Zafgcznik nr 3 do uchwaty Nr X1X/202/2016
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 31 maja 2016 r.

Rozstr zygniecie o sposobie rozpatr zenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art.20 wust.l wustawy z dnia 27 marcad320 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2019z.199, poz.443, poz.774, poz.1265, poz.1434,
po0z.1713, poz.1777, poz.1830 i poz.1890) rozstrayga&o nasipuje:

81. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegstan Stargard
dotyczicego terenu w rejonie ulic: Wojska Polskiego, El@yzeszkowej, Podirej wylozonego
w dniach od 08 palziernika do 05 listopada 2015 roku do publiczneggladu, wniesiono
w ustalonym terminie do dnia 20 listopada 2015 rekupism z uwagami, zgodnie z wykazem uwag
stanowjcym integralg cze$¢ dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Statgrozpatrzyt
powyzsze uwagi. Przyjmuje shastpujacy sposéb rozpatrzenia uwag:

1) uwaga zgtoszona przez $tacieli Firmy Budowlanej ,ETBUD” s.c., dotygza:

a) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudovey dziatlce o numerze 383 (gbr2) —
uwaga uwzgidniona — na rysunku planu nggta korekta linii zabudowy w nagaiku
planowanej zabudowy,

b) usunkcia zapisbw o ochronie obiektu przy ul. Wojska Rielgo 110 ze wzghu na wartéci
kulturowe — uwaga uwzegdlniona - ze wzgdu na zly stan techniczny obiekt zostat
rozebrany;

2) uwaga zgtoszona przez Szczesty Centrat Materiatow Budowlanych S.A., dotygza:

a) pofczenie terenébw MM/MN.05, MM/MN.06 i MM/MN.O7 w jedeteren elementarny —
uwaga nie uwzgdniona — w planie pozostawiono deogvewretrzng 05.KDW, ktéra
umazliwia prawidiowg obstug komunikacyja oraz zapewnia dogodne potenie z sieai
sasiednich drog publicznych tj. ul. Elizy Orzeszkowejul. Ignacego tukasiewicza —
pofaczono w jeden teren elementarny natomiast MM/MN.OAM/MN.Q7 — polgczenie
terenéw spowodowato zmiamch numeraciji,

b) zmiany zapisow dla terenbw MM/MN.05, MM/MN.06 i MMN.O7 dotycacych
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinrejuwaga uwzgldniona - dla
powyzszych terendw mieszkaniowych wprowadzono fugkeielorodzinr (wolno stojica
lub faczoms w zespoty), co spowodowato zmigsymboli terenéw na MM/MW oraz zmian
ich numeraciji,

c) zmiany zapisow dla terenébw MM/MN.05, MM/MN.06 i MMN.O7 dotycacych korekty
wskaznikdw urbanistycznych zgodnie z propozycjami pregdhymi w pgmie — uwaga nie
uwzgkdniona - tré¢ ustalé dla zabudowy wielorodzinnej zostata dostosowandodimy
zapisu przygtej w projekcie planu, poszczegblne waghkilti i zapisy (w tym m.in.
powierzchnia i intensywr$é zabudowy, dachy, kolorystyka, zasady podziatu)tatgs
dostosowane do prafiych w projekcie dla terendbw o zhtinej funkcji zabudowy, przy
uwzgkdnieniu lokalizacji terenu w ezci peryferyjnej miasta - w maksymalnym satiszvym
stopniu uwzgidniono wnioskowane parametry w e¢éezi dotycace] ksztattowania
poszczegodlnej zabudowy - ze wadil na funkg} zabudowy, jej lokalizagj oraz standardy
urbanistyczne ustalone w planie miejscowym mtoyjvskanik dopuszczalnej powierzchni
zabudowy PZ=0,4, a tym samym wski intensywndci zabudowy IZ od 0,2 do 1,2;



3) uwaga zgloszona przez Weicieli dziatki o numerze 373/2 przy ulicy Elizy gaszkowej,
dotyczca:

4)

5)

a)

b)

potaczenie terenow MM/MN.05, MM/MN.06 i MM/MN.O7 w jedeteren elementarny —
uwaga nie uwzgdniona — w planie pozostawiono deogvewretrzng 05.KDW, ktéra
umazliwia prawidiowg obstug komunikacyja oraz zapewnia dogodne poktenie z sieai
sasiednich drég publicznych tj. ul. Elizy Orzeszkowejul. Ignacego tukasiewicza —
pofaczono w jeden teren elementarny natomiast MM/MN.OAM/MN.Q7 — polgczenie
terendw spowodowato zmiaich numeraciji,

zmiany zapisow dla terenow MM/MN.05, MM/MN.06 i MMN.07 dotycacych
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinrejuwaga uwzgldniona - dla
powyzszych terendbw mieszkaniowych wprowadzono fuskejelorodzinm (wolno stojca
lub faczoms w zespoty), co spowodowato zmigsymboli terenéw na MM/MW oraz zmian
ich numeraciji,

zmiany zapisow dla terenébw MM/MN.05, MM/MN.06 i MMN.O7 dotycacych korekty
wskaznikow urbanistycznych zgodnie z propozycjami preedhymi w pgmie — uwaga hie
uwzgkdniona - tré¢ ustalé dla zabudowy wielorodzinnej zostata dostosowandodmy
zapisu przyjtej w projekcie planu, poszczegllne waghi&i i zapisy (w tym m.in.
powierzchnia i intensywr$¢é zabudowy, dachy, kolorystyka, zasady podziatu)tatps
dostosowane do prapych w projekcie dla terendéw o ztinej funkcji zabudowy, przy
uwzgkdnieniu lokalizacji terenu w €%ci peryferyjnej miasta - w maksymalnym ghiarym
stopniu uwzgldniono wnioskowane parametry w eéei dotyczcej ksztattowania
poszczegdlnej zabudowy - ze wedil na funkag zabudowy, jej lokalizagjoraz standardy
urbanistyczne ustalone w planie miejscowym mityjvskanik dopuszczalnej powierzchni
zabudowy PZ=0,4, a tym samym wskik intensywndci zabudowy IZ od 0,2 do 1,2;

uwaga zgtoszona przez nabyndziatek o numerach: 368, 369, 370, 371, 373/1, 37%/3, 380
i 416 (obeb 2) przy ulicy Ignacego tukasiewicza i Wojska Rago, dotyczca:

a)

b)

dopuszczenia dla terenu IM.12 minimalnej powierzatmatki budowlanej 400 i uwaga
nie uwzgkdniona - ustalone w planie miejscowym minimalne |kaéci dziatek
budowlanych dotycgz dziatek nowo wydzielanych lub podziatow dokonywemyw celu
zmiany wielkd@ci dziatek istniejcych - wielka@¢ dziatki budowlanej musi dydostosowana
do kategorii przeznaczenia terenu, kategoria IMy@da na 4czenie funkcji mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej, czyli mieszanie funkdkitorych gsiedztwo mae powodowa
ucigzliwos$¢ - przygta minimalna powierzchnia dziatki nowo wydziela®§0 nf zapewnia
wlasciwg realizacg i obstug planowanej zabudowy,

dla terenu MM/MN/MW.11:

- zwigkszenia dopuszczalnej liczby mieszka budynku wielorodzinnym do 8 — uwaga
nie uwzgtdniona - lokalizacja zabudowy, jej peryferyjne paloie oraz gsiedztwo
przegdzap o realizacji ekstensywnej funkcji mieszkaniowej ze wzgkdu na
dopuszczop wysoka¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych @szono
dopuszczogliczbe mieszka w jednym budynku wielorodzinnym z 4 do 6,

- dopuszczenia minimalnej powierzchni dziatki butkvej 400 M — uwaga nie
uwzgkdniona - lokalizacja zabudowy, jej peryferyjne painie oraz sgsiedztwo
przegdzap o realizacji ekstensywnej funkcji mieszkanioweje-wzgkédu na planowane
taczenie zabudowy jedno i wielorodzinnej zmniejszomaimalrg powierzchng dziatki
budowlanej z 1200Ado 800m,

- dopuszczenia minimalnej szerdkofrontu dziatki 20 m — uwaga uwzginiona;

uwaga zgtoszona przez ticieli firm: Centrum Budowlane ,Dachy” Spétka JaaynCentrum
Budownictwa ,Stolarka”, Calineczka, Procyon Sp..a.pdotycaca zmiany zapisOw dla terenéw
produkcyjno-sktadowych  dotygeych dopuszczenia lokalizacji obiektéw handlowych
zwigzanych wy4cznie z prowadzan na tych terenach dziatalfma produkcyjm — uwaga



uwzgkdniona - ze wzgldu na gsiedztwo terendw przemystowych wykluczono jednakdedh
towarami spaywczymi.

§2. Uwzglkdnienie cgsci uwag spowodowato koniecz§to naniesienia zmian w projekcie
planu oraz ponownego wytenia do publicznego wgdlu. Zmieniony projekt planu miejscowego wraz
z prognoz oddziatywania n&rodowisko ponownie wytmno do publicznego wgtlu w dniach od
01 do 30 marca 2016 roku. W wyznaczonym do dnigkdietnia 2016 roku terminie wniesiono
3 pisma z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stagoym integralg czs¢ dokumentacii
planistycznej. Prezydent Miasta Stargard rozpatpywvyzsze uwagi. Przyjmuje @inastpujacy
sposo6b rozpatrzenia uwag:

1) uwaga zgloszona przez Szczessh Centraé Materialdw Budowlanych S.A., dotygza:

a) nieuwidaczniania na rysunku planu dopuszczalnegdziplu terenéw elementarnych
MM/MW.05 i MM/MW.06 na dziatki — uwaga uwzgliniona - zapisy planu zawiegaj
szczegobtowe i wystarczaje ustalenia sposobu podziatu terenu na dziatkbwiahe,

b) zniesienia zapiséw dotygzych kolorystyki pokrg dachowych lub zmian z koloru
ceglasto-czerwonego na grafitowy — uwaga uggiglona — dopuszczono pokrycia dachowe
w kolorze ceglasto-czerwonym lub grafitowym;

2) uwaga zgtoszona przez Wticiela dzialek o numerach: 368, 369, 370, 371/B7375, 377/3,
3801 416 (obxb 2) przy ulicy Ignacego tukasiewicza i Wojska Rago, dotyczca:

a) dopuszczenia dla terenu IM.12 zabudowy krytej dadfadw kolorze ceglasto-czerwonym
lub grafitowym — uwaga uwzeliniona — dopuszczono pokrycia dachowe w kolorze
ceglasto-czerwonym lub grafitowym,

b) usungcia ograniczenia w ikei mieszka w zabudowie wielorodzinnej dla terenu
MM/MN/MW.11 — uwaga uwzgldniona,

3) uwaga zgloszona przez Bio-Kasz Sp. z o.0., dgba:z

a) rozszerzenia linii zabudowy do powierzchni catk@yidziatki z przeznaczeniem pod
budownictwo mieszkaniowe — uwaga nie uwggliona,

b) dostosowania zapiséw planu do przedstawionej kajicepbanistycznej — uwaga nie
uwzgkdniona - projekt planu przewiduje podziat dziatki teren o funkcji mieszanej IM.03
(na ktéorym dopuszcza ¢siadaptag istniegcych 2 budynkédw spichrzéw na cele
mieszkaniowe) oraz na teren produkcyjno-skladowyORSv poétnocnej agci dziatki —

w koncepcji przedtzonej przez wnioskodawc zalazono przeksztatcenie catej dziakki
wytacznie na cele mieszkaniowe, poprzez lokalizatjensywnej zabudowy mieszkaniowej
w bezpdrednim gsiedztwie funkcjonujcych zaktaddéw produkcyjnych, zaproponowano
zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowej 3 kondygnaeyjna zapleczu istnigych
budynkéw spichrzow od strony terendw produkcyjnyaraz zespét budynkow
mieszkaniowych 3 i 6 kondygnacyjnych w potnocnegsce dziatki - nie uwzggdniono
sasiedztwa terendw produkcyjno-sktadowych, bedrpdniego poleenia przy zaktadach
produkcyjnych zlokalizowanych na terenie bylego HRRani peryferyjnego pol@nia
dziatki w stosunku do zabudowy miejskiej - wnioskma forma i intensywr$é zabudowy
nie uwzgkdniata warunkdéw miejsca - w projekcie planu miejgego na terenie o funkcji
mieszanej IM.03 dopuszczono adaptazgbytkowych budynkéw spichrzéw na mieszkania
tzw. lofty, uwzgkdniajac wniosek Owczesnego witaciela i majc na uwadze celowsd
ochrony obiektow - ustalono jednoémee, ze funkcja mieszkaniowa nie jest na tym terenie
chroniona, a obowkzek minimalizacji ucizliwosci gsiedztwa terendw produkcyjnychazy

na inwestorze realizagym zabudow mieszkaniow - zaproponowany przez wn@sego
uwag sposOb zabudowy i zagospodarowania terenu we askfdokalizacji nie byt
mozliwy do uwzgkdnienia ze wzgddédw merytorycznych i formalnych — w powstalej
sytuacji, maic na uwadze postulat zachowania historycznej zalwdb interes ich
obecnego wigxiciela, dopuszczono na terenie jednostki IM.03 sowabudow



mieszkaniow, o wysokdci do 3 kondygnacji nadziemnych, zlokalizowawd strony ulicy
Elizy Orzeszkowej, czyli nie z tytu, ale przed ba#gmi istniejcych spichrzéw - zabudowa
taka nawazuje do zabudowy zlokalizowanej po drugiej strarliey - péthocna cg¢ dziatki
wnoszcego uwag potazona jest zgodnie z projektem planu miejscowego erante
produkcyjno-sktadowym PS.02, taeéé dziatki ma mniejsg szeroké¢ i potozona jest
w bezpdrednim gsiedztwie zaktadéw produkcyjnych, w tym firmy ProoySp. z o.0. -
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w tak bliskigjlegiasci od terendéw przemystowych
wywotataby szereg konfliktdw - w tej sytuacji w tegesci dziatki pozostawiono tereny
o funkcji produkcyjno-sktadowej, zgodnej z obecolowigzujgcym planem miejscowym,
dopuszczajc jedynie w bezpgednim gsiedztwie ulicy Elizy Orzeszkowej lokalizagcj
mieszkania dla pracownika dozoru lub $d@iela zaktadu, towarzyseych prowadzonej
dziatalngci produkcyjnej — przesugto takze nieprzekraczainlinie zabudowy w strop
ulicy Elizy Orzeszkowej, co zwkszy maliwosci inwestycyjne na tym terenie - naje
podkreli¢, ze zgodnie z obowzujagcym dotychczasniejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szezk@ego dotyerym terenu w rejonie ulic:
Podmiejskiej, Podkmej, Elizy Orzeszkowej, Ignacego tukasiewicgaezyjgtym uchwad
Nr XXXV/386/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie Szcieskim z dnia 27 wrzaia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80, poz.lp&ata dziatka potmona jest na
terenie obiektow sktadéw i magazyndéw, oznaczonypiamie symbolem 15-S.



