UCHWALA NR XLI11/460/2018
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 26 czerwca 2018 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu polnocnego obejscia miasta w rejonie ulicy Wiadyslawa Reymonta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz.1073 i poz.1566) uchwala sig, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie zuchwalg Nr XXXII/325/2017 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 czerwca 2017r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu pétnocnego obejscia miasta w rejonie ulicy Wiadyslawa Reymonta, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”
przyjetego uchwalg NrIX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim zdnia 30 sierpnia 2011 r.,
zmienionego uchwalg Nr XXV1/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwalg Nr 1V/30/2015 z dnia 3 lutego 2015 r.,
uchwata Nr XV1/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r. oraz uchwatg Nr XXXIX/418/2018 z dnia 27 lutego 2018 .,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu pélnocnego
obej$cia miasta w rejonie ulicy Wladyslawa Reymonta, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o 1acznej powierzchni 3,47 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu miejscowego sg nastepujace zalaczniki do uchwaty:
1) zalaeznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgeznik nr2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard”, dla obszaru objetego planem;

3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie przebiegu drogi klasy gléwnej w ciggu pétnocnego obejscia miasta oraz
ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw przyleglych.

Rozdzial 1
Zasady konstrukeji planu

§2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem liczbowo-
literowym. Liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje
funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formulowane sa na dwéch poziomach - ogélnym i szczegélowym. Ustalenia ogolne
obowiazuja na calym obszarze objetym planem. Ustalenia szczegolowe obowiazuja na obszarze terenu
elementarnego:

1) ustalenia szczeg6towe formutowane sg w nastgpujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,
¢) zasady scalania i podziatu terenu,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

f) zasady obstugi komunikacyjnej,
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g) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
h) ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych;

2)dla wyodrgbnionych terenow elementarnych, oznaczonych symbolem, z okresleniem ich powierzchni,
sformulowano ustalenia szczegdlowe, segregujgc tresé¢ ustalen wg powyzszych grup, oile wprowadza sie
ustalenie.

4. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogoélne i szczegdlowe.

5. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektéw, dla ktérych nalezaloby ustali¢ ograniczenia
i wymogi z tytulu ustanowionych form ochrony przyrody, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej, terendw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych.

6. Na obszarze objetym planem wystepuja szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytulu polozenia w granicach
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 123 oraz w granicach obszaru iterenu goémiczego .,Stargard
Szczecinski I”. Wynikajgce z tych tytuléw rygory ustalono w § 9 niniejszej uchwaty.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zalgcznika nr 1 - rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;
2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym:;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;
4) przebiegi linii okreslonych na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.
8. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczajg:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkow, z dopuszczalnym
wysunigciem niezabudowanych gankéw ischodow, o szerokosci do 30% szerokosci $ciany frontowej oraz
zewnetrznych warstw termoizolacyjnych i wykonczeniowych budynkdéw istniejgcych do 0,2 m;

2) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu terenu
w stanie wykoficzonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru - do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy) -
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, atakze powierzchni
zwigzanych z urzadzeniem i zagospodarowaniem terenu, jak powierzchnie utwardzonych dojs¢ i dojazdow,
urzadzonych placéw, oczek wodnych, basenéw i obiektow malej architektury;

3) ustugi rzemieslnicze — ustugi wytworcze inaprawcze, ktorych oddziatywanie w zakresie zanieczyszczen,
wibracji, hatasu, uciazliwo$ci odorowej zamyka si¢ w granicach wlasnej dziatki, nie wymagajgce skladowania
materialéw i wyrobéw na otwartym terenie;

4) zielen o funkcji izolacyjnej — pas zwartej zieleni wysokiej i$redniej o szerokosci min. 5,0 m zlozony
z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, w tym zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
tereny uciazliwe od terenow sasiednich.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalna funkcja ustugowsg — MN,U;
2) teren ogrodow dziatkowych — ZD;
3) teren drogi klasy gtéwnej — KDG;
4) teren drogi klasy lokalnej — KDL.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu terenu:

1) na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci;
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2) ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego lub
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza sig aczenie dziatek w granicach terenu elementarnego;

4) dopuszcza sie wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej, gdy konieczno$é ich wykonania wynika z dalszych opracowari szczegotowych.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) realizacja systemu gospodarki wodno-sciekowej o wysokim stopniu sprawnosci, dziatajacej w ramach
rozwigzan systemowych miasta, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie obowiazujacych przepisach
odrebnych;

2) przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwalych, blaszanych,
kontenerowych;

3)w zagospodarowaniu terenu ustala sie zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew ikrzewéw,
W szezegolnoscei:  amerykanskiej czeremchy péznej, rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew oraz gatunkéw trujacych, z preferencja nasadzen gatunkéw rodzimych;

4) obowiazuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony konserwatorskiej oznaczonego na rysunku planu budynku
objetego gminng ewidencja zabytkéw:

1) obowiazuje zachowanie uksztaltowania bryty budynku — gabarytéw iksztaltu dachu, rodzaju materiatu
budowlanego, pokrycia, kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, formy frontowej stolarki okiennej
i drzwiowej;

2) obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy wymianach zniszczonych elementéw oraz
ustalenie pierwotnej kolorystyki scian zewnetrznych;

3) obowigzuje wspoldziatanie z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkéw w przypadku podjecia prac majacych
wplyw na zewnetrzng forme obiektu;

4) obowiazuje zawiadomienie wiasciwego organu ds. ochrony zabytkéw o koniecznosci rozbiérki obiektu (po
uzyskaniu orzeczenia ojego zlym stanie technicznym), z obowiazkiem sporzadzenia jego inwentaryzacji
budowlanej, w tym fotograficznej.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem komunikacyjnym miasta zapewnia
ul. Wiadystawa Reymonta i ul. Elizy Orzeszkowej;

2) zewngtrzne powigzania komunikacyjne zapewni rowniez projektowana droga klasy gtéwnej 01 KDG w ciagu
poinocnego obejscia miasta;

3) dostep komunikacyjny do obszaru objetego planem z ul. Wiadystawa Reymonta i ul. Elizy Orzeszkowej;
4) ulica 01 KDG i ulica 02 KDL stanowig obszary przestrzeni publicznych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

a) w systemie zbiorowego zaopatrzenia, siecig wodociggowa w drodze graniczacej z obszarem objetym planem,
z ujgcia komunalnego w Stargardzie - poza obszarem objetym planem,

b) na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci wodociagowej - poza
obszarem objetym planem,

¢)w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych
mozliwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnymi przepisami odrebnymi,

d) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciaglosci
dostaw wody pitnej ze Zrédet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg terenu ogroddw dziatkowych zwlasnego ujecia glebinowego, po
spelnieniu wymagan przepiséw odrebnych;

2) odprowadzenie sciekdw sanitarnych:

a) do komunalnej oczyszczalni Sciekéw w Stargardzie siecig kanalizacji sanitarnej w drodze graniczacej
z obszarem objetym planem,

b) dopuszcza sie realizacje przepompowni sciekéw na obszarze objetym planem;
3) odprowadzenie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych oraz polaci dachowych projektowanym systemem kanalizacji
deszczowej do kanalizacji deszczowej projektowanej wdrodze 01 KDG lub w drodze graniczacej
z obszarem objetym planem,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych z polaci
dachowych i utwardzonych powierzchni komunikacyjnych, po ich wstepnym podczyszczeniu, do gruntu,

c) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych oraz roztopowych z potaci dachow i wykorzystanie ich do
celéw gospodarczych, np. podlewania;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowe]j poza obszarem objetym planem,

b) sie¢ niskiego cisnienia lub sie¢ rozdzielcza $redniego cisnienia z zastosowaniem weziéw redukcyjnych na
poszczegdlnych budynkach lub na granicy nieruchomosci;

5) zaopatrzenie w cieplo:

a)ze 7rédet indywidualnych zasilanych nosnikami nie powodujacymi ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej projektowanej w drodze graniczgcej z obszarem
objetym planem;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci kablowej w drogach graniczacych z obszarem objetym planem,

b) dopuszczalne odnawialne Zrodla energii w formie paneli stonecznych iogniw fotowoltaicznych
montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni polaci dachu oraz pomp
ciepta, z zakazem lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych;

7) obstuga telekomunikacyjna z sieci w drodze graniczacej z obszarem objetym planem;
8) usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw:
a) w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami ustalonym dla miasta,

b) selektywna zbiérka odpadéw — wstgpne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkosci
odpowiedniej do zastosowania, z lokalizacja zapewniajaca bezposredni dojazd dla sprzetu specjalistycznego
odbierajacego odpady,

¢) wywoz odpaddw specjalistycznym transportem na wysypisko poza obszarem miasta;
9) projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych;
10) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci istniejgcych na obszarze objetym planem;

11) istniejace odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagaja przelozenia
w sposob zgodny z zasadami planu;

12) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 9. Zasady zagospodarowania wynikajace z przepisoéw odrgbnych:

1) ze wzglgdu na polozenie obszaru objgtego planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 123
— Zbiornik Migdzymorenowy Stargard - Goleniéw, obowigzuje przestrzeganie wymogéw wynikajacych
z ,,Dokumentacji okre$lajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wéd
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podziemnych GZWP Nr 123 — Zbiornik Miedzymorenowy Stargard - Goleniow”, zatwierdzonej decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 28 czerwca 2005 r. znak DG/kdh/ BED/489-6116a/2005 oraz z przyjetego dodatku
do ww. dokumentacji zdnia 15 grudnia 2011 r. (znak DGiKDhg-4731-40/6898/55527/11/MJ) lub innych
aktualnie obowiazujacych przepiséw odrebnych;

2) ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru iterenu gérniczego »~Stargard
Szczecinski I” (nr rej.5/1/75), ustanowionego dla ztoza wod termalnych »~otargard Szczecinski I” WT 10904,
obowigzuje:

a) maksymalna ochrona podloza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz wprowadzania Sciekéw
do gruntu, w tym mycia pojazdéw samochodowych,

b) realizacja kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe ze wszystkich powierzchni utwardzonych
i potaci dachowych,

¢)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z polaci
dachowych i utwardzonych powierzchni komunikacyjnych, po ich wstepnym podczyszczeniu, do gruntu,

d) nakaz wykonywania zadaszen nad miejscem gromadzenia odpadow stalych,
e) zakaz budowy drég, $ciezek i placow z zuzla,
f) zakaz wykonywania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem studni publicznych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoltowe

§ 10. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1 MN,U, o powierzchni 1,096 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja ustugowa -
lokalizacja ustug nieucigzliwych, w tym ustug rzemieslniczych, do 49% powierzchni catkowitej zabudowy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy 5+30% powierzchni dzialki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05+0,7,

e) lokalizacja zabudowy w ukladzie prostopadiym lub réwnolegtym do péinocnej granicy dziatki nr 421,
z wyjatkiem istniejacej zabudowy na dzialce nr 421 — utrzymanie lokalizacji istniejacej,

f) budynki ustugowe wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

g) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych - do 9,0 m,

h) dachy budynkéw mieszkalnych symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 40+45°,

i) dachy budynkéw ustugowych o kgcie nachylenia potaci 15+45°,

J) budynki towarzyszace - dopuszczalne wolno stojace garaze i budynki gospodarcze, o parametrach:
- wysokos¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy,
- dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci 30+45°,

k) dachy budynkéw mieszkalnych kryte dachéwka lub blacha dachéwkopodobna, w kolorach naturalnej
ceramiki — odcienie czerwieni i brazu oraz szarosci,

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,

m) w przypadku przebudowy budynku mieszkalnego na dzialce nr 421 obowiazuje zachowanie jego
charakterystycznej, podstawowej formy,

n) nasadzenia zieleni o funkcji izolacyjnej wzdtuz granicy z droga 01 KDG,
o) przebudowa lub likwidacja istniejacej sieci wodociagowej,

p) zachowanie istniejgcego rowu odwadniajacego z dopuszczalng przebudowa;
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3) zasady scalania i podzialu terenu wg zafacznika graficznego do uchwaly:
a) wydzielenie dojazdu wewnetrznego o szeroko$ci 6,0 m, z poszerzeniem w formie placu do zawracania,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1300 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 38,0 m,
d) realizacja zabudowy na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1300,0 m? jest niedopuszczalna;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuja ustalenia wg § 5;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - budynek mieszkalny przy ul. Wiadystawa
Reymonta 36 ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — obowiazuja ustalenia wg § 6;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na teren z drogi graniczacej z obszarem objetym planem - ul. Wiadystawa Reymonta:

- wjazdy na dziatki przylegte do drogi graniczacej zobszarem objetym planem bezposrednie zul.
Wiladystawa Reymonta,

- wjazdy na pozostate dzialtki z wydzielonego dojazdu wewnetrznego,

- wjazd na dziatk¢ wydzielong z dzialki nr 421, bezposrednio graniczacy z dzialka zabudowy istniejacej,
z ul. Wladystawa Reymonta,

b) ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
- 1 miejsce do parkowania / 1 lokal mieszkalny, w tym wlicza si¢ lokalizowane w garazu,
- 1 miejsce do parkowania / 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub/i ustugowego,
- 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni uzytkowej ustug rzemieslniczych,

- w ramach miejsc do parkowania dla funkcji ustugowych minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obstuga w zakresie infrastruktury technicznej
z projektowanych sieci w drodze graniczacej z obszarem objetym planem - ul. Wiadystawa Reymonta —
obowiazujg ustalenia wg § 8;

8) ustalenia wynikajace z przepisdéw odrebnych - teren polozony w granicach Gléownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 123 oraz w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” oraz zloza
wod termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowigzuja ustalenia wg § 9.

§ 11. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 2 ZD, o powierzchni 0,28 ha, 3 ZD, o powierzchni
0,80 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren ogroddw dziatkowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) zabudowa wolno stojaca w formie altan nie stuzacych stalemu zamieszkaniu,
b) powierzchnia zabudowy do 35,0 m? na dzialce,
¢) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 30+45° - dopuszcza si¢ dachy plaskie,
d) wysokosc zabudowy — 1 kondygnacja,
- do 5,0 m przy dachach stromych,
- do 4,0 m przy dachach plaskich,

e) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zmozliwoscia rozbudowy zgodnie zpowyzszymi
parametrami,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni dziatki,
g) powierzchnia utwardzona — maksimum 20% powierzchni dziatki,

h) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
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3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obstuga w zakresie infrastruktury technicznej
z projektowanych sieci w drogach graniczacych z obszarem objetym planem — obowigzuja ustalenia wg § 8;

4) zasady scalania i podziatu terenu:
a) podzial na dziatki z dostgpem do drég wewnetrznych,
b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 300 m2;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep komunikacyjny z drogi graniczacej z obszarem objetym planem - ul.
Elizy Orzeszkowej;

6) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych - teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 123 oraz w granicach obszaru i terenu gomiczego ,,Stargard Szczecinski I” oraz zloza
wod termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazujg ustalenia wg § 9.

§ 12. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 01 KDG, o powierzchni 1,29 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi klasy gléwnej, stanowiacej czgs¢ polmocnego obejécia miasta - ulica
publiczna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0+35,0 m, z poszerzeniami - wg rysunku planu,
b) przekréj poprzeczny:

- jedna jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodnik minimum jednostronny,
- §ciezka rowerowa,
- szpaler zieleni wysokiej,
¢) oswietlenie minimum jednostronne na stupach,
d) projektowane sieci infrastruktury technicznej:
- wodociggowa @ 100200 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 200+1200 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 300+1500 mm,
- gazowa Sredniego i niskiego cisnienia,
- elektroenergetyczna kablowa sredniego i niskiego napiecia,
- cieplownicza,
- teletechniczna,
¢) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV do zachowania,
f) przebudowa lub likwidacja istniejacej sieci wodociagowej,
g) zachowanie istniejacego rowu odwadniajacego z dopuszczalng przebudowa;

3) zasady scalania i podziatu terenu - po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego dopuszczalne lgczenie
dziatek;

4) ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych - teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP Nr 123 oraz w granicach obszaru i terenu gomiczego ,,Stargard Szczecinski I” oraz zloza
wod termalnych ,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia wg §9.

§ 13. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 02 KDL, o powierzchni 0,004 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi klasy lokalnej — ulica publiczna - czes¢ drogi graniczacej z obszarem
objetym planem — poszerzenie ulicy Wiadystawa Reymonta;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania do 2.8 m,
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Cpmia Nr

b) przekrdj poprzeczny w granicach opracowania:
- chodnik,
- réw odwadniajacy;

3) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych - teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych GZWP Nr 123 oraz w granicach obszaru i terenu goriczego ,,Stargard Szczecinski I” oraz zloza
wod termalnych ,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia wg § 9.

§ 14. Ustala sie stawke oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1 MN,U — 20%,;
2) dla pozostatych terendw nie ustala sie.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly na obszarze objetym planem traca moc ustalenia:

1) zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dla terenéw
projektowanych i istniejagcych paséw drogowych ulic klas: ,,Gt”, ,Zt", ,Zo”, ,Lg”, przyjete] uchwalg
Nr1I/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim zdnia 15 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650 i poz.651);

2) zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej terenow
otwartych oznaczonych symbolem ,TO”, przyjetej uchwala NrIX/99/99 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 20 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 14, poz.157).

§ 16. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenow
oraz istniejacg zabudowe, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi i brakiem ograniczen dla zgodnego
z niniejszym planem zagospodarowania terendéw sasiednich.

§ 17. Wykonanie uchwatly powierza sie Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

Bo projektu mie zglasza zastryesen
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr XLI11/460/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 26 czerwca 2018 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA STARGARD
DOTYCZACY TERENU POLNOCNEGO OBEJSCIA MIASTA W REJONIE ULICY WEADYSLAWA REYMONTA
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Zatacznik nr 2

do uchwaly Nr XLIII/460/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 26 czerwca 2018 r.

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Stargard”

P
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XLII1/460/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 26 czerwca 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art20 wust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073 i poz.1566) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu pétnocnego obejscia miasta w rejonie ulicy Wiadystawa Reymonta, wylozonego
w dniach od 17 kwietnia do 17 maja 2018 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym
terminie do dnia 1 czerwca 2018 roku - 1 pismo z uwaga, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng czgs¢ dokumentacji planistycznej.

§2. Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyt powyzsza uwage.

§3. Uwaga zgloszona przez wiasciciela dzialki o numerze 421 (obrgb 2), dotyczaca
zainstalowania ekranéw dzwigkochlonnych na calej dlugosci dzialki, zostata nieuwzgledniona.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzono zostala niezbedna
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi klasy gléwnej o symbolu 01 KDG — min. 30,0 m oraz
niezbgdne parametry przekroju poprzecznego drogi: jedna jezdnia z 2 pasami ruchu, chodnik
minimum jednostronny, sciezka rowerowa oraz szpaler zieleni wysokiej. Przyjete ustalenia nie
wykluczaja lokalizacji ekranéw akustycznych. O koniecznosci ewentualnego ich zastosowania
zadecyduja dopiero wyniki oceny oddzialywania na $rodowisko na etapie prac realizacyjnych
przedmiotowej inwestycji drogowej. Ponadto w ustaleniach projektu planu dla terenu elementarnego
oznaczonego symbolem 1 MN,U wprowadzono zapis o nasadzeniach zieleni o funkcji izolacyjnej
wzdtuz granicy z drogg 01 KDG. Wyznaczona na rysunku planu na terenie 1 MN,U nieprzekraczalna
linia zabudowy umozliwia odsunigcie nowej zabudowy od ewentualnej ucigzliwosci planowanej
obwodnicy péinocne;j.
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Zalgeznik nr 4

do uchwaly Nr XLIII/460/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 26 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073 i poz.1566) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art.7 ust.1 pkt2 i 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2018 r. p0oz.994 i poz.1000), na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcym terenu potnocnego obejscia miasta w rejonie ulicy
Wiadystawa Reymonta, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
w tym komunikacyjnej, shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budowe drogi oznaczonej symbolem 01 KDG, o powierzchni 1,29 ha;

2) budowg drogi oznaczonej symbolem 02 KDL - poszerzenie ulicy Wladystawa Reymonta,
o powierzchni 0,004 ha;

3) budowe komunalnych sieci infrastruktury technicznej w drodze oznaczonej symbolem 01 KDG:
a) sieci wodociggowej,
b) sieci kanalizacji sanitarnej,
c) sieci kanalizacji deszczowej,
d) sieci cieptowniczej;

4) zapewnienie obstugi w zakresie gospodarowania odpadami, utrzymania czystosci i porzadku.

§ 2.1. Sposob realizacji zapisanych w § 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy:

1) realizacja inwestycji wymienionych w pkt1 i 2 zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujace przepisy ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy Prawo budowlane, ustawy
Prawo zaméwien publicznych oraz ustawy o drogach publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w pkt3 i 4 zostanie przeprowadzona w oparciu
o obowigzujace przepisy ustawy Prawo budowlane, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu sciekow, ustawy Prawo energetyczne,
ustawy o odpadach, ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ustawy Prawo
ochrony $rodowiska, ustawy o gospodarce komunalne;.

2. Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie
nastapi naruszenie ustalen planu i przepiséw prawa.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym
zataczniku.
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§ 4. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych ( Dz.U.
z 2017r. poz.2077 oraz z 2018r. poz.62 i poz.1000), inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 1, bedg finansowane z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwala budzetows i Wieloletnia Prognoza Finansowa;
2) kredytow i pozyczek;

3) udzialéw innych podmiotéw na podstawie odrebnych uméw i porozumien.
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UZASADNIENIE

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu potmocnego obejscia miasta w rejonie ulicy Wiadystawa Reymonta, zainicjowane
zostato uchwalg Nr XXX11/325/2017 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 czerwca 2017 r.

Plan stanowi jednoczesnie zmiane dotychczas obowiazujgcych na tym terenie planow:

1) zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dla
terenow projektowanych i istniejgcych pasow drogowych ulic klas: ,,Gt”, ., Zt”, ,,Zo”, ,Lg”,
przyjetej uchwata Nr111/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 15 grudnia
1998 r.,

2) zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczgcej terenow otwartych oznaczonych symbolem ,,TO”, przyjetej uchwatg Nr IX/99/99 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 20 kwietnia 1999 r.

Przedmiotem planu jest ustalenie przebiegu drogi klasy gléwnej w ciagu péinocnego obejscia
miasta oraz ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendéw przyleglych. Obejscie pdinocne
miasta, ktorego przebieg jest ustalony lub zostanie ustalony w innych planach, bedzie pehié role
obwodnicy lokalnej obslugujgcej roine rejony miasta, odciazajacej centrum, wyprowadzajacej ruch
pojazdéw cigzarowych, szczegdlnie tranzytowy, obecnie przebiegajacy przez centrum miasta i ulicami
Szczecinska, Morska, Szosg Maszewska, Gdynska, Bydgoska.

Zrealizowanie poludniowego obejscia miasta w ciggu drogi ekspresowej S-10 umozliwito
zmniejszenie szerokosci przedmiotowej drogi w liniach rozgraniczajacych w stosunku do wczesniej
zaktadanych, wymaganych dla drogi klasy ekspresowej, do parametréw drogi klasy glownej. Jest to
Jednoczesnie zwiazane ze zmniejszeniem minimalnej odleglosci zabudowy od jezdni drogi.

Plan obejmuje dzialki prywatne oraz Gminy-Miasta Stargard Wigkszos¢ gruntéw gminnych
stanowig ogrody dzialkowe bedace w uzytkowaniu wieczystym Polskiego Zwigzku Dziatkowcow, ktére
w znacznej czesci przeznaczone sa pod przebieg drogi.

Ustalony przebieg, jak tez zmniejszenie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych,
umozliwia zachowanie zabudowy istniejacej przy ul. Wiladystawa Reymonta 36, ktéra na podstawie
planu dotychczas obowiazujacego przeznaczona byla do wyburzenia. Przebieg drogi wynika
z uwzglednionego wniosku ztozonego przez wlasciciela budynku.

Poza przebiegiem drogi plan obejmuje rowniez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczalng funkcja ushugows oraz, poza czgscig przeznaczong pod przebieg drogi, pozostawia
tereny ogrodow dziatkowych.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z uchwalag Nr XXXII/325/2017 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu pélnocnego obejscia miasta
w  rejonie ulicy Wladyslawa Reymonta, ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073, z pdzniejszymi zmianami) i ustawg
z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2017 r.
poz.1405, z p6éZniejszymi zmianami), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1) o podjgciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego ogloszono w dniu
9 sierpnia 2017 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz
na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej - art.17 pkt1 ustawy
o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2 ustawy o pizp,



3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wystapiono w dniu
18 sierpnia 2017r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
W Szczecinie oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie - art.53
ustawy o uios,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz
rozpatrzono w dniu 31 stycznia 2018 r. wnioski do planu miejscowego - art.17 pkt 4 ustawy
0 pizp,

5) sporzadzono prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego - art.17 pkt 5 ustawy
0 pizp,

6) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji  Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegélnych - art.17 pkt 6 lit.a ustawy

0 pizp,

7) uzgodniono projekt planu miejscowego z whasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i Zarzadem
Powiatu Stargardzkiego - art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

8) wystapiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu planu
miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.1 ustawy o uios,

10) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz wylozono do
publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
w terminie od 17 kwietnia do 17 maja 2018 roku. O terminie wylozZenia ogloszono w dniu
9 kwietnia 2018 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz
na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 10 maja
2018 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17
pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uio$,

11) wyznaczono termin do 1 czerwca 2018 1., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosié uwagi dotyczace projektu planu -
art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uio$,

12) w wyznaczonym terminie wptynelo 1 pismo z uwaga — informacja o rozpatrzeniu uwagi zawarta
jest w zalaczniku nr 3 do projektu uchwaty — art.17 pkt 12 ustawy o pizp,

13) rozpatrzenie wniesionej uwagi nie spowodowato koniecznosci powtérzenia procedury planistycznej
- art.17 pkt 13 ustawy o pizp.

Przedmiotowy plan zgodny jest z ustaleniami Studium wwarunkowar: i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard, przyjetym uchwala Nr IX/107/2011 Rady Migjskiej
w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 30 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwalg Nr XXV1/301/2013 z dnia
26 lutego 2013 r., uchwata NrIV/30/2015 z dnia 03 lutego 2015 r., uchwala Nr XVI/182/2016 z dnia
23 lutego 2016 r. oraz uchwalg Nr XXXIX/418/2018 z dnia 27 lutego 2018 r., w ktérym w granicach
obszaru objetego planem ustalone zostaty kategorie przeznaczenia terenéw: TO - tereny otwarte, ZD -
tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych oraz G - droga klasy gléwnej. Studium ustala: »Szczegdlowe
wyznaczenie —granic terendw o roznym przeznaczeniu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu
oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska.”. Oznacza to, mimo braku na obszarze opracowania
kategorii przeznaczenia terenu jednoznacznie ustalajacej zabudowe mieszkaniowa z ustugami,
dopuszczenie tej zabudowy jako zgodnej z zagospodarowaniem istniejacym. Wskazniki urbanistyczne



zostaly dostosowane do istniejacego w sasiedztwie zagospodarowania i zabudowy terenu, do podziatow
geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska. Plan spetia réwniez zapisane w Studium
wymogi ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego oraz $rodowiska kulturowego.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany w formie projektu uchwaly Rady Miejskiej,
w ktérym w § 14 ustalono stawki stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 20% dla terenu 1 MN,U. Dla pozostatych terenéw nie ustalono stawki,
gdyz z prawdopodobienstwem graniczagcym z pewnoscia mozina stwierdzié, ze zmiana ustalef
dotychczasowych planow nie spowoduje wzrostu wartosci nieruchomoscei.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu polnocnego obejscia miasta w rejonie ulicy
Wiadystawa Reymonta spelnia ustawowe warunki wymagane przed przedlozeniem do uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2+4 upzp.
1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5 uchwaly - zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu — oraz ustalenia szczegblowe.

Teren objety planem polozony jest poza zwartym obszarem zainwestowania, przewazajacg czesc
zagospodarowang stanowig rodzinne ogrody dziatkowe. W czesci polnocnej znajduja sie dwa
jednorodzinne budynki mieszkalne oraz budynek gospodarczy. Wigksza cze$¢ dzialki przynaleznej do
budynku mieszkalnego nie jest uzytkowana, porosnieta jest zielenia spontaniczng. Calo$é obszaru nie
posiada ponadprzecigtnych walorow krajobrazowych. Wartoscia krajobrazowa mozna nazwaé jedynie
rosnace w czgsci potnocnej, w sgsiedztwie ulicy Wiadystawa Reymonta, grupe drzew - $wierki pospolite
1 ktujace. W przypadku nowej zabudowy, realizowanej zgodnie z zasada lokalizacji okreslong liniami
zabudowy, czes¢ tych drzew moze zosta¢ wycieta.

Czgs¢ dziatki o numerze 421, mimo braku drzew, sklasyfikowana jest jako grunt lesny.

Planowane zagospodarowanie nie b¢dzie mialo istotnego wplywu na istniejacy krajobraz, gdyz nie
powstanie tam zabudowa o intensywnosci decydujacej o jego znaczacym przeksztalceniu,
a przebieg drogi bez zabudowy kubaturowej bedzie neutralnym w stosunku do waloréw krajobrazu.
Wartodciag w krajobrazie stang si¢ wymagane nasadzenia zieleni wysokiej w formie przydroznego
szpaleru.

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte w § 5 oraz w § 9.

Na potrzeby planu wykonano opracowanie ekofizjograficzne charakteryzujace stan srodowiska
przyrodniczego. Teren nie jest zlokalizowany w granicach obszaréw chronionych na mocy ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie jest rowniez objety zadnymi proponowanymi formami
ochrony przyrody. Prognoza oddziatywania na srodowisko, sporzadzona do projektu panu, wykazata, ze
nie wystapig istotne negatywne oddziatywania na réznorodno$é biologiczna, a realizacja ustalen planu
nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.

Obszar objety planem pofozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 123 —
zbiornik migdzymorenowy Stargard—Goleniéw, na ktérym obowiazuja ograniczenia wynikajace
z aktualnie obowigzujacych przepisow odrgbnych, a takze w granicach obszaru i terenu gémiczego
»Stargard Szczecinski I” oraz zloza wod termalnych ,,Stargard Szczecinski I WT 10904,

Czg$¢ obszaru opracowania, w granicach terenu o symbolu I MN,U, sklasyfikowana jest jako grunt
lesny. Ze wzgledu na jego powierzchnig, wynoszaca ok. 0,06 ha, jak tez brak drzew, zgodnie
z przepisami ustawy o lasach, na wniosek wiasciciela moze by¢ zmieniony na uzytek rolny.



3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

Na obszarze planu brak jest obszaréw, dla ktérych nalezatoby ustali¢ ograniczenia z tytulu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej. Budynek mieszkalny przy
ul. Wiadystawa Reymonta 36 objety jest gminng ewidencjg zabytkéw i z tego wzgledu w planie
ustalono warunki gwarantujace zachowanie Jego podstawowych cech decydujacych o objeciu ochrong,

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Podstawowym przeznaczeniem planu i powodem jego podjecia, jest przebieg obwodnicy miejskiej,
ktérej zadaniem jest wyprowadzenie ucigzliwego ruchu samochodowego, w tym cigzarowego,
z intensywnie zabudowanego obszaru centrum miasta. Ma to wigc zasadnicze znaczenie dla
bezposredniego bezpieczenstwa ludzi, Jak tez przyczyni si¢ do zmniejszenia szkodliwej emisji spalin.

Plan uwzglednia poﬁzeby 0s0b niepetnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy dotyczace dostepnosci
do ewentualnych ushig oraz potrzeb parkingowych.

Ustalenia planu nie obejmuja problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu  struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta, poza bezpieczenstwem zwigzanym z ruchem samochodowym.

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci.

Obszar objety planem stanowi w wigkszosci wlasnosé Gminy-Miasta Stargard, w tym w uzytkowaniu
wieczystym Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw. Dziatka o numerze 421 w czgéci phn.-wsch. obszaru
opracowania, w znaczgcej czesci przeznaczona pod przebieg drogi, jest wlasnoscia osoby fizyczne;j.

Struktura wiasnosci ma wplyw na przyszie koszty realizacji planu, czyli budowe drogi klasy giownej,
zwigzane z wyplatg odszkodowania wskutek koniecznego wywlaszczenia nieruchomosci przeznaczonej
na realizacj¢ celu publicznego.

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.

W zakresie obronnosci panstwa istotnym warunkiem tych potrzeb sa potrzeby logistyczne, w ktorych
podstawowa role spelnia sie¢ komunikacyjna — drogowa, kolejowa, czy tez wodna. Ze wzgledu na
zakladang klas¢ drogi objetej niniejszym planem, droga ta, wraz z Jej catkowitym projektowanym
przebiegiem, moze stuzy¢ potrzebom logistycznym.

W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi
organami w ww. zakresie.

7) potrzeby interesu publicznego.

Przedmiotowy teren w czesci przeznaczony jest na cele publiczne, tj. wydzielenie gruntow pod droge
publiczng wraz z budows i utrzymaniem publicznych urzadzen - sieci zaopatrzenia ludnosci w wode
oraz shuzacych ochronie srodowiska - sieci kanalizacji sanitarnej oraz poszerzenie ulicy Wiadyslawa
Reymonta.

Wskazane w planie klasy drég oraz okreslenie ich parametrow stanowig ustalenie planu, a okreslenie
kategorii drog w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych nalezy przeprowadzi¢ wedhig procedur
odrebnych.

8) potrzeby w zakresie rozwoju_infrastruktury technicznej. w szezegdlnoéci sieci szerokopasmowych
oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

9) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystoscei procedur planistycznych




Zapewnienie udzialu spoteczenistwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie Jjawnosci
i przejrzystoéci  procedur planistycznych nastgpito  poprzez powiadomienie  spoleczenstwa
o poszezegélnych etapach sporzadzania planu, okre$lonych w art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym przy uzyciu rodkéw komunikacji elektronicznej.

2. Zgodnos$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 upzp.

Gmina-Miasto Stargard posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualnosci studium i planow miejscowych,
o ktdrej mowa w art.32, na podstawie ktérej Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim podjela uchwate
Nr XLVIIV514/2006 z dnia 24 pazdziernika 2006 r. w sprawie aktualnosci Studium wwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Stargard Szczecinski.
W zwigzku z ww. uchwalg przystgpiono do aktualizacji Studium, ktére zostalo przyjete uchwala
NrIX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 30 sierpnia 2011 1., a w kolejnych
latach zmienione uchwalg Nr XXV1I/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwalg Nr IV/30/2015 z dnia
3 lutego 2015 r., uchwata Nr XV1/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r. oraz uchwala Nr XXXIX/418/2018
z dnia 27 lutego 2018 r.

Planowana inwestycja zgodna jest z ww. dokumentem oraz z obecnie obowiazujagcym Studium.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
Nr 164, poz.1587) waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwiazan projektu planu, zwiazanym
z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art.1 ust.2 ustawy, jest prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest
Jednym z etapéw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia
planu i ich wplywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochodéw. Rozwigzania planistyczne
przedstawia sig w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiagniecia prawdopodobnych
zyskow.

Realizacja przedmiotowego planu, w zwiazku z zakresem zadan wiasnych gminy, dotyczacych drogi
gminnej oraz sieci infrastruktury technicznej w tej drodze, bedzie obciazeniem dla budzetu Gminy-
Miasta Stargard.
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