Prezydent Miasta Stargard
dziatajgc na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (art. 35 ust. 1 - Dz. U.z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) i Rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku W sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213)
oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz

Nieruchomosci niezabudowanych potozonych w obrgbie 19 miasta Stargard w rejonie ulic:
Powstancow Warszawy, Bohateréw Getta Warszawskiego i Janusza Korczaka stanowiace dziatki
oznaczonych w ewidencji gruntow jako: dziatka nr 345 o powierzchni 0,2780 ha wraz z dziatka nr 343
o powierzchni 0,0761 ha, objete ksiega wieczysta KW nr SZ1T/00086099/9 oraz dziatka nr 344
0 powierzchni 0,3923 ha wraz dziatka nr 342 o powierzchni 0,0988 ha, objete ksigga wieczysta
KW nr SZ1T/00052762/1.

Cena wywolawcza nieruchomosci: 4 200 000,00 zi
(stownie: cztery miliony dwiescie tysigey ztotych 00/100)
Do ceny uzyskanej w wyniku przetargu zostanie doliczony 23 % podatek VAT.

Wadium - 420 000,00 z}
(stownie: czterysta dwadziescia tysigcy ztotych 00/100).
Wadium winno by¢ wniesione w pienigdzu, w walucie ztoty polski (PLN).

Oferowana nieruchomos¢, bedaca przedmiotem przetargu, stanowi wlasno$¢ Gminy-Miasta Stargard.

Dnia 28.02.2025 r. Prezydent Miasta Stargard wydal zezwolenie na korzystanie z przejazdu przez
dzialke nr 343 w obre¢bie 19 w celu prowadzenia robét budowlanych na rzecz wlasciciela dzialek
nr 55/11 i 55/12 polozonych w obrebie 19. Zezwolenie zostalo wydane na czas prowadzenia robot
budowlanych, jednak nie dluzej niz na czas 2 lat od dnia wydania niniejszej zgody, tj. do dnia
27.02.2027 r. lub do czasu ustanowienia sluzebnosci. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedluzenia
niniejszej zgody w przypadku kontynuacji budowy po uplywie 2 lat. Inwestor zobowiazany jest
do utrzymania czystosci w obszarze ulicy Powstancow Warszawy
oraz do biezacej naprawy zniszczen nawierzchni. W przypadku uszkodzenia infrastruktury
drogowej Inwestor zobowigzany bedzie do odtworzenia istniejacych elementéw pasa drogowego
zlokalizowanych w obszarze zjazdu i udzielenia 24 miesiecznej gwarancji na wykonane roboty
naprawcze.

Przeznaczenie nieruchomosci:
Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacym terenu w rejonie ulic: Powstancow Warszawy, Szarych Szeregow, Wiadystawa
Broniewskiego przyjetym uchwatg Nr V/69/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie dnia 26 marca 2019 r.
dzialki nr: 344 i 345 polozone sg na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug
o symbolu MW,U.07, a dziatki nr 342 i 343 na terenie drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
07.KDW.
Ustalenia dla terenow: MW,U.07:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

b) lokalizacja lokali ustugowych tj. lokali mieszczacych ustugi typu podstawowego, wbudowanych
w partery budynkow mieszkalnych, lokalizowanych wyltgcznie w miejscach wskazanych w ustaleniach
szczegOtowych - w pasie wzdtuz projektowanego przedtuzenia ul. Powstancow Warszawy.
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa obrzezna w uktadzie zwartym wzdtuz ulic: 06.KD.D oraz projektowanego przedtuzenia
ul. Powstancéw Warszawy (poza granicg planu),

¢) wymog harmonijnego ksztaltowania zespotu zabudowy w granicach terenu elementarnego,
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d) elewacje frontowe wzdtuz ulic: Janusza Korczaka 06.KD.D oraz projektowanego przedtuzenia
ul. Powstancow Warszawy,

e) zamknigcie kompozycyjne budynkiem u zbiegu ulic: 04.KD.D i 06.KD.D — obowigzuje
zaakcentowanie naroznika forma lub materiatem,

f) wysoko$¢ zabudowy — do 18,0 m, od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, wzdtuz ul. 06.KD.D
zabudowa o wysokos$ci 5 kondygnacji nadziemnych, a wzdtuz poludniowej granicy planu zabudowa
o wysokosci od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,

g) dachy strome symetryczne o kacie nachylenia potaci 35-459, o maksymalnej tacznej powierzchni
okien potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z
pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym, wzdtuz ul. 06.KD.D dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) powierzchnia zabudowy — max. 40% powierzchni terenu dziatki,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,8 do 2,4,

J) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki.

3) Dopuszcza si¢ scalenia oraz taczenie nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego.

Obstuga komunikacyjna terenu MW,U.07 oraz lokalizacja wej$¢ 1 wjazdow na teren elementarny
poprzez istniejacy zjazd z ulicy KZ.2 (ul. Powstancow Warszawy) na droge 07.KDW (nieurzadzona)
lub projektowany zjazd z drogi wewngtrznej 07.KDW na droge 06.KD.D (ul. Janusza Korczaka).
Nie dopuszcza si¢ komunikacji bezposrednio z drogi 04.KD.D (ulicy Bohaterow Getta Warszawskiego).
Teren oznaczony symbolem 07.KDW stanowi ulice wewngtrzng ogoélnodostepng, przeznaczona
do obstugi terenéw mieszkaniowych.
Zgodnie z planem ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) przekrodj poprzeczny 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasmowa dwukierunkowa), obustronne
chodniki;
c) dopuszcza si¢ miejsca postojowe wzdtuz jezdni;
d) oswietlenie uliczne dwustronne
e) nasadzenia alejowe drzew, szpalerow zieleni krzewiastej, zywoplotow oraz zieleni niskiej,
trawniki.
Nabywca nieruchomosci zobowiazany bedzie do urzadzenia drogi 07.KDW na szerokos$ci dzialek
nr 344 i 345 oraz odcinka drogi 06.KD.D (ulicy Janusza Korczaka) na szerokosci dzialek 344
i 342.
Ogodlnodostepna droga 07.KDW powinna mie¢ nast¢pujgce parametry:
a) jezdnie bitumiczng o szer. 5,0 m,
b) konstrukcje jezdni dostosowang do kategorii ruchu KR2,
¢) chodnik o nawierzchni z kostki betonowej o szer. 2,0 m,
d) oswietlenie i odwodnienie.
Droga 06.KD.D ulicy Janusza Korczaka powinna mie¢ nastepujace parametry:
a) jezdnig bitumiczng o szer. 6,0 m,
b) konstrukcje jezdni dostosowang do kategorii ruchu KR2,
€) S$ciezke pieszo-rowerowg o nawierzchni bitumicznej o szer. 3,0 m,
d) os$wietlenie i odwodnienie.
Nabywca zobowigzany bedzie zapewnié¢ na dzialach nr 342 i 343 przejazd i przejscie w formie
shuzebnosci na rzecz wlascicieli dzialek nr 55/10, 55/11 i 55/12 i dzialek miejskich nr 341 i 340
obreb 19 oraz na dzialce nr 342 dla dzialki 343, a na dzialce 343 dla dzialki 342.
Zgodnie z zalozeniami planu lokalizacja nowego obiektu oraz rozbudowa, przebudowa lub zmiana
sposobu uzytkowania obiektu istniejagcego, skutkujaca zwigkszeniem zapotrzebowania liczby miejsc do
parkowania, uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji miejsc do parkowania dla
samochoddéw osobowych wedtug nastepujacych wskaznikow parkingowych:
- 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, biurowego i urzedu,
ekspozycyjno-handlowego,
- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,
- 1 miejsce na 15 uzytkownikdéw obiektu wystawowego,
- 1 miejsce na 10 uzytkownikow obiektu sportowego,
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- 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych w lokalu gastronomicznym lub klubowym,

- 1 miejsce na pokdj hotelowy.
Uzbrojenie terenu Nabywca zaprojektuje i wykona wlasnym staraniem i na wlasny koszt, zgodnie
z warunkami otrzymanymi od wlascicieli sieci.
Najblizsza sie¢ gazowa ulozona jest w ul. Wladystawa Broniewskiego tj. czynny gazociag sredniego
napigcia dn 250 PE.
Sieci elektroenergetyczne zlokalizowane w ul. Mitej i Powstancow Warszawy. Przylaczenie nowych
obiektow nastgpi na podstawie warunkdéw przytaczenia na wniosek Inwestora. Nabywca zobowigzany
bedzie ustanowi¢ shuzebno$¢ przesytu na rzecz ENEA Operator Sp. z 0.0. na dziatkach nr: 342 i 343
przeznaczonych pod droge wewngtrzng w celu umozliwienia zaprojektowania i wybudowania sieci
elektroenergetycznej wraz z przytaczami do dzialek przylegtych.
Sieci wodna i kanalizacyjna zlokalizowane w ulicach: Powstancéw Warszawy, Szarych Szeregow
i Mitej. Na terenie dziatki nr 343 ulozony jest odcinek sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej
przeznaczony do dalszej rozbudowy. W momencie zbycia ww. nieruchomos$ci ustanowiona zostanie
nieodplatana stuzebno$¢ przesytu na rzecz Wod Miejskich Stargard Sp. z o.0.
Sie¢ deszczowa zlokalizowana w ul. Szarych Szeregow. Ewentualne podtaczenie do ww. sieci nalezy
uzgodni¢ z Wydzialem Inzynierii tut. urzedu.
Zgodnie z rysunkiem ww. planu:

e teren elementarny o symbolu MW,U.07 stanowia dzialki miejskie nr 344 i 345 oraz cze$¢
dziatki oznaczonej nr: 55/12 obreb 19 stanowiaca wlasno$¢ osoby prywatnej;
e teren elementarny 07.KDW stanowig dziatki miejskie nr 342 i 343 oraz dziatka nr 55/11 obrgb

191 czg$¢ dziatek oznaczonych nr: 55/12 i 55/10 stanowigcych wtasnos$¢ osob prywatnych;
Teren dziatek niezabudowany i niezagospodarowany, czesciowo porosnigty samosiewkami drzew
lisciastych. W przypadku kolizji projektowanej zabudowy z zadrzewieniem rosngcym na terenie
nieruchomosci ewentualng wycinke nalezy uzgodni¢ z Wydziatem Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska tut. urzedu.
Dzialki oznaczone rodzajem uzytku RIVa. Nabywca przed przystapieniem do przetargu winien

zasiegng¢ informacji o wylaczeniu gruntéw z produkcji rolniczej w Starostwie Powiatowym.

WARUNKI PRZETARGU:
1. Przetarg odbedzie si¢ w siedzibie Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0. - ul. Struga 29 w Stargardzie

w sali przetargow dnia 13 czerwca 2025 r. o0 godz. 11:00

2. Wadium winno wplynaé w wysokosci i formie wskazanej w tresci niniejszego ogloszenia
na konto Stargardzkiegp TBS Sp. z o0.0. w Banku PEKAO S.A. | o/Stargard

Nr 10 1240 3901 1111 0000 4220 4466 lub z konta banku zagranicznego: (SWIFT: PKOPPLPW)

(IBAN: PL) Nr 10 1240 3901 1111 0000 4220 4466 najpozniej na trzy dni robocze przed

planowanym terminem przetargu tj. do dnia 09 czerwca 2025 roku.

3. Na dowodzie wptaty nalezy zaznaczy¢ ,,Przetarg na sprzedaz dziatek nr: 345,343, 344, 342
obr. 19" oraz w tytule wptaty wskazac:

1) nazwe osoby prawnej lub osoby fizycznej zgltaszajacej udziat w przetargu,

2) w przypadku dokonywania wplaty przez inng osobe fizyczng lub prawna niz zglaszajacy
udzial w przetargu - nazwe¢ osoby prawnej lub fizycznej, w imieniu ktorej dokonywana jest
wplata wadium.

4. Uczestnicy przetargu zobowiazani sg okaza¢ Komisji Przetargowe; :

a) dowod wniesienia wadium;

b) w przypadku osob fizycznych - dokument tozsamosci, stosowne petnomocnictwa
upowazniajgce do udziatu w przetargu;

c) w przypadku osob prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci
prawnej, a podlegajacych wpisom do rejestrow - aktualnego wypisu z wlasciwego Rejestru
Sadowego, wlasciwych petnomocnictw upowazniajacych do udzialu w przetargu, dowodow
tozsamosci 0sOb reprezentujacych podmiot (do zawarcia notarialnej umowy przenoszacej
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

wlasnos$¢ nieruchomos$ci wymagane bedzie pelnomocnictwo notarialne). Dokumenty powinny
zosta¢ przygotowane w formie pisemnej (papierowej) w jezyku polskim.
W przypadku malzonkow pozostajacych w zwigzku malzenskim, w ktéorym obowiazuje ustrdj
wspolnosci majatkowej (dotyczy rowniez osob fizycznych prowadzacych dzialalnos¢
gospodarcza, w tym spélek cywilnych), do dokonywania czynno$ci przetargowych konieczna jest
obecno$¢ obojga malzonkow lub jednego z nich z pelnomocnictwem drugiego matzonka (oryginat),
zawierajacym zgodg na uczestnictwo w przetargu w celu odptatnego nabycia nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu. w pelnomocnictwie nalezy wskazaé termin
i 0znaczenie przetargu, na jaki pelnomocnictwo zostato udzielone. Do zawarcia notarialnej umowy
przenoszacej wlasnos$¢ nieruchomosci wymagane bedzie pelnomocnictwo notarialne.
W przypadku malzonkéw pozostajacych w zwiazku malzenskim, w ktérym obowiazuje ustréj
rozdzielno$ci majatkowej do dokonywania czynnosci przetargowych konieczne jest przedtozenie
wypisu aktu notarialnego dokumentujacego umowe majatkows, a jesli rozdzielno$¢ zostata
ustanowiona przez sad — orzeczenie sadu.
W przypadku nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcow zastosowanie maja przepisy
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).
O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze wysoko$¢ postapienia nie moze
by¢ nizsza niz 1 % ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek ztotych.
Warunkiem koniecznym rozstrzygnigcia przetargu wynikiem pozytywnym jest zaoferowanie przez
uczestnika przetargu ceny wyzszej od ceny wywolawczej nieruchomosci.
Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygra, zaliczone zostanie na poczet ceny
nabycia nieruchomos$ci, pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdocone
w terminie 3 dni od dnia zamknigcia przetargu z zastrzezeniem, ze dniem zwrotu wadium jest dzien
obcigzenia rachunku bankowego Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0. Wadium nie podlega zwrotowi w
przypadku, gdy osoba, ktora przetarg wygrata, uchyli si¢ od zawarcia umowy sprzedazy w terminie
wyznaczonym  przez sprzedajacego lub tez gdy osoba  prawna, ktora
do nabycia nieruchomos$ci zobowigzana jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci nie przedstawi takiej zgody Iub gdy uczestnik przetargu bedacy
cudzoziemcem nie uzyska zezwolenia ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych na zakup
nieruchomosci. Wadium zostanie zwrdcone na powyzszych zasadach réwniez w przypadku
odpowiednio: odwotania, uniewaznienia badz zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
Prezydent Miasta Stargard zastrzega sobie prawo do:
1) odwotania przetargu z waznych powoddw, podajac informacje o odwotaniu przetargu
do publicznej wiadomosci,
2) uniewaznienia przetargu.
Organizator przetargu zawiadomi osobe¢ ustalong jako Nabywce nieruchomo$ci o miejscu
i terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci najpézniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygnigcia przetargu. Jezeli Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze
odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
Cena nabycia nieruchomos$ci winna by¢ odnotowana na Kkoncie Stargardzkiego TBS
Sp. z 0.0. w Banku PEKAO S.A. | O/Stargard Nr 10 1240 3901 1111 0000 4220 4466 lub z konta
banku zagranicznego: (SWIFT: PKOPPLPW) (IBAN: PL) Nr 10 1240 3901 1111 0000 4220 4466,
przed zawarciem Umowy przeniesienia prawa wlasno$ci nieruchomos$ci w formie aktu notarialnego.
Wydanie nieruchomosci nastapi po podpisaniu umowy przeniesienia prawa wlasnosci
nieruchomosci.
Nabywca nieruchomosci ponosi koszty wszelkich optat, w tym notarialnych i sadowych oraz
naleznych podatkow, zwiazanych z zawarciem umowy notarialnej przenoszacej wlasnosé
nieruchomosci.
Nabyweca przejmuje nieruchomo$é w stanie istniejgcym.
Protokot z przetargu podlega zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta Stargard.

Niniejsze ogloszenie o przetargu zostalo wywieszone w terminie:
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od dnia 11 kwietnia 2025 r. do dnia 13 czerwca 2025 r.

na tablicach ogtoszen Urzgdu Miejskiego w Stargardzie i Stargardzkiego TBS Sp. z o.0. oraz
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej www.bipstargard.pl, a takze
na stronie internetowej www.tbs.stargard.pl., oraz na portalu internetowym www.otodom.pl

Wyciag z ogloszenia zamieszczono w prasie: ,,Gazeta Wyborcza” w dniu 11 kwietnia 2025 r.

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w:

1. Urzedzie Miejskim w Stargardzie ul. Stefana Czarnieckiego 17, Biuro Obstugi Klienta,
tel. 91 578-34-91;

2. Stargardzkim TBS Sp. z 0.0. przy ul. Struga 29, Punkt Obstugi Klienta, tel. 91 819-24-45.

Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych
osobowych) informuje, iz administratorem danych osobowych przetwarzanych przez Urzad Miejski
w Stargardzie jest Prezydent Miasta Stargard, ktoéry powotat Inspektora Ochrony Danych. Dane osobowe begda
przetwarzane w celu podania do publicznej wiadomos$ci wyniku z przetargu, na podstawie art. 12 Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan
na zbycie nieruchomo$ci oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami art. 13, art. 37
(Dz. U.z2021 r., poz. 1899), RODO art. 6 ust 1c. Podanie danych jest obowigzkowe i wynika z przepiséw prawa.
Pozostale informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych zawarte sa w klauzuli informacyjnej
na stronie internetowej Urzedu Miasta.
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