Uchwata Nr XIi/113/2025
Rady Miejskiej w Stargardzie

Z dnia 25 lutego 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Jugostowianskiej, Ceglanej

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.1130, 1907 i 1940), w zwigzku z art.67 ust.3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektoérych ustaw (Dz.U. poz.1688 oraz z 2024 . poz.1824), uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LX/607/2024 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Jugostowianskiej, Ceglanej,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustaleri ,Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” (uchwata Nr LVI1/559/2023 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 28 listopada 2023 r.), uchwala si¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Jugostowianskiej, Ceglanej, zwang dalej planem.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 5,73 ha.
§ 2. Tres¢ uchwaty, zwana dalej ,tekstem planu”, skiada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) rozdziat 1 — Przepisy ogéine;
2) rozdziat 2 — Postanowienia wspéine dla catego obszaru objetego planem;
3) rozdziat 3 — Ustalenia szczegétowe dia terenow:
4) rozdziat 4 — Przepisy koficowe.
§ 3. Integraing czescig uchwaly jest:
1) zatgcznik nr 1 — czeéé graficzna planu w skali 1:1 000:
2) zatgeznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektronicznej.
§ 4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1) teren — oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru objetego planem,
wyznaczony w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego w planie
okreslono przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktérej nie moze przekroczy¢ gtéwna bryta budynku -
dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku
jak: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wej$ciowe do budynku, okapy, wykusze, balkony
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i inne podobne elementy bryty budynku, nie przekraczajgce 30% dtugosci $ciany budynku
i gtebokosci nie wigkszej niz 1,2 m;

3) miejsca do parkowania pojazdéw — miejsca przeznaczone na postdj pojazdu wyznaczone
w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie dziatki budowlanej na ktérej bedzie
realizowana inwestycja - dopuszcza sie¢ miejsca postojowe w obrebie innej dziatki lub terenu
o ile ustalenia szczegdlowe dla terenéw tak stanowig.

§ 5. Nastepujace oznaczenia zastosowane w cze$ci graficznej planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne oraz cyfrowe i literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obszar ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego;
6) miejsce przewidziane do uksztattowania ogélnodostepnego placu;

7) orientacyjna lokalizacja akcentu architektonicznego;

8) szpalery do uksztaftowania;

9) granica terenéw sluzgcych organizacji imprez masowych.

§ 6. 1. Kazdy teren posiada wspoéine dla tekstu i czes$ci graficznej planu, jednoznacznie go
identyfikujgce oznaczenie cyfrowe i literowe.

2. Oznaczenie terenu sktada sie z dwéch czionéw:
1) liczby oznaczajacej kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia;
2) ciggu liter, stanowigcego symbol literowy okreslajgcy przeznaczenie terenu.
§ 7. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny, dla ktérych ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) US-UK - teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki;
2) UT-US-UK — teren ustug turystyki lub sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki;
3) KDZ — teren drogi zbiorczej;
4) KDD - teren drogi dojazdowe;.

Rozdziat 2
Postanowienia wspdine dla calego obszaru objetego planem

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) kolorystyka elewacji budynkéw: stonowana, w odcieniach bieli, bezu, szaro$ci lub brgzu
albo wynikajgca z zastosowania materiatéw typu: kamien, drewno, cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne) - dopuszcza sig zastosowanie koloru innego niz
wyzej wskazane, na powierzchni nie przekraczajgcej 20% poszczegbinej elewacji budynku,
wyklucza sie kolory jaskrawe;

2) kolorystyka dachdéw spadzistych: kolory naturalnej dachéwki ceramicznej, r6zne odcienie
brazu i szaro$ci oraz czem;
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3) wzdiuz granic terenu 1US-UK, w miejscach wskazanych w czesci graficznej planu, nalezy
uksztattowac szpalery z uwzglednieniem istniejgcych drzew - w rejonie wyznaczonych
szpaleréw dopuszcza sig¢ wylacznie cigcia sanitarne i usunigcie drzew szczegdlnie
zagrazajgcych bezpieczenstwu:;

4) na terenie 1UT-US-UK, w miejscu wskazanym w czesci graficznej planu, dopuszcza sie
uksztattowanie ogéIinodostepnego placu z akcentem architektonicznym na osi ulicy
Obroricéw Westerplatte.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrédta
zanieczyszczeh dla Srodowiska wodno-gruntowego - nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkgiji;

2) planowane zainwestowanie nie moze powodowaé pogorszenia stosunkéw wodnych na
terenie objetym inwestycjg oraz na terenach sasiednich;

3) nasadzenia uzupetniajgce nalezy realizowac z wykorzystaniem drzew i krzewéw gatunkéw
rodzimych odpornych na lokalne warunki srodowiskowe.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspéiczesnej - ze wzgledu na ochrone sylwety Starego
Miasta wraz z jej dominantami, na terenie 1UT-US-UK ustala si¢ obszar ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu urbanistycznego, gdzie obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektéw zaki6cajgcych lub przestaniajgcych ekspozycje sylwety Starego Miasta od
strony wjazdu do miasta ulicg Szczecinska.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepis6w, teren6w gdrniczych, a takze obszarow
szczegbinego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych
i krajobrazéw priorytetowych:

1) teren polozony w granicach terenu i obszaru gérniczego wotargard” (nr rej. 5/1/75a)
ustanowionego dla zloza wod termainych WT 10904 w otworach jury, na ktérych obowigzujg
przepisy odrebne;

2) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 123 Stargard-
Goleniéw, gdzie obowigzujg zapisy ,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw
ochronnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniow” przyjetej przez
Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 28 czerwca 2005 r. znak: DG/KDZ/ED/489-
6516a/2005 oraz dodatku do ww. Dokumentacji przyjetym przez Ministra Srodowiska
zawiadomieniem z dnia 15 grudnia 2011 r. znak: DGiKGhg-4731-40/6898/55527/1 1/MJ, na
ktdrym obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczeg6inosci
wyklucza sig realizacje inwestycji moggcych spowodowaé Zanieczyszczenie wod
podziemnych;

3) na terenie nie wystepujg obszary szczegéinego zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania
si¢ mas ziemnych;

4) w granicach opracowania planu nie zachodzg przestanki do wyznaczenia ustalen dla
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak audytu
krajobrazowego oraz ustaleri dotyczacych krajobrazéw priorytetowych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa.

§ 12. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wtasciciela nieruchomosci ustala
sie:
a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - dowolna,
b) szerokos$¢ frontu dziatki - dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej
nastepuje wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza sie budowe nowych sieci wodociagowych oraz rozbudowe i przebudowe
istniejgcych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z ustalen planu,

c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace
zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami,

d) na terenie 1UT-US-UK dopuszcza sie lokalizacje studni publicznej, szczegétowg
lokalizacje nalezy poprzedzié rozpoznaniem hydrogeologicznym;

2) odprowadzenie $ciekéw:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie budowe nowych sieci kanalizacji oraz dopuszcza sie rozbudowe
i przebudowe istniejgcych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych
z ustalen planu,

¢) na terenie dopuszcza sie lokalizacje kompaktowej przepompowni $ciekéw (w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenie terenu);

3) odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych:
a) docelowo do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie korzystanie z kanalizacji
ogéinosplawnej oraz zagospodarowanie wod opadowych w granicach wtasnej dziatki,

c¢) dopuszcza sie retencjonowanie - gromadzenie i przetrzymywanie wod opadowych lub
roztopowych w granicach wlasnej nieruchomosci, z preferencjg wykorzystania rozwigzan
biekitno-zielonej infrastruktury oraz ich wykorzystanie do celéw wlasnych lub op6Znione
odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;j;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) z gazociggow lub poprzez dystrybucje gazu butlowego lub ze zbiornikéw LPG,

b) dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych oraz dopuszcza sie rozbudowe
i przebudowe istniejgcych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych
z ustalen planu;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia,

b) dopuszcza sie budowe nowych sieci, rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci
elektroenergetycznych,
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c) ustala sie zakaz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

d) na terenie dopuszcza sie lokalizacje nowej stacii transformatorowej (w sposéb
nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie terenu);

6) zaopatrzenie w energig cieping;

a) z sieci cieptowniczych lub indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem
ekologicznych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédet ciepia,

b) dopuszcza sig budowe nowych sieci, rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci
cieptowniczych;

7) unieszkodliwianie odpadéw statych - gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie
Zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji odpadéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

a) z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych oraz systeméw
bezprzewodowych,

b) dopuszcza sig budowe nowych sieci, rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci
telekomunikacyjnych,

C) ustala sie zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

§ 14. Minimaine liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jakie nalezy zlokalizowaé
w granicach dziatki budowlanej zwigzanej z inwestycja:

1) nie mniej niz 1 miejsce na 1 pokdj lub apartament w hotelu:
2) nie mniej niz 1 miejsce na kazde 30 miejsc dla widzéw;
3) nie mniej niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych;

4) w liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

a) 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 5+15,

b) 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 16+40,

c) 3 stanowiska jeZeli liczba stanowisk wynosi 41+100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogéina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

5) dopuszcza sig¢ tgczne bilansowanie miejsc do parkowania dla potrzeb obsiugi terenéw:
1US-UK i 1UT-US-UK.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu - nie ustala sie.

§ 16. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig optate, o ktérej mowa w art.36
ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia nieruchomosci lub przeznacza tereny
pod poszerzenia paséw drogowych (realizacja celu publicznego) — ustala sie stawke
w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 17. Dla terenu 1US-UK o powierzchni 4,65 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
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a) teren ustug sportu i rekreac;ji lub kultury i rozrywki,
b) przeznaczenie terenu moze by¢ realizowane {gcznie lub zamiennie;
2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,75,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,00,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,20,
e) maksymalna wysokos$é zabudowy:
- dla budynkéw — 12 m,
- dla budowli — 16 m, przy czym wysoko$¢ nie dotyczy masztéw oswietleniowych,
f) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z czescig graficzng planu,
g) geometria dachéw — dowolna;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) na terenie dopuszcza sie organizacje imprez masowych,

b) na terenie dopuszcza sie lokalizacje garazy wielopoziomowych i podziemnych stuzgcych
obstudze funkcji podstawowe;j,

¢) na terenie dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych,
d) dopuszcza si¢ zadaszenia trybun,
e) oswietlenie boisk ograniczajgce rozproszenie $wiatta poza teren,

f) nalezy wykonaé¢ elementy ochrony akustycznej w celu zmniejszenia ucigzliwosci obiektu
dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych,

g) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb
nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenu (ustalenie dotyczy réwniez
przebudowy, modernizacji i zmiany lokalizacji sieci i urzgdzen istniejgcych),

h) na terenie nie dopuszcza sie lokalizowania garazy i miejsc do parkowania dla
samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 t oraz ich przyczep i naczep
nie stuzacych do transportu osob,

i) na terenie dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodéw do 3,5 t
i autokaréw, wytgcznie dla potrzeb obstugi obiektu;

5) zasady modernizac;ji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji - dojazd do terenu z drég
publicznych — terenu 1KDZ (ul. Ceglanej) oraz z drég publicznych potoZzonych poza
granicami planu — przy poludniowej i zachodniej granicy terenu.

§ 18. Dla terenu 1UT-US-UK o powierzchni 0,92 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug turystyki lub sportu i rekreac;ji lub kultury i rozrywki,

b) przeznaczenie terenu moze by¢ realizowane {gcznie lub zamiennie;
2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 2,00,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,50,

c) maksymainy udziat powierzchni zabudowy - 0,50,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,20,

e) maksymalna wysoko$é zabudowy — 14 m,

f) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z czeScig graficzng planu,
g) geometria dachéw — dowolna:

4) szczeg6ine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) na terenie dopuszcza sie organizacje imprez masowych,

b) na terenie dopuszcza sig lokalizacje garazy podziemnych stuzacych obsludze funkgji
podstawowe;j,

c) na terenie dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzefh infrastruktury technicznej w sposéb
nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenu (ustalenie dotyczy réwniez
przebudowy, modernizacji i zmiany lokalizacii sieci i urzadzen istniejgcych),

e) na terenie nie dopuszcza sig lokalizowania garazy i miejsc do parkowania dia
samochod6w o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 t oraz ich przyczep i naczep
nie stuzgcych do transportu oséb:

5) zasady modemizagiji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji - dojazd do terenu z drég
publicznych polozonych poza granicami planu — przy poludniowe;j i zachodniej granicy
terenu.

§ 19. Dla terenu 1KDZ o powierzchni ok. 0,10 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren drogi zbiorczej;

2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow,
b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen technicznych,

c) dopuszcza sie lokalizowanie zieleni z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

d) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier architektonicznych dla os6b
niepeinosprawnych;

3) parametry:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgonie z czescig graficzng planu (teren stanowi
. cze$€ pasa drogowego) nie mnigj niz 0,70 m i nie wiecej niz 4,40 m,

b) droga jednojezdniowa z obustronnym lub z jednostronnym chodnikiem;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej oraz
infrastruktury technicznej;

5) powigzanie z ukladem Zewnetrznym - teren jest przeznaczony pod poszerzenie drogi
publicznej (ul. Ceglane;j).

§ 20. Dla terenu 1KDD o powierzchni 0,06 ha, ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu - teren drogi dojazdowej;
2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych,
c) dopuszcza sie lokalizowanie zieleni z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu
drogowego,
d) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier architektonicznych dla oséb
niepetnosprawnych;
3) parametry:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z cze$cig graficzng planu (teren stanowi
cze$¢ pasa drogowego),

b) droga jednojezdniowa z obustronnym lub z jednostronnym chodnikiem;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej oraz
infrastruktury technicznej;

5) powigzanie z ukladem zewnetrznym - teren jest przeznaczony pod poszerzenie drogi
publicznej stanowigcej przedituzenie ul. Wegierskie;.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 21. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly na obszarze objetym planem tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego
terenu w rejonie ulic: Jugostowiariskiej, Ceglanej, uchwalonego uchwatg Nr XXX/307/2017 Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 kwietnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz.2384).

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.

)

Przew dericzaca Rady
Mjejskiej
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Zatgcznik nr 1

do uchwaly Nr XIl/113/2025
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 lutego 2025 r.
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e
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr Xl11/113/2025
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.1130, 1907 i 1940),
w zwigzku z art.67 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. poz.1688 oraz z 2024 r. poz.1824) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Jugosfowianskiej, Ceglanej
w okresie konsultacji spotecznych od 11 grudnia 2024 roku do 24 stycznia 2025 roku,
w ktérym interesariusze mogli wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu
miejscowego - nie wniesiono zadnych uwag. W zwiagzku z tym nie rozstrzyga sie
0 sposobie ich rozpatrzenia.

Id: BCOCF9CB-C787-4B39-A0FD-DB580853B716. Podpisany Strona 10


kmolinski
Tekst na mowę


Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XI1/113/2025
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 lutego 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.1130, 1907 i 1940),

w zwigzku z art.67 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. poz.1688 oraz z 2024 r. poz.1824) rozstrzyga sie, co nastepuije:

§ 1. Na zadania z zakresu infrastruktury technicznej, Zapisane w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Jugostowianskisj, Ceglanej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, skladajg sie:

1) zobowigzania wynikajace z obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

a) modernizacja zespotu boisk pitkarskich wraz z rozbudowg zaplecza
i trybun, miejscami parkingowymi, o$wietleniem i sieciami uzbrojenia
terenu (na terenie 1US-UK),

b) przebudowa i urzadzenie placu wejsciowego do zespotu obiektéw o funkciji
sportowo-hotelowej jako ogéinodostepnej przestrzeni publicznej — placu
miejskiego, wraz sieciami uzbrojenia terenu (na terenie 1UT-US-UK);

2) zobowigzania wynikajgce z niniejszego planu miejscowego: uregulowanie
granicy pomigdzy terenem sportowym (1US-UK) a pasem drogowym ulicy
Ceglanej (1KDZ), zgodnie z wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca.

§ 2. Nie okreéla sig¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w § 1.

§ 3. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 1 odbywaé sie bedzie
Z nastepujgcych zrodet:

1) z budzetu gminy;

2) ze $rodkéw zewnetrznych, poprzez wspétfinansowanie, w zakresie dostepnych
$rodk6w pomocowych lub dotacji;

3) z kredytéw bankowych lub udzielanych przez fundusze:
4) udziatéw inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien.
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Zalgcznik nr 4
do uchwaty Nr XI1/113/2025
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 lutego 2025 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektroniczne;j
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UZASADNIENIE

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Jugostowiariskiej, Ceglanej

Rada Miejska w Stargardzie w dniu 27 lutego 2024 r. podjefa uchwate
Nr LX/607/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Jugoslowiariskiej, Ceglanei.

Obszar objety opracowaniem planu ma powierzchnig okolo 5,7 ha i jest
polozony w péinocno-zachodniej czesci miasta. Od wschodu graniczy z ulicg Ceglana,
od potudnia z ulica Pierwszej Brygady, od zachodu z zabudowa mieszkaniowa
i ustugowg polozong przy ulicy Jugostowiarskiej, a od pbinocy z droga bedacy
przediuzeniem ulicy Wegierskiej. Na obszarze planu znajduja sie 3 boiska pitkarskie,
budynek Klubu Pitkarskiego Blekitni Stargard z zapleczem obslugujacym boiska, hala
sportowa OSiR (wielofunkcyjny obiekt widowiskowo-sportowy) z zapleczem sanitarnym
(pojemnosé okolo 2000 widzéw), hotel i parkingi.

Na obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Jugoslowianskiej, Ceglanej, przyjety
uchwatg Nr XXX/307/2017 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Giéwnym celem zmiany tego planu miejscowego jest poprawa warunkéw
zagospodarowania terenéw poprzez korekte linii zabudowy oraz zmiane niektérych
parametrow i zapiséw obowigzujgcego planu, co ma na celu umozliwienie realizacii
inwestycji zwigzanych z modernizacjg i przebudowa stadionu sportowego przy ulicy
Ceglanej. Projekt zmiany planu utrzymuje dotychczasowe funkcje terenu.

Projekt zmiany planu opracowany zostat zgodnie z uchwalg w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(dalej zwang ustawg o pizp) i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz 0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (dalej zwang ustawg o uios),

z zachowaniem nastepujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego
ogtoszono w dniu 13 marca 2024 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia
na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego i na
stronie internetowej — art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uio$,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu miejscowego instytucije i organy wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu — art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
wystapiono w dniu 18 marca 2024 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegGtowosci informaciji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.53 ustawy o uio$§,

4) sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz
prognoza oddzialywania na $rodowisko uwzgledniajaca uzgodniony wczesniej
zakres — art.17 pkt 4 ustawy o pizp,


kmolinski
Tekst na mowę


5) uzyskano opinie o projekcie zmiany planu miejscowego Miejskiej Komisiji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegélnych
— art.17 pkt 6 lit.a ustawy o pizp,

6) uzgodniono projekt zmiany planu miejscowego z wtasciwymi organami
i instytucjami, w tym z Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojew6dziwa
Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego — art.17 pkt 6 lit.b
ustawy o pizp,

7) wystapiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej
projektu zmiany planu miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

8) wystapiono o opinie o projekcie zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stargardzie — art.54 ust.1 ustawy o uios$,

9) przeprowadzono konsultacje spoleczne dotyczace projektu zmiany planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w terminie od
11 grudnia 2024 r. do 24 stycznia 2025 r. O rozpoczeciu konsuitacji ogtoszono
w dniu 11 grudnia 2024 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na
stupach ogtoszeniowych oraz tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie
internetowej. Zorganizowano w dniu 15 stycznia 2025 r. spotkanie otwarte oraz
dyzury projekianta w dniach 09 i 16 stycznia 2025 r. - art.17 pkt 11 i 13 ustawy
0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios$,

10) w okresie konsultacji spotecznych, w ktérym interesariusze mogli zgtaszaé uwagi
dotyczace projekiu zmiany planu miejscowego, nie wplynely zadne uwagi —
informacja o braku uwag zawarta jest w zalaczniku nr 2 do projektu uchwaly - art.8i
ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios.

- Zmiana planu jest zgodna z polityka przestrzenna okreslong w Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard,
przyjetym uchwatg Nr LVII/559/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 listopada
2023 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”.

W Studium w granicach obszaru objetego zmiang planu ustalona zostata
kategoria przeznaczenia terenu - UT — tereny urzadzen sportowych i turystycznych.

Studium ustala ponadto: ,Szczegblowe wyznaczenie granic terenéw o ré6znym
przeznaczeniu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
w zaleznosci od istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych
warunkow ochrony $rodowiska”. Przyjete w planie wskazniki urbanistyczne zostaty
dostosowane do istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatéw
geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska. Plan spetnia réwniez
zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego oraz
$rodowiska kulturowego.

Przyjete w zmianie planu rozwigzania sa wynikiem realizaciji celéw opracowania
W oparciu 0 obowigzujgce przepisy.
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Uzasadnienie wynikajace z art.15. ust.1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - sposéb realizacji wymog6w wynikajacych
z art.1 ust.2-4 ustawy:

1)

2)

4)

5)

6)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe: A

- zmiana planu miejscowego wprowadza zapisy ksztattujace przestrzen w sposéb
harmonijny poprzez okreslenie wymogéw dotyczacych kolorystyki budynkéw
i dachéw oraz okreslenie parametréw zabudowy w skali i architekturze
dostosowanej do otaczajacej zabudowy i przewidzianej funkgii,

- zmiana planu wskazuje elementy przestrzeni do uksztattowania (szpalery drzew,
ogdlnodostepny plac),

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i le$nych:

- obszar zmiany planu jest polozony poza formami ochrony przyrody,

- na obszarze zmiany planu nie wystepuja grunty rolne i leéne, '

- zmiana planu miejscowego uwzglednia potozenie obszaru w granicach terenu
i obszaru gérniczego ,Stargard” oraz w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw,

- zmiana planu wprowadza zapisy ograniczajace szkodliwe oddziatywanie na
$rodowisko wodno-gruntowe,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoiczesne;:

- na obszarze zmiany planu nie wystepuija obszary i obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw,

- W zmianie planu kontynuuje sig ochrong sylwety Starego Miasta wraz z jej
dominantami poprzez ustalenie obszaru ochrony konserwatorskiej historycznego
ukfadu urbanistycznego,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepetnosprawnych:

- zmiana planu wprowadza wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego do celéw
przeciwpozarowych,

- zmiana planu ustala wymogi dotyczace parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows,

- nakaz prowadzenia gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacii
odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz wymég
stosowania paliw nieemisyjnych lub niskoemisyjnych,

walory ekonomiczne przestrzeni - obecnie sporzadzana zmiana planu wprowadza
korekty dotyczace parametrow zabudowy w celu poprawy warunkow
zagospodarowania terenéw lub uregulowania stanu istniejacego — stwarza to
dodatkowe mozliwosci wykorzystania terenéw i poprawia warunki przysztego
zainwestowania, co wplynie korzystnie na atrakcyjnos$é tych terenéw,

prawo wlasnosci - przy sporzadzaniu zmiany planu wzieto pod uwage prawo
wiasnosci oraz zapewniono udziat spoteczeristwa,
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7) potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa paristwa — zmiana planu podlega
uzgodnieniom z odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art.17 pkt 6 lit.b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

8) potrzeby interesu publicznego — zmiana planu miejscowego poprawia warunki do
racjonalnego wykorzystania przestrzeni terenéw sportowo-rekreacyjnych,

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych — zmiana planu ustala warunki modernizaciji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej,

10) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikagii
elekironicznej:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony przy udziale spoteczeristwa, zgodnie z wymogami art.54 ust.2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Dla planéw miejscowych zapewnienie udziatu
spofeczenistwa dokonuje sig, zgodnie z art.54 ust.3, stosujgc przepisy ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do zmiany miejscowego planu przystapiono w odpowiedzi na wniosek ziozony
przez Oérodek Sportu i Rekreacji OSiR w Stargardzie, kiéry wnosit o zmiane linii
zabudowy.

O przystapieniu do sporzgdzenia przedmiotowego projektu zmiany miejscowego
planu, zgodnie z wymogiem art.17 pkt 1 ogloszono w prasie i na tablicy ogloszen,
wyznaczajgc termin na sktadanie wnioskoéw. Ze strony spoteczeristwa wplynat po
terminie jeden wniosek, ktéry byt uzupetnieniem i rozszerzeniem wniosku
intencyjnego do zmiany planu miejscowego. Wniosek intencyjny i jego uzupetnienie
w zmianie planu zostaty uwzglednione w cato$ci.

Wszelkie ogtoszenia (wraz z projektem zmiany planu i prognoza) byly
zamieszczane na stronach BIP Urzedu Miejskiego.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedura
planistyczna byta realizowana zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci — zmiana planu miejscowego nie przewiduje funkcji mieszkaniowej
w obszarze planu.

Ustalajac przeznaczenie terenéw i okreslajac sposéb zagospodarowania oraz
korzystania z terenéw, brano pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym
ztozone wnioski do zmiany planu. Przeznaczenie teren6w ustalone w zmianie planu nie
narusza polityki przestrzennej ustalonej w Studium, uwzglednia wnioski zlozone przez
OSiR oraz wnioski zlozone przez organy. Ponadto przeznaczenie ustalone w zmianie
planu pozwala na racjonalne korzystanie z terenu nie powodujac negatywnego wplywu
na otoczenie, ani na $rodowisko. Do projektu zmiany planu wykonano Ekofizjografie
oraz Prognoze oddzialywania na $rodowisko.

Projekt zmiany planu uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:
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- obszary objete zmiang planu sg zainwestowane, pofozone w sasiedztwie istniejacej
zabudowy, co pozwala tworzyé zwartg strukture przestrzenna,

- korekta linii zabudowy oraz niektérych parametrow zabudowy nie spowoduja
negatywnych skutkéw dla obszaréw sasiadujgcych,

- W zmianie planu wykorzystuje sie istniejace powigzania drogowe oraz istniejacq
infrastrukture techniczna,

- zmiana planu ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania oraz
racjonalniejsze wykorzystanie terenu.

Uzasadnienie wynikajace z art.15. ust.1 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Projekt zmiany planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym Gminy—Miasto Stargard. Na jej podstawie Rada
Miejska w Stargardzie w dniu 26 lutego 2019 r. podjeta uchwate Nr IV/60/2019
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W wyniku tej oceny dopuszczono dokonywanie zmian w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do
potrzeb wynikajacych z priorytetéw rozwoju miasta oraz wskazano obszary do objecia
planami miejscowymi. Projekt zmiany planu wpisuje sie w ustalenia i wnioski
wyptywajace z analizy, gdzie stwierdza sie, ze impulsem do sporzgdzenia zmiany planu
moga by¢ migdzy innymi potrzeby formufowane w ramach wnioskéw interesariuszy.

Uzasadnienie wynikajace z art.15 ust.1 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zmiana miejscowego planu nie przewiduje nowych istotnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadarn wiasnych gminy. Zmiana planu
przewiduje jedynie poszerzenie drég publicznych, co w przypadku terenu 1KDD
stanowi usankcjonowanie stanu istniejagcego, a w przypadku terenu 1KDZ bedzie
wigzalo sig z koniecznoscig uregulowania granic pomiedzy terenem sportowym,

a pasem drogowym.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska uchwala zmiane planu miejscowego,
po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalern Studium.
Zalgczniki do uchwaly stanowig:
- ©z@$¢ graficzna - rysunek zmiany planu (zatacznik nr 1),
- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu (zatgcznik
nr 2),
- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3),
- dane przestrzenne dla zmiany planu (zatacznik nr 4).
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Projekt uchwaty Rady Miejskiej w Stargardzie w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Jugostowianskiej, Ceglanej spetnia ustawowe warunki wymagane
przed przediozeniem do uchwalenia.
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