Uzasadnienie

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu u zbiegu ulic: Ksiecia Barnima I, Ksiecia Bogustawa 1V,
zainicjowane zostato uchwatg Nr LI1X/599/2024 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
30 stycznia 2024 r.

Plan w catosci zastgpi obowigzujacy w tej czesci miasta miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcy terenu w rejonie
Hetmana Stefana Czarnieckiego, Ksiecia Barnima I, przyjety uchwatg

Nr XXV/279/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 23 lutego 2021 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz.1302).

Przedmiotem planu jest utrzymanie funkcji gospodarowania odpadami w zakresie
ustug oczyszczania miasta wraz z ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania
terenu oraz obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 1,08 ha.

W dotychczas obowigzujgcym planie teren u zbiegu ulic: Ksiecia Barnima |, Ksiecia
Bogustawa |V przeznaczony jest pod funkcje mieszkaniowa, z dopuszczalng funkcjg
ustugowg w parterach budynkéw. Zagospodarowanie byto zgodne z zamierzeniami
owczesnego wiasciciela - Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej
Spotka z o.0.

W wyniku restrukturyzaciji firmy powstata Spotka Bio Star, ktéra zamierza kontynuowaé
na posesji (na terenie dziatki o numerze 436) dotychczas realizowane ustugi

w zakresie: oczyszczania miasta i odbioru odpadéw, prowadzenia Biura Obstugi
Mieszkancow oraz Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych
EKOPUNKT, z pozostawieniem i modernizacjg zabudowy. Obecne przeznaczenie
terenu ogranicza Spétce dalsze funkcjonowanie i uniemozliwia jej rozwdj m.in. poprzez
brak mozliwosci modernizacji bazy magazynowo-transportowej, ktérg w czesci plan
przeznaczat do rozbiorki, oraz EKOPUNKTU. Przy pozostawieniu funkcji zaktadu
konieczne sg dziatania umozliwiajgce dostosowanie obiektu do obowigzujgcych
standardéw, wymogdw prawnych w zakresie ochrony srodowiska, BHP oraz PPOZ.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej zwang
ustawa o pizp) i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (dalej zwang ustawa o uio$), z zachowaniem

nastepujgcej procedury:

1) o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego ogtoszono
w dniu 13 marca 2024 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na
stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie
internetowej — art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu — art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wystgpiono w dniu 18 marca 2024 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia



szczegodtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.53 ustawy o uios,

4) sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg
oddziatywania na srodowisko uwzgledniajgcg uzgodniony wczesniej zakres —
art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

5) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegolnych — art.17 pkt 6
lit.a ustawy o pizp,

6) uzgodniono projekt planu miejscowego z wtasciwymi organami i instytucjami,

w tym z Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzgdem Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego — art.17 pkt 6 lit.b
ustawy o pizp,

7) wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej
projektu planu miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

8) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.54 ust.1
ustawy o uios,

Przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard, przyjetego uchwatg

Nr LVII/599/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 listopada 2023 r., w ktérym
w granicach obszaru objetego planem ustalone zostaty kategorie przeznaczenia
terendw, przez ktére nalezy rozumie¢ ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad

i standardéw zagospodarowania terenu:

1) IM - tereny o funkcji mieszanej,

2) KD.LiKD.Z - drogi lokalne i zbiorcze.

Dla terenow o funkcji mieszanej Studium okresla:

,IM - tereny o funkcji mieszanej stuzg celom mieszkaniowym i innym, w tym lokalizaciji
zaktaddw produkcyjnych, rzemiesiniczych, sktadowych, budowlanych, ustug
motoryzacyjnych, ktore tylko nieznacznie zaki6cajg zamieszkanie. Sa to tereny

w zasadzie zabudowane, na ktérych przewiduje sie utrzymanie, uzupetnienie

i uporzadkowanie zastanego zainwestowania.”

Studium ustala ponadto: ,Szczegbtowe wyznaczenie granic terenéw o réznym
przeznaczeniu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
w zaleznosci od istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych
warunkéw ochrony srodowiska”. Przyjete w planie wskazniki urbanistyczne zostaty
dostosowane do istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatéw
geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska. Plan spetnia rowniez
zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz
srodowiska kulturowego.

Przyjete w planie rozwigzania sg wynikiem realizacji celow opracowania w oparciu
o obowigzujgce przepisy. Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie
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projektu uchwaty Rady Miejskiej, w ktérym w § 14 ustalono stawke stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Ksiecia Barnima |,
Ksiecia Bogustawa 1V spetnia ustawowe warunki wymagane przed przedtozeniem do
uchwalenia.

Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2+4 upzp.
1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 4 i 5 ustalen
ogdlnych oraz w ustaleniach szczego6towych.

Obszar objety planem potozony jest w centralnej czesci miasta, w obrebie
geodezyjnym 10 i ograniczony: od strony zachodniej linig rozgraniczajgcg ulicy Ksiecia
Barnima | (z ulicg), od strony potudniowej linig rozgraniczajgca ulicy Ksiecia
Bogustawa IV (z ulicg), od strony wschodniej i poétnocnej granica dziatki o numerze
436. Powyzsze ulice zapewniajg obstuge komunikacyjng i dobre powigzanie z uktadem
komunikacyjnym miasta.

Teren dziatki o numerze 436 jest zabudowany, utwardzony i wybetonowany.
Zagospodarowanie obiektu obejmuje: wejscie i wjazd na teren od strony ulicy Ksiecia
Bogustawa IV, dwukondygnacyjng zabudowe administracyjng zlokalizowang wzdtuz
ulicy Ksiecia Barnima |, w wiekszosci jednokondygnacyjng zabudowe gospodarcza

i warsztatowg dostepng z wnetrza obiektu oraz uzupetniajgco: parkingi, place
sktadowe, rampy przetadunkowe, wiaty, szlabany. Catos$¢ obszaru o charakterze
gospodarczym nie posiada walorow krajobrazowych.

Funkcja terenu (gospodarowanie odpadami w zakresie ustug oczyszczania miasta:
zbierania, gromadzenia i segregacji odpaddéw, w tym punktu selektywnego zbierania
odpaddéw komunalnych) pozostaje bez zmian.

Plan nie zmienia istniejgcego ukfadu przestrzennego. Przyjete w planie wskazniki
urbanistyczne zostaty dostosowane do funkcji, istniejgcego zagospodarowania

i zabudowy terenu.

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie
gruntéw rolnych i le$nych poprzez ustalenia zawarte w § 5 oraz w § 10.

Teren nie jest zlokalizowany w granicach obszaréw chronionych na mocy ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie jest rowniez objety zadnymi
proponowanymi formami ochrony przyrody. Na obszarze opracowania brak jest
liniowych i powierzchniowych elementéw zieleni, teren jest zabudowany

i antropogenicznie przeksztatcony. Brak jest wyksztatconej powierzchni biologicznie
czynnej.

Od pozostatych terenéw zabudowanych centralnej czesci miasta obszar oddzielony
jest zielenig Parku 3 Maja od strony pétnocnej i szpalerem drzew wzdtuz jego
wschodniej granicy na terenie sgsiednim.

Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard—Goleniéw oraz



w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard” ustanowionego dla ztoza wod
termalnych ,Stargard”. Z tego wzgledu na tym obszarze obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z aktualnie obowigzujgcych przepisow odrebnych.

W granicach opracowania, w zwigzku z istniejgcym zagospodarowaniem, nie
wystepujg grunty rolne, ani lesne.

Teren opracowania sgsiaduje z obszarem kolejowym, na ktérym przebiegajg linie
kolejowe o znaczeniu panstwowym. Na obszarze sagsiadujgcym z kolejg obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z eksploatacjg linii kolejowych oraz
dziataniami urzgdzen prowadzenia ruchu kolejowego i zapewnieniem jego
bezpieczenstwa.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, sporzgdzona do projektu panu, wykazata, ze
nie wystgpig istotne negatywne oddziatywania na r6znorodnosc¢ biologiczna,

a realizacja ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg
lokalny.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

Na obszarze opracowania planu nie wystepujg obiekty zabytkowe, ani dobra kultury
nie bedace zabytkami, a stanowigce uznany dorobek wspo6tczesnych pokolen.

Czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach obszaru ochrony
konserwatorskiej ekspozyciji historycznego uktadu urbanistycznego Starego Miasta od
strony potudniowej — z ulicy Wtadystawa Broniewskiego, w obrebie ktérego obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy przestaniajgcej ekspozycje sylwety Starego Miasta.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych.

W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcjg przedmiotowego terenu
ustalenia planu nie obejmujg problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Ustalenia planu nie stojg w sprzeczno$ci
z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie
procedury planistycznej projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi
organami w powyzszym zakresie.

Plan uwzglednia potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy
dotyczgce dostepu do obiektow ustugowych, gwarantujgce brak barier
architektonicznych oraz dotyczace obstugi komunikacyjnej, zawarte w § 4 uchwaty.

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci.

Obszar objety planem obejmuje teren dziatki o numerze 436, ktéra stanowi wtasnos¢
Bio Star Spoétki z 0.0. oraz dziatki drogowe stanowigce wtasnos¢ Gminy - Miasta
Stargard.

Plan sporzgdza sie na wniosek Bio Star Spotki z 0.0., ktéra zamierza kontynuowaé
dotychczas realizowane ustugi w zakresie oczyszczania miasta. Zmiana zasad
zagospodarowania terenu pozwoli w optymalny sposdb wykorzystaé jego lokalizacje
oraz dostosowac do aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.



Linie kolejowe na terenie przylegtym do granicy opracowania planu oraz drogi
publiczne, obok powszednich funkcji komunikacyjnych, spetniajg réwniez potrzeby
logistyczne w zakresie obronnosci i bezpieczehstwa panstwa.

W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony
z wiasciwymi organami w powyzszym zakresie.

7) potrzeby interesu publicznego

Zadaniem dla realizacji celéw publicznych jest dziatalno$é o znaczeniu lokalnym, bez
wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrédta ich finansowania,
stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.

Celami publicznymi sg miedzy innymi: wydzielanie gruntéw pod publiczne drogi, place,
ciggi piesze oraz ich budowa i utrzymywanie, tereny publicznej zieleni urzadzonej,
budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci

w wode, urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska, urzgdzen odzysku

i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania.

Planowana kontynuacja na terenie dziatki o numerze 436 dotychczas realizowanych
ustug oczyszczania miasta i odbioru odpadéw, obejmuje publiczne zadania wtasne
miasta w zakresie utrzymania czystosci i porzadku.

Plan jako tereny przestrzeni publicznych, stanowigcych przestrzenie ogélnodostepne,
wyznacza ulice: Ksiecia Bogustawa |V (droga zbiorcza) i Ksigecia Barnima | (droga
lokalna).

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celdw zaopatrzenia ludnos$ci poprzez ustalenia zawarte w § 9 uchwaty.

W zwigzku z potozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym,
znajdujgcym sie w centralnej czesci miasta, obszar ten jest zabezpieczony

w podstawowym zakresie obstugi w infrastrukture techniczng. Plan przewiduje petng
obstuge w tym zakresie, ustalajgc wigczenie sieci projektowanych do sieci istniejgcych.

9) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez
powiadomienie spoteczehnstwa o poszczegdélnych etapach sporzadzania planu,
okreslonych w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
W ramach procedury przeprowadzono konsultacje spoteczne nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie.

Do wytozonego projektu ztozono uwagi / nie ztozono uwag...

2. Zgodnosé¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 upzp.

Gmina Miasto Stargard posiada analize dotyczacag oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych, o ktérej mowa w art.32, na podstawie ktdrej Rada Miejska w Stargardzie
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podjeta uchwate Nr 1V/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku tej oceny uznaje sie za zasadne podejmowanie prac planistycznych dla
obszaréw waznych dla prowadzenia polityki przestrzennej miasta, w szczegoélnosci
nowego zagospodarowania obszaréw srodmiejskich i dla potrzeb powszechnych.
Dopuszczono réwniez dokonywanie zmian w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych
z priorytetéw rozwoju miasta.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przedmiotowy plan nie wprowadza nowego zagospodarowania, w tym na gruntach
Gminy - Miasta Stargard. Plan sporzadza sie na wniosek Bio Star Spétki z 0.0., kt6ra
zamierza kontynuowac dotychczas realizowane ustugi w zakresie oczyszczania
miasta.

Zadaniem Gminy bedzie modernizacja drég publicznych: drogi zbiorczej (ulica Ksiecia
Bogustawa V) i lokalnej (ulica Ksiecia Barnima ) oraz infrastruktury technicznej w tych
drogach. Potrzeba przebudowy i modernizacji drég gminnych oraz przebiegajgce;

w nich infrastruktury sieciowej ze srodkdw gminnych, wynika zaréwno z planu obecnie
obowigzujacego, jak i z normalnej polityki remontowo-modernizacyjnej.

Plan nie wprowadza ustalen powodujgcych koniecznos$¢ wykupu gruntow na cele
drogowe.

Zmiana zasad zagospodarowania terenu pozwoli w optymalny sposéb wykorzystaé
jego lokalizacje oraz dostosowac do aktualnych potrzeb inwestycyjnych.



