Zarzadzenie Nr2°54/2024
Prezydenta Miasta Stargard

z dniaz7 1istopada 2024 roku

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do czesci projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu
w rejonie ulic: Generafa Jozefa Bema, Spokojnej

Na podstawie art.17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.1130), w zwigzku z art.67
ust.3 pkt 4 ustawy z dnia 24 sierpnia 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz.1688),
zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag do ponownie
wytozonej do publicznego wgladu czesci projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie
ulic: Generafa Jé6zefa Bema, Spokojnej:

1) uwagi zgtoszone przez wspétwtasciciela dziatek o numerach: 518/4 i 704 (obreb
10) przy ul. Generata J6zefa Bema, dotyczace:

a) przeznaczenia dziatki o numerze 518/3 na droge wewnetrzng — nie
uwzglednia sie,

b) wprowadzenia w planie definicji wskaznika intensywnosci zabudowy - nie
uwzglednia sie,

c) zwiekszenia maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dla terenu
4 MW, U do poziomu 2,8 — uwzglednia sie,

d) zwiekszenia dla terenu 4 MW,U maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy do 55% — nie uwzglednia sie,

e) korekty nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce o numerze 704
uwzgledniajgcej istniejacy budynek — nie uwzglednia sie,

f) dopuszczenia funkcji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
100 m? i nie wiecej niz 1 200 m? zaréwno w parterze, jak i na drugiej
kondygnacji budynku na terenie 4 MW,U — nie uwzglednia sie,

g) doprecyzowania ustalen dla terenu 4 MW,U o mozliwo$¢ dojazdu z drogi
03 KDZ przez dziatke 518/3 — nie uwzglednia sie,

h) wprowadzenia zapisu, ze drogi 07 KDW bedg drogami publicznymi — nie
uwzglednia sie;

2) uwagi zgtoszone przez uzytkownika wieczystego dziatek o numerach: 715/16,

715/14 i 705 (obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema, dotyczace:

a) korekty linii zabudowy na terenie 6 U uwzgledniajgcej w catosci istniejacy
nowo wybudowany budynek w pierzei ulicy - uwzglednia sie,

b) dopuszczenia w planie mozliwosci prowadzenia wszystkich istniejacych
oraz planowanych w przysztosci ustug — nie uwzglednia sie,

c) dopuszczenia na terenie 6 U wszystkich ustug, za wyjgtkiem przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko — nie uwzglednia sie,
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dopuszczenia funkcji ustug handlowych i gastronomii o powierzchni
uzytkowej powyzej 100 m? i nie wiecej niz 1 200 m? na dowolnych
kondygnacjach — nie uwzglednia sie,

zachowania w projekcie planu obecnych granic dziatki o numerze 705 — nie
uwzglednia sie,

wydtuzenia mozliwosci zabudowy pierzei wzdtuz ulicy Generata Jozefa
Bema — uwzglednia sie,

korekty linii zabudowy wewnatrz terenu 6 U umozliwiajgcej zwiekszenie
terenu mozliwej zabudowy — uwzglednia sie,

zachowania funkcji ustugowej, z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej, na
sasiednich dziatkach o numerach: 715/13, 715/3, 715/8, 715/11, 704, 518/3,
518/5 i 518/4 — nie uwzglednia sie,

likwidacji terenu zielonego przy granicy z wojskiem — nie uwzglednia sie,

korekty rysunku planu umozliwiajacej podziat terenu 6 U na 6 dziatek
budowlanych — nie uwzglednia sie;

uwagi zgtoszone przez uzytkownikow wieczystych dziatek o numerach: 715/3,
715/8, 715/11, 715/13 i 715/15 (obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema,
dotyczace:

a)
b)
C)

d)

9)

h)

wprowadzenia w planie definicji wskaznika intensywnosci zabudowy — nie
uwzglednia sie,

zwiekszenia maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dla terenu
5 MW,U do poziomu 2,8 — uwzglednia sie,

zwiekszenia dla terenu 5 MW,U maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy do 55% — nie uwzglednia sie,

dopuszczenia funkcji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
100 m? i nie wiecej niz 1 200 m? zaréwno w parterze, jak i na drugiej
kondygnacji budynku na terenie 5 MW,U — nie uwzglednia sie,

korekty linii zabudowy dla terenu 7 MW,U zgodnie z wydang decyzja
o warunkach zabudowy — uwzglednia sie,

przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegto$é 6 m od terenu
6 U — nie uwzglednia sie,

zmniejszenia czesci drogi 07 KDW w sasiedztwie terenu 6 U i dotaczenie jej
do terenu 5 MW,U — nie uwzglednia sie,

usuniecia niespojnych zapiséw dla drogi 07 KDW dotyczacych szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajgcych oraz koniecznosci wykonania 1 jezdni
z 2 pasami ruchu i chodnikéw obustronnych — uwzglednia sie,

usuniecia niespojnych zapiséw dla drogi 07a KDW dotyczacych szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajgcych oraz koniecznosci wykonania 1 jezdni
z 2 pasami ruchu i chodnikéw obustronnych - nie uwzglednia sig;

uwagi zgtoszone przez uzytkownikéw wieczystych dziatek o numerach: 518/3,
706, 707, 715/9, 715/10 i 715/12 (obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema,
dotyczace:

a)

rezygnacji ze zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu 4 MW,U - nie
uwzglednia sie,
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b) wigczenia dziatki o numerze 518/3 do terenu 4a U — nie uwzglednia sig.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Planowania
i Rozwoju.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Opinia Nr . 3,0‘?, 202(1
Do projektu nie zbtasza zastrzeszen

pod wzgledem prawnym i redakcyjnym
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UZASADNIENIE

Wylozenie do publicznego wgladu czesci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie
ulic: Generafa J6zefa Bema, Spokojnej wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko nastgpito w dniach od 24 wrzesnia do 23 pazdziernika 2024 roku.

W terminie do 8 listopada br. osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi do projektu planu.

W ustalonym terminie do Urzedu Miejskiego wptynety 4 uwagi
i 2 uzupetnienia uwag.

Uwagi przekazano projektantce planu i poddano analizie, w wyniku ktorej
ustalono nastepujgce propozycje ich rozpatrzenia:

1) wspotwtasciciel dziatek o numerach: 518/4 i 704 (obreb 10) przy ul. Generatfa
Jézefa Bema, wnosi o:

a) przeznaczenie dziatki o numerze 518/3 na droge wewnetrzng. Zdaniem
wnoszacego uwage dziatka 518/3 od ponad 30 lat jest dziatkg drogowa,
a od 1997 r. jedynym i najkrétszym dostepem do ul. Generata J6zefa Bema
dla obiektu potozonego na dziatce 704. Zaplanowany w projekcie planu
dojazd do dziatki 704 przez tereny 07 KDW i 07a KDW jest wielokrotnie
dtuzszy i niemozliwy do przeprowadzenia, gdyZ na cze$ci terenu 07a KDW
znajduje sie budynek, ktdry nie wiadomo kiedy zostanie wyburzony. Plan
nie przewiduje réwniez jakiejkolwiek zabudowy na dziatce 518/3.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W projekcie planu nie ustala sie kazdego dojazdu wewnetrznego w formie
drog wewnetrznych. Dostep komunikacyjny do dziatki 704 moze odbywac
sie jak w stanie istniejgcym przez dziatke 518/3 lub dodatkowo drogami
07 KDW i 07a KDW. Oba rozwigzania wymagajg porozumienia

z wilascicielami sgsiednich terenéw. Plan miejscowy nie ureguluje
wszystkich konfliktow sgsiedzkich.

b) wprowadzenie w planie definicji wskaznika intensywnosci zabudowy.
Zdaniem wnoszgcego uwage nalezy okresli¢ czy wskaznik obejmuje
réwniez kondygnacje podziemne i czy odnosi sie on do powierzchni dziatki
czy do powierzchni terenu elementarnego.

Uwage proponuie sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

WskaZnik intensywnosci zabudowy zdefiniowany jest w ustawie

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Odnosi sie on do
powierzchni catkowitej zabudowy. W przypadku realizacji nowych
budynkow stanowi on stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynkow (zaréwno kondygnacji nadziemnych, jak

i podziemnych) do powierzchni terenu dziatki budowlanej. Pojecie
kondygnacji definiowane jest na podstawie rozporzgdzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie. W planach miejscowych nie jest dopuszczalne definiowanie
pojeé, ktdre zostaty zdefiniowane w akcie wyZzszej rangi. Zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjmowane wskazniki
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odnoszg sie do wyznaczanej na podstawie planu dziatki budowaney.
W przypadku terendw elementarnych o niewielkich rozmiarach granice
dziatki budowlanej pokrywajg sie z granicami terenu elementarnego.

zwiekszenie maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy dla terenu
4 MW,U do poziomu 2,8. Zdaniem wnoszgcego uwage przy aktualnej
tacznej powierzchni dziatek: 518/4 i 704 wskaznik intensywno$ci zabudowy
na poziomie 2,2 nie pozwoli na realizacje 4 kondygnacyjnego budynku

z garazami podziemnymi. W przypadku realizacji garazy podziemnych na
2 kondygnacjach zaproponowany w projekcie planu wskaznik zabudowy
uniemozliwi rozbudowe budynku w oparciu o istniejgca powierzchnie
zabudowy.

Uwage proponuje sie uwzglednic.

Uzasadnienie:

W planie przyjeto powierzchnie zabudowy 20+40% oraz wskaZnik
intensywnosci zabudowy 0,8+2,2. Parametry te umoZliwiajg budowe

4 kondygnacyjnego budynku i garazu podziemnego. Parametry przysziej
zabudowy dostosowano do wielko$ci istniejgcej dziatki budowlanej. W celu
umozliwienia budowy ewentualnie wiekszego garazu podziemnego
proponuje sie zwiekszenie maksymalnego wskaZnika intensywnosci
zabudowy do 2,8.

zwiekszenie dla terenu 4 MW,U maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy do 55%.

Uwage proponuije sie nie uwzalednic.

Uzasadnienie:

Wiskazniki powierzchni zabudowy zostaly doktadnie przeanalizowane

w projekcie planu. Ustalone na poziomie 40% dotyczg wszystkich terenéw
mieszkalno - ustugowych i ustugowych. Przyjeta powierzchnia zabudowy
musi umozliwi¢ lokalizacje zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) oraz
dojsc, dojazdow i innych elementdéw urzgdzenia terenu.

korekte nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce o numerze 704
uwzgledniajaca istniejacy budynek. Zdaniem wnoszgcego uwage na
wniosek wiascicieli sgsiedniej dziatki 715/10 w aktualnie wytozonym do
publicznego wgladu projekcie planu miejscowego przesunieto linie
zabudowy oraz umozliwiono rozbudowe i przebudowe istniejacego
budynku.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Linie zabudowy dostosowano do ukfadu rozwigzania kwartatfowego

i ustalonej mieszkalno - ustugowej funkcji terenu. Dla nowej zabudowy
mieszkaniowej i mieszkalno-usfugowej (o wysokosci 4 kondygnacji
nadziemnych) przyjeto zasade odsuniecia budynkow od drog. Istniejgcy na
dziafce 704 parterowy budynek usytuowany jest na granicy dziatki, z tego
wzgledu nowa zabudowa mieszkalno-ustugowa powinna by¢ odsunieta od
projektowanej drogi wewnetrznej. W projekcie planu zmianie ulegly
wylgcznie linie zabudowy na sgsiednim terenie ustugowym, na ktorym
dopuszczona jest zabudowa maksymalnie do 2 kondygnacji.
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dopuszczenie funkcji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
100 m? i nie wiecej niz 1 200 m? zaréwno w parterze, jak i na drugiej
kondygnacji budynku na terenie 4 MW,U.

Uwage proponuije sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:
Uwaga bezzasadna. Przyjete zapisy planu umoZzliwiajg realizacje ustug
handlu w parterze i na drugiej kondygnacji.

doprecyzowanie ustalen dla terenu 4 MW,U o mozliwo$¢ dojazdu z drogi
03 KDZ przez dziatke 518/3. Zdaniem wnoszacego uwage zaproponowany
alternatywny dojazd do terenu 4 MW,U przez tereny sasiednie 07a KDW
moze nigdy nie doj$¢ do skutku z uwagi na brak ewentualnej zgody
wiasciciela terenu na wyburzenie istniejgcego budynku.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Dostep komunikacyjny do dziatki 704 moze odbywaé sie jak w stanie
istniejgcym przez dziatke 518/3. W planie dopuszczono dojazd z drog:
03 KDZ - ul. Generata Jozefa Bema lub 07a KDW przez droge 07TKDW.
Dojazd do dziatki mozliwy jest wiec z obu kierunkéw.

wprowadzenie zapisu, ze drogi 07 KDW bedg drogami publicznymi.
Zdaniem wnoszacego uwage wiasciciele sgsiedniego terenu moga nie
udostepni¢ dziatek do komunikacji z terenem 4 MW,U.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Plan miejscowy ustala obstuge komunikacyjng na terenach prywatnych
kwartatow zabudowy bezposrednio z drég publicznych oraz poprzez
projektowane drogi wewnelrzne.

2) uzytkownik wieczysty dziatek o numerach: 715/16, 715/14 i 705 (obreb 10) przy
ul. Generata J6zefa Bema, wnosi o:

a)

b)

korekte linii zabudowy na terenie 6 U uwzgledniajgcg w catosci istniejgcy
nowo wybudowany budynek w pierzei ulicy. Zdaniem wnoszacego uwage
budynek zlokalizowany w pierzei ul. Generata Jézefa Bema (przy
istniejacym wjezdzie na teren dziatki) powinien zosta¢ objety w catosci
planowang zabudowg pierzejowa bez koniecznosci jego przebudowywania.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Plan zakfada, zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, docelowe
przeksztatcenie obszaru w kierunku $rédmiejskich mieszkalno-ustugowych
kwartafow zabudowy. W planie nastgpi korekta linii zabudowy.

dopuszczenie w planie mozliwosci prowadzenia wszystkich istniejgcych
oraz planowanych w przysztosci ustug. Zdaniem wnoszgcego uwage na
jego 6 U obecnie prowadzone oraz planowane s3g: komis samochodowy,
ustugi spozywczo-gastronomiczne, naprawa i produkcja samochoddw i
pojazdéw, dziatalno§¢ magazynowa, magazynowo - kontenerowa,
budowlana, ustugi dla ludnosci, ustugi w zakresie stuzby zdrowia,
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dziatalnos¢ handlowa, produkcja energii, ustugi kolejowe i inne. Plan nie
moze ograniczaé wlasnosci poprzez zastosowanie préby zdefiniowania
ustug nieucigzliwych.

Uwage proponuije sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Plan miejscowy ma prawo ograniczy¢ katalog ustug w zaleznosci od
pofozenia terenu i koegzystencji funkcji. Zgodnie ze , Studium uwarunkowar
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” sg to
tereny srédmiejskich zespoféw mieszkaniowych. Komisy samochodowe,
naprawa i produkcja samochodéw i pojazdéw, magazyny, produkcja energii
i ustugi kolejowe nie sg funkcjami srodmiejskimi. Zgodnie z § 40 planu
dotychczasowa dziatalnos¢ gospodarcza i ustugowa moze by¢
kontynuowana, bez okreslenia horyzontu czasowego.

dopuszczenie na terenie 6 U wszystkich ustug, za wyjatkiem przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. Zdaniem wnoszgcego
uwage pojecie ,ustugi nieucigzliwe” nie jest opisane w prawie, a jedynie
zdefiniowane w planie. Przytoczona definicja ustug nieucigzliwych powotuje
sie na takie cechy jak hatas, ucigzliwo$é odorowa, wibracje,
zanieczyszczenia blizej niesprecyzowane. Wszystkie te cechy winny by¢
wymierne i oszacowane. Z tego wzgledu powinny byé wymienione
dziatalnosci prowadzone na tym terenie. Mozliwe jest przy okre$laniu
rodzaju przedsiewzie¢ na danym terenie uzycie pojecia ,przedsiewziecia
mogace znaczgco oddziatywaé na srodowisko”, ktoére jest szczegbtowo
opisane w rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢
mogacych oddziatywaé na Srodowisko.

Uwage proponuije sie nie uwzglednid.

Uzasadnienie:

W rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko wskazano
53 przedsiewziecia ,moggce zawsze” znaczgco oddziatywaé oraz

108 przedsiewzie¢ ,mogacych potencjalnie” znaczgco oddziatfywac na
Srodowisko. Wszystkie te dziatalno$ci mocno oddziatujg na $rodowisko

Z racji zastosowanych technologii i duzej ilo$ci produkcji oraz z powodu
wielkosci zajmowanej powierzchni. Nawet zlokalizowane na terenie parkow
przemystowych dziatalnosci rzadko mieszczg sie w tej kategorii. Jest to
wigc wymog nie adekwatny do zakresu ustug w strefie Srodmiejskiej.
Ograniczenie w planie zakresu oddziatywania usfug do granic wfasnej
dziatki jest nawigzaniem do uregulowarn art. 144 ust.2 ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. Wskazano tam, ze
eksploatacja instalacji powodujgcej wprowadzenie gazéw lub pytéw do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie
powinna powodowaé przekroczenia jako$ci Srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzgcy instalacje posiada tytut prawny. Ponadto zgodnie

z § 40 planu dotychczasowa dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa moze by¢
kontynuowana, bez okre$lenia horyzontu czasowego.

dopuszczenie funkcji ustug handlowych i gastronomii o powierzchni
uzytkowej powyzej 100 m? i nie wiecej niz 1 200 m? na dowolnych
kondygnacjach.

Uwage proponuije sie nie uwzglednic.
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Uzasadnienie:

Przyjete zapisy planu umozliwiajg realizacje ustug handlu w parterze i na
drugiej kondygnacji. Intencjg planu jest dopuszczenie ustug gastronomii
Jjako towarzyszgcych funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Na terenach
Srédmiejskich ustugi powinny by¢ urozmaicone i obejmowac mozliwie rozne
branze. Nie przewiduje sie tutaj lokali gastronomicznych o bardzo duzej
powierzchni.

zachowanie w projekcie planu obecnych granic dziatki o numerze 705.
Zdaniem wnoszgcego uwage jest to niezgodne z zarzgdzeniem Prezydenta
Miasta Stargard w sprawie rozpatrzenia uwag po drugim wytozeniu projektu
planu do publicznego wglgdu.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:
Uwaga bezzasadna. Dziatka 705 przy ulicy Generata J6zefa Bema
w peinych granicach ujeta jest w terenie zabudowy ustugowej 4a U.

wydtuzenie mozliwosci zabudowy pierzei wzdtuz ulicy Generata J6zefa
Bema. Zdaniem wnoszgcego uwage budynki w pierzei powinny byé
zaplanowane od obydwu zewnetrznych granic dziatki w stosunku do ulicy
Generata J6zefa Bema.

Uwage proponuije sie uwzglednicé.

Uzasadnienie:

Dtugos¢ zabudowy zostata dostosowana do uktadu catosciowego wzadtuz
ulicy Generata Jozefa Bema i tworzy pod wzgledem urbanistycznym cato$¢
kompozycyjng. Po analizie w planie nastapi korekta obszaru przysziej
zabudowy.

korekte linii zabudowy wewnatrz terenu 6 U umozliwiajaca zwiekszenie
terenu mozliwej zabudowy. Zdaniem wnoszacego uwage ksztatt mozliwej
zabudowy powinien by¢ prostokatny, badz zblizony do prostokgtnego.
Powinien obejmowaé caty teren, bez osobno wydzielonego budynku.
Nalezy teren mozliwy do ewentualnej zabudowy powigkszyé. Zachowanie
przebiegu bocznicy kolejowej winno by¢ bez rozgatezienia. Obecnie tory
kolejowe sg wykorzystywane wylgcznie w prostej linii od ulicy do bramy
wojska.

Uwage proponuije sie uwzalednic¢.

Uzasadnienie:

Maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie 6 U wynosi 40%. Przyjete
linie zabudowy umoZzliwiajg lokalizacje dopuszczonej zabudowy. Uktad linii
zostat dostosowany do uktadu sgsiedniego i uwzglednia mozliwosci obstugi
komunikacyjnej poszczegolnych budynkdw i terenéw. Wyznaczone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg jedynie maksymalny zasieg
planowanej zabudowy. Nie ma obowigzku sytuowania zabudowy wzdfuz
tych linii. Mozliwa jest wiec lokalizacja budynkéw prostokgtnych. Po analizie
w planie nastgpi korekta linii zabudowy. W planie wskazana jest tylko jedna
bocznica kolejowa (do bramy wojskowej). Przebieg pozostatych toréw jest
oznaczony na podktadzie geodezyjnym pobranym z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Stargardzie. Uktad toréw nie
jest tredcig planu.
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h) zachowanie funkcji ustugowej, z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej, na
sasiednich dziatkach o numerach: 715/13, 715/3, 715/8, 715/11, 704, 518/3,
518/5 i 518/4. Zdaniem wnoszacego uwage wprowadzenie funkciji
mieszkaniowej w bezposrednim sgsiedztwie ustug bedzie generowaé
niepotrzebne konflikty.

Uwage proponuje sie nie uwzglednig.

Uzasadnienie:

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard” dziatki wzdtuz ulicy Generafa Jozefa
Bema stanowig tereny srédmiejskich zespotéw zabudowy. Stuzg one celom
mieszkaniowym oraz lokalizacji ustug wtasciwych dla srédmiejskiej strefy
miasta. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
opracowywane plany miejscowe muszg by¢ zgodnie ze Studium. Na
wskazanych dziatkach: 518/5 i 715/3 zlokalizowane sg istniejgce od wielu
lat budynki mieszkalne. Dla cze$ci pozostafych dziatek wydana zostata
decyzja o warunkach zabudowy, w ktérej dopuszczono budynki mieszkalne
i mieszkalno-ustugowe. Ponadto zgodnie z ustawg Prawo ochrony
srodowiska ucigzliwo$c¢ terenéw ustugowych powinna zamykac sie

w granicach wilasnej dziatki, co powinno ograniczy¢ ewentualne konflikty.

i) likwidacje terenu zielonego przy granicy z wojskiem.
Uwage proponuie sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:
Wskazany na rysunku planu zieleri izolacyjna/zieler urzgdzona
o powierzchni okofo 350 m? mozliwa jest to zagospodarowania w ramach
wymaganej minimainej powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcej 20%
powierzchni dziatki budowlanej.

j) korekte rysunku planu umozliwiajgca podziat terenu 6 U na 6 dziatek
budowlanych. Zdaniem wnoszgcego uwage w tekscie planu wskazano

minimalng powierzchnig, ktéra umozliwia wydzielenie 6 dziatek, a nie
tylko 3.

Uwage proponuie sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W planie wskazano zgodnie z rysunkiem jedynie proponowany podziat na
dziatki. Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi

1 400 m2. Mozliwe sg w zalezno$ci od potrzeb inne podziaty, przy
zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki. Wszystkie zasady podziatu
zostaty okre$lone w § 6 planu.

3) uzytkownicy wieczysSci dziatek o numerach: 715/3, 715/8, 715/11, 715/13
i 715/15 (obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema, wnoszg o:

a) wprowadzenie w planie definicji wskaznika intensywno$ci zabudowy.
Zdaniem wnoszacych uwage nalezy okresli¢ czy wskaznik obejmuje
réwniez kondygnacje podziemne i czy odnosi sie do powierzchni dziatki czy
tez do powierzchni terenu elementarnego.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:
Wskaznik intensywnosci zabudowy zdefiniowany jest w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Odnosi si¢ on do
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powierzchni catkowitej zabudowy. W przypadku realizacji budynkéw
stanowi on stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
budynkoéw (zaréwno kondygnacji nadziemnych, jak i podziemnych) do
powierzchni terenu dziatki budowlanej. Pojecie kondygnacji definiowane jest
na podstawie rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. W planach miejscowych
nie jest dopuszczalne definiowanie pojeé, ktére zostaty zdefiniowane

w akcie wyzszej rangi. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przyjmowane wskaZniki odnoszg sie do wyznaczanej na
podstawie planu dziatki budowanej. W przypadku terenéw elementarnych

o niewielkich rozmiarach granice dziatki budowlanej pokrywajg sie

Z granicami terenu elementarnego.

zwickszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dla terenu
5 MW,U do poziomu 2,8. Zdaniem wnoszacych uwage w przypadku
realizacji garazy podziemnych na 2 kondygnacjach zaproponowany
wskaznik powierzchni zabudowy znacznie ograniczy mozliwo$ci zabudowy
na ich terenie.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W planie przyjeto powierzchnie zabudowy 20+40% oraz wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,8+2,2. Paramelry te umozliwiajg budowe

4 kondygnacyjnego budynku i garazu podziemnego. Parametry przysztej
zabudowy dostosowano do wielko$ci istniejgcej dziatki budowlanej. W celu
umozliwienia budowy ewentualnie wigkszego garazu podziemnego
proponuje sie zwiekszenie maksymalnego wskaZnika intensywnoSsci
zabudowy do 2,8.

zwiekszenie dla terenu 5 MW,U maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy do 55%. Zdaniem wnoszacych uwage ustalony w planie
maksymalny wspétczynnik powierzchni zabudowy na poziomie 40% dla
terenéw 5 MW,U, 7 MW,U i 8 MW, U, przy uwzglednieniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz komunikacji drogowej, ograniczy
mozliwo$ci zabudowy catej nieruchomosci. Istniejgca zabudowa na
sgsiednich dziatkach (dziatki o numerach: 704, 715/3 i 715/10) obejmuje
wiekszy wspotczynnik powierzchni zabudowy.

Uwage proponuije sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie.

WiskaZniki powierzchni zabudowy zostaly dokiadnie przeanalizowane

w projekcie planu. Ustalone na poziomie 40% dotyczg wszystkich terenow
mieszkalno - ustugowych i ustugowych. Przyjeta powierzchnia zabudowy
musi umozliwi¢ lokalizacje zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) oraz
dojs¢, dojazdow i innych elementéw urzgdzenia terenu. Dla docelowego
zagospodarowania sgsiednich terenéw rowniez przyjeto maksymalny
wskaZnik powierzchni zabudowy do 40%. Istniejgca tam aktualnie
parterowa zabudowa handlowa i ustugowa posiada wiekszg powierzchnig.
Zgodnie z § 40 planu do czasu realizacji ustalen niniejszego planu
dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terendw oraz istniejgcg
zabudowe. Dotyczy to takze istniejgcej zabudowy parterowej na dziatkach
wnoszgcych uwage.
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dopuszczenie funkcji ustug handiu o powierzchni sprzedazy powyzej
100 m? i nie wiecej niz 1 200 m? zaréwno w parterze, jak i na drugiej
kondygnaciji budynku na terenie 5 MW, U.

Uwage proponuije sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:
Uwaga bezzasadna. Przyjete zapisy planu umoZzliwiajg realizacje ustug
handlu w parterze i na drugiej kondygnacji.

korekte linii zabudowy dla terenu 7 MWU zgodnie z wydang decyzjg

o warunkach zabudowy. Zdaniem wnoszgcych uwage zaprojektowane linie
zabudowy na terenie 7 MW,U nie pokrywaja sie z liniami wyznaczonymi

w decyzji Nr 37/WZ/2022 o warunkach zabudowy z dnia 29 listopada
2022r.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Linie zabudowy dostosowano do uktadu rozwigzania kwartatowego

o ustalonej mieszkalno-ustugowej funkcji terenu. W planie nastapi niewielka
korekta pofozenia linii w celu doktadnego dostosowania do ukfadu
przyjetego w decyzji o warunkach zabudowy.

przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegtos¢ 6 m od terenu
6 U. Zdaniem wnoszgcych uwage jest to potrzebne ze wzgledu na zmiane
przeznaczenia dziatki 715/16 na cele ustugowe.

Uwage proponuije sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami art. 144 ust.2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska, eksploatacja instalacji powodujgcej wprowadzenie
gazoéw lub pytéw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pél
elektromagnetycznych nie powinna powodowac przekroczenia jakosci
$rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzgcy instalacje posiada tytut
prawny. Budynki mieszkalne oddalone bedg od budynkéw ustugowych co
najmniej 14 m, a w sgsiedztwie terenu wojskowego o 8 m. Na obu terenach
przyjeto nieprzekraczalne linie zabudowy, wiec mozliwe jest dalsze
zwiekszenie tej odlegfosci.

zmniejszenie czesci drogi 07 KDW w sgsiedztwie terenu 6 U i dotaczenie jej
do terenu 5 MW,U. Zdaniem wnoszgcych uwage pierwotnym zatozeniem
planu byto utworzenie obstugi komunikacyjnej spéjnej dla terendéw
stanowigcych ich witasno$é, jak i dziatek z terenu elementarnego 6 U.
Aktualnie uktad drég wewnetrznych na terenie 6 U zostat catkowicie
usuniety. Zatozenia planu nie zakiadajg obstugi komunikacyjnej terenu 6 U
przez droge 07 KDW.

Uwage proponuje sie nie uwzalednié.

Uzasadnienie:

Nie nalezy likwidowac petli drogi 07 KDW, gdyz przyszte zagospodarowanie
mieszkalno-ustugowe terenéw: 5 MW, U, 7 MW i 8 MW nie moze by¢
rozwigzywane w oparciu o dojazd typu ,siegacz” o diugos$ci ponad 200 m ze
wzgledu na bezpieczenstwo oraz obstuge dostawczg i porzadkowo-
sanitarna.
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h) usuniecie niespdjnych zapiséw dla drogi 07 KDW dotyczgcych szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajgcych oraz koniecznosci wykonania 1 jezdni
z 2 pasami ruchu i chodnikéw obustronnych.

Uwage proponuje sie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Plan uwzglednia podstawowg szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych
wynoszgcg 10 m, miejsce zwezone do 6 m oraz poszerzenia zgodnie

Z rysunkiem planu. W planie nastgpi korekta ustalernt w celu dopuszczenia
drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego bez konicznosci wydzielenia jezdni
i chodnikéw.

i) usuniecie niespojnych zapiséw dla drogi 07a KDW dotyczgcych szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajgcych oraz koniecznosci wykonania 1 jezdni
z 2 pasami ruchu i chodnikéw obustronnych.

Uwage proponuje sie nie uwzglednid.

Uzasadnienie:

Uwaga bezzasadna. Plan uwzglednia podstawowg szeroko$¢ drogi

w liniach rozgraniczajgcych wynoszacg 10 m, miejsce zwezone do 5 m oraz
poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu. W planie dopuszczono droge

w formie ciggu pieszo-jezdnego bez konicznosci wydzielenia jezdni

i chodnikow.

4) wspotuzytkownicy wieczysci dziatek o numerach: 518/3, 706, 707, 715/9,
715/10i 715/12 (obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema, wnoszg o:

a) rezygnacje ze zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu 4 MW,U.
Zdaniem wnoszgcych uwage projektowane przeznaczenie terenu w sposéb
istotny i nieuzasadniony ograniczy dotychczasowg funkcje, nieprzerwanie
istniejaca od lat, skoncentrowang wokét dziatalnoSci ustugowe.
Przeksztatcajgc tereny na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng jedynie
z dopuszczalng funkcjg ustug nieucigzliwych wytgcznie na pierwszej
i drugiej kondygnagciji i ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 1 200 m?
promuje sie jedynie dziatalnos¢ deweloperskg, pomijajac dotychczasowych
wiascicieli i uzytkownikéw terenéw. Dopuszczenie w planie istniejgcych
funkcji ustugowych w niezmienionym ksztatcie oznacza brak mozliwosci
modyfikacji istniejgcej zabudowy w przysztosci, ktéra nie wpisuje sie
w nowe funkcje. Doprowadzi to do spadku wartosci nieruchomosci i moze
uniemozliwi¢ prowadzenie wtascicielom dziatalno$ci gospodarcze;.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard” dziatki wzdtuz ulicy Generata J6zefa
Bema stanowig tereny $rédmiejskich zespotéw zabudowy. Stuzg one celom
mieszkaniowym oraz lokalizacji ustug wfasciwych dla srodmiejskiej strefy
miasta. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
opracowywane plany miejscowe muszg by¢ zgodnie ze Studium. Zgodnie

Z wnioskami wiascicieli terenéw w planie nastagpif podziat na teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcg funkcjg usfugowg
4 MW, U oraz teren zabudowy ustugowej 4a U. W planie dopuszczono
utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania terenéw oraz istniejgcg
zabudowe. Dla obu terenéw przyjeto takZze parametry ewentualnej nowej
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zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z ustalong funkcjg terenu. Ponadto
zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska wzajemna ucigzliwo$c obu
terendw powinna zamykac sie w granicach wifasnej dziatki, co powinno
ograniczy¢ ewentualne konflikty.

wigczenie dziatki o numerze 518/3 do terenu 4a U. Zdaniem wnoszacych
uwage zgodnie z Zarzadzeniem Nr 89/2024 Prezydenta Miasta Stargard

z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, wniesione wowczas uwagi (takze dotyczace dziatki o
numerze 518/3) zostaly w catosci uwzglednione. Powinno to znalezé
odzwierciedlenie w ponownie przygotowanym i wytozonym projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tymczasem obszar
dziatki 518/3 w dalszym ciggu pozostat objety ustaleniami 4 MW,U zamiast
ustaleniami 4a U.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Intencjg zmian wprowadzonych w projekcie po drugim wyloZeniu do
publicznego wgladu byto rozdzielenie zgodnie z uwagami wia$cicieli na
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcg funkcjg
usfugowg 4 MW, U oraz teren zabudowy ustugowej 4a U. Ze wzgledu na
nieregularne ksztafty niektérych dziatek geodezyjnych w trakcie prac
projektowych zwigzanych ze zmiang rysunku planu zaistniata potrzeba
korekty i wyrdwnania granic poszczegoinych terendw elementarnych.
Wzgledy urbanistyczne determinujg jedynie docelowe przeznaczenie
terenéw, nie okre$lajg natomiast uregulowar wtasnosciowych.
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