Zarzadzenie Nr 151/2024
Prezydenta Miasta Stargard
z dnia 18 wrzesnia 2024 roku

w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu w lokalach mieszkalnych
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta Stargard.

Na podstawie § 23 ust. 3 uchwaty Nr X1X/220/2020 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 25 sierpnia 2020 roku w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy — Miasta Stargard na lata 2020-
2025 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 4277, z 2021 r. poz. 2796, z 2022 r.
poz. 4847 oraz z 2023 r. poz. 5611) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie od 1 lutego 2025 r. stawke bazowg czynszu najmu za 1 m?
powierzchni uzytkowe;j lokalu:

1) dla lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta
Stargard, lokali mieszkalnych potozonych w budynkach jednostek
organizacyjnych Gminy — Miasta Stargard i w lokalach wynajmowanych
od innych wtascicieli w wysokosci 10,27 zt;

2) dla lokali wynajmowanych w ramach najmu socjalnego w wysokosci 3,08 zt.

§ 2. Wynajmujacy ustali stawke czynszu najmu dla poszczegélnych lokali
uwzgledniajgc czynniki obnizajgce i podwyzszajgce bazowg stawke czynszu
w lokalach, o ktérych mowa w § 1 pkt 1.

§ 3. W wypowiedzeniu czynszu wynajmujacy poinformuje najemce
o warunkach i zasadach ubiegania sie o udzielenie obnizki czynszu.

§ 4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym zarzadzeniu obowigzujg
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) oraz przepisy rozdziatu VIl uchwaty Nr XIX/220/2020 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 25 sierpnia 2020 roku w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy — Miasta Stargard na lata 2020-
2025 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 4277, z 2021 r. poz. 2796, z 2022 r.
poz. 4847 oraz z 2023 r. poz. 5611).

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zarzadowi Stargardzkiego TBS
Sp. z 0. 0. zgodnie z umowa o zarzadzanie oraz Dyrektorom (Kierownikom)
jednostek organizacyjnych Gminy — Miasta Stargard, bedacym dysponentami lokali
mieszkalnych potozonych w zarzadzanych budynkach.

§ 6. Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

W mysl § 23 ust. 3 uchwaty Nr XI1X/220/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 sierpnia 2020 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy — Miasta Stargard na lata 2020-2025
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 4277, z 2021 r. poz. 2796, z 2022 r.
poz. 4847 oraz z 2023 r. poz. 5611), stawke bazowa czynszu najmu i czynszu
podnajmu oraz okres ich obowigzywania ustala Prezydent Miasta zarzadzeniem.

W wieloletnim programie zaktada sie, ze stawki czynszu najmu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych beda tak ksztattowane, aby wptywy
z optat pokrywaty koszty zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta.

Zgodnie z zatozeniami okreslonymi w rozdziale VII ww. uchwaly, zakiada sie,
Ze stawka bazowa czynszu najmu ustalana dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta w okresie obowigzywania Programu bedzie
wzrastac o nie wigcej niz 2% rocznie oraz o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych, przy czym docelowo nie moze przekroczyé 4% warto$ci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych dla wojewo6dztwa zachodniopomorskiego.

Obecnie obowigzujaca stawka bazowa czynszu najmu wynosi 9,66 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu Miasta.

Dla obliczenia nowej stawki czynszu przyjeto wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych z okresu 12 miesiecy, 1j. od sierpnia 2023 r. do lipca 2024 r. Wedtug
miesigcznych komunikatéw Gtéwnego Urzedu Statystycznego inflacja w tym okresie
wyniosta 4,3%.

Zgodnie z ww. zasadami polityki czynszowej dotychczasowa stawka bazowa
czynszu najmu w wysokosci 9,66 zt za 1 m? moze zosta¢ podwyzszona o nie wiecej
niz 2% oraz o wskaznik inflacji (4,3%), j. tacznie o 6,3%. Zatem od 1 lutego 2025 r.
stawka bazowa czynszu najmu wyniesie 10,27 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu.

PodwyZzszenie stawki czynszu w 2025 roku jest konieczne z uwagi na wzrost
kosztow zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi Miasta, takich jak ceny ustug
zwigzanych z biezgcymi remontami, sprzgtaniem, obowigzkowymi przeglagdami,
wzrost kosztow osobowych, cen materiatéw budowlanych oraz kosztéw dostaw
mediéw do czesci wspblnych nieruchomosci. Istotnym sktadnikiem tych wydatkéw
jest koszt wynagrodzen — najnizsza ptaca wzrosta o 19,4% (poréwnujac analogiczny
okres, tj. lipiec 2024 r. do sierpnia 2023 r.), a od stycznia 2025 r. wzro$nie
o kolejne 7,6%.

Natomiast stawka czynszu dla najmu socjalnego wyniesie 3,08 zt za 1 m2.
Zgodnie bowiem z § 21 ust. 8 ww. uchwaly stawka czynszu w lokalach wynajetych
w ramach najmu socjalnego nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego
czynszu w zasobach Miasta (najnizsza stawka czynszu wyniesie 6,16 zt za 1 m?).

W zwigzku z powyzszym przyjecie niniejszego zarzadzenia jest zgsadne.
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