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Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
STARGARD DOTYCZACEGO TERENU W REJONIE ULIC: METALOWEJ, NIKLOWEJ,
MIEDZIANEJ, KOBALTOWEUJ przyjetego uchwata Nr LXI1/620/2024 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 23 kwietnia 2024r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2662)

Cyt
Dziat |
Ustalenia wstepne
Rozdziat 1
Przedmiot i zakres regulacji planu
81, ..

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1, stanowigcy rysunek planu w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”;

2) zatacznik nr 2, stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4, stanowiacy dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie
elektronicznej.

§ 2. llekroé¢ w uchwale wystepuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o réznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku
planu oraz w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo-literowym - w szczegdlnosci teren
elementarny moze stanowi¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linia rozgraniczajaca tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie,
stanowigce jednoczes$nie linie dopuszczalnych podziatéw geodezyjnych;

3) klasa przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacego
przeznaczenia oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu - okreslenie w planie
klasy przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie obowigzujgcej struktury funkcjonalno -
przestrzennej;

4) funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslong w planie, ktéra jest
wskazana jako funkcja dominujaca na danym terenie - dopuszczone planem funkcje
uzupetniajgce nie mogg powodowaé ograniczenia, ani obnizenia rangi funkcji podstawowej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgca obszar
dopuszczalnego usytuowania budynkoéw, poza ktéra lokalizacja budynkéw jest
niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy czesci podziemnej budynkéw znajdujgcych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu oraz elementéw takich jak: rampy, schody, podesty
i pochylnie przy wejsciach, zadaszenia nad wejSciami oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

6) ustugi rzemiosta - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
22 marca 1989 r. o rzemiosle;
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7) blekitno-zielona infrastruktura - zieler, budowle i urzgdzenia budowlane oraz elementy
zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére stuzg retencji wéd opadowych lub roztopowych
oraz lokalnej regulacji temperatury, wilgotnosci, w szczegolnosci ogrody deszczowe, niecki
infiltracyjne, rowy, zbiorniki i stawy retencyjne, zielone dachy i $ciany, nawierzchnie
przepuszczalne.

Rozdziat 2
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Na ustalenia planu sktadajg sie:
1) ustalenia wstepne;
2) ustalenia ogodlne dotyczace catego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:

a) ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu
zabudowy, oraz wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

c) ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych,

d) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspétczesne;,

e) ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
f) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji,
g) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
h) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych;
4) ustalenia koncowe;
5) ustalenia wynikajace z rysunku planu.

2. Do poszczegdlnych terendéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy
ustalen planu, o ktérych mowa w ust. 1, przy czym ustalenia ogélne sg uscislane i uzupetniane
przez ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych, ktérych one dotyczg oraz przez
rysunek planu. Ustalenia dotyczace catego obszaru opracowania planu, badz stanowiace
ogolne wytyczne planistyczne, nie sg powtarzane w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegodlnych terendéw elementarnych i nalezy je stosowac tgcznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny elementarne dla celéw opracowan geodezyjnych
nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny
elementarne nalezy okresla¢ poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od
osi linii stanowigcej granice dziatki lub terenu elementarnego, w wybranych miejscach ustalong
odlegtos¢ oznaczono i opisano na rysunku planu.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w tekscie planu
identyfikatorami cyfrowo-literowymi okreslajgcymi:

1) kolejne numery terenéw elementarnych w ramach danej klasy przeznaczenia terendw,
w tym odrebnie terenéw komunikacyjnych — okreslone cyfra;
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2) symbole klasy przeznaczenia terenow elementarnych lub klasyfikacje funkcjonalna ulicy —
okreslone symbolem literowym.

Dziat Il
Ustalenia ogolne
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
zakazu zabudowy oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
i krajobrazu

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia terenow:
1) tereny budowlane i niebudowlane:

a) PP-PS - tereny produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw,

b) U-PP-PS - tereny ustug lub produkcji przemystowej lub skiadéw i magazynow,

c) | — tereny infrastruktury technicznej,

d) ZN — tereny zieleni naturalnej;
2) tereny komunikacji drogowej i kolejowej:

a) KDZ - teren drogi zbiorczej,

b) KDL — teren drogi lokalnej,

c) KDD - tereny drég dojazdowych,

d) KR - tereny drég wewnetrznych,

e) KKK - teren komunikaciji kolejowe;.

2. Klasa przeznaczenia terenu oznacza gtéwna funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji
innych funkcji jako uzupetniajacych i niekolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
w szczegblnoSci obiektébw na potrzeby administracji i nadzoru, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej w tym magazynéw energii, terenow komunikacji, w tym bocznic
kolejowych, parkingéw, garazy i warsztatéw, zieleni urzadzonej, w tym o funkcji izolacyjnej,
zbiornikbw ioczek wodnych, w szczegélnosci petnigcych funkcje retencjonowania wod
opadowych lub roztopowych.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem PP-PS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,
w ramach ktérych dopuszcza sie lokalizacje: zaktadéw produkcji przemystowej, skfadéw
i magazynéw, centrow logistycznych oraz ustug rzemiosta;

2) dopuszczenie lokalizacji funkcji biurowej zwigzanej z prowadzona dziatalnoscia;

3) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowej, w tym serwisu i napraw, zwiazanej z prowadzonag
dziatalnoscia;

4) dopuszczenie centréw ustug informatycznych, w tym ustug przetwarzania danych i handlu
internetowego;

5) dopuszczenie przebiegu bocznic kolejowych wraz z infrastrukturg towarzyszgcag w granicach
terendéw: 5PP-PS, 6PP-PS i 7PP-PS;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, takich jak: ogniwa fotowoltaiczne i pompy ciepta bez limitu mocy,
oraz magazynow energii, w tym opartych na technologii wodorowej;
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7) mozliwo$é realizacji przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczalnego w formule
inkubatora przedsiebiorczosci;

8) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych, za wyjgtkiem mikroinstalaciji.

7. Dla terenéw komunikacji publicznej oznaczonych symbolami: KDZ, KDL i KDD oraz
komunikacji wewnetrznej oznaczonej symbolem KR, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) dla terenu KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) dla terenu KDL — teren drogi lokalnej,
c) dla terenéw KDD - tereny drog dojazdowych,
d) dla terenéw KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dopuszczenie lokalizacji zatok autobusowych, chodnikéw, drég rowerowych, zieleni
przyulicznej, w tym w formie szpaleru drzew i krzewéw, sieci i urzadzen technicznego
uzbrojenia terenu, o$wietlenia, elementéw wyposazenia i urzadzenia przestrzeni;

3) dopuszczenie przebiegu bocznic kolejowych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w granicach
terenéw: 4KDD i 5KDD;

4) dopuszczenie lokalizacji btekitno-zielonej infrastruktury oraz urzgdzen wytwarzajgcych
energie¢ ze zrodet odnawialnych na potrzeby funkcjonowania obiektéw i urzadzen
zlokalizowanych w granicach terenu.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace podstawowe kierunki przeksztatcen uktadu funkcjonalnego,
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych i krajobrazu:

1) tereny produkcji przemystowej, sktadoéw i magazynéw i ustug ustala sie jako podstawowg
strukture funkcjonalng obszaru;

2) tereny zieleni naturalnej oraz tereny infrastruktury technicznej ustala sie jako uzupetniajgce
w strukturze funkcjonalnej obszaru;

3) tereny komunikacji ustala sie dla realizacji potrzeb powszechnych gminy, obstugi
komunikacyjnej i transportowej, w tym transportu publicznego;

4) ogébinodostepne tereny komunikacji ustala sie jako przestrzenie publiczne.
2. Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1 000 m?,

3. Na obszarze planu - wylgcznie w terenach, dla ktérych wskazano takg mozliwosé
w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza sie lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej z zastrzezeniem:

1) zgodnos$ci z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, w szczegodlnosci
w zakresie zachowania wymaganych prawem odlegto$ci;

2) ograniczenia oddziatywania tych zaktadéw do granicy dziatki budowlanej, na ktoérej ten
zaktad jest zlokalizowany.

4. Szczegbtowe zasady przeksztatcenn uktadu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz parametry
i wskazniki dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu, regulujg ustalenia szczegétowe
dla terenéw elementarnych.
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5. Dopuszcza sie zachowanie 'i-adaptacje “zainwestowania i uzytkowania niezgodnego
z planem, a istniejgcego w dniu jego wejscia w zycie, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z planem.

§ 6. Ustala sie nastepujgce wytyczne urbanistyczne dotyczace zagospodarowania terenu
i lokalizacji zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, wskazniki dotyczgce powierzchni wydzielanej dziatki,
szerokosci frontu, powierzchni i intensywnos$ci zabudowy, miejsc postojowych nie dotyczg
wydzielen geodezyjnych na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej i ich realizaciji;

3) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywaé sie w sposob zapewniajacy ochrone
ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi;

4) nalezy zapewni¢ utwardzone dojazdy dla pojazddow jednostek ochrony przeciwpozarowej
oraz stanowiska czerpania wody przy hydrantach o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

5) rozbudowa i nadbudowa prowadzone w istniejgcych obiektach muszg uwzglednia¢ ustalenia
planu w zakresie ksztalttowania zabudowy i jej parametréw;

6) przebudowa istniejgcych obiektow w dniu wejscie w zycie planu musi spetniaé warunek
zgodnosci funkcji z ustaleniami planu;

7) parametry urbanistyczne i wskazniki dla zabudowy nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw elementarnych;

8) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw na granicy dziatek
budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny do uzytkowania.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych

§ 7. Ochrona $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie
poprzez.

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-sciekowej, dziatajgcej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;

2) wykorzystanie btekitno-zielonej infrastruktury w ramach zagospodarowania i wtérnego
wykorzystania wéd opadowych lub roztopowych;

3) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami;

4) zakaz introdukcji gatunkow geograficznie i ekologicznie obcych, przyczyniajgcej sie do ich
inwazji i wypierania gatunkéw rodzimych, zwlaszcza w sgsiedztwie obszaréw zieleni
naturalnej i zieleni do zachowania;

5) sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich - zwlaszcza na obszar oczka wodnego — 3ZN;

6) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych,
wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztattowania
wiasnego terenu;
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7) maksymalizacje ochrony warto$ciowego drzewostanu i zieleni, w szczegolnosci w zasiegu
ustalonych w planie terenéw zieleni naturalnej, obszaréw zieleni do zachowania i obszaréw
cennych przyrodniczo;

8) prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minimalizowania ingerencji
i wptywu przedsiewziecia na systemy korzeniowe drzew.

§ 8. 1. Na czesci obszaru objetego planem potozonej, zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach strefy ochronnej posredniej ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” obowigzujg
ograniczenia i zakazy okreslone przepisami odrebnymi ustanowionymi dla zapewnienia
odpowiedniej jakosci ujmowanej wody i ochrony zasoboéw wodnych ujecia.

2. Na cze$ci obszaru objetego planem potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu
obszaru wysokiej ochrony czwartorzedowego miedzymorenowego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 123 ,Stargard-Goleniéw” obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych, w szczegélnosci wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych spowodowacd
zanieczyszczenie wod podziemnych.

§ 9. Z powodu niewystepowania obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych, o ochronie przyrody, terenébw goérniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych nie wprowadza sie
ustalen w tym zakresie.

§ 10. 1. W granicach oznaczonych na rysunku planu stref — od granicy obszaru kolejowego
odpowiednio: 4 m, 10 m (nie mniej niz 20 m od skrajnego toru) i 20 m - obowigzujg szczegéine
warunki zagospodarowania, nakazy, zakazy oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
i zabudowie terenu, odlegtosci planowanych inwestycji, a takze w lokalizacji drzew i krzewoéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu transportu kolejowego, w celu zapewnienia
wiasciwe] eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

2. Lokalizacja urzadzen os$wietlenia terenu i paneli fotowoltaicznych w sasiedztwie terenu
kolejowego nie moze powodowaé zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
w szczegolnosci przez oslepianie i odbicie promieni stonecznych w kierunku toru kolejowego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§ 14. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wyznacza sie obszarbw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie podzialy zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny
elementarne, w tym przed przystgpieniem do realizacji nowych inwestycji, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych w zakresie dostepu do drég publicznych;

3) zasady podziatu na dziatki budowlane, w tym minimalng powierzchnie dziatki budowlanej,
okreslono w ustaleniach szczegétowych terenu elementarnego;

4) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich
zagospodarowanie | zabudowa zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegOtowych dla terendw elementarnych;

5) ustalenia, o ktérych mowa wyzej nie dotycza wydzielen na potrzeby wyodrebnienia
z nieruchomosci jej czeSci na rzecz infrastruktury technicznej, regulacji linii
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rozgraniczajgcych vterenéw - komunikacjiZ/i“/stref ochronnych Iub innych zwigzanych
Z ograniczeniami w uzytkowaniu terendw;

6) ustala si¢ zakaz podziatu terenéw drég w ich liniach rozgraniczajacych dla celow
niezwigzanych z funkcjg drogi.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjna nalezy zapewnié z ustalonych w planie terenéw komunikaciji
drogowej, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym poza obszarem planu:

1) terenu drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ;

2) terenu drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL;

3) terendw drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD;

4) terendéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolem KR.

2. Szczegbtowe zasady dotyczgce obstugi i parametréw drég publicznych i terendéw
komunikacji drogowej wewnetrznej dla poszczegdlnych terenéw zawierajg ustalenia
szczegotowe dla terendw elementarnych.

§ 16. 1. Dla obstugi poszczegdlnych obiektéw nalezy zapewni¢ w granicach inwestycji
miejsca do parkowania pojazddéw osobowych zgodnie z przewidywanym zapotrzebowaniem,
minimum wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) w zabudowie produkcyjnej oraz sktadach i magazynach - 1 miejsce na 4 zatrudnionych;
2) w zabudowie ustugowej - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) w zabudowie handlowej - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy
lokalu handlowego oraz 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

2. W przypadku tgczenia funkcji obowigzuje wymdg zapewnienia tgcznej liczby miejsc do
parkowania dla pojazdéw osobowych wynikajacych ze wskazZnikéw okreslonych powyze;.

3. W ramach miejsc do parkowania dla pojazdéw osobowych nalezy wyznaczy¢ miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nie mniej niz:

1) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15;
2) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 50;
3) 4% ogblnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wieksza niz 50.

4. Miejsca parkingowe dla pojazdéw ciezarowych nalezy realizowa¢ zgodnie
z zapotrzebowaniem w granicach inwestycji.

§ 17. 1. Obstuge inzynieryjng nalezy zapewni¢ z istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej, w powiazaniu z uzbrojeniem poza obszarem planu.
2. W liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej oraz terenach infrastruktury

technicznej: 21, 3l, 51 i 8I, stanowigcych jednoczes$nie korytarze infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie lokalizowanie sieci uzbrojenia podziemnego.

3. Dla poszczegélnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy technologiczne
o szerokos$ciach wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwaciji, przebudowy i budowy
nowych elementow infrastruktury.
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4. Dopuszcza sie ‘budowe nowej i przebudowe istnigjacej infrastruktury technicznej, w tym
przeniesienie w przypadku kolizji z planowana zabudowg lub zagospodarowaniem terenu,
z uwzglednieniem wynikajacych z zapotrzebowania parametrow i stosowanych rozwigzan
techniczno-materiatowych. Dla czynnych, istniejacych w granicach terenéw elementarnych
o klasach przeznaczenia: PP-PS i U-PP-PS, sieci infrastruktury technicznej, do czasu
przeniesienia poza granice terendéw, nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostepu na potrzeby
prowadzenia prac utrzymaniowych lub usuwania awarii.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o minimalnych parametrach — @ 110 mm;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni;

3) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociagowej z dostepem od strony drég publicznych oraz instalacjach
w granicach dziatek lub z basenéw przeciwpozarowych, o parametrach okreslonych
przepisami odrebnymi;

4) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii
zapewnienie ciagtosci dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz
wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej o minimalnych
parametrach @ 300 mm poprzez urzadzenia podczyszczajace;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych lub roztopowych z powierzchni
komunikacji drogowej, placéw i parkingbw bezposrednio do gruntu - dopuszcza sie
odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z powierzchni komunikaciji oraz placéw
i parkingébw do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien
oczyszczenia Sciekdw oraz migzszos¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wéd podziemnych
stanowi zabezpieczenie tych wdd przed zanieczyszczeniem;

3) dopuszcza sie retencjonowanie - gromadzenie i przetrzymywanie wéd opadowych Ilub
roztopowych w granicach wtasnej nieruchomosci, z preferencjag wykorzystania rozwigzan
btekitno-zielonej infrastruktury oraz ich wykorzystanie do celéw wtasnych lub opéznione
odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;j;

4) dla inwestycji realizowanych z zabudowg o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wiekszych niz 1000 m? obowigzuje zastosowanie retencji wod
opadowych lub roztopowych, ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) zakaz odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych z terenéw sasiednich na tereny
kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

7. W zakresie odprowadzenia $ciekow i usuwania odpadéw ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych wytgcznie do kanalizacji sanitarnej o minimalnych
parametrach @ 200 mm,;

2) wstepna segregacje odpadéw u zrédta i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na
terenie miasta;

3) zasade indywidualnej lokalizacji miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia

odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji oraz zapewnienia
bezposredniego dojazdu dla sprzetu specjalistycznego odbierajacego odpady.
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1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych elektroenergetycznych stagji
transformatorowych lokalizowanych na obszarze planu oraz w jego sagsiedztwie — liniami
kablowymi niskiego lub $redniego napiecia;

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

2)dla istniejacej linii napowietrznej SN 15 kW, do czasu jej skablowania, ustala sie pasy
ochrony funkcyjnej — pasy technologiczne o szerokosci 14 m (po 7,0 m po kazdej stronie od
osi linii), dla ktérych obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$é pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)poza istniejgcymi, mozliwo§¢ budowy nowych elektroenergetycznych  stacji
transformatorowych zgodnie z zapotrzebowaniem, w tym jako wbudowanych w budynkach,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen do produkciji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzek zapewnienia dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

6) wszelkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z elektroenergetyczng infrastrukturg techniczng muszg by¢ realizowane przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe ustala sie:
1) minimalne $rednice sieci gazowej - @ 25 mm;

2) przytaczenie odbiorcéw do sieci gazowej za posrednictwem weztdéw redukcyjnych na
ci$nienie uzytkowe lub inne dostepne i dopuszczone prawem rozwigzania;

3) prowadzenie nowych sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikagji
drogowej lub wydzielonych korytarzy infrastruktury technicznej;

4) mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na paliwa gazowe przy zachowaniu
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) wykorzystanie lokalnych zrédet ciepta wykorzystujacych do produkcji ciepta gaz, paliwa
ptynne, energie elektryczng oraz odnawialne zrédta energii;

2) mozliwos¢ zasilenia obiektéw z projektowanej sieci cieptowniczej lokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej lub wydzielonych korytarzy infrastruktury
technicznej, z zakazem prowadzenia nhadziemnych sieci cieptowniczych.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sie:
1) obstuge z sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej;
2) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i budowli stuzacych funkcjonowaniu i rozbudowie
infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, w tym lokalizacje masztéw i anten na
potrzeby fgcznosci i przesytu danych, niezaleznie od parametrow okreslonych w ustaleniach
szczego6towych.

Id: 168385CD-D155-45D2-A5A7-803C532A9E14. Podpisany Strona 9


kmolinski
Tekst na mowę


1206900, ).
Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§ 18. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania.
Niezaleznie od ustalen planu dopuszcza sie zwiekszenie kubatury obiektéw jesli dotyczy to
rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu oraz
rozbudowe wytacznie w celu i w zakresie niezbednym dla dostosowania obiektu do potrzeb
0s6b z niepetnosprawnoscia.

2. Rozbudowe i nadbudowe obiektéw istniejacych dopuszcza sie, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi, wylacznie w celu doprowadzenia do zgodnos$ci parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu z ustaleniami planu.

3. Szczegobtowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania
terenu zawieraja ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych.

Dziat lll
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace terenow elementarnych w ramach klasy przeznaczenia terenéw
produkcji przemystowej lub skladéw i magazynéw — PP-PS

§ 23. Dla terenu 5PP-PS o powierzchni 19,33 ha, ustala sie:
1) nastepujgce przeznaczenie:
a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.3,

b) dopuszcza sie Iokalizacje zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zgodnie z § 5 ust.3 niniejszej uchwaty;

2) nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy - 35,0 m n.p.t.,

f)w przypadkach uzasadnionych zastosowanag technologig produkcji lub sktadowania
dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do nie wiecej niz
40,0 m n.p.t.,, na terenie o powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni zabudowy
planowanych obiektow,

g) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia — dachy ptaskie o kgcie nachylenia pofaci do
15°,

h) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do
55,0 m n.p.t;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly;
4) nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 60,0 m,
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b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 10 000 m?, ‘

c) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia w ramach terenu dojazdéw, o minimalnej
szerokosci 8,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancja
do 10° - wymadg nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;

5) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtego terenu drogi zbiorczej 1KDZ oraz terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

b) mozliwo$é obstugi poprzez bocznice kolejowa,
c) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,

d) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przyleglym terenie drogi zbiorczej 1KDZ, terenie komunikacji drogowej wewnetrznej
1KR oraz terenach infrastruktury technicznej: 21 i 31, zgodnie z § 17 niniejszej uchwaly;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw
komunikacji drogowej — KDZ, KDL, KDD i KR oraz kolejowej — KKK

§ 36. Dla terenu 1KDZ o powierzchni 11,28 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.7;
2) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 25,0 m do
53,0 m,

b) przekréj poprzeczny:
- jedna jezdnia o szeroko$ci minimum 6,0 m - 2 pasy ruchu,
- chodnik minimum jednostronny o szeroko$ci minimum 1,5 m,

- Sciezka rowerowa minimum jednostronna - mozliwo$¢ realizacji w postaci ciggu pieszo-
rowerowego o szerokosci minimum 2,0 m,

c) oswietlenie minimum jednostronne,

d) zachowanie lub przebudowa istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowa nowej
wedtug potrzeb;

3) nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly,
b) nakaz realizacji btekitno - zielonej infrastruktury;
4) nastepujace warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a)dla czesci terenu potozonej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 ,Stargard-Golenidow” obowigzuja
ustalenia § 8 ust.2 niniejszej uchwaty,
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b)dla czesci terenu polozonej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach
zasiegu pasa terenu wyznaczonego od granicy obszaru kolejowego odpowiednio: 4 m,
10 m (nie mniej niz 20 m od skrajnego toru) i 20 m obowigzujg ustalenia § 10 niniejszej
uchwaty;

5) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) dopuszcza sie wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenu,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatéw wtérnych;
6) nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,
b) w liniach rozgraniczajacych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;

7) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu —
czesciowo uzytkowanie zgodnie z docelowym przeznaczeniem, w czesci uzytkowanie
rolnicze.

Dziat IV
Skutki prawne uchwalenia planu

§ 41. 1. Ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw: PP-PS - produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw, U-PP-
PS - ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw, w wysoko$ci 30 %.

2. Dla terenéw okreslonych w planie jako: tereny komunikac;ji - drogi publiczne - KDZ, KDL,
KDD, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej - KR, tereny komunikacji kolejowej - KKK,
tereny infrastruktury technicznej - | oraz tereny zieleni naturalnej - ZN - nie ustala sie stawki
procentowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
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WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA STARGARD DOTYCZACEGO TERENU
W REJONIE ULIC: METALOWEJ, NIKLOWEJ, MIEDZIANEJ,
KOBALTOWEJ PRZYJETEGO UCHWALA NR LXI1/620/2024 Z DNIA
23 KWIATNIA 2024r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 662)
SKALA 1:2000

URZAD MIE/SR

73-110 stagfiard
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WYRYS

LANU ZAGOSPODAROWANIA
STARGARD DOTYCZACEGO TERENU
-OWEJ, NIKLOWEJ, MIEDZIANEJ,

) UCHWALA NR LXI11/620/2024 Z DNIA

oj. Zachodniopomorskiego poz. 662)
ALA 1:2000

A

SKALA 1:1000
0 50 100 150 200m

OZNACZENIA
===

L | GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

USTALENIA PLANU
LINIE ROZGRANICZAJACE:

SYMBOL TERENU ELEMENTARNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

KLASY PRZEZNACZENIA TERENU:
TERENY PRODUKCJI PRZEMYStOWEJ LUB SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY USLUG LUB PRODUKCJI PRZEMYSLOWE, LUB SKEADOW | MAGAZYNOW

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

iUE

TERENY ZIELENI NATURALNEJ

KDZ | TEREN DROGI ZBIORCZE,
KDL | TEREN DROGI LOKALNE.]
KDD | TERENY DROG DOJAZDOWYCH

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

KKK TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

ZAGOSPODAROWANIE TERENOW

OBSZARY CHRONIONE

== GRANICA GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
GZWP NR 123 STARGARD - GOLENIOW

At . STREFA OCHRONNA - TEREN OCHRONY POSREDNIEJ UJECIA WODY
POWIERZCHNIOWE) "MIEDWIE"
® 00
'. o .‘ GRANICA OBSZARU CENNEGO PRZYRODNICZO

GRANICA ZEWIDENCJONOWANEGO STANOWISKAARCHEOLOGICZNEGO WRAZ
Z GRANICA STREFY "W, |I" OGRANICZONEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNO - KONSERWATORSKIEJ

GRANICA FORMY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO WSKAZANEJ DO OCHRONY
N TEREN ZAMKNIETY ZASTRZEZONY ZE WZGLEDU NA OBRONNOSG
.\\\\\\\\\\\\\\ | BEZPIECZENSTWO PANSTWA, PRZEZ KTORY PRZEBIEGA LINIA KOLEJOWA
ORAZ OBSZAR KOLEJOWY
— STREFA O SZEROKO4C| 4 M OD GRANICY OBSZARU KOLEJOWEGO

J,.a"; STREFA O SZEROKOSCI 10 M OD GRANICY OBSZARU KOLEJOWEGO
0005919% (NIE MNIEJ NIZ 20 M OD SKRAJNEGO TORU)
1 Lot

URZAD MIEA SKI STREFA O SZEROKOSCI 20 M OD GRANICY OBSZARU KOLEJOWEGO
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i +

2 -+ / 7///‘///% PAS OCHRONY FUNKCYJNEJ LINIt ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO
N

NAPIECIA 15 kV, NA TERENIE KTOREGO OBOWIAZUJA OGRANICZENIA W JEGO
UZYTKOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU

V- folaczoik do ... FISWAK seomesasianiin B555 korvTaRzE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.)
VW vap-l Gt mf aes o o6 o caACzENA WForMACYONE
) / GRANICE DZIALEK EWIDENCYINYCH
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