Zarzadzenie Nr s3/2024
Prezydenta Miasta Stargard
z dnia 28 czerwca 2024 roku

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu
w rejonie ulic: Generafa Jézefa Bema, Spokojnej

Na podstawie art.17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.),
w zwigzku z art.67 ust.3 pkt 4 ustawy z dnia 24 sierpnia 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. poz.1688), zarzadza sie, co nastepuije:

§ 1. Przyjmuje sie nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag do ponownie
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Generatfa J6zefa
Bema, Spokojnej:

1) uwagi zgtoszone przez wspoétwtasciciela dziatek o numerach: 704 i 518/4

(obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema, dotyczace:

a) usuniecia mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej na dziatce o numerze
518/3 oraz czesci dziatki o numerze: 518/4 na terenie 4 MW, U -
uwzglednia sie,

b) usuniecia mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej na czesci dziatek
o numerach: 705 i 706 na terenie 4 MW,U - nie uwzglednia sie,

c) przeznaczenia dziatek o numerach: 518/3 i 706 na droge wewnetrzng —
nie uwzglednia sie;
2) uwagi zgtoszone przez Wojewodzki Zaktad Doskonalenia Zawodowego
w Szczecinie, uzytkownika wieczystego dziatki o numerze 432 (obreb 10) przy
ul. Generata J6zefa Bema, dotyczace:

a) zmiany przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej 12 U na teren zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacg funkcjg ustugowa
12 UMW, U - uwzglednia sie,

b) dopuszczenia na terenie 12 U/MW,U wysokosci zabudowy do
4 kondygnacji, do 13,5 m — nie uwzglednia sie,

c) dopuszczenia na terenie 12 U/MW,U wskaznika powierzchni zabudowy do
50% oraz wskaznika intensywnos$ci zabudowy do 2,0 — nie uwzglednia sie,

d) dopuszczenia na terenie 12 U/MW,U minimalnej powierzchni wydzielanej
dziatki 2 600 m? — uwzglednia sie,

e) likwidacji ciggu pieszego 06¢ KP i wtaczenie do terenu 12 U/MW,U —
nie uwzglednia sie,

f) zmniejszenia terenu zieleni parkowej 15 ZP i wigczenia do terenu
12 U/IMW,U - nie uwzglednia sie;

3) uwaga zgtoszona przez wspotuzytkownika wieczystego dziatek o numerach:
238/4, 238/5, 708, 709, 710, 711 i 712 (obreb 10) przy ul. Generata J6zefa


kmolinski
Tekst na mowę


4)
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2

Bema, dotyczaca uzupetnienia w tek$cie planu wskaznikdéw do obliczania liczby
miejsc do parkowania dla ustug wytwoérczych i naprawczych — uwzglednia sie;

uwagi zgtoszone przez uzytkownika wieczystego dziatek o numerach: 709,
715/14 1 715/16 (obreb 10) przy ul. Generata Jézefa Bema, dotyczace:

a) utrzymania przemystowej funkcji terenu i zachowania obecnego
uzytkowania — uwzglednia sie,

b) uwzglednienia w projekcie planu istniejacych podziatéw geodezyjnych —
uwzglednia sie;

uwagi zgtoszone przez uzytkownikéw wieczystych dziatek o numerach: 518/3,

706, 707, 715/9, 715/10 i 715/12 (obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema,

dotyczace:

a) utrzymania dotychczasowego przeznaczenia terenu i umozliwienia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej — uwzglednia sie,

b) zmiany obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie
4 MW, U, uwzgledniajgcych istniejaca zabudowe ustugowa — uwzglednia
sie,

c) rezygnacji z przebiegu drog wewnetrznych: 07b KDW i 07.KDW przez
dziatki wnoszacych uwage — uwzglednia sie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Planowania

i Rozwoju.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

Ponowne wylozenie do publicznego wgladu projektu migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie
ulic: Generafa J6zefa Bema, Spokojnej wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko nastapito w dniach od 23 kwietnia do 24 maja 2024 roku. W terminie do
7 czerwca br. osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu.

W ustalonym terminie do Urzedu Miejskiego wptyneto 5 pism z uwagami.

Uwagi przekazano projektantce planu i poddano analizie, w wyniku ktorej

ustalono nastepujace propozycje ich rozpatrzenia:

1) wspoiwtasciciel dziatek o numerach: 704 i 518/4 (obreb 10) przy ul. Generata
Jézefa Bema, wnosi o:

a)

b)

usuniecie mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej na dziatce o numerze
518/3 oraz czesci dziatki o numerze: 518/4 na terenie 4 MW,U. Zdaniem
wnoszacego uwage dziatki te stanowig obecnie dojazd do terenu
potozonego w gtebi.

Uwage proponuije sie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Na rysunku planu nastgpi korekta proponowanego rejonu lokalizacji
2-kondygnacyjnej zabudowy ustugowej wzdluz ulicy Generata Jozefa
Bema, ze wzgledu na umozliwienie pozostawienia istniejgcego dojazdu.

usuniecie mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej na czesci dziatek
o numerach: 705 i 706 na terenie 4 MW,U. Zdaniem wnoszacego uwage
dziatki te w niewielkiej czesci stanowiag obecnie dojazd do terenu
potozonego w gtebi.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Istniejgcy dojazd do terenu pofozonego w glebi jest wystarczajgcy i nie
wystepuje potrzeba poszerzania go o sasiednie dziatki (705 i 706). Plan
dopuszcza w tym miejscu mozliwosc lokalizacji zabudowy ustugowey.
Dopuszczone jest takze poszerzenie wjazdu w przypadku porozumienia
wiascicieli dziafek.

przeznaczenie dziatek o numerach: 518/3 i 706 na droge wewnetrzng .
Zdaniem wnoszgcego uwage sa to dziatki drogowe, stuzace jako dojazd do
jego posesji w gtebi terenu. W 2000 roku zostaty ona nabyte przez
wiascicieli sgsiednich posesji.

Uwage proponuie sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W planie nie wydziela sie dodatkowej drogi wewnetrznej do obstugi terenu
pofozonego w glebi. Ufrzymanie istniejgcego dojazdu mozliwe jest

w ramach zagospodarowania kwartatu zabudowy 4 MW,U. Docelowo plan
zapewnia réwniez mozliwo$¢ dodatkowej obstugi komunikacyjnej dziatki
wnoszgcego uwage (o numerze 704) z projektowanej drogi wewneltrznej
07b KDW poprzez droge 07 KDW.
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2) Wojewodzki Zaktad Doskonalenia Zawodowego w Szczecinie, uzytkownik
wieczysty dziatki o numerze 432 (obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema,
wnosi o:

a)

b)

d)

zmiane przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej 12 U na teren
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacg
funkcjg ustugowg 12 U/MW,U. Zdaniem wnoszgcego uwage obecnie
nieruchomos¢ wykorzystywana jest na dziatalno$é o$wiatowa, ustugowg
oraz warsztaty samochodowe. W przysztosci planowany jest podziat dziatki
i przeznaczenie jej pod zabudowe mieszkaniowg. Pozwoli to na
prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci do czasu znalezienia nabywcy.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W planie nastgpi zmiana przeznaczenia na teren zabudowy ustugowej

i mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcg funkcjg ustugowa,

Z zastosowaniem funkcji analogicznie jak na sgsiednim terenie 13 U/MW,U.
Zgodnie z § 41 projektu planu prowadzenie dotychczasowej dziatalnoSci
moze by¢ kontynuowane do czasu docelowego zagospodarowania terenu
(bez okreslenia horyzontu czasowego).

dopuszczenie na terenie 12 U/MW,U wysokosci zabudowy do
4 kondygnaciji, do 13,5 m.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na uksztattowanie terenu (polozenie dziatki na skarpie)

i wysoko$¢ istniejgcef sgsiedniej zabudowy przy ulicy Generata Jozefa
Bema (9 Ui 10 MW), nie uwzglednia sie zwigkszenia wysokos$ci zabudowy
na terenie 12 U/MW,U o jedng kondygnacje, {j. z 10,5 m do 13,5 m.
Zabudowa zlokalizowana wokét Ronda Pionieréw Stargardu ma mniejszg
wysokoSc¢.

dopuszczenie na terenie 12 U/MW,U wskaznika powierzchni zabudowy do
50% oraz wskaznika intensywno$ci zabudowy do 2,0.

Uwage proponuie sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w cafym planie zastosowano
wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40%. Whnioskowany wskaZnik 50% jest
trudny do osiggniecia w zagospodarowaniu terenu, przy jednoczesnym
zachowaniu innych ustalen, np. wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
czy terendéw parkingowych. Nie zwieksza sie réwniez wskaZnika
intensywnoéci zabudowy, ktory jest pochodng wysoko$éci zabudowy

i wielko$ci powierzchni zabudowy, ktére nie zostang zwigkszone. WskaZnik
intensywnoéci zabudowy pozostaje bez zmian na poziomie od 0,4 do1,6.

dopuszczenie na terenie 12 U/MW,U minimalnej powierzchni wydzielanej
dziatki 2 600 m2.

Uwage proponuje sie uwzglednic.

Uzasadnienie:
Wprowadza sie minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki 2 600 m?,
dopuszczajgc podzial terenu 12 U/MW,U o powierzchni 0,87 ha na 3 dziatki.
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e) likwidacje ciggu pieszego 06¢c KP i wigczenie do terenu 12 U/MW,U
Zdaniem wnoszgcego uwage zakfad posiada w tym miejscu wjazd z drogi
publicznej, ktéry chce pozostawié.

Uwage proponuie sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W celu wprowadzenia obstugi komunikacyjnej terenu 12 U/MW,U przediuza
sie droge 06 KDW do ulicy Generata J6zefa Bema, w migjscu istniejgcego
wjazdu na teren WZDZ. Projektowany cigg pieszy zostanie zlikwidowany

i wigczony do powyZzszej drogi.

f) zmniejszenie terenu zieleni parkowej 15a ZP i wtgczenie do terenu
12 U/MW,U. Zdaniem wnoszgcego uwage zieleh powinna by¢ ograniczona
tylko do powierzchni skarpy przy ulicy Spokojnej.

Uwage proponuije sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Teren zieleni parkowej 15a ZP w formie skweru zieleni zostanie
zmniejszony, a jego dalsza cze$¢ zostanie wigczona do terenu 12 U/MW,U
w formie ciggu zieleni publicznie dostepnej. Bedzie on stanowit zieler
izolacyjng planowanej zabudowy od strony Ronda Pionieréw Stargardu.
Natomiast skarpa stanowi cze$é terenéw komunikacyjnych (ulice 02 KDZ

i 03 KDZ) i nie ma moZliwo$ci jej zagospodarowania w formie zieleni
parkowej. Wprowadzenie zieleni urzgdzonej w tym rejonie to wymog
obowigzujgcego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard.

wspotuzytkownik wieczysty dziatek o numerach: 238/4, 238/5, 708, 709, 710,
7111712 (obreb 10) przy ul. Generata Jézefa Bema, wnosi o uzupetnienie
w tekscie planu wskaznikéw do obliczania liczby miejsc do parkowania dla
ustug wytwérczych i naprawczych.

Uwage proponuje sie uwzglednic.

Uzasadnienie:

WskaZniki zostang uzupetnione dla wytwérczych i naprawczych usfug
rzemiesiniczych, ktérych oddziatywanie w zakresie zanieczyszczen, wibracji,
hatasu, ucigzliwo$ci odorowej zamyka sie w granicach wiasnej dziatki.

uzytkownik wieczysty dziatek o numerach: 705, 715/14 i 715/16 (obreb 10) przy
ul. Generata Jézefa Bema, wnosi o:

a) utrzymanie przemystowej funkgji terenu i zachowanie obecnego
uzytkowania. Zdaniem wnoszacego uwage na terenie prowadzona jest
dziatalno$¢ komiséw samochodowych, ustug spozywczo-gastronomicznych,
naprawa i produkcja samochodéw i pojazdéw, magazynowa, kontenerowa,
budowlana, ustugi dla ludnosci, ustugi w zakresie stuzby zdrowia, handlowa
i produkcja energii, ustugi kolejowe itp.

Uwage proponuje sie uwzglednicé.

Uzasadnienie:
W planie zostanie wprowadzona funkcja terenu zgodna z obecnym
uzytkowaniem.

b) uwzglednienie w projekcie planu istniejgcych podziatéw geodezyjnych.
Whnoszgcy uwage protestuje przeciwko ingerencji w granice jego wiasnosci.
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Uwage proponuje sie uwzglednic.

Uzasadnienie:
W planie utrzymane zostang istniejgce wtasnosci dziafek.

5) uzytkownicy wieczysci dziatek o numerach: 518/3, 706, 707, 715/9, 715/10
i 715/12 (obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema, wnoszg o:

a) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu i umozliwienia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Zdaniem wnoszacych uwage
projektowane przeznaczenie terenu 4 MW,U w sposéb istotny
i nieuzasadniony ogranicza dotychczasowg funkcje, nieprzerwanie
istniejgacg od wielu lat, skoncentrowang wokot dziatalnosci ustugowej.
Ustalenia projektu planu zmieniaja przeznaczenie dziatek, przeksztatcajac
je w tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jedynie
z dopuszczalng funkcjg ustug nieucigzliwych i ustug handlu. Nie zmienia
tego dopuszczenie pozostawienia istniejgcych funkcji ustugowych,
albowiem pozostawienie to dotyczy wylgcznie zachowania tychze funkgiji
W hiezmienionym ksztatcie, co oznacza brak mozliwosci modyfikacji
istniejgcej zabudowy w przyszitosci. Doprowadzi to do spadku wartosci
nieruchomosci i uniemozliwienia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Uwage proponuije sie uwzglednid.

Uzasadnienie:
W planie zostanie wprowadzona funkcja terenu zgodna z obecnym
uzytkowaniem.

b) zmiane obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie
4 MW, U, uwzgledniajacy istniejagca zabudowe ustugowa. Zdaniem
wnoszacych uwage linie te przebiegaja na przestrzat istniejgcej zabudowy,
co stanowi przeszkode prawng do mozliwosci modyfikacji tej zabudowy (np.
rozbudowy).

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:
W planie zostang wprowadzone linie zabudowy uwzgledniajgce istniejgca
zabudowe ustugowg.

c) rezygnacje z przebiegu drog wewnetrznych: 07b KDW i 07.KDW przez
dziatki wnoszacych uwage. Zdaniem wnoszacych uwage lokalizacja drog
na czesci dziatek uniemozliwia wykorzystanie terenu zgodnie z ich wola.
Drogi wewnetrzne posiadajg nadmierng szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych (10 m).

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie.
W planie nastapi korekta drég wewnetrznych z pominieciem dziatek
wnoszgcych uwage.

Wprowadzone zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag w czesci nharuszajg
istotne ustalenia projektu planu miejscowego. Wobec powyzszego zachodzi
potrzeba ponowienia w niezbednym zakresie procedury wynikajacej z art.17 pkt 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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