PROTOKOL KONIECZNOSCI NR 2/2024
z dnia 09.04.2024 r.

Inwestycja: ,termomodernizacja czesci budynkéw Szkoly Podstawowej nr 3
w Stargardzie”

Inwestor. Gmina Miasto Stargard

ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego 17, 73-110 Stargard

Wykonawca: PRO Group sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Ignacego tyskowskiego 16,

71-641 Szczecin wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod
nr 0000766823

Nr umowy zasadniczej: umowa nr 41/MI.1.5/2023 z 31 sierpnia 2023 r.
Komisja w skiadzie:

1. Michat Napora — inspektor Wydziatu Inzynierii UM Stargard.

2. Karolina Witczuk — inspektor Wydziatu Inzynierii UM Stargard.

3. Tamara Rodzko — inspektor Wydziatu Inzynierii UM Stargard.

4. Michat Nawrotkiewicz — przedstawiciel wykonawcy, kierownik budowy.
5. Jacek Tybinkowski — projektant.

Zakres koniecznos$ci wykonania zmian:

1.

2.

Wykonanie prac koniecznych i niezbednych do nalezytej realizacji inwestycji
zwigzanej z termomodernizacja czesci budynkéw Szkoty Podstawowej nr 3
w Stargardzie.

Przedtuzenie terminu realizacji inwestycji do dnia 10.06.2024 r.

Zwiekszenie obmiaréw branzy ogdlnobudowlanej — koszt 93 587,77 2t netto

1.

2.

Zwiekszenie obmiaru pozycji kosztorysowych nr 1,12, 54, 69, 80 i 94 — rynny
dachowe w zwiazku z wykonaniem izolacji termicznej.

Koszt rob6t:

poz. 1) 13,770 mx 6,988 zi/m = 96,23 zi netto,

poz. 12) 13,770 mx 122,003 zt/m = 1 679,97 zt netto,

poz. 54) 17,1 mx 6,988 zZ¥m = 119,50 zt netio,

poz. 69) 17,1 mx 122,558 zi/m = 2 095,74 zt netto,

poz. 80) 17,24 mx 6,989 zt/m = 120,49 zi netto,

poz. 94) 17,24 m x 122,559 zi/m = 2 112,91 zi netto.

Zwiekszenie obmiaru pozycji kosztorysowej nr 20 — wzmocnienie krokwi pod
panele fotowoltaiczne.

Koszt robét:

poz. 20) 34,32 mb x 84,573 zimb = 2 902,57 z netto.

Zwiekszenie obmiaru pozycji kosztorysowych nr 49, 89 i 123 - obrébki blacharskie
po wykonaniu izolacji termiczne;.

Koszt robét:

poz.49) 10,2 m?x 252,70 zt/m? = 2 679,55 zt netto,

poz. 89) 30,68 m?x 272,406 zi/m? = 8 357,41 zi netto,
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poz. 123) 7,92 m? x 263,442 z/m? = 2 086,46 zi netto.

. Zwiekszenie obmiaru pozycji kosztorysowej nr 65 — przymocowanie ptyt
styropianowych za pomoca dybli do podtfoza.

Koszt robét:

poz. 65) 2056,58 m?x 3,068 zt/m? = 6 308,31 zt netto.

. Zwiekszenie obmiaru pozycji kosztorysowych nr 125 i 128 - ocieplenie oéciezy
Koszt robét:

poz. 125) 40,586 m? x 286,904 zi/m?= 11 644,30 zt netto,

poz. 128) 40,586 m?x 37,86 z/m? = 1 536,56 zt netto.

. Zwiekszenie obmiaru pozycji kosztorysowych 127 i 164 — ocieplenie osciezy z
oktadzing z ptytek klinkierowych:

Koszt robét:

poz. 127) 12,58 m?x 349,577 z¥/m? = 4 397,68 zi netto,

poz. 164) 14,61 m?x 349,578 zt/m? = 5 107,32 zt netto.

. Zwigkszenie obmiaru pozycji kosztorysowych 126 i 165 — ocieplenie $cian z
okfadzing z plytek klinkierowych:

Koszt robét:

poz. 126) 15,60 m?x 401,779 z¥m? = 6 267,75 zt netto,

poz. 165) 43,38 m?x 408,691 zt/m? = 17 729,00 zt netto.

. Zwiekszenie obmiaru pozycji kosztorysowej nr 204 i 206 — obudowa poziomu
instalacji c.0. w piwnicy wraz z naprawami $cian korytarza po robotach
instalacyjnych

Koszt robét:

poz. 204) 44,385 m? x 284,287 z/m? = 13 061,91 zi netto,

poz. 206) 44,385 m? x 20,423 zi/m? = 906,45 zi netto.

. Zwiekszenie obmiaru pozycji kosztorysowej nr 209 i 220 - Zabezpieczenie stolarki
folig w trakcie robé6t budowlanych.

Koszt robot:

poz. 209) 202,665 m? x 5,244 zi/m?= 1 062,69 z netto,

poz. 220) 202,665 m? x 1,724 zt/m? = 349,37 zt netto.

10. Zwiekszenie obmiaru pozycji kosztorysowej nr 210 - zabezpieczenie podiog folig w

trakcie robét budowlanych

Koszt robét:

poz. 210) 967,78 m?x 5,244 zym? = 2 965,58 z netto.
Razem 93 587,77 zi netto

Zwiekszenie obmiaréw branzy sanitarnej — koszt 29 935,01 zt netto
11.Zwiekszenie obmiaru pozycji kosztorysowych nr: 14, 15 — rurociagi stalowe

instalacji c.o.

Koszt robot:

poz. 14) 131 mx 83,359 z¥/m = 10 920,09 zt netto.
poz. 15) 140 mx 115,876 zt/m = 16 222,72 zt netto.
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12.Zwiekszenie obmiaru pozycji kosztorysowej nr 31 — kotnierze ochronne przej$¢
instalacyjnych.
Koszt rob6t:
poz. 31) 9 szt. x247,167 zl/szt. = 2 224,50 zt netto,
13.Zwiekszenie obmiaru pozycji kosztorysowej nr 63 — zawory odpowietrzajace
automatyczne.
Koszt robot:
poz. 63) 6 szt. x94,617 zi/szt. = 567,70 zt netto,
Razem 29 935,01 zl netto

Roboty dodatkowe branza ogélnobudowlana — koszt 212 021,87 zl netto
14.Zabudowa instalacji centrainego ogrzewania w holu wej$ciowymi dla ochrony

otuliny termicznej przewodéw.
Koszt robot: 74 439,26 netto

15. Wydzielenie pomieszczenia wezta ciepinego w pomieszczeniu szatni:
Koszt robét: 5 777,33 netto

16. Wymiana nieszczelnych drzwi na strych nieuzytkowy oraz do piwnicy.
Koszt robot: 20 994,16 netto

17.Wymiana nieszczelnych okien skrajnych na $cianie frontowej sali gimnastycznej.
Koszt robot: 44 092,56 netto

18.Naprawa uszkodzonych elementéw konstrukcji drewnianej dachu w zwiazku z
montazem instalacji fotowoltaiczne i dociepleniem stropu.
Koszt robét: 3 609,98 netto

19. Wykonanie warstwy paroizolacyjnej pod warstwa termoizolacyjng podiogi strychu.
Koszt robét: 5 592,81 zt netto

20. Likwidacja liniowego mostka termicznego nad belkami stropowymi podtogi na
strychu.
Koszt robét: 6 155,15 zt netto.

21.Wykonanie izolacji termicznej oraz posadzki na gruncie w pomieszczeniu nr 0-14
.Biblioteka”.
Koszt robot: 29 519,66 zt netto

22.Ocieplenie przez wdmuchiwanie granulatu do zabudowane;j i niedostepnej czesci
zadaszenia zaplecza wzdtuz $ciany sali gimnastyczne;j.
Koszt rob6t: 8 029,83 zt netto

23. Uzupetnienie cokolikéw z ptytek po robotach instalacyjnych.
Koszt robét: 744,71 zt netto

24.Wymiana parapetéw wewnetrznych w oknach sali gimnastycznej z uwagi na ich
nieszczelno$é.
Koszt robét: 6 852,75 zt netto

25. Wymiana uszkodzonych wywiewek kanalizacyjnych.
Koszt robot: 4 984,49 zt netto

26. Wymiana uszkodzonego wpustu dachowego na dachu zaplecza sali gimnastycznej
Koszt robot: 1 229,18 zt netto
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Razem 212 021,87 zi netto

Roboty dodatkowe branza sanitarna — koszt 31 633,56 zt netto
27.Wymiana poziomu wody w piwnicy:
Koszt robét: 15 057,85 z netto
28. Odtworzenie podiaczenia rur spustowych do kanalizacji:
Koszt robét: 16 575,71 zl netto
Razem 31 633,56 zI netto

Roboty dodatkowe branza elektryczna — koszt 5 403,80 zf netto
29. Wykonanie dodatkowych rozdzielnic elektrycznych w sali gimnastycznej i w

piwnicy:
Koszt robét: 3 906,44 zt netto
30.Montaz zabezpieczenia przeciwpozarowego wylacznika pradu do instalacji
fotowoltaicznej:
Koszt robdt: 1 497,36 zt netto
Razem 5 403,80 zi netto

Roboty zamienne branza ogéinobudowlana — koszt zt -2 023,51 netto
31.Naprawa istniejacego daszku.
Koszt roboét: - 2 023,51 netto

Laczna kwota robét przekraczajacych obmiary podstawowe: 123 522,78 zi netto.
L aczna kwota wykonania robét dodatkowych: 249 059,23 zt netto.

Laczna kwota robét wykonanych w sposéb zamienny: -2 023,51 z} netto.

Laczna kwota zwickszenia zakresu umowy: 370 558,50 z} netto.

Uzasadnienie dla robét nieprzewidzianych:

Ad.1i3

Po dokonaniu precyzyjnych pomiaréw w trakcie realizacji rob6t na potrzeby
zaméwienia niezbednego materiatu do wykonania wymiany rynien okazato sig, ze w
wyniku zastosowanej grubosci izolacji termicznej oraz majac na wzgledzie
konieczno$éé prawidiowego zamontowania tych obrébek, zwigkszeniu ulegt niezbgdny
nakiad materiatu. Analogicznie z uwagi na zastosowanie warstwy ocieplenia z ptyt
styropianowych grubosci 23 cm, diugos$¢ obrébek blacharskich ulegia zwiekszeniu. Ze
wzgledu na sumaryczne zwigkszenie grubosci tacznej przegréd zewnetrznych,
konieczne bylo zastosowanie szerszych obrébek blacharskich, gzymséw i parapetéw
okiennych. Dokonane na budowie obmiary pozwolity réwniez potwierdzi¢ konieczno$¢
zastosowania diuzszych rynien i obrébek blacharskich zamontowanych na budynku
wysokim oraz sali gimnastycznej.
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Ad. 2

Projekt termomodernizacji przewidziat ustawienie paneli fotowoltaicznych na
dachu budynku wysokiego, a takze wzmocnienie konstrukcji dachu poprzez nabicie
elementéw wzmacniajacych do bokéw krokwi dachowych. Niemniej, podczas
wykonywania pomiaréw w celu zaméwienia odpowiedniej dtugosci elementow
wzmachniajgcych krokwie stwierdzono, ze rzeczywista dtugos¢ krokwi wynosi 970 cm, a
projekt oraz kosztorys zaktadat krokwie o diugosci 904 cm. Dokonanie tak
precyzyjnych pomiaréw na wczesnhiejszym etapie nie bylo jednak mozliwe. W zwigzku
z powyzszym konieczne byto zaméwienie dluzszych o 66 cm elementéw drewnianych
wzmachiajacych krokwie.

Ad. 4

Podczas wykonywania docieplenia czesci dachu ze styropapy stwierdzono, ze
pod pokryciem dachowym znajduje sie grubsza warstwa wetny mineralnej na
podktadzie z ptyt drewnopochodnych. W celu prawidiowego zamontowania styropapy
nalezato zastosowac taczniki mechaniczne o wiekszej diugosci, przechodzace przez
istniejacg warstwe weiny mineralnej do elementéw umozliwiajacych trwate
zakotwienie. Z uwagi na zwigkszong diugos¢ elementéw kotwigcych oraz brak
mozliwosci trwatego przyklejenia styropapy do podioza (m. in. jako zabezpieczenie
przed poderwaniem przez wiatr), stwierdzono ponadto koniecznos¢ zastosowania
wiekszej liczby facznikéw przypadajacych na 1m? powierzchni dachu.

Ad5i6

Wykonujac ocieplenie osciezy okiennych stwierdzono, ze z uwagi na osadzenie
okien gteboko w murze, catkowita szeroko$¢ oscieza wynosi 53 cm, przy zakladane;
szerokosci 32 cm. Osadzenie okien w taki sposéb spowodowato wystapienie mostka
termicznego w osciezach okiennych, ktéry wymagat zlikwidowania. Poniewaz nie
zalozono wymiany tych okien na nowe, montowane w licu warstwy styropianu,
konieczne bylo zlikwidowanie mostka termicznego poprzez ocieplenie catej
powierzchni oécieza styropianem. Dodatkowo, po zdemontowaniu istniejacych
parapetoéw stwierdzono wystepowanie pustek i ubytkéw w murze pod parapetami. W
celu prawidiowego zamontowania nowych parapetéw konieczne byfo réwniez
uzupetnienie dolnego oscieza okna - pod parapetem.

Ad.7

Podczas ocieplania $cian zewnetrznych z okfadzing z ptytek klinkierowych,
Wykonawca zglosit koniecznosé przyklejenia wiekszej ilo$¢ plytek z uwagi na
precyzyjne zobmiarowanie wysokosci $cian, co zostato ujawnione i sprawdzone w
trakcie prowadzonych robot.

Ad. 8
Z uwagi ha zmiany tras instalacji oraz ilosci rurociagéw ujete w protokole
koniecznosci nr 1, wystapita koniecznosé zwiekszenia ilosci zabudéw instalacji w
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piwnicy budynku wysokiego.

Ad. 9

Wykonywanie prac budowlanych w salach lekcyjnych, takich jak tynkowanie,
szpachlowanie i malowanie stwarzato ryzyko uszkodzenia ram okiennych oraz
szklenia. W celu ograniczenia takiego ryzyka konieczne bylo zabezpieczenie okien
folig w pozostatych pomieszczeniach.

Ad. 10

Z uwagi na czasowe korzystanie przez szkote z czesci sal lekcyjnych na
parterze budynku wysokiego, prace w tych salach prowadzone byly w dwéch etapach,
m. in. podczas przerw w dziatalno$ci szkoty, ktore nalezafo na biezaco uzgadniac z
uzytkownikiem. W pierwszym etapie wykonano wymiang instalacji centralnego
ogrzewania, a w drugim przeprowadzono prace tynkarsko-malarskie. Z uwagi na
konieczno$é przerwania prac i udostepnienia sal do uzytkowania, nalezato ponownie
zabezpieczy¢ podtogi oraz wyposazenie i meble w tych salach.

Ad. 11

Zgodnie z obmiarem powykonawczym rurociggéw centralnego ogrzewania,
stwierdzono, ze na skutek koniecznoéci m. in. usuniecia kolizji przewodéw instalaciji
zwiekszyla sie diugos¢ wykonanych rurociggow.

Ad. 12

Zmiana tras przewodow instalacji centralnego ogrzewania oraz wykonanie
dodatkowych obwodéw grzewczych przechodzacych przez przegrody nalezy
zabezpieczyé poprzez zastosowanie dodatkowo 9 szt. kotnierzy ochronnych.

Ad. 13

W celu zapewnienia efektywnej pracy instalacji centralnego ogrzewania
nalezato umozliwi¢ usuniecie powietrza znajdujgcego sie w poziomach i pionach
instalacyjnych. Z uwagi na zatamania tras przewodéw zwiazane z kolizjg z innymi
instalacjami, konieczne byto zamocowanie dodatkowych odpowietrznikow
automatycznych, ktére w efekcie koricowy pozwolito na usprawnienie pracy i
wydajnosci przedmiotowej instalacji.

Ad. 14

Rurociagi instalaciji centralnego ogrzewania zasilajace nagrzewnice wodne na sali
gimnastycznej, rurociagi zasilajace grzejniki w sali gimnastycznej, obwody instalacji
zasilajacej centrale wentylacyjng w cieplo technologiczne oraz rurociggi zasilajace
grzejniki w szatniach na zapleczu sali gimnastycznej, z uwagi na najbardziej
ekonomiczne, a zarazem technologiczne uwarunkowania oraz po uzgodnieniu tych
faktow z projektantem sprawujacym nadzor autorski nad inwestycja, umiejscowiono je
pod sufitem w pomieszczeniu 1-1.01 ,Hol wejsciowy” oraz pomieszczeniu 1-1.08
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,Komunikacja”. Aby cafa sie¢ tej instalacji, wykonana w specjalnych otulinach
termicznych, zostata prawidiowo zabezpieczona, uzgodniono w porozumieniu z
projektantem konieczno$¢ jej zabudowy w formie sufitu podwieszanego. Sufit jest
uzasadniony liczba przewodéw oraz trasa ich poprowadzenia. Zabudowa taka pozwoli
ponadto zniwelowaé straty ciepta powstate wskutek uszkodzenia izolacji termicznej, a
tym samym wplynie korzystnie na pozniejsza eksploatacje tej instalacji. Projektant
przeprowadzit w ramach swojego nadzoru autorskiego dodatkowe konsultacje z
rzeczoznawca ds. ppoz., ktéry z kolei poinformowat, ze zabudowa jest faktycznie
zasadna i ze nalezatoby jg wykona¢ w technologii zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Tym samym dodatkowo zabezpieczy to instalacj¢ i otuling
termoizolacyjng od czynnikéw zewnetrznych, w tym m.in. od ognia.

Ad. 15

Ze wzgledu na montaz rozdzielaczy hydraulicznych wraz z aparaturg regulujaca
w pomieszczeniu szatni w piwnicy, konieczne jest ograniczenie dostepu osob
nieuprawnionych oraz zapewnienie bezpieczenstwa dla uczniéw korzystajacych z tego
pomieszczenia. Uzgodniono z projektantem wydzielenie pomieszczenia $ciankami z
plyt gipsowo-kartonowych na ruszcie stalowym oraz wstawienie drzwi do utworzonego
pomieszczenia rozdzielni centralnego ogrzewania.

Ad. 16

Podczas wykonywania prac w wyniku szczegétowych ogledzin stwierdzono, ze
czes$¢ pomieszczen nieodgrzewanych oddzielona jest od pomieszczen ogrzewanych
starymi, drewnianymi drzwiami nieposiadajgcymi izolacji termicznej. W trakcie
szczegdtowych ogledzin z projektantem sprawujacym nadzér autorski potwierdzono,
Ze istniejace drzwi nie spetniaja wymagarn obowigzujacych przepiséw i warunkow
technicznych, a z uwagi na ich zly stan techniczny, m.in. brak uszczelek, szczeliny i
wypaczenia uniemozliwiajace catkowite ich zamknigcie, przyczyniajg sie do
zwiekszonych start ciepta. W zwiazku z powyzszym zasadna byta wymiana drzwi na
strych nieuzytkowy oraz dwéch drzwi do zejscia do piwnicy na nowe dostosowane do
obowigzujacych przepiséw. Wymiana drzwi pozwoli zredukowa¢ straty ciepta, co
korzystnie wplynie na pdézniejsza eksploatacje budynku.

Ad. 17

Podczas wymiany okien na sali gimnastycznej stwierdzono, Ze skrajne okna
przy $cianie szczytowej sali gimnastycznej réwniez znajduja sie¢ w zlym stanie
technicznym. Posiadajg pakiet szybowy o wysokim wspéiczynniku przenikania ciepta,
rozszczelnienie ramy, braki w uszczelkach, szczeliny uzupetnione silikonami, liczne
przecieki i przedmuchy, co skutkuje utrata ciepta. Po konsultacji z projektantem
ustalono dodatkowo, Zze z uwagi na lokalizacje okien w bezposrednim sgsiedztwie
pokrycia dachowego oraz przylegajacych do dobudéwek niskich, konieczna byta
wymiana istniejacych okien skrajnych sali gimnastycznej na nowe o z dostosowaniem
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do obowigzujacych przepiséw. Ma to na celu przede wszystkim ograniczenie strat
ciepta i zmniejszenie p6zniejszych kosztéw eksploatacii.

Ad. 18

Wykonujac prace termomodernizacyjne podiogi na strychu Wykonawca zgtosit
uszkodzone na skutek przecieku w pokryciu dachowym i dziatania wilgoci elementy
konstrukcyjne stropu i dachu, tj.: dwie belki stropowe oraz stup. Podczas ogledzin
potwierdzono konieczno$¢ wyciecia uszkodzonych odcinkéw, dopasowanie
i przykrecenie nowych elementéw drewnianych oraz wzmocnienie miejsc faczen
poprzez obustronne przykrecenie desek grubosci 40 mm. W wyniku dziatania wilgoci
wymiany wymagalo réwniez deskowanie sufitu na powierzchni ok. 1,5 m2. Po
usunieciu uszkodzonych desek, otwér zaslepiono ptyta OSB oraz obudowano ptytami
gipsowo-kartonowymi.

Ad. 19120

Podczas usuwania polepy ze stropu na strychu, po demontazu slepego putapu
stwierdzono brak warstwy paroizolacyjnej stopu nad ostatnig kondygnacja. Z uwagi na
wykonanie nowej izolacji termicznej z welny mineralnej konieczne bylo zastosowanie
paroizolacji w celu przesunigcia punktu rosy poza warstwy przegrody i uniknigcia
kondensacji pary wodnej w warstwie termoizolacji. W uzgodnieniu z projektantem
ustalono, ze wykonana zostanie paroizolacja od géry stropu folig PE ulozong na
belkach konstrukcyjnych stropu. Aby zlikwidowa¢ mostek termiczny i uniknac
kondensac;ji wilgoci na warstwie paroizolacyjnej znajdujacej si¢ nad belkami
stropowymi, konieczne jest wykonanie ocieplenia z dodatkowej warstwy weiny
mineralnej nad tymi elementami.

Ad. 21

Podczas prac remontowych w pomieszczeniu piwnicznym po dokonaniu
odkrywki stwierdzono brak jakiejkolwiek izolacji termicznej podiogi na gruncie. Co
wiecej, po wykonaniu otworu rewizyjnego stwierdzono réwniez uszkodzenie
elementéw drewnianych wspierajacych warstwy istniejacej posadzki. Potwierdzono
przy tym, ze uszkodzenie zostalo wywotane poprzez dziatanie wilgoci zalegajacej w
zakrytej przestrzeni pod podioga oraz w wyniku braku warstwy termoizolacyjnej. Po
potwierdzeniu tych faktéw ustalono z projektantem, ze zasadne jest rozebranie catej
podtogi w pomieszczeniu i wykonaniu jej na nowo z warstwa termoizolacyjna.
Pomieszczenie to uzytkowane jest jako biblioteka i wiaze sie z duzymi punktowymi
obcigzeniami podtogi od regatéw. Zgodnie z wytycznymi projektanta sprawujacego
nadzér autorski uzgodniono wykonanie podtogi betonowej, wylewanej na podktadzie
termoizolacyjnym z kruszywa keramzytowego w miejsce podtogi uniesionej na
konstrukcji belkowej drewnianej. Oczyszczono $ciany fundamentowe ze Sladéw
dziatania wilgoci i zamurowano wneki po belkach stropowych, zasypano przestrzen
pod podtoga kruszywem keramzytowym petniacym funkcje termoizolacji oraz w celu
niwelacji réznicy pozioméw wzgledem posadzki w korytarzu. Nastepnie utozono folig
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PE oraz wykonano wylewke betonowa z betonu C16/20 zbrojong siatka stalowg. Na
tak przygotowanej podiodze wykonano warstwe jastrychu posadzkowego.

Ad. 22

Podczas wykonywania ocieplenia dachu ptaskiego zaplecza sali gimnastycznej
ustalono, ze cze$é dachu od $ciany dobudowki tej sali do tzw. koryta odwadniajacego
stropodach zostata zabudowana daszkiem spadzistym o konstrukcji drewnianej
tworzacym zamknieta przestrzen. W celu zapewnienia ciagto$ci izolacji termicznej na
catej powierzchni dachu konieczne bylo wykonanie 6 szt. otworéw rewizyjnych w
zabudowanej czes$ci oraz pneumatyczne wypetnienie przestrzeni granulatem z wetny
mineralnej w ilosci 58,08 m?.

Ad. 23

Demontaz instalacji centralnego ogrzewania oraz wykonanie niezbgednych do
poprowadzenia instalacji przeku¢ przez stropy spowodowato uszkodzenie ptytek
ceramicznych na cokole w korytarzach i na klatkach schodowych. Po wykonaniu
piondw instalacyjnych i zaslepieniu otworow w stropach, konieczne byto odtworzenie
cokolikéw z plytek ceramicznych na odcinku 18 mb.

Ad. 24

Podczas wymiany okien w sali gimnastycznej konieczne byto zdemontowanie
istniejacych 4 szt. zabudoéw grzejnikow oraz 4 szt. parapetéw wewnetrznych. Parapety
z ptyty drewnopochodnej, z uwagi na zly stan techniczny, liczne uszkodzenia laminatu
oraz w znacznym stopniu spréchniatg krawedz przyokienng nalezato wymieni¢ na
nowe z PCV. Po wymianie okien i parapetéw zamontowano ponownie zabudowy
grzejnikow.

Ad. 25

Podczas prac przygotowawczych do wykonania nowego pokrycia dachowego
Wykonawca zglosit uszkodzone wywiewki kanalizacyjnej na dachu dobudowki niskiej.
Stwierdzono, ze wickszo$¢ wywiewek nie posiada gérnych nasad lub sg one
uszkodzone. Potaczenie rur PCV z pokryciem dachowym wykonane jest jedynie
zaprawa i masa uszczelniajaca bez zastosowania uszczelnienia kotnierzami
elastycznymi. W wielu miejscach widoczne sg spekania i ubytki przez ktére dostawac
sie moze woda pod pokrycie dachowe, a tym samym powodowa¢ zamakanie warstwy
termoizolacyjnej. Stwierdzono konieczno$¢ wymiany 9 szt. wywiewek kanalizacyjnych
na nhowe oraz zamontowanie kotnierzy uszczelniajacych do pokry¢ dachowych z papy.

Ad. 26

W trakcie opadéw deszczu stwierdzono wyciek z pionu kanalizacji deszczowej
znajdujacego sie w pomieszczeniu nr 1-1.04 klatka schodowa”. Przeciek powstat na
czesci wykonanej z rury stalowej oraz na potaczeniu z rura zeliwng przy posadzce, a
takze na suficie poprzez nieszczelne przejscie rury spustowej z dachu do
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pomieszczenia. Stwierdzono konieczno$é wymiany rury spustowej do miejsca
wlaczenia do kanalizacji deszczowej. W tym celu wykonano nowy odcinek pionowy w
pomieszczeniu z rur PCV o dlugosci 3 m oraz nowe przejscie przez strop i podigczenie
do rury spustowej znajdujgcej sie nad dachem.

Ad. 27

Wykonawca, realizujac prace zwiazane z wymiang instalacji wodociggowych,
po demontazu zabudéw instalacji zgtosit zly stan techniczny rurociggu gtéwnego wody
zasilajacego miedzy innymi wezet ciepiny. Stan potaczen gwintowanych nie pozwalat
na wykonanie wigczen w rurociag. Przy prébie rozkrecenia nastgpowato zerwanie
gwintéw, pekanie ksztattek i tacznikéw stalowych. Powierzchnie rur posiadaty
zaawansowang korozje oraz wzery bedace efektem kondensaciji wilgoci z powietrza
spowodowang brakiem izolacji termicznej. W celu zapewnienia bezawaryjnej pracy
instalacji konieczna byta wymiana rurociagu od wodomierza do istniejacego przytacza
wezta cieplnego z rur PE.

Ad. 28

Podczas wykonywania wykopéw w celu ocieplenia $cian piwnic stwierdzono, ze
cze$¢ rur kanalizacji odprowadzajacych wode opadowa z rur spustowych do studni
kanalizacyjnej byla uszkodzona i wymagata odtworzenia. Odcinkowo, stare rury
kamionkowe byly spekane, zarwane i wypetnione ziemig. W celu zapewnienia odptywu
wody z rur spustowych do studni kanalizacyjnej i uniknigciu zamakania $cian piwnic
oraz podmywania fundamentéw konieczne bylo odkopanie odcinka do studni
kanalizacyjnej i wykonanie nowych rur z PCV.

Ad. 29

Podczas wymiany instalacji elektrycznej, z uwagi na podziat piwnicy w budynku
wysokim na dwie oddzielne czesci, konieczne bylo zapewnienie dostepu do
rozdzielnicy elektrycznej w kazdej z nich. Stwierdzono konieczno$¢ rozdzielenia
instalacji elektrycznej poprzez wykonanie dwéch osobnych rozdzielnic elektrycznych
dla kazdej piwnicy. W celu optymalizacji dtugosci tras kablowych zdecydowano, w
uzgodnieniu z projektantem, o wykonaniu dodatkowej rozdzielnicy elektrycznej na
zapleczu sali gimnastycznej obstugujacej sale gimnastyczna, szatnie i tazienki oraz
centrale wentylacyjna.

Ad. 30

W trakcie prac zwigzanych z montazem instalacji fotowoltaicznej, w
porozumieniu z projektantem instalacji elektrycznej, uzgodniono, ze obiekt wymaga
dodatkowego zabezpieczenia przeciwpozarowego. Z uwagi ha wykonywana instalacje
wytwarzajaca energie elektryczna i generujacg niebezpieczny dla zycia ludzkiego
poziom napigcia pradu statego (DC), nalezy zapewni¢ w razie pozaru jej roztgczenie i
zneutralizowanie zagrozenia dla stuzb ratunkowych poprzez zastosowanie wytacznika
przeciwpozarowego. Ta technologia ulega ciaglym zmianom i obecnie pozwala juz na
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zastosowanie dedykowanych rozwigzarn (np. wylaczniki podnapieciowe typu ProJoy)
przeznaczonych do bezpiecznego i naglego odciecia zasilania DC w instalacjach
fotowoltaicznych w przypadku awarii lub pozaru. W trakcie pozaru ekipy gasnicze
moga byé narazone na powazne zagrozenia w zwiazku z pradem ptyngcym w
instalaciji fotowoltaicznej (nawet w przypadku wytaczenia przetacznika pradu statego w
falowniku). Jezeli strazacy wytaczyli prad przemienny (AC) przed gaszeniem pozaru,
dedykowany wylacznik bezpieczeristwa typu ProJoy (np. serii PEFS) wykryje awarie
zasilania sieci (zanik napiecia od strony zasilania) i po 5 sekundach automatycznie
wytaczy zasilanie DC od strony paneli PV. Wylacznik te montuje sie na poziomie
dachu, mozliwie blisko lokalizacji paneli fotowoltaicznych, co stwarza bezpieczne
srodowisko dla strazakéw - zmniejsza potencjalne uszkodzenia i zapewnia
bezpieczenstwo systemu fotowoltaicznego, a tym samym takze catej konstrukcji
dachu. Po przywréceniu normalnego stanu zasilania AC wytacznik bezpieczenstwa
automatycznie resetuje sie i przywraca stan sprzed wytaczenia bez koniecznosci
ingerencji uzytkownika (obstugi).

Ad. 31

Po wykonaniu odkrywek w miejscu istniejacego zadaszenia nad wejsciem do
zaplecza sali gimnastycznej stwierdzono, ze $ciana zewnetrza powyzej wierica stropu
wykonana jest z cegly dziurawki o grubosci 25 cm. Co wigcej, nie posiada wierica
zelbetowego stabilizujgcego attyke. Po konsultacji z projektantem stwierdzono, ze
$cianka powyzej pracuje jako typowy wspornik. Sciana o takiej konstrukgji nie daje
mozliwosci odpowiedniego zakotwienia zadaszenia szklanego bez wykonania
dodatkowych konstrukcji wzmacniajacych i usztywniajgcych. Wykonanie daszku
szklanego wymagatoby usuniecie istniejacego zadaszenia, co wigzatoby sie z
ingerencja w konstrukcje $ciany i wywotanie dodatkowych sit wptywajacych na statyke
tego elementu. Ustalono ponadto, ze zadaszenie opiera sie na dwéch stupach
stalowych, ktore tworzg réwniez konstrukcje balustrady i poreczy przy pochyini dia
os6b niepetnosprawnych. Usuniecie stupéw wymusitoby przerobienie balustrady i
poreczy. W uzgodnieniu z projektantem sprawujacym nadzér autorski uznano za w
petni zasadne pod wzgledem bezpieczeristwa konstrukcji zmiane technologii
wykonania tego zadaszenia szklanego, tj. przeprowadzenie niezbednych napraw
istniejacej konstrukcji z uwzglednieniem jej obecnego stanu technicznego i
estetycznego. Stwierdzono m.in. konieczno$é wymiany elementéw odwodnienia i
odprowadzenia wody, obrébek blacharskich, wymiane podbitki wykonanej z boazerii
oraz zabezpieczenie przed korozjg poprzez malowanie elementéw metalowych
konstrukcji zadaszenia.

Podsumowanie:

Wszystkie wymienione wyzej roboty sa robotami mieszczacymi sie
w przedmiocie zaméwienia podstawowego i niewykraczajacymi poza okreslenie
przedmiotu zamowienia (sa zgodne z definicja takich robét opisang w § 1 ust. 2
umowy). To takze wszystkie roboty nieprzewidziane w cenie oferty (a w tym roboty
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nieujete w przedmiarach robot) niezbedne do wykonania zaméwienia, niewykraczajace
poza okreslenie przedmiotu zaméwienia. Roboty te sa objete przedmiotem
zamoéwienia, a ich wykonanie odbywa sie w ramach zaméwienia podstawowego

(w ramach umowy podstawowej). Prace te s niezbedne do nalezytej realizacji
inwestycji zwiazanej z termomodernizacjg czesci budynkéw Szkoly Podstawowej nr 3
w Stargardzie (umowa nr 35/MI.1.5/2023 z dn. 17.08.2023 r.).

Wynagrodzenie wykonawcy zostanie rozliczone kosztorysem powykonawczym na
postawie zapiséw § 3 ust. 1 umowy nr 35/MI.1.5/2023 z dn. 17.08.2023 r. Zatacznikami
do niniejszego protokotu sa kosztorysy zawierajace wycene robot przekraczajacych
prace wynikajgce z kosztorysu ofertowego oraz na roboty dodatkowe.

Wykonawca ztozyt wniosek w dniu 01.02.2024 r. ponowiony w dniu 20.02.2024 r., w
ktorym wnosi o zmiane terminu realizacji przedmiotu umowy do dnia 30.06.2024 .
argumentujac ja brakiem mozliwosci realizacji rob6t zewnetrznych z uwagi na
niekorzystne warunki atmosferyczne. Zamawiajacy po przeanalizowaniu wnioskow
stwierdzit, ze wystapity obiektywne przyczyny, ktére mialyby wptyw na termin realizacji
zadania dla kazdego potencjalnego Wykonawcy w postaci ponadnormatywnych
opadéw deszczu raz niskich temperatur powietrza. Prowadzenie prac przy
wykonywaniu elewacji budynku oraz robét dekarskich wymaga temperatury powietrza
powyzej +5 stopni Celsjusza przy jednoczesnym braku opadow atmosferycznych.
Zgodnie z przytoczonymi we wnioskach Wykonawcy danymi meteorologicznymi,
stwierdzié nalezy, ze okres IX — XII 2023 roku byt wyjatkowo niekorzystny do
prowadzenia robot budowlanych zewnetrznych. Ponadto, w toku prac ujawniano
konieczno$é wykonywania dodatkowych robét budowlanych niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania obiektu, wykonanie rozdzielacza hydraulicznego
centralnego ogrzewania, wykonanie podtogi w piwnicy, zwigkszone powykonawczo
ilos¢é robot. Oceniono, Ze op6znienia zwigzane z konieczno$cig wstrzymania robot
oraz wykonaniem dodatkowych prac obiektywnie dotyczytyby kazdego potencjalnego
Wykonawce, postanowiono wiec zmieni¢ termin zakoriczenia robo6t zawarty w §2 ust 1.
Umowy na dzieri 10.06.2024 r.

Zgodnie z § 11 ust. 1 i 2 umowy zmiana wymaga zawarcia aneksu do umowy.
Niniejszy protokét sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych

dwa otrzymuje Zamawiajacy i jeden otrzymuje Wykonawca.
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