Projekt

Uchwata Nr ......c.cceeveeueeee
Rady Miejskiej w Stargardzie
Z2dnia ceeeeeeeeeiieaas 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Metalowej, Niklowej, Miedzianej, Kobaltowej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029), w zwigzku z art.67
ust.3 pkt 1, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz.1688) uchwala sie, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia wstepne
Rozdziat 1
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LI/518/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 kwietnia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Metalowej, Niklowej,
Miedzianej, Kobaltowej, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Metalowej, Niklowej, Miedzianej,
Kobaltowej, zwany dalej planem, stwierdzajac jednoczesnie, iz nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”,
uchwalonego uchwata Nr LVI11/559/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 listopada
2023 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”.

2. Celem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw objetych opracowaniem planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 325,3 ha. Granice obszaru opracowania planu
ustalono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu w skali 1:1 000.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1, stanowigcy rysunek planu w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”;

2) zatacznik nr 2, stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatagcznik nr 3, stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4, stanowigcy dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie
elektroniczne;.

§ 2. llekroé w uchwale wystepuje termin:
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1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku
planu oraz w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo-literowym - w szczegélnosci teren
elementarny moze stanowi¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linia rozgraniczajaca tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie,
stanowigce jednoczes$nie linie dopuszczalnych podziatéw geodezyjnych;

3) klasa przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcego
przeznaczenia oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu - okreslenie w planie
klasy przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie obowigzujgcej struktury funkcjonalno -
przestrzennej;

4) funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumieé funkcje okreslong w planie, ktéra jest
wskazana jako funkcja dominujaca na danym terenie - dopuszczone planem funkcje
uzupetniajace nie mogg powodowac ograniczenia, ani obnizenia rangi funkcji podstawowej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgca obszar
dopuszczalnego usytuowania budynkéw, poza ktora lokalizacja budynkéw jest
niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy czesci podziemnej budynkéw znajdujgcych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu oraz elementéw takich jak: rampy, schody, podesty
i pochylnie przy wejsciach, zadaszenia nad wejsciami oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

6) ustugi rzemiosta - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
22 marca 1989 r. o rzemiosle;

7) blekitno-zielona infrastruktura - zielen, budowle i urzadzenia budowlane oraz elementy
zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore stuzg retencji woéd opadowych lub roztopowych
oraz lokalnej regulacji temperatury, wilgotnosci, w szczegdlnos$ci ogrody deszczowe, niecki
infiltracyjne, rowy, zbiorniki i stawy retencyjne, zielone dachy i Sciany, nawierzchnie
przepuszczalne.

Rozdziat 2
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Na ustalenia planu skiadajg sie:
1) ustalenia wstepne;
2) ustalenia ogéine dotyczace catego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:

a) ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu
zabudowy, oraz wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,

b) ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

c) ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych,

d) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesne;j,

e) ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
f) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
g) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
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h) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) ustalenia szczegbtowe dla terenéw elementarnych;
4) ustalenia koricowe;
5) ustalenia wynikajgce z rysunku planu.

2. Do poszczegéinych terenéw elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy
ustalen planu, o ktérych mowa w ust. 1, przy czym ustalenia ogoine sg uscislane i uzupetniane
przez ustalenia szczegotowe dla terendéw elementarnych, ktérych one dotycza oraz przez
rysunek planu. Ustalenia dotyczgce catego obszaru opracowania planu, badz stanowigce
ogodlne wytyczne planistyczne, nie sg powtarzane w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegolnych terenéw elementarnych i nalezy je stosowaé tacznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny elementarne dla celéw opracowan geodezyjnych
nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny
elementarne nalezy okresla¢ poprzez odczyt odleglosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od
osi linii stanowigcej granice dziafki lub terenu elementarnego, w wybranych miejscach ustalong
odlegto$é oznaczono i opisano na rysunku planu.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w tekscie planu
identyfikatorami cyfrowo-literowymi okre$lajacymi:

1) kolejne numery terenéw elementarnych w ramach danej klasy przeznaczenia terendéw,
w tym odrebnie terenéw komunikacyjnych — okreslone cyfra;

2) symbole klasy przeznaczenia terenéw elementarnych lub klasyfikacje funkcjonalng ulicy —
okreslone symbolem literowym.

Dziat Il
Ustalenia ogdline
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terendéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
zakazu zabudowy oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
i krajobrazu

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia terenéw:
1) tereny budowlane i niebudowlane:

a) PP-PS - tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

b) U-PP-PS - tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw,

c) | — tereny infrastruktury technicznej,

d) ZN — tereny zieleni naturalnej;
2) tereny komunikacji drogowej i kolejowe;j:

a) KDZ - teren drogi zbiorczej,

b) KDL - teren drogi lokalne;j,

c) KDD - tereny drég dojazdowych,

d) KR - tereny drég wewnetrznych,

e) KKK — teren komunikacji kolejowej.
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2. Klasa przeznaczenia terenu oznacza gtéwna funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji
innych funkcji jako uzupetniajgcych i niekolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
w szczegolnosci obiektow na potrzeby administracji i nadzoru, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej w tym magazynéw energii, terenéw komunikacji, w tym bocznic
kolejowych, parkingéw, garazy i warsztatéw, zieleni urzadzonej, w tym o funkgc;ji izolacyjnej,
zbiornikéw i oczek wodnych, w szczegdlnosci petnhigcych funkcje retencjonowania wod
opadowych lub roztopowych.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem PP-PS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw,
w ramach ktérych dopuszcza sie lokalizacje: zaktadéw produkcji przemystowej, sktadéw
i magazynéw, centréow logistycznych oraz ustug rzemiosta;

2) dopuszczenie lokalizacji funkcji biurowej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia;

3) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowej, w tym serwisu i napraw, zwigzanej z prowadzong
dziatalnoscia;

4) dopuszczenie centréw ustug informatycznych, w tym ustug przetwarzania danych i handlu
internetowego;

5) dopuszczenie przebiegu bocznic kolejowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg w granicach
terenow: 5PP-PS, 6PP-PS i 7PP-PS;

6) dopusibzenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrédet odnawialnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, takich jak: ogniwa fotowoltaiczne i pompy ciepta bez limitu mocy,
oraz magazynoéw energii, w tym opartych na technologii wodorowej;

7) mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczalnego w formule
inkubatora przedsiebiorczosci;

8) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych, za wyjatkiem mikroinstalaciji.
4. Dla terenéw oznaczonych symbolem U-PP-PS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug lub produkcji przemystowej lub skladow
i magazynéw, w ramach ktérych dopuszcza sie lokalizacje:

a) w zakresie ustug: zaktadéw produkcji przemystowo-ustugowej, centrow logistycznych,
centréw ustug informatycznych, w tym ustug przetwarzania danych i handlu internetowego,
hurtowni i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 1 000 m2, biurowych,
administracyjnych i wystawienniczych,

b) w zakresie przemystu lub sktadéw i magazynéw: zaktadéw produkcji przemystowe;,
skladow i magazynoéw, centrow logistycznych oraz ustug rzemiosta;

2) dopuszczenie lokalizacji funkcji biurowej zwiazanej z prowadzong dziatalnoscia;

3) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowej, w tym serwisu i napraw, zwigzanej z prowadzona
dziatalnos$cig;

4) dopuszczenie przebiegu bocznic kolejowych wraz z infrastrukturg towarzyszacag w granicach
terenéw: SU-PP-PS i 6U-PP-PS;

5) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie ze Zzrédet odnawialnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, takich jak: ogniwa fotowoltaiczne i pompy ciepta bez limitu mocy,
oraz magazynow energii, w tym opartych na technologii wodorowe;j;

6) mozliwos¢ realizacji przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczalnego w formule
inkubatora przedsiebiorczosci;

7) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych, za wyjatkiem mikroinstalacji.

Id: E9B8160C-5B8C-4157-A32B-BODOESOC80AC. Projekt Strona 4



5. Dla terenéw oznaczonych symbolem | ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej, w ramach ktérych
dopuszcza sie lokalizacje: obiektéw i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, w tym
stacji elektroenergetycznych, obiektéw i urzadzen infrastruktury zwigzanych z zaopatrzeniem
w wode, w tym podziemnych lub nadziemnych zbiornikéw na wode pitng, odprowadzaniem
$ciekow sanitarnych oraz wéd opadowych lub roztopowych, obiektdéw i urzadzen zwigzanych
z przesylem i dystrybucja paliw, obiektéw i urzadzen infrastruktury teletechnicznej
i teleinformacyjnej oraz innych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) lokalizacje korytarzy technologicznych w granicach terenéw: 21, 31 5I;

3) dopuszczenie przebiegu bocznic kolejowych wraz z infrastrukturg towarzyszacag w granicach
terenow 21 i 3I;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, takich jak: ogniwa fotowoltaiczne i pompy ciepta do 100 kW, oraz
magazynoéw energii, w tym opartych na technologii wodorowej;

5) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych, za wyjatkiem mikroinstalaciji.
6. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZN ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zieleni naturalnej, w tym zieleni izolacyjnej, z dopuszczeniem
zagospodarowania zwigzanego z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu, w tym lokalizacje
ciagéw pieszych i drég rowerowych, sitowni plenerowych, wiat i altan wypoczynkowych;

2) dopuszczenie lokalizacji btekitno-zielonej infrastruktury oraz urzadzen wytwarzajgcych
energie ze Zzrédet odnawialnych na potrzeby funkcjonowania obiektéw i urzadzen
Zlokalizowanych w granicach terenu.

7. Dla terenéw komunikacji publicznej oznaczonych symbolami: KDZ, KDL i KDD oraz
komunikacji wewnetrznej oznaczonej symbolem KR, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) dla terenu KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) dla terenu KDL — teren drogi lokalnej,
¢) dla terenéw KDD - tereny drég dojazdowych,
d) dla terenéw KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dopuszczenie lokalizacji zatok autobusowych, chodnikéw, drég rowerowych, zieleni
przyulicznej, w tym w formie szpaleru drzew i krzewoéw, sieci i urzadzen technicznego
uzbrojenia terenu, o$wietlenia, elementéw wyposazenia i urzadzenia przestrzeni,

3) dopuszczenie przebiegu bocznic kolejowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w granicach
terendw: 4KDD i 5KDD;

4) dopuszczenie lokalizacji btekitno-zielonej infrastruktury oraz urzadzen wytwarzajgcych
energie ze zrédet odnawialnych na potrzeby funkcjonowania obiektdéw i urzadzen
zlokalizowanych w granicach terenu.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem KKK ustala sie przeznaczenie - teren komunikacji
kolejowej - obszar kolejowy w rozumieniu przepiséw odrebnych. Teren 1KKK stanowi teren
zamkniety zastrzezony ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, ustanowiony na
rzecz linii kolejowej.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce podstawowe kierunki przeksztatcen uktadu funkcjonalnego,
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych i krajobrazu:
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1) tereny produkcji przemystowej, sktadow i magazynéw i ustug ustala sie jako podstawowsg
strukture funkcjonalng obszaru;

2) tereny zieleni naturalnej oraz tereny infrastruktury technicznej ustala sie jako uzupetniajace
w strukturze funkcjonalnej obszaru;

3) tereny komunikacji ustala sie dla realizacji potrzeb powszechnych gminy, obstugi
komunikacyjnej i transportowej, w tym transportu publicznego;

4) ogdinodostepne tereny komunikacji ustala sie jako przestrzenie publiczne.

2. Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1 000 m2.

3. Na obszarze planu - wylacznie w terenach, dla ktérych wskazano takg mozliwos¢
w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie lokalizacje zaktadow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej z zastrzezeniem:

1) zgodnosci z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
w zakresie zachowania wymaganych prawem odlegtosci;

2) ograniczenia oddziatywania tych zaktadéw do granicy dziatki budowlanej, na ktérej ten
zaktad jest zlokalizowany.

4. Szczegotowe zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz parametry
i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu, regulujg ustalenia szczegétowe
dla terenéw elementarnych.

5. Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania niezgodnego
z planem, a istniejgcego w dniu jego wejscia w zycie, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z planem.

§ 6. Ustala sie nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczgce zagospodarowania terenu
i lokalizacji zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, wskazniki dotyczace powierzchni wydzielanej dziatki,
szerokosci frontu, powierzchni i intensywnosci zabudowy, miejsc postojowych nie dotycza
wydzielen geodezyjnych na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej i ich realizacji;

3) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywa¢ sie w sposéb zapewniajgcy ochrone
ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okre$lonymi przepisami odrebnymi;

4) nalezy zapewni¢ utwardzone dojazdy dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej
oraz stanowiska czerpania wody przy hydrantach o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

5) rozbudowa i nadbudowa prowadzone w istniejacych obiektach muszg uwzglednia¢ ustalenia
planu w zakresie ksztattowania zabudowy i jej parametrow;

6) przebudowa istniejacych obiektow w dniu wejscie w Zycie planu musi spetnia¢ warunek
zgodnosci funkcji z ustaleniami planu;

7) parametry urbanistyczne i wskazniki dla zabudowy nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw elementarnych;

8) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw na granicy dziatek
budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny do uzytkowania.
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Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych

§ 7. Ochrona $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie
poprzez:

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajgcej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;

2) wykorzystanie biekitno-zielonej infrastruktury w ramach zagospodarowania i wtérnego
wykorzystania wéd opadowych lub roztopowych;

3) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami;

4) zakaz introdukcji gatunkéw geograficznie i ekologicznie obcych, przyczyniajgcej sie do ich
inwazji i wypierania gatunkéw rodzimych, zwlaszcza w sgsiedztwie obszaréw zieleni
naturalnej i zieleni do zachowania;

5) sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich - zwtaszcza na obszar oczka wodnego — 3ZN,;

6) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych,
wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztattowania
wlasnego terenu;

7) maksymalizacje ochrony warto$ciowego drzewostanu i zieleni, w szczegélno$ci w zasiegu
ustalonych w planie terenéw zieleni naturalnej, obszaréw zieleni do zachowania i obszaréw
cennych przyrodniczo;

8) prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minimalizowania ingerenc;ji
i wptywu przedsiewziecia na systemy korzeniowe drzew.

§ 8. 1. Na czeséci obszaru objetego planem potozonej, zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach strefy ochronnej posredniej ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” obowigzuja
ograniczenia i zakazy okreslone przepisami odrebnymi ustanowionymi dia zapewnienia
odpowiedniej jakosci uimowanej wody i ochrony zasobdéw wodnych ujecia.

2. Na czesci obszaru objetego planem potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu
obszaru wysokiej ochrony czwartorzedowego miedzymorenowego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP 123 ,Stargard-Goleniéw” obowigzuja ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych, w szczegolnosci wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych spowodowad
zanieczyszczenie wod podziemnych.

§ 9. Z powodu niewystepowania obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych, o ochronie przyrody, terenéw gérniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszardéw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych nie wprowadza si¢
ustalen w tym zakresie.

§ 10. 1. W granicach oznaczonych na rysunku planu stref — od granicy obszaru kolejowego
odpowiednio: 4 m, 10 m (nie mniej niz 20 m od skrajnego toru) i 20 m - obowigzuja szczegdine
warunki zagospodarowania, nakazy, zakazy oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
i zabudowie terenu, odlegtosci planowanych inwestycji, a takze w lokalizacji drzew i krzewow,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu transportu kolejowego, w celu zapewnienia
wilasciwej eksploatac;i linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.
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2. Lokalizacja urzadzen oswietlenia terenu i paneli fotowoltaicznych w sgsiedztwie terenu
kolejowego nie moze powodowa¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
w szczegdlnosci przez o$lepianie i odbicie promieni stonecznych w kierunku toru kolejowego.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspéiczesnej

§ 11. Na obszarze planu ze wzgledu na warto$ci kulturowe ustala sie obszar w granicach
strefy ,W.1II” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, obejmujacej stanowisko archeologiczne
Burzykowo stan.4 (AZP: 34-09/10), dla ktérego ustala sie:

1) wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, w tym
powiadamianie o0 zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) obowigzek okreslenia przed rozpoczeciem prac ziemnych zakresu i rodzaju niezbednych
badan archeoclogicznych zwigzanych z planowang inwestycjg, z wtasciwym organem ds.
ochrony zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

3) przeprowadzenie archeologicznych badari ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw.

§ 12. Na czesci obszaru objetego granicami ochrony formy krajobrazu kulturowego zespotu
ukry¢ na samoloty bojowe na terenie dawnego lotniska wojskowego w Kluczewie ustala sie
zachowanie niezmienionego uksztattowania i pokrycia terenu.

§ 13. Z powodu niewystepowania débr kultury wspétczesnej oraz krajobrazéw
priorytetowych nie wprowadza sie ustalei w tym zakresie.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci

§ 14. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie podziaty zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne, w tym przed przystgpieniem do realizacji nowych inwestycji, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych w zakresie dostepu do drég publicznych;

3) zasady podziatu na dziatki budowlane, w tym minimalng powierzchnie dziatki budowlanej,
okreslono w ustaleniach szczegétowych terenu elementarnego;

4) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich
zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw elementarnych;

5) ustalenia, o ktérych mowa wyzej nie dotyczg wydzielen na potrzeby wyodrebnienia
z nieruchomosci jej czesci na rzecz infrastruktury technicznej, regulaciji linii
rozgraniczajacych terendw komunikaciji i stref ochronnych lub innych zwigzanych
z ograniczeniami w uzytkowaniu terendw;

6) ustala sie zakaz podziatu terenéw drég w ich liniach rozgraniczajacych dla celéw
niezwigzanych z funkcja drogi.
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Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ z ustalonych w planie terenéw komunikaciji

drogowej, w powigzaniu z ukladem zewnetrznym poza obszarem planu:
1) terenu drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,
2) terenu drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL,
3) terendéw drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD;
4) terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolem KR.

2. Szczegobtowe zasady dotyczace obstugi i parametréw drég publicznych i terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej dla poszczegélnych terenéw zawierajg ustalenia
szczegoétowe dla terendéw elementarnych.

§ 16. 1. Dia obstugi poszczegdinych obiektéw nalezy zapewnié¢ w granicach inwestycji
miejsca do parkowania pojazdéw osobowych zgodnie z przewidywanym zapotrzebowaniem,
minimum wedtug nastepujacych wskaznikéw:

1) w zabudowie produkcyjnej oraz skladach i magazynach - 1 miejsce na 4 zatrudnionych;
2) w zabudowie ustugowej - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej;

3) w zabudowie handlowej - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy
lokalu handlowego oraz 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

2. W przypadku taczenia funkcji obowigzuje wymoég zapewnienia tgcznej liczby miejsc do
parkowania dla pojazdéw osobowych wynikajacych ze wskaznikéw okreslonych powyzej.

3. W ramach miejsc do parkowania dla pojazdéw osobowych nalezy wyznaczy¢ miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nie mniej niz:

1) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15;
2) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 50;
3) 4% ogoinej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wieksza niz 50.

4. Miejsca parkingowe dla pojazdéw ciezarowych nalezy realizowaé zgodnie
z zapotrzebowaniem w granicach inwestycji.

§ 17. 1. Obstuge inzynieryjng nalezy zapewni¢ z istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej, w powigzaniu z uzbrojeniem poza obszarem planu.
2. W liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikacji drogowej oraz terenach infrastruktury

technicznej: 21, 3l, 51 i 81, stanowigcych jednoczes$nie korytarze infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie lokalizowanie sieci uzbrojenia podziemnego.

3. Dla poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy technologiczne

o szerokosciach wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwac;ji, przebudowy i budowy
nowych elementow infrastruktury.

4. Dopuszcza sie budowe nowej i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym
przeniesienie w przypadku kolizji z planowang zabudowa lub zagospodarowaniem terenu,
z uwzglednieniem wynikajacych z zapotrzebowania parametréw i stosowanych rozwigzan
techniczno-materiatowych. Dla czynnych, istniejacych w granicach terenéw elementarnych
o klasach przeznaczenia: PP-PS i U-PP-PS, sieci infrastruktury technicznej, do czasu
przeniesienia poza granice terenéw, nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dostepu na potrzeby
prowadzenia prac utrzymaniowych lub usuwania awarii.
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5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o minimalnych parametrach — @ 110 mm;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni;

3) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociggowej z dostepem od strony drég publicznych oraz instalacjach
w granicach dziatek lub z basenéw przeciwpozarowych, o parametrach okreslonych
przepisami odrebnymi;

4) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociaggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii
zapewnienie ciagtosci dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz
wody do likwidaciji skazen i do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej o minimalnych
parametrach @ 300 mm poprzez urzadzenia podczyszczajace;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych lub roztopowych z powierzchni
komunikacji drogowej, placéw i parkingéw bezposrednio do gruntu - dopuszcza sie
odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z powierzchni komunikacji oraz placow
i parkingéw do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien
oczyszczenia $ciekow oraz migzszos¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem woéd podziemnych
stanowi zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem,

3) dopuszcza sie retencjonowanie - gromadzenie i przetrzymywanie wod opadowych lub
roztopowych w granicach wiasnej nieruchomosci, z preferencja wykorzystania rozwigzan
btekitno-zielonej infrastruktury oraz ich wykorzystanie do celéw wiasnych lub op6Znione
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

4) dla inwestyc;ji realizowanych z zabudowg o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wiekszych niz 1 000 m2 obowigzuje zastosowanie retencji wod
opadowych lub roztopowych, ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenéw sasiednich na tereny
kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych.
7. W zakresie odprowadzenia $ciekéw i usuwania odpaddw ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych wylgcznie do kanalizacji sanitarnej o minimalnych
parametrach g 200 mm;

2) wstepng segregacje odpadéw u Zrédta i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na
terenie miasta;

3) zasade indywidualnej lokalizacji miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji oraz zapewnienia
bezposredniego dojazdu dla sprzetu specjalistycznego odbierajgcego odpady.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych elektroenergetycznych stacji
transformatorowych lokalizowanych na obszarze planu oraz w jego sasiedztwie — liniami
kablowymi niskiego lub $redniego napiecia;

2) dla istniejgcej linii napowietrznej SN 15 kW, do czasu jej skablowania, ustala si¢ pasy
ochrony funkcyjnej — pasy technologiczne o szerokosci 14 m (po 7,0 m po kazdej stronie od
osi linii), dla ktérych obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
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systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$é pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) poza istniejacymi, mozliwosé budowy nowych elektroenergetycznych staciji
transformatorowych zgodnie z zapotrzebowaniem, w tym jako wbudowanych w budynkach,
przy zachowaniu przepisow odrebnych;

4) mozliwos$¢ lokalizaciji urzadzen do produkcji energii elektrycznej ze Zzrédet odnawialnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzek zapewnienia dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awari,

6) wszelkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z elektroenergetyczng infrastrukturg techniczng musza by¢ realizowane przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe ustala sie:
1) minimalne $rednice sieci gazowej - @ 25 mm;

2) przytaczenie odbiorcow do sieci gazowej za posrednictwem weztdw redukcyjnych na
cisnienie uzytkowe lub inne dostepne i dopuszczone prawem rozwigzania;

3) prowadzenie nowych sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikac;ji
drogowej lub wydzielonych korytarzy infrastruktury technicznej;

4) mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na paliwa gazowe przy zachowaniu
wymogow wynikajagcych z przepiséw odrebnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) wykorzystanie lokalnych zrédet ciepta wykorzystujgcych do produkciji ciepta gaz, paliwa
ptynne, energie elekiryczng oraz odnawialne zrédfa energii;

2) mozliwo$¢ zasilenia obiektéw z projektowanej sieci cieptowniczej lokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej lub wydzielonych korytarzy infrastruktury
technicznej, z zakazem prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sie:
1) obstuge z sieci telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j;
2) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i budowli stuzacych funkcjonowaniu i rozbudowie
infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, w tym lokalizacje masztéw i anten na
potrzeby tacznosci i przesytu danych, niezaleznie od parametréw okreslonych w ustaleniach
szczegotowych.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§ 18. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania.
Niezaleznie od ustalen planu dopuszcza sie zwiekszenie kubatury obiektéw jesli dotyczy to
rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu oraz
rozbudowe wytacznie w celu i w zakresie niezbednym dla dostosowania obiektu do potrzeb
0s0b z niepetnosprawnoscia.

2. Rozbudowe i nadbudowe obiektéw istniejgcych dopuszcza sie, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, wytgcznie w celu doprowadzenia do zgodnosci parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu z ustaleniami planu.
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3. Szczegotowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania
terenu zawierajg ustalenia szczegétowe dla terendéw elementarnych.

Dziat Il
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych
Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach klasy przeznaczenia terenéw
produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw — PP-PS

§ 19. Dla terenu 1PP-PS o powierzchni 5,43 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie — zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.3;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) nadziemna intensywno$¢é zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

e) dopuszczalna maksymailna wysokos$¢ zabudowy - 25,0 m n.p.t.,

f) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia - dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°,

g) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysokos$ci do 35,0 m
n.p.t.;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 80,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 10 000 m?,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia w ramach terenu dojazdoéw, o minimainej
szerokosci 8,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalna tolerancja
do 10° - wymég nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;

5) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych: terenu drogi lokalnej
1KDL i terenu drogi dojazdowej 3KDD oraz z terenéw przylegtych poza granicami planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtym terenie drogi lokalnej 1KDL oraz terenie drogi dojazdowej 3KDD, zgodnie
z § 17 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 20. Dla terenu 2PP-PS o powierzchni 14,95 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 4 ust.3;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2 4,

d) minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25,0 m n.p.t.,

f) geometria dachow, materiaty ich pokrycia - dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°,

g) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysokos$ci do
35,0 m n.p.t,,

h) zagospodarowanie oznaczonego na rysunku planu korytarza infrastruktury technicznej
zapewniajgce dostep do sieci — w formie umozliwiajacej rozbidrke przy realizacji
nawierzchni utwardzonej lub w formie zieleni urzadzonej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly;
4) nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 40,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 10 000 m?,

c¢) dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia w ramach terenu dojazdéw, o minimalne;j
szerokosci 8,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg
do 10° - wymog nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;

5) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drog publicznych: terenu drogi lokalnej
1KDL i terenu drogi dojazdowej 3KDD,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly,

c¢) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtym terenie drogi lokalnej 1KDL oraz terenie drogi dojazdowej 3KDD, zgodnie
z § 17 niniejszej uchwaly;

6) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 21. Dla terenu 3PP-PS o powierzchni 8,51 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie — zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.3;

2) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2 4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 25,0 m n.p.t.,

f) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia - dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°,
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g) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do
350mn.p.t;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 90,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 10 000 m?,

c) dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia w ramach terenu dojazdéw, o minimalnej
szerokosci 8,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalna tolerancja
do 10° - wymaég nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;

5) nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych: terenu drogi zbiorczej
1KDZ, terenu drogi lokalnej 1KDL oraz terenéw drég dojazdowych: 2KDD i 3KDD,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inZzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtym terenie drogi zbiorczej 1KDZ, terenie drogi lokalnej 1 KDL, terenach drog
dojazdowych: 2KDD i 3KDD oraz terenie infrastruktury 8I, zgodnie z § 17 niniejszej
uchwaty;

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 22. Dla terenu 4PP-PS o powierzchni 5,97 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie — zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.3;

2) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) maksymainy udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25,0 m n.p.t.,

f) geometria dachéw, materialy ich pokrycia - dachy ptaskie o kacie nachylenia pofaci do 15°,

g) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do
350 mn.p.t,;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 60,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 10 000 m?,

c) dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia w ramach terenu dojazdéw, o minimalnej
szerokosci 8,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancja
do 10° - wymog nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;
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5) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych: terenu drogi zbiorczej
1KDZ oraz terenu drogi dojazdowej 2KDD,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtym terenie drogi zbiorczej 1KDZ, terenie drogi dojazdowej 2KDD oraz terenie
infrastruktury 81, zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 23. Dla terenu 5PP-PS o powierzchni 19,33 ha, ustala sie:
1) nastepujace przeznaczenie:
a) zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 4 ust.3,

b) dopuszcza sie lokalizacje zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zgodnie z § 5 ust.3 niniejszej uchwalty;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 35,0 m n.p.t.,

f) w przypadkach uzasadnionych zastosowang technologig produkgji lub sktadowania
dopuszcza sie zwiekszenie maksymainej wysokosci zabudowy do nie wiecej niz
40,0 m n.p.t., na terenie o powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni zabudowy
planowanych obiektow,

g) geometria dachdw, materiaty ich pokrycia — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do
15¢°,

h) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do
55,0 mn.p.t;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 60,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 10 000 m?,

¢) dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia w ramach terenu dojazdéw, o minimalnej
szerokosci 8,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg
do 10° - wymég nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;

5) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtego terenu drogi zbiorczej 1KDZ oraz terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
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b) mozliwos$¢ obstugi poprzez bocznice kolejowa,
¢) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,

d) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przyleglym terenie drogi zbiorczej 1KDZ, terenie komunikacji drogowej wewnetrznej
1KR oraz terenach infrastruktury technicznej: 21 i 31, zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 24. Dla terenu 6PP-PS o powierzchni 10,44 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.3;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy - przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ lokalizacje kolektorow kanalizacji
deszczowej - do czasu ich przeniesienia, wylgczenia z eksploatacji lub rozbiorki,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) nadziemna intensywno$é zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

€) dopuszczalna maksymaina wysokosé zabudowy - 25,0 m n.p.t.,

f) geometria dachow, materiaty ich pokrycia - dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci do 15°,

g) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do
350mn.p.t,;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 80,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 10 000 m?,

¢) dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia w ramach terenu dojazdéw, o minimalnej
szerokosci 8,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg
do 10° - wymég nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;

5) nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych: terenu drogi zbiorczej
1KDZ i terenu drogi dojazdowej 4KDD oraz terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej:
1KR i 2KR,

b) mozliwosé obstugi poprzez bocznice kolejowa,

c) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,

d) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtym terenie drogi zbiorczej 1KDZ, terenie drogi dojazdowej 4KDD, terenach

komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR i 2KR oraz terenie infrastruktury technicznej 3I,
zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

e) zachowanie funkcjonowania kolektoréw kanalizacji deszczowej do czasu ich
przeniesienia, wytgczenia z eksploatacji lub rozbidrki;
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6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 25. Dla terenu 7PP-PS o powierzchni 27,13 ha, ustala sie:
1) nastepujace przeznaczenie:
a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.3,

b) dopuszcza sie lokalizacje zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, zgodnie z § 5 ust.3 niniejszej uchwaty;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

e) dopuszczaina maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 35,0 m n.p.t.,

f) w przypadkach uzasadnionych zastosowang technologig produkcji lub sktadowania
dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do nie wiecej niz
45,0 m n.p.t. - na terenie o powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni zabudowy
planowanych obiektéw,

g) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia — dachy ptaskie o kacie nachylenia potfaci do
15°,

h) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do
55,0mn.p.t;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 90,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 10 000 m2,

¢) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia w ramach terenu dojazdéw, o minimainej
szerokosci 8,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalna tolerancjg
do 10° - wymdg nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;

5) nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég dojazdowych: 4KDD i 5KDD,
b) mozliwosé obstugi poprzez bocznice kolejowa,
c) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,

d) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtych terenach drég dojazdowych: 4KDD i 5KDD oraz w terenie infrastruktury
technicznej 51, zgodnie z § 17 niniejszej uchwaly;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 26. Dla terenu 8PP-PS o powierzchni 17,09 ha, ustala sie:
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1) przeznaczenie — zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.3;

2) nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczaine linie
zabudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 35,0 m n.p.t.,

f) w przypadkach uzasadnionych zastosowang technologig produkcji lub sktadowania
dopuszcza sie zwickszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do nie wiecej niz
45,0 m n.p.t. - na terenie o powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni zabudowy
planowanych obiektéw,

g) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia - dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do
15°,

h) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysokoéci do
55,0 mn.p.t,;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - dla czesci
terenu potozonej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach strefy ,W.III"”
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 11 niniejszej uchwaly;

5) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 90,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 10 000 m?,

c) dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia w ramach terenu dojazdéw, o minimalnej
szerokosci 8,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancja
do 10° - wymég nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;

6) nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenéw drég publicznych: terenu drogi zbiorczej
1KDZ i terenu drogi dojazdowej 4KDD,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwatly,

¢) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtym terenie drogi zbiorczej 1KDZ, terenie drogi dojazdowej 4KDD oraz
w terenach infrastruktury technicznej: 51, 61 i 71, zgodnie z § 17 niniejszej uchwalty;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 27. Dla terenu 9PP-PS o powierzchni 43,11 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.3;

2) nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 35,0 m n.p.t.,

f) w przypadkach uzasadnionych zastosowana technologig produkcji lub sktadowania
dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do nie wiecej niz
45,0 m n.p.t. - na terenie o powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni zabudowy
planowanych obiektéw,

g) geometria dachéw, materialy ich pokrycia — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do
150,

h) dopuszcza sie lokalizacje urzadzern infrastruktury technicznej o wysokosci do
55,0 mn.p.t;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - dla cze$ci terenu
potozonej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach strefy ochronnej po$redniej
ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” obowigzuja ustalenia § 8 ust.1 niniejszej uchwaty;

5) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 90,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 10 000 m2,

c¢) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia w ramach terenu dojazdéw, o minimalnej
szerokosci 8,0 m,

d) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg
do 10° - wymog nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;

6) nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drog publicznych: terenu drogi zbiorczej
1KDZ, terenu drogi lokalnej 1KDL i terenu drogi dojazdowej 6KDD,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przyleglym terenie drogi zbiorczej 1KDZ, terenie drogi lokalnej 1KDL oraz terenie drogi
dojazdowej 6KDD, zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach klasy przeznaczenia terenéw
ustug lub produkcji przemystowej lub skladéw i magazynéw — U-PP-PS

§ 28. Dla terenu 1U-PP-PS o powierzchni 10,19 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.4;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

c¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2 4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0 m n.p.t.,

f) w przypadkach uzasadnionych zastosowang technologig produkc;ji lub sktadowania
dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do nie wiecej niz
30,0 m n.p.t. - na terenie o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni zabudowy
planowanych obiektéw,

g) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do
15°,

h) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do
35,0mn.p.t;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 90,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 10 000 m?,

c¢) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia w ramach terenu dojazdéw, o minimalnej
szerokosci 8,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg
do 10° - wymég nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;

5) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtego terenu drogi dojazdowej 3KDD,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,

c¢) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtym terenie drogi dojazdowej 3KDD, zgodnie z § 17 niniejszej uchwaly;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 29. Dia terenu 2U-PP-PS o powierzchni 20,12 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.4;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) nadziemna intensywnos¢é zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy - 15,0 m n.p.t.,
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f) w przypadkach uzasadnionych zastosowang technologig produkgiji lub sktadowania
dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do nie wiecej niz
30,0 m n.p.t. - na terenie o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni zabudowy
planowanych obiektow,

g) geometria dachéw, materialy ich pokrycia — dachy ptaskie o kgcie nachylenia potaci do
150,

h) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do
35,0mn.p.t,;

3) nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,

b) obowigzek zachowania terenu zieleni wskazanego jako obszar zieleni do zachowania,
z dopuszczeniem lokalizacji rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury przy
minimalnej ingerenc;ji w istniejgcy drzewostan;

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla czesci terenu
potozonej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP 123 ,Stargard-Goleniéw” obowigzujg ustalenia § 8 ust.2 niniejszej
uchwaty;

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla czesci
terenu objetej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach ochrony formy
krajobrazu kulturowego zespotu ukry¢ na samoloty bojowe na terenie dawnego lotniska
wojskowego w Kluczewie obowigzujg ustalenia § 12 niniejszej uchwaty;

6) nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 90,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 10 000 m?,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia w ramach terenu dojazdéw, o minimalnej
szerokosci 8,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancja
do 10° - wymag nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;

7) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych: terenu drogi zbiorczej
1KDZ i terenu drogi dojazdowej 1KDD,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwalty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtym terenie drogi zbiorczej 1KDZ i terenie drogi dojazdowej 1KDD, zgodnie
z § 17 niniejszej uchwaly;

8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 30. Dia terenu 3U-PP-PS o powierzchni 5,25 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.4;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy - 15,0 m n.p.t.,

f) w przypadkach uzasadnionych zastosowang technologig produkcji lub sktadowania
dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy do nie wiecej niz
30,0 m n.p.t. - na terenie o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni zabudowy
planowanych obiektow,

g) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia - dachy ptaskie o kacie nachylenia potfaci do
15°,

h) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do
35,0mn.p.t;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) nastepujace warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terenu potozonej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 ,Stargard-Goleniow” obowiazujg
ustalenia § 8 ust.2 niniejszej uchwaly,

b) dla czesci terenu potozonej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach
zasiegu pasa terenu wyznaczonego od granicy obszaru kolejowego odpowiednio: 4 m,
10 m (nie mniej niz 20 m od skrajnego toru) i 20 m obowigzujg ustalenia § 10 niniejszej
uchwaty;

5) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1 000 m?,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia w ramach terenu dojazdéw, o minimalnej
szerokosci 8,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancja
do 10° - wymog nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;

6) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtego terenu drogi zbiorczej 1KDZ,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przyleglym terenie drogi zbiorczej 1KDZ oraz w terenie infrastruktury technicznej 3I,
zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 31. Dla terenu 4U-PP-PS o powierzchni 7,56 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.4;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15,0 m n.p.t,,

f) w przypadkach uzasadnionych zastosowana technologig produkcji lub sktadowania
dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do nie wiecej niz
30,0 m n.p.t. - na terenie o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni zabudowy
planowanych obiektéw,

g) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia - dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do
150,

h) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysoko$ci do
350 mn.p.t.;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 90,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 10 000 m?,

¢) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia w ramach terenu dojazdéw, o minimalnej
szerokosci 8,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg

do 10° - wymog nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;
5) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych: terenu drogi zbiorczej
1KDZ oraz terenéw drég dojazdowych: 1KDD i 2 KDD,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przyleglym terenie drogi zbiorczej 1KDZ oraz terenach drég dojazdowych: 1KDD
i 2KDD, zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 32. Dla terenu 5U-PP-PS o powierzchni 11,58 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.4;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢é zabudowy - 16,0 m n.p.t.,
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f) w przypadkach uzasadnionych zastosowang technologig produkgciji lub sktadowania
dopuszcza sie zwiekszenie maksymainej wysokosci zabudowy do nie wiecej niz
30,0 m n.p.t. - na terenie o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni zabudowy
planowanych obiektow,

g) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia - dachy pfaskie o kacie nachylenia pofaci do
150,

h) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do
350mn.p.t;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly;
4) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 90,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 10 000 m?,

¢) dopuszcza sie mozliwo$é wydzielenia w ramach terenu dojazdéw, o minimainej
szerokosci 8,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg
do 10° - wymaég nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;

5) nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtego terenu drogi zbiorczej 1KDZ,
b) mozliwosé obstugi poprzez bocznice kolejowa,
c) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,

d) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtym terenie drogi zbiorczej 1KDZ oraz w terenach infrastruktury technicznej: 2I
i 31, zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty;

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 33. Dla terenu 6U-PP-PS o powierzchni 36,03 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.4;

2) nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej - 15,0 m n.p.t.,

f) w przypadkach uzasadnionych zastosowang technologig produkgc;ji lub sktadowania
dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do nie wiecej niz
40,0 m n.p.t. - na terenie o powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni zabudowy
planowanych obiektéw,

g) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia - dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do
15¢°,
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h) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o wysokosci do
350mn.p.t,;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 90,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 10 000 m?,

¢) dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia w ramach terenu dojazdéw, o minimalnej
szerokosci 8,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg
do 10° - wymdg nie dotyczy wydzielenia dojazdéw w ramach terenu;

5) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych: terenu drogi zbiorczej
1KDZ i terenu drogi dojazdowej 5KDD oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
3KR,

b) mozliwo&¢ obstugi poprzez bocznice kolejowa,
c) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,

d) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przyleglym terenie drogi zbiorczej 1KDZ, terenie drogi dojazdowej 5KDD, terenie
komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR oraz terenie infrastruktury technicznej 5l,
zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty,

e) zachowanie funkcjonowania istniejgcych kolektoréw kanalizacji deszczowej do czasu ich
przeniesienia, wytaczenia z eksploatacji lub rozbiérki,

f) dopuszcza sie lokalizacje nowej infrastruktury kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
infrastruktury towarzyszgcej na przedtuzeniu terenu 51 w kierunku terenu drogi 1KDZ
w obszarze oznaczonego na rysunku planu korytarza infrastruktury technicznej;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach klasy przeznaczenia terenow
infrastruktury technicznej - |

§ 34. Dla terenéw: 11 o powierzchni 0,01 ha, 21 o powierzchni 0,23 ha, 3l o powierzchni
5,51 ha, 4l o powierzchni 0,39 ha, 5l o powierzchni 0,95 ha, 61 o powierzchni 0,07 ha, 71
o powierzchni 0,02 ha, 8l o powierzchni 0,63 ha i 91 o powierzchni 0,30 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.5;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa kubaturowa oraz lokalizacja instalacji o parametrach wynikajgcych
z zastosowanej technologii urzgdzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

b) zakaz lokalizacji obiekiéw i urzgdzen niezwigzanych z podstawowg techniczng funkcja
terenu,

¢) mozliwosé lokalizacji innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia
terenu, urzadzen dla pozyskiwania energii ze Zzrédet odnawialnych, obstugi zdalnej,
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d) zachowanie istniejacych budowli hydrotechnicznych - zbiornikéw retencyjnych na wody
opadowe lub roztopowe,

e) powierzchnia terenu poza zabudowa, fundamentami i niezbedng komunikacjg
wewnetrzng biologicznie czynna, dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej
w granicach terenu,

f) dopuszczalna maksymalna wysokos$é zabudowy - nie wiecej niz HZ - 4,0 m;
3) nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly,

b) dla czesci terenu 3| obowigzek zachowania terenu zieleni wskazanego jako obszar zieleni
do zachowania, z dopuszczeniem lokalizacji rozwigzan z zakresu btekitno-zielone;j
infrastruktury przy minimalnej ingerencji w istniejgcy drzewostan;

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla czesci terenu
3l potozonej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach zasiegu pasa terenu
wyznaczonego od granicy obszaru kolejowego odpowiednio: 4 m, 10 m (nie mniej niz 20 m
od skrajnego toru) i 20 m obowiazujg ustalenia § 10 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - dla czesci
terenu 5| potozonej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach strefy ,W.III"
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 11 niniejszej uchwaty;

6) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatéw wtérnych;
7) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji drogowej,
b) mozliwo$é prowadzenia bocznicy kolejowej w terenach: 21 i 31,
c) zabezpieczenie miejsc do parkowania w ramach przylegtych terenéw drég,

d) obstuga inzynieryjna terenéw w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtych terenach drég,

e) w przypadku terenu 61 dopuszcza sie obstuge inzynieryjng terenu w oparciu o sieci
uzbrojenia miejskiego zlokalizowane w terenie 5l, zgodnie § 17 niniejszej uchwaty;

8) nastepujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

a) uzytkowanie terenow: 11, 41, 71, 81 i 91 zgodne z docelowym,

b) w przypadku terenéw: 21, 31, 51 i 61 - uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania
zgodnie z planem.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach klasy przeznaczenia terenow
zieleni naturalnej — ZN

§ 35. Dla terenéw: 1ZN o powierzchni 25,36 ha, 2ZN o powierzchni 2,84 ha, 3ZN
0 powierzchni 5,58 ha, 4ZN o powierzchni 1,04 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.6;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) uzytkowanie terenéw zielonych przy maksymalnej ochronie drzewostanu,

b) w graniach terenu 1ZN dopuszczenie lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
zwigzanego z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu, w tym lokalizacje ciggow pieszych
i rowerowych, sitowni plenerowych, wiat oraz altan wypoczynkowych,

¢) w granicach terenu 3ZN zakaz likwidac;ji istniejgcej roslinnoéci szuwarowej oraz
zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw,

d) zakaz przemieszczania mas ziemnych powstatych w wyniku proceséw inwestycyjnych do
zagtebien terenu lub do obszaréw porosnietych trzcinowiskiem i wypetnionych woda,

e) preferencja lokalizacji rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury,
f) zakaz grodzenia terenu;
3) nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly,
b) ustala sie maksymalng ochrone zieleni wysokiej i niskiej,

c) dopuszcza sie wycinke drzew w sytuacjach szczegoélnie uzasadnionych zagrozeniem
bezpieczenstwa uzytkownikéw terenu i terenéw sasiednich oraz innymi zagrozeniami
zwigzanymi ze stanem drzewostanu;

4) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenéw elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatéw wtérnych;
5) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga z przylegtych terenéw komunikacji oraz terenéw infrastruktury technicznej, w tym
paséw technicznych, z mozliwoscia dostepu od strony innych terenoéw,

b) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w ramach obowigzkowej realizacji
btekitno-zielonej infrastruktury;

6) sposédb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie terenow zielonych przy maksymalnej ochronie drzewostanu.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw
komunikacji drogowej — KDZ, KDL, KDD i KR oraz kolejowej — KKK

§ 36. Dla terenu 1KDZ o powierzchni 11,28 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 4 ust.7;
2) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 25,0 m do
53,0 m,

b) przekrdj poprzeczny:
- jedna jezdnia o szeroko$ci minimum 6,0 m - 2 pasy ruchu,
- chodnik minimum jednostronny o szerokosci minimum 1,5 m,

- $ciezka rowerowa minimum jednostronna - mozliwo$¢ realizacji w postaci ciagu pieszo-
rowerowego o szerokosci minimum 2,0 m,

c) oswietlenie minimum jednostronne,
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d) zachowanie lub przebudowa istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowa nowej
wedtug potrzeb;

3) nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly,
b) nakaz realizacji btekitno - zielonej infrastruktury;
4) nastepujgce warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla czes$ci terenu potozonej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP Nr 123 ,Stargard-Goleniéw” obowigzujg
ustalenia § 8 ust.2 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu potozonej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach
zasiegu pasa terenu wyznaczonego od granicy obszaru kolejowego odpowiednio: 4 m,
10 m (nie mniej niz 20 m od skrajnego toru) i 20 m obowigzuja ustalenia § 10 niniejszej
uchwaty;

5) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) dopuszcza sie wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi terenu,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatéw wtornych;
6) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,
b) w liniach rozgraniczajacych ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu —
czesciowo uzytkowanie zgodnie z docelowym przeznaczeniem, w cze$ci uzytkowanie
rolnicze.

§ 37. Dla terenu 1KDL o powierzchni 2,98 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 4 ust.7;
2) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu - 25,0 m,
b) przekréj poprzeczny:
- jedna jezdnia o szerokosci minimum 6,0 m - 2 pasy ruchu,
- chodnik minimum jednostronny o szerokosci minimum 1,5 m,

- Sciezka rowerowa minimum jednostronna - mozliwo$¢ realizacji w postaci ciggu pieszo-
rowerowego o szerokosci minimum 2,0 m,

¢) oswietlenie minimum jednostronne,

d) zachowanie lub przebudowa istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowa nowej
wedtug potrzeb;

3) nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly,
b) nakaz realizacji biekitno - zielonej infrastruktury;
4) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) dopuszcza sie wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenu,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatéw wtérnych;
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5) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,
b) w liniach rozgraniczajacych ustala sie mozliwo$é lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;

6) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie istniejacej ulicy zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 38. Dla terenéw: 1KDD o powierzchni 2,05 ha, 2KDD o powierzchni 1,78 ha, 3KDD
o powierzchni 2,63 ha, 4KDD o powierzchni 1,94 ha, 5KDD o powierzchni 7,80 ha i 6KDD
o powierzchni 1,12 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.7;
2) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenéw: 1KDD, 2KDD i 3KDD - 22,0 m,
- dla terenu 4KDD - zmienna od 25,0 m do 47,5 m,
- dla terenu 5KDD — zmienna od 20,0 do 102,0 m,
- dla terenu 6KDD - 15,0 m,
b) przekroj poprzeczny:
- jedna jezdnia o szeroko$ci minimum 6,0 m - 2 pasy ruchu,
- chodnik minimum jednostronny o szerokosci minimum 1,5 m,

- $ciezka rowerowa minimum jednostronna - mozliwo$¢ realizacji w postaci ciagu pieszo-
rowerowego o szerokosci minimum 2,0 m,

c) oSwietlenie minimum jednostronne,

d) zachowanie lub przebudowa istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowa nowej
wedtug potrzeb,

e) dla terenéw: 1KDD, 2KDD i 3KDD dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych zwigzang z obstugg terenu 1ZN, wytacznie od strony tego
terenu, z uwzglednieniem § 16 ust.3;

3) nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,
b) nakaz realizaciji bfekitno - zielonej infrastruktury;
4) nastepujgce warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terenu 6KDD potozonej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach
strefy ochronnej posredniej ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” obowigzujg ustalenia
§ 8 ust.1 niniejszej uchwaly,

b) dla czesci terenu 4KDD oraz 5KDD potozonych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
w granicach zasiegu pasa terenu wyznaczonego od granicy obszaru kolejowego
odpowiednio: 4 m, 10 m (nie mniej niz 20 m od skrajnego toru) i 20 m obowigzujg
ustalenia § 10 niniejszej uchwaty;

5) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) dopuszcza sie wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenu,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatéw wtornych;
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6) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,
b) mozliwo$¢ prowadzenia bocznicy kolejowej w terenach: 4KDD i 5KDD,
¢) w liniach rozgraniczajacych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
czesciowo uzytkowanie zgodnie z docelowym przeznaczeniem, w czesci uzytkowanie
rolnicze.

§ 39. Dla terenéw: 1KR o powierzchni 0,88 ha, 2KR o powierzchni 0,15 ha i 3KR
o powierzchni 0,52 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.7;
2) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 1KR - zmienna od 21,0 m do 40,0 m,
- dla terenu 2KR — zmienna od 11,0 m do 19,0 m,
- dla terenu 3KR - zmienna od 12,9 m do 37,0 m,
b) przekréj poprzeczny:
- jedna jezdnia o szeroko$ci minimum 5,5 m - 2 pasy ruchu,
- chodnik minimum jednostronny o szeroko$ci minimum 1,5 m,

- Sciezka rowerowa minimum jednostronna - mozliwos$¢ realizacji w postaci ciggu pieszo-
rowerowego o szerokosci minimum 2,0 m,

c) o$wietlenie minimum jednostronne,

d) zachowanie lub przebudowa istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowa nowej
wedtug potrzeb;

3) nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) dopuszcza sie wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenu,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatéw wtornych;
5) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,
b) w liniach rozgraniczajgcych ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie rolnicze.

§ 40. Dla terenu 1KKK o powierzchni 6,51 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust.8;

2) zasady zagospodarowania terenu - lokalizacja drogi kolejowej, budynkéw, budowli
i urzadzen przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz
przewozu osob i rzeczy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 i § 8 niniejszej uchwaty, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych dla obszaru kolejowego;
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4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - zgodnie z § 10
niniejszej uchwaly;

5) zasady i warunki scalania i podziatu - dopuszcza sie wydzielenia w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenu;

6) nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna terenéw przyleglych poprzez skrzyzowanie z drogg dojazdowa
4KDD,

b) w liniach rozgraniczajgcych ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego
wytgcznie na potrzeby funkcjonowania linii kolejowej i obiektéw towarzyszacych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) sposaéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie dotychczasowe zgodne z docelowym.

Dziat IV
Skutki prawne uchwalenia planu

§ 41. 1. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw: PP-PS - produkcji przemystowej lub skladéw i magazynéw, U-PP-
PS - ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw, w wysokosci 30 %.

2. Dla terenéw okreslonych w planie jako: tereny komunikaciji - drogi publiczne - KDZ, KDL,
KDD, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej - KR, tereny komunikacji kolejowej - KKK,
tereny infrastruktury technicznej - | oraz tereny zieleni naturalnej - ZN - nie ustala sie stawki
procentowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 42. Z dniem wejsScia w zycie niniejszej uchwaly traca moc obowiazujaca ustalenia
dotyczace obszaru objetego niniejszym planem, a zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczgcym czesci terenu
bytego lotniska potozonej na zachéd od ulicy Zwirki i Wigury, uchwalonym uchwata
Nr XLV1/495/2006 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 29 sierpnia 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 99, poz.1869).

Dziat V
Ustalenia koncowe

§ 43. 1. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Stargard.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Zachodniopomorskiego oraz na stronie internetowej i BIP Urzedu Miejskiego w Stargardzie.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA STARGARD DQTYCZACY TERENU .
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W REJONIE ULIC: METALOWEJ, NIKLOWEJ, MIEDZIANEJ, KOBALTOWEJ
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 20083 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977, 1506, 1597, 1688,
1890 i 2029), w zwigzku z art.67 ust.3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. poz.1688) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Metalowej, Niklowej, Miedzianej,
Kobaltowej, wytozonego w dniach od 16 stycznia do 13 lutego 2024 roku do
publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do dnia 27 lutego 2024 roku terminie —
2 pisma z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$é
dokumentaciji planistyczne;.

§ 2. Prezydent Miasta Stargard zarzgdzeniem Nr 63/2024 z dnia 06 lutego
2024 r. rozpatrzyt powyzsze uwagi.

§ 3. Przyjmuje sie nastepujgcy sposob rozpatrzenia uwag:

1) uwaga zgtoszona przez Panattoni Europe Sp. z 0.0. dotyczaca dopuszczenia
mozliwosci lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
awarii przemystowej na terenie produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw
oznaczonym symbolem 9PP-PS — uwaga nieuwzgledniona - dla planowanej
inwestycji w granicach terenu objetego zgtoszong uwaga wydano decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz decyzje o warunkach zabudowy
nieprzewidujace realizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia awarii - na etapie sktadania wnioskdéw do planu nie wystapiono
o dopuszczenie realizaciji takiego zamierzenia inwestycyjnego dla obszaru
objetego uwaga - procedowany plan przewiduje jedynie dwie takie lokalizacje, na
terenach: 7PP-PS i 5PP-PS - na jednym z tych terenow (7PP-PS) inwestor juz
uzyskat prawomocng decyzje o warunkach zabudowy z uwzglednieniem
lokalizacji takiego zaktadu - potencjalng lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia awarii dopuszczono takze na terenie 5PP-PS z uwagi
na jego potozenie na skraju parku przemystowego - zageszczenie zaktadéw
o zwigkszonym lub duzym ryzyku awarii w centralnej czesci planu, w sasiedziwie
m.in. dopuszczalnych funkcji ustugowych, biurowych i administracyjnych, a takze
zlokalizowanych w poblizu terendw zielonych (tereny zieleni naturalnej, w tym
obszar cenny przyrodniczo) moze potencjalnie negatywnie wptywa¢ na ten
obszar;

2) uwaga zgtoszona przez Esschem Europe Sp. z 0.0. dotyczaca dopuszczenia
mozliwosci lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
awarii przemystowej na terenie produkcji przemystowej lub sktadow
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i magazynoéw oznaczonym symbolem 3PP-PS — uwaga nieuwzgledniona - na
etapie sktadania wnioskow do planu nie wystgpiono o dopuszczenie realizacji
takiego zamierzenia inwestycyjnego dla obszaru objetego uwaga - réwniez
zlozony wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy nie przewiduje realizacji
zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii - procedowany
plan przewiduje jedynie dwie takie lokalizacje, na terenach: 7PP-PS i 5PP-PS -
na jednym z tych terenéw (7PP-PS) inwestor juz uzyskat prawomocng decyzje
o warunkach zabudowy z uwzglednieniem lokalizacji takiego zaktadu -
potencjalng lokalizacje zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
awarii dopuszczono takze na terenie 5PP-PS z uwagi na jego potozenie na
skraju parku przemystowego - zageszczenie zaktadow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku awarii w centralnej czesci planu, w sgsiedztwie m.in. dopuszczalnych
funkeji ustugowych, biurowych i administracyjnych, a takze zlokalizowanych

w poblizu terenéw zielonych (tereny zieleni naturalnej, w tym obszar cenny
przyrodniczo) moze potencjalnie negatywnie wptywac¢ na ten obszar.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977, 1506, 1597, 1688,
1890 i 2029), w zwigzku z art.67 ust.3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz.U. poz.1688) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkarncéw stanowia, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. p0z.40, z p6zn. zm.),
zadanie wtasne gminy.

2. Zadania wlasne z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym
planie obejmujg w szczegdlnosci:
1) podziaty geodezyjne lub zamiane gruntéw zwigzane z realizacjg zadan wiasnych;
2) projektowanie i budowe drég obejmujace wszystkie elementy pasa drogowego,
w tym jezdnie, chodniki, drogi rowerowe, zielen;

3) inwestycje realizowane w liniach rozgraniczajacych drog, w tym budowa
i przebudowa infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci z zakresu zaopatrzenia
w wode i odprowadzania sciekdw sanitarnych, wod opadowych i roztopowych.

§ 2. Tereny elementarne, dla ktérych zostaly ustalone inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Oznaczenie
L terenu Ustalone w planie przeznaczenie terenu wraz z zakresem
P- elementarnego inwestycji
w planie

Projektowanie i budowa drogi wraz z wyposazeniem

1 1KDZ i infrastrukturg techniczng (droga czesciowo
niezrealizowana w péinocnej czesci planu oraz
w potudniowej czesci planu - przy granicy z gming Warnice)
Wydzielenie geodezyjne, projektowanie i budowa drogi wraz

2 1KDD AN :
z wyposazeniem i infrastrukturg techniczng

3 oKDD Wydzielenie geodezyjne, projekiowanie i budowa drogi wraz
z wyposazeniem i infrastrukturg techniczng
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Wydzielenie geodezyjne, projektowanie i budowa drogi wraz
4 3KDD A )
z wyposazeniem i infrastrukturg techniczng
Wydzielenie geodezyjne, projektowanie i budowa drogi wraz
5 5KDD A :
l z wyposazeniem i infrastrukturg techniczng
Wydzielenie geodezyjne, projektowanie i budowa drogi wraz
6 6KDD A :
z wyposazeniem i infrastrukturg techniczng
7 11 Wydzielenie geodezyjne na potrzeby istniejgcego/
zrealizowanego terenu infrastruktury technicznej
8 pd Projektowanie i budowa terenu infrastruktury techniczne;j
9 3l Projektowanie i budowa terenu infrastruktury techniczne;j
10 51 Wydzielenie geodezyjne (korekta), projektowanie i budowa
terenu infrastruktury techniczne;j
11 6l Wydzielenie geodezyjne, projektowanﬂeﬁudowa terenu
infrastruktury technicznej
12 71 Wydzielenie geodezyjne (korekta istniejagcego wydzielenia)
13 8l Wydzielenie geodezyjne, projektowanie i budowa terenu
infrastruktury technicznej
14 9l Wydzielenie geodezyjne
) Wydzielenie geodezyjne, projektowanie i budowa btekitno-
15 12N - 4ZN zielonej infrastruktury

§ 3. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1)

1)

2)

realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z ocbowigzujgcymi przepisami,
w tym miedzy innymi zgodnie z ustawa Prawo budowlane, ustawg Prawo
zamoéwien publicznych, ustawag o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce
komunalnej, ustawg o gospodarce nieruchomosciami, ustawag Prawo wodne

i ustawg Prawo ochrony srodowiska;

sposdb realizacji inwestycji okre$lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2023 r. p0z.1270, z pdzn. zm.), przy czym:

wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy bedg ustalane w uchwale

budzetowej;

wydatki majatkowe gminy beda okreslane w Wieloletniej Prognozie Finansowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drdg na terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej, studni publicznych oraz
sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenach elementarnych wskazanych
w § 2 realizowane i finansowane beda na podstawie art.15 ust.1 ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
sciekéw (Dz.U. z 2023 r. p0oz.537, z pdzn. zm.) ze $rodkéw wlasnych Wéod Miejskich
Stargard Spoétki z 0.0. lub z budzetu miasta.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
cieplnej lub energii elektrycznej na terenach elementarnych wskazanych w § 2
realizowane beda w sposéb okreslony w art.7, 19 i 20 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2024 r. poz.266).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktére nie zostaly wyszczegolnione w § 2, bedzie przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 6. Modernizacje i przebudowy istniejacej infrastruktury nie beda skutkiem

uchwalenia planu, lecz wynikiem biezacej realizacji zadan zarzadcy w zakresie
utrzymania infrastruktury.
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Zatacznik nr 4
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Stargardzie
Z dnia
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektronicznej
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UZASADNIENIE

W dniu 25 kwietnia 2023 r. Rada Miejska w Stargardzie podjeta uchwate
Nr L1/518/2023 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Metalowej, Niklowej, Miedzianej, Kobaltowe;.

Opracowaniem planu objeto obszar o powierzchni 325,3 ha. Dla czesci obszaru
objetego opracowaniem planu o powierzchni ok. 51 ha obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczacy czesci
terenu bylego lotniska potozonej na zach6d od ulicy Zwirki i Wigury, przyjety uchwata
Nr XLV1/495/2006 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 29 sierpnia
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 99, poz.1869). Plan okreéla ten
obszar jako tereny przeznaczone na cele funkcji produkecyjnej i sktadowej, ktérej
uciazliwo$é zamyka sie w granicach wiasnej nieruchomosci. Na terenach tych
dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zaktaddw produkeyjnych, obiektéw
magazynowych, hurtowni i centréw logistycznych. Ustalono wydzielanie dzialek
budowlanych o duzej powierzchni (powyzej 5 ha), z zachowaniem stosunkowo duze;j
powierzchni biologicznie czynnej oraz mniejszej dopuszczalnej powierzchni zabudowy
(do 40%). Uzupetnieniem terenéw produkeyjno-sktadowych jest uktad ulic lokalnych,
tereny komunikacji kolejowej (bocznica) oraz tereny lesne.

Pozostata cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu o powierzchni
ok. 274 ha nie posiada aktualnego planu miejscowego.

Obszar opracowania planu obejmuje przede wszystkim tereny po bylym lotnisku
wojskowym, a gtéwnymi elementami charakteryzujgcymi obszar sg wciaz istniejace
obiekty bytego lotniska wojskowego, tereny komunikac;ji i infrastruktury technicznej,
istniejace zagospodarowanie i zabudowa zwigzane z funkcjonujacymi w otoczeniu
przedsiebiorstwami o charakterze produkcyjnym, a takze tereny uzytkowane rolniczo
i tereny zielni nieurzgdzonej. Jest to czes¢ wiekszego kompleksu ustugowo-
produkcyjnego zlokalizowanego w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta, w granicach
Kostrzyrisko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. Jest to jednoczesénie
obszar zidentyfikowany w Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Miasta Stargard na
lata 2016-2026, przyjetym po aktualizacji uchwatg Nr 11/34/2018 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018 r. jako obszar zdegradowany.

Okoto 85% powierzchni obszaru opracowania planu stanowi wtasno$é¢ Gminy —
Miasto Stargard. Wiekszo$¢ obszaru, w tym w ramach wydzielonych juz
nieruchomosci, stanowi oferte inwestycyjna zwigzang z rozwojem jednostki
funkcjonalnej ,Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii”.

Zarowno ustalenia Studium, jak i obowigzujacego planu miejscowego w czesci
opracowania, utrzymujg podstawowe funkcje obszaru i nie zidentyfikowano tu zadnych
przeszkod dla podtrzymania obecnie realizowanego kierunku rozwoju.

Opracowanie planu miejscowego wraz ze zrealizowanymi inwestycjami
drogowymi, w tym inwestycja polegajaca na przedtuzeniu ul. Metalowej, oraz
infrastruktura techniczng, zapewnia mozliwos¢ zagospodarowania terenéw dotad
wytaczonych z takiej mozliwosci, co pozwoli na efektywniejsze wykorzystanie
przestrzeni.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej zwana
ustawa 0 pizp) i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz



0 ocenach oddzialywania na srodowisko (dalej zwang ustawg o uio$), z zachowaniem
nastepujacej procedury:

1)

0 podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania planu miejscowego ogtoszono
w dniu 17 maja 2023 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach
ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie
internetowej — art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uio$,
zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu
—art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wystapiono w dniu 24 maja 2023 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegbtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Parnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.53 ustawy o uios,

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko uwzgledniajaca uzgodniony wczesniej zakres oraz rozpatrzono w dniu
21 wrzesnia 2023 r. wnioski do planu miejscowego — art.17 pkt 4 ustawy o pizp,
uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytuciji i organow wskazanych w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegélnych — art.17 pkt 6
lit.a ustawy o pizp,

uzgodniono projekt planu miejscowego z wlasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i Zarzgdem Powiatu Stargardzkiego — art.17 pkt 6 lit.b
ustawy o pizp,

wystapiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej
projektu planu miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.54 ust.1
ustawy o uios,

wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnier oraz
wytozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w terminie od 16 stycznia do 13 lutego 2024 r.

O terminie wylozenia ogtoszono w dniu 8 stycznia 2024 r. w prasie lokalne;j,

a takze przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz tablicach ogtoszen
Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 1 lutego 2024 r.
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami -
art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i 54 ust.2 ustawy o uios,

10) wyznaczono termin do 27 lutego 2024 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz

jednostki organizacyjne nieposiadajgce osoby prawnej mogly zgtasza¢ uwagi
dotyczace projektu planu miejscowego - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i 54
ust.3 ustawy o uios$,

11) w wyznaczonym terminie wptynety 2 pisma z uwagami — informacja o rozpatrzeniu

uwag zawarta jest w zataczniku nr 2 do projektu uchwaly — art.17 pkt 12 ustawy
0 pizp.



Realizujgc postanowienia uchwaty Rady Miejskiej w Stargardzie na potrzeby
prac planistycznych sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne opisujace
szczegbtowo aktualne uwarunkowania srodowiskowe obszaru planu i jego otoczenia,
a nastepnie uwzgledniajac te uwarunkowania sporzadzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes$¢ bytego lotniska wojskowego.

W projekcie planu, zgodnie z wymogami art.15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono przede wszystkim
przeznaczenie poszczegoblnych terendéw funkcjonalnych, zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych i krajobrazu, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
dotyczace zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazu kulturowego, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, zasady i warunki scalania oraz podziatéw nieruchomosci, a takze zasady
dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozwiazania przyjete w projekcie planu nie naruszajq ustalen Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard,
uchwalonego uchwata Nr LV11/559/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
28 listopada 2023 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”.

W Studium w granicach obszaru objetego planem ustalone zostaty kategorie
przeznaczenia terenu, w tym terendéw komunikacyjnych — drogowych i kolejowych:

1) PS —tereny produkcyjno-sktadowe (w ramach jednostek PS.18a.4, PS18a.5,
PS18a.6),

2) PP —tereny przemystowe (w ramach jednostek PP.18a.3, PP.18a.5, PS.18a.6,
PP.18a.7, PP.18a.8),

3) ZL —tereny do zalesienia i zadrzewienia (w ramach jednostki ZL.18b.3),
4) Z —drogi zbiorcze,

5) L —drogi lokalne,

6) KK —teren komunikacji kolejowe;j.

Studium ustala ponadto: ,Szczegétowe wyznaczenie granic terenéw o réznym
przeznaczeniu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
w zalezno$ci od istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych
warunkow ochrony $rodowiska”. Przyjete w planie wskazniki urbanistyczne zostaty
dostosowane do istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatéw
geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska. Plan spetnia réwniez
zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego oraz
$rodowiska kulturowego.

1. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury.

Na potrzeby planu w § 2 uchwaly zawarto stownik poje¢ istotnych dla
odczytywania ustalen. Natomiast konstrukcje tekstu planu, powiazania wewnetrzne
w strukturze dokumentu, sposob odczytywania ustalen oraz powigzania z elementami
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graficznymi opisano w § 3 uchwaly, co precyzuje odczytywanie tresci ustaleh zaréwno
w warstwie tekstowej, jak i graficznej, ograniczajac do minimum rozbieznosci i swobode
w ksztattowaniu zagospodarowania terendéw.

W § 4 — § 5 planu zawarto ustalenia dotyczace klasy przeznaczenia terendw,
przeksztalcen ukfadu funkcjonalnego, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz przestrzeni publicznych.

Uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard na obszarze objetym planem ustalono nastepujace
klasy przeznaczenia terendw:

1) tereny budowlane:
a) PP-PS - tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynoéw,
b) U-PP-PS - tereny ustug lub produkcji przemystowej lub skiadéw i magazynéw,
¢) | — tereny infrastruktury technicznej,
d) ZN — tereny zieleni naturainej,
2) tereny komunikacji drogowej i kolejowej:
a) KDZ - teren drogi zbiorczej,
b) KDL — teren drogi lokalne;j,
c) KDD - tereny drég dojazdowych,
d) KR - tereny drég wewnetrznych,
e) KKK - teren komunikacji kolejowe;.

Wskazniki, wspétczynniki, parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu regulujg ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych. Ich stosowanie
w realizacji zagospodarowania terenu zapewni spetnienie wymagan w zakresie
ksztaltowania i ochrony fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Potrzeby zréwnowazoneqo rozwoju

Uchwalenie planu miejscowego dla obszaru dziatalno$ci gospodarczej na
obszarze Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii w granicach Kostrzynsko-
Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. jest elementem realizacji diugofalowej
strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta Stargard. Zapewniajgc mozliwosci
gospodarczego rozwoju w planie uwzgledniono jednoczes$nie wymogi zachowania
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych,
w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli, zaréwno wspéiczesnego pokolenia, jak
i przysztych pokolen. Ustalono w szczegélnoéci zasady ochrony elementow
srodowiska, obszary zachowania wyksztatconych komplekséw zieleni, ochrony
wartoéciowego drzewostanu, obszaréw cennych przyrodniczo, a takze zasady
funkcjonowania realizowanych przedsiewzie¢ w oparciu o system gospodarki wodno-
$ciekowej, system gospodarowania odpadami oraz wykorzystanie biekitno-zielonej
infrastruktury w ramach zagospodarowania i wtdérnego wykorzystania wéd opadowych
lub roztopowych. Podejscie takie zostato zapewnione poprzez uwzglednienie w planie
uwarunkowan $rodowiskowych, przyrodniczych, kulturowych i stosowne ich
zabezpieczenie ustaleniami planu.

Walory architekioniczne i krajobrazowe.
W § 5i 6 plan zawiera ustalenia dotyczace przeksztatcen uktadu
funkcjonalnego, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni
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publicznych i krajobrazu, wytyczne dotyczace zagospodarowania terendw i lokalizacji
zabudowy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

W § 7 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska
przyrodniczego, natomiast w § 8, 9i 10 zasady zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

W § 8 wskazano na ograniczenia wynikajace z potozenia niewielkich
fragmentéw obszaru opracowania planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

w zasiegu:

1) granicy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 123 Stargard — Golenidw,
2) strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie”.

Natomiast w § 10 wskazano na ograniczenia wynikajace z potozenia
w granicach obszaru opracowania planu terenu zamknietego zastrzezonego ze
wzgledu na obronnoéé i bezpieczenstwo panstwa — obszaru kolejowego, przez ktéry
przebiega linia kolejowa.

Obszar opracowania planu jest potozony poza zasiegiem ustalonych
w granicach miasta Stargard:

1) udokumentowanego zloza surowcow mineralnych (wt) wody termalne w utworach
jury dolnej ,Stargard” nr 10904,

2) obszaru i terenu gérniczego ,Stargard” (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla zloza
surowcoéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,Stargard”
nr 10904,

3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne wymagajace zgody na
zmianeg przeznaczenia, o ktérej mowa w art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

Na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej.

W obszarze opracowania planu nie wystepuja obiekty ujete w rejestrze
zabytkéw, wskazane do wpisu do rejestru zabytkéw, ani tez ujete w gminnej ewidenciji
-zabytkdw.

W granicach opracowania wystepuje jedno zaewidencjonowane stanowisko
archeologiczne, dla ktérego w § 11 okreslono zasady ochrony konserwatorskie;.

Na czesci obszaru objetego opracowaniem planu, zgodnie z rysunkiem planu,
wyznaczono sirefe ochrony formy krajobrazu kulturowego zespotu ukryé na samoloty
bojowe na terenie dawnego lotniska wojskowego w Kluczewie, dla ktérejw § 12
ustalono zachowanie niezmienionego uksztattowania i pokrycia terenu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby
0s06b ze szczegblnymi potrzebami.

Stopien realizacji potrzeb os6b ze szczegdInymi potrzebami zalezat bedzie od
rodzaju realizowanej funkcji i zabudowy oraz polityki prowadzonej w tym zakresie przez
poszczegdlnych uzytkownikow.

Na obszarze planu nie przewiduje sie realizacji obiektow uzytecznosci publicznej
i nie wprowadza sie w tym zakresie szczeg6inych ustalen.




Natomiast w § 16 ust.3 ustalono obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania
dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Rozstrzygniecia przedmiotowego planu dotyczgce przeznaczenia terenéw na
okreslone cele beda stuzyty optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego
obszaru objetego opracowaniem. Obszar opracowania planu w znacznej czesci
stanowi przedmiot oferty inwestycyjnej w ramach Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej S.A., nakierowanej w szczegdlnosci na lokalizacje funkcii
produkecyjnych, sktadéw i magazynéw oraz innych form aktywnosci gospodarcze;j,

w tym w formule inkubatora przedsiebiorczosci. Wsparciem dla funkcjonowania
i dalszego rozwoju tych funkcji ma byé umozliwienie realizacji przedsiewzieé¢ przy
poszanowaniu uwarunkowan srodowiskowych i innych ograniczen, dostosowanie
ukfadu komunikacyjnego i zapewnienie obstugi przez infrastrukture techniczna.

Plan dotyczy w zasadniczej czesci terenéw w posiadaniu gminy, jako przedmiotu
oferty inwestycyjnej. Na obszarze planu w posiadaniu gminy pozostang grunty pod
dziatkami drogowymi, terenami infrastruktury technicznej, terenami zieleni. Realizacja
omawianego projektu planu miejscowego poza dochodem uzyskiwanym w wyniku
udostepniania terenéw inwestycyjnych przyniesie réwniez w przysztosci dochéd z tytutu
wzrostu podatkéw od nieruchomosci budynkowych.

Prawo witasnosci.

Znaczaca powierzchnie obszaru opracowania planu stanowig grunty w zasobie
Gminy- Miasto Stargard. Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majgc na uwadze maksymalnie
mozliwe poszanowanie prawa witasnosci terenow.

W granicach obszaru objetego planem znajduja sie grunty nalezace do Gminy-
Miasto Stargard, Skarbu Panstwa, spétek handlowych oraz oséb fizycznych.

Ustalenia planu nie bedg powodowaly zmian w zakresie przejecia gruntéw na
cele publiczne, a wlasciwe zarzadzanie mieniem gminy poprawi funkcjonalnosé
obszaru.

Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Teren opracowania planu nie obejmuje terendow zamknietych stuzacych
obronnosci panstwa (w gestii MON), ani stref ochronnych ustanowionych dla takich
terenéw. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu podlega uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz
odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publicznego.

Plan zakiada ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej w oparciu
0 wyksztalcony juz ukiad terenéw komunikacji drogowej publicznej: terenu drogi
zbiorczej, drogi lokalnej oraz drég dojazdowych | wewnetrznych.

Parametry wyznaczonych terenéw komunikacji oraz wyposazenie
w infrastrukture techniczng zapewniaja zabezpieczenie potrzeb uzytkownikéw
nieruchomosci przylegtych i zachowanie wysokich standardéw urzgdzenia terenu,
w tym poza jezdnig, budowe chodnikéw, drég rowerowych, paséw zieleni, bfekitno-
zielonej infrastruktury.




Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych.

W § 15-17 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode,
odprowadzania wod opadowych, odprowadzania sciekéw sanitarnych, gromadzenie
i usuwania odpadéw, a takze zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz, ciepto
i facznosé.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elekironicznej oraz
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elekironicznej oraz zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Prezydent Miasta Stargard oglosit 0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej i BIP Urzedu
Miejskiego w Stargardzie, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym terminie — do dnia 9 czerwca 2023 r. nie wplynely zadne
whnioski od oséb fizycznych.

Analogiczne procedury maja zastosowanie na etapie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostata wytozony
do publicznego wgladu. Dokumentacja planu zostata réwniez udostepniona na stronie
internetowej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.
Zgtoszone w okreslonym terminie uwagi (2 pisma) zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Stargard. Zgtoszone uwagi nie zostaty uwzglednione.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoéci wody. do celéw zaopatrzenia ludno$ci.
W § 15 - 17 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej, w tym w zakresie
zaopatrzenia w wode i do celdéw przeciwpozarowych.

Zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie z istniejacej i projektowane;j sieci
wodociggowe;.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

W § 5 ust.3 dopuszczono na terenach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych
lokalizacje zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Lokalizacja i funkcjonowanie zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii odbywa¢ sie bedzie zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych w tym zakresie.

Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyinej i rozwoju
produkcii rolniczej

Obszar opracowania planu nie obejmuje swoim zasiegiem uzytkéw rolnych
0 wysokiej przydatnosci dla produkcji rolnej.

Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu publicznego i interesdéw prywatnych,
analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych

Obszar opracowania planu jest w wiekszo$ci niezainwestowany
i niezabudowany, poza rozproszona i znacznie zdekapitalizowang tkanka historyczng
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stanowigca pozostatosci po bytym lotnisku wojskowym. Z uwagi na potozenie

w obszarze Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., Gmina-Miasto
Stargard sukcesywnie prowadzita tu dziatania zwigzane z budowa drég i uzbrojeniem
terendw inwestycyjnych.

Obszar opracowania planu jest czescig wiekszego kompleksu ustugowo-
produkcyjnego zlokalizowanego w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta. Jest to
jednoczesnie obszar zidentyfikowany w Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy
Miasta Stargard na lata 2016-2026, przyjetym po aktualizacji uchwatg Nr 11/34/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018 r. jako obszar zdegradowany.

Okoto 85% powierzchni obszaru opracowania planu stanowi wiasno$é Gminy —
Miasto Stargard. Wiekszo$¢ obszaru, w tym w ramach wydzielonych juz
nieruchomosci, stanowi oferte inwestycyjng zwigzang z rozwojem jednostki
funkcjonalnej ,Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii”.

Celem planu jest przede wszystkim ustalenie zasad zagospodarowania

i zabudowy terendw inwestycyjnych o podstawowych funkcjach zwigzanych
z produkcjg, magazynowaniem i sktadowaniem oraz towarzyszacymi ustugami. Obszar
stanowi¢ bedzie o istotnym rozszerzeniu oferty inwestycyjnej miasta Stargard,
a docelowo bedzie miat tez istotne znaczenie dla poprawy sytuacji spoteczno-
gospodarczej rébwniez w szerszym zasiegu, obejmujacym gminy sasiednie. Z uwagi na
charakter i docelowe przeznaczenie obszaru objetego planem, nie ma przestanek aby
wskazywac tu tereny przestrzeni publicznej inne niz tereny drog publicznych. Szanujac
interes prywatny ustalenia planu dajg mozliwos¢ funkcjonowania i rozwoju wszystkich
wskazanych w planie funkcji przy poszanowaniu wartosci i ograniczen wynikajacych
z uwarunkowan srodowiskowych i prawnych.
Na potrzeby planu wykonano nastepujace analizy i opracowania:

1) opracowanie ekofizjograficzne,
2) inwentaryzacje urbanistyczng i analizy uwarunkowan wynikajacych ze studium,

powigzan w zakresie komunikacji i inzynierii,
3) prognoze oddziatywania na $rodowisko.

W ramach prac nad planem brane byly pod uwage wnioski instytuciji
odpowiedzialnych za ochrone okreslonych komponentéw $rodowiska i infrastruktury.
Prawidtowe ujecie i rozwigzanie powyzszych kwestii w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bylo celem nadrzednym i podstawowa
determinanta rozwigzan planistycznych, majacych na celu zréwnowazenie interesu
publicznego i intereséw prywatnych.

Wymagania tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywneqo

gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy.

Ustalone w planie przeznaczenie terenéw obejmuje przede wszystkim funkcje
zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci produkcyjnej, magazynowej i sktadowej oraz
ustugowej. Takie przeznaczenie decyduje réwniez o kwestiach tadu przestrzennego.
Na jego ksztaltowanie i ochrone wptyw beda miaty ustalenia planu w zakresie
parametrow i wskaznikow zagospodarowania i zabudowy terenu. Ustalenia w zakresie
parametréw i lokalizacji zabudowy stosunkowo precyzyjnie regulujg przyszty ksztat
zagospodarowania obszaru opracowania, w tym przez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz dobor wskaznikéw regulujacych parametry
zabudowy. Ponadto ustalenia planu zabezpieczajg walory przyrodnicze obszaru, jak
zachowane tereny zieleni, cenny drzewostan, obszary cenne przyrodniczo. Ustalenia
planu pozwalajg na efektywne ekonomicznie zagospodarowanie wyznaczonych
terendéw inwestycyjnych, zabezpieczajgc przy tym wymogi w zakresie ochrony
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$rodowiska, w tym przez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
ustalenie zasady funkcjonowania realizowanych przedsiewzie¢ w oparciu o system
gospodarki wodno-$ciekowej, system gospodarowania odpadami oraz wykorzystanie
btekitno-zielonej infrastruktury w ramach zagospodarowania i wtérnego wykorzystania
woéd opadowych lub roztopowych.

Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotycza obszaru opracowania planu,
uwzgledniajg rowniez szerszy kontekst przestrzenny i zachodzace w nim, badz
oczekiwane czy postulowane w przyszlosci przeksztalcenia przestrzenne, w tym
powigzania z zewnetrznym drogowym uktadem komunikacyjnym miasta.

2. Zgodnosé planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 upizp,
uchwata rady gminy, o ktérej mowa w art.32. ust.2, sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Gmina-Miasto Stargard posiada analize dotyczaca oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych, o ktdrej mowa w art.32, na podstawie ktdrej Rada Miejska
w Stargardzie podjeta uchwate Nr 1V/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie
aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku tej oceny dopuszczono dokonywanie zmian w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do
potrzeb wynikajacych z priorytetéw rozwoju miasta oraz wskazano obszary do objecia
planami miejscowymi.

Obszar opracowania przedmiotowego planu zostat wskazany na zataczniku nr 3
do uchwaly Nr IV/60/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 26 lutego 2019 r. ,Mapa
obszaréw wskazanych do objecia pracami planistycznymi” w grupie terenéw o funkc;ji
produkcyjnej i ustugowej, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium.

Zgodnie z definicja zawartg w Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych
"Uniwersalne projektowanie" oznacza projektowanie produktéw, srodowiska,
programow i ustug w taki sposéb, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie
najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania.
"Uniwersalne projektowanie" nie wyklucza pomocy technicznych dla szczegdinych grup
0s0b niepetnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.

Przedmiotowy plan obejmuje tereny dziatalnosci gospodarczej o szerokim
profilu, co nie wyklucza projektowania uniwersalnego na etapie realizacyjnym,

i w okresie funkcjonowania zrealizowanych przedsiewzie¢.

Minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostepno$ci osobom ze
szczegblnymi potrzebami okreslone ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie dostepnosci
architektonicznej, w zakresie dostepnosci cyfrowej, w zakresie dostepnosci
informacyjno-komunikacyjnej, beda mogtly by¢ realizowane przez poszczegdinych
inwestoréw zgodnie z wymogami prawa lub prowadzong przez nich politykg
przedsiebiorstwa.

Na obszarze planu nie przewiduje sie realizacji obiektéw uzytecznosci publicznej
i nie wprowadza sie w tym zakresie szczegdlnych ustalen.

Natomiast w § 16 ust.3 ustalono obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania
dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.



3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wymiernymi skutkami finansowymi uchwalenia planu miejscowego beda koszty
jego opracowania i zatwierdzenia.

Koszty realizacji ustalen planu beda wynikaty w szczegélnosci z projektowania
i wykonania funkcji komunikacyjnej (budowa drég wraz z infrastrukturg i urzadzeniami
towarzyszacymi) oraz infrastruktury technicznej zapewniajacej obstuge wyznaczonych
terendw inwestycyjnych.

Potencjalne przychody Gminy-Miasto Stargard pochodzi¢ beda z przysztego
wzrostu podatkow od nieruchomosci z obszaréw do tej pory niezagospodarowanych.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania zawiera zatacznik nr 3 do uchwaty.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestankg do roszczenia
odszkodowawczego z art.36 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (gdyby korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub
istotnie ograniczone), jak rowniez nie wywota obnizenia wartosci rynkowej
nieruchomosci, co mogtoby skutkowaé roszczeniem z art.36 ust.3 ustawy.

Zgodnie z art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w uchwale ustalono stawke procentowa opfaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenéw PP-PS - produkcji
przemystowej lub sktadéw i magazynéw, U-PP-PS - ustug lub produkcji przemystowej
lub sktadbéw i magazyndw.

Dla terendw okreslonych w planie jako tereny komunikacji - drogi publiczne -
KDL, KDZ, KDD, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej - KR, tereny komunikagiji
kolejowej - KKK, tereny infrastruktury technicznej - | oraz dla terenéw zieleni naturalnej
— ZN, z uwagi na funkcje terenéw nie ustalono stawki procentowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, gdyz z prawdopodobieristwem graniczacym z pewnoscig
mozna stwierdzi¢, ze uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w Stargardzie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Metalowej, Niklowej, Miedzianej, Kobaltowej spetnia ustawowe
warunki wymagane przed przediozeniem do uchwalenia.
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