UCHWALA NR LVIII/581/2023
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 19 grudnia 2023 r.

W sprawie okreSlenia szczegélowych warunkéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikéw wieczystych oraz udzielania bonifikat od ceny nieruchomosci gruntowych

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt9lit. austawy zdnia S8marca 1990r. o samorzagdzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz. 40, 572, 1463i1688) oraz na podstawie art. 198i ust. 1iart. 198k ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688,
1762, 1906 i 2029) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ szczegélowe warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowiacych wlasno$é Gminy -
Miasta Stargard na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, ktérzy w terminie do dnia 30 sierpnia 2024 r. wystapia
z zadaniem zawarcia umowy sprzedazy tych nieruchomosci na ich rzecz w trybie okreslonym w przepisach Dziatu
Vla ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z pézn. zm.).

§ 2. Ceng nieruchomosci gruntowej sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego, ustala sie:

1) w przypadku zaptaty ceny jednorazowo - jako dwudziestokrotno¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej
stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz warto$ci nieruchomosci gruntowej
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

2)w przypadku rozlozenia ceny na raty - jako dwudziestopigciokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzieh zawarcia umowy sprzedazy.

§ 3. Udziela si¢, na pisemny wniosek, bonifikaty w wysokosci 90% od ceny nieruchomosci gruntowej
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu bedacemu osoba fizyczna:
1) w stosunku do ktérej orzeczono niepelnosprawnos$¢ w stopniu umiarkowanym lub znacznym oraz w stosunku
do ktérej orzeczono niepelnosprawnosé przed ukoficzeniem 16 roku zycia;
2) zamieszkujacej w dniu wystapienia z zadaniem sprzedazy z osoba, o ktérej mowa w pkt 1, bedacej opiekunem
prawnym lub przedstawicielem ustawowym tej osoby;

3) bedacej czlonkiem rodziny wielodzietnej w rozumieniu art. 4 ust 1 ustawy z dnia 5 grudnia 2014 r. o Karcie
Duzej Rodziny (Dz. U. z 2023 r. poz. 2424) i uprawnionej do posiadania Karty Duzej Rodziny.

§ 4. Prezydent Miasta udziela bonifikaty, oktérej mowa w§ 3, jesli uzytkownik wieczysty nie posiada
zaleglosci wobec Gminy - Miasta Stargard w stosunku do gruntu objetego sprzedazg z tytulu oplat rocznych za
uzytkowanie wieczyste oraz podatku od nieruchomosci.

§5.1. W przypadkach przewidzianych w§ 2pkt2pierwsza rata powinna zosta¢ wniesiona
w kwocie nie nizszej niz 20% wysokosci kwoty ceny sprzedazy przed zawarciem umowy sprzedazy.

2. Rozlozona na raty niesplacona czg$é ceny, podlega oprocentowaniu wedlug stopy referencyjnej ustalonej
zgodnie  zkomunikatem Komisji ~wsprawie zmiany metody ustalania stop  referencyjnych
i dyskontowych (Dz. Urz. UE C 14 z 19.01.2008 r., str. 6).

§ 6. Nabywcy nieruchomosci ponoszg koszty wyceny nieruchomosci gruntowych, zlecanych przez Gmine -
Miasto Stargard w toku postgpowania, koszty notarialne umowy sprzedazy prawa wlasnosci nieruchomosci i aktu
ustanowienia hipoteki oraz zwigzane z tym koszty wpiséw w ksiggach wieczystoksiegowych.

§ 7. Protoké} zrokowari przy zbyciu nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego stanowi
podstawg do zawarcia umowy sprzedazy.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Prezydentowi Miasta Stargard.
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§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa

Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym,
ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnoéci cywilnoprawnych oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U z 2023 r. poz. 1463) wprowadzita zmiany w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami, polegajace miedzy innymi na dodaniu Dziatu ,Via”,
w ktérym zostaly zawarte przepisy epizodyczne dotyczace roszczenia o sprzedaz
nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego. Nowelizacja ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami przewiduje, ze zasada nie bedzie uwlaszczenie
Z mocy prawa, jak przy reformie na gruntach mieszkaniowych, ale na wniosek.
Dodatkowo uzytkownik wieczysty gruntu zabudowanego, ktéry zrealizowat cel
uzytkowania wieczystego powstatego przed 1 stycznia 1998 r., bedzie mégt wystapié
z zadaniem sprzedazy. Termin ztozenia takiego wniosku wynosi rok od wejscia
ustawy w zycie, tj. do dnia 30.08.2024 r. Po tym terminie uzytkownik wieczysty tez
bedzie mogt wystapi¢ z takim wnioskiem, jednakze na zasadach ogélnych, czyli na
podstawie obowigzujgcego art. 32 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.
Wowczas zawarcie umowy sprzedazy uzaleznione bedzie od zgody samorzadu, jako
wiasciciela gruntu. Nie bedzie mozliwe zawarcie umowy sprzedazy gruntu, wobec
ktdrego toczy sig postepowanie o rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego.
Przyjety przez rzad projekt ustawy nowelizujgcej ustawe o gospodarce
nieruchomos$ciami umozliwia przedsigbiorcom, spéidzielniom oraz osobom fizycznym
uzyskanie wiasnoéci gruntéw, ktére majg obecnie w uzytkowaniu wieczystym. Celem
zawartych rozwigzan jest umozliwienie uzytkownikom wieczystym nabycie prawa
wiasnosci gruntéw, ktére nie ulegty dotad wywlaszczeniu z mocy prawa lub na
podstawie decyzji administracyjnej. Prawo do wykupu otrzymali m.in. uzytkownicy
wieczysci komercyjnych gruntow, czyli wiasciciele biurowcow, galerii handlowych,
czy obiektow ustugowych. Przedsigbiorcy beda mogli przeksztatcié prawo
uzytkowania nieruchomosci komercyjnych we wiasno§¢. Przedsiebiorcy bedzie
mogta by¢ zaoferowana cena gruntu w wysoko$ci nie nizszej niz 20-krotnosé
dotychczasowej optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste, ale nie wyzszej niz jego
wartos¢ rynkowa. Warto$¢ nieruchomosci okreslona w operacie szacunkowym
sporzgdzanym przez rzeczoznawce majgtkowego bedzie gwarantowaé
uksztattowanie gérnej granicy ceny na poziomie rynkowym. Nadto, przedsigbiorcy
przy zakupie tych gruntéw bgdg mogli korzysta¢ z pomocy publicznej. Jednoczesnie
wprowadza si¢ ustawowe ograniczenie mozliwosci takiej pomocy do pomocy
udzielanej w ramach reguly de minimis. Pomoca publiczng bedzie kwota stanowiaca
réznice miedzy warto$cig rynkowa gruntu, a jego ceng i bedzie udzielana
przedsigbiorcy w ramach limitu pomocy de minimis. W przypadku przedsiebiorcow,
ktorzy majg wykorzystany w catoci limit pomocy lub warto$é udzielonej pomocy
przekroczy dostepny limit, bedzie ustalona doptata do wartosci rynkowej, badz
przyjeta cena na poziomie warto$ci rynkowej gruntu. Zatem planowane zmiany bedag
korzystne przede wszystkim dla tych podmiotéw, ktére dotychczas z pomocy
publicznej nie korzystaly, badz taczna warto$¢ uzyskanej przy zakupie pomocy nie
przekroczy limitu pomocy de minimis. Na obszarze Miasta objete sg zaréwno grunty
bedace wiasnoscia Gminy - Miasta Stargard, jak rowniez bedgce wiasnoscig Skarbu
Parnstwa. Nieruchomosci te sg potozone na terenie catego Miasta, majg czesto
podobny status (budownictwo spéldzielcze, inwestycje deweloperskie), a nierzadko
grunty gminne i panstwowe znajduja sie wrecz w swym sasiedztwie. Stad tez zasady
nabywania prawa wtasnosci nieruchomosci bedacych dotychczas wtasnoscia
Gminy - Miasta Stargard przez uzytkownikéw wieczystych tych gruntéw, jak réwniez
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udzielania nabywcom Eonifikaty od ceny sprzedazy, zostaty dopasowane do
przepiséw ustawowych regulujgcych zasady sprzedazy gruntéw bedacych
wiasnoscig Skarbu Panstwa. Zasady te powinny byé bowiem poréwnywalne

w analogicznych sytuacjach oraz niedyskryminujace wobec mieszkaricow i wtaécicieli
tych nieruchomosci - przede wszystkim za$ nie powinny naruszaé konstytucyjnej
zasady rowno$ci w prawie, bedacej czescig zawartej w art. 32 Konstytucji RP zasady
réwnosci wobec prawa. Zasada réownosci w prawie polega na tym, iz wszystkie
podmioty prawa charakteryzujgce sie dang cechg istotng majg byé traktowane
réwno, tj. bez zréznicowan zaréwno dyskryminujacych, jak i faworyzujacych,

co oznacza takze sprawiedliwie. Bez watpienia uzytkownicy wieczy$ci gruntow

na terenie Miasta Stargard charakteryzujg sie posiadaniem tego samego prawa
uregulowanego w Kodeksie cywilnym i ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami.
Tres¢ tego prawa nie jest uzalezniona od tego, czy wiascicielem tych gruntéw jest
Skarb Paristwa czy jednostka samorzady terytorialnego. Tak samo powinny byé wiec
uregulowane zasady zbywania tego prawa. Dlatego tez zasadnym jest ustalenie

w drodze uchwaty Rady Miejskiej cen sprzedazy nieruchomosci gruntowych,
bedacych wiasno$cig Gminy - Miasta Stargard oraz udzielenie bonifikat dla
dotychczasowych uzytkownikéw wieczystych gruntéw gminnych na takich samych
warunkach, jakie zostaly ustawowo przyznane dotychczasowym uzytkownikom
wieczystym gruntéw Skarbu Paristwa. Jednakze, ze wzgledéw porzadkowych,
postanowiono w osobnych jednostkach redakcyjnych okresli¢ wysoko§¢é ceny
nieruchomosci gruntowych niewykorzystywanych do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, jak réwniez wykorzystywanych do tego celu. Celem zabezpieczenia
interesow Gminy - Miasta Stargard doprecyzowano, ze w przypadku roziozenia ceny
sprzedazy nieruchomosci na raty, pierwsza rata powinna zostaé wniesiona przed
zawarciem umowy sprzedazy w kwocie nie nizszej niz 20% wysoko$ci kwoty ceny
sprzedazy. Roztozona na raty niesptacona cze§¢é ceny podlega oprocéntowaniu
zgodnie z przepisami zawartymi w art. 70 ust. 3a ustawy z dnia 21 siefpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.). Niezaleznie
od powyzszego, celem uniknigcia watpliwosci i potencjalnych sporéw pomiedzy
Gming - Miasto Stargard oraz nabywcami nieruchomos$ci, w uchwale znalazt sie
zapis, iz nabywcy nieruchomosci ponoszg koszty wyceny nieruchomosci gruntowych,
Zlecanych przez Gmine - Miasto Stargard w toku postepowaniu o sprzedaz
nieruchomosci, koszty notarialne umowy sprzedazy prawa wlasnosci nieruchomosci

i aktu ustanowienia hipoteki oraz zwigzane z tym koszty wpiséw
wieczystoksiegowych. Skutki finansowe przedmiotowej uchwaly sa trudne

do ustalenia i zalezne od liczby uzytkownikéw wieczystych, ktorzy zdecydujg sie

na nabycie nieruchomos$ci gminnych w przywotanym trybie, jak réwniez od liczby
0s6b uprawnionych do skorzystania z powyzszych bonifikat.

Majac na uwadze powyzsze, wnosze o podjecie uchwaly.

——

Z up. Pregydenta Miasta

Pidtr c
Z-ca Prezydenta Miasta
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