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Prezydent Miasta Stargard

Urzad Miejski. ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego 17, 73-110 Stargard
tel. +48 91 578 48 81. fax +48 91 578 48 89
e-mail: urzad@um.stargard.pl

Nasz znak: TP-1.6730.36.2023.5 Stargard, dn. 10.01.2024r.

DECYZJA NR 3/WZ/2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust.1, art. 60 ust. 1iart. 61 ust. 1, pkt 2-5 i ust.2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. - Dz. U.
z 2023r., poz. 977), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. - Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze zmianami) oraz zarzadzenia Nr
30/2018 Prezydenta Miasta Stargardu z dnia 12 grudnia 2018r. w sprawie
upowaznienia do  wydawania  decyzji, postanowiern  administracyjnych
oraz dokumentow z zakresu dziatania Wydziatu Planowania i Rozwoju,

po rozpatrzeniu wniosku, ktéry wplynat w dniu 03.11.2023r. uzupetnionego
w dniach 09.11.2023r. oraz 04.12.2023r. Spotki Capri Sun Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie przy ul. Przyczétkowej 324 z petnomocnictwa ktérej wystapit Pan Maciej
Bieda,

w sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
zaktadu konfekcjonowania napojéw na terenie dziatki o numerze 255 w obrebie 23
miasta Stargard,

ustalam
na rzecz: CAPRI SUN Sp. z 0.0.; ul. Przyczétkowa 324; 02-962 Warszawa,

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie zakiadu konfekcjonowania napojow
planowanego do realizacji na terenie dziatki o numerze 255 w obrebie 23 miasta
Stargard.

1. RODZAJ ZABUDOWY:
Obiekty produkcyjno-magazynowe | administracyjno-socjalne z towarzyszaca
infrastruktura techniczna.

2. FUNKCJA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

2.1. Tereny potozone na obszarze o funkcji przemystowej w granicach dawnego
lotniska wojskowego.

2.2 Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe zaktadu konfekcjonowania
napojow wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Projektowany zaktad zajmowat
si¢ bedzie konfekcjonowaniem sokéw (napojéw) owocowych i warzywnych
oraz ich pakowaniem w opakowania jednostkowe (saszetki ze stomka
lub zakretkg) i zbiorcze (kartony).

www.stargard.pl
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2.3 W ramach inwestycji planuje sie:
1) na terenie dziatki o numerze 255
- budowe hali produkcyjno-magazynowej,
budowe budynku socjalno-biurowego,
budowe portierni,
budowe pompowni do celéw przeciwpozarowych,
lokalizacje zbiornikéw: zapasu wody uzytkowej, magazynowego cukru, wody
do celow przeciwpozarowych, retencyjnego wody deszczowej,
- lokalizacje oczyszczalni sciekow przemystowych,
- zagospodarowanie terenu, tj.: budowe parkingu dla samochodéw osobowych
i ciezarowych, placow manewrowych, drég dojazdowych oraz dojsc,
- wykonanie instalacji zewnetrznych,
2) podtaczenie inwestycji do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, energetycznej, gazowej i teletechnicznej,
3) do czasu poditaczenia do sieci gazowej lokalizacje instalacji gazu skroplonego
(LNG), w tym stacje regazyfikacji wraz ze zbiornikiem naziemnym
o pojemnosci nieprzekraczajgcej 10m? i/lub podziemnym o pojemnosci
nieprzekraczajgcej 20m?,
4) ewentualng rozbiérke obiektéw i budowli polotniskowych.

3. WARUNKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA | ZABUDOWY TERENU

3.1. Inwestycje nalezy projektowac i realizowaé z uwzglednieniem nastepujgcych

parametréow i wskaznikow:

3.1.1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — Pz = 0,8,

3.1.2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - Tz = 0,2.

3.1.3. Intensywno$é zabudowy: minimalna — 0,1 i maksymalna 2,4,

3.1.4. Wysoko$¢ zabudowy — max. 35 m n.p.t., do okapu lub szczytu attyki, (wskazana

wysoko$¢ zabudowy nie obejmuje koniecznych elementéw technologicznych).
W przypadkach uzasadnionych zastosowang technologia produkciji
lub sktadowania dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy
do nie wiecej niz 45,0 m n.p.t. — na terenie o powierzchni nie wiekszej niz 20%
powierzchni zabudowy planowanych obiektow.

3.1.5. Geometria dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°.

3.1.6. Linia zabudowy — nieprzekraczalna jak na zatgczniku graficznym Nr 1.

Obiekty nalezy sytuowaé zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity - Dz. U. z 2022r., poz.
1225 z p6zn. zm.).

3.1.7. Na terenie objetym inwestycja nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

3.2. Projekt planowanej inwestycji wraz z instalacjami powinien byé zgodny

Z przepisami miedzy innymi z:

3.2.1. na podstawie art. 3 pkt 1a ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowe]
Inspekcji Sanitarnej ((j. t. - Dz. U. z 2023r. poz. 338 z p6zn. zm.) w celu
zapewnienia wiasciwych wymagan higienicznych i zdrowotnych inwestycja
powinna spetnia¢ warunki techniczne i wymagania dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz obowigzujgce przepisy
bezpieczenstwa i higieny pracy w zaktadach pracy, w szczegélnosci dotyczgce
usytuowania, minimalnej wysokosci, o$wietlenia, wentylacji pomieszczen,
okreslone m.in. w:
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- rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity - Dz. U. z 2022r., poz.1225 z p6zn. zm.).

- rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997r.
w sprawie ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U.
z 2003r., Nr 169, poz. 1650 z p6zn. zm.);

3.2.2. gospodarka odpadami w okresie inwestycyjnym i eksploatacyjnym powinna
by¢ wykonywana w sposéb zgodny z przepisami:

1) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022r., poz. 699
ze zmianami) - w zakresie odpadéw wytwarzanych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci,

2) ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. 2022r. poz. 2519 z pézn. zm.) oraz przepiséow
wykonawczych, w szczeg6lnosci uchwaty Nr XX/232/2020 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 29 wrzesnia 2020r. w sprawie uchwalenia regulaminu
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Miasto Stargard (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2020r. poz. 4894, 4895 z 2021r., poz. 6028)
w zakresie odpadéw komunalnych,

3) miejsca gromadzenia odpadéw nalezy zapewni¢ na terenie nieruchomosci
objetej inwestycja,

4) sposéb postepowania z odpadami zawiera decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia;

3.2.3. Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r. poz. 916
ze zmianami):

- m.in. dziatka 254 (dziatka od strony zachodniej planowanej inwestycji)
oraz niewielka cze$¢ dziatki nr 255 zlokalizowane sg na obszarze cennym
przyrodniczo ,Burzykowo®” z miedzy innymi - drzewostanem lisciastym
z bogato rozwinietg warstwg krzewéw i runa, w zwigzku z czym nalezy
zachowa¢ uzytkowanie terenéw zielonych przy maksymalnej ochronie
drzewostanu. Obowigzuje zakaz likwidacji istniejacej roslinnosci szuwarowej
oraz  zasypywania i przeksztatcania  naturalnych  zbiormnikéw.,

- nalezy zachowaé zadrzewienie od strony dziatki 254,

3.2.4. Ustawg Prawo ochrony s$rodowiska (t. j. Dz. U. z 2022r., poz. 2555
ze zmianami):

1) dla planowanego przedsiewziecia zostata wydana decyzja Prezydenta
Miasta  Stargard o  $srodowiskowych  uwarunkowaniach  znak:
TK.6220.10.7.2023.1 z dnia 12.10.2023r., w ktorej okreslone zostaty nizej
wymienione warunki realizacji przedsiewziecia:

a) w trakcie budowy nalezy korzystaé z maszyn, urzadzen oraz pojazdéw
sprawnych technicznie,

b) prace wymagajgce odwodnienia wykopdw powinny by¢ zrealizowane,
w jak najkrotrzym terminie. W zaleznosci od przyjetej technologii prace
wymagajg zgtoszenia wodnoprawnego zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt 5
lub pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 35 ust. 3 pkt 8 ustawy
z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2023r., poz. 1478),

c) podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopusci¢ do przedostania
sie do wod powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych
z maszyn, urzadzen i $rodkéw transportu oraz innych substancji
szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substancji nalezy
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3.2.5.

3.2.6.

zastosowacé sorbent lub ptyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych,
a zanieczyszczony materiat przekazaé do unieszkodliwiania,

d) podioze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym
wyciekiem substancji ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz
$srodkdéw transportu, a w miejsca przeznaczone do skfadowania
substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy potozy¢ materiaty
izolacyjne,

e) inwestycje w fazie budowy, jak i realizacji prowadzi¢ w sposéb
wykluczajgcy pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu $rodkéw
(procedur i technologil) zapobiegajgcych  rozprzestrzenianiu
sie i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia powstate w trakcie
jej realizaciji,

f) przed rozpoczeciem budowy, od strony dz. nr 254 wykona¢ tymczasowe
ogrodzenie herpetologiczne o ditugosci ok. 380 m, uniemozliwiajgce
wtargniecie zwierzat na teren inwestycyjny; plotki powinny by¢
wykonane z petnego materiatu, np. geowtdkniny, o wysokosci minimum
50 cm nad powierzchnig gruntu, z tzw. przewieszka (1j. gérng krawedzig
ogrodzenia) odgieta w kierunku oczka wodnego na dziatce nr 254; doét
ogrodzenia musi zosta¢ wkopany w grunt; zakonczenie ptotkéw powinno
by¢ U-ksztattne dla umozliwienia zawrocenia zwierzat wedrujgcych
wzdtuz plotka.;

Ustawag z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022r., poz. 2625

ze zmianami) w projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ zapisy m. in. art.

234 ww. ustawy dotyczace zakazu zmiany stanu wody i odprowadzania wody

na tereny sagsiednie, tj.:

a) wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

- zmieniaé kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie
wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wéd ze zZrédet —
ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

- odprowadzaé¢ wod oraz wprowadzaé¢ $ciekow na grunty sgsiednie.

b) na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia przeszkéd oraz zmian
w odptywie wody, powstatych na jego gruncie na skutek przypadku
lub dziatania oséb trzecich, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,

c) jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody
na gruncie szkodliwie wptywajg na grunty sagsiednie, wojt, burmistrz
lub prezydent miasta, z urzedu lub na wniosek, w drodze decyzji,
nakazuje wilascicielowi gruntu przywrécenie stanu poprzedniego
lub wykonanie urzadzen zapobiegajgcych szkodom, ustalajgc termin
wykonania tych czynnosci,

d) nakaz, o ktérym mowa jw. nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego albo dokonania zgtoszenia wodnoprawnego, jezeli sg
wymagane,

e) postepowania w sprawie decyzji, o ktérej mowa jw. nie wszczyna sie jezeli
uptyneto 5 lat od dnia, w ktorym wtasciciel gruntu sasiedniego dowiedziat
sie o szkodliwym oddziatywaniu na jego grunt.;

W zakresie ochrony wartosci kulturowych ustawg z dnia 23 lipca 2003r.

o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r., poz. 840 ze zm.).

a) czes$¢ dziatki o numerze 255, na ktérej prowadzona jest inwestycja
zlokalizowana jest na terenie zabytku nieruchomego jakim jest stanowisko
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archeologiczne zaewidencjonowane pod nr: Burzykowo, stan. 4 (AZP:

34-09/10), ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

b) zgodnie z art. 31 ust. 1a ustawy, osoba fizyczna Iub jednostka
organizacyjna, ktéra zamierza realizowac:

- roboty budowlane przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru
lub objetym ochrong konserwatorska na podstawie ustaler miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego lub  znajdujacym
sie w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw albo roboty
ziemne lub dokonaé zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na terenie, na ktérym znajduja sie =zabytki archeologiczne,
co doprowadzi¢ moze do przeksztaicenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego jest zobowiazana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1,
pokry¢ koszty badarn archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli
przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych
zabytkow,

- zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych, o ktérych mowa
w ust. 1a, na wniosek inwestora, ustala wojewddzki konserwator
zabytkbw w drodze decyzji, wytacznie w takim zakresie,
w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki
archeologiczne, zniszczg lub uszkodza zabytek archeologiczny,

c) w celu uzyskania pozwolenia na przeprowadzenie badan archeologicznych
nalezy wystapi¢ z wnioskiem do wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.;

3.2.7. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2019 r., poz. 1437 z pézn. zm.)

3.2.8. Ustawg z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. 2020,
poz. 961 t.j.);

- przy zagospodarowaniu i uzbrajaniu terenu nalezy spetni¢ przepisy ww.

ustawy — w zakresie ochrony przeciwpozarowej - art. 6.;

3.2.9. Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463);

3.2.10. Ustawa z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrédtach energii (t. j. - Dz.
U. z 2022r., poz. 1378):

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy do 500 kW.;

3.2.11. Rozporzadzeniem Ministra Energii z dnia 28 sierpnia 2019r. w sprawie
wymagan technicznych dla stacji gazu ziemnego (Dz. U. 2019, poz. 1757).

4. WYMAGANIA OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
4.1. Inwestycja bedzie podfaczona do sieci: energetycznej, wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowej i teletechnicznej zlokalizowanych w ulicach:
Kobaltowej i Niklowej wedlug warunkédw technicznych  uzyskanych
od dysponentéw tych sieci. tj. m. in.:
4.1.1. sie¢ elektroenergetyczna - ENEA Operator Spétka z 0.0. Oddziat Dystrybuciji
Szczecin, Wydziat Przytaczen i Rozwoju Sieci; ul. Malczewskiego 5/7, zgodnie
z pismem numer 39607/2023/0D3/RR4 z dnia 07.09.2023r.,
4.1.2. sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarnej — Wody Miejskie Stargard Sp. zo. o.,
ul. S. Okrzei 6, zgodnie z pismem Wod Miejskich Stargard,
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4.1.2.1. w chwili obecnej brak jest technicznych mozliwosci podtgczenia do sieci

wodociggowej i kanalizacyjnej.

4.1.2.2. zgodnie z o$wiadczeniem Spoétka Wody Miejskie posiada dokumentacje

projektowa wraz z pozwoleniem na budowe sieci wodociggowej i sieci
kanalizacji sanitarnej w tym rejonie miasta,

4.1.3. sie¢ gazowa — Polska Spotka Gazownictwa Sp. z o0.0., Oddziat Zakiad

Gazowniczy w Szczecinie; ul. Tama Pomorzanska 26; 70-952 Szczecin,
4.1.3.1. zgodnie z pismem Polskiej Spotki Gazownictwa w chwili obecnej brak jest
mozliwosci przytgczenia do istniejgcego w ul. Kobaltowej (dz. nr 96/26)
(w odlegtosci ok. 0,47 m) czynnego gazociggu $redniego ci$nienia dn 315

PE wybudowanego w 2013r.

41.3.2. do czasu podigczenia do sieci gazowej dopuszcza sie zasilanie
projektowanych urzadzen gazowych z instalacji gazu skroplonego (LNG)
zlokalizowanych wraz ze stacjg regazyfikacji i zbiornikiem naziemnym
o pojemnosci nieprzekraczajgcej 10 m® iflub podziemnym o pojemnosci
nieprzekraczajacej 20 m?, ktére po podigczeniu do sieci bedg stuzyty jako
zrodto rezerwowe na wypadek ograniczenia lub wyfaczenia dostaw gazu
do sieci.

4.2. Na wigczenie do sieci kanalizacji deszczowej nalezy uzyska¢ w Wydziale
Inzynierii Urzedu Miejskiego w Stargardzie warunki techniczne poditgczenia
sie do tej sieci (pismo znak: MI.1.7013.13.2023.4 z dnia 18.08.2023r.) W ramach
planowanej inwestycji Inwestor musi zabezpieczyé we wlasnym zakresie teren
na lokalizacje zbiornika retencyjnego wod opadowych.

4.3. Lokalizacje infrastruktury technicznej w pasie drogowym drég gminnych nalezy
uzgodni¢ w Wydziale Inzynierii Urzedu Miejskiego.

4.4. W ramach inwestycji planuje sie lokalizacje kottéw gazowych.

5. WARUNKI OBSLUG! W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

5.1. Dostep do drogi publicznej z ul. Metalowej poprzez droge wewnetrzng gminng
na dzialce o numerze 96/26 (ul. Kobaltowa) w obrebie 23 miasta Stargard
projektowanymi zjazdami.

5.2. Ulica Kobaltowa na wysokosci dziatki inwestora posiada nosno$¢ niedostosowang
do intensywnego ruchu pojazdéw ciezarowych. W najblizszym czasie nie jest
przewidziana jej modernizacja. Inwestor zobowigzany bedzie do utrzymania
przedmiotowej drogi w warunkach umozliwiajgcych bezpieczny dojazd
do przedmiotowej inwestycji zarbwno w trakcie jej budowy, jaki i w trakcie
eksploatacji obiektu.

5.3. Lokalizacje oraz projekt budowlany zjazdéw nalezy uzgodnic¢ w Wydziale Inzynierii

Urzedu Miejskiego.
Zjazdy nalezy zaprojektowaé i wykonaé zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych. Parametry geometryczne zjazdu,
wyjazdu lub wjazdu powinny umozliwiaé przejazd pojazdu miarodajnego oraz
uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z ruchu pieszych, oséb poruszajgcych
sie przy uzyciu urzgdzenia wspomagajacego ruch roweréw, hulajnég
elektrycznych lub urzadzen transportu osobistego. Parametry geometryczne
dwukierunkowego zjazdu powinny dodatkowo umozliwia¢ przejazd pojazdu
miarodajnego z zachowaniem bezpiecznej odlegtosci miedzy wymijajacymi
sie pojazdami.


kmolinski
Tekst na mowę


5.4. Przed rozpoczeciem robé6t w pasie drogowym drég gminnych nalezy uzyskac

zezwolenia zarzadcy drogi na prowadzenie prac w pasie drogowym oraz
na umieszczenie w pasie drogowym obiektéw niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

5.5. Dla obstugi poszczegdinych obiektéw nalezy zapewni¢ w granicach inwestyciji

miejsca do parkowania pojazdéw osobowych zgodnie z przewidywanym

zapotrzebowaniem, minimum wediug nastepujgcych wskaznikow:

1) w zabudowie produkcyjnej oraz sktadach i magazynach — 1 miejsce
na czterech zatrudnionych,

2) miejsca parkingowe dla pojazdéw ciezarowych nalezy realizowaé zgodnie
z zapotrzebowaniem w granicach inwestyciji,

3) w ramach miejsc do parkowania dla pojazdéw osobowych nalezy wyznaczy¢
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, nie mniej niz:

a) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15;
b) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 50;
c) 4% ogodlnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wieksza niz 50.

6. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH.

6.1.

Realizacje i uzytkowanie projektowanej inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposéb
zapewniajgcy ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich.

6.2. Lokalizacja przedmiotowej inwestycji nie moze uniemozliwi¢ dotychczasowego

6.3.

wykorzystania terenéw przez ich wiascicieli oraz zarzadzajgcych, a takze
ograniczy¢ uzytkowanie sasiednich nieruchomosci. W przypadku wejscia
na teren sgsiednich nieruchomosci nalezy porozumie¢ sie z ich dysponentami,
uporzadkowac i przywréci¢ poprzednie walory gruntu oraz wyptaci¢ ustalone
umowg odszkodowania.

W bezposrednim sgsiedztwie i na terenie objetym inwestowaniem nalezy
uwzgledni¢ istniejgce sieci uzbrojenia terenu. Roboty ziemne w sgsiedztwie
uzbrojenia podziemnego nalezy wykonaé z zachowaniem szczegdinej
ostroznosci — nie wykluczajgc wykorzystania sposobu recznego - pod $cistg
kontrolg wiascicieli mediow. W przypadku wystgpienia kolizji z tymi sieciami,
inwestycje nalezy uzgodni¢ z dysponentami kolidujgcych sieci.

6.3.1 Wzdiuz granicy dziatki o numerze 255 (w odlegtosci okoto 0,470m) utozony jest

czynny gazociag sredniego ci$nienia dn 315 PE, wybudowany w 2013r.

W odniesieniu do powyzszej sieci gazowej obowigzuje rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 26-04-2013r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013r., poz. 640).
Zgodnie z tym rozporzadzeniem, dla opisanej powyzej sieci gazowej
wyznaczone zostaly strefy kontrolowane, tj. obszar po obu stronach osi
gazociggu, ktérego linia $rodkowa pokrywa sie z osig gazociggu. Dla sieci
gazowych wybudowanych po 12 grudnia 2001r. szeroko$¢ stref kontrolowanych
jest stata rbwna 1,0 m (zatacznik Nr 2, tabela 3 do ww. rozporzadzenia).

W strefach kontrolowanych o szerokosci 1,0 PSG Sp. z 0.0. kontroluje wszelkie
dziatania mogace spowodowat uszkodzenie sieci gazowej lub mieé¢ inny
negatywny wptyw na jej funkcjonowanie i uzytkowanie. Prace w obrebie stref
kontrolowanych o szer. 1,0 m mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu sposobu i terminu ich wykonania z operatorem sieci gazowej —
Oddziatem Zakfadem Gazowniczym w Szczecinie. W strefach tych nie nalezy
wznosi¢ nawet tymczasowych obiektéw budowlanych, urzadzaé statych sktadéw
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i magazynéw, sktadowac¢ ziemi pochodzgcej z wykopdw, sadzi¢ drzew, a prace
ziemne w tych strefach nalezy prowadzi¢ recznie, z zachowaniem szczegélnej
ostroznosci.

7. LINIE REGULACYJNE INWESTYCJI
Linie regulacyjne wyznaczono na mapie w skali 1:500, stanowigcej integralng czes¢é
niniejszej decyzji (zatagcznik graficzny).

Uzasadnienie

Dla terenu objetego niniejszg decyzjg nie obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego oraz nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego wynikajacy z przepiséw odrebnych (art. 10 ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — t. j. - Dz. U.
z 2023 r., poz. 977), w zwigzku z tym warunki zabudowy okresla sie w decyzji
administracyjnej (art. 59 ww. ustawy).

Inwestycja realizowana bedzie na obszarze, ktéry byt przeznaczony pod funkcje
przemystowe, produkcyjno-sktadowe oraz lotnisko towarowe w ,Planie ogdinym
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego”, ktéry utracit
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
dla planowanej inwestycji majg zastosowanie przepisy art. 61 ust. 2, tzn. niewymagane
jest wykonanie analizy kontynuacji funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkoéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 i 6 ww. ustawy.
Ponadto w dniu 25 kwietnia 2023r. Rada Miejska podjeta uchwate Nr Li/518/2023
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Metalowej,
Niklowej, Miedzianej, Kobaltowej. Uchwata obejmuje m. in. dziatke objeta niniejszg
decyzjg.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kpa powiadomiono strony postepowania o wszczeciu
postepowania administracyjnego. W wyznaczonym terminie nie wplynety sprzeciwy
do planowanej inwestyciji.

W dniu 04.12.2023r. Inwestor ztozyt uzupetnienie wniosku o mozliwo$¢ dopuszczenia

w ramach planowanej inwestycji zasilania projektowanych urzadzenn gazowych

z instalacji gazu skroplonego (LNG) magazynowanego na terenie dziatki w zbiorniku

naziemnym o pojemnosci nieprzekraczajacej 10 m® i/lub podziemnym o pojemnosci

nieprzekraczajacej 20 m3, co podyktowane jest odmowg wydania warunkow
przytaczeniowych do sieci gazowej.

Lokalizacja inwestycji, zgodnie z art. 53 ust. 4 i ust. 5 ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym zostata uzgodniona z:

- Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Szczecinie
zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony
zabytkéw, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

- Panstwowym Inspektorem Sanitarnym w Stargardzie zgodnie z art. 53 ust. 4, pkt
2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i art. 3 pkt 1a ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (j. t.
- Dz. U. z 2023r. poz. 338), pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych
postanowieniem znak: TP-1.6730.36.8.2023.5 z dnia 22.12.2023r.
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Projekt decyzji dla planowanego przedsiewziecia zostat uzgodniony z zarzadca drég
gminnych, ktérym jest Wydziat Inzynierii Urzedu Miejskiego.

Ponadto zgodnie z art. 10 K.p.a przed wydaniem przedmiotowej decyzji, stronom
zagwarantowano mozliwo$¢ ponownego zapoznania sie z zebranymi w sprawie
dokumentami w tym z projektem decyzji dla planowanego przedsiewziecia.

W wyznaczonym terminie po zapoznaniu sie z projektem decyzji w dniu 14.12.2023r.

petnomocnik Inwestora wniést uwagi do projektu planu w tym o:

- zmiane pkt. 3.1.1 maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy Pz z 0,5 na 0,8
co zostato uwzglednione w tresci decyziji,

- uscislenie i zmiang zapisow w pkt. 3.1.4 dotyczgcych powierzchni terenu, na ktérym
dopuszcza sie zwickszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do nie wiecej niz 45 m
n.p.t. - na terenie o powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni zabudowy na zapis
» Nie wiecej niz 20% maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy okreslonego
w punkcie 3.1.1 projektu decyzji”. Po zasiegnieciu opinii autora sporzadzanego,
dla tego terenu planu zagospodarowania przestrzennego zapis zostat
doprecyzowany, iz zwiekszenie wysokosci do nie wiecej niz 45,0 m n.p.t. dotyczy 20%
powierzchni zabudowy planowanych obiektéw,

- dopuszczenie pozostawienia infrastruktury gazowej wymienionej w pkt. 4.1.3.2.
projektu decyzji réwniez po podfaczeniu do sieci gazowej, gdyz zmagazynowany gaz
skroplony traktowany byitby jako ZzZrédlo rezerwowe na wypadek ograniczenia
lub wytaczenia dostaw gazu z sieci co zostato uwzglednione w tresci decyzji,

- zmiane w pkt. 5.5, ppkt. 1 wskaznika miejsc do parkowania dla pojazdéw osobowych
z okreslonego w projekcie minimalnego wskaznika w zabudowie produkcyjne;
oraz skiadach i magazynach — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej na minimalny wskaznik w zabudowie produkcyjnej
oraz sktadach i magazynach 1 miejsce na czterech zatrudnionych. Uwaga zostata
uwzgledniona w tresci decyzji po zasiegnieciu opinii autora sporzgdzanego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zarzadcy drég gminnych, tj. Wydziatu
Inzynierii  Urzedu Miejskiego, a takze ziozeniu dodatkowych wyjasnien
przez Inwestora, z ktérych wynika, iz zaktad bedzie pracowat 7 dni w tygodniu,
catkowite maksymalne zatrudnienie to 140 oséb, najliczniejsza zmiana (zmiana
pierwsza) to 55 oséb, a pozostate zmiany maksymalnie 30 oséb.

Miejsca postojowe zostang wykonane na dziatce nalezgcej do Inwestora.

Ponownie zgodnie z art. 10 K.p.a. zmieniony projekt decyzji przestano do zapoznania
sie¢ Inwestorowi. Petnomocnik Inwestora pismem z dnia 09.01.2024r. o$wiadczyt,
iz akceptuje tre$¢ zmienionego projektu decyzji i wnosi o wydanie decyz;ji.

Zamiar inwestycyjny nie bedzie sprzeczny z przepisami odrebnymi
pod warunkiem spetnienia wymogéw zawartych w niniejszej decyzji.
Zgodnie z art. 60, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji objetej niniejsza decyzja, zostat sporzadzony przez osobe, o ktérej mowa
w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Po rozpatrzeniu wniosku orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Z dniem wej$cia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli
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dla tego terenu uchwalono miejscowy plan, ktoérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji (art. 65 ust. 1, pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art.63 ust.4 ww. ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa
do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

Zgodnie z art. 28, ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t. j. - Dz. U.
z2023r. poz. 682), realizacje inwestycji mozna rozpocza¢ na podstawie decyzji
o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31, ktérg wydaje Starosta
Stargardzki na wniosek Inwestora.

Zgodnie z art. 51 ust. 2, w zwigzku z art. 51 pkt 2h, w $wietle pkt 2e ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestor moze wnie$¢ zadanie
wymierzenia kary pienieznej do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
Prezydenta Miasta Stargard, w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji
o sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia
ziozenia wniosku.

Do ww. terminu nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania uzgodnien z innymi organami, zawieszenia postepowania oraz okreséw
opdznien spowodowanych z winy strony albo przyczyn niezaleznych od organu.

Od niniejszej decyzji strony postepowania administracyjnego majg prawo ziozyé
odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje.

Art. 127a § 2 k.p.a. stanowi, iz z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
osSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:

Nr 1 - zatgcznik graficzny — (mapa w skali 1:500)
inwestor i aa — pozostate strony postepowania
mapa pomniejszona do formatu A3

Nr 2 - strony postepowania administracyjnego 9///
wg wykazu znajdujacego sie w aktach sprawy : }

Otrzymuija:
1. Inwestor — CAPRI SUN Sp. z o0.0.

ul. Przyczétkowa 324; 02-962 Warszawa

za posrednictwem petnomocnika:;

Pana Macieja Biede

adres do korespondencji:

CAPRI SUN Sp. z 0.0.

ul. Przyczdétkowa 324; 02-962 Warszawa
2. Gmina Miasto Stargard

- Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami w miejscu
3. strony postepowania administracyjnego

1 egz. aa (M-26/23)
Sprawe prowadzi:
Karolina Kwiatkowska;
tel. (91) 578 52 29
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