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Nasz znak: TK.6220.2.12.2023.1 Dnia 17.11.2023r.
Dokument elektroniczny nr 31371.2023

Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Zgodnie z zapisami art.84, art.85 ust.1 i ust.2 pkt 2, na podstawie art. 71 ust.2 pkt 2, art.72
oraz art.80 ust.2, art.75 ust 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023r., poz.1094 z p6zn. zm.) - zwanej dalej
008, art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. 22023 r. poz.775 z p6zn. zm.), §3 ust.1 pkt 32 lit. b, pkt 54 lit.b, pkt 62, pkt 81
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku, w sprawie przedsiewziet
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U.z 2019r., poz.1839 z pézn.zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Spéiki Polskie Koleje Pafstwowe S.A. , Al.Jerozolimskie 142 A, 02-
305 Warszawa, w imieniu i z upowaznienia ktérej wystapita Aleksandra Jastrzebska
reprezentujaca Studio Projektowe Spart Sp. z 0.0., Sp.K w Bytomiu o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajgcego na budowie hal
produkcyjno-magazynowo-logistycznych z czeécig biurowo-socjalng oraz infrastrukturg
techniczng i towarzyszgcg na dziatkach nr ewid. 85/47, 1/99 (po podziale 1/112 i 1/113), 1/100
i 1/105 w Obr. 5 miasta Stargard przy ul.Ceglanej, uwzgledniajgc opinie: Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Stargardzie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Stargardzie oraz tre$¢ zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
okreslam

na rzecz: Polskich Kolei Panstwowych S.A., Al.Jerozolimskie 142 A, 02-305 Warszawa

(KRS: 0000019193):

1. nie naktada¢ obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dia
przedsigwziecia polegajacego na polegajacego na budowie hal produkcyjno-magazynowo-
logistycznych z czeécig biurowo-socjalng oraz infrastrukturg techniczna i towarzyszgcg na
dziatkach nr ewid. 85/47, 1/99 (po podziale 1/112 i 1/113), 1/100 i 1/105 w obr. 5 miasta
Stargard przy ul.Ceglanej,

2. nizej wymienione warunki realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia:

1) w trakcie budowy nalezy korzystac¢ z maszyn, urzadzen oraz pojazdéw sprawnych
technicznie,

2) podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopuscié do przedostania sie do wéd
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzadzen i srodkéw
transportu oraz innych substanciji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych
substancji nalezy zastosowaé sorbent lub plyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych,
a zanieczyszczony materiat przekazaé do unieszkodliwiania,
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3) podioze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem
substancji ropopochodnych z urzadzer\ i maszyn oraz srodkéw transportu, a w miejsca
przeznaczone do sktadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy
potozy¢ materiaty izolacyjne,

4) inwestycje w fazie budowy, jak i realizacji nalezy prowadzié w sposéb wykluczajgcy
pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu srodkow (procedur i technologii)
zapobiegajgcych rozprzestrzenianiu sie i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia
powstate w trakcie jej realizaciji,

5) prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej (godz. 6.00 — 22.00), z
ograniczeniem realizacji gtosnych prac w godzinach wieczormych (18.00-22.00),

6) teren budowy wyposazyé w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych,

7) w przypadku koniecznosci wycinki drzew w sezonie legowym ptakéw, specjalista
ornitolog powinien dokona¢ kontroli tych drzew maksymalnie do 3 dni przed terminem
ich wycinki, ktéra potwierdzi brak obecnosci gniazd i legéw ptakoéw.

8) drzewa znajdujgce sie w bezposrednim sasiedztwie prac budowlanych nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwymi uszkodzeniami poprzez zastosowanie wygrodzenia, a
w przypadku braku mozliwosci zastosowania ogrodzenia ochronnego nalezy
zastosowaé zabezpieczenie pni np. w formie odeskowania, a po zakoriczeniu prac
wykonaé¢ demontaz zabezpieczenia,

9) nalezy wykonaé nasadzenia zastepcze w liczbie co najmniej réwnej liczbie drzew
przewidzianych do usuniecia, a nastepnie prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatosci
nasadzen zastepczych z udziatem eksperta dendrologa przez okres 3 lat od ich
posadzenia. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotno$ci drzew lub
krzewow, nasadzenia nalezy uzupemiac¢ w stosunku 1:1. Nasadzenia nalezy uzupetnic¢
najpézniej w nastepnym roku kalendarzowym,

10) nalezy wykonaé pomiary kontrolne poziomu hatasu na granicy najblizszych terenéw
chronionych akustycznie (teren szkoly ponadpodstawowej, teren rekreacyjny tj. zespét
boisk oraz teren przedszkola) po rozpoczeciu etapu eksploatacji i podjeciu dziatalnosci
we wszystkich projektowanych obiektach. Sprawozdanie z wykonanych pomiaréw
kontrolnych nalezy przediozy¢ organowi gminy oraz organowi zajmujacemu si¢ m.in.
kontrolg przestrzegania przepiséw o ochronie srodowiska tj. Wojewodzkiemu
Inspektoratowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w terminie 1 miesigca od ich
wykonania,

11) ramach inwestycji nie moga by¢ lokalizowane obiekty produkcyjne, magazynowe
i handlowe zwigzane z produkcja, magazynowaniem i obrotem Srodkami spozywczymi.
3. ustali¢ charakterystyke planowanego przedsigewzigcia zawartg w zatgczniku nr 1 do
niniejszej decyzji jako jej integralng czes¢.

UZASADNIENIE

Dnia 21 lutego 2023 roku wplynat wniosek Spéiki Polskie Koleje Panstwowe S.A. ,
Al.Jerozolimskie 142 A, 02-305 Warszawa, w imieniu i z upowaznienia ktérej wystapita
Aleksandra Jastrzebska reprezentujaca Studio Projektowe Spart Sp. z 0.0., Sp.K w Bytomiu o
wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na
budowie hal produkcyjno-magazynowo-logistycznych z czescig biurowo-socjalng oraz
infrastruktura techniczng i towarzyszaca na dziatkach nr ewid. 85/47, 1/99 (po podziale 1/112 i
1/113), 1/100i 1/105 w Obr. 5 miasta Stargard przy ul.Ceglane;j.
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Do wniosku dotgczono:

— wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

~ karte informacyjng przedsiewzigcia wraz z zapisem w formie elektronicznej,

— kopig mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsigwziecie poswiadczong przez wiasciwy organ,

— Mmape z zaznaczonym przewidywanym obszarem, na ktory bedzie oddziatywaé
przedsiewziecie,

— petnomocnictwo,

— dowdd uiszczenia optat skarbowych.

Planowane przedsigwzigcie realizowane bedzie na obszarze Gminy-Miasto Stargard.

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegato na budowie hal produkcyjno-magazynowo-

logistycznych z czeécig biurowo - socjalng oraz infrastrukturg techniczng i towarzyszaca.

Teren inwestycyjny znajduje sie poza granicami obszaru Natura 2000. Ze wzgledu na

charakter przedsigwziecia, planowane przedsigwziecie zaliczane jest do mogacych

potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko:

— §3 ust.1 pkt 32 -, instalacje do przesytu pary wodnej lub cieplej wody, z wytaczeniem
osiedlowych sieci cieptowniczych i przytaczy do budynkéw,

— §3 ust.1 pkt 37 lit.b - instalacje do naziemnego magazynowania produktéw naftowych inne
niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wytagczeniem instalacji do magazynowania paliw
wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz ptynny o
tacznej pojemnoéci nie wigkszej niz 10 m® oraz zbiornikéw na olej o tacznej pojemnosci nie
wigkszej niz 3 m®, a takze niezwigzanych z dystrybucjg instalacji do magazynowania
statych surowcéw energetycznych;

— §3 ust.1, pkt 54 lit.b — zabudowa przemysfowa lub magazynowa, wraz z towarzyszacy jej
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, lub w otulinach form przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust.1 pkt 1-3 tej ustawy,

— §3 ust.1, pkt 62 - drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci przedsiewziecia
powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w
ciggu drogi o nawierzchni twardej, z wylgczeniem przebudowy drég lub obiektow
mostowych, stuzacych do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych
poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— §3 ust.1 pkt 81- sieci kanalizacyjne o catkowitej ditugosci przedsiewziecia nie
mniejszej niz 1 km,

rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzieé

mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 roku poz. 1839 z p6zn.zm.).

W mysl art. 71 ust.2 pkt 2 ustawy 00$ dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

oddziatywac na srodowisko, przed uzyskaniem decyzji lub zgtoszenia okreslonych w art. 72

ust. 1 lub 1a ustawy 0o$ wymagane jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach oraz zgodnie z art.59 ust.1 pkt 2 — przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko, jezeli obowiazek przeprowadzenia oceny zostat stwierdzony na podstawie
art.63 ust.1 ustawy 00S.

W swietle art. 75 ust.1 pkt 4 wymienionej ustawy 0o$ organem wiasciwym do wydania decyziji

o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wajt, burmistrz, prezydent na ktérego obszarze
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wiasciwosci przedsiewziecie jest realizowane, w tym przypadku jest to Prezydent Miasta

Stargard.

Zgodnie z zapisami art.80 ust.2 ustawy 00$ wtasciwy organ wydaje decyzje o srodowiskowych

uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewzigcia z ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.

Organ ustalit, ze dla terenu objetego przedsiewzieciem obowigzuja:

1) zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecirski
dotyczacy terenu w rejonie bytego ZNTK przyjetego Uchwata Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim Nr XIV/152/2015 z dnia 22.12.2015r. (tekst jednolity —Dz.Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego z 2018r. poz. 2620), gdzie:

a) dziatka o numerze 1/99 (po podziale 1/112 i 1/113) zlokalizowana jest na terenach
produkcyjno-sktadowych o symbolu PS.03/3 oraz w niewielkiej czesci na terenach
komunikacji drogowej — ulica wewnetrzna o symbolu 04.KDW,

b) dziatka o numerze 1/100 zlokalizowana jest na terenach produkcyjno-sktadowych o
symbolu PS.03,

c) dziatki o numerach 1/101 i 1/105 w cze$ci na terenach produkcyjno-sktadowych o
symbolu PS.03 oraz w czesci na terenach komunikacji drogowej — ulica wewnetrzna o
symbolu 04.KDW.

2) zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Sktadowej, Ceglanej przyjetego uchwatg Nr LI/517/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 kwietnia 2023r. (Dz.Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 2736), gdzie dziatka o numerze 85/47 zlokalizowana jest na
terenach produkcyjno-sktadowych o symbolu 1 PS.

Zamiar budowy hal produkcyjno-magazynowo-logistycznych z cze$cig biurowo-socjalng oraz

infrastrukturg techniczng i towarzyszaca bedzie zgodny w zakresie funkgcji z obowigzujgcymi

planami zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, iz w ramach inwestycji nie beda
lokalizowane na terenie objetym planem dotyczacym terenu w rejonie bytego ZNTK obiekty
produkcyjne, magazynowe i handlowe zwigzane z produkcjg, magazynowaniem i obrotem
$rodkami spozywczymi (§16, ust. 5 obowigzujacego planu ZNTK).

W prowadzonym postepowaniu liczba stron postepowania przekracza 10.

Organ po stwierdzeniu kompletnosci wniosku i ustaleniu, ze nie zawiera on btedéw formalnych

wszczat postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie. Strony postepowania

zawiadomione zostaly poprzez obwieszczenie znak: TK.6220.2.9.1.2023.1 z dnia 16 sierpnia

2023 roku zamieszczone w terminie 17 sierpnia do 18 wrze$nia 2023 roku na stronie

internetowej BIP, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Stargardzie o:

— mozliwosci zapoznania sie w 14 dni od daty publicznego udostepnienia z trescig wniosku i
karty informacyjnej przedsiewziecia oraz zlozenia uwag i wnioskow,

— skierowaniu wniosku wraz z kartg informacyjng przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie Parstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie celem wydania opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko,

— przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy do dnia 28 listopada 2023 roku.

Whioskodawca zawiadomiony zostat pismem znak: TK.6220.7.4.2022.1 z dnia 05

pazdziernika 2022 roku o wszczetym postepowaniu administracyjnym, wystapieniu o opinie do

wiasciwych organéw oraz o przediuzeniu terminu zatatwienia sprawy do dnia 10 stycznia 2023

roku. Dziatajac zgodnie z art.64 ustawy 00§ pismem z dnia 16 sierpnia 2023 roku znak:

TK.6220.2.10.2023.1 Prezydent Miasta Stargard zasiegnat opinii Regionalnego Dyrektora
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Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Stargardzie oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego- Wody Polskie, Zarzad Zlewni w
Stargardzie, co do koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, a w
przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
analizowanego przedsiewziecia.

Dnia 31 sierpnia 2023 roku wplynetfa opinia Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Zarzad Zlewni w Stargardzie (pismo znak:SZ.ZZS.3.4901.154.2023.MM z dnia 29 czerwca

2023 roku, ze dla przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny

oddziatywania przedsigwzig¢cia na srodowisko wskazujaca jednoczesnie nastepujgce warunki

realizacji przedsigwzigcia chronigce $srodowisko gruntowo-wodne:

1) w trakcie budowy nalezy korzysta¢ z maszyn, urzgdzen oraz pojazdéw sprawnych
technicznie,

2) podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopusci¢ do przedostania sie do wod
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzgdzen i $rodkéw
transportu oraz innych substanciji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych
substancji nalezy zastosowac sorbent lub ptyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych, a
zanieczyszczony materiat przekazaé do unieszkodliwiania,

3) podioze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancii
ropopochodnych z urzadzer i maszyn oraz $rodkéw transportu, a w miejsca
przeznaczone do sktadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy
potozyé materialy izolacyjne,

4) inwestycje w fazie budowy, jak i realizacji nalezy prowadzi¢ w spos6b wykluczajgcy
pogorszenie stanu wéd, przy zastosowaniu srodkéw (procedur i technologii)
zapobiegajgcych rozprzestrzenianiu si¢ i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia
powstate w trakcie jej realizaciji.

Wymienione warunki ujete zostaty w orzeczeniu niniejszej decyz;ji.

W dniu 06 pazdziernika 2023 roku wplyneta opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Szczecinie (postanowienie znak: WONS.4220.314.2023.AG.2 z dnia 06

pazdziernika 2023 roku, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznoéé

przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, okreslajgca jednoczes$nie ponizsze
warunki niezbgdne do uwzglednienia w decyzji Srodowiskowe;j:

1) prace budowlane prowadzié¢ wylgcznie w porze dziennej (godz. 6.00 — 22.00), z
ograniczeniem realizacji gtosnych prac w godzinach wieczornych (18.00-22.00),

2) teren budowy wyposazyé w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekoéw substancii
ropopochodnych,

3) w przypadku koniecznosci wycinki drzew w sezonie legowym ptakéw, specjalista ornitolog
powinien dokona¢ kontroli tych drzew maksymalnie do 3 dni przed terminem ich wycinki,
ktéra potwierdzi brak obecnosci gniazd i legéw ptakdw.

4) drzewa znajdujgce si¢ w bezposrednim sgsiedztwie prac budowlanych nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwymi uszkodzeniami poprzez zastosowanie wygrodzenia, a w
przypadku braku mozliwosci zastosowania ogrodzenia ochronnego nalezy zastosowaé
zabezpieczenie pni np. w formie odeskowania, a po zakonczeniu prac wykonaé demontaz
zabezpieczenia,

5) nalezy wykona¢ nasadzenia zastepcze w liczbie co najmniej réwnej liczbie drzew
przewidzianych do usunigcia, a nastepnie prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatosci
nasadzen zastepczych z udzialem eksperta dendrologa przez okres 3 lat od ich
posadzenia. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotnosci drzew lub
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krzewOw, nasadzenia nalezy uzupetniaé w stosunku 1:1. Nasadzenia nalezy uzupeié

najpbézniej w nastepnym roku kalendarzowym,

6) nalezy wykonaé pomiary kontrolne poziomu hatasu na granicy najblizszych terenéw
chronionych akustycznie (teren szkoty ponadpodstawowej, teren rekreacyjny tj. zespét
boisk oraz teren przedszkola) po rozpoczeciu etapu eksploatacji i podjeciu dziatalnosci we
wszystkich projektowanych obiektach. Sprawozdanie z wykonanych pomiaréw kontrolnych
nalezy przediozy¢ organowi gminy oraz organowi zajmujgcemu sie m.in. kontrolg
przestrzegania przepiséw o ochronie srodowiska tj. Wojewo6dzkiemu Inspektoratowi
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w terminie 1 miesigca od ich wykonania.

Wymienione warunki ujete zostaly w orzeczeniu niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie - wydat opinie sanitarng pismem

znak: ZNS.7040.1.45.2023 z dnia 01 wrzes$nia 2023 roku nie stwierdzajacg potrzeby

przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Po szczegdtowej analizie zlozonego wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach, na podstawie danych o przedsiewzieciu zawartych w karcie informacyjne;j

oraz uwzgledniajgc tgczne uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko okreslone w art. 63 ustawy 008, a takze

W oparciu o opinie ww. organdéw, majac na uwadze usytuowanie, charakter i skale

oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, organ poddat analizie szczegbtowe

uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewziecia, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny jego oddziatywania na srodowisko, co przedstawiono ponize;j:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie:
Planowane przedsiewziecie polega na budowie hal produkcyjno-magazynowo-
logistycznych z czescig biurowo — socjalng oraz infrastrukturg techniczng i
towarzyszacag. W ramach realizacji przedsiewziecia przewidziano budowe:

—hal produkcyjno-magazynowo-logistycznych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna (typu warownie, wiaty na rowery, pompownia ze zbiornikiem ppoz., 2
stacjami trafo, zbiorniki retencyjne),

~ instalacji do przesytu pary wodnej lub cieptej wody,

— dwoch zbiornikéw na olej napedowy o pojemnosci do 5 ms kazdy,

— uktadu drogowego o tacznej diugosci ok. 1 km,

— ukfadu kanalizacji deszczowej oraz sanitarnej o tgcznej dtugosci ok. 3,0 km,

— innych przytaczy sieciowych (elektroenergetyczne, teletechniczne, wodociggowe nie
bedace magistralg),

— zespotu parkingowego i plac manewrowych.

Realizacje przedsiewziecia planuje sie etapowo: Etap I: wykonanie infrastruktury i

zabudowy na terenie dziatek nr 1/99 (po podziale 1/112i 1/113), 1/100, 1/105 w obrebie

5 miasta Stargard oraz etap II: wykonanie infrastruktury i zabudowy na terenie dziatki nr

85/47 w obrebie 5 miasta Stargard.

Ponadto, w ramach niniejszego zamierzenia inwestycyjnego przewiduje sie przebudowe

lub zabezpieczenie istniejgcej infrastruktury naziemnej i podziemnej kolidujacej z

przedsiewzieciem oraz utworzenie obszardw zieleni urzadzone;j.

Przedsiewziecie zostanie zlokalizowane na terenie dziatek nr: 85/47, 1/99 (po podziale

1112 1/113), 1/100 oraz 1/105 w obrebie 5 miasta Stargard. Catkowita powierzchnia

objeta planowanym przedsiewzieciem wyniesie ok. 8,6 ha, przy czym powierzchnia
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zabudowy kubaturowej wyniesie ok. 4,6 ha. Zgodnie z przedtozona dokumentacja,
dziatka nr 85/47 stanowi tereny uzbrojone i zabudowane. tacznie na przedmiotowe;j
dziatce znajduje sie 15 budynkéw o przeznaczeniu handlowo ustugowym,
magazynowym oraz przemystowym, ktére przeznaczone sa do rozbiérki. Natomiast
dziatki nr: 1/99 ( po podziale nr 1/112 i 1/113), 1/100 oraz 1/105 to nieuzytki, tereny
niezabudowane stanowigce obszar infrastruktury

kolejowej objetej intensywnga sukcesja roslinng. Teren inwestycyjny zostanie ogrodzony
przy uzyciu siatki stalowej, ocynkowanej. Na terenie planowanych obiektéw odbywaé sie
begdzie przyjmowanie i spedycja towaréw. Obrét towarami polegaé bedzie przede
wszystkim na magazynowaniu oraz przepakowywaniu z ilosci hurtowych na detaliczne.
Przewidywany jest obrét artykutami: przemystowymi, chemicznymi, odziezowymi,
farmaceutycznymi, AGD, RTV i innymi (w tym magazynowanie, konfekcjonowanie i
sprzedaz).

Odlegtosé planowanego przedsiewzigcia od najblizszej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej tj. ok. 170 m.

b) powiazan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnosci kumulowania sie

oddzialywan przedsigwzig¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na
terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewzigcia lub ktérych oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze
oddziatywania planowanego przedsigwzigcia w zakresie, w jakim ich
oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsiewzigeciem:

Z uwagi na charakter planowanej inwestycji nie przewiduje sie wystapienia
skumulowanego oddziatywania z innymi inwestycjami.

réznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasob6w naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi: Teren przedsiewziecia potozony jest przy istniejgcej
zabudowie o charakterze przemystowo — ustugowym i stanowi obszar
zagospodarowany. Biorac pod uwage lokalizacje inwestyciji w odniesieniu do obszaréw
chronionych, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. 2023 r. poz. 1336), przedmiotowa inwestycja znajduje sie poza
granicami obszaréw chronionych. Z uwagi na charakter inwestycji i niewielki zasieg jej
oddziatywania, nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na ww. forme ochrony przyrody.
Skala oddziatywania inwestycji na klimat bedzie niewielka. Inwestycja nie bedzie
wywoltywac takze zmian klimatycznych w skali mikro, tj. nie bedzie wplywaé na
mikroklimat w otoczeniu obiektu, nie spowoduje zacieniania terenéw przylegtych i
zmiany na nich warunkéw termicznych.

Przedsigwzigcie zostanie zaprojektowane z uwzglednieniem odpornoéci na zmiany
klimatyczne i ewentualne kleski zywiotowe. Teren przedsiewziecia zlokalizowany jest
poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig.

Z uwagi na niewielki zakres prac, jak rowniez wprowadzenie planowanych obiektéw na
zainwestowany aktualnie teren, nie przewiduje sie réwniez negatywnego oddziatywania
na krajobraz.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci: Prace zwigzane z budowa wigzg sie z

powstaniem niezorganizowanej emisji gazéw i pytéw do powietrza. Emisja ta bedzie
Zwigzana z pracg sprzetu budowlanego i ruchem pojazdéw. Przewiduje sie zwiekszona
emisje zanieczyszczen gazowych zawartych w spalinach (dwutlenek wegla, tlenek
wegla, tlenek azotu, zwiazki siarki, zwiazki otowiu, weglowodory i ich pochodne,
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benzoapiren), jednak ze wzgledu na krétki okres prac i stosowanie nowoczesnych

maszyn i urzadzen nie przewiduje sie znaczacych przekroczen w tym zakresie.
Na etapie prowadzenia prac budowlanych, moga pojawié sie ucigzliwosci dla
srodowiska, przejawiajace sie w szczegolnosci niezorganizowana emisjg pytéw i gazéw
do powietrza, emisjg hatasu oraz odpadéw. Zrédlem ww. ucigzliwosci bedg maszyny i
urzgdzenia wykorzystywane podczas realizacji przedsiewzigcia oraz ruch pojazdéw.
Jednak charakter i zakres inwestycji wskazuja, iz bedg to oddziatywania lokaine,
krétkotrwate i ustang po zrealizowaniu inwestycji. W celu ograniczenia oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, prace budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji bedag
prowadzone wytagcznie w porze dziennej tj. od 6 do 22, z wytgczeniem etapéw cigglych
robot wykluczajgcych mozliwosé ich przerwania w porze nocnej. Z uwagi na odlegto$é
planowanego przedsiewziecia od najblizszej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j tj. ok.
170 m, w niniejszej decyzji wskazano, aby ograniczy¢ realizacje gtosnych prac w
godzinach wieczornych (od 18 do 22). Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nalezy
wykorzystaé najmniej ucigzliwg pod wzgledem akustycznym technologie prowadzenia
prac m.in. poprzez stosowanie sprawnych technicznie pojazdéw i maszyn, wytaczanie
zbednych, nieuzywanych w danym momencie urzadzen i maszyn emitujgcych hatas.
Ponadto w celu ograniczenia oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, teren
budowy nalezy wyposazyé w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych. Scieki bytowe bedg gromadzone poprzez system przenosnych i
szczelnych sanitariatéw. Odpady generowane w trakcie realizacji przedsiewziecia bedg
magazynowane selektywnie.
Eksploatacja przedmiotowej inwestycji bedzie zwigzana gtéwnie z emisjg hatasu oraz
emisja pytéw i gazéw do srodowiska. Emisja akustyczna bedzie zwigzana z ruchem
$rodkéw transportu, pracg urzadzen technicznych (wentylatoréw dachowych
wyciggowych oraz $ciennych wyciggowych, centrali wentylacyjnych, urzadzen
wentylacyjnych, urzadzen chtodniczych, agregatéw wody lodowej, urzadzen
do wytwarzania chtodu i ciepta) oraz funkcjonowaniem projektowanych obiektow.
Zgodnie z przedtozona dokumentacja, izolacyjnos¢ $cian i dachu przyjeto na poziomie
wynoszacym 25 dB. Agregaty pradotwércze zostang zamontowane w budynkach stacji
transformatorowych. W odniesieniu do terenéw chronionych akustycznie, w odlegtosci
ok. 20 m, ok. 35 m i ok. 40 m od granic terenu inwestycyjnego usytuowany jest teren
szkoty ponadpodstawowej, teren rekreacyjny tj. zespoét boisk oraz teren przedszkola.
Natomiast najblizsze tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zlokalizowane sg w
odlegtosci ok. 170 m od granic planowanego przedsiewziecia. Na potrzeby karty
informacyjnej przedsiewziecia wykonano analize oddziatywania akustycznego w
odniesieniu do terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, potozonych najblizej
planowanego przedsiewziecia. Zgodnie z przedstawionymi informacjami, analiza
akustyczna wykazata, iz na terenach podlegajacych ochronie akustycznej nie zostanie
przekroczony poziom dzwieku okreslony w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.
U. z 2014 r,, poz. 112). Niemniej jednak w ocenie tut. organu z uwagi na skale
przedsiewziecia, jak rowniez fakt, iz sg to prognozy oszacowane na podstawie programu
komputerowego, w celu oszacowania rzeczywistej emisji hatasu do srodowiska nalezy
wykonaé pomiary kontrolne. Pomiary nalezy wykonaé przy maksymalnej funkcjonalnosci
zespotu hal, w okresie maks. 6 miesiecy od momentu podjecia dziatalnosci we
wszystkich halach. Sprawozdanie z wykonanych pomiaréw kontrolnych nalezy
przedtozyé organowi gminy oraz organowi zajmujacemu sie m.in. kontrolg
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przestrzegania przepiséw o ochronie srodowiska tj. Wojewddzkiemu Inspektoratowi
Ochrony Srodowiska w Szczecinie w terminie 1 miesigca od ich wykonania. W
przypadku, gdyby wyniki pomiaréw kontrolnych wskazywaty na przekroczenia norm
srodowiskowych, nalezy zaproponowaé i podjg¢ dziatania techniczne i technologiczne
albo organizacyjne, w celu wyeliminowania przekroczen.

Na potrzeby niniejszego przedsiewzigcia wykonano réwniez analize oddziatywania
inwestycji na stan jako$ci powietrza. Gtéwnym Zrédiem zanieczyszczen do powietrza na
etapie funkcjonowania zaktadu bedzie proces spalania paliw w silnikach pojazdéw
poruszajgcych sie po terenie zaktadu.

Ponadto zrédtem emisji beda pompy i agregaty prgdotwércze zasilane olejem
napgdowym. Zgodnie z przedstawionymi informacjami, generowane na terenie
projektowanego zakiadu poziomy zanieczyszczen gazowych i pytowych nie beda
powodowac¢ ich ponadnormatywnego stezenia.

Wszelkie potrzeby bytowe oséb zatrudnionych na terenie budowy bedg zabezpieczone
w przewoznych urzgdzeniach sanitarnych typu TOI-TOI, a nastepnie bedg odbierane
przez specjalistyczng firme posiadajgca stosowne zezwolenia w tym zakresie.

Scieki bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub
bezodptywowego zbiornika. W celu ograniczenia oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, zbiorniki na olej napedowy zostang usytuowane w wybetonowanych
wannach bezodptywowych, ktére w przypadku awarii zapobiegng ewentualnemu
zanieczyszczeniu Srodowiska gruntowego. Wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz
terenéw utwardzonych odprowadzane beda po podczyszczeniu w

osadniku i separatorze substancji ropopochodnych do szczelnego zbiornika
retencyjnego (podziemnegdo lub naziemnego), a nastepnie bedg odprowadzane za
pomocg regulatora przeptywu do sieci miejskiej lub innego odbiornika zgodnie z
uzyskanymi warunkami technicznymi. Alternatywnie zakiada sie mozliwo§é
retencjonowania wody w ramach podziemnej retencji rurowej. Tym samym Inwestor
przewiduje mozliwos¢ realizacji kanalizacji deszczowej o diugosci ok. 1,5 km.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiana
klimatu: Na terenie zaktadu nie stosuje sie substancji chemicznych mogacych
stwarzac ryzyko wystapienia powaznej awarii. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci substancji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. z 2016r. poz.138) —
ze wzgledu na rodzaj przedsiewzigcia- nie dotyczy.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na
$rodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

W zwigzku z funkcjonowaniem przedsigwziecia bedg powstawac odpady z grupy: 15,
16, 17, oraz 20. Powstajgce odpady beda zbierane selektywnie i magazynowane w
miejscach do tego przeznaczonych i przekazywane uprawnionym

podmiotom do zagospodarowania.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji: realizacja
przedsigwziecia, zgodnie z zatozeniami technicznymi i technologicznymi nie
spowoduje negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi, faung i flore.

2. Usytuowanie przedsigwzigcia — ze zwréceniem uwagi na mozliwe zagrozenie
Srodowiska — zwlaszcza przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,


kmolinski
Tekst na mowę


zdolnos$ci samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania si¢ zasobdéw naturalnych,

walory przyrodnicze, krajobrazowe oraz uwarunkowania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych,
w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek: — ze wzgledu na lokalizacje przedsiewziecia
— nie dotyczy,

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie: ze wzgledu na lokalizacje przedsiewzigcia
— nie dotyczy,

c) obszary gorskie i leSne: ze wzgledu na lokalizacje przedsiewziecia — nie dotyczy,

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne
zbiornikow wéd srodladowych: Ze wzgledu na lokalizacje — nie dotyczy.
Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych —
Zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw. W celu ochrony srodowiska gruntowo-
wodnego wykorzystywane bedg tylko i wytacznie maszyny i urzadzenia w dobrym stanie
technicznym, a wszelkie wycieki olejéw lub innych substancji ropopochodnych
natychmiast usuwane. Nie przewiduje sie wplywu przedsiewziecia na wody
powierzchniowe lub podziemne.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrona, w tym obszary sieci Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony
przyrody: Przedsiewziecie realizowane bedzie poza obszarami chronionymi.
Najblizszg formg ochrony przyrody jest znajdujacy sie w odlegtosci ok. 1,7
km uzytek ekologiczny Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow.
Celem ochrony uzytku jest zachowanie w odpowiednim stanie wéd ptyngcych, jako
korytarza ekologicznego, stanowigcego wazny szlak wedréwek i rozrodu ryb
tososiowatych. Planowane przedsiewziecie z uwagi na zakres i charakter nie bedzie
oddziatywaé na wartosci przyrodnicze, dla ochrony ktérych powotano
ww. forme ochrony przyrody.

Na potrzeby przedmiotowego przedsiewziecia w dniach 16-17 sierpnia 2022 r.
przeprowadzono badania terenowe. Teren przedsiewziecia stanowi w znaczacej czesci
obszar zieleni urzadzonej, jednoczesnie teren objety naturalng sukcesjg roslinng. W
obszarze objetym inwestycja nie stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin i grzybéw
chronionych. Nie stwierdzono réwniez gatunkéw roslin i grzybéw (w tym porostéw)
rzadkich w skali regionu, a takze rzadkich w skali kraju. Na analizowanym terenie nie
stwierdzono obecnosci ptasich gniazd oraz drzew dziuplastych. Wéréd przedstawicieli
ornitofauny obserwowano typowe gatunki synantropijne charakterystyczne dla terenéw
zabudowanych tj. kopciuszek Phoenicurus ochruros, jerzyk Apus apus, kos Turdus
merula, mazurek Passer montanus, sierpéwka Streptopelia decaocto, sroka Pica pica,
szpak Sturnus vulgaris, wrébel Passer domesticus.

W odniesieniu do pozostatych zwierzat, na terenie inwestycyjnym stwierdzono
wystepowanie jeza wschodniego Erinaceus roumanicus. W ramach wizji terenowej nie
potwierdzono wystepowania chiropterofauny, jednoczesnie stwierdzono iz, na
przewidywanym terenie, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz w jego
sasiedztwie brak migjsc zimowania oraz letnich kryjéwek nietoperzy, {j. brak sladéw
obecnosci osobnikéw chiropterofauny. W pasie inwestycyjnym i w strefie oddziatywania
inwestycji nie stwierdzono wystepowania gatunkéw zwierzat chronionych, jak réwniez
gatunkéw zwierzat rzadkich w skali regionu, a takze rzadkich w skali kraju.
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W zwigzku z zagospodarowaniem terenu przeznaczonego pod planowane
przedsigwzigcie, przewiduje sie konieczno$é wycinki 122 sztuk drzew m.in. z gatunku:
klon pospolity, zywotnik zachodni, lipa drobnolistna orzech wioski, $liwa atycza czy
czeremcha pospolita. Obwéd drzew przeznaczonych do wycinki jest zréznicowany i
oscyluje od 24 cm do 348 cm, przy czym wigkszoé¢ z nich posiada obwé6d mieszczacy
sie w granicach 40-100 cm. W przypadku koniecznosci wycinki drzew w sezonie
lggowym ptakédw, specjalista ornitolog powinien dokonaé kontroli tych drzew
maksymalnie do 3 dni przed terminem ich wycinki, ktéra potwierdzi brak obecnosci
gniazd i legbw ptakéw. W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkéw chronionych,
nalezy wstrzymac prace oraz podjaé¢ dziatania okre$lone w ustawie o ochronie przyrody.
Ponadto w celu zminimalizowania oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze, drzewa
znajdujace sie w bezposrednim sasiedztwie prac budowlanych nalezy zabezpieczyé
przed mozliwymi uszkodzeniami poprzez zastosowanie wygrodzenia, a w przypadku
braku mozliwosci zastosowania ogrodzenia ochronnego nalezy zastosowaé
zabezpieczenie pni np. w formie odeskowania, a po zakorczeniu prac wykonaé
demontaz zabezpieczenia. Powyzsze zostato uregulowane warunkami niniejszego
postanowienia. W zwigzku z konieczno$cig usunigcia drzew kolidujacych z inwestycja,
inwestor zobowigzat sie¢ do wykonana nasadzen zastepczych.

Nasadzenia zastepcze powinny zostaé¢ wykonane w liczbie co najmniej réwne;j liczbie
drzew przewidzianych do usunigcia. Dodatkowo, nalezy prowadzi¢ monitoring udatno$ci
i trwatosci nasadzen zastepczych z udziatem eksperta dendrologa w okresie 3 lat od ich
posadzenia, a w przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotno$ci drzew lub
krzewbw, nasadzenia nalezy uzupetnia¢ w stosunku 1:1. Nasadzenia nalezy uzupetni¢
najp6zniej w nastepnym roku kalendarzowym.

Z uwagi na charakter inwestycji oraz jego lokalizacje nie wptynie ona w znaczgcy sposéb
na wymieniony obszar, ani spéjnos$¢ i integralnos¢ sieci obszaréw Natura 2000. Nie ma
podstaw przypuszczaé, aby planowane przedsigwziecie ze wzgledu na charakter oraz
odlegtos¢ od obszaréw Natura 2000, mogto spowodowac utrate badz fragmentacje
siedlisk przyrodniczych i miejsc bytowania, zerowania i legu gatunkéw ptakéw, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000. Obszar planowanej inwestycji nie
posiada cennych waloréw florystycznych i faunistycznych.

Realizacja planowanej inwestycji i jej pézniejsze funkcjonowanie nie zagrozi
ustanowionym obiektom chronionym, jak réwniez nie zagrozi ich celom ochrony, a tym
samym nie naruszy spéjnosci i integralnosci obszaréw Natura 2000.

f) obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone lub
istnieje prawdopodobieristwo ich przekroczenia: Planowane przedsigwzigcie -
zgodnie z zapisami uchwaly Sejmiku Wojew6dztwa Zachodniopomorskiego
nr XVI1/206/20 z dnia 04 czerwca 2020 roku w sprawie okreslenia programu ochrony
powietrza oraz planu dziatan krétkoterminowych dla strefy zachodniopomorskiej -
zlokalizowane jest w obszarze przekroczen dot. przekroczenia poziomu docelowego
stezen $rednich rocznych B(a)P oznaczonym jako kod obszaru przekroczen
3248zpoBaPd40 w przyjetym uchwata Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
nr XVI/206/20 z dnia 4 czerwca 2020r. (Dz. Urz Wojewédztwa Zachodniopomorskiego-
z 2020r. poz. 3126).

3) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe

i archeologiczne: Ze wzglgdu na lokalizacje nie dotyczy. Dla terenu objetego inwestycja

obowigzujg zapisy:

a) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecinski

11


kmolinski
Tekst na mowę


dotyczacy terenu w rejonie bytego ZNTK przyjetego Uchwata Rady Miejskiej w
Stargardzie Szczeciriskim Nr XIV/152/2015 z dnia 22.12.2015r. (tekst jednolity —Dz.Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2018r. poz. 2620), gdzie:

— dziatka 0 numerze 1/99 (po podziale 1/112 i 1/113) zlokalizowana jest na terenach
produkcyjno-sktadowych o symbolu PS.03/3 oraz w niewielkiej czesci na terenach
komunikacji drogowej — ulica wewnetrzna o symbolu 04. KDW,

— dziatka o numerze 1/100 zlokalizowana jest na terenach produkcyjno-sktadowych o
symbolu PS.03,

— dziatki o numerach 1/101 i 1/105 w czeéci na terenach produkcyjno-sktadowych o
symbolu PS.03 oraz w czesci na terenach komunikacji drogowej — ulica wewnetrzna
0 symbolu 04.KDW.

b) zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Sktadowej, Ceglanej przyjetego uchwatg Nr
LI/517/2023 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 kwietnia 2023r. (Dz.Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 2736), gdzie dziatka o numerze 85/47 zlokalizowana jest
na terenach produkcyjno-sktadowych o symbolu 1 PS.

g) gestosé zaludnienia: dla miasta Stargard statystycznie okreslona gesto$é zaludnienia
wynosi 1 392 osoby na 1 km? — dane za rok 2022 (http:// szczecin.stat.gov.pl/
statystyczne - vademecum-samorzadowca/),

h) obszary przylegajace do jezior: Ze wzgledu na lokalizacje przedsiewziecia — nie
dotyczy.

i) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: ze wzgledu na lokalizacje
przedsigwziecia — nie dotyczy,

i) wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe: Zgodnie z obowigzujgcym Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przedmiotowe przedsiewzigcie
realizowane bedzie na obszarze Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) o kodzie
GWB860007 oraz na terenie zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) o
kodzie RW60001119897 Ina od Krapieli do Strugi Goleniowskiej. Ze wzgledu na
charakter przedsiewziecia nie wskazuje sie mozliwosci przenikania substanc;ji
niebezpiecznych do wéd powierzchniowych i podziemnych, ktére mogtyby doprowadzié
do ich zanieczyszczenia. Nie przewiduje sie trwatego i negatywnego wplywu na
wskazniki klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd.

Przedsiewziecie nie stanowi zagrozenia dla osiagniecia celéw srodowiskowych
ustalonych dla ww. jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych, ani nie
wigze sie w zaden sposdb wptywem na jednolite czesci wod.
Teren projektowanej inwestycji znajduje sie poza strefami ochronnymi ujeé wod i poza
obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd srédlgdowych, jak réwniez poza obszarami
szczegdblnego zagrozenia powodzig. Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obrebie
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — Zbiornik miedzymorenowy Stargard-Goleniéw.
W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami prace bedg
wykonywane sprawnym technicznie sprzetem (bez wyciekéw paliwa i olejéw). W
przypadku zlokalizowania wycieku substancji ropopochodnych na etapie realizacji
inwestycji uzyte zostang sorbenty wchianiajgce substancje ropopochodne. Utrzymanie
terenu budowy i wykopu w stanie bez wody stojacej. Sktadowanie materiatéw w sposéb
uniemozliwiajgcy przenikanie do gruntu.
3. Rodzaj i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2, oraz w art. 62 ust.1 pkt 1, wynikajace z:
a) prawdopodobienstwa i zasiegu i oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby
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ludnosci, na ktérg przedsigwzigcie moze oddzialywaé: Realizacja przedsiewziecia,
zgodnie z zatozeniami technicznymi i technologicznymi nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na zdrowie ludzi, faune i flore.

Oddziatywanie przedmiotowej inwestycji zamknie sie w granicach dziatek
inwestycyjnych, nie wystgpi oddziatywanie skumulowane z innymi przedsiewzieciami.
Oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia nie przekroczy standardéw jakosci
Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Nie identyfikuje sie negatywnych oddziatywan na zdrowie i warunki Zycia ludzi.

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsigwziecia na poszczegéine
elementy przyrodnicze: Planowane przedsiewzigcie nie bedzie oddziatywaé
transgranicznie na zadne elementy przyrodnicze. Najmniejsza odlegto$é planowanej
inwestycji od granic Polski w linii prostej wynosi ok. 30 km.

c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonoéci oddziatywania,

z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania — przedmiotowe zamierzenie
inwestycyjne, przy zastosowaniu zatozonych rozwigzan techniczno-technologicznych,
nie bedzie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska
na terenach sasiednich.

d) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalno$ci oddziatywania, mozliwosci
ograniczenia oddzialywania: Z uwagi na charakter planowanej inwestycji nie nalezy sie
spodziewac, ze przedsigewzigcie spowoduje niedotrzymanie standardéw jakosci
srodowiska. Biorgc pod uwage skale oraz zakres przedsiewziecia nalezy stwierdzié, ze
planowana inwestycja nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na srodowisko
przyrodnicze. Oddziatywanie przedsigwziecia na $rodowisko zwigzane z jego
eksploatacjg ma charakter lokalny i zamyka sig¢ w granicach terenu inwestycyjnego.

Po przeanalizowaniu przediozonych dokumentéw, w ktérych inwestor przedstawit parametry
techniczne i technologiczne planowanego przedsiewziecia oraz w oparciu o nie dokonat
wstepnej analizy potencjalnego oddziatywania planowanej inwestycji na $rodowisko, tut. organ
z uwagi na usytuowanie oraz oddziatywanie na poszczegéine komponenty srodowiska
stwierdza, iz planowane przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko.

Majac na uwadze charakter inwestydji i jej lokalizacje poza siedliskami przyrodniczymi oraz
miejscami wystepowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, nie przewiduje sie
wystapienia negatywnego wptywu na komponenty przyrodnicze, w szczegélnoéci podlegajace
ochronie. Biorgc powyzsze pod uwageg oraz w oparciu o cytowane na wstepie przepisy
odstgpiono od natozenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia.

Na podstawie zapiséw art.79 ust.1 ustawy 00§ nie byto obowigzku zapewnienia udziatu
spoteczenstwa w postepowaniu.

Stosownie do art.10 §1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, strony postepowania
obwieszczeniem z dnia 17 pazdziernika 2023 roku znak: TK.6220.2.11.1.2023.1
zamieszczonym na stronie internetowej BIP, na tablicy ogloszern Urzedu Miejskiego
w Stargardzie ( w terminie od dnia 18 pazdziernika 2023 roku do dnia 16 listopada 2023 roku)
oraz pismem (Wnioskodawca) z dnia 16 pazdziernika 2023 roku zawiadomiono o zebraniu
dowodow i materiatéw niezbednych do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
o mozliwo$ci zapoznania sig z aktami sprawy oraz mozliwosci ztozenia uwag i wnioskéw.

W toku prowadzonego postepowania nie wplynety uwagi i wnioski do przedmiotowego
postepowania.
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Z przeprowadzonego postepowania, tj. analizy catosci zgromadzonego materiatu
dowodowego, w tym karty informacyjnej przedsigwzigcia oraz uzyskanych opinii, wynika, ze
realizacja i eksploatacja przedsiewziecia bedacego przedmiotem niniejszej decyz;ji, przy
zachowaniu przez inwestora wymogdw w niej okreslonych - nie niesie ryzyka przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu i substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, zachowanie
dziatarh minimalizujgcych oraz wskazanych w decyzji warunkéw spowoduje, ze
przedsiewzigcie nie wplynie znaczgco negatywnie na poszczegélne komponenty Srodowiska.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji strony postepowania administracyjnego maja prawo ztozy¢ odwotanie do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego Szczecinie za moim posrednictwem w terminie

14 dni od jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,

a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
whniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze woéwczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity
na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Dokonano optaty skarbowej na numer konta rachunkowego Gminy Miasto Stargard nr 08 1240
3901 1111 0000 4216 5217 dnia 17 lutego 2023 roku w kwocie 222,00 ztotych.

Zataczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia i

Otrzymuija:

1) Strony postepowania (obwieszczeniem) ¢

2) Polskie Koleje Panstwoe S.A.

Al.Jerozolimskie 142A, 02-305 Warszawa
Za posrednictwem: Aleksandra Jastrzebska

Studio Projektowe SPART Sp.z 0.0.,Sp.K.
ul.Strzelcdéw Bytomskich 98A
41-914 Bytom

3) ala
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Do wiadomosci:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska- e-puap
ul.T.Firlika 20, 71-637 Szczecin

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny — e-puap
ul.Hetmana St.Czarnieckiego 34,73-110 Stargard

3) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie-e-puap
Zarzad Zlewni w Stargardzie
ul.Gdanska 4, 73-110 Stargard

4) Wydz. TP - w miejscu —e-dokument

Sprawe prowadzi:
Jolanta Trembecka-Kempisty
tel.91-578-40-15
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Zatgcznik Nr 1 do decyzji
z dnia 17.11.2023 roku
znak: TK.6220.2.12.2023.1

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polega na budowie hal produkcyjno-magazynowo-logistycznych z
czesécig biurowo — socjalng oraz infrastrukturg techniczng i towarzyszgcg. W ramach realizaciji
przedsiewziecia przewidziano budowe:

- hal produkcyjno-magazynowo-logistycznych wraz z niezbedng infrastrukturag techniczng
(typu warownie, wiaty na rowery, pompownia ze zbiornikiem ppoz., 2 stacjami trafo,
zbiorniki retencyjne),

instalacji do przesytu pary wodnej lub cieptej wody,

— dwdch zbiornikéw na olej napedowy o pojemnosci do 5 mz kazdy,

uktadu drogowego o tacznej dtugosci ok. 1 km,

uktadu kanalizacji deszczowej oraz sanitarnej o tgcznej dtugosci ok. 3,0 km,

innych przytaczy sieciowych (elektroenergetyczne, teletechniczne, wodociggowe nie
bedace magistralg),

— zespotu parkingowego i plac manewrowych.

Realizacje przedsigwziecia planuje sie etapowo: Etap |: wykonanie infrastruktury i zabudowy
na terenie dziatek nr 1/99 (po podziale 1/112 i 1/113), 1/100, 1/105 w obrebie 5 miasta
Stargard oraz etap Il: wykonanie infrastruktury i zabudowy na terenie dziatki nr 85/47 w
obrebie 5 miasta Stargard.

Ponadto, w ramach niniejszego zamierzenia inwestycyjnego przewiduje sie przebudowe lub
zabezpieczenie istniejacej infrastruktury naziemnej i podziemnej kolidujacej z
przedsiewzieciem oraz utworzenie obszaréw zieleni urzgdzone;.

Przedsiewziecie zostanie zlokalizowane na terenie dziatek nr: 85/47, 1/99 (po podziale 1/112 i
1/113), 1/100 oraz 1/105 w obrebie 5 miasta Stargard. Catkowita powierzchnia objeta
planowanym przedsigwzigciem wyniesie ok. 8,6 ha, przy czym powierzchnia zabudowy
kubaturowej wyniesie ok. 4,6 ha. Zgodnie z przediozong dokumentacja, dziatka nr 85/47
stanowi tereny uzbrojone i zabudowane. tacznie na przedmiotowej dziatce znajduje sig 15
budynkéw o przeznaczeniu handlowo ustugowym, magazynowym oraz przemystowym, ktére
przeznaczone sg do rozbiérki. Natomiast dziatki nr: 1/99 ( po podziale nr 1/112 i 1/113), 1/100
oraz 1/105 to nieuzytki, tereny niezabudowane stanowigce obszar infrastruktury

kolejowej objetej intensywna sukcesja roslinng. Teren inwestycyjny zostanie ogrodzony przy
uzyciu siatki stalowej, ocynkowanej. Na terenie planowanych obiektéw odbywaé sig bedzie
przyjmowanie i spedycja towaréw. Obrét towarami polegac bedzie przede wszystkim na
magazynowaniu oraz przepakowywaniu z ilosci hurtowych na detaliczne. Przewidywany jest
obrét artykutami: przemystowymi, chemicznymi, odziezowymi, farmaceutycznymi, AGD, RTV i
innymi (w tym magazynowanie, konfekcjonowanie i sprzedaz).

W celu zminimalizowania skutkéw niekorzystnego oddziatywania planowanej inwestycji
podczas prac realizacyjnych nalezy (etap realizacji i eksploatacji):
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8)

9)

minimalizowaé zajetosé terenu oraz jego czasowe przeksztatcenia w catym okresie
prowadzenia robét budowlanych,

zabezpieczy¢ plac budowy, park maszyn przed niekontrolowanym zrzutem substancji
niebezpiecznych do Srodowiska,

biezaco kontrolowa¢ pojazdy, maszyny, urzadzenia i inny sprzet techniczny
wykorzystywany do prac budowlanych pod katem wycieku substanciji ropopochodnych -
ewentualne wycieki natychmiast usuwag,

zapewni¢ wyposazenie zapleczy w $rodki chemiczne neutralizujace ewentualne wycieki z
maszyn budowlanych,

odpowiednio zorganizowa¢ zaplecze socjalne dla pracownikéw budowy. Powstate cieki
socjalno — bytowe powinny by¢ odbierane i unieszkodliwiane przez wyspecjalizowane
firmy zewnetrzne,

odpowiednio zagospodarowywaé odpady wytwarzane podczas realizacji przedsiewziecia,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

stosowac¢ materiaty budowlane, spetniajace standardy jako$ciowe, ze szczegdinym
uwzglednieniem odpornosci na wymywanie i inne formy oddziatywania czynnikow
atmosferycznych,

ogrodzi¢ plac budowy (zaplecze budowy) i ewentualnie dodatkowo zabezpieczy¢ przed
dostepem matych zwierzat,

prace budowlane wykonywaé w porze dziennej, tj. w godz. 6.00 — 22.00 z wytaczeniem
tzw. etapdw robét ciggtych wykluczajgcych mozliwosé ich przerwania w porze nocnej,

10) ograniczy¢ do minimum jednoczesna prace kilku maszyn kwalifikowanych jako ciezki

sprzet budowlany w tym samym miejscu,

11) po zakoniczeniu prac budowlanych uporzadkowaé teren w granicach inwestycji,
12) w ramach obszaru przeznaczonego pod zaplecze budowy nalezy wyznaczyé: miejsca

obstugi sprzetu i pojazdéw, miejsce prowadzenia prac pomocniczych, miejsce
magazynowania materiatow oraz paliw, miejsce magazynowania odpadéw, obiekty
socjalno-sanitarne,

13) w zakresie ochrony wéd powierzchniowych oraz wéd podziemnych:

a) zastosowanie systemu odwodnienia terenéw utwardzonych i dachu, ujmujacego w
sposob kontrolowany wody opadowe oraz roztopowe kierunkujac je do uzgodnionego
odbiornika,

b) zastosowanie urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i rozpadowe przed
odprowadzeniem do odbiornika,

c) zastosowanie wezta sanitarnego podtaczonego do istniejgcej kanalizaciji sanitarne;j,

d) zabezpieczenia konstrukcyjne w celu wykluczenia czynnikéw generujacych zjawiska
osuwiskowe oraz erozyjne,

14) w zakresie ochrony akustycznej oraz stanu aerosanitarnego:

a) wprowadzenie nowej jednolitej nawierzchni utwardzonej, a takze zastosowanie
materiatéw oraz technologii pozwalajacych na wydtuzenie czasookresu utrzymania
uktadu komunikacyjnego oraz przetadunkowego w stanie bezremontowym, co w
konsekwenciji ograniczy poziom emisji hatasu oraz substancji zanieczyszczajacej do
Srodowiska;

b) zastosowanie urzadzen grzewczych zasilanych w systemie c.o. oraz rozwigzan
technologicznych ograniczajacych emisje gazéw cieplarnianych,

15) w zakresie ochrony gleb: racjonalne, oszczedne gospodarowanie $rodkami do zwalczania

sliskosci zimowej, przyczyni si¢ do ograniczenia wptywu na $rodowisko wodno-gruntowe i
posrednio na nieliczne w rejonie inwestycji elementy $rodowiska przyrodniczego;
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16) w zakresie Srodowiska przyrodniczego:

a) powierzchnie nieutwardzone planuje sie obsia¢ trawg, aby zabezpieczy¢ je przed
erozjg. Sktad mieszanki traw nalezy dobra¢ tak, aby jak najszybciej stworzyé zwartg
darn, ktéra dzieki rozbudowanemu systemowi korzeniowemu bedzie odporna na
trudne warunki siedliskowe: susze glebows, erozje wodng, zasolenie i zacienienie,

b) rozpatrywany teren inwestycyjny potozony jest poza regularnymi szlakami migracji
lokalnej oraz korytarzami migracyjnymi wyzszej rangi.

c) teren wnioskowanego zespotu infrastrukturalnego zostanie ogrodzony,

d) wysokos$é planowanej zabudowy zostanie dostosowana do istniejgcego
zagospodarowania terenu. Nie przewiduje si¢ realizacji obiektéw kubaturowych
stanowigcych dominanty terenowe.

Sprawe prowadzi:
Jolanta Trembecka-Kempisty ) A
tel.91-578-40-15 4
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