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l. ZAWARTOSC CZESC! OPISOWEJ KONCEPCJI URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNE.J

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna dwéch budynkéw mieszkalnych wieloredzinnych na terenie
wydzielonym z dziatki o nr ewidencyjnym 22 z obrebu 321401_1.0014 Stargard, Zokalizowanych w miescie Stargard, gminie Stargard,
wojewddztwie Zachodniopomorskim, Koncepcja zaklada powstanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego  z czeéciowym
podpiwniczeniem (Budynek A) oraz budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgécig handlowo-ustugowa w parterze i garazem
podziemnym (Budynek B), niezbednego zagaspodarowania wraz z infrastruktura techniczng, potrzebna do funkcjonowania zabudowy
wielorodzinnej. Budynki objete opracowaniem 5q czgécig wigkszego zatozenia, obejmujacego cala dziatke o nr 22, przewidzianego do
realizacji w kolejnych etapach. Planowane zagospodarowanie catej dziatki przedstawione zostalo na planszy 6.5.

2. LOKALIZACJA INWESTYCJI

Inwestycja zlokalizowana jest w pdtnocnej czesci dziatki o nr ewid. 22 w miecie Stargard na dawnych terenach kolejowo- produkcyjno
— sktadowych, nalezacych dawniej do Przedsigbiorstwa Napraw i Infrastruktury. Teren znajduje sie w poludniowej czeéci miasta przy
ul. Broniewskiego - drodze wojewodzkiej 106 faczacej teren z centrum miasta Stargard i biegnacej w kierunku Pyrzyc. W bezposrednim
sasiedztwie terenu opracowania znajduje sig Osiedle Pyrzyckie.

Odlegtosc terenu opracowania od drogi wojewoddzkiej wynosi ok. 143m.

Odlegtos¢ obszaru opracowania od sasiadujacego z dziatka nr 22, obr. 14, m. Stargard terenu kolejowego wynosi ok. 134m

3. POWIAZANIA PRZESTRZENNE TERENU OPRACOWANIA

W bezposrednim sasiedziwie terenu objetego koncepcjg znajduje sie najwigksze pod wzgledem powierzchni osiedle w Stargardzie —
Osiedle Pyrzyckie. Zabudowa dominujaca na okolicznych terenach jest zabudowa mieszkalna z dopuszczeniem ustug. Pobliskie
osiedle ze wzgledu na swojg wielkos¢ posiada wigkszo$¢ funkgji potrzebnych do samodzielnego funkcjonowania, takich jak Szkota
Podstawowa nr 6, przedszkole czy publiczne tereny rekreacyjne i sportowe.

Wysokos¢ okolicznej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej waha sig od Il do V kondygnacji. W sasiedztwie znajduje sie rowniez
zabudowa jednorodzinna, nieprzekraczajaca Il kondygnacji. W promieniu 250 m od tereny objetego opracowaniem znajduje sie nowo
wybudowany zesp6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci IV kondygnacii, co uznaje sie za wyznacznik wysokosci
projektowanych w koncepcji budynkéw.

Obsluga komunikacyjna terenu zostala zatozona z ulicy Heleny Zybu!towskiej, ktéra to taczy sie z drogg wojewddzka 106 — ul.
Wiadystawa Broniewskiego —taczaca teren opracowania z centrum miasta. Ul. Wiadystawa Broniewskiego jako jedna z gtownych arterii
komunikacyjnych, jest przystosowana do ruchu kolowego, pieszego oraz rowerowego. Wzdtuz ul. Broniewskiego, w bezposrednim
sasiedztwie terenu opracowania znajduja sig przystanki komunikacji miejskiej.

4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren objgty opracowaniem jest czgscig dawnych terenéw kolejowo - produkcyjno - skfadowych, nalezacych dawniej do
Przedsigbiorstwa Napraw i Infrastruktury. Aktualnie na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie jednokondygnacyjne budynki
inwentarskie, nieczynna infrastruktura kolejowa oraz utwardzenia. Wszystkie istniejace elementy infrastruktury i budynki zostaty
przeznaczone w koncepcji do usuniecia.

W dalszej czesci dziatki o nr geod. 22, w sasiedztwie terenu opracowania, istniej budynki o funkcji biurowej i magazynowej, dwa
budynki w trakcie zmiany sposobu uzytkowania na budynki zamieszkania zbiorowego, warsztat samochodowy i garaze.

5. OKRESLENIE ZMIAN W DOTYCHCZASOWYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Istniejace obiekty kubaturowe, w obszarze objetym opracowaniem, zostaly przeznaczone do rozbiérki, podobnie jak pozostatosci

infrastruktury kolejowej oraz utwardzenia. Powstale w ramach koncepcji zagospodarowanie ferenu nie zmienia znaczago istniejacego
uksztattowania terenu ani stosunkaw wodnych na terenie.
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Projektowane zagospodarowanie terenu zaklada powstanie nowych utwardzen oraz nasadzenia zieleni niskiej, $redniowysokiej i
wysokiej.

6. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Koncepcja zakfada transformacje terenéw post-przemystowych na nowoczesny zespot zabudowy mieszkalnej wieloradzinnej.
Projektuje sig nowe utwardzenia w tym:
a) wjazd gléwny na teren z ul. Heleny Zybuhowskiej
b} droge wewnetrzng na osiedlu, stanowigca dojazd do budynku i miejsc parkingowych oraz dzialajgca jako droga pozarowa
¢) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci Wymaganej przepisami odrebnymi, wraz z dojazdem
d) utwardzone dojscia do budynkéw
e) droge rowerowg
f) tereny zielone ogolnodostepne
g} plac zabaw
Koncepcja przewiduje réwniez nowe nasadzenia zieleni niskiej, Sredniowysokiej i wysokiej. Zaklada sig udziat w zagospodarowaniu
terenu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni terenu opracowania,

Tab. 1. Powierzchnie elementéw zagospodarowania tereny

Powierzchnia dziatki nr 22 | 233880 m?

Powierzchnia terenu opracowania 11026 m2

Powierzchnia terenu elementarnego MW 3186 m?

Powierzchnia wydzielenia wewnetrznego MW/ 3001 m2

Lacznie MW+MW/U | 6187 m2

Powierzehnia tereny elementarnego KG (droga gléwna) 2232 m?

Powierzchnia tereny elementamego KD.1 (droga dojazdowa) 2604 m2

Powierzchnia zabudowy 950 m2 + 638 m2=1138 m2 . ok. 18,40 % powierzchni tereny

elementarnego

Dojscia do budynkéw, chodniki | pieszojezdnie 1747 m2

Miejsca postojowefinne utwardzenia 775 m?2

Powierzchnia utwardzer razem 2522 m? . ok. 40,76 % powierzchni terenu elementarnego

Zielen niska urzadzona ( publiczna) 2084 m2

Ogrédki lokali mieszkalnych ( prywatna) 443 m2
I Powierzchnia biologicznie czynna razem 2527 m? . ok. 40,84 % powierzchni tereny elementamego
Niniejsze opracowanie przedstawia ogdine zalozenia 1 kongercie planowane] inwestycji Opracowanie kancepuyie nie projektowych. kibre zostang opracowane na etapi
sporzadzenia projektu budowlanago - zgodnego z obowigzujacy i Drzepisami prawa oraz szika budoiwlang Ze wzglidu na ogoiny charakter riniejsza koncencia nig moze stanowss elerantu
uchwaly o kiéeefjest mowa w ait 8 Ustawy o ulatwisniach w Drzygotewywaniy i rzalizacy inwestysji mieszkatiowych oraz inwestycjt towarzyszacych (U 2018

zmiananmi .

5
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Zakres procentowy elementéw
zagospodarowania

18,40%

40,76%

\v*’  40.84%

powierzchnia zabudowy powierzchnia biologicznie czynna
= powierzchnia utwardzen

Podane wartoéci moga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego.

7. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA TERENU

Wjazd na teren inwestycji mozliwy jest przez projektowany zjazd z ul. Zybuttowskiej, nastepnie przez planowana wydzielong droge
gldwna, oraz poprzez wydzielane drogi dojazdowe otaczajace poszczegdlne tereny elementarne. Wzdiuz wszystkich drog planuje sie
rozmieszczenie miejsc postojowych.

Teren objety niniejsza koncepcja obejmuje czes¢ drogi gléwnej oraz droge dojazdowa KD.1. Dziatka wydzielona pod d roge KD.1 bedzie
we wiasnosci mieszkaficow budynkow z terenu elementamego MW i wydzielenia wewnetrznego MW/U, a sluZzebno$é przechodu i
przejazdu ustanowiona zostanie dla kazdorazowych wiascicieli pozostalych terenéw.

Na terenie MW przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa wydzielony zostal ciag pieszo-jezdny, jako dojscia do budynkéw oraz
dojazd do miejsc postojowych i garazu podziemnego.

Koncepcja architektoniczna zaklada zaprojektowanie dwéch budynkow wielorodzinnych. W budynku B (zblizonym do drogi gtéwnej),
W parterze, przewiduje sie wydzielenie lokali handlowo-ustugowych. W budynku tym projektuje sie rowniez garaz podziemny
przeznaczony dla 22 samochodéw. W obu budynkach przewiduje sig tacznie 66 mieszkan ¢, biorgc pod uwage wymagania zawarte
w lokalnych standardach urbanistycznych miasta Stargard, daje wymagana ilos¢ miejsc postojowych na poziomie 99 m.p. Dodatkowo
planuje sie w parterze budynku 380 m2lokali ustugowych/handlowych, co daje zapotrzebowanie na miejsca postojowe na poziomie 12
szt. L gczna wymagana ilos¢ miejsc postojowych - 111

Na terenie objetym inwestycjg zaklada sie powstanie 141 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (59 m.p. na terenie
elementamym, 60 m.p. w pasie drogi dojazdowej i 22 m.p. w garazu podziemnym), z czego 99 m.p. przeznaczone sa dla mieszkaricow
projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, a 12 m.p. dla wlascicieliluzytkownikéw lokali ustugowych/handlowych.
Pozostate miejsca postojowe stanowi rezerwe pod przyszlg zabudowe sasiednia.

Wymagana ilos¢ miejsc postojowych jest zalezna od ilogci projektowanych mieszkan i moze ulec zmianie na etapie projektu
budowlanego. .

Wskaznik ilosci miejsc parkingowych:

1,5 miejsca postojowego na jednostke mieszkalng

1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50m?2 powierzchni handlowej
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ustugowej

i na

7 phznigiszyml


kmolinski
Tekst na mowę


KONCEPCJA URBANISTYCZNO ~ ARCHITEKTONICZNA ! WIELORODZINNEJ

8. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Projektowane obiekty budowlane zostana wyposazone w instalacje wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, instalacje elekiryczna oraz
instalacje centralnego ogrzewania. W koncepcji przedstawiono proponowany przebieg uzbrojenia terenu, ktory moze ulec zmianie na
etapie opracowywania projektu budowlanego.

9. UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI

Koncepcja zaklada ptaskie uksztattowanie terenu dopasowane do istniejacych wysokosci. Projektuje sig nasadzenia zieleni niskiej
pomiedzy budynkami i systemem ciagéw pieszych oraz nasadzenia zieleni wysokiej, stanowigcej bufor zielony dla gtéwnych ciagow
komunikacyjnych.

10. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY
Koncepcja zaktada powstanie dwdch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, czterokondygnacyjnych. Na terenie wydzielenia
wewnetrznego MW/U projektuje sie powierzchnie handlowo-ustugowe w kondygnacji parteru oraz garaz podziemny dla samochodow
osobowych
W budynku 1 zaktada sie:
a) czgsciowe podpiwniczenie, w ktdrym znajdowac sie bedzie czeé¢ techniczna z komérkami lokatorskimi
b) parter mieszkalny z czgdcia wejsciows,
Na parterze budynku wydzielono wstgpnie 9 mieszkan, posiadajacych zewnetrzne ogrodki,

¢) kondygnacije mieszkalna powtarzalng

Na kazdej z trzech kondygnacji powtarzalnych mieszkalnych na etapie koncepcji wydzielono 9 mieszkar, z ktorych kazde dostepne
jest z wewnetrznej komunikacji oraz posiada zewnetrzny balkon.

d) wewnetrzng komunikacje

Wewnetrzna komunikacja w budynku odbywa sie¢ za pomoca, wewnetrznych korytarzy, klatki schodowej oraz dzwigu osobowego
przystosowanego do uzytku przez osoby niepeinosprawne.

W koncepcji wydzielono mieszkania 1, 2i 3 pokojowe. W sumie w budynku zgodnie z koncepcija zlokalizowano razem ok. 36 mieszkan.
W budynku 2 zaktada sie:
a) catosciowe podpiwniczenie w formie garazu podziemnego

b) parter ustugowy/handlowy z czescia wejsciowa i pomocnicza dla mieszkar (komorki lokatorskie, pomieszczenie techniczne,
pomieszczenie PEC, $mietnik)

¢) kondygnacje mieszkalng powtarzalng

Na kazdej z trzech kondygnacji powtarzalnych mieszkalnych na etapie koncepgji wydzielono 10 mieszkan, z ktorych kazde dostepne
jest z wewnetrznej komunikacji oraz posiada zewnetrzny balkon.

d) wewnetrzng komunikacje

kiora
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Wewngtrzna komunikacja w budynku odbywa sig za pomocg wewnetrznych korytarzy, klatki schodowej oraz dzwigu osobowego
przystosowanego do uzytku przez osoby niepetnosprawne.

W koncepcji wydzielono mieszkania 1, 2 ,3 i 4 pokojowe. W sumie w budynku zgodnie z koncepcjg zlokalizowano razem ok. 30
mieszkar,

Projektowana ilo$¢ mieszkan moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego.

11. FORMA ARCHITEKTONICZNA ZABUDOWY

Koncepcja zaklada powstanie dwéch budynkéw czterokondygnacyjnych o wysokosci nieprzekraczajgcej 14m. Zalozenie urbanistyczne
sktada sig z dwach bryt ~ jednej na planie prostokata, drugiej o ksztalcie litery L zwréconych do siebie czescig wejsciowa, tworzacych
razem otwarty uktad. Oba budynki sg jednoklatkowe, posiadajg prostg forme i ptaski dach. Kolorystyke obiektow zaprojektowano w
naturainych kolorach w odcieniach szarosci oraz bieli. W parterze budynku zblizonego do dragi gtéwnej, projektuje sie powierzchnie
handlowe/ustugowe dostepne z poziomu chodnika. Cigg takich powierzchni planuje si¢ wzdiuz calej drogi glownej (poza niniejszym
opracowaniem).

Tab. 2. Charakterystyczne parametry zabudowy

| Powierzchnia zabudowy 1138 m2tj. ok. 18,40 % powierzchni terenu elementarnego |
Powierzchnia zabudowy Budynku 1 750 m2 [
[ Powierzchnia zabudowy Budynku 2 638 m?
llosé mieszkan 66 i
| llos¢ mieszkan Budynek 1 36
llo&¢ mieszkan Budynek 2 30 l
J Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych ok. 380 m2
| Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych ok. 2985 m2
llos¢ kendygnacii 4 ’
Wysoko$¢ budynku 13,62 m
1 Diugos¢ elewacji frontowej (od strony wejscia/wjazdu na 225m [
dziatke) _ A - _

Podane wartosci mogg ulec zmianie na etapie projektu budowlanego.

Ninigjsze opracowanie przedstawia ogoine zalozenia i kongepcje planowaney inwestyc]i Opracowariie koncepcyine nie zawiera razwigzan projektowych, kiore zostang opracowane na etapie
sporzadzenia projeki budowlanego - 2gorinego z cbowigzujacymi przepisami prawa oraz sztuka budowlang Ze wzgledu na o0géiny charakter niniglsza koncapeja nie moze stanowié elamentu
uchwaly o kiorej jest mowa w art . 8 Ustawy o ulstwieniach w przygotowywaniu i realizacii mwestycji migszkaniowych oraz mwestycji towarzyszacyeh (Dz U 2018 poz 1496 z poznigjszymi
zmianami
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