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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu u zbiegu ulic: Podlesnej, Podmiejskiej

(o ktorym mowa w art.42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko)

W dniu 28 wrze$nia 2021 r. Rada Miejska w Stargardzie, uwzgledniajac
sporzadzong przez Prezydenta Miasta Stargard analize zasadno$ci przystapienia do
prac planistycznych, podjeta uchwate Nr XXXI1/338/2021 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard

planistyczne. Wykonanie uchwaty powierzono Prezydentowi Miasta Stargard.

Zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikaciji
elektronicznej oraz zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
zgodnie z wymogami art.17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze art.29, art 39 ust.1, w zwigzku z art.46
pkt 1 i art.50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu w dniu 8 listopada 2021 r. zawiadomiono poprzez obwieszczenie i komunikat
prasowy oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Stargardzie (http://bipstargard.pl/5683/dokument/45757) o mozliwosci
skiadania wnioskow i zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, wyznaczajgc termin
sktadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym terminie — do dnia 30 listopada 2021 r. nie wptynety zadne
whioski od 0s6b fizycznych.

Projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko jego
ustalen zostat po raz pierwszy wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 lutego
do 29 marca 2023 r. Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 22 marca 2023 r. Termin
skfadania uwag ustalono na dzien 12 kwietnia 2023 r.

Dokumentacja projektu planu zostata rowniez udostepniona na stronie Biuletynu
Informaciji Publicznej Urzedu Miejskiego w Stargardzie (http://bipstargard.pl/5683/
dokument /52317).

W wyznaczonym terminie — do dnia 12 kwietnia 2023 r. do projektu planu
miejscowego wplynety uwagi odnoszace sie do szczegbtowych rozstrzygniec
planistycznych. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Stargard
zarzadzeniem Nr 111/2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r. Zarzgdzenie i sposéb
rozpatrzenia uwag zostaty opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informaciji
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Publicznej Urzedu Miejskiego w Stargardzie (http://bipstargard.pl/5683/dokument/
52317).

W zwigzku z uwzglednieniem przez Prezydenta Miasta Stargard czesci uwag do
projektu planu miejscowego wprowadzono niezbedne korekty. Wprowadzone zmiany
z uwagi na ich zakres nie miaty wptywu na zmiane prognozy oddziatywania ustalen
projektu planu na srodowisko.

Zmieniony projekt zostat ponownie wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 czerwca do 7 lipca 2023 r.
Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 16 czerwca 2023 r. Termin sktadania uwag
ustalono na dzien 21 lipca 2023 r.

Dokumentacja zmienionego projektu planu zostata réwniez udostepniona na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Stargardzie
(http://bipstargard.pl/5683/dokument/54183).

W wyznaczonym terminie — do dnia 21 lipca 2023 r. do zmienionego projektu
planu miejscowego ponownie wptynety uwagi odnoszace sie do szczegdbtowych
rozstrzygniec¢ planistycznych. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Stargard zarzadzeniem Nr 238/2023 z dnia 9 sierpnia 2023 r. i ze wzgledu na ich
charakter nie zostalty uwzglednione. Zarzadzenie i sposéb rozpatrzenia uwag zostaty
opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Stargardzie (http://bipstargard.pl/21145/dokument/55217).

Zestawienie wniesionych uwag wraz z ich trescia i sposobem rozpatrzenia,
a takze wniesione uwagi stanowig integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawne;j
prac planistycznych.

PODSUMOWANIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu u zbiegu ulic: Podlesnej, Podmiejskiej

(o ktorym mowa w art.55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko)

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do
rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych.

Projekt planu miejscowego byt sporzadzony i poddany procedurze opiniowania,
uzgodnien oraz konsultacji z udziatem spoteczenstwa w jednym, optymalnym
wariancie uwzgledniajacym wszelkie zidentyfikowane wczesniej i weryfikowane na
etapie analiz i prac planistycznych uwarunkowania, w szczegélnosci srodowiskowe,
spoteczno-kulturowe, infrastrukturalne i ekonomiczne.

Dla przewazajacej czesci terenu objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy
terenu w rejonie ulic: Podmiejskiej, Podlesnej, Elizy Orzeszkowej, Ignacego
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t ukasiewicza, uchwalony uchwatg Nr XXXV/386/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 27 wrze$nia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80,
poz.1680). Podtrzymuje on istniejace zagospodarowanie terenu i okresla ten obszar
jako tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw. W momencie opracowania
planu miejscowego przez teren przebiegaty bocznice kolejowe stuzgce obstudze
terenow sktadowych w granicach opracowania oraz obstudze dalszych terenow
potozonych wzdtuz linii kolei waskotorowej. Uwzglednienie w planie uktadu bocznic
kolejowych ograniczyto mozliwosci zagospodarowania terenu, co zostato utrwalone

w planie przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy. Ze wzgledu na likwidacje
bocznic kolejowych mozliwe stato sie ich zagospodarowanie przez dopuszczenie

w wiekszym zakresie mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu.

Alternatywnym podej$ciem jest nieuchwalanie planu miejscowego, co w zasigegu
obowigzujacego planu spowoduje pozostawienie wskazanych wyzej ograniczen
w zagospodarowaniu terenu, natomiast w czesci dla ktérej nie sporzadzono planu
miejscowego moze prowadzi¢ do niekontrolowanego sposobu zagospodarowania
i zabudowy terenu, realizowanego na podstawie indywidualnych rozstrzygnie¢ - decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, praktycznie poza procesem
uwzgledniajgcym partycypacje spoteczng i instytucjonalna.

Biorgc pod uwage rozwigzania przyjete w planie, uznaje sig¢ przyjety wariant
dokumentu jako rozwiazanie optymalne i nie wymagajgce zastosowania
alternatywnych rozwigzan minimalizujacych lub eliminujgcych zagrozenia Srodowiska
przyrodniczego.

2. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentacjg sporzgdzang na
potrzeby postepowania prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko dokumentoéw, o jakich jest mowa w art.46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczernstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
tj. koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, planow zagospodarowania
przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego. Gtéwnym celem sporzadzenia
prognozy oddziatywania na srodowisko jest wskazanie przewidywanego wptywu na
$rodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji planowanego
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko byty
ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczgcego terenu u zbiegu ulic: Podle$nej, Podmigjskiej, do opracowania
ktérego przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXX1/338/2021 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 28 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego
terenu u zbiegu ulic: Podlesnej, Podmiejskiej.

Obszar objety opracowaniem projektu planu zajmuje powierzchnie ok. 17,74 ha
i potozony jest w pétnocno-zachodniej czesci miasta. Od pétnocy obszar opracowania
ogranicza ul. Sktadowa (objeta opracowaniem), teren nieczynnej waskotorowe;j linii
kolejowej ,Stargard Szczecinski Waskotorowy - Insko”, wpisanej do rejestru zabytkow
(poza opracowaniem), od wschodu ul. Elizy Orzeszkowej (poza opracowaniem) i teren
zabudowy mieszkalnej przy ul. Warzywnej (poza opracowaniem), od potudnia odcinek
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ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i teren magistrainej linii kolejowej nr 351 relacji
Poznan Gtéwny — Szczecin (poza obszarem opracowania).

Obszar opracowania planu jest na wiekszos$ci powierzchni przeksztatcony,
zainwestowany i zabudowany. Wieksze enklawy niezabudowane pokryte zielenig to
gtownie pobocza ul. Sktadowej (w ciggu projektowanej obwodnicy pétnocnej), tereny
niefunkcjonujgcych juz bocznic kolejowych, a takze dziatki w sasiedztwie ul. Podle$nej
(na potudnie od drogi), teren na wschéd od wiaduktu kolejowego nad ul. Sktadowa
oraz enklawa (cztery nieruchomosci) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy
ul. Podlesnej. Ponadto na skraju zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowej na
tytach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Warzywnej funkcjonuje duze
gospodarstwo ogrodnicze (wjazd od ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 69).
Zainwestowanie obejmuje zabudowe i infrastrukture zlokalizowanych tu zaktadow
i przedsiebiorstw oraz kilka nieruchomosci z zabudowg mieszkalng.

Analizujgc istniejgce elementy srodowiska na obszarze objetym projektem
planu, nalezy stwierdzi¢, ze pod wzgledem przyrodniczym teren ten charakteryzuje sie
matg bioré6znorodnoscia. Jest to obszar o mato zréznicowanej rzezbie terenu, na
ktérym wystepujg gtownie obszary w mocnym stopniu przeksztatcone na skutek
biezgcego zagospodarowania. Na obszarze objetym opracowaniem nie stwierdzono
wystepowania gatunkéw flory objetych ochrona, jak rowniez brak jest siedlisk fauny
chronionej — z wyjatkiem pospolitych gatunkéw zalatujacej tu ornitofauny. Jest to
typowy obszar przemystowo-podmiejski, mocno przeksztatcony fragment miasta
Stargardu. Obszar objety miejscowym planem nie znajduje sie w zasiegu form ochrony
przyrody podlegajacych na mocy przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022 r., p0z.1726, z pézniejszymi zmianami).

Tereny objete opracowaniem nie stanowig obszardw o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. W bezposrednim sgsiedztwie
obszaru opracowania planu, po jego pétnocnej stronie, przebiega wpisana do rejestru
zabytkéw nieczynna waskotorowa linia kolejowa ,Stargard Szczecinski Waskotorowy -
Insko” (nr decyzji - DZ-4200/25/02001/2002). Jeden obiekt, spichlerz (budynek
murowany z cegty) przy ul. Podmiejskiej 1, zostat wytypowany do ochrony przez wpis
do rejestru zabytkéw. Ponadto dia budynku biurowego w pierwszej linii zabudowy od
strony ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego ustala sie zachowanie kompozycji obiektu,
w tym jej formy i ekspozycji oraz nakaz zachowania mozaiki znajdujacej sie na
potudniowo-wschodniej elewacji budynku biurowego. Caty obszar planu znajduje sie
w granicach Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego OKK 6 ,Doliny Iny”.

Obszar opracowania jest w duzej czesci terenem pozbawionym roslinnosci, co
sprzyja nawiewaniu pylu ziemnego oraz nagrzewaniu sie podfoza. Ponadto brak na
tym terenie jakiejkolwiek bariery izolujgcej hatas z zaktadéw produkcyjnych. Przy
granicy obszaru opracowania od potudniowo zachodniej strony przebiegajg czynne
tory kolejowe, ktére sg dodatkowym, uporczywym zrédtem hatasu oraz
zanieczyszczen. Od granicy obszaru kolejowego, w odlegtosci odpowiednio: 4 m, 10 m
(nie mniej niz 20 m od skrajnego toru) i 20 m, obowiazujg szczegdine warunki
zagospodarowania, nakazy, zakazy oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
i zabudowie terenu, odlegtosci planowanych inwestycji, a takze w lokalizacji drzew
i krzewodw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu transportu kolejowego,
w celu zapewnienia wtasciwej eksploataciji linii kolejowej, dziatania urzgdzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego.
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Wstepna prognoza zmian zachodzacych w srodowisku okresla tendencje
przeksztatcen, a w tym przypadku przede wszystkim degradacji srodowiska, ktora
spowodowana jest uzytkowaniem obszaru opracowania i jego znacznej urbanizacji.
W tym przypadku zmiany $rodowiskowe dotycza przede wszystkim licznych wycinek
drzew, krzewow, przy jednoczesnym braku stosowania (w momencie analizy
w terenie) nasadzen zastepczych. Ponadto sukcesywna ekspansja terenéw
zurbanizowanych oraz szybko rozwijajacy sie przemyst i ustugi skutkuja rosngcag
presjg ze strony transportu i ruchu kotowego. Zachodnia cze$¢ terenu jest stopniowo
pozbawiana drzewostanu, co istotnie wptywa na zmniejszanie si¢ bior6znorodnosci
tego terenu.

W przypadku braku realizacji ustaleh wynikajacych z projektowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie, ze w ciggu
najblizszych kilku lat na wiekszo$ci tego obszaru nadal bedzie prowadzone obecne
zagospodarowanie przeznaczone w znacznej mierze pod ustugi handlu, rzemiosta
oraz produkcje i sktady oraz w minimalnej cze$ci pod zabudowe mieszkaniowa.

Przewidywane znaczace oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne, w tym
iednolite czeséci wod powierzchniowych i podziemnych

Teren objety opracowaniem nalezy do Zlewni Iny. W granicach opracowania
brak jest wod powierzchniowych naturainych.

Do czynnikéw, ktére moga negatywnie wptywaé na srodowisko wodne (wody
powierzchniowe i podziemne), w przypadku zagospodarowania ktére wyznacza
miejscowy plan, mozna zaliczy¢ ewentualne zanieczyszczenia wod powierzchniowych
i podziemnych, badz zmiane warunkéw wodnych (rezimu wodnego) bedacych
nastepstwem prac budowalnych zwiazanych z planowanym rozwojem, z dominujacg
rolg zabudowy przemystowo — sktadowo - ustugowej. Kolejnym czynnikiem mogacym
mie¢ wptyw na stan wod powierzchniowych i podziemnych moze by¢ wytwarzanie
$ciekow oraz odpadow na etapie eksploatacji przysztej zabudowy ustugowe;,
handlowej i magazynowe;.

Obszar miejscowego planu znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych, lecz pomimo to nie prognozuje sie znaczacych negatywnych
oddziatywan na ten element srodowiska.

Nie prognozuje sie znaczacych negatywnych oddziatywan w zakresie
ewentualnego pogorszenia warunkéw gruntowo — wodnych (obnizenia, badz
podwyzszenia poziomu wod gruntowych) — planowane zagospodarowanie utrzymuje
wyznaczone obszary w formie zagospodarowania, jakie miato miejsce dotychczas,

a ktorych to budowa oraz pézniejsza eksploatacja nie bedzie wigzata si¢
Z zagrozeniem pogorszenia warunkow gruntowo — wodnych, zarbwno w wymiarze
ilociowym, jak i jakosciowym.

Obszar opracowania posiada zbiorcza kanalizacje sanitarng, ktora odprowadza
scieki do Miejskiej Oczyszczalni Sciekdéw w Stargardzie.

Analizujac potencjalne oddziatywania w kontekscie panujacych w granicach
obszaru miejscowego planu uwarunkowan prognozuje sie, ze oddziatywania te bedg
negatywne jednie w wymiarze krétkoterminowym i odwracalnym. Ustalenia wynikajgce
Z miejscowego planu nie wptyng na ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych
okresinych dla wystepujacych tutaj jednolitych czesci wéd powierzchniowych oraz
podziemnych.
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Majac powyzsze na uwadze, prognozuje sie, ze zagospodarowanie
wyznaczone w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
charakteryzowac sie bedzie matg skalg oddziatywania na wody powierzchniowe
i podziemne.

Przewidywane znaczace oddzialywania na powierzchnie ziemi/glebe

Obszar opracowania planu jest w wiekszosci przeksztatcony, zainwestowany
i zabudowany. Wieksze enklawy niezabudowane pokryte zielenig to gtdwnie pobocza
ul. Sktadowej (w ciggu projektowanej obwodnicy potnocnej), tereny niefunkcjonujacych
juz bocznic kolejowych, a takze dziatki w sasiedztwie ul. Podie$nej (na potudnie od
drogi), teren na wschaéd od wiaduktu kolejowego nad ul. Sktadowg oraz enklawa
(cztery nieruchomosci) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Podle$ne;j.
W czesci potudniowo-wschodniej, na tytach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
przy ul. Warzywnej, funkcjonuje duze gospodarstwo ogrodnicze.

Na skutek ustalen wnikajacych z miejscowego planu, docelowo na omawianym
obszarze usankcjonowany zostanie istniejgcy sposéb zagospodarowania, jak rowniez
ze wzgledu na likwidacje funkcji bocznic kolejowych, mozliwe bedzie w wiekszym
zakresie dopuszczenie zabudowy i zagospodarowania terenu o charakterze podobnym
do istniejacego.

Na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Oddziatywania zwigzane z mozliwos$cia pogorszenia stanu jako$ciowego
gleby/powierzchni ziemi na skutek prac budowlanych, zwigzanych z nowym
zagospodarowaniem oraz robét im towarzyszacych, czy na skutek niewtasciwego
prowadzenia gospodarki wodno — $ciekowej, albo gromadzenia odpaddéw, réwniez
nalezy okresli¢ jako mato znaczace.

Majac powyzsze na uwadze prognozuje sie, ze zagospodarowanie wyznaczone
w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego charakteryzowac¢ sie
bedzie mata lub maksymalnie $rednig skalg oddziatywania na powierzchnie ziemi oraz
gleby.

Przewidywane znaczace oddziatywania na rosliny, zwierzeta i bioré6znorodnos$¢
biologiczna

Z przeksztatceniem gruntow zwigzane jest w sposéb bezposredni i posredni
oddziatywanie na rosliny, zwierzeta oraz réznorodnos$¢ biologiczng. Obszar
opracowania planu jest w wiekszosci przeksztatcony, zainwestowany i zabudowany.
Szata roslinna analizowanego obszaru charakteryzuje sie niska wartoscig
przyrodnicza. Stosunkowo ubogie siedliskowo warunki majg bezposrednie przetozenie
na wystepujaca tutaj faune.

W obrebie dziatek inwestycyjnych nie ma terendéw szczegélnie atrakcyjnych dla
bytowania i rozmnazania zwierzat, co jest wypadkowa niewielkiego zréznicowania
warunkow siedliskowych.

Przeksztatcone antropogenicznie grunty, ktére stanowig znaczg cze$é obszaru
opracowania, znajdujg sie poza granicami obszaréw o najwiekszej wartosci
faunistycznej. Przeprowadzona zostata ocena wartosci przyrodniczej istniejacych
siedlisk pod katem mozliwosci wystepowania chronionych prawnie gatunkéw zwierzat
oraz mozliwosci ich statego bytowania, rozrodu i gniazdowania. Na podstawie
przeprowadzonych obserwacji stwierdza sie, ze obszar objety opracowaniem znajduje
sie poza granicami obszaréw o najwiekszej wartosci faunistycznej. W takich
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warunkach siedliskowych bogactwo gatunkowe ptakéw ogranicza sie do kilku —
kilkunastu gatunkow, ktére sg reprezentowane gtéwnie przez ptaki powszechnie
wystepujgce na tego rodzaju terenach.

Majac powyzsze na uwadze prognozuje sie, ze zagospodarowanie wyznaczone
w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego charakteryzowac sie
bedzie matg skalg oddziatywania na flore i faune.

Przez r6znorodno$¢ biologiczng nalezy rozumie¢ zréznicowanie wszystkich
zywych organizmoéw pochodzacych m.in. z ekosystemoéw lgdowych oraz zespotdéw
ekologicznych, ktérych sg one czescia. Dotyczy ona réznorodnos$ci w obrebie gatunku,
pomiedzy gatunkami oraz pomiedzy ekosystemami.

Badajac jak ustalenia nowego zagospodarowania wskazanego w miejscowym
planie wptywa¢ beda na réznorodnos¢ biologiczna, uwzgledniono nastepujace
elementy:

¢ interakcje ustalen wynikajacych z zagospodarowania z chronionymi gatunkami oraz
siedliskami gatunkéw - na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja siedliska
przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska podlegajgce ochronie -
obszar opracowania ulokowany jest poza granicami przestrzennych form ochrony
przyrody - nowe zagospodarowanie sankcjonuje w wiekszosci stan istniejgcy i nie
wplynie na nisze ekologiczng gatunkdéw cennych, nie doprowadzi do utraty czy
fragmentacji ich siedlisk - nie wplynie rowniez na siedliska przyrodnicze
Zlokalizowane w najblizszym sasiedztwie,

¢ interakcje ustalen wynikajgcych z kierunku zagospodarowania z obszarami
i obiektami chronionymi, ktérych celem jest ochrona gatunkéw, siedlisk gatunkéw
i ekosystemow - obszar objety projektowanym dokumentem zlokalizowany jest poza
obszarowymi i punktowymi formami ochrony przyrody,

o wplyw ustalen wynikajgcych z planowanego zagospodarowania na ekosystemy -
pod wzgledem przyrodniczym teren ten charakteryzuje sie umiarkowang
jednorodnoscia, jest to obszar o niezréznicowanej rzezbie, a tym samym
przeksztatcony antropogenicznie,

o wplyw ustalen wynikajacych z zagospodarowania na ustugi ekosystemowe —
planowane zagospodarowanie terenu opierac sie bedzie na usankcjonowaniu
istniejgcego juz zagospodarowania,

¢ interakcje ustaleh wynikajacych z zagospodarowania z gatunkami innymi niz
chronione oraz siedliskami gatunkéw innych niz chronione — obszar opracowania
planu jest w wiekszosci powierzchni przeksztatcony, zainwestowany i zabudowany,
nie stanowi miejsc wystepowania wyjatkowo atrakcyjnych i cennych gatunkéw, jak
rowniez nie warunkuje siedlisk sprzyjajgcych bytowaniu fauny.

Przewidywane znaczace oddziatywania na klimat

Przewiduje sie, ze w skali regionainej i ponadregionalnej wptyw realizacji
ustalers miejscowego planu na warunki klimatyczne, jak i mikroklimatyczne, bedzie
nieistotny — skala oddziatywania zostata okre$lona jako mata. Ustalenia miejscowego
planu nie wptyng w znacznym stopniu na zmiane warunkéw wilgotno$ciowych
i anemometrycznych obszaru objetego opracowaniem.

Przewidywane znaczace oddziatywania na powietrze atmosferyczne

Prace budowlane zwigzane z nowym zagospodarowaniem oraz roboty im
towarzyszace, jak rowniez pézniejsze funkcjonowanie nowopowstatych obiektéw
budowalnych, bedg zrédtem emisji zanieczyszczenh (emisja linowa oraz emisja
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punktowa), takich jak dwutlenku siarki — SOz, dwutlenku azotu — NOz, pytu,
weglowodordw, jednak wielkosci stezen poszczegdlnych substancji nie bedg stanowity
ucigzliwosci dla powietrza atmosferycznego.

W $Swietle powyzszego prognozuje sie, ze nie wystgpia znaczace negatywne
oddziatywania na stan powietrza atmosferycznego.

Funkcjonowanie okreslonych w miejscowym planie na kazdym z jej etapow nie
bedzie powodowato przekroczen przewidzianych przepisami prawa norm i wartosci
poziomow dopuszczalnych dla niektdérych substanciji w powietrzu, mogacych wptynac
na jakos¢ warunkow aeorosanitarnych na obszarze objetym opracowaniem oraz
W jego sasiedztwie.

Prognozuje sie, ze zagospodarowanie przestrzenne obszaru planu
charakteryzowa¢ sie bedzie mata skalg oddziatywania na powietrze atmosferyczne.

Przewidywane znaczace oddziatywania na zabytki i dobra materialne

Na obszarze planu ustala sie ochrone obiektu zabytkowego, wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow, objetego szczegdinymi zasadami ochrony ze wzgledu na
wartosci kulturowe - magazyn zbozowy przy ul. Podmiejskiej 1.

Przewidywane znaczace oddziatywania na krajobraz

Teren objety planem miejscowym charakteryzuje sie typowo przemystowym
charakterem z dos¢ intensywng zabudowa. Obiekty kubaturowe zwigzane z zabudowa
mieszkaniowsg i ustugowa nie stanowig w krajobrazie miasta Stargard obiektéw
nowych, zatem mozna prognozowac, ze nie wystapig znaczace oddziatywania na
krajobraz, ktore mogtyby by¢ skutkiem realizacji ustalen miejscowego planu.

Przewidywane znaczace oddziatywania na zasoby naturalne

Obszar planu znajduje sie w zasiegu obszaru i terenu gérniczego
ustanowionych na ztozu wdd geotermalnych ,Stargard” uzytkowanych przez G-TERM
ENERGY Sp. z 0.0. Na obszarze objetym miejscowym planem nie wystepuja inne
udokumentowane zasoby naturalne, w tym udokumentowane ziloza kruszywa.

Przewidywane znaczace oddziatywania na zdrowie i warunki zycia ludzi

Majgc na uwadze lokalizacje obszaru objetego zamierzeniami planistycznymi
oraz kierunek zagospodarowania prognozuje sie, ze realizacja planu nie bedzie
powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,

a oddziatywania charakteryzowac sie beda mata skala.

Przewidywane znaczace oddziatywania na integralno$c¢, jak rowniez na pozostate
formy ochrony przyrody

Teren objety miejscowym planem nie znajduje sie w zadnym z obszarow
podlegajgcych ochronie na mocy przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022 r., poz.1724, z pb6Zniejszymi zmianami).

Wystarczajaca odlegtos¢ obszaréw objetych opracowaniem w stosunku do
powierzchniowych form ochrony przyrody oraz prognozowana skala oddziatywania
wynikajaca z zatozen planistycznych planu nie kwalifikuja sie do mogacych znaczgco
oddziatywaé na formy ochrony przyrody, w tym na obszary Natura 2000.

Planowane zagospodarowanie, zarébwno samodzielnie, jak i w potaczeniu
z innymi dziataniami, nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac na cel ochrony
obszaréw Natura 2000, w tym:
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e nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 — na omawianym terenie nie
wystepuja powyzsze komponenty srodowiskowe, kierunek planowanych zmian nie
bedzie wptywat na siedliska przyrodnicze zlokalizowane w najblizszym sasiedztwie,

e nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony obszar
Natura 2000 - na omawianym terenie oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepujg powyzsze komponenty srodowiskowe,

e nie pogorszy integralnosci obszaru Natura 2000 oraz jego powigzan z innymi
obszarami.

Dziatania minimalizujgce (zapobiegawcze, ograniczajgce) polegajg na
ograniczeniu lub wyeliminowaniu negatywnego oddziatywania na srodowisko, ktore
moze wystgpi¢ w efekcie realizacji ustalen planu miejscowego. Realizacja
wprowadzonych ustaler planistycznych nie wymaga przeprowadzenia kompensacji
przyrodniczej.

Gtownym zaleceniem dotyczgcym obszaru opracowania jest kontrola wycinek
drzewostanu oraz wprowadzenie nasadzen zastepczych. Nalezy rowniez
przeprowadzi¢ kontrole rowéw melioracyjnych, stanu zdrowotnego drzewostanu
istniejacego oraz wsparcie jego ochrony i zdrowotnosci. Dodatkowo zaleca si¢ kontrole
miejsca bedgcego obecnie sktadowiskiem odpadéw, jego oczyszczenie oraz
ewentualnie zagospodarowanie. Zaleca sie ochrone pozostate| alei lipowej przy
ul. Podmiejskiej.

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg planu oraz brak znaczacych
negatywnych oddziatywan na srodowisko oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie (art.51 ust.2
pkt 3 lit.b 00$).

3. Opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres
i stopien szczegbtowosci uzgodniono zgodnie z art.53 i w zwigzku z art.57 ust.2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na S$rodowisko, przestano do uzgodnienia i zaopiniowania do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie i do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem WOPN.410.239.2022.AM
z dnia 20 grudnia 2022 r. wniést o wprowadzenie do ustalen planu zapisow
ograniczajgcych oraz minimalizujgcych wplyw realizacji ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze w zakresie ochrony zadrzewien wystepujacych na terenie objetym
planem.

Postulat organu zostat uwzgledniony poprzez odpowiednie rozszerzenie
zapisow w § 7 ust.1 uchwaty.

Parnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie pismem
ZNS.7040.6.12.2022 z dnia 22 grudnia 2022 r. zaopiniowat dokumentacje bez uwag.
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4. Zgloszone uwagi i wnioski.

W celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji
elektronicznej, oraz zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
zgodnie z wymogami art.17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, a takze art.29, art.39 ust.1, w zwigzku z art.46
pkt 1 i art.50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na sSrodowisko, o przystapieniu do sporzgdzenia projektu
planu w dniu 8 listopada 2021 r. zawiadomiono poprzez obwieszczenie i komunikat
prasowy oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Stargardzie (http://bipstargard.pl/5683/dokument/45757) o mozliwosci
sktadania wnioskow i zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, wyznaczajac termin
sktadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym terminie — do dnia 30 listopada 2021 r. nie wptynety zadne
wnioski od 0séb fizycznych.

Projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko jego
ustalen zostat po raz pierwszy wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 lutego
do 29 marca 2023 r. Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 22 marca 2023 r. Termin
sktadania uwag ustalono na dzien 12 kwietnia 2023 r.

Dokumentacja projektu planu zostata rowniez udostepniona na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Stargardzie (http://bipstargard.pl/5683/
dokument/52317).

W wyznaczonym terminie — do dnia 12 kwietnia 2023 r. do projektu planu
miejscowego wptynety uwagi odnoszgce sie do szczegbtowych rozstrzygnieé
planistycznych. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Stargard
zarzgdzeniem Nr 111/2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r. Zarzadzenie i sposéb
rozpatrzenia uwag zostaty opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informac;ji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Stargardzie (http://bipstargard.pl/5683/dokument
152317).

W zwiagzku z uwzglednieniem przez Prezydenta Miasta Stargard czesci uwag do
projektu planu miejscowego wprowadzono niezbedne korekty. Wprowadzone zmiany
z uwagi na ich zakres nie miaty wptywu na zmiane prognozy oddziatywania ustalen
projektu planu na srodowisko.

Zmieniony projekt zostat ponownie wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 czerwca do 7 lipca 2023 r.
Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 16 czerwca 2023 r. Termin sktadania uwag
ustalono na dzien 21 lipca 2023 r.

Dokumentacja zmienionego projektu planu zostata réwniez udostepniona na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Stargardzie
(http://bipstargard.pl/5683/dokument/54183).

W wyznaczonym terminie — do dnia 21 lipca 2023 r. do zmienionego projektu
planu miejscowego ponownie wptynety uwagi odnoszace sie do szczegdtowych
rozstrzygniec planistycznych. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Stargard zarzgdzeniem Nr 238/2023 z dnia 9 sierpnia 2023 r. i ze wzgledu na ich
charakter nie zostaty uwzglednione. Zarzgdzenie i sposéb rozpatrzenia uwag zostaty
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opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Stargardzie (http://bipstargard.pl/21145/dokument/55217).

Zestawienie wniesionych uwag wraz z ich trescig i sposobem rozpatrzenia,
a takze wniesione uwagi stanowig integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej
prac planistycznych.

5. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

Po zapoznaniu sie z ustaleniami projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze w granicach wszystkich
wyznaczonych terendw funkcjonalnych nie beda budowane oraz eksploatowane
przedsiewziecia o transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko z terytorium Polski
na kraje sasiednie.

W zwigzku z powyzszym nie przeprowadzono procedury oceny
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

6. Monitoring skutkéw realizacji postanowien planu.

W odniesieniu do projektu planu, po jego uchwaleniu, bedzie miat zastosowanie
art.32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W wyniku powyzszych przepiséw niezbedne bedzie dokonanie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym w okresie wynikajacym z tego przepisu.

Stosowne analizy powinny by¢ poszerzone o analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu. Metody analizy powinny uwzgledniac
analize dostepnych informacji o Srodowisku oraz pomiary porealizacyjne w $wietle
obowiazujgcych przepiséw odrebnych.

Ocenie skutkow realizacji postanowien projektu planu stuzy¢ moze system
pomiaréw i ocen stanu $rodowiska objety paristwowym monitoringiem $rodowiska,
ktérego podstawowym zadaniem jest dostarczenie informacji o aktualnym stanie
srodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego poszczegdlnych komponentéw, w tym
w szczegoblnosci w zakresie:
przyrody,
jakosci gleb i ziemi,
zmian stanu czysto$ci wod powierzchniowych i podziemnych,
poziomu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,
hatasu,
poziomu promieniowania elektromagnetycznego,
gospodarowania odpadami.

Badania prowadzone w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska pozwola
oceni¢ zmiany zachodzace w stanie $rodowiska wywotane miedzy innymi realizacja
zadan podjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczgcego terenu u zbiegu ulic: Podlesnej, Podmiejskie;.

. Prezy Miasta
Opracowanie dokumentu: - - }‘

Tomasz Furmanczyk [}Jajqc
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