Zarzadzenie Nr 251/2023
Prezydenta Miasta Stargard

zdniag| yrzednia 2023 roku

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu
w rejonie ulic: Generata J6zefa Bema, Spokojnej

Na podstawie art.17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977, 1506, 1597 i 1688)
zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie nastepujacy sposéb rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Generata J6zefa
Bema, Spokojney:

1) uwaga zgtoszona przez uzytkownikow wieczystych dziatki o numerze 485

(obreb 10) przy ul. Generata Jézefa Bema, dotyczgca uwzglednienia

w projekcie planu wszystkich istniejgcych garazy murowanych wraz z droga

dojazdowg — uwzglednia sie;

2) uwaga zgtoszona przez uzytkownikow wieczystych dziatki 0 numerze 482
(obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema, dotyczaca uwzglednienia w
projekcie planu wszystkich istniejgcych garazy murowanych wraz z drogag
dojazdowg — uwzglednia sie;

3) uwaga zgtoszona przez wlasciciela dziatki o numerze 483 (obreb 10) przy
ul. Generata J6zefa Bema, dotyczaca zmniejszenia szerokosci drogi i predkosci
na ulicy Generata Jézefa Bema — nie uwzglednia sie;

4) uwaga zgltoszona przez uzytkownikdéw wieczystych dziatek o numerach: 238/3,
710, 713 i 714 (obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema, dotyczgca
umozliwienia prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci gospodarczej na terenie
9 MW,U — uwzglednia sie;

5) uwaga zgtoszona przez wiasciciela dziatki 0 numerze 524 (obreb 10) przy
ul. Generata Jézefa Bema, dotyczaca uwzglednienia w projekcie planu
istniejgcego kompleksu garazy — uwzglednia sie;

6) uwaga zgltoszona przez wiascicielke dziatki o numerze 506 (obreb 10) przy
ul. Generata J6zefa Bema, dotyczaca pozostawienia garazu wprost do
utrzymania i uzytkowania — uwzglednia sieg;

7) uwagi zgtoszone przez uzytkownikéw wieczystych dziatek o numerach: 518/3,
706, 707, 715/9, 715/10 i 715/12 (obreb 10) przy ul. Generata J6ézefa Bema,
dotyczace:

a) rezygnacji ze zmiany przeznaczenia nieruchomosci typowo przemystowych
na mieszkalne — nie uwzglednia sie,

b) zachowania w projekcie planu struktury wiasnosci dziatek oraz umozliwienia
swobodnego nig rozporzgdzania — nie uwzglednia sie,
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9)
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wprowadzenie do projektu planu zapisu o optacie planistycznej od wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w wysokosci do 1% — nie uwzglednia sie;

uwagi zgtoszone przez uzytkownikow wieczystych dziatek o numerach: 715/8,
715/11,715/13 i 715/15 (obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema, dotyczace:

a)

b)

g)

h)

)

k)

Zmiana przeznaczenia terenu zabudowy wielorodzinnej z towarzyszaca
funkcjg ustugowa 5 MW,U na teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustugowa 5 U/MWU - nie uwzglednia
sie,

dopuszczenia na terenie 5 MW,U ustug w parterach i na pierwszej
kondygnacji budynkéw — uwzglednia sie,

rozszerzenie zakresu ustug dla terenu 5 MW,U o ustugi potrzeb
powszechnych — nauki/oswiaty, zdrowia, administracji — uwzglednia sie,

dopuszczenia na terenie 5 MW, U ustug gastronomii o powierzchni do
1 200 m? — nie uwzglednia sie,

dopuszczenia na terenie 5§ MW,U maksymalnej powierzchni zabudowy do
55% powierzchni dziatki lub terenu — nie uwzglednia sie,

dopuszczenia na terenie 5 MW,U wysoko$ci zabudowy do 4 kondygnacji —
nie uwzglednia sie,

dopuszczenia na terenie 7 MW,U powierzchni zabudowy do 40%
powierzchni dziatki lub terenu — uwzglednia sie,

wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z wydang decyzjg o warunkach zabudowy — uwzglednia sie,

dopuszczenia na terenie 8 MW,U powierzchni zabudowy do 40%
powierzchni dziatki lub terenu — uwzglednia sie,

dopuszczenia lokalizacji garazy/parkingéw podziemnych pod droga
wewnetrzng 07b KDW, w powiagzaniu z garazami/parkingami podziemnymi
terenow przylegltych — uwzglednia sie,

umozliwienia bilansowania miejsc postojowych w przestrzeni publicznej,
w tym na terenie 3 ZP,ZI oraz poza granicami planu — nie uwzglednia sie,

likwidacji drég wewnetrznych: 07 KDW, 07a KDW i 07b KDW oraz
wiaczenia ich do sgsiednich terenéw elementarnych wraz z przyjeciem
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegto$ci 5 m od granic terenéw
elementarnych — nie uwzglednia sie;

uwagi zgtoszone przez uzytkownika wieczystego dziatek o numerach: 705,
715/14 1 715/16 (obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema, dotyczace:

a)

b)

c)

d)

umozliwienia przeprowadzenia remontéw obiektéw na wszystkich dziatkach
w okresie tymczasowego uzytkowania — uwzglednia sie,

umozliwienia wykorzystania terenéw i obiektow w sposéb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem — uwzglednia sie,

mozliwosci instalowania wszelkich urzgdzen i infrastruktury technicznej
w okresie tymczasowego uzytkowania — uwzglednia sie,

dopuszczenia lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych —
nie uwzglednia sie,
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e) wprowadzenie do projektu planu zapisu o optacie planistycznej od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci do 1% — nie uwzglednia sig,

f) umozliwienia na terenie 6 MW,U realizacji tylko funkcji ustugowej, albo
alternatywnie funkcji mieszkaniowej lub mieszanej — nie uwzglednia sie,

g) dopuszczenia na terenie 6 MW,U ustug handlu i gastronomii na dowolnych
kondygnacjach — nie uwzglednia sie,

h) dopuszczenia na terenie 6 MW,U ustug gastronomii o powierzchni do
1 200 m? — nie uwzglednia sie,

i) zwiekszenia na terenie 6 MW,U wskaZznika powierzchni zabudowy do 60 %
- nie uwzglednia sig,

j) dopuszczenia na terenie 6 MW,U wysokosci zabudowy do 4 kondygnaciji —
nie uwzglednia sie,

k) dopuszczenia na terenie 6 MW,U w pierzei ul. Generata J6zefa Bema
zabudowy dwukondygnacyjnej — uwzglednia sie,

[) zmniejszenia na terenie 6 MW,U powierzchni biologicznie czynnej do 10% -
nie uwzglednia sie,

m) zmniejszenia na terenie 6 MW,U minimalnej powierzchni dziatki dla
zabudowy wielorodzinnej do 1 000 m? — uwzglednia sie,

n) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 6 MW,U
w celu wyznaczenia tylko jednego obszaru zabudowy — uwzglednia sie,

0) likwidacji terendéw drog wewnetrznych: 07 KDW i 07a KDW oraz wigczenia
ich do terenu 6 MW,U — nie uwzglednia sie,

p) likwidacji terenu zielonego przy torowisku na terenie 8 MW — nie uwzglednia
sie,

q) zwiekszenia wskaznika powierzchni zabudowy dla terenu 8 MW do 40% -
uwzglednia sie,

r) umozliwienia podziatu terenu 8 MW,U zgodnie z granicami dziatek
geodezyjnych - uwzglednia sie,

s) zmniejszenia terenu KK do wielko$ci istniejgcego torowiska i wtaczenia
pozostatego terenu do terenéw: 6 MW,U lub 8 MW,U — nie uwzglednia sie,

t) likwidacji drogi wewnetrznej 05 KDW — nie uwzglednia sie,

u) likwidacji drog wewnetrznych: 07 KDW i 07a KDW oraz wtaczenia ich do
sgsiednich terenéw elementarnych wraz z przyjeciem nieprzekraczalnych
linii zabudowy w odlegtosci 5 m od granic terenéw elementarnych — nie
uwzglednia sie,

v) umozliwienia bilansowania miejsc postojowych w przestrzeni publicznej,
w tym na terenie 3 ZP,ZI oraz poza granicami planu — nie uwzglednia sie;

10) uwagi zgtoszone przez wspoétuzytkownikéw wieczystych dziatek o numerach:
238/4, 238/5, 708, 709, 710, 711 i 712 (obreb 10) przy ul. Generafa J6zefa
Bema, dotyczace:

a) utrzymania dotychczasowej funkcji terenu 9 MW, U i przeznaczenia na
funkcje ustugowe, jak tereny sagsiednie — uwzglednia sie,
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b) umozliwienia prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci gospodarcze;:
ustugowej, magazynowej i handlowej — uwzglednia sie,

¢) uwzglednienia w projekcie planu ztoZzonej struktury wiasno$ci dziatek na
terenie 9 MW,U — nie uwzglednia sie,

d) uwzglednienia na terenie 9 MW,U istniejacej zabudowy, z mozliwosciag
przeznaczenia na inng funkcje — nie uwzglednia sie,

11) uwagi zgtoszone przez wspétuzytkownikow wieczystych dziatek o numerach:
238/4, 238/5, 708, 709, 710, 711 i 712 (obreb 10) przy ul. Generata Jozefa
Bema, dotyczace:

a) utrzymania dotychczasowej funkciji terenu 9 MW, U i przeznaczenia na
funkcje ustugowe, jak tereny sasiednie — uwzglednia sie,

b) umozliwienia prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci gospodarczej:
ustugowej, magazynowej i handlowej — uwzglednia sie,

¢) uwzglednienia w projekcie planu ztozonej struktury wtasnosci dziatek na
terenie 9 MW,U — nie uwzglednia sie,

d) uwzglednienia na terenie 9 MW, U istniejgcej zabudowy, z mozliwoscia
przeznaczenia na inng funkcje — nie uwzglednia sie;

12) uwagi zgtoszone przez wiascicieli dziatek o numerach: 704 i 518/4 (obreb 10)
przy ul. Generata Jézefa Bema, dotyczgce:

a) zmiana przeznaczenia terenu zabudowy wielorodzinnej z towarzyszacag
funkcjg ustugowg 4 MW, U na teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej z towarzyszgcg funkcjg ustugowa 4 U/MWU - nie uwzglednia
sie,

b) dopuszczenia na terenie 4 MW,U ustug w parterach i na pierwszej
kondygnacji budynkéw — uwzglednia sie,

c) rozszerzenie zakresu ustug dla terenu 4 MW,U o ustugi potrzeb
powszechnych — nauki/o$wiaty, zdrowia, administracji — uwzglednia sig,

d) dopuszczenia na terenie 4 MW, U ustug gastronomii o powierzchni do
1 200 m? — nie uwzglednia sie,

e) dopuszczenia na terenie 4 MW,U maksymalnej powierzchni zabudowy do
55% powierzchni dziatki lub terenu — nie uwzglednia sie,

f) dopuszczenia na terenie 4 MW,U wysokosci zabudowy do 4 kondygnagji —
nie uwzglednia sie,

g) wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy po
obrysie istniejgcego budynku — nie uwzglednia sie,

h) umozliwienia bilansowania miejsc postojowych w przestrzeni publicznej,
w tym na terenie 3 ZP,ZI oraz poza granicami planu — nie uwzglednia sig.

§ 2. Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Planowania
i Rozwoju.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie
ulic: Generata J6zefa Bema, Spokojnej wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko nastapito w dniach od 27 czerwca do 26 lipca 2023 roku. W terminie do
11 sierpnia br. osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi do projektu planu.

W ustalonym terminie do Urzedu Miejskiego wptyneto 14 pism z uwagami.

Uwagi przekazano projektantce planu i poddano analizie, w wyniku ktérej

ustalono nastepujace propozycje ich rozpatrzenia:

1)

2)

3)

uzytkownicy wieczysci dziatki o numerze 485 (obreb 10) w rejonie ul. Generata
Jézefa Bema, wnosza o uwzglednienie w projekcie planu wszystkich
istniejgcych garazy murowanych wraz z drogg dojazdowg. Zdaniem
wnoszacych uwage od 35 lat uzytkujg oni garaz i nie majg mozliwosci trzymania
samochodu w innym miejscu. Garaz stanowi idealng strefe buforowg
oddzielajgca tereny wojskowe z planowanymi w przyszito$ci terenami pod
zabudowe mieszkalno-ustugows. Dodatkowo moga one stanowié rozwigzanie
problemu z parkowaniem nadmiernej liczby pojazdéw na nowym osiedlu.
Sprzeciwiajg sie wywtaszczeniu lub likwidacji garazy w przysztosci.

Uwage proponuije sie uwzglednic.

Uzasadhnienie:

W planie zostang wprowadzone zapisy w ustaleniach komunikacyjnych dla
terenow: 4 MW,U i 7 MW o dopuszczeniu pozostawienia istniejgcego zespotu
garazy. Jednoczesnie na rysunku planu zostanie zlikwidowana zielen izolacyjna
od strony ul. Generata J6zefa Bema i na przedtuzeniu drogi wewnetrznej

07b KDW, od strony terenow wojskowych.

uzytkownicy wieczysci dziatki o numerze 482 (obreb 10) w rejonie ul. Generata
Jézefa Bema, wnoszg o uwzglednienie w projekcie planu wszystkich
istniejgcych garazy murowanych wraz z drogg dojazdowg. Zdaniem
wnoszacych uwage od 23 lat uzytkujg oni garaz i nie majg mozliwo$ci trzymania
samochodu w innym miejscu. Garaz stanowi idealng strefe buforowg
oddzielajgca tereny wojskowe z planowanymi w przysztosci terenami pod
zabudowe mieszkalno-ustugows. Dodatkowo mogg one stanowié rozwigzanie
problemu z parkowaniem nadmiernej liczby pojazdéw na nowym osiedlu.
Sprzeciwiajg sie wywtaszczeniu lub likwidacji garazy w przysztosci.

Uwage proponuije sie uwzglednic.

Uzasadnienie:

W planie zostang wprowadzone zapisy w ustaleniach komunikacyjnych dla
terenéw: 4 MW, U i 7 MW o dopuszczeniu pozostawienia istniejgcego zespotu
garazy. Jednoczesnie na rysunku planu zostanie zlikwidowana zieleri izolacyjna
od strony ul. Generatfa J6zefa Bema i na przediuzeniu drogi wewnetrznej

07b KDW, od strony terenéw wojskowych.

wiasciciel dziatki o numerze 483 (obreb 10) w rejonie ul. Generata J6zefa Bema
wnosi 0 zmniejszenie szerokosci drogi i predkosci na ul. Generata J6zefa
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4)

5)

6)

6

Bema. Zdaniem wnoszacego uwage ulica jest szeroka i nie ma potrzeby jej
poszerzenia. Nalezy zmniejszyé szybkos¢ na tej ulicy do 40 km/h. Predkosé nie
moze by¢ wieksza, bo jest wyjazd autobusow MPK, ktére sg zawalidrogami na
sgsiednim rondzie.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard” ul. Generata J6zefa Bema w ukfadzie
komunikacyjnym miasta zostatfa ustalona jako ulica klasy zbiorczej. W celu
dostosowania do klasy drogi, w projekcie planu przyjeto szeroko$¢ tej ulicy

20 m, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami drogowymi. Natomiast predko$¢ na
drodze nie jest przedmiotem ustalen projektu planu.

uzytkownicy wieczys$ci dziatek o numerach: 238/3, 710, 713 i 714 (obreb 10)
przy ul. Generata J6zefa Bema wnoszg o umozliwienie prowadzenia
dotychczasowej dziatalnosci gospodarczej na terenie 9 MW,U. Zdaniem
wnoszacych uwage dziatki obecnie stuzg do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, z czego ptacone sg podatki. Przeksztatcenie na cele mieszkalno-
ustugowe uniemozliwi rozwoj prowadzonych dziatalnosci.

Uwage proponuije sie uwzglednic.

Uzasadnienie:

W projekcie planu nastgpi korekta przeznaczenia dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcg funkcjg ustugowg 9 MW, U.
Zostanie zmieniona funkcja na teren zabudowy ustugowej, z parametrami jak
dla sgsiedniego terenu 12 U.

wiasciciel dziatki o numerze 524 (obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema
wnosi o uwzglednienie w projekcie planu istniejgcego kompleksu garazy.
Zdaniem wnoszgcego uwage przedstawiony projekt nie wnosi niczego
korzystnego dla wtascicieli garazy, jak i przylegtych gruntow.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W planie zostang wprowadzone zapisy w ustaleniach komunikacyjnych dla
terenéw: 4 MW,U i 7 MW o dopuszczeniu pozostawienia istniejgcego zespotu
garazy. Jednoczesnie na rysunku planu zostanie zlikwidowana zielen izolacyjna
od strony ul. Generata J6zefa Bema i na przedtuzeniu drogi wewnetrznej

07b KDW, od strony terendw wojskowych.

wiascicielka dziatki o numerze 506 (obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema,
wnosi 0 pozostawienie garazu wprost do utrzymania i uzytkowania.

Uwage proponuie sie uwzglednic.

Uzasadnienie:

W planie zostang wprowadzone zapisy w ustaleniach komunikacyjnych dla
terenow: 4 MW,U i 7 MW o dopuszczeniu pozostawienia istniejgcego zespofu
garazy. Jednoczesnie na rysunku planu zostanie zlikwidowana zieler izolacyjna
od strony ul. Generata Jozefa Bema i na przediuzeniu drogi wewnetrznej

07b KDW, od strony terendw wojskowych.
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7) uzytkownicy wieczys$ci dziatek o numerach: 518/3, 706, 707, 715/9, 715/10
i 715/12 (obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema, wnosza o:

a)

b)

rezygnacije ze zmiany przeznaczenia nieruchomosci typowo przemystowych
na mieszkalne. Zdaniem wnoszacych uwage dotychczasowy sposéb
wykorzystania tych terenéw zostat utrwalony jako prowadzenie dziatalnosci
handlowej, ustugowej, a nie mieszkalnej. Zmiana przeznaczenia narusza
istote prawa wtasnosci w zwigzku ze znacznym ograniczeniem mozliwoSci
swobodnego korzystania i rozporzadzania nieruchomoscia. Wprowadzony
plan zaburzy prowadzong dziatalno$¢é gospodarczg. Problemy z
utrzymaniem odpowiednio prosperujgcej dziatalnosci handlowej i funkcje
wdrozone przez plan zmniejsza potencjalne dochody oraz zabiora
potencjalnych kontrahentow. Ze wzgledu na charakter przeznaczenia
nieruchomosci powinna nastapi¢ zmiana przeznaczenia terenu 4 MN,U na
4 U/MW,U.

Uwage proponuie sie nie uwzglednié.

Zgodnie z § 41 projektu planu dotychczasowa dziafalno$¢ usfugowo-
handlowa moze by¢ kontynuowana do czasu docelowego
zagospodarowania terenu (bez okreslenia horyzontu czasowego). Plan
zaktada, zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”, docelowe przeksztatcenie obszaru

w kierunku $rédmiejskich mieszkalno-usfugowych kwartatéw zabudowy.
W celu uzyskania fadu przestrzennego na zdegradowanym terenie o
substandardowej zabudowie, nie przewiduje sie utrwalenia stanu
istniejgcego. Na terenie 4 MW, U mozliwe jest dopuszczenie wiekszef
powierzchni ustug, lokalizowanych na 2 kondygnacjach budynkéw
mieszkalno-usfugowych oraz w zabudowie usfugowej 2-kondygnacyjnej
w pierzei ul. Generatfa J6zefa Bema.

zachowania w projekcie planu struktury wiasnosci dziatek oraz umozliwienia
swobodnego nig rozporzadzania. Zdaniem wnoszacych uwage w terenie
wystepuje ztozona struktura wtasnosci dziatek. Projekt wymusza
koniecznos¢ podejmowania przez wtascicieli poszczegoélnych
nieruchomosci wspolnych decyzji gospodarczych. W przypadku sytuaciji
konfliktowych naraza to wiascicieli na diugotrwate i kosztowne procesy
sgdowe.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Rolg planu miejscowego jest uzyskanie tadu przestrzennego. Przy tak
rozdrobnionej strukturze wtasnosci oraz ksztattach istniejgcych podziatow
geodezyjnych, ktore plan w miare mozliwosci uwzglednia, nie ma
mozliwosci wprowadzenia odrebnych ustalen dla kazdej dziatki.

wprowadzenie do projektu planu zapisu o optacie planistycznej od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci do 1%. Zdaniem wnoszacych uwage
obecna zabudowa posiada odpowiednig i realng warto§¢ majgtkowa. Po
wprowadzeniu planu warto$¢ ta nie wzrosnie, poniewaz dojdg jeszcze
koszty rozbidérki budynku oraz wywozu i utylizacji gruzu.

Uwage proponuie sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:
Stawka procentowa opfaty planistycznej jest okreslana w kazdym planie
zagospodarowania przestrzennego. Okreslona w projekcie planu wysokoS¢
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opfaty planistycznej (30%) jest stosowana w systemie planistycznym miasta
Stargard. Opfata ta dotyczy wytgcznie czesci wartosci dziatki, o jakg
wzrasta jej warto$¢ po uchwaleniu planu miejscowego. W przypadku braku
wzrostu tej wartosci optata nie jest naliczana.

8) uzytkownicy wieczysci dziatek o numerach: 715/8, 715/11, 715/13 i 715/15
(obreb 10) przy ul. Generata J6zefa Bema (2 pisma z uwagami), wnoszg o:

a)

b)

d)

Zmiane przeznaczenia terenu zabudowy wielorodzinnej z towarzyszaca
funkcja ustugowa 5 MW, U na teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustugowg 5 U/MWU. Zdaniem
wnoszgcych uwage rozszerzenie tej funkcji pozwoli na realizacje na tym
terenie zarébwno budynku mieszkalno-ustugowego, jak réwniez budynku
w catosci przeznaczonego na ustugi.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Plan zakfada, zgodnie ze ,Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, docelowe
przeksztalcenie obszaru w kierunku srédmiejskich mieszkalno-ustugowych
kwartatéw zabudowy. W celu uzyskania fadu przestrzennego na
zdegradowanym terenie o substandardowej zabudowie, nie przewiduje sie
utrwalenia stanu istniejgcego. W bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej nie jest wskazane lokalizowanie zabudowy w cafosci
usfugowey, generujgcej dodatkowe natezenie ruchu.

dopuszczenie na terenie 5 MW,U ustug w parterach i na pierwszej
kondygnacji budynkow.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:
Na terenie 5 MW,U mozliwe jest dopuszczenie wiekszej powierzchni ustug,
lokalizowanych na 2 kondygnacjach budynkdéw mieszkalno-ustugowych.

rozszerzenie zakresu ustug dla terenu 5 MW,U o ustugi potrzeb
powszechnych — nauki/o$wiaty, zdrowia, administracji

Uwage proponuije sie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W projekcie planu na terenie 5 MW, U dopuszczona jest lokalizacja usfug
nieucigzliwych, w tym miedzy innymi: ustugi administracyjno-biurowe (biura,
urzedy, ustugi bankowe), ustugi handlu oraz ustugi zdrowia. Mozliwe jest
dopuszczenie usfug nauki/oswiaty w ograniczonym zakresie, dotyczgcym
drobnej dziatalnosci w czesci lokali.

dopuszczenie na terenie 5 MW,U ustug gastronomii o powierzchni do
1200 m2.

Uwage proponuie sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

We wnetrzu kwartatu, w bezposrednim sgsiedztwie terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej nie jest wskazane lokalizowanie obiektow
gastronomicznych o tak duzej powierzchni. Obiekty takie stwarzajg zbyt
duzg ucigzliwosé dla mieszkarncow.
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dopuszczenie na terenie 5 MW,U maksymalnej powierzchni zabudowy do
55% powierzchni dziakki lub terenu. Zdaniem wnoszacych uwage wskaznik
powierzchni zabudowy przyjety w wydanej wczesniej decyzji o warunkach
zabudowy (Pzmax = 0,30) odnosi sie do catej powierzchni dziatki i jest
korzystniejszy od wskaznikéw przyjetych w projekcie planu.

Uwage proponuie sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Dla terenu 5 MW, U przyjeto powierzchnie zabudowy do 40%. Jest to
wystarczajgca powierzchnia dla lokalizacji budynku wraz

Z zagospodarowaniem towarzyszgcym.

dopuszczenie na terenie 5 MW,U wysokos$ci zabudowy do 4 kondygnacji.
Zdaniem wnoszacych uwage umozliwi to wiascicielom przebudowe juz
istniejgcych parterowych budynkoéw ustugowych, bez koniecznosci budowy
budynkow czterokondygnacyjnych.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Plan zakfada, zgodnie ze , Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, docelowe
przeksztafcenie obszaru w kierunku $rodmiejskich mieszkalno-ustugowych
kwartatéw zabudowy. W celu uzyskania fadu przestrzennego na
zdegradowanym terenie o substandardowej zabudowie, nie przewiduje sie
utrwalenia stanu istniejgcego. Plan okresla wysokos$¢ zabudowy na

4 kondygnacje. Zgodnie z § 41 projektu planu istniejgca zabudowa
parterowa moze by¢ utrzymywana do czasu docelowego
zagospodarowania terenu (bez okreSlenia horyzontu czasowego).

dopuszczenie na terenie 7 MW,U powierzchni zabudowy do 40%
powierzchni dziatki lub terenu.

Uwage proponuije sie uwzgledniC.

Uzasadnienie:
Projekt planu ustala powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni dziatki lub
terenu. Mozliwe jest zwiekszenie tego wskaZnika do 40%.

wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z wydang decyzjg o warunkach zabudowy.

Uwage proponuje sie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy dostosowano do wydanej
decyzji o warunkach zabudowy oraz ukfadu rozwigzania kwartatowego. Ich
przebieg byt réwniez uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi.

dopuszczenie na terenie 8 MW,U powierzchni zabudowy do 40%
powierzchni dziafki lub terenu.

Uwage proponuije sie uwzglednié.

Uzasadnienie:
Projekt planu ustala powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni dziatki lub
terenu. Mozliwe jest zwiekszenie tego wskaZnika do 40%.

dopuszczenie lokalizacji garazy/parkingéw podziemnych pod droga
wewnetrzng 07b KDW, w powiazaniu z garazami/parkingami podziemnymi
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terendw przylegtych. Zdaniem wnoszacych uwage bytoby to analogiczne do
rozwigzania przyjetego dla sgsiedniego terenu.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Mozliwe jest dopuszczenie garazy/parkingdéw podziemnych pod drogg
wewnetrzng 07b KDW.

umozliwienie bilansowania miejsc postojowych w przestrzeni publicznej,
w tym na terenie 3 ZP,ZI oraz poza granicami planu.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Mozliwos¢ bilansowania migjsc postojowych na terenie 3 ZP,ZI
wprowadzono dla terendw, ktére nie majg mozliwosci lokalizacji miejsc
postojowych, ani budowy garazy i parkingéw podziemnych, na swoim
terenie, tj. dla istniejgcych juz budynkow mieszkalnych na terenie: 1 MW,
2 MW, 4 MW, U i 5 MW, U, co wyczerpuje chionno$¢ terenu 3 ZP,Z|

w zakresie migjsc postojowych. Plan nie moze wprowadzac ustalen dla
terendw nie objetych tym planem.

likwidacja drog wewnetrznych:07 KDW, 07a KDW i 07b KDW oraz
wigczenia ich do sagsiednich terenéw elementarnych wraz z przyjeciem
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 5 m od granic terenéw
elementarnych.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy wyodrebnic tereny o
réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, w tym
przypadku tereny komunikacyjne od mieszkaniowo-usfugowych. Ponadto
drogi zostaly wprowadzone celem uzyskania tadu przestrzennego na
zdegradowanym terenie o substandardowej zabudowie, a nie utrwalania
stanu istniejgcego.

9) uzytkownik wieczysty dziatek o numerach: 705, 715/14 i 715/16 (obreb 10) przy
ul. Generata J6zefa Bema (2 pisma z uwagami), wnosi o:

a)

b)

umozliwienie przeprowadzenia remontdw obiektéw na wszystkich dziatkach
w okresie tymczasowego uzytkowania.

Uwage proponuije sie uwzglednié.

Uzasadnienie:
Remonty bez przebudowy sg mozliwe w zakresie nie wymagajgcym
zgloszenia do wiasciwego organu.

umozliwienie wykorzystania terendw i obiektéw w sposéb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Uwage proponuije sie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Zgodnie z § 41 projektu planu dotychczasowa dziatalno$¢ ustugowo-
handlowa moze by¢ kontynuowana do czasu docelowego
zagospodarowania terenu (bez okre$lenia horyzontu czasowego).
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umozliwienie instalowania wszelkich urzgdzen i infrastruktury techniczne;j
w okresie tymczasowego uzytkowania. Zdaniem wnoszgcego uwage
dotyczy to m.in. przylgczy energetycznych i wodno-$ciekowych.

Uwage proponuje sie uwzglednic.

Uzasadnienie.
Mozliwe jest wykonywanie wszelkich przytgczy do obiektow objetych
planem miejscowym.

dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
Zdaniem wnoszacego uwage chodzi o obiekty nie zwigzane trwale
z gruntem w formie: kioskéw, kraméw, garazy, smietnikoéw itp.

Uwage proponuije sie nie uwzglednicé.

Uzasadnienie:

Projekt planu ustala zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwafych,
blaszanych, kontenerowych. Obiekty takie pogfebilyby chaos przestrzenny
na juz zdegradowanym terenie o substandardowej zabudowie.

wprowadzenie do projektu planu zapisu o optacie planistycznej od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci do 1%. Zdaniem wnoszacego uwage
opfata w wysokosci 30% zdecydowanie i wielokrotnie przewyzsza
poniesione koszty i jest w istocie kolejnym podatkiem od wtasno$ci.

Uwage proponuije sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Stawka procentowa opfaty planistycznej jest okreslana w kazdym planie
zagospodarowania przestrzennego. Okreslona w projekcie planu wysoko$¢
oplaty planistycznej (30%) jest stosowana w systemie planistycznym miasta
Stargard. Opfata ta dotyczy wylgcznie czesci wartoSci dziatki, o jakg
wzrasta jej wartos¢ po uchwaleniu planu miejscowego. W przypadku braku
wzrostu tej warto$ci opfata nie jest naliczana.

umozliwienie na terenie 6 MW,U realizaciji tylko funkcji ustugowej, albo
alternatywnie funkcji mieszkaniowej lub mieszane;.

Uwage proponuie sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Plan zaktada, zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, docelowe
przeksztafcenie obszaru w kierunku srédmiejskich mieszkalno-ustugowych
kwartatow zabudowy. W celu uzyskania tadu przestrzennego na
zdegradowanym terenie o substandardowej zabudowie, nie przewiduje sie
utrwalenia stanu istniejgcego. W bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej nie jest wskazane lokalizowanie zabudowy w catosci
usfugowej, generujgcej dodatkowe natezenie ruchu.

dopuszczenie na terenie 6 MW,U ustug handlu i gastronomii na dowolnych
kondygnacjach.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Na terenie 6 MW,U nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw catkowicie
ustugowych. Projekt przewiduje dopuszczenie ustug w parterach budynkow.
Mozliwe jest dopuszczenie wiekszej powierzchni ustug, lokalizowanych na 2
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kondygnacjach budynkow mieszkalno-ustugowych oraz w zabudowie
usfugowej 2-kondygnacyjnej w pierzei ul. Generata Jozefa Bema.

dopuszczenie na terenie 6 MW,U ustug gastronomii o powierzchni do
1 200 m2.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W bezposrednim sgsiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie jest wskazane lokalizowanie obiektéw gastronomicznych
o tak duzej powierzchni. Obiekty takie stwarzajg zbyt duzg ucigzliwos¢ dla
mieszkarcow.

zwiekszenie na terenie 6 MW,U wskaznika powierzchni zabudowy do 60%.
Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Dia terenu 6 MW, U przyjeto powierzchnie zabudowy do 40%. Jest to
wystarczajgca powierzchnia dla lokalizacji budynku wraz

Z zagospodarowaniem towarzyszgcym.

dopuszczenie na terenie 6 MW,U wysokos$ci zabudowy do 4 kondygnacji.
Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Plan zaktada, zgodnie ze ,Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, docelowe
przeksztafcenie obszaru w kierunku Srodmiejskich mieszkalno-usfugowych
kwartatow zabudowy. W celu uzyskania fadu przestrzennego na
zdegradowanym terenie o substandardowej zabudowie, nie przewiduje sig
utrwalenia stanu istniejgcego. Plan okre$la wysoko$¢ zabudowy na

4 kondygnacje. Zgodnie z § 41 projektu planu istniejgca zabudowa
parterowa moze by¢ utrzymywana do czasu docelowego
zagospodarowania terenu (bez okreslenia horyzontu czasowego).

dopuszczenie na terenie 6 MW,U w pierzei u. Generata Jézefa Bema
zabudowy dwukondygnacyjnej. Zdaniem wnoszacego uwage zabudowa ta
moze by¢ wolnostojaca o dachach spadzistych lub o dachach ptaskich,
taczona z zabudowa w giebi terenu.

Uwage proponuje sie uwzglednigé.

Uzasadnienie:

Mozliwe jest dopuszczenie zabudowie usfugowej 2-kondygnacyjnej

w pierzei ul. Generafa Jozefa Bema. Ze wzgledu na charakter zabudowy
wzdluz cafej ulicy wskazane jest stosowanie dachéw pfaskich.

zmniejszenie na terenie 6 MW,U powierzchni biologicznie czynnej do 10%.

Uwage proponuie si€ nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W projekcie planu dla terenu 6 MW,U ustalono minimalng powierzchnie
biologicznie czynng 30% powierzchni dziatki lub terenu. Ze wzgledu na
postepujgce zmiany klimatyczne nie nalezy ograniczac tej powierzchni.
Intencjg planu jest zapobiezenie zabetonowaniu obszaru przez zabudowe,
parkingi, place i $ciezki piesze.
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m) zmniejszenie na terenie 6 MW,U minimalnej powierzchni dziatki dla

P)

Q)

zabudowy wielorodzinnej do 1 000 m2.
Uwage proponuije sie uwzglednié.

Uzasadnienie:
Mozliwe jest zmniejszenie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z 1 500 m? do 1 000 mZ.

zmiane przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 6 MW,U
w celu wyznaczenia tylko jednego obszaru zabudowy.

Uwage proponuje sie uwzglednic.

Uzasadnienie:
Mozliwa jest korekta przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy w celu
wyznaczenia nie dwdch, ale jednego obszaru zabudowy.

likwidacje terenéw drég wewnetrznych: 07 KDW i 07a KDW oraz wigczenie
ich do terenu 6 MW,U.

Uwage proponuie sie nie uwzalednic.

Uzasadnienie:

W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy wyodrebnic tereny

0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym
przypadku tereny komunikacyjne od mieszkaniowo-ustugowych. Ponadto
drogi zostaty wprowadzone celem uzyskania tadu przestrzennego na
zdegradowanym terenie o substandardowej zabudowie, a nie utrwalania
stanu istniejgcego.

likwidacje terenu zielonego przy torowisku na terenie 8 MW. Zdaniem
wnoszacego uwage nie bedzie przejazdu na teren wojskowy, gdyz nie ma
drogi wzdtuz torowiska. Ewentualny przyszty dojazd do terendéw
wojskowych moze odbywac sie z ul. Zwyciezcédw lub droge 06 KDW.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Teren w bezposrednim sgsiedztwie bocznicy kolejowej nie powinien by¢
zabudowywany. Mozliwe jest zagospodarowanie tego terenu w ramach
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej.

zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy dla terenu 8 MW do 40%.
Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadhnienie:
Projekt planu ustala powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni dziatki lub
terenu. Mozliwe jest zwigkszenie tego wskaZnika do 40%.

umozliwienie podziatu terenu 8 MW, U zgodnie z granicami dziatek
geodezyjnych.

Uwage proponuje sie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Podziaty geodezyjne dziatek sg istniejgce, gdyz zostaly dokonane
wczesnigj. Plan nie nakazuje ich scalania. MozZliwe jest pozostawienie
istniejgcych podziatow.
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zmniejszenie terenu KK do wielko$ci istniejgcego torowiska i wigczenie
pozostatego terenu do terenéw: 6 MW,U lub 8 MW,U. Zdaniem
wnoszacego uwage na bocznice kolejowg jest ustalony teren o powierzchni
361 m2. Pozostaly teren powinien zosta¢ wtgczony do terenéw
budowlanych. Zachowane powinno by¢ tylko istniejace torowisko, bez
rozgatezienia na bocznice.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Teren KK nie stanowi odrebnego terenu, tylko stanowi cze$¢ terenu drogi
wewnetrznej z przebiegiem bocznicy kolejowej. Plan nie okresla czesci
terenu zajetego pod bocznice kolejowa.

likwidacje drogi wewnetrznej 05 KDW. Zdaniem wnoszgcego uwage jest to
trzecia droga na tym obszarze, kolejny wjazd na ulice.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy wyodrebnic tereny

0 réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, w tym
przypadku tereny komunikacyjne od mieszkaniowo-ustugowych. Ponadto
drogi zostaty wprowadzone celem uzyskania tadu przestrzennego na
zdegradowanym terenie o substandardowej zabudowie, a nie utrwalania
stanu istniejgcego. Drogi wewnetrzne majg umozliwia¢ dojazd do przysztej
zabudowy, z ograniczeniem dojazdow bezposrednio z ul. Generata Jozefa
Bema.

likwidacje drog wewnetrznych: 07 KDW i 07a KDW oraz wigczenie ich do
sgsiednich terendw elementarnych wraz z przyjeciem nieprzekraczalnych
linii zabudowy w odlegtosci 5 m od granic terenéw elementarnych.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy wyodrebni¢ tereny

0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym
przypadku tereny komunikacyjne od mieszkaniowo-ustugowych. Ponadto
drogi zostaly wprowadzone celem uzyskania tadu przestrzennego na
zdegradowanym terenie o substandardowej zabudowie, a nie utrwalania
stanu istniejgcego. Drogi wewnetrzne majg umozliwia¢ dojazd do przysztej
zabudowy, z ograniczeniem dojazdéw bezposrednio z ul. Generata J6zefa
Bema.

umozliwienie bilansowania miejsc postojowych w przestrzeni publicznej, w
tym na terenie 3 ZP,ZI oraz poza granicami planu.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Mozliwo$¢ bilansowania migjsc postojowych na terenie 3 ZP,ZI
wprowadzono dla terenéw, ktére nie majg mozliwosci lokalizacji miejsc
postojowych, ani budowy garazy i parkingébw podziemnych, na swoim
terenie, lj. dla istnigjgcych juz budynkéw mieszkalnych na terenie: 1 MW,
2 MW, 4 MW,U i 5 MW,U, co wyczerpuje chtonno$c terenu 3 ZP,Z1

w zakresie miejsc postojowych. Plan nie moze wprowadzac ustalen dla
terendw nie objetych tym planem.
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10) wspotuzytkownicy wieczy$ci dziatek o numerach: 238/4, 238/5, 708, 709, 710,
7111712 (obreb 10) przy ul. Generata Jézefa Bema, wnoszg o:

a) utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu 9 MW,U i przeznaczenia na
funkcje ustugowe, jak tereny sasiednie. Zdaniem wnoszgcych uwage
zmiana przeznaczenia nastepuje wbrew woli wlasciciela, ktéry jest
zainteresowany zachowaniem dotychczasowych funkcji terenu. Funkcja
terenu powinna by¢ taka sama jak dla terenéw sgsiednich: 12 U
i 13 U/IMW,U. Teren wnoszacych uwage, fgcznie z terenem 12 U jest
w naturalny sposéb oddzielny od terenéw mieszkaniowych bocznica
kolejowa. Ewentualnie powinna by¢ funkcja alternatywna, pozostawiajgca
wiascicielom mozliwos¢ wyboru sposobu wykorzystania ich dziatki.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

W projekcie planu nastgpi korekta przeznaczenia dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcg funkcjg ustugowg 9 MW, U.
Zostanie zmieniona funkcja na teren zabudowy ustugowej, z parametrami
analogicznymi jak dla sgsiedniego terenu 12 U. Teren pofoZony jest skrajnie
w stosunku do pozostatych terenéw mieszkaniowych i oddzielony od nich
bocznicg kolejowg oraz drogg wewnetrzng.

b) umozliwienie prowadzenia dotychczasowej dziatalno$ci gospodarcze;:
ustugowej, magazynowej i handlowej. Zdaniem wnoszacych uwage
zamierzajg oni prowadzi¢ dotychczasowg, badz inng, dziatalnos¢ na
wiasnej nieruchomosci.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Zgodnie z § 41 projektu planu dotychczasowa dziafalno$é¢ ustugowo-
handlowa moze by¢ kontynuowana do czasu docelowego
zagospodarowania terenu (bez okreslenia horyzontu czasowego).

c) uwzglednienie w projekcie planu ztozonej struktury wtasnosci dziatek na
terenie 9 MW,U. Zdaniem wnoszacych uwage planowanie zabudowy na
dziatkach stanowigcych witasno$é réznych podmiotéw wymusza
konieczno$é podejmowania wspolnych decyzji gospodarczych. Moze to
prowadzi¢ do sytuacji konfliktowych. Kazdy potencjalny nabywca bedzie
zainteresowany zakupem catej nieruchomosci, a nie jej poszczegblnych
czesci.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Rolg planu miejscowego jest uzyskanie tadu przestrzennego. Przy tak
rozdrobnionej strukturze wtasnosci oraz ksztattach istniejgcych podziatow
geodezyjnych, ktore plan w miare mozliwosci uwzglednia, nie ma
mozliwo$ci wprowadzenia odrebnych ustalen dla kazdej dziatki.

d) uwzglednienie na terenie 9 MW,U istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig
przeznaczenia na inng funkcje. Zdaniem wnoszgcych uwage w projekcie
przewidziano pas zieleni oraz budynek posadowiony réwnolegle do drogi,
a nie jak obecnie prostopadle. Brak mozliwosci zachowania budynku oraz
koszty ewentualnej jego rozbiérki majg wptyw na wartos¢ samej
zbudowanej nieruchomosci gruntowe;.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Zgodnie z § 41 projektu planu dotychczasowa dziatalno$¢ ustugowo-
handlowa moze by¢ kontynuowana do czasu docelowego
zagospodarowania terenu (bez okreslenia horyzontu czasowego).
Utrzymana moze byc¢ tez istniejgca zabudowa. MozZliwe sg tez remonty
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budynkow bez przebudowy, w zakresie nie wymagajgcym zgfoszenia do
wilasciwego organu. Plan zakfada, zgodnie ze ,Studium uwarunkowarn

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, docelowe
przeksztatcenie obszaru w kierunku srodmiejskich mieszkalno-usfugowych
kwartatéw zabudowy. W celu uzyskania fadu przestrzennego na
zdegradowanym terenie o substandardowef zabudowie, nie przewiduje sie
utrwalenia stanu istniejgcego.

11) wspétuzytkownicy wieczysci dziatek o numerach: 238/4, 238/5, 708, 709, 710,
711§ 712 (obreb 10) przy ul. Generata Jézefa Bema, wnoszg o:

a)

b)

d)

utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu 9 MW,U i przeznaczenia na
funkcje ustugowe, jak tereny sagsiednie. Zdaniem wnoszacych uwage
Zmiana przeznaczenia nastepuje wbrew woli wlasciciela, ktory jest
zainteresowany zachowaniem dotychczasowych funkgji terenu. Funkcja
terenu powinna by¢ taka sama jak dla terenéw sasiednich: 12 U

i 13 UMW, U. Teren wnoszacych uwage, tacznie z terenem 12 U jest

w naturalny sposéb oddzielny od terendw mieszkaniowych bocznica
kolejowa. Ewentualnie powinna byé¢ funkcja alternatywna, pozostawiajaca
wiaécicielom mozliwosé wyboru sposobu wykorzystania ich dziatki.

Uwage proponuije sie uwzglednié.

W profekcie planu nastapi korekta przeznaczenia dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcg funkcja ustugowg 9 MW, U.
Zostanie zmieniona funkcja na teren zabudowy ustugowej, z parametrami
analogicznymi jak dla sgsiedniego terenu 12 U. Teren pofozony jest skrajnie
w stosunku do pozostalych terenéw mieszkaniowych i oddzielony od nich
bocznicg kolejowg oraz drogg wewnetrzna.

umozliwienie prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci gospodarczej:
ustugowej, magazynowej i handlowej. Zdaniem wnoszacych uwage
zamierzajg oni prowadzi¢ dotychczasowg, badz inna, dziatalnosé na
wiasnej nieruchomosci.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Zgodnie z § 41 projektu planu dotychczasowa dziatalno$¢ ustugowo-
handlowa moze by¢ kontynuowana do czasu docelowego
zagospodarowania terenu (bez okreslenia horyzontu czasowego).

uwzglednienie w projekcie planu ztozonej struktury wiasnosci dziatek na
terenie 9 MW,U. Zdaniem wnoszacych uwage planowanie zabudowy na
dziatkach stanowigcych wlasno$é roznych podmiotéw wymusza
konieczno$é podejmowania wspdélnych decyzji gospodarczych. Moze to
prowadzi¢ do sytuacji konfliktowych. Kazdy potencjalny nabywca bedzie
zainteresowany zakupem catej nieruchomosci, a nie jej poszczegbinych
czesci.

Uwage proponuie sie nie uwzglednic.

Rolg planu migjscowego jest uzyskanie fadu przestrzennego. Przy tak
rozdrobnionej strukturze wlasnosci oraz ksztattach istniejgcych podziatow
geodezyjnych, ktére plan w miare mozliwosci uwzglednia, nie ma
mozliwosci wprowadzenia odrebnych ustalen dla kazdej dziatki.

uwzglednienie na terenie 9 MW, U istniejacej zabudowy, z mozliwoscig
przeznaczenia na inng funkcje. Zdaniem wnoszgcych uwage w projekcie
przewidziano pas zieleni oraz budynek posadowiony réwnolegle do drogi,
a nie jak obecnie prostopadle. Brak mozliwosci zachowania budynku oraz
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koszty ewentualnej jego rozbiorki majg wptyw na warto$¢ samej
zbudowanej nieruchomosci gruntowej.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Zgodnie z § 41 projektu planu dotychczasowa dziatalno$¢ ustugowo-
handlowa moze by¢ kontynuowana do czasu docelowego
zagospodarowania terenu (bez okres$lenia horyzontu czasowego).
Utrzymana moze byc tez istniejgca zabudowa. Mozliwe sg tez remonty
budynkéw bez przebudowy, w zakresie nie wymagajgcym zgfoszenia do
wilasSciwego organu. Plan zakfada, zgodnie ze ,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, docelowe
przeksztaicenie obszaru w kierunku $rédmiejskich mieszkalno-ustugowych
kwartatow zabudowy. W celu uzyskania fadu przestrzennego na
zdegradowanym terenie o substandardowej zabudowie, nie przewiduje sie
utrwalenia stanu istniejgcego.

12) wiasciciele dziatek o numerach: 704 i 518/4 (obreb 10) przy ul. Generata J6zefa
Bema, wnoszg o:

a) zmiane przeznaczenia terenu zabudowy wielorodzinnej z towarzyszgcg

b)

d)

funkcjg ustugowg 4 MW,U na teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z towarzyszgcg funkcjg ustugowag 4 U/MWU.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Plan zaktada, zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, docelowe
przeksztatcenie obszaru w kierunku $rédmiejskich mieszkalno-ustugowych
kwartatéw zabudowy. W celu uzyskania tadu przestrzennego na
zdegradowanym terenie o substandardowej zabudowie, nie przewiduje sie
utrwalenia stanu istniejgcego. W bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej nie jest wskazane lokalizowanie zabudowy w cafosci
ustugoweyj, generujgcej dodatkowe natezenie ruchu.

dopuszczenie na terenie 4 MW,U ustug w parterach i na pierwszej
kondygnaciji budynkéw.

Uwage proponuije sie uwzglednié.

Uzasadnienie:
Na terenie 4 MW, U mozliwe jest dopuszczenie wiekszej powierzchni ustug,
lokalizowanych na 2 kondygnacjach budynkéw mieszkalno-usfugowych.

rozszerzenie zakresu ustug dla terenu 4 MW,U o ustugi potrzeb
powszechnych — nauki/o$wiaty, zdrowia, administracji

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W projekcie planu na terenie 4 MW,U dopuszczona jest lokalizacja ustfug
nieucigZliwych, w tym miedzy innymi: ustugi administracyjno-biurowe (biura,
urzedy, ustugi bankowe), ustugi handlu oraz ustugi zdrowia. Mozliwe jest
dopuszczenie ustug nauki/oswiaty w ograniczonym zakresie, dotyczgcym
drobnej dziatalnos$ci w czesci lokali.

dopuszczenie na terenie 4 MW,U ustug gastronomii o powierzchni do
1200 m?.
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Uwage proponuije sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

We wnetrzu kwartatu, w bezposrednim sgsiedztwie terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej nie jest wskazane lokalizowanie obiektéw
gastronomicznych o tak duzej powierzchni. Obiekty takie stwarzajg zbyt
duzg ucigzliwo$c¢ dla mieszkancéw.

dopuszczenie na terenie 4 MW,U maksymalnej powierzchni zabudowy do
55% powierzchni dziatki lub terenu.

Uwage proponuije sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Dla terenu 4 MW, U przyjeto powierzchnie zabudowy do 40%. Jest to
wystarczajgca powierzchnia dla lokalizacji budynku wraz

Z zagospodarowaniem towarzyszgcym.

dopuszczenie na terenie 4 MW,U wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji.
Zdaniem wnoszgcych uwage umozliwi to przebudowe istniejgcych
parterowych budynkéw ustugowych bez koniecznosci budowy budynkéw
czterokondygnacyjnych.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Plan zakiada, zgodnie ze ,Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, docelowe
przeksztafcenie obszaru w kierunku $rédmiejskich mieszkalno-ustugowych
kwartafow zabudowy. W celu uzyskania fadu przestrzennego na
zdegradowanym terenie o substandardowej zabudowie, nie przewiduje sie
utrwalenia stanu istniejgcego. Plan okre$la wysoko$¢ zabudowy na

4 kondygnacje. Zgodnie z § 41 projektu planu istniejgca zabudowa
parterowa moze byc utrzymywana do czasu docelowego
zagospodarowania terenu (bez okreslenia horyzontu czasowego).

wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy po
obrysie istniejacych budynkéw.

Uwage proponuije sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

W projekcie planu linie zabudowy dostosowano do ukfadu rozwigzan
kwartatowych terenéw: 4 MW,U, 5 MW,U i 6 MW, U. Jest to nizsza
zabudowa ustugowa wzdftuz pierzei ul. Generata J6zefa Bema oraz
4 kondygnacyjna zabudowa mieszkalno-ustugowa w gfebi terenu.

umozliwienie bilansowania miejsc postojowych w przestrzeni publicznej,

w tym na terenie 3 ZP,Z| oraz poza granicami planu. Zdaniem wnoszacych
uwage w przypadku braku mozliwosci zbilansowania miejsc na wiasnej
dziatce powinno sie bilansowaé 2 miejsca w przestrzeni publicznej dla

1 miejsca dla inwestycji.

Uwage proponuije sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Mozliwosé¢ bilansowania miejsc postojowych na terenie 3 ZP,ZI
wprowadzono dla terendw, kiére nie majg mozliwosci lokalizacji miejsc
postojowych, ani budowy garazy i parkingbw podziemnych, na swoim
terenie, lj. dla istniejgcych juz budynkéw mieszkalnych na terenie: 1 MW,
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2 MW, 4 MW,U i 5 MW,U, co wyczerpuje chfonnoscé terenu 3 ZP,ZI
w zakresie miejsc postojowych. Plan nie moze wprowadzac ustalen dla
terendéw nie objetych tym planem.

Wprowadzone zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag w czesci naruszaja
istotne ustalenia projektu planu miejscowego. Wobec powyzszego zachodzi
potrzeba ponowienia w niezbednym zakresie procedury wynikajacej z art.17 pkt 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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