UCHWALA NR LIV/538/2023
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy — Miasta Stargard oraz pomieszezen tymezasowych.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3ustawy zdnia 21czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22023 r. poz. 725) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XIX/221/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 sierpnia 2020 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta Stargard oraz pomieszczeti
tymczasowych (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 4293, z2021r. poz. 279714022 oraz z2022r.
poz. 4867) wprowadza sig nast¢pujace zmiany:

Dw§2:
a) pkt 13 otrzymuje brzmienie:
»13) mieszkalnictwie wspieranym — nalezy przez to rozumieé:
a) mieszkania, o ktérych mowa w art. 53 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej;

b) stargardzkie mieszkania wspierane wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami,
przez ktére nalezy rozumie¢ lokale realizowane przez Stargardzkie TBS Sp. zo. 0., woparciu
0zaséb komunalny Miasta iw budynkach mieszkalnych wybudowanych zazwyczaj przy
wspéludziale finansowym Miasta, w szczegdlnosci w ramach programu ,,Potrzebny Dom”, shuzace
Jjako forma pomocy udzielanej osobom zamieszkujacym w tych lokalach, pod opiekg specjalistow
przygotowujacych je do samodzielnosci, ktére w szczegblnosci ze wzgledu na trudng sytuacje
zyciowa, wiek, niepelnosprawnosé lub chorobe potrzebuja wsparcia w funkcjonowaniu
w codziennym Zzyciu i w Srodowisku w integracji ze spolecznoscia lokalng lub zastepujaca pobyt
w placowece zapewniajacej calodobows opieke; mieszkania moga mie¢ forme mieszkania
docelowego, wynaj¢tego na czas nieoznaczony lub mieszkania przejsciowego treningowego,
wynajetego na czas oznaczony, zwanego inkubatorem; w szczegdlnosci jest to realizacja mieszkan:

- dla 0s6b niepetnosprawnych — podprogram ,,Bez Barier”,
- dla 0s6b w wieku 55+ — podprogram ,,Nie Sami”,

- dla 0séb opuszczajacych placowki opiekuficzo-wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny
zastgpcze W rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastgpczej — podprogram ,,Na Start”,

-dla os6b bezdomnych opuszczajacych schroniska, w ktérych przeszli proces reintegracji
spolecznej i zawodowej - podprogram "Od Nowa",

-dla 0séb wychowujacych czworo lub wigcej dzieci, a w szczegblnych sytuacjach dla oséb
wychowujacych troje dzieci — podprogram ,,Duza Rodzina”,

- wytchnieniowych — bedacych formg wsparcia czlonkéw rodzin lub opiekunéw sprawujgcych
bezposrednig opieke nad osobami z niepetnosprawnoscia;”,

b) pkt 14 otrzymuje brzmienie:

»14) dochodzie — nalezy przez to rozumieé dochéd w rozumieniu ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych, przy czym do dochodu wlicza sie:

a) zasitek rodzinny,
b) dodatki do zasitku rodzinnego z tytutu:

- ksztalcenia i rehabilitacji dziecka niepetosprawnego,
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- opieki nad dzieckiem w okresie korzystania z urlopu wychowawczego,
- samotnego wychowywania dziecka,
- wychowywania dziecka w rodzinie wielodzietnej,
- podjecia przez dziecko nauki w szkole poza miejscem zamieszkania,
c) zasilek pielegnacyjny,
d) $wiadczenie pielegnacyjne,
¢) specjalny zasilek opiekuiiczy,
f) $wiadczenie rodzicielskie,
g) dodatek pielegnacyjny,
h) $wiadczenie uzupekniajace dla 0s6b niezdolnych do samodzielnej egzystencii,
i) zasitek dla opiekuna;”;
2)w§8:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu przez przyszlego najemcg, jezeli kosztorysowa wartosé
niezbednych do wykonania prac przekracza kwote 10.000 z}, podawany bedzie do publicznej wiadomosci
poprzez jego wywieszenie w siedzibie Miasta i wynajmujacego nie wigcej niz dwa razy kazdorazowo na
okres 14 dni, chyba ze wynajmujacy uzna za zasadne wykonanie remontu na koszt Miasta.”,

b) po ust. 8 dodaje si¢ ust. 9-14 w brzmieniu:

,9. W przypadku braku oséb chetnych do wykonania remontu na wiasny koszt sposréd osoéb
wymienionych w ust. 4, po dwukrotnym ujeciu lokalu w wykazie lokali przeznaczonych do remontu przez
przyszlego najemce, wynajmujacy publikuje na swojej stronie internetowe]j wykaz staly lokali do remontu
na koszt przysztego najemcy przez okres 1 miesiagca.

10. Osoby bedgce czionkami stargardzkiej wspolnoty samorzadowej, ktére majg niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe, zainteresowane przydzialem lokalu ujgtego w wykazie statym, o ktérym mowa
w ust. 9, moga zglasza¢ wnioski o jego przydzial w okresie wywieszenia wykazu.

11. Doch6d miesieczny w gospodarstwie domowym wnioskodawcy ubiegajacego si¢ o najem lokalu
ujetego wykazie stalym lokali do remontu na koszt przyszlego najemcy, w okresie trzech miesigey
poprzedzajacych zlozenie wniosku, nie moze przekroczy¢ wysokosci:

1) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
2) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
3) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
4) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

5) 170% w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe 35% na
kazdg kolejna osobe w gospodarstwie domowym

-iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecietnego wynagrodzenia miesigcznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewodztwie, na terenie ktérego potozony jest lokal mieszkalny, oraz
wspotezynnika 1,2.

12. Wynajmujacy bedzie dokonywal na podstawie art. 21c ust. 1 ustawy weryfikacji spelniania przez
najemcéw wysokosci dochodu, uzasadniajacej oddanie w najem lokalu ujgtego w wykazie stalym lokali do
remontu na koszt przyszlego najemcy okreslonej w ust. 11.

13. Potwierdzenie spetnienia warunkéw wymienionych wust. 10i11 nastgpuje W oparciu
o dokumenty, o ktérych mowa w § 14 ust. 2 pkt 1-5 oraz protokét, o ktérym mowa w § 19 ust. 2.
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14. Wnioski podlegaja ocenie punktowej wedtug kryteriow okreslonych w zalaczniku Nr 1 do uchwaly.
W przypadku réwnej ilosci punktéw lokal wskazuje sie gospodarstwu domowemu o wickszej liczbie
czionkéw gospodarstwa domowego, aw przypadku gospodarstw domowych otej samej liczbie oséb,
o przydziale decyduje data zlozenia wniosku.”;

3) w § 11 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego whnioskodawcy, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony, Srednio miesigcznie w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego, powinna zawieraé si¢ w granicach:

1) w gospodarstwie domowym 1-osobowym: powyzej 90% do 165% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie domowym 2-osobowym: powyzej 45% do 115% najnizszej emerytury;

3) w gospodarstwie domowym 3-osobowym: powyzej 45% do 110% najnizszej emerytury;

4) w gospodarstwie domowym 4-osobowym: powyzej 45% do 100% najnizszej emerytury;

5) w gospodarstwie domowym 5-osobowym: powyzej 45% do 90% najnizszej emerytury;

6) w gospodarstwie domowym 6-osobowym i wigkszym: powyzej 45% do 85% najnizszej emerytury

- przy czym w gospodarstwie domowym, w sklad ktérego wchodzi osoba dorosta o zZnacznym stopniu
niepelnosprawnosci, potwierdzonym orzeczeniem lub osoba do 16. roku zycia dysponujaca
orzeczeniem o niepetnosprawnosci, dochod zwigksza sie 0 25%.”:

4) w § 13 w pkt 1 wyrazy ,bedzie zamieszkiwaé” zastgpuje si¢ wyrazem ,,zamieszkuje”;

5)uzyte w § 15 wust. 7, w § 21 wust. 1 wpkt 2, w § 25 w ust. I, w§30wust. 1 wpkt2orazw § 41 wust. 114
W roznej liczbie i réznym przypadku wyrazy ,,mieszkanie wspomagane” zastgpuje si¢ uzytymi w odpowiedniej
liczbie i przypadku wyrazami ,,stargardzkie mieszkanie wspierane”;

6)w § 18:
a) ust. 10 otrzymuje brzmienie:

»10. Lokale 1-pokojowe, bez wzgledu na ich powierzchnie, nalezy wskazywa¢ gospodarstwom
domowym 1- i 2-osobowym, z zastrzezeniem ust. 11. Jezeli lokal nie zostanie przyjgty przez osoby ujete
w grupach gospodarstw 1- i 2-osobowych, Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkann moze wskaza¢ ten lokal
rodzinom o wigkszej liczbie 0s6b, przy zachowaniu normatywu powierzchni, o ktérym mowa w ust. 3.”,

b) po ust. 10 dodaje ust. 11 w brzmieniu:

»11. W przypadku odmowy przyjecia lokalu 1-pokojowego przez gospodarstwa domowe 2-osobowe
sktadajace si¢ z:

1) rodzica samotnie wychowujacego dziecko do 18. roku Zycia lub tworzacego gospodarstwo domowe
z dorostym dzieckiem,

2) 0s6b pelnoletnich bedgcych rodzeristwem,
3) osoby dorostej opiekujacej si¢ dorost osoba niepetnosprawna, z ktéra ubiega si¢ o lokal,
- pomija si¢ te gospodarstwa przy wskazywaniu lokali 1-pokojowych do czasu pozyskania lokalu 2-
pokojowego.”;
7) w § 19 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Przed wyborem osoby do wskazania lokalu na czas nieoznaczony do zasiedlenia Biuro Przydziatu
i Zamiany Mieszkari sprawdzi:

1) czy wysokos¢ dochodéw tej osoby, w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych wskazanie lokalu, miesci sie
w granicach okreslonych w § 11; jezeli nie ma mozliwosci sprawdzenia tego warunku, osobg t¢ pomija sig
w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu weryfikacji, o ktérej mowa w § 15;

2) czy osoba ta lub osoby zgloszone do wspélnego zamieszkania, jezeli byly najemcami lub uzytkownikami
lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Miasta lub lokalu pozyskanego, nie posiadaja zaleglosci
w stosunku do Miasta w oplatach za uzywanie tego lokalu; w przypadku:
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a) stwierdzenia zaleglosci — osob¢ te pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu na czas nieoznaczony do
czasu weryfikacji, o ktérej mowa w § 15;

b) braku zaleglosci — przydziat lokalu na czas nieoznaczony nie moze nastapi€, jezeli uregulowanie
zaleglosci byto wynikiem ich catkowitego umorzenia w okresie ostatnich 12 miesigcy poprzedzajacych
date wskazania lokalu; w takim przypadku osobe t¢ pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu
upltywu ww. okresu;

3) czy osoba ta spelnia warunki okreslone w § 3 ust. 1 pkt 1.”;
8) w § 22 po ust. 2 dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:

»2a. W przypadkach, o ktérych mowa wust. 1, osoba, ktéra ubiega si¢ o nawigzanie najmu nie moze
posiadaé zaleglo$ci w stosunku do Miasta z tytutu oplat za uzywanie lokalu nalezacego do mieszkaniowego
zasobu Miasta lub lokalu pozyskanego.”;

9) w § 32 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Jezeli najemca lokalu wynajgtego w ramach najmu socjalnego utracit prawo do przedtuzenia umowy
najmu na zajmowany lokal z powodu wzrostu dochodu gospodarstwa domowego ponad wysoko$¢ okreslong
w § 24, adochdd ten zawiera si¢ w granicach okre§lonych w § 12 ust. 1, wynajmujacy, na jego wniosek,
zlozony za posrednictwem Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkan moze zawrzeé z najemca umowe najmu na
czas nieoznaczony. Maja wowczas zastosowanie postanowienia § 47.”;

10) w § 38:
a) w ust, 2:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) znaczny stopiefi niepelnosprawnoséci najemcy lub osoby uprawnionej do wspélnego 2z nim
zamieszkiwania, potwierdzony orzeczeniem o niepeinosprawnosci lub ukoficzenie 60. roku zycia
i potwierdzona zaswiadczeniem lekarza cigzka choroba przewlekla, utrudniajgce korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu np. z powodu polozenia lokalu w budynku, z powodu braku
odpowiednich urzadzen sanitarnych w lokalu;”,

- pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»7)na wniosek najemcy w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych na lokal pozyskany lub lokal
wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania zsieci miejskiej lub lokalnej kottlowni lub
w instalacj¢ ogrzewania gazowego;”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Wysokos$¢ dochodu, w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych wskazanie lokalu, w przeliczeniu na
osobe w gospodarstwie domowym najemcy w przypadku zamiany, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 7, nie moze
byé nizsza niz 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym 1l-osobowym i45% najnizszej
emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym, przy czym dochodu tego nie moga stanowi¢
wylacznie §wiadczenia wyplacane przez Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej.”;

11) w zalagczniku Nr 1 do uchwaly:

a) w Ip. 1 w pkt 9 w pozycji "Uwagi" wyrazy "w mieszkaniach chronionych lub wspomaganych" zastgpuje si¢
wyrazami "w mieszkaniach, o ktérych mowa w § 2 pkt 13 uchwaly",

b) Ip. 5 otrzymuje brzmienie:

2
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Whnioskodawca opuszczajacy calodobows
placéwke opickuriczo-wychowawcza, w tym
mieszkanie rodzinkowe, specjalny osrodek
szkolno-wychowawczy, specjalny osrodek
wychowawczy, mlodziezowy osrodek socjoterapii
Wychowankowie lub mlodziezowy oérodek wychowawczy,

5. placowek zapewniajacy calodobowg opieke lub osoba 300
opiekuriczych opuszczajgca stargardzkie mieszkanie wspierane
zrealizowane w ramach 1 etapu programu ,,Na
Start” lub rodzing zastepcza, przez okres nie
dhuzszy niz do 5 lat od daty opuszczenia ww.
placéwki, stargardzkiego mieszkania wspieranego
lub rodziny zastepczei

Informacja odpowiedniej
placowki

’,
]

12) w zalaczniku Nr 2 do uchwaly:

a) w Ip. 1 w pkt 9 w pozycji "Uwagi" wyrazy "w mieszkaniach chronionych lub wspomaganych" zastepuje si¢
wyrazami "w mieszkaniach, o ktérych mowa w § 2 pkt 13 uchwaty",

b) Ip. 5 otrzymuje brzmienie:

22

Whioskodawca opuszczajacy catodobows
placéwke opickuficzo-wychowawcza, w tym
mieszkanie rodzinkowe, specjalny osrodek
szkolno-wychowawczy, specjalny osrodek
wychowawczy, mlodziezowy o§rodek socjoterapii

Wychowankowie lub mlodziezowy ofrodek wychowawczy, . S
5. | placéwek zapewniajacy calodobowa opieke lub osoba 300 Infox:macfja Cob Gt
N : i : . placowki
opiekurniczych opuszczajaca stargardzkie mieszkanie wspierane

zrealizowane w ramach I etapu programu , Na
Start” lub rodzing zastepczy, przez okres nie
dhuzszy niz do 5 lat od daty opuszczenia ww.
placowki, stargardzkiego mieszkania wspieranego
lub rodziny zastepeze]

"

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 3. 1. Konsultacj¢ spoleczng projektu listy os6b uprawnionych do przydzialu lokalu na czas nieoznaczony
w 2024 roku i projektu listy oséb uprawnionych do przydziahu lokalu w ramach najmu socjalnego w 2024 roku,
oktérej mowa w§ l6ust. 11§ 26 ust. 1 uchwaly Nr XIX/221/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
25 sierpnia 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy —
Miasta Stargard oraz pomieszczen tymczasowych (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 4293, z 2021 r.
poz. 2797 i 4022 oraz z 2022 r. poz. 4867), przeprowadza si¢ w okresie od 1 do 30 listopada 2023 roku.

2. Skargi, wnioski iodwolania do projektéw list, oktérych mowa wust. 1, w2023 roku Komisja
Mieszkaniowa rozpatruje do 15 grudnia 2023 roku.

§ 4. W stosunku do oséb, zktorymi zawierane beda umowy najmu w2023 roku, stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewobdztwa
Zachodniopomorskiego.

_Przewodniczac) Rady

-

5 : Miekal Bryla—>
dptde Nr ..(0.2/.2012 Pl
Do projektu nie tglasza zastrzezer =g
»wd wrgledem pravnym i redakeyjnyu

RAD P

Brisguri

1d: A9479D76-9501-4951-97E0-325443558454. Podpisany Strona 6


kmolinski
Tekst na mowę


UZASADNIENIE

Proponuje si¢ wprowadzenie zmian do uchwaly Nr X1X/221/2020 Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 sierpnia 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ~ Miasto Stargard
oraz pomieszczeri tymczasowych.

28 lipca 2023 r. uchwalono ustawe o zmianie ustawy o pomocy spolecznej
oraz niektérych innych ustaw, ktéra wejdzie w zycie 2 miesigce po jej publikacii
w Dzienniku Ustaw. Ustawa ta dotyczy m. in. wprowadzenia zmian w zakresie
zastgpienia mieszkar chronionych, ktére przeznaczone sg w szczeg6inosci dla os6b
niepetnosprawnych, mieszkaniami treningowymi i wspomaganymi. Sg formg pomocy
spotecznej przyznawana na podstawie decyzji administracyjnej. Natomiast
realizowane w Stargardzie mieszkalnictwo wspomagane nie spetnia kryteriéw,
okreslonych w zmienianej ustawie o pomocy spotecznej. Proponuje sie zatem
Zmiang nazewnictwa ,mieszkalnictwa wspomaganego” i zastgpienie go nazwa
~mieszkalnictwo wspierane” (§ 1 pkt 1 lit. a niniejszej uchwaty zmieniajacy § 2 pkt 13
uchwaly zmienianej), a takze wprowadzenie ,mieszkan wspieranych” w miejsce
dotychczasowych ,mieszkan wspomaganych” (§ 1 pkt 5 niniejszej uchwaty
zmieniajacy wyrazy uzytew § 15wust. 7, w§ 21 wust. 1w pkt2, w§ 25w ust. 1,
w§30wust. Twpkt2, w§41wust. 1i4 uchwaty zmienianej oraz § 1 pkt 11i 12
niniejszej uchwaty zmieniajacy wyrazy uzyte w zalgcznikach nr 1i 2 do uchwaty
wip. 1 wpkt9iwlp. 5).

W ramach programu ,Potrzebny Dom” od 2022 r. realizowany jest kolejny
podprogram mieszkar\ wspieranych — ,Duza Rodzina”, w ramach ktérego mieszkania
z zasobu Gminy — Miasto Stargard przeznaczane sg dia rodzin wychowujacych
czworo lub wigcej dzieci, a w szczegblnych sytuacjach — réwniez dla rodzin
wychowujgcych troje dzieci. Natomiast w 2023 r. w mieszkaniowym zasobie Miasta
utworzono mieszkanie wytchnieniowe, przeznaczone do krétkookresowego pobytu
dziennego lub catodobowego oraz do zapewnienia wsparcia w sprawowaniu
bezposredniej opieki dia 0s6b zamieszkujgcych we wspoinym gospodarstwie
domowym z osobg niepelnosprawng i sprawujacych nad nig catodobows opieke.
Proponuje sie zatem rozszerzenie definicji mieszkalnictwa wspieranego o mieszkania
dla duzych rodzin i mieszkania wytchnieniowe (§ 1 pkt 1 lit. a niniejszej uchwaty
zmieniajacy brzmienie § 2 pkt 13 uchwaty zmienianej).

Wprowadza si¢ zmiane definicji dochodu (§ 1 pkt 1 lit. b Zmieniajgcy brzmienie
§ 2 pkt 14 uchwaly zmienianej), rozszerzajac katalog §wiadczer uwzglednianych
przy obliczaniu wysoko$ci dochodu uprawniajacego do najmu lokali komunalinych,
jak tez przy zamianach lokali przez dotychczasowych najemcéw, o $wiadczenia
opiekuricze (tj. $wiadczenie pielegnacyjne, specjalny zasitek opiekuriczy i zasitek
pielegnacyjny), $wiadczenie rodzicielskie, dodatek pielegnacyjny, $wiadczenie
uzupetniajgce dla 0s6b niezdolnych do samodzielnej egzystenc;ji, zasitek
dla opiekuna, a takze wymienione w zmienianym przepisie dodatki do zasitku
rodzinnego. Pozwoli to wzigé pod uwage faktyczne $rodki finansowe, jakimi
dysponuja rodziny.
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Proponuje sie zmiane w zasadach oddawania w najem lokali
do samodzielnego remontu. JezZeli kosztorysowa warto$é niezbednych do wykonania
prac remontowych przekracza kwote 10.000 zt, Stargardzkie TBS Sp. z 0. o.
umieszcza lokal w wykazie lokali przeznaczonych do samodzielnego remontu
przez najemcg. Ze wzgledu na to, ze gminy majg mozliwo$¢ pozyskiwania wsparcia
finansowego z Funduszu Dopfat na remont lokali komunalnych, proponuje sie zmiane
brzmienia § 8 ust. 2 uchwaty (§ 1 pkt 2 lit. a uchwaty zmieniajgcej). W przypadku gdy
istnieje mozliwo$é wykonania remontu na koszt Miasta, zgodnie z nowym zapisem
wynajmujacy nie bedzie zobligowany do ujecia lokalu w wykazie lokali
przeznaczonych do remontu przez przysziego najemce.

Ponadto z uwagi na trudnosci w znalezieniu os6b chetnych do samodzielnego
wykonania remontu, w przypadku lokali wymagajgcych duzego zakresu prac,
proponuje sie rozszerzenie kregu 0os6b uprawnionych do najmu lokali
do samodzielnego remontu. Obecnie o taki lokal mogg sie ubiegaé osoby ujete
na li$cie uprawnionych do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony, ujete w rejestrze
zamian z urzedu oraz w wykazie 0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu
zamiennego z mieszkaniowego zasobu Miasta. Jezeli lokal dwukrotnie umieszczony
w wykazie lokali do samodzielnego remontu, nie zostanie wynajety, wéwczas,
zgodnie z propozycjg przedstawiong w § 1 pkt 2 niniejszej uchwaty (poprzez dodanie
w § 8 zmienianej uchwaty ust. 9-14), umozliwia sie ubieganie o takie mieszkania
réwniez osobom, ktore nie sg ujete na ww. listach. Osoby te muszg spelni¢
nastepujgce warunki: nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zamieszkuja
na terenie miasta, a wysokos$¢ ich dochodu miesci sie w granicach okreslonych
w art. 7a-ustawy o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzieé mieszkaniowych
(Dz.U. z 2023 r. poz. 788 i 1463). Jest to dochdd wyzszy niz uprawniajgcy
do przydziatu lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta, jednak jest to kryterium
nizsze niz uprawniajgce do przydziatu lokalu w towarzystwach budownictwa
spotecznego, gdyz skierowane jest do os6b mniej zamoznych.

W § 1 pkt 3 niniejszej uchwaly (zmieniajagcym brzmienie § 11 ust. 1 uchwaty
zmienianej) zaproponowano zmiane, umozliwiajaca zwiekszenie 0 25% wysokosci
dochodu uprawniajgcej do przydziatu lokalu gospodarstwu domowemu, w sktad
ktorego wchodzi osoba dorosta o znacznym stopniu niepetnosprawnosci,
potwierdzonym orzeczeniem lub osoba do 16. roku zycia dysponujgca orzeczeniem
o niepetnosprawnosci. Wzieto pod uwage zwiekszone wydatki tych rodzin zwigzane
z kosztami leczenia i rehabilitacji.

W § 1 pkt 4 niniejszej uchwaly (zmieniajgcym wyrazy ,bedzie zamieszkiwac”
na wyraz ,zamieszkuje” w § 13 w pkt 1 uchwaty zmienianej) zaproponowano zmiane
dotyczaca sposobu obliczania tzw. przegeszczenia, ktéry jest jednym z warunkéw
kwalifikujgcych wnioskodawce do poprawy warunkéw mieszkaniowych,
tj. umozliwiajgcym ubieganie sie o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta.
Przegeszczenie ma miejsce, wéwczas gdy tagczna powierzchnia pokoi przypadajaca
na osobe w miejscu zamieszkiwania wnioskodawcy nie przekracza 5 m2. Obecnie
obowigzujacy przepis stanowi, ze jesli w lokalu, o ktéry ubiega sie wnioskodawca,
bedzie zamieszkiwata osoba niepelnosprawna poruszajgca si¢ na wozku inwalidzkim
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lub inna osoba niepetnosprawna, jezeli jej niepetnosprawno$¢ wymaga
zamieszkiwania przez nig w odrebnym pokoju (wnioskodawca lub osoba zgtoszona
przez wnioskodawce do wspéinego zamieszkiwania), wowczas obliczajgc
przegeszczenie, odejmuje si¢ od powierzchni pokoi 15 m2. Jednak nalezy
uwzglednic, Ze jezeli taka osoba z niepeinosprawnoscia zamieszkuje w lokalu

wraz z wnioskodawca, to niezaleznie od tego, czy wraz z whnioskodawca ubiega sie
0 przydziat lokalu komunalnego, warunki w obecnym miejscu zamieszkania sg
szczegolnie trudne. Dlatego tez zaproponowano odpowiednig Zmiane przepisu,
ktéra uwzgledni te ucigzliwosé.

Przy przydziale lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta uwzglednia sig
normatyw powierzchni pokoi przypadajgcej na osoby zgioszone do zamieszkania,
ktory wynosi od 12 do 20 m? w gospodarstwie 1-osobowym i od 7 do 10 m2 na osobe
w gospodarstwie wieloosobowym. Oznacza to, ze w przypadku gospodarstw
1-osobowych najczesciej wskazywane sg lokale 1-pokojowe. W § 1 w pkt 6 niniejszej
uchwaly (zmieniajacym brzmienie § 18 ust. 10 uchwaly Zmienianej i dodajacy w § 18
ust. 11) proponuije sig, aby wymienionym w tym przepisie gospodarstwom
2-osobowym, ktére nie sg zainteresowane lokalem 1-pokojowym, wskazywaé
wylacznie lokale 2-pokojowe. Propozycja ta dotyczy gospodarstw skiadajacych sie
z rodzica samotnie wychowujgcego dziecko do 18. roku zycia lub tworzacego
gospodarstwo domowe z dorostym dzieckiem, oséb peinoletnich bedacych
rodzefistwem lub osoby dorostej opiekujacej sie dorosig osobg niepetnosprawng,

z ktérg ubiega sie o lokal.

Uchwata o zasadach wynajmowania lokali okresla minimalny dochéd
uprawniajgcy do najmu lokalu wyposazonego w centralne ogrzewanie z sieci
miejskiej lub lokalnej kottowni — w przypadku przydziatu lokalu lub Zamiany
dotychczas zajmowanego lokalu. Z uwagi na wzrost kosztéw ogrzewania, niezaleznie
od jego rodzaju (wegiel, drewno, gaz), nie ma uzasadnienia dalsze réznicowanie
kryteriow dochodowych uprawniajacych do najmu lokali w zaleznosci od rodzaju
ogrzewania. Dlatego w § 1 w pkt 7 niniejszej uchwaty (zmieniajgcym brzmienie § 19
ust. 1 pkt 1 uchwaly zmienianej) orazw § 1 w pkt. 10 w lit. b niniejszej uchwaty
(zmieniajgcym brzmienie § 38 ust. 3 uchwaly zmienianej) proponuje si¢ rezygnhacije
z dodatkowego progu dochodowego.

W przypadku weryfikowania sytuacji wnioskodawcy przed wskazaniem lokalu,
sprawdzane jest, czy wnioskodawca, jezeli byt najemcg lub uzytkownikiem lokalu
nalezgcego do mieszkaniowego zasobu Miasta lub lokalu pozyskanego, posiada
zalegtosci w stosunku do Miasta w opfatach za uzywanie lokalu. Jezeli takie
zalegtosci wystepuja, pomija sie takiego wnioskodawce przy wskazywaniu lokalu
Proponuje sig, aby weryfikowanie zalegioéci dotyczylo nie tylko wnioskodawcy, ale
réwniez osob zgloszonych do wsp6lnego zamieszkiwania z wnioskodawcg — przepis
§ 1 pkt 7 niniejszej uchwaly zmieniajgcy brzmienie § 19 ust. 1 pkt 2 uchwaty
zZmienianej.

Osoby, ktére ubiegajg sie o nawigzanie najmu w sytuacjach wymienionych
w § 22 ust. 1 zmienianej uchwaly (np. w przypadku opuszczenia lokalu
przez dotychczasowego najemce lub jego $mierci), nie powinny byé obcigzone
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zalegtosciami w stosunku do Miasta z tytutu optat czynszowych. Dlatego proponuje
sie wprowadzenie przepisu okreslonego w § 1 pkt 8 niniejszej uchwalty (dodajacego
ust. 2a w § 22 uchwaly zmieniane;j).

Zmieniana uchwata umozliwia, aby najemca lokalu wynajetego w ramach
najmu socjalnego, ktéry utracit prawo do przediuZzenia umowy najmu na zajmowany
lokal z powodu wzrostu dochodu gospodarstwa domowego ponad wysoko$é
okreslona w § 24 (uprawniajaca do najmu socjalnego), a dochdéd ten zawiera sie
w granicach okreslonych w § 12 ust. 1 (dochéd uprawniajacy do obnizki czynszu),
zawart umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony. Nie jest natomiast
doprecyzowane, czy w takiej sytuacji osoba taka moze posiadac zalegtosci z tytulu
uzywania lokalu. Proponuje sie zatem powigzanie tego przepisu z przepisami § 47
zmienianej uchwaly, ktére precyzujg mozliwo$¢ ponownego nawigzania najmu lokalu
na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego z osobami, ktore utracity tytut prawny
do lokalu. Z osobami tymi mozna ponownie nawigzaé najem, o ile na lokalu nie cigza
zalegtoséci, osoba spetnia odpowiednie kryteria dochodowe oraz wnosi biezgce optaty
zwigzane z najmem lokalu w okresie ustalonym przez wynajmujacego. Proponuje si¢
zatem w § 1 w pkt 9 niniejszej uchwaly (zmieniajgcym brzmienie § 32 ust. 3 uchwaty
zmienianej), aby te same wymagania dotyczyly osoéb, ktére z uwagi na wzrost
dochoddw nie moga zawrzeé umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres,
lecz wynajmujacy moze zawrzeé z nimi Umowe najmu na czas nieoznaczony.

W § 1 w pkt 10 w lit. a niniejszej uchwaly proponuje si¢ poszerzenie
mozliwosci dokonywania zamian lokali z urzedu przez dotychczasowych najemcow.
Dotychczasowy zapis § 38 ust. 2 pkt 1 zmienianej uchwaly umozliwiat

zamiane z urzedu, w przypadku gdy przestankg jest znaczny stopien
niepetnosprawnosci najemcy lub osoby uprawnionej do wspéinego z nim
zamieszkiwania, zwigzanej z niezdolno$cig do samodzielnego poruszania sie,
potwierdzony orzeczeniem o niepetnosprawnosci, utrudniajgcy korzystanie

z dotychczas zajmowanego lokalu np. z powodu polozenia lokalu w budynku,

Z powodu braku odpowiednich urzadzen sanitarnych w lokalu. Ze wzgledu na to,
Ze nie wszystkie osoby starsze, o utrudnionym poruszaniu si¢, posiadajg orzeczenie
o niepetnosprawnosci, proponuje sie dopisanie do tego przepisu os6b w wieku
powyzej 60. roku zycia, dotknietych ciezkimi chorobami przewlektymi,
potwierdzonymi zaswiadczeniem od lekarza, utrudniajgcymi korzystanie

z dotychczas zajmowanego lokalu (§ 1 pkt 10 lit. a tiret pierwsze niniejszej uchwaty
zmieniajgce brzmienie § 38 ust. 2 pkt 1 uchwaty zmienianej).

Jednoczesnie proponuje sie rozszerzenie zapisu dotyczacego zamiany
z urzedu zwigzanej z checig poprawy warunkéw mieszkaniowych (§ 1 pkt 10 lit. a
tiret drugie niniejszej uchwaty zmieniajgce brzmienie § 38 ust. 2 pkt 7 uchwaly
zmienianej). Obecnie mozliwe jest dokonanie takiej zamiany wylgcznie na lokal
pozyskany, tj. wynajety przez Miasto od innego wtasciciela. Proponuje sie
wprowadzenie mozliwoéci zamiany réwniez na lokal z mieszkaniowego zasobu
Miasta wyposazony w centralne ogrzewanie z sieci miejskiej lub lokalnej kottowni
lub ogrzewanie gazowe. Zmiana jest podyktowana checig zwigkszenia
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zainteresowznia zamianami najemcow wnoszacych optaty na biezgco, zajmujgcych

lokale o niskim standardzie przy jednoczesnym zachowaniu regularno$ci wplat.
W§1wpkt11 wilit. biw pkt 12 wlit. b proponuje sie doprecyzowanie

Sposobu naliczania preferencyjnych punktéw dla oséb opuszczajgcych placowki

opiekunczo-wychowawcze, rodziny zastepcze lub mieszkania wspierane

zrealizowane w ramach | etapu programu ,Na Start”. W regulaminach przyznawania

punktow, stanowigcych zatgczniki nr 1i 2 do uchwaly, proponuje sie zapis,

ktory stanowi, ze 300 punktoéw przyznawane jest wnioskodawcy w okresie nie

dtuzszym niz do 5 lat od daty opuszczenia placowki lub rodziny zastepczej,

lub mieszkania wspieranego.
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