Uchwata Nr LIV/535/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu u zbiegu ulic:
- Podlesnej, Podmiejskiej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977 i 1506) uchwala sie, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia wstepne
Rozdziat 1
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXI/338/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
28 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu u zbiegu ulic:
Podleénej, Podmiejskiej, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacy terenu u zbiegu ulic: Podle$nej, Podmiejskiej, zwany dalej
planem, stwierdzajac jednoczesnie, iz nie narusza on ustalen ~Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, uchwalonego uchwatg
Nr XLII/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”.

2. Celem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw objetych opracowaniem planu.

3. Pian obejmuje obszar o powierzchni okoto 17,74 ha. Granice obszaru opracowania planu
ustalono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu w skali 1:1 000.
4. Integrainymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1, stanowiagcy rysunek planu w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze ,Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”;
2) zatacznik nr 2, stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3, stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarn wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4, stanowigcy dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie
elektroniczne;.

§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku
planu oraz w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo-literowym - w szczegélnosci teren
elementarny moze stanowi¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) linia rozgraniczajaca tereny elementarne - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie,
stanowigce jednoczesnie linie dopuszczalnych podziatéw geodezyjnych;

3) dziatka - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacego
przeznaczenia oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu - okreslenie w planie
kategorii przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie obowiazujacej struktury funkcjonalno -
przestrzennej;

5) funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslong w planie, ktora jest
wskazana jako funkcja dominujgca na danym terenie - dopuszczone planem funkcje
uzupetniajace nie mogg powodowac ograniczenia, ani obnizenia rangi funkcji podstawowej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacag obszar
dopuszczalnego usytuowania budynkéw, poza ktérg lokalizacja budynkow jest
niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy czesci podziemnej budynkéw znajdujacych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu oraz elementéw takich jak: rampy, schody, podesty
i pochylnie przy wejsciach, zadaszenia nad wejsciami oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

7) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do catkowitej powierzchni dziatki lub jej czesci w granicach terenu elementarnego,
zgodnie z ustaleniami szczegélowymi, przy czym przez powierzchnie zabudowy nalezy
rozumieé obszar wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznego obrysu budynku w stanie
wykorczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu écian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest
on wiekszy od rzutu obrysu pierwszej i kolejnych kondygnacji nadziemnych - do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektéw budowlanych, ani ich czg$ci, niewystajacych
ponad powierzchnie terenu, a takze powierzchni schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, daszkéw, markiz, okapow i wystepow
dachowych, powierzchni zwigzanych z urzadzeniem i zagospodarowaniem terenu, jak
powierzchnie utwardzone doj$¢, dojazdow i parkingéw, taraséw, urzadzonych placow,

a takze oczek i zbiornikéw wodnych, basenéw, obiektéw matej architektury;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ,,1Z”- nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych w granicach
dziatki do powierzchni dziatki;

9) wysoko$é zabudowy ,,HZ” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ czesci hadziemnej
obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektéw matej architektury, mierzong od sredniego
poziomu terenu bezpoérednio przy danym obiekcie do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu, w przypadku budynku do najwyzszego punktu dachu lub $ciany attykowej - ustalona
w planie wysoko$¢ zabudowy obowigzuje dla catej powierzchni zabudowy wskazanej
w ustaleniach szczegéiowych, chyba ze ustalenia te stanowig inaczej;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ”- nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrebnych, do powierzchni dziatki
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

11) kompozycja obiektu - ukiad eksponowanych od strony przylegtej drogi publicznej elewacji
oraz dachu i zwieficzenia budowli z rozmieszczeniem i proporcjami otworéw, detalem
architektonicznym, uzytymi materiatami, kolorystyka i stolarka;
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12) ustugi rzemiosta - nalezy przez to rozumieé ustugi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
22 marca 1989 r. o rzemiosle.

Rozdziat 2
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Na ustalenia planu skiadaja sie:
1) ustalenia wstepne;
2) ustalenia ogéine dotyczace cafego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:

a) ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu
zabudowy, oraz wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

c) ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych,

d) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspétczesne;j,

e) ustalenia dotyczace zasad modernizagji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii,

f) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j,

g) ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

h) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych:;
4) ustalenia koricowe;
5) ustalenia wynikajace z rysunku planu.

2. Do poszczegélnych terenéw elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy
ustalen planu, o ktérych mowa w ust. 1, przy czym ustalenia ogo6lne sa uscislane i uzupeiniane
przez ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych, ktérych one dotycza oraz przez
rysunek planu. Ustalenia dotyczace calego obszaru opracowania planu, badz stanowigce
ogodlne wytyczne planistyczne, nie sg powtarzane w ustaleniach szczegbtowych dla
poszczegbinych terenéw elementarnych i nalezy je stosowaé facznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dia celéw opracowan geodezyjnych
nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odlegto$¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
tereny elementarne nalezy okresla¢ poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej krawedzi linii
zabudowy od osi linii stanowiacej granice dziatki lub terenu elementarnego, w wybranych
miejscach ustalong odlegto$¢ oznaczono i opisano na rysunku planu.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w tekscie planu
identyfikatorami cyfrowo-literowymi okre$lajacymi:

1) kolejne numery terenéw elementarnych w ramach kategorii funkcjonalnej, w tym odrebnie
terenéw komunikacyjnych — okreslone cyfra;

2) symbole kategorii przeznaczenia terenéw elementarnych lub klasyfikacje funkcjonalng ulicy
— okreslone symbolem literowym.
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Dziat Il
Ustalenia ogédlne
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace kategorli przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
zakazu zabudowy oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
i krajobrazu

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia
terenéw, zdefiniowane w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych:

1) tereny budowlane:
a) PP-PS - tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw,
b) UH-PS - tereny ustug handlu lub sktadéw i magazynéw,
c) UH-UL-PP - tereny ustug handlu lub ustug rzemiesiniczych lub produkcji przemystowej,
d) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
e) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
f) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
g) N - teren stacji diagnostyki pojazdéw i ustug towarzyszacych;
2) tereny komunikacji drogowe;j i kolejowej:
a) KDG - teren drogi gtéwnej,
b) KDZ - teren drogi zbiorczej,
c) KDL - teren drogi lokalnej,
d) KKK — tereny komunikacji kolejowe;.

2. Kategoria przeznaczenia terenu oznacza gtéwna funkcje terenu, co nie wyklucza
lokalizacji innych funkgji jako uzupetniajacych i nie kolidujacych z podstawowym
przeznaczeniem terenu, w szczeg6lno$ci obiektéw na potrzeby administracji i nadzoru,
obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej, terendéw komunikac;ji, parkingow, garazy
i warsztatow, zieleni urzadzonej, w tym o funkcji izolacyjne;.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace podstawowe kierunki przeksztatcer uktadu funkcjonalnego,
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych i krajobrazu:

1) tereny produkcji przemystowej, sktadéw i magazynéw, ustug handlu oraz ustug
rzemie$lniczych ustala sie jako podstawowg strukture funkcjonaing obszaru;

2) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych ustala sie jako
uzupetniajace w strukturze funkcjonalinej obszaru;

3) tereny komunikacji ustala sie dla realizacji potrzeb powszechnych gminy, obstugi
komunikacyjnej i transportowej, w tym transportu publicznego;

4) ogoélnodostepne tereny komunikacji ustala si¢ jako przestrzenie publiczne.

2. Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m2.

3. Na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
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4. Szczegobtowe zasady przeksztaicen uktadu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz parametry
i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu, regulujg ustalenia szczegétowe
dla terenéw elementarnych.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania niezgodnego
z planem, a istniejgcego w dniu jego wejscia w zycie, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z planem.

§ 6. Ustala sie nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczgce zagospodarowania terenu
i lokalizacji zabudowy:
1) zabudowe nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem nieprzekraczainych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, wskazniki dotyczace powierzchni wydzielanej dziatki,
szerokosci frontu, powierzchni i intensywnosci zabudowy, miejsc postojowych nie dotycza
obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywad sie w sposob zapewniajacy ochrone
ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilne;j, okreslonymi przepisami odrebnymi;

4) rozbudowa i nadbudowa prowadzone w istniejacych obiektach muszg uwzglednia¢ ustalenia
planu w zakresie ksztattowania zabudowy i iej parametrow;

5) przebudowa istniejacych obiektow zlokalizowanych poza obszarem wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy nie moze zwiekszaé powierzchni i wysokosci tej zabudowy,
przy jednoczesnym spetnieniu warunku zgodnosci funkcji z ustaleniami planu;

6) parametry urbanistyczne i wskazniki dla zabudowy nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki,
zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi dla terenow elementarnych;

7) dopuszcza sig budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow na granicy dziatek
lub w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny do
uzytkowania.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, obszaréw szczegbinego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych

§ 7. 1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana
bedzie poprzez:

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziafajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami;

3) uwzglednienie ustalen uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego ograniczen i zakazéw
w zakresie eksploatacii instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw:

4) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych,
wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dia ksztattowania
wiasnego terenu;

5) maksymalizacje ochrony warto$ciowego drzewostanu;
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6) prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minimalizowania ingerencji
i wplywu przedsiewziecia na systemy korzeniowe drzew;

7) respektowanie ustalen w zakresie ochrony $rodowiska stosownych decyzji
administracyjnych wydawanych na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

§ 8. 1. Teren objety planem potozony jest w cato$ci w obrebie udokumentowanego zloza
surowcow mineralnych (wt) wody termaine w utworach jury dolnej ,Stargard”, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrebne - zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci mogacej wplynaé
negatywnie na zasoby zioza.

2. Teren objety planem potoZony jest w calosci w obrebie obszaru i terenu gérniczego
,Stargard”, ustanowionego dla zloza surowcéw mineralnych (wt) wody termaine w utworach jury
dolnej ,Stargard”, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja okre$lone przepisami odrebnymi
ograniczenia w korzystaniu z wod wynikajgce z warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego
Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego oraz ,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”.

2. Wystepujace na obszarze planu nieeksploatowane ujecia wody podziemnej nalezy
zlikwidowaé i zabezpieczy¢ przed migracjg czynnikéw zewnetrznych zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie wytycznymi lub przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie dalsze funkcjonowanie istniejacych uje¢ wody podziemnej, w tym jako
ujecia awaryjne przewidziane do eksploatacji w warunkach specjalnych przy zachowaniu
obowigzujacych w tym zakresie przepis6w odrebnych.

4. Na calym obszarze planu, pofozonym w zasiegu obszaru wysokiej ochrony
czwartorzedowego miedzymorenowego Giéwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP 123
,Stargard-Goleniéw” obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,

w szczegolnosci wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych spowodowa¢ zanieczyszczenie
woéd podziemnych.

5. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
oraz obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala sie granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dia linii
kolejowej E59. Granica inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym stanowi
jednoczesnie granice zewnetrzng obszaru kolejowego w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W granicach oznaczonych na rysunku planu paséw terenu — od granicy obszaru
kolejowego odpowiednio: 4 m, 10 m (nie mniej niz 20 m od skrajnego toru) i 20 m, obowigzuja
szczeg6lne warunki zagospodarowania, nakazy, zakazy oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, odlegto$ci planowanych inwestycji, a takze
w lokalizacji drzew i krzewow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu transportu
kolejowego, w celu zapewnienia wtasciwej eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspéiczesnej

§ 11. 1. Na obszarze planu ustala si¢ ochrong obiektu zabytkowego, wpisanego do gminnej
ewidencii zabytkéw, objetego szczegdinymi zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci
kulturowe — magazyn zbozowy przy ul. Podmiejskiej 1.
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2. Dla budynku magazynu zbozowego przy ul. Podmiejskiej 1 — ustala sie:

1) ochrong substancji budowlanej i formy architektonicznej obiektu we wszystkich elementach:
uksztattowania bryly, formy dachu, ceramicznego pokrycia dachu, kompozycji klinkierowych
elewacji, facznie ze stolarkg okienng i drzwiows;

2) w przypadku koniecznej rozbi6rki obiektu ze wzgledu na zly stan techniczny, nalezy
opracowac¢ dokumentacje konserwatorskg obiektu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12. Ustala sig nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie mozliwo$é przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu standardéw zagospodarowania terenu
okreslonych ustaleniami planu dla poszczegélnych terenéw elementarnych;

3) dopuszcza sig podzialy zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny
elementarne, w tym przed przystapieniem do realizacji nowych inwestyciji, przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych w zakresie dostepu do drég publicznych;

4) zasady podziatu na dziatki, w tym minimalna powierzchnie dziatki, okre$lono w ustaleniach
szczegobtowych terenu elementarnego — realizacja zabudowy na dziatkach mniejszych niz
okresiona w ustaleniach szczeg6towych jest niedopuszczalna;

5) dopuszcza sig podziat na dziatki pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich zagospodarowanie
| zabudowa zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw
elementarnych;

6) ustalenia, o ktérych mowa wyzej nie dotycza wydzieleri na potrzeby wyodrebnienia
z nieruchomosci jej cze$ci na rzecz infrastruktury technicznej, regulacji linii
rozgraniczajacych terenéw komunikaciji i stref ochronnych lub innych zwigzanych
z ograniczeniami w uzytkowaniu terenéw;

7) ustala sie¢ zakaz podziatu terenéw ulic w ich liniach rozgraniczajgcych dla celéw
niezwigzanych z funkcjg ulicy.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewnié z ustalonych w planie terenéw
komunikacji, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym poza obszarem planu:

1) drogi giéwnej, oznaczonej symbolem KDG, stanowiacej czgs¢ poétnocnego obej$cia miasta;

2) drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ, stanowiacej cze$¢ ulic: Podlesnej i Marszatka
Jozefa Pitsudskiego;

3) drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL, stanowigcej cze§é ulicy Podmiejskiej.

2. Szczegolowe zasady dotyczace obstugi i parametrow drég dia poszczegdinych terenow
komunikacji zawierajg ustalenia szczegétowe dia terenéw elementarnych.

§ 14. 1. Dla obstugi poszczegdélnych obiektéw nalezy zapewni¢ w granicach inwestycji
miejsca do parkowania zgodnie z przewidywanym zapotrzebowaniem, minimum wediug
nastepujacych wskaznikow:
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1) w zabudowie mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) w zabudowie produkcyjnej oraz skiadach i magazynach - 1 miejsce na 200 m? powierzchni
uzytkowej;

3) w zabudowie ustugowej, biurowej i administracyjnej - 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

4) w zabudowie handlowej - 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego
oraz 1 miejsce na 3 zatrudnionych.

2. Obowigzuje wymog zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania wynikajgcych
ze wskaznikéw okreslonych powyzej.

3. W ramach miejsc do parkowania nalezy wyznaczyé miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa - dla terenéw komunikacji zgodnie z przepisami
odrebnymi, a dia terenéw zabudowy hie mniej niz:

1) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15;
2) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 50;
3) 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wigksza niz 50.

§ 15. 1. Obsluge inzynieryjng nalezy zapewnic z istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej, w powigzaniu z uzbrojeniem poza obszarem planu.

2. W liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikacji drogowej, stanowigcych jednocze$nie
korytarze infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia podziemnego
innego niz okreslone w ustaleniach planu, pod warunkiem nie ograniczania podstawowej funkcji
danego terenu oraz zachowania mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego, ktérych
lokalizacja zostata ustalona w planie, z zachowaniem ustaleri szczegétowych dia terenow
komunikacji drogowe;j.

3. Dla poszczegéinych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢ pasy technologiczne
o szeroko$ciach wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy i budowy
nowych elementow infrastruktury.

4. Szafki gazowe, energetyczne i teleinformatyczne nalezy projektowaé i wykonywac jako
elementy elewacji budynkéw, ogrodzen poses;ji lub wkomponowa¢ w inne elementy urzgdzenia
terenu.

5. Dopuszcza sie budowe nowej i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem wynikajgcych z zapotrzebowania parametréw i stosowanych rozwigzarn
techniczno-materiatowych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o parametrach — g 32 mm + g 500 mm;

2) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
komunalinej sieci wodociggowej;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii
zapewnienie ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych dia ludnosci cywilnej oraz
wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych, $ciekéw i usuwania odpadow ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o parametrach —
@ 90 mm + @ 1000 mm poprzez urzadzenia podczyszczajgce lub retencjonowanie -
zagospodarowanie, w tym gromadzenie w granicach wiasnej nieruchomosci,
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2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych z powierzchni komunikagiji
drogowej, placéw i parkingéw bezposrednio do gruntu - dopuszcza sie odprowadzanie wéd
opadowych z powierzchni komunikacji oraz placow i parkingéw do gruntu, po ich wstepnym
podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopieri oczyszczenia $ciekéw oraz migzszosé warstwy
gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wod przed
Zahieczyszczeniem;

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych wytacznie do kanalizacji sanitarnej o parametrach —
@ 90 mm + g 500 mm;

4) dopuszcza sig retencjonowanie - gromadzenie i przetrzymywanie wod opadowych
i roztopowych oraz ich wykorzystanie do celéw wiasnych lub opéznione odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej;

5) dla inwestycji realizowanych z zabudowa o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1 000 m2 obowigzuje zastosowanie retencji wod
opadowych i roztopowych, ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizaciji
deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) wstepna segregacje odpaddw u zrédta i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na
terenie miasta;

7) zasade indywidualnej lokalizacji miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji oraz zapewnienia
bezposredniego dojazdu dla sprzetu specjalistycznego odbierajacego odpady;

8) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw sasiednich na tereny
kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energig elektryczng z elektroenergetycznych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zlokalizowanych na obszarze planu — liniami kablowymi niskiego napigcia;

2) dla istniejacych linii napowietrznych nn-0,4 kV, do czasu ich skablowania, ustala sie pasy
ochrony funkcyjnej — pasy technologiczne o szerokosci 7 m (po 3,5 m po kazdej stronie od
osi linii), dla ktérych obowiazuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szeroko$é pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) poza istniejacymi, mozliwosé budowy nowych elektroenergetycznych stac;ji
transformatorowych zgodnie z zapotrzebowaniem, w tym jako wbudowanych w budynkach,
przy zachowaniu przepis6w odrebnych;

4) mozliwos¢ lokalizaciji urzadzeri do produkcji energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzek zapewnienia dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

6) wszelkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z elektroenergetyczng infrastruktura techniczng musza by¢ realizowane przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) minimalne $rednice sieci gazowej - g 25 mm:;

2) przytaczenie odbiorcéw do sieci gazowej za posrednictwem weztoéw redukeyjnych na
ci$nienie uzytkowe;
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3) prowadzenie nowych sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikacji
drogowej;

4) mozliwo$é lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na gaz przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) wykorzystanie lokalnych Zrodet ciepta wykorzystujacych do produkgii ciepta gaz, paliwa
ptynne, energie elektryczng oraz odnawialne Zrédta energii;
2) mozliwo$é zasilenia obiektéw z projektowanej sieci cieptowniczej lokalizowanej w liniach

rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej, z zakazem prowadzenia nadziemnych sieci
cieptowniczych.

§ 21. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j i teleinformatycznej ustala sie:
1) obstuge z sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej;

2) przebudowe i skablowanie odcinkéw istniejacych linii hapowietrznych, w szczegdlnosci
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu;

3) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzer i budowli stuzacych funkcjonowaniu i rozbudowie
infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, w tym lokalizacje masztoéw i anten na
potrzeby tacznosci i przesylu danych.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§ 22. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenow i obiektow oraz ich remonty i przebudowy bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni
zabudowy i jej wysokoéci, jesli dziatania te nie stanowig realizacji ustalen planu. Zakaz
powiekszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb oséb z niepetnosprawnoscia.

2. Rozbudowe i nadbudowe obiektéw istniejacych dopuszcza sie, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, wylacznie w celu doprowadzenia do zgodno$ci parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu z ustaleniami planu.

3. Szczegotowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania
terenu zawieraja ustalenia szczegétowe dla terenow elementarnych.

Dziat 1l
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych
Rozdziatl 1
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw
produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw — PP-PS

§ 23. Dla terenéw: 1PP-PS o powierzchni 5,84 ha i 2PP-PS o powierzchni 1,75 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie:
a) produkcja przemystowa, sktady i magazyny,

b) dopuszcza sie ustugi rzemieslnicze i ustugi zwigzane z prowadzong na tym terenie
dziatalnoscia,

c) dla obiektéw handlowych dopuszcza sie wielko$¢ powierzchni sprzedazy do 400 m?,
d) zakazuje sie realizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej;
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2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) geometria dachéw, materialy ich pokrycia — bez ograniczen, z zastrzezeniem, ze dla
budynku objetego ochrong konserwatorska - magazynu zbozowego przy ul. Podmiejskej
1 - obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 niniejszej uchwaty,

¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- PZ = 0,70 dla terenu 1PP-PS,

- PZ = 0,50 dla terenu 2PP-PS,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny IZ = 2,5,
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych:

- TZ = 0,10 dla terenu 1PP-PS,

- TZ = 0,20 dla terenu 2PP-PS,

f) dopuszczalna maksymalna wysokoéé zabudowy - nie wiecej niz HZ=15,0mn.p.t.,
z wytgczeniem istniejacej zabudowy oraz z dopuszczeniem na terenie 1PP-PS wysokosci
HZ = 30,0 m n.p.t. w przypadkach uzasadnionych zastosowang technologia produkcii lub
skitadowania,

g) dla budynku biurowego w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, na terenie 2PP-PS, oznaczonego na rysunku planu, ustala sie zasade
zachowania kompozycji obiektu,

h) ustala sig¢ nakaz zachowania mozaiki znajdujacej sie na potudniowo-wschodniej elewacji
budynku biurowego, o ktérym mowa w lit.g, w tym ochrone jej uktadu, formy i ekspozycji;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie
z § 11 niniejszej uchwaly;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - zgodnie 2§ 8i 9
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 30,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1 000 m2,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 80° do 90°;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwalty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtych terenach drég publicznych, zgodnie z Dzialem |l Rozdziatem 5 niniejszej
uchwaly;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
docelowe przeznaczanie zgodne z obecnym uzytkowaniem.
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Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw
ustug handiu lub skiadéw i magazynéw - UH-PS

§ 24. Dia terenéw: 1UH-PS o powierzchni 0,59 ha i 2UH-PS o powierzchni 1,83 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie:
a) ustugi handlu, skiady i magazyny,

b) jako funkcje uzupeiniajaca dopuszcza sie produkcje przemystowa, ustugi rzemiosta oraz
ustugi gastronomi,

¢) na dziatce o numerze 153/1 dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw,
d) dla obiektéw handlowych dopuszcza sie wielko$¢ powierzchni sprzedazy do 1 200 m?,

e) dopuszcza sie lokalizacje jednego mieszkania stuzbowego przypadajgcego na jedng
dziatalno$¢ gospodarcza;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczaine linie
zabudowy,

b) geometria dachéw, materialy ich pokrycia — bez ograniczen,

c¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,50,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny I1Z = 1,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,25,

f) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz HZ =12 m n.p.t,;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala
sie.

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - zgodnie z§ 8 9
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 30,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1 500 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 80° do 90°;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwalty,

¢) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtych terenach drég publicznych, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 5 niniejszej
uchwaly;

8) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu —
zgodnie z docelowym uzytkowaniem.
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Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw
ustug handlu lub ustug rzemie$Iniczych lub produkcji przemystowej — UH-UL-PP

§ 25. Dla terenéw: 1UH-UL-PP o powierzchni 0,78 ha, 2UH-UL-PP o powierzchni 0,92 ha
i 3UH-UL-PP o powierzchni 1,47 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) ustugi handlu, ustugi rzemiosta, produkcja przemystowa,

b) dopuszcza sig jako funkcje uzupetniajaca sktady i magazyny, ustugi gastronomii, teren
stacji paliw ptynnych i innych obiektéw zwigzanych z obstuga pojazdéw,

¢) dopuszcza sig lokalizacje jednego mieszkania stuzbowego przypadajacego na jedng
dziatalno$¢ gospodarczg,

d) dia obiektéw handlowych dopuszcza sie wielkosé powierzchni sprzedazy do 1 200 m2;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia — bez ograniczen,

¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,50,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny 1Z = 1,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,25,

f) dopuszczaina maksymaina wysokoéé zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz HZ =12 m n.p.t.,

g) dia budynku biurowego w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, na terenie 3UH-UL-PP, ustala si¢ mozliwosé nadbudowy o kondygnacje
w dachu stromym, czterospadowym, w uktadzie kalenicowym, o kacie nachylenia
gitéwnych potaci dachowych od 35° do 45¢;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala
sie;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - zgodnie z§ 8 i 9
niniejszej uchwaly;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1 000 m?,

c) kat pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 80° do 90¢;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaly,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtych terenach drég publicznych, zgodnie z Dziatem 1l Rozdziatem 5 niniejszej

uchwaly;
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8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu —
zgodnie z docelowym uzytkowaniem.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN i mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — MNW

§ 26. Dla terenu MN o powierzchni 0,50 ha ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) zakazuje sie lokalizowania ustug rzemieslniczych o uciazliwosci wykraczajacej poza
granice dziatki;

2) zasady ksztalttowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje garazy wbudowanych, dobudowanych lub wolnostojacych,
z zakazem ich wykonywania z blachy lub z innego materiatu, jako nietrwale zwigzanych
z terenem i sposobem jego zagospodarowania,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o pochyleniu potaci dachowych od 25° do 45° -
ograniczenia te nie dotyczg obiektow istniejacych, garazy oraz zadaszen nad lukarnami,
ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wejsciami i podjazdami,

d) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewac;ji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze
dla zabudowy w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie
pokrycia gléwnych potaci dachéw oraz spéjng kolorystyke elewacii,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,5,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalny 1Z = 0,1 i maksymainy IZ = 0,6,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,5,

h) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz HZ=12,0 m n.p.t,;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) ;asady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala
sie;
5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrgbnych - zgodnie z § 8 9
niniejszej uchwaty;
6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 15 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 10 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 7 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m2,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej —180 m?,
c) kat potozZenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 80° do 90°;
7) zasady obstugi w zakresie komunikagji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — wylgcznie z ulicy Podle$nej - KDZ,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaly,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przyleglych terenach drég publicznych, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 5 niniejszej
uchwaly;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu —
zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 27. Dia terenéw: TMNW o powierzchni 0,15 ha i 2MNW o powierzchni 0,08 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) zakazuje sig lokalizowania ustug rzemieslniczych o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza
granice dzialki;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych, dobudowanych lub wolnostojacych,
z zakazem ich wykonywania z blachy lub z innego materiatu, jako nietrwale Zwigzanych
z terenem i sposobem jego zagospodarowania,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o pochyleniu potaci dachowych od 25° do 45° -
ograniczenia te nie dotycza obiektéw istniejacych, garazy oraz zadaszen nad lukarnami,
ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wejéciami i podjazdami,

d) materialy pokrycia dachu, wykoriczenia elewadji i kolorystyka — bez ograniczeni, z tym, ze
dla zabudowy w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materiatowo i kolorystycznie
pokrycia giéwnych polfaci dachéw oraz spéjna kolorystyke elewacji,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ =04,
f) wskazZnik intensywno$ci zabudowy:

- dla terenu TMNW minimalny IZ = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,6,

- dla terenu 2MNW minimalny 1Z = 0,2 i maksymalny IZ = 0,4,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,5,

h) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wigcej niz HZ=11,0 mn.p.t,;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i Zabytkéw — nie ustala
sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepis6w odrebnych - zgodnie z§ 8i 9
niniejszej uchwaty;
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6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) dla terenu 1MNW dopuszcza sie podziat wg. nastepujacych parametréw:
- minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 18,0 m,
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 600 m?,
b) zakaz podziatéw wtérnych dla terenu 2MNW;
7) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — wylacznie z ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego - KDZ,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtych terenach drég publicznych, zgodnie z Dziatem Hl Rozdziatlem 5 niniejszej
uchwaly;

8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu —
zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace terenu elementarnego w ramach kategorii przeznaczenia terenu
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - RZP

§ 28. Dla terenu RZP o powierzchni 0,81 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) produkcja w gospodarstwie ogrodniczym,
b) dopuszcza sie handel, sktady i magazyny zwigzane z produkcja ogrodnicza;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia — bez ograniczen,

c¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,50,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny I1Z = 0,1 i maksymalny IZ = 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,25,

f) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej nizHZ=12 mn.p.t;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,

4) ;asady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala
sie,

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - zgodniez§ 89
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1 000 m?;

7) zasady obstugi w zakresie komunikagc;ji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych,
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b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przyleglych terenach drég publicznych, zgodnie z Dzialem Il Rozdziatem 5 niniejszej
uchwaly;

8) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu —
zgodnie z docelowym uzytkowaniem.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace terenu elementarnego w ramach kategorii przeznaczenia
niesklasyfikowanej - teren stacji diagnostyki pojazdéw i ustug towarzyszacych — N

§ 29. Dia terenu N o powierzchni 0,10 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - stacja diagnostyki pojazdow i ustugi towarzyszace zwigzane z obslugg
$rodkow transportu;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) geometria dachéw, materialy ich pokrycia — bez ograniczer,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,50,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 0,1 i maksymalny IZ = 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,25,

f) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej nizHZ=9mn.p.t.;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) z_asady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala
sie;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - zgodniez§ 8i 9
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu - zakaz podziatéw wtérnych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przyleglych terenach drég publicznych, zgodnie z Dziatem Il Rozdzialem 5 niniejszej
uchwaty;

8) sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu —
zgodnie z docelowym uzytkowaniem.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw
komunikacji drogowej — KD i kolejowej - KKK

§ 30. Dia terenu KDG o powierzchni 0,88 ha, ustala sie:

ld: E657CFD4-E2E8-41F 1-A9F4-7E2CD394F2BD. Podpisany Strona 17


kmolinski
Tekst na mowę


1) przeznaczenie - teren publicznej drogi klasy gtéwnej, w czesci stanowiacy teren zamknigty
zastrzezony ze wzgledu na obronnosci i bezpieczeristwo paristwa, ustanowiony na rzecz linii
kolejowej — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 30,0 m do
50,0 m,

b) przekréj poprzeczny:
- jedna jezdnia o szeroko$ci minimum 7,0 m — 2 pasy ruchu,
- chodnik minimum jednostronny o szerokosci minimum 1,5 m,
- §ciezka rowerowa minimum jednostronna o szerokosci minimum 2,0 m,
- pasy zieleni dla separacji ruchu pieszego i rowerowego od ruchu kotowego,

c) dopuszcza lokalizacje zatok autobusowych, chodnikéw, zieleni przyulicznej, sieci
i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, oswietlenia, elementéw wyposazenia
i urzadzenia przestrzeni,

d) oswietlenie minimum jednostronne,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek pieszo ~ rowerowych,

f) zachowanie lub przebudowa istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowa nowej wg
potrzeb,

g) zakaz bezposredniej obstugi i budowy zjazdéw do terenéw przylegtych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,

4) z_asady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala
sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - zgodniez§ 8i 9
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) dopuszcza sie wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenu,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatéw wtornych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania z ulicg Podle$na -
KDZ i ulicg Podmiejska - KDL,

b) w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;,

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie istniejacej ulicy zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 31. Dla terenu KDZ o powierzchni 1,20 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren publicznej drogi klasy zbiorczej — ulice: Podle$na i Marszatka Jozefa
Pitsudskiego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 14,0 m do
33,5m,

b) przekréj poprzeczny:
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- jedna jezdnia o szerokosci minimum 6,0 m — 2 pasy ruchu,
- chodnik minimum jednostronny o szeroko$ci minimum 1,5 m,

- $ciezka rowerowa — mozliwos¢ realizacji w postaci ciagu pieszo-rowerowego
0 szeroko$ci minimum 2,0 m,

c) dopuszcza lokalizacje zatok autobusowych, chodnikéw, zieleni przyulicznej, sieci
i urzadzer technicznego uzbrojenia terenu, oswietlenia, elementow wyposazenia
i urzadzenia przestrzeni,

d) o$wietlenie minimum jednostronne,

e) zachowanie lub przebudowa istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowa nowej wg
potrzeb;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly;

4) z_asady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala
Sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - zgodnie z§ 8i 9
niniejszej uchwaly;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) dopuszcza si¢ wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenu,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatéw wtérnych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,
b) w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ mozliwo$é lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie istniejacej ulicy zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 32. Dia terenu KDL o powierzchni 0,68 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren publicznej drogi klasy lokalnej — ulica Podmiejska;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 12,0 m do
19,3 m,

b) przekréj poprzeczny:
- jedna jezdnia o szerokosci minimum 6,0 m — 2 pasy ruchu,
- chodnik minimum jednostronny o szerokogci minimum 1,5 m,

¢) dopuszcza lokalizacje wydzielonych chodnikéw, zieleni przyulicznej, sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu, oswietlenia, elementéw wyposazenia i urzadzenia
przestrzeni;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala
sie;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych - zgodnie z§ 8i 9
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
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a) dopuszcza sie wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terenu,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatéw wtérnych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,
b) w liniach rozgraniczajacych ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu —
uzytkowanie istniejacej ulicy zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 33. Dla terenéw: 1KKK o powierzchni 0,09 ha i 2KKK o powierzchni 0,07 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny komunikacji kolejowej — obszar kolejowy w rozumieniu przepisow
odrebnych, jednoczesnie teren 1KKK stanowi teren zamknigty zastrzezony ze wzgledu na
obronnosci | bezpieczenstwo panstwa ustanowiony na rzecz linii kolejowej;

2) zasady zagospodarowania terenu - lokalizacja drogi kolejowej, budynkéw, budowli
i urzadzenh przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz
przewozu os6b i rzeczy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly przy uwzglednieniu
przepiséw odrebnych dla obszaru kolejowego;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala
sie;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - zgodnie z§ 819
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu - dopuszcza sie wydzielenia w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terenu;

7) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow przyleglych poprzez skrzyzowania z ulica Podlesng —
KDZ i ulicag Podmiejska - KDL,

b) w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego
wytacznie na potrzeby funkcjonowania linii kolejowej i obiektéw towarzyszacych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie dotychczasowe do czasu przejecia i zagospodarowania na cele zgodne
z docelowym przeznaczeniem.

Dziat IV
Skutki prawne uchwalenia planu

§ 34. 1. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw PP-PS - produkcji przemystowej lub skiadow
i magazynéw, UH-UL-PP - ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub produkcji przemystowej,
UH-PS - ustug handlu lub sktadéw i magazynéw, N - stacji diagnostyki pojazdow i ustug
towarzyszacych, RZP - produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, MN —
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz MNW - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, w wysokos$ci 30 %.
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2. Dla terenéw okreslonych w planie jako tereny komunikacji - drogi publiczne (KDG, KDZ,
KDL) oraz dla terenéw komunikacji kolejowej (KKK) nie ustala sig stawki procentowej opfaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 35. Z dniem wejscia w 2ycie niniejszej uchwaly traca moc obowigzujgca ustalenia
dotyczgce obszaru objetego niniejszym planem, a zawarte w:

1) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecirnskiego
dotyczacym terenu w rejonie ulic: Podmiejskiej, Podlesnej, Elizy Orzeszkowej, lgnacego
tukasiewicza, uchwalonym uchwata Nr XXXV/386/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczeciriskim z dnia 27 wrzeénia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80,

poz.1680);

2) zmianie planu og6inego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dla terenéw projektowanych i istniejacych paséw drogowych ulic klas: ,Gt”,
Zt', ,Z0", ,LQ", uchwalonej uchwata Nr 11//29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim
z dnia 15 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650
i 651);

3) zmianach w planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacych terenéw oznaczonych symbolami: MM.A1, MM.A8, MM.B6,
MM.B11, MM.B17, MM.C13, MM.C16, MM.C20, MM.D9, uchwalonych uchwatg Nr VI/57/99
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim z dnia 16 lutego 1999 r. (Dz. Urz. Woj.

Zachodniopomorskiego Nr 9, poz.100);

4) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczeciriski
dotyczacym terenu w rejonie bylego ZNTK, uchwalonym uchwatg Nr XIV/152/2015 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim z dnia 22 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz.2620).

Dziat V
Ustalenia koricowe

§ 36. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

2. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojew6dziwa
Zachodniopomorskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.

3. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojew6dztwa Zachodniopomorskiego.

nia Nr ..o SY 4. -
0%0 projektu nie tglasza rastrzezeh

pod wagledem prawnym i redakcyjnym

Id: E657CFD4-E2E8-41F1-ASF4-7E2CD394F2BD. Podpisany Strona 21


kmolinski
Tekst na mowę


Rysunek planu

Zatagceznik nr 1

do uchwaty Nr LIV/535/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 29 sierpnia 2023 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaly Nr LIV/535/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977 i 1506) rozstrzyga sie,
€O nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczgcego terenu u zbiegu ulic: Podlesnej, Podmigjskiej, wytozonego
w dniach od 28 lutego do 29 marca 2023 roku do publicznego wgladu, wniesiono
w ustalonym do dnia 12 kwietnia 2023 roku terminie — 4 pisma z uwagami, zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integraing cze$¢ dokumentacji planistycznej.
Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr 111/2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r.
rozpatrzyt powyzsze uwagi. Przyjmuje sig nastepujacy sposéb rozpatrzenia uwag:

1) uwagi zgtoszone przez wiasciciela dziatki o numerze 162/4 (obreb 1) przy
ul. Podleénej (dwa pisma z uwagami), dotyczace:

a) dopuszczenia lokalizacji mieszkarn stuzbowych na dzialce o numerze 162/4,
zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym — uwaga uwzgledniona -
dziatka znajduje sie¢ w graniach terenu ustug handlu lub sktadéw
i magazynéw, oznaczonego w projekcie planu symbolem 2UH-PS -
dotychczas obowiazujacy plan dopuszczat na tym terenie (teren 7-P), jak i na
kilku innych terenach elementarnych, lokalizacje mieszkar stuzbowych
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig - z uwagi na potencjaing kolizje
funkcji produkcyjnej i mieszkaniowej w pierwotnym projekcie planu
zrezygnowano z dopuszczenia mieszkan stuzbowych na terenach
ustugowych, produkcyjnych i magazynowych - aby uniknaé jednak
pogorszenia warunkéw korzystania z nieruchomoéci w stosunku do ustalen
obowigzujacego planu i biorac pod uwage zgtoszenie wniosku bezposrednio
przez wiasciciela, uwzgledniono uwage przy zachowaniu ograniczenia liczby
lokali - ponadto w celu réwnego traktowania wiascicieli nieruchomosci
potozonych w graniach opracowania dodano powyzsze ustalenie takze do
terenéw: 1UH-UL-PP, 2UH-UL-PP i 1UH-PS, dla ktérych obowiazujacy plan
réwniez dopuszczat mieszkania stuzbowe,

b) zwiekszenia powierzchni sprzedazy z 1 200 m2 do 2 500 m2, do wielkosci
zabudowy istniejacych budynkéw — uwaga nieuwzgledniona - dotychczasowy
plan miejscowy wprowadzit zakaz budowy obiektéw handlowych
o powierzchni handlowej przekraczajacej 400 m? (liczonej jako suma
powierzchni sprzedazy oraz powierzchni magazynowej) - opracowany projekt
planu ogranicza powierzchnig sprzedazy do 1200 m2, co dotyczy (zgodnie
z aktualng definicjq zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) tylko sprzedazy detaliczne] oraz odnosi sie do czesci
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ogoélnodostepnej obiektu, w ktérej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz
towaréw - nie wystepuje potrzeba powigkszania tej powierzchni;

2) uwagi zgloszone przez wspotwiasciciela dziatki o numerze 156 (obreb 1) przy
ul. Podlesénej, dotyczace pozostawienia parametréw zabudowy dla dziatki
zgodnych z obowigzujacym planem miejscowym, w tym:

a) dopuszczenia oprocz zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej rowniez
zabudowy blizniaczej i szeregowej — uwaga uwzgledniona - w ustaleniach
planu nastapita korekta zapisu dla terenu oznaczonego obecnie MN,
zgodnie z dotychczasowym planem miejscowym,

b) zwiekszenia wskaznika powierzchni zabudowy z 40% do 50% - uwaga
uwzgledniona - w ustaleniach planu nastapita korekta zapisu dla terenu
oznaczonego obecnie MN, zgodnie z dotychczasowym planem
miejscowym,

¢) wyznaczenia wskaznika intensywnosci zabudowy — uwaga
nieuwzgledniona - w ustaleniach opracowywanego planu miejscowego dla
terenu oznaczonego obecnie MN okreslono wielko$¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z=0,1 i maksymalny 12=0,5 - uwaga
bezzasadna,

d) zwiekszenia wysokosci zabudowy do 12 m oraz liczby kondygnaciji do 3
(trzecia w dachu) — uwaga uwzgledniona - w ustaleniach planu nastapita
korekta zapisu dla terenu oznaczonego obecnie MN, zgodnie
z dotychczasowym planem miejscowym,

e) pozostawienia wskaznikow miejsc do parkowania, jak w obowigzujacym
planie — uwaga nieuwzgledniona - w dotychczasowym planie miejscowym
wskazano og6lnie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw
wiascicieli - w zwigzku z intensywnym rozwojem komunikaciji w projekcie
planu doprecyzowano nakaz zapewnienia w granicach inwestycji miejsc
do parkowania w ilo$ci minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie
jednorodzinnej,

f) dopuszczenia garazy wykonanych z blachy lub innego materiatu, jako
nietrwale powigzanych z gruntem — uwaga nieuwzgledniona - projekt
planu nie przewiduje realizacji zabudowy tymczasowej — dla tego terenu
dopuszczono mozliwosé realizacji garazy wbudowanych, dobudowanych
lub wolnostojgcych;

3) uwagi zgtoszone przez wiasciciela dziatki o numerze 153/1 (obreb 1) przy
ul. Podmiejskiej, dotyczace:

a) dopuszczenia na dzialce o numerze 153/1 lokalizacji stacji paliw — uwaga
uwzgledniona - w sasiedztwie dziatki znajduje sie stacja kontroli pojazdéw,
mozliwa jest wiec kontynuacja funkcji - w ustaleniach planu nastapita korekta
zapisu dla terenu 1UH-PS,

b) dopuszczenia lokalizacji mieszkarn stuzbowych — uwaga uwzgledniona -
dziatka znajduje sie w graniach terenu ustug handlu lub skiadéw

1d: E657CFD4-E2E8-41F1-A9F4-7E2CD394F2BD. Podpisany Strona 24


kmolinski
Tekst na mowę


i magazynéw, oznaczonego w projekcie planu symbolem 1UH-PS -
dotychczas obowigzujacy plan dopuszczat na tym terenie (teren 8-P), jakina
kilku innych terenach elementarnych, lokalizacje mieszkar stuzbowych
zwigzanych z prowadzonga dziatainoscia - z uwagi na potencjalng kolizje
funkciji produkcyjnej i mieszkaniowej w pierwotnym projekcie planu
zrezygnowano z dopuszczenia mieszkan stuzbowych na terenach
ustugowych, produkeyjnych i magazynowych - aby uniknaé jednak
pogorszenia warunkéw korzystania nieruchomosci w stosunku do ustalen
obowigzujacego planu i biorac pod uwage zgtoszenie wniosku bezposrednio
przez wiasciciela, uwzgledniono uwage przy zachowaniu ograniczenia liczby
lokali - ponadto w celu réwnego traktowania wtascicieli nieruchomosci
polozonych w graniach opracowania dodano powyzsze ustalenie takze do
terenow: 1UH-UL-PP, 2UH-UL-PP i 2UH-PS, dla ktérych obowiazujacy plan
réwniez dopuszczatl mieszkania stuzbowe,

c) dopuszczenia mozliwosci wyjazdu i wjazdu na dziatke z ulic: Podlesne;j
i Podmiejskiej — uwaga nieuwzgledniona - plan miejscowy dopuszcza
obstuge komunikacyjna z przylegtych do terenu ulic - uwaga bezzasadna,

d) dopuszczenia podziatu dziatek na terenie ustug handlu lub sktadéw
i magazynéw 2UH-PS mniejszych niz 2 000 m2 — uwaga uwzgledniona -
w ustaleniach planu nastapita korekta zapiséw w celu dopuszczenia
wydzielania dziatek o powierzchni minimalnej 1 500 m?2 - umozliwi to
wydzielenie dziatki na tytach zabudowy w granicach terenu 2UH-PS.

§2. Do czesci projektu planu miejscowego, ponownie wylozonej w dniach od
9 czerwca do 7 lipca do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do dnia 21 lipca
2023 roku terminie — 2 pisma z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng cze$¢ dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Stargard
zarzadzeniem Nr238/2023 z dnia 9 sierpnia 2023 r. rozpatrzyl powyzsze uwagi.
Przyjmuje sie nastepujacy sposéb rozpatrzenia uwag:

1) uwagi zgtoszone przez whasciciela dziatki o numerze 162/4 (obreb 1) przy
ul. Podlesnej, dotyczace:

a) dopuszczenia lokalizacji istniejacych czterech mieszkar stuzbowych na
dzialce o numerze 162/4 - uwaga nieuwzgledniona - dziatka znajduije sie
w granicach terenu elementarnego 2UH-PS - dotychczas obowiazujacy plan
dopuszczat na tym terenie (teren 7-P w obowigzujacym planie), jak i na
trzech innych terenach elementarnych, lokalizacje mieszkan stuzbowych
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia, bez wskazywania limitu lokali - aby
uniknaé pogorszenia warunkéw korzystania z nieruchomoséci w stosunku do
ustaleri obowigzujacego planu w opracowanym projekcie dopuszczono
lokalizacje¢ mieszkan stuzbowych, jednakze przy zachowaniu ograniczenia
liczby lokali - obecny sposéb zagospodarowania terenu powoduje, ze
dopuszczenie mieszkar stuzbowych bez jakichkolwiek ograniczer moze
doprowadzi¢ do niekontrolowanego mieszania sie funkcji mieszkaniowej oraz
produkcyjno-sktadowej - sg to dwie funkcje wzajemnie kolidujgce - zgodnie
z dotaczong przez wnioskodawce informacjg juz dokonana zmiana sposobu
uzytkowania budynku ustugowego w oparciu o zapisy obowigzujacego planu

Id: E657CFD4-E2E8-41F 1-AQF4-7E2CD394F2BD. Podpisany Strona 25


kmolinski
Tekst na mowę


miejscowego polega na ustaleniu funkcji mieszkalnej - inwestycja moze
zostaé zrealizowana na podstawie dokonanego juz zgloszenia w Starostwie
Powiatowym w Stargardzie - obecnie s3 to mieszkania stuzbowe, jednakze
w przysztosci weryfikacja tego stanu rzeczy bedzie niemozliwa - ponadto

w przyszioéci moga nastapi¢ zmiany w stanie wiadania, a budynki
mieszkalne oraz produkcyjne moga mie¢ réznych wiascicieli, co

w konsekwencji moze prowadzi¢ do sporéw dotyczacych oddziatywania
funkciji produkeyjnej na tereny chronione akustycznie, jakimi sg budynki
mieszkalne - jednocze$nie plan nie zakazuje dalszego uzytkowania,
przebudowy i remontu budynkéw oraz lokali sprzecznych z przeznaczeniem
ustalonym w planie - w planie pozostawiono zapisy dotyczace lokalizaciji
wylacznie jednego lokalu mieszkalnego na potrzeby dozoru (tzw. lokalu
stuzbowego),

b) zwiekszenia powierzchni sprzedazy z 1 200 m? do 2 000 m? — uwaga
nieuwzgledniona - obowigzujacy plan miejscowy wprowadzit zakaz budowy
obiektéw handlowych o powierzchni handlowej przekraczajacej 400 m?2
(liczonej jako suma powierzchni sprzedazy oraz powierzchni magazynowej).
- opracowany projekt planu ogranicza powierzchnig sprzedazy do 1200 m2,
co dotyczy (zgodnie z aktualng definicja zawarta w stawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) tylko sprzedazy detalicznej oraz odnosi
sie do czesci ogdinodostepnej obiektu, w kiérej odbywa sie bezposrednia
sprzedaz towaréw - nie wystepuje potrzeba powigkszania tej powierzchni -
wskazana w projekcie planu wielko$¢ sprzedazy jest wystarczajgca do
prowadzenia dziatalnosci ustugowej - istniejace obiekty nie posiadajg
wiekszej powierzchni sprzedazy;

2) uwaga zgloszona przez wspétwtasciciela dziatki o numerze 156 (obrgb 1) przy
ul. Podleénej, dotyczaca zniesienia nieprzekraczalne;j linii zabudowy od strony
sasiedniej dziatki 0 numerze 132/3 — uwaga nieuwzgledniona - w projekcie planu
nie ograniczono zabudowy zgodnie z warunkami wymaganymi dla sgsiedztwa
terenéw kolejowych, gdyz przyjecie odlegtosci 10 m od terenu kolejowego oraz
20 m od skrajnego toru, praktycznie uniemozliwitoby jakakolwiek zabudowe na
powyzszej dzialce - w projekcie planu przyjeto nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 4 m od tylnej granicy dziatki - taka odlegto$¢ jest tez przyjeta dla
dziatek potozonych obok (niewielkie odstepstwa zostaty dopuszczone wytgcznie
dla fragment6w istniejacej zabudowy gospodarczej) — w planie pozostawiono
odlegtosé 4 m, co jest odlegloscia dopuszczong dla lokalizacji zabudowy
z oknami i drzwiami od strony granicy dziatki - umozliwia to budowe na dzialce
o numerze 156 budynkéw mieszkalnych o szerokosci $ciany bocznej do 12 m do
7m.

Id: E657CFDA-E2E8-41F1-ASF4-7E2CD394F2BD. Podpisany Strona 26
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LIV/535/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
Z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977 i 1506) rozstrzyga sie,
Co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkaricow stanowia, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz.40, 572 i 1463),
zadanie wiasne gminy.

§ 2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcym terenu u zbiegu ulic: Podleénej,
Podmiejskiej nie przewiduje sie nowych inwestycji z zakresu zadan wiasnych gminy,
dotyczacych budowy i utrzymania drég publicznych oraz budowy infrastruktury
technicznej, w stosunku do ustaler planéw dotychczas obowiazujgcych na obszarze
planu. Ewentualne modernizacje czy przebudowy infrastruktury nie beda skutkiem
uchwalenia planu, lecz wynikiem biezacej realizacji zadan zarzadcy w zakresie
utrzymania infrastruktury.

ld: E657CFD4-E2E8-41F1-A9F4-7E2CD394F2BD. Podpisany Strona 27
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Zatacznik nr 4
do uchwaty Nr LIV/535/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 29 sierpnia 2023 .
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektronicznej

1d: E657CFD4-E2E8-41F1-A9F4-7E2CD394F2BD. Podpisany

-
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UZASADNIENIE

W dniu 28 wrze$nia 2021 r. Rada Miejska w Stargardzie podjeta uchwale
Nr XXX1/338/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu u zbiegu ulic:
Podiesnej, Podmiejskie;j.

Dla przewazajacej czesci terenu objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy
terenu w rejonie ulic: Podmiejskiej, Podlesnej, Elizy Orzeszkowej, Ignacego
tukasiewicza, uchwalony uchwatg Nr XXXV/386/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczeciriskim z dnia 27 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80,
poz.1680). Podirzymuje on istniejace zagospodarowanie terenu i okresla ten obszar
jako tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw. Parametry
zagospodarowania okreslone zostaty w nawigzaniu do istniejacej zabudowy.

W momencie opracowania planu miejscowego przez teren przebiegaly bocznice

kolejowe stuzace obsludze terenéw sktadowych w granicach opracowania oraz

obstudze dalszych terenéw potozonych wzdtuz linii kolei waskotorowej. Uktad bocznic
kolejowych ograniczyt mozliwosci zagospodarowania terenu, co zostalo utrwalone

w planie przebiegiem nieprzekraczalinych linii zabudowy.

Ponadto na terenie objetym opracowaniem obowiazuijg jeszcze:

1) zmiana planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczeciriskiego dla terenéw projektowanych i istniejacych paséw drogowych ulic
klas: ,Gt", .Zt", ,Zo", ,Lg", uchwalona uchwatg Nr 111/29/98 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczeciriskim z dnia 15 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650 i 651),

2) zmiany w planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczeciniskiego dotyczace terenéw oznaczonych symbolami: MM.A1, MM.AS,
MM.B6, MM.B11, MM.B17, MM.C13, MM.C16, MM.C20, MM.D9, uchwalone
uchwatg Nr VI/57/99 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim z dnia 16 lutego
1999 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 9, poz.1 00),

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczeciriski
dotyczacy terenu w rejonie bylego ZNTK, uchwalony uchwata Nr XIV/152/2015
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim z dnia 22 grudnia 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz.2620).

Ze wzgledu na likwidacje bocznic kolejowych niezbedne jest dopuszczenie
w wigkszym zakresie mozliwo$ci zabudowy i zagospodarowania terenu. Jest to zgodne
z oczekiwaniami wlascicieli terenow.

W poludniowej czgsci do granic opracowania dotaczono tereny przemystowe
i ogrodnicze przy ulicy Marszatka Jézefa Pitsudskiego, w celu dowigzania granic
nowego planu do granic planéw obowiazujacych w bezposrednim sgsiedztwie.

Nowy plan miejscowy w catosci zastapi na tym obszarze dotychczasowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z uchwata w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej zwang
ustawg o pizp) i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach odadziatywania na $rodowisko (dalej zwang ustawa o uio$), z zachowaniem
nastepujacej procedury:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzgdzania planu miejscowego ogtoszono
w dniu 08 listopada 2021 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na
stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszer Urzedu Miejskiego i na stronie
interetowej — art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,
zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu
— art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
wystgpiono w dniu 12 listopada 2021 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Parnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.53 ustawy o uio$,
sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko oraz rozpatrzono w dniu 21 wrzesnia 2022 r. wnioski do planu
miejscowego — art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego —
art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organdw wskazanych w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczeg6inych — art.17 pkt 6
lit.a ustawy o pizp,

uzgodniono projekt planu miejscowego z wiasciwymi organami i instytucjami,

w tym z Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzagdem Wojewodziwa
Zachodniopomorskiego i Zarzagdem Powiatu Stargardzkiego — art.17 pkt 6 lit.b
ustawy o pizp,

wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej
projektu planu miejscowego - art.23 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.54 ust.1
ustawy o uio$,

10) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz

wytozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w terminie od 28 lutego do 29 marca 2023 r.

O terminie wytozenia ogtoszono w dniu 20 lutego 2023 r. w prasie lokalnej, a takze
przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz tablicach ogtoszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 22 marca 2023 r.
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami -
art. 17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i 54 ust.2 ustawy o uios,

11) wyznaczono termin do 12 kwietnia 2023 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz

jednostki organizacyjne nieposiadajgce osoby prawnej mogty zgtaszaé uwagi

dotyczace projektu planu miejscowego - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i 54
ust.3 ustawy o uios,

12) w wyznaczonym terminie wplynety 4 pisma z uwagami — informacja o rozpatrzeniu

uwag zawarta jest w zatgczniku nr 2 do projektu uchwaty — art.17 pkt 12 ustawy
0 pizp,

13) wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego dotyczace uwzglednionych

uwag, co spowodowato koniecznos¢ powtérzenia czesci procedury planistycznej -
art.17 pkt 13 ustawy o pizp,
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14) ponownie wytozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz
Z prognozg oddziatywania na Srodowisko w terminie od 9 czerwca do 7 lipca
2023 r. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 31 maja 2023 r. w prasie lokalnej,
a takze przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach
ogloszen Urzedu Miejskiego i na stronie intemetowej. Zorganizowano w dniu
16 czerwca 2023 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2
ustawy o uio$,

15) wyznaczono termin do 21 lipca 2023 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi
dotyczgce projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3
ustawy o uio$,

16) w wyznaczonym terminie wplynely 2 pisma z uwagami — informacja o rozpatrzeniu
uwag zawarta jest w zataczniku nr 2 do projektu uchwaly — art.17 pkt 12 ustawy

0 pizp.

Realizujgc postanowienia uchwaly Rady Miejskiej w Stargardzie na potrzeby
prac planistycznych sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne opisujace
szczeg6towo aktualne uwarunkowania $rodowiskowe obszaru planu i jego otoczenia,
a nastepnie uwzgledniajgc te uwarunkowania sporzadzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej planem) obejmujacy w wiekszosci
zagospodarowane tereny produkciji przemystowe;j, magazynowo-sktadowej, ustugowe;j,
upraw ogrodniczych z uzupetieniem terenow mieszkaniowych — w zabudowie
jednorodzinnej.

W projekcie planu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono przede wszystkim
przeznaczenie poszczegolnych terenéw funkcjonalnych, zasady ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy

| zagospodarowania terenu oraz wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych i krajobrazu, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
dotyczace zagospodarowania terendw i obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazu kulturowego, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji, zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, zasady i warunki scalania oraz podziatéw nieruchomosci, a takze zasady
dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, uzgodniono z wtasciwymi organami
zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko dia projektu planu.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowar i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard,
uchwalonego uchwatg Nr XLI1/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
21 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”.

W Studium w granicach obszaru objetego planem ustalone zostaty kategorie
przeznaczenia terenu:

1) PS - tereny produkcyjno-sktadowe,
2) IM —tereny o funkcji mieszanej,
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3) G- droga giéwna,
4) Z - droga zbiorcza.

Studium ustala ponadto: ,Szczegblowe wyznaczenie granic terenéw o réznym
przeznaczeniu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
w zaleznosci od istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych
warunkéw ochrony srodowiska”. Przyjete w planie wskazniki urbanistyczne zostaty
dostosowane do istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu, podzialéw
geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska. Plan spetnia réwniez
zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego oraz
Srodowiska kulturowego.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Na potrzeby planu w § 2 uchwaly zawarto stownik poje¢ istotnych dla
odczytywania ustalen. Natomiast konstrukcje tekstu planu, powigzania wewnetrzne
w strukturze dokumentu, sposéb odczytywania ustalen oraz powigzania z elementami
graficznymi opisano w § 3 uchwatly, co precyzuje odczytywanie tresci ustaleri zaréwno
w warstwie tekstowej, jak i graficznej, ograniczajac do minimum rozbieznosci i swobode
w ksztaitowaniu zagospodarowania terenéw.

W § 4 i 5 planu zawarto ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenéw,
przeksztalcen uktadu funkcjonalnego, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz przestrzeni publicznych.

Uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard na obszarze objetym planem ustalono nastepujace
kategorie przeznaczenia terenéw:

1) tereny budowlane:
a) PP-PS - tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw,
b) UH-PS - tereny uslug handlu lub sktadéw i magazynéw,
¢) UH-UL-PP - tereny ustug handlu lub usltug rzemies$lniczych lub produkciji
przemystowej,
d) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
f) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
g) N - teren stacji diagnostyki pojazdéw i uslug towarzyszgcych,
2) tereny komunikacji drogowej i kolejowej:
a) KDG - teren drogi gtéwnej,
b) KDZ - teren drogi zbiorczej,
c) KDL - teren drogi lokalnej,
d) KKK - tereny komunikacji kolejowej.

Wskazniki, wspbiczynniki, parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu regulujg ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych. Ich stosowanie
w realizacji zagospodarowania terenu zapewni spetnienie wymagan w zakresie
ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.
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Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W § 5 6 plan zawiera ustalenia dotyczace przeksztalceri uktadu
funkcjonalnego, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni
publicznych i krajobrazu, wytyczne dotyczace zagospodarowania terenéw i lokalizacji
zabudowy.

Wymagania ochrony srodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i le§nych.

W § 7 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska
przyrodniczego, natomiast w § 8, 9 i 10 zasady zagospodarowania terenéw i obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Calty plan potozony jest w granicach:

- udokumentowanego zloza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach
jury dolnej ,Stargard” nr 10904, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne - zakazuje
si¢ prowadzenia dziatalno$ci mogacej wplynaé negatywnie na zasoby zioza,

- obszaru i terenu gérniczego ,Stargard”, ustanowionego dla ztoza surowcéw
mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,Stargard” nr 10904, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne,

- obszaru wysokiej ochrony czwartorzedowego miedzymorenowego Gtéwnego
Zbiornika Wé6d Podziemnych GZWP 123 Stargard-Goleniéw, dla ktérego obowigzuja
zasady ustalone w ,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw
ochronnych GZWP Nr 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard - Goleniéw, woj.
zachodniopomorskie”.

Ponadto na catym obszarze objgtym planem obowigzujg okreslone przepisami
odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z wod wynikajace z warunkéw korzystania
z wéd regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego oraz ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Potudniowa cze¢$¢ planu znajduje sie w granicach paséw terenu — od granicy
obszaru kolejowego, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
| zabudowie terenu zgodnie w przepisami odrebnymi.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne wymagajace zgody na
zmiane przeznaczenia, o ktérej mowa w art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

Na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesne].

Zgodnie ze stanem faktycznym i zapisem § 11 uchwaly, na obszarze planu
ustalono ochroneg obiektu zabytkowego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
objetego szczegdlnymi zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe —
magazynu zbozowego przy ul. Podmiejskiej 1.

Ponadto w ustaleniach szczegétowych w § 23 dla budynku biurowego
polozonego w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Marszatka Jézefa Pitsudskiego,
na terenie 2PP-PS, ustalono zasade zachowania kompozycji obiektu. Ustalono takze
nakaz zachowania mozaiki znajdujacej si¢ na potudniowo-wschodniej elewacji tego
budynku, w tym ochrong jej uktadu, formy i ekspozycji.
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Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

os6b niepelnosprawnych.

Stopien realizacji potrzeb oséb niepetnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju
realizowanej zabudowy. Na obszarze planu nie przewiduje sie realizacji obiektéw
uzytecznosci publiczne;.

W § 14 ust.3 ustalono obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla
pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Rozstrzygniecia planu dotyczace przeznaczenia terenéw na okre$lone cele
stuza optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego obszaru objetego
opracowaniem. Znaczna cze$¢ obszaru planu to tereny obiektéw produkeyjnych,
sktadéw i magazynéw. Wsparciem dla funkcjonowania i dalszego rozwoju tej funkcji ma
by¢ umozliwienie realizacji nowych przedsigwzieé przy poszanowaniu uwarunkowarn
srodowiskowych i innych ograniczen, dostosowanie ukfadu komunikacyjnego
i zapewnienie obstugi przez infrastrukture techniczna. Niewielki udziat w obszarze
planu majg tereny zabudowy mieszkaniowej. Nie przewiduje si¢ istotnego rozwoju tej
funkcji poza rozbudowg istniejacych obiekiéw i ewentualng lokalizacja w ograniczonym
zakresie nowej zabudowy.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaty
przeanalizowane w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Prognoza ta
wykazata, Ze realizacja planu nie wplynie znaczaco na koszty poniesione przez gming.
Plan dotyczy w zasadniczej czesci terenéw w posiadaniu lub uzytkowaniu wieczystym
o0s6b fizycznych i podmiotéw gospodarczych. Na obszarze planu gmina posiada grunty
pod dziatkami drogowymi, a takze teren pod potencjalng zabudowe mieszkaniowa,
ktérego cena moze ulec zmianie. Nie jest to jednak lokalizacja atrakcyjna dla funkcji
mieszkalnej, dlatego nie nalezy oczekiwaé istotnego wzrostu wartosci nieruchomosci.
Realizacja omawianego projekiu planu miejscowego moze rowniez przynie$c
w przysztosci dochéd z tytutu wzrostu podatkéw od nieruchomo$ci budynkowych.

Prawo witasnos$ci.

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majgc na uwadze maksymalnie mozliwe poszanowanie
prawa wiasnosci terenéw.

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do Gminy-
Miasto Stargard, Powiatu Stargardzkiego, Skarbu Paristwa, spétek handlowych oraz
0s6b fizycznych.

Ustalenia planu nie bedg powodowaly zmian w zakresie przejecia gruntéw na
cele publiczne, a wlasciwe zarzgdzanie mieniem gminy poprawi funkcjonalno$é
obszaru.

Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parstwa.

Teren opracowania nie obejmuje terendéw zamknigtych stuzacych obronno$ci
paristwa, ani stref ochronnych ustanowionych dla takich terenéw. Zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
podlega uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic
i bezpieczenstwo parnistwa.
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Potrzeby interesu publicznego.

Plan zakiada ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej w oparciu
o wyksztalcony juz uktad terenéw komunikaciji drogowej publicznej: terenu drogi
gtownej, terenu drogi zbiorczej oraz terenu drogi lokalne;j.

Parametry wyznaczonych terenéw komunikaciji oraz wyposazenie
w infrastrukture techniczng zapewniaja zabezpieczenie potrzeb uzytkownikow
nieruchomosci i zachowanie wysokich standardéw urzadzenia terenu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lno$ci sieci
szerokopasmowych.
W § 15 + 21 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode,
odprowadzania wod opadowych, odprowadzania éciekéw sanitarnych, gromadzenie
i usuwania odpadé6w, a takze zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz, cieplo

i tacznosé.

Zapewnienie udziatu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu_§rodkéw komunikacii
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystoséci procedur planistycznych.

W celu zapewnienia udziatu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu érodkéw komunikacii
elektronicznej oraz zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Prezydent Miasta Stargard oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszeri oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym terminie — do dnia 30 listopada 2021 r. nie wplynely zadne
wnioski od os6b fizycznych. Niemniej jednak realizacja zmiany planu jest wynikiem
uwzglednienia postulowanych przez funkcjonujace w tym obszarze przedsiebiorstwa.

Analogiczne procedury mialy zastosowanie na etapie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 28 lutego do 29 marca 2023 roku. Dokumentacija
planu zostafa rowniez udostepniona na stronie Biuletynu Informagii Publicznej Urzedu
Miejskiego w Stargardzie. Zgloszone w okreslonym terminie uwagi (4 pisma) zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Stargard. Uwzglednione zostaty uwagi dotyczace
dopuszczenia: mieszkan stuzbowych na czesci terenéw, lokalizacji stacji paliw na
dzialce 153/1, podziatu terenu 2UH-PS na mniejsze dziatki oraz zabudowy blizniaczej
i szeregowej przy ulicy Podlesne;.

Cze$¢ poprawionego projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostata ponownie wylozona do publicznego wgladu w dniach od 9 czerwca
do 7 lipca 2023 roku. Dokumentacja planu zostata réwniez udostepniona na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Stargardzie. Zgtoszone
w okreslonym terminie uwagi (2 pisma) zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Stargard. Zgloszone uwagi nie zostaty uwzglednione.

Zapewnienie odpowiednie] ilosci i jakoéci wody. do celow zaopatrzenia ludnosci.

W § 15 - 21 plan zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode
i do celoéw przeciwpozarowych.
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Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych,
analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Obszar planu obejmuje tereny w wigkszosci przeksztatcone i zagospodarowane
przez podmioty prywatne. Z uwagi na charakter terenu objetego planem nie ma
przestanek, aby wskazywaé tereny przestrzeni publicznej inne niz tereny drég
publicznych. Szanujac interes prywatny, ustalenia planu dajg mozliwo$¢
funkcjonowania i rozwoju wszystkich wskazanych w planie funkgji przy poszanowaniu
wartosci i ograniczen wynikajacych z uwarunkowarn srodowiskowych i prawnych.

Na potrzeby planu wykonano nastepujace analizy i opracowania:
opracowanie ekofizjograficzne,
inwentaryzagcja urbanistyczna i analizy uwarunkowarn wynikajacych ze studium,
powigzan w zakresie komunikaciji i inzynierii,
prognoza oddzialywania na $rodowisko,
prognoza skutkéw finansowych.

W ramach prac nad planem brane byly pod uwage wnioski instytuciji
odpowiedzialnych za ochrone okreslonych komponentéw srodowiska i infrastruktury.
Prawidiowe ujecie i rozwigzanie powyzszych kwestii w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bylo celem nadrzednym i podstawowa
determinantg rozwigzan planistycznych, majacych na celu zrébwnowazenie interesu
publicznego i intereséw prywatnych.

Wymagania tadu przestrzennego. efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni. w przypadku syluowania nowej zabudowy.

Obszar planu obejmuje tereny w wiekszosci zagospodarowane, wykorzystujace
wyksztalcony ukiad struktury komunikacyjnej zapewniajacej obstuge tych terenow
i jednoczes$nie odpowiednio wysoki standard w ksztattowaniu zabudowy.

Ustalenia planu pozwola na lepsze wykorzystanie i zabudowe nieruchomosci,
dia ktérych w obowigzujgcym planie ustalono ograniczenia w zabudowie w zwigzku
z lokalizacjg bocznic kolejowych.

Ustalenia w zakresie parametréw i lokalizacji zabudowy stosunkowo precyzyjnie
regulujg przyszly ksztalt zagospodarowania obszaru opracowania, w tym przez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz dob6r wskaznikéw regulujacych
paramenty zabudowy.

Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotyczg obszaru opracowania planu,
uwzgledniajg szerszy kontekst przestrzenny i zachodzace w nim, badz oczekiwane czy
postulowane w przysztosci przeksztatcenia przestrzenne, w tym powiazania
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogowym miasta.

2. Zgodnosé planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 upizp.

Gmina-Miasto Stargard posiada analize dotyczaca oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych, o ktérej mowa w art.32, na podstawie kitérej Rada Miejska
w Stargardzie podjeta uchwate Nr IV/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania przesirzennego.

W wyniku tej oceny dopuszczono dokonywanie zmian w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do
potrzeb wynikajgcych z priorytetébw rozwoju miasta. Zgodnie z Zestawieniem wnioskéw
w sprawie sporzgdzenia lub zmiany plandw miejscowych i studium miasta z lat 2012-
2018, stanowigcym zatacznik do Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy-Miasto Stargard, wniosek dotyczacy zmiany nieprzekraczalnych linii zabudowy
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dla dziatki o numerze 149 (obreb 1) polozonej przy ul. Podmiejskiej rekomendowano do
uwzglednienia i zmiany obowigzujacego planu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wpilyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zostat okreslony
w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu”. Prognoza ta
wykazala, ze realizacja tego planu nie bedzie wplywata znaczaco na budzet gminy.

Wymiemymi skutkami finansowymi uchwalenia planu miejscowego beda koszty
jego opracowania i zatwierdzenia.

Ponadto potencjalne przychody Gminy-Miasto Stargard pochodzié bedg
z przysziego wzrostu podatkéw od nieruchomosci z obszaréw do tej pory
niezagospodarowanych. Mato znaczacy i warunkowy przychéd gminy moze pochodzi¢
z oplaty jednorazowej (planistycznej), a takze z innych optat adiacenckich.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania zawiera zatacznik nr 3 do uchwaly.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestanka do roszczenia
odszkodowawczego z art.36 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (gdyby korzystanie z nieruchomosci lub jej czeséci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub
istotnie ograniczone), jak réwniez nie wywota obnizenia wartosci rynkowej
nieruchomosci, co mogloby skutkowaé roszczeniem z art.36 ust.3 ustawy.

Zgodnie z art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w uchwale ustalono stawke procentowa optaty od
wzrostu wartosci nieruchomoéci w wysokosci 30% dla terenéw PP-PS - produkcii
przemystowej lub sktadéw i magazynéw, UH-UL-PP - ustug handlu lub ustug
rzemieslniczych lub produkciji przemystowej, UH-PS - ustug handlu lub skiadéw
i magazynow, N - staciji diagnostyki pojazdéw i ustug towarzyszacych, RZP - produkgciji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, MN — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz MNW - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu u zbiegu ulic:
Podlesnej, Podmiejskiej spetnia ustawowe warunki wymagane przed przediozeniem do
uchwalenia.
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