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. ZAWARTOSC CZESCI OPISOWEJ KONCEPCJI URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna budynku mieszkalnego wielorodzinnego na terenie
wydzielonym z dziatki o nr ewidencyjnym 22 z obrebu 321401_1.0014 Stargard, zlokalizowanego w miescie Stargard, gminie Stargard,
wojewodztwie Zachodniopomorskim. Koncepcja zaklada powstanie 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego, niezbednego
zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej, potrzebnej do funkcjonowania zabudowy wielorodzinnej.

2. LOKALIZACJA INWESTYCJI

Inwestycja zlokalizowana jest w péinocnej czesci dziatki o nr ewid. 22 w miescie Stargard na dawnych terenach kolejowo- produkcyjno
- sktadowych, nalezacych dawniej do Przedsiebiorstwa Napraw i Infrastruktury. Teren znajduje sie w potudniowej czeSci miasta przy
ul. Broniewskiego - drodze wojewodzkiej 106 faczacej teren z centrum miasta Stargard i biegnacej w kierunku Pyrzyc. W bezposrednim
sasiedztwie terenu opracowania znajduje sie Osiedle Pyrzyckie.

3. POWIAZANIA PRZESTRZENNE TERENU OPRACOWANIA

W bezposrednim sasiedztwie terenu objetego koncepcja znajduje sie najwigksze pod wzgledem powierzchni osiedle w Stargardzie -
Osiedle Pyrzyckie. Zabudowa dominujaca na okolicznych terenach jest zabudowa mieszkalna z dopuszczeniem ustug. Pobliskie
osiedle ze wzgledu na swoja wielkos¢ posiada wigkszos¢ funkcji potrzebnych do samodzielnego funkcjonowania osiedli takich jak
Szkota Podstawowa nr 6, przedszkole czy publiczne tereny rekreacyjne i sportowe.

Wysokos¢ okolicznej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej waha sig od |1l do V kondygnacji. W sasiedztwie znajduje sie rowniez
zabudowa jednorodzinna, nieprzekraczajaca Il kondygnacji. W promieniu 250 m od terenu objetego opracowaniem znajduie sie nowo
wybudowane osiedle mieszkalne wielorodzinne o wysokosci [V kondygnacji, co uznaje sie za wyznacznik wysokoéci projektowanych
w koncepcji budynkéw.

Obsluga komunikacyjna terenu zostala zatozona z ulicy Heleny Zybuttowskiej, ktora to taczy sig z drogq wojewddzka 106 — ul.
Wiadystawa Broniewskiego - taczaca teren opracowania z centrum miasta. Ul. Wiadyslawa Broniewskiego jako jedna z glownych arterii
komunikacyjnych, jest przystosowana do ruchu kolowego, pieszego oraz rowerowego. Wzdtuz ul. Broniewskiego, w bezposrednim
sgsiedztwie terenu opracowania znajduja sig przystanki komunikacji miejskiej.

4, ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Teren objety opracowaniem jest czescig dawnych terendw kolejowo - produkcyjno — sktadowych, nalezacych dawniej do
Przedsigbiorstwa Napraw i Infrastruktury. Aktualnie na terenie opracowania znajdujg sie jednokondygnacyjne budynki inwentarskie,
nieczynna infrastruktura kolejowa oraz utwardzenia. Wszystkie istnigjace elementy infrastruktury i budynki zostaly przeznaczone w
koncepcji do usunigcia.

5. OKRESLENIE ZMIAN W DOTYCHCZASOWYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Istniejace obiekty kubaturowe zostaly przeznaczone do rozbiorki, podobnie jak pozostatosci infrastruktury kolejowej oraz utwardzenia.
Powstate w ramach koncepcji zagospodarowanie terenu nie zmienia znaczaco istniejacego uksztattowania terenu ani stosunkow
wodnych na terenie.

Projektowane zagospodarowanie terenu zaklada powstanie nowych utwardzen oraz nasadzenia zieleni niskiej, $redniowysokiej i
wysokie.

6. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Koncepcja zaktada transformacie terenow post-przemyslowych na nowoczesny zespot zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej.
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Projektuje sie nowe utwardzenia w tym :

a) wjazd na teren z ul. Heleny Zybultowskiej

b) droge wewnetrzng na osiedlu, stanowiaca dojazd do budynku i miejsc parkingowych oraz dziatajaca jako droga pozarowa
¢) migjsca postojowe dla samochoddw osobowych w ilosci wymaganej przepisami odrebnymi

d) utwardzone dojscia do budynkbw

e) droge rowerowa

f) plac zabaw dla dzieci

Koncepcja przewiduje rowniez nowe nasadzenia zieleni niskiej, $redniowysokiej i wysokiej. Zaklada sie udziat w zagospodarowaniu
terenu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni terenu opracowania.

Tab. 1. Powierzchnie elementow zagospodarowania terenu

| Powierzchnia dziatki nr 22 233 880 m2
Powierzchnia terenu opracowania 6410 m?
Powierzchnia terenu elementarnego MW/U1 3062 m?
Powierzchnia terenu elementarnego KG (droga gidwna) 1580 m?
Powierzchnia terenu elementarnego KD.1 {droga dojazdowa) 1768 m2
Powierzchnia terenu elementarnego MW/U2 Poza cpracowaniem
Powierzchnia zabudowy 550 m2 {j. ok. 17,96 % powierzchni terenu elementarnego
Dojécia do budynkow, chodniki 380 m?
Droga wewnetrzna 572 m?
Miejsca postojowe/inne utwardzenia 280 m2
| Powierzchnia utwardzen razem 1232 m? tj. ok. 40,24 % powierzchni terenu elementamego
Zielen niska urzadzona ( publiczna) 837 m?
Ogrédki lokali mieszkalnych { prywatna) 443 m?
| Powierzchnia biologicznie czynna razem 1280 m2tj. ok. 41,80 % powierzchni terenu elementarnego

Zakres procentowy elementéw
zagospodarowania

17,96%

40,24%

\;{,’ 41,80%

powierzchnia zabudowy powierzchnia biologicznie czynna
« powierzchnia utwardzen

Podane wartoéci moga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego.
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7. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA TERENU
Obstuga komunikacyjna terenu opracowania z ul. Heleny Zybuttowskiej za pomocg projektowanego zjazdu. Dojazd do budynku oraz
miejsc postojowych zapewniony jest przez droge wewnetrzna, Droga wewnetrzna oraz miejsca postojowe skomunikowane sg z
wejSciami do budynku za pomoca utwardzonych ciagéw pieszych.
Na terenie objetym inwestycjg zaktada sie powstanie ok. 78 migjsc postojowych dla samochodoéw osobowych, z czego 54 m.p.
przeznaczone sg dla mieszkancow projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, spelniajac wymagania zawarte w
lokalnych standardach urbanistycznych miasta Stargard. 18 m. p. Ziokalizowanych jest w granicach planowanego terenu
elementarnego WM/U1, a 60 m.p. w pasie drogowym. Wymagana ilos¢ miejsc postojowych jest zalezna od ilosci projektowanych
mieszkan i moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego.
Wskaznik ilosci miejsc parkingowych:

1,5 miejsca postojowego na jednostke mieszkalng
1 miejsce postojowe na kazde zaczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug

8. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Projektowany obiekt budowlany zostanie wyposazony w instalacje wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, instalacje elektryczng oraz

instalacjg centralnego ogrzewania. W koncepcji przedstawiono proponowany przebieg uzbrojenia terenu, ktdry moZe ulec zmianie na
etapie opracowywania projektu budowlanego.

9. UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI
Koncepcja zaklada plaskie uksztattowanie terenu dopasowane do istniejgcych wysokoscl. Projektuje sie nasadzenia zieleni niskiej

pomiedzy budynkami i systemem ciggéw pieszych oraz nasadzenia zieleni wysokiej, stanowigcej bufor zielony dla gtownych ciagow
komunikacyjnych.

10. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY
Koncepcja zaklada powstanie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, czterokondygnacyjnego.
W budynku zaktada sie:
a) czesciowe podpiwniczenie, w ktorym znajdowat sie bedzie czesé techniczna z komérkami lokatorskimi
b) parter mieszkalny z czescig wejsciowq
Na parterze budynku wydzielono wstepnie 9 mieszkan, posiadajacych zewnetrzne ogroadki,
¢} kondygnacje mieszkalna powtarzaing

Na kazdej z trzech kondygnacji powtarzalnych mieszkalnych na etapie koncepcji wydzielono 9 mieszkan, z kiorych kazde dostepne
jest z wewngtrznej komunikacji oraz posiada zewnetrzny balkon.

d) wewnetrzna komunikacje

Wewnegtrzna komunikacja w budynku odbywa sie za pomocg wewnetrznych korytarzy, klatki schodowej oraz dzwigu osobowego
przystosowanego do uzytku przez osoby niepetnosprawne.

W koncepcji wydzielono mieszkania 1, 2 i 3 pokojowe. W sumie w budynku zgodnie z koncepcja zlokalizowano razem ok. 36 mieszkar.

Projektowana ilos¢ mieszkan moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego.
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11. FORMA ARCHITEKTONICZNA ZABUDOWY

ON CZNA

UZrBL Wiei ORODZINNEJ

Koncepcja zaktada powstanie budynku czterokondygnacyjnego o wysokosci nieprzekraczajacej 14m. Zalozenie urbanistyczne skiada
sig z prostej bryly — na planie prostokata. Jest to jednoklatkowy budynek, zaprojektowany na rzucie prostokata, posiadajacy prosta
forme i plaski dach. Kolorystyke obiektu zaprojektowano w naturalnych kolorach w odcieniach szaroéci oraz bieli.

Tab. 2. Charakterystyczne parametry zabudowy

| Powierzchnia zabudowy

550 m?{. ok. 17,96 % powierzchni terenu elementarnego

llo$¢ mieszkan

36

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych

llos¢ kondygnagii 4
Wysoko$¢ budynku 13,62 m o |
Dlugo$c¢ elewac]i frontowe] 3200 m R

Podane wartoéci moga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego.
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Il. KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA - CZESC GRAFICZNA
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