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Prezydent Miasta Stargard

Urzad Miejski. ul. Hetmana Stefana Czamieckiego 17, 73-110 Stargard
tef. +48 91 578 48 81, fax +48 91 578 48 89
e-mail: urzad@um.stargard.p}

Nasz znak: TP-1.6730.12.2023.5 Stargard, dn. 28.08.2023r.

DECYZJA NR 20/WZ/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust.1, art. 60 ust. 1 i art. 61 ust. 1, pkt 2-5 i ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
- Dz. U. z 2023r., poz. 977), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. - Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze zmianami) oraz
zarzadzenia Nr 30/2018 Prezydenta Miasta Stargardu z dnia 12 grudnia 2018r.
w sprawie upowaznienia do wydawania decyzji, postanowien administracyjnych oraz
dokumentéw z zakresu dziatania Wydziatu Planowania i Rozwoju,

po rozpatrzeniu wniosku Spétki EGE KIMYA POLSKA Sp. z o0.0. z siedzibg
w Warszawie przy ul. Cybernetyki 19a z petnomocnictwa ktérej wystapit Pan Dagmar
Wolak z Pracowni Architektonicznej INTERNAL Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie
przy ul. E. Kwiatkowskiego 1/19,

w sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
zaktadu produkcyjnego w branzy chemicznej z cze$cig administracyjno-socjalng
wraz z niezbednym wyposazeniem, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu planowanego do realizacji na terenie dziatek o numerach 246, 247, 248, 257
i 262 zlokalizowanych w obrebie 23 przy ul. Niklowej w Stargardzie,

ustalam
na rzecz: EGE KIMYA POLSKA Sp. z 0.0.; ul. Cybernetyki 19a;
02-677 Warszawa

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie zakiadu przemystowego w branzy chemicznej
z czescig administracyjno-socjalng wraz z niezbednym wyposazeniem, infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu planowanego do realizacji na terenie dziatek
o numerach 246, 247, 248, 257 i 262 zlokalizowanych przy ul. Niklowej, w obrebie 23
w Stargardzie.

1. RODZAJ ZABUDOWY:
Obiekty przemystowe, magazynowe | socjalno-biurowe wraz 2z niezbedng
infrastrukturg techniczna.

2. FUNKCJA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

2.1 Tereny potozone na obszarze o funkcji przemystowej w granicach dawnego
lotniska wojskowego.

www.stargard.pl
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2.2 Przedsiewziecie zaktada budowe zakitadu przemystowego branzy chemicznej
o duzym ryzyku  wystapienia powaznej awarii przemystowej.
Zaktad prowadzi¢ bedzie dziatalno§¢ w zakresie produkcji krysztatow
siarczanu niklu i kobaltu dla przemystu akumulatoréw EV.

2.3 W ramach inwestycji planuje sie:

1) na dziatkach o numerach 246, 247, 248, 257 i 262:

- budowe budynku produkcyjno-magazynowego z zapleczem socjalno -
biurowym,

- budowe budynkéw technicznych: uzdatniania wody, kottowni,
kompresorowni, trafostacji, pompowni ppoz.,

- budowe budynku portierni i budynku dla kierowcéw,

- budowe obuddéw miejsca gromadzenia odpadéw oraz odpadéw statych,

- lokalizacje zespotow: zbiornikbw i urzadzern produkcyjnych, zbiornikéw
produkcyjnych — woda, zbiornikéw produkcyjnych rezerwowych,

- lokalizacje zbiornika pozarowego, zamknietego, naziemnego,

- lokalizacje platformy kwasowej, wagi najazdowej, mostéw instalacyjnych,
masztéw flagowych,

- budowe dwéch studni gtebinowych dla ujecia wody podziemnej,

- lokalizacje zbiornikéw retencyjnych kanalizacji deszczowe;j,

- budowe parkingéw dla samochodéw osobowych i ciezarowych na ok. 40-60
miejsc i ogrodzenia zaktadu,

- budowe przytaczy i instalacji zewnetrznych: wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowych (ze stacjg redukcyjno-pomiarowa),
elektrycznych i telekomunikacyjnych,

- budowe instalacji ze zrodet odnawialnych NN.

2) budowe dwoéch zjazdéw z ul. Niklowej, drogi gminnej na dz. 240.

3. WARUNKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA | ZABUDOWY TERENU

3.1. Inwestycje nalezy projektowacd i realizowaé z uwzglednieniem nastepujgcych
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalonych dla catej nieruchomosci:

1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — Pz = 0,5,

.2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - Tz = 0,2.

3. Wysokosé zabudowy — max. 17 m do okapu lub szczytu attyki (wskazana
wysoko$S¢ nie obejmuje koniecznych elementéw technologicznych, w tym
obudowy urzadzen o wysokosci max. 36 m).

3.1.4. Geometria dachéw — dachy ptaskie w ktérych pochylenie pofaci wynosi max.

15°.

3.1.5. Linia zabudowy — nieprzekraczalna jak na zatgczniku graficznym.

3.1.6. Lokalizacje infrastruktury technicznej w pasie drogowym drég gminnych nalezy

uzgodni¢ w Wydziale Inzynierii Urzedu Miejskiego.

3.2. Projekt planowanej inwestycji wraz z instalacjami powinien byé zgodny

z przepisami miedzy innymi z:
3.2.2. Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. - Dz. U.
z 2022r. poz. 2556);
3.2.2.1. Zgodnie z art. 248 ust. 1 — zakiad stwarzajgcy zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej, zwanej dalej ,awarig przemystowa”,
w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilodci substancji niebezpiecznej
2
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znajdujgcej sie w zaktadzie uznaje sie za zaktad o zwigkszonym ryzyku

wystgpienia awairii,

zwany dalej ,zakladem o zwigekszonym ryzyku”,

albo za zaktad o duzym ryzyku wystgpienia awarii, zwany dalej ,zaktadem

o duzym ryzyku”.

1) Przedsiewziecie zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29
stycznia 2016 roku w sprawie rodzajéw i ilosci substancji niebezpiecznych,
ktérych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu
0 zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. z 2016r., poz. 138) zalicza sie do zaktadéw duzego
ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej ze wzgledu na ilo$¢
magazynowanych substanciji.

llos¢

charakterystyke substancji (gtéwnych skitadnikébw procesu)

na podstawie ktorych dokonano kwalifikacji zaktadu zgodnie z ww.
rozporzgdzeniem przedstawia ponizsza tabela.

Substancja lloéé [Mg] Charakterystyka substancji Kwalifikacja
do
rozporzgdzeni
a

KOBALT (brykiet) 72 Substancje stale tatwopalne, Kategoria 2; H228 20 Mg

max. 30 dni Toksyczno$¢ ostra, Kategoria 4, doustnie; H302 (tab. 1, kolumna
(CAS-No przechowywan Toksyczno$¢ ostra, Kategoria 1, wdychanie; 3, dziat HI)
7440-48-4) ia H330 Podraznienie oczu, Kategoria 2; H319

Dziatanie uczulajgce na skore, Kategoria 1;
H317

Dziatanie uczulajgce na drogi oddechowe,
kategoria 1; H334

Dziatanie mutagenne na komorki rozrodcze,
Kategoria 2; H341

Rakotworczosé, Kategoria 1B; H350
Szkodliwe dziatanie na rozrodczos¢,
Kategoria

1B; H360F

Niebezpieczny dla srodowiska wodnego,
Kategoria ostra 1; H400

Niebezpieczny dla $rodowiska wodnego,
Kategoria przewlekta 1; H410

Toksykologia : LD50 doustnie szczur= 6171 mg/
kg

Materiat wybuchowy: NIE

Istnieje jednak ryzyko wybuchu pytu, jesli
spetnione sg nastepujgce warunki:

- Substancja jest podawana w postaci bardzo
drobno rozproszonej (proszek, pyh).

- Substancja jest wirowana w wystarczajgce;j
ilosci w powietrzu.

- Wystepuje zrodio zaptonu (ptomien, iskra,
wyladowanie elektrostatyczne itp.)
Utlenianie: NIE
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NIKIEL (brykiet)

(CAS-No
7440-02-0)

98 %

(CAS-No
7664-93-9)

KWAS SIARKOWY

7920
max. 30 dni
przechowywan
ia

230
max. 4 dni
przechowywan
ia

Substancje state tatwopalne, Kategoria 2; H228
Dziatanie uczulajgce na skore, kategoria 1; H317
Rakotworczosé, kategoria 2; H351 Dziatanie
toksyczne na narzady docelowe (powtarzane
narazenie), kategoria 1; H372
Niebezpieczny dla srodowiska wodnego,
kategoria przewlekta 3; H412
Ekotoksykologia: LC50 ryby (96 godz.)= 40 mg/1
Materiat wybuchowy: NIE
Istnieje jednak ryzyko wybuchu pytu, jesli
spetnione sg nastepujgce warunki:
- Substancja jest podawana w postaci
bardzo drobno rozproszonej (proszek,
pyh).
- Substancja jest wirowana

w wystarczajacej ilosci w powietrzu.
- Wystepuje zrédto zaptonu (ptomien,
iskra, wytadowanie elektrostatyczne itp.)
Utlenianie: NIE

Korodujgcy metale, Kategoria 1; H290

Korozja skory, kategoria 1A; H314

Powazne uszkodzenie oczu, kategoria 1; H318
Toksykologia : LD50 doustnie szczur = 2140 mg/
kg

Toksyczny: NIE

Palny: NIE

Materiat wybuchowy: NIE

Utlenianie: NIE

NADTLENEK
WODORU 50%

(CAS — No.7722-84-
1)

156
max. 5 dni
przechowywa
nia

Ciecze utleniajgce, kategoria 2; H272
Toksycznos¢ ostra, kategoria 4, doustnie; H302 |
Toksyczno$¢ ostra, kategoria 4, wdychanie;

H332 Dziatanie zrace na skore, kategoria 1B;
[H314 Powazne uszkodzenie oczu, kategoria 1; |
H318 Dziatanie toksyczne na narzgdy docelowe |
(narazenie jednorazowe), kategoria 3; H335 [
Toksykologia: LD50 doustnie szczur= 910 mg/

kg
I (dotyczy roztworu 20-60%)

Painy: NIE

Materiat wybuchowy: NIE

50 Mg
(tab. 1 kolumna 2,
dziat P8)
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SIARCZANU
NIKLU
(roztwor)

(CAS-N0.10101-97-0)

270
max. 1
dzien

przechowyw
ania

Toksyczno$é ostra, kategoria 4, doustnie; H302
Toksyczno$é ostra, kategoria 4, wdychanie;
H332 Dziatanie draznigce na skoére, kategoria 2;
H315 Dziatanie uczulajgce na skore, kategoria
1; H317 Dziatanie uczulajgce na drogi
oddechowe, kategoria 1; H334

Dziatanie mutagenne na komérki rozrodcze,
Kategoria 2; H341

Rakotworczose, kategoria 1A; H350i
Dziatalnos¢ szkodliwa na rozrodczosé.
kategoria 1B: H360D Dziatanie toksyczne na
narzadv docelowe (powtarzane narazenie).
kategoria 1: H372 Niebezpiecznv dla
$rodowiska wodnego. kategoria ostra 1, H400
Niebezpieczny dla srodowiska wodnego.
kategoria przewlekia 1: H410

Toksykologia: LD50 doustnie szczur= 264
mg/kg Palny: NIE

Materiat wybuchowy: NIE Utlenianie: NIE

200 Mg
(tab. 1
kolumna 3,
dziat E1)

| SIARCZANU
| KOBALTU
| (roztwor)

| (CAS- N0.10026-24-
1)

100
max. 1 dzien
przechowywan
ia

| Toksycznos¢ ostra, kategoria 4, doustnie;

[ H302 Podraznienie oczu, kategoria 2; H319
Dziatanie uczulajgce na drogi oddechowe,
kategoria 1; H334
Dziatanie uczulajgce na skoére, kategoria 1,
H317 Dziatanie mutagenne na komorki

| rozrodcze, Kategoria 2; H341
Rakotworezose, kategoria 1B; H350i
Dziatalno$¢ szkodliwa na rozrodczosc,
kategoria 1B; H360F
Niebezpieczny dla srodowiska wodnego,
kategoria ostra 1; H400 Niebezpieczny dla
Srodowiska wodnego, kategoria przewlekta 1,
H410
Toksykologia : LD50 doustnie szczur= 582 mg/
kg
Palny: NIE
Materiat wybuchowy: NIE
Utlenianie: NIE

100 Mg
(tab. 1 kolumna
2, dziat E1)
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SIARCZAN NIKLU 1200

KRYSZTAL max. 10 dni

(bezwodny) przechowywan

ia

(CAS-No.

7786-81-

4)

SIARCZAN 115

KOBALTU max. 10 dni

KRYSZTAL przechpwywan

(bezwodny) ia

(CAS-

No.10124-43-3)

GAZ ARGONOWY 0,2

(CAS-N max. 60 dni
-NO. rzechowywan

7440-37- precenowyw

1)

Toksycznosc ostra, kategoria 4, doustnie; H302
Toksycznosc¢ ostra, kategoria 4, wdychanie;
H332 Dziatanie draznigce na skére, kategoria 2;
H315 Dziatanie uczulajace na skére, kategoria
1; H317 Dziatanie uczulajgce na drogi
oddechowe, kategoria 1; H334

Dziatanie mutagenne na komorki rozrodcze,
Kategoria 2; H341

Rakotworczosé, kategoria 1A; H350i
Dziatalnos¢ szkodliwa na rozrodczosé,
kategoria 1B; H360D

Dziatanie toksyczne na narzady docelowe
(powtarzane narazenie), kategoria 1, H372
Niebezpieczny dla srodowiska wodnego,
kategoria ostra 1; H400 Niebezpieczny dla
srodowiska wodnego, kategoria przewlekia 1,
H410

Toksykologia : LD50 doustnie szczur= 264 mg/
kg

Palny: NIE

Materiat wybuchowy: NIE

Utlenianie: NIE

Toksycznos$¢ ostra, kategoria 4, doustnie;
H302 Podraznienie oczu, kategoria 2; H319
Dziafanie uczulajgce na drogi oddechowe,
kategoria 1; H334

Dziatanie uczulajgce na skoére, kategoria 1;
H317 Dziatanie mutagenne na komorki
rozrodcze, Kategoria 2; H341
Rakotwdrczo$é, kategoria 1B; H350i
Dziatalno$¢ szkodliwa na rozrodczosé,
kategoria 1B; H360F

Niebezpieczny dla srodowiska wodnego,
kategoria ostra 1; H400 Niebezpieczny dla
srodowiska wodnego, kategoria przewlekta 1;
H410

Toksykologia : LD50 doustnie szczur= 424 mg/
kg (bezwodny)

Palny: NIE

Materiat wybuchowy: NIE
Utlenianie: NIE

Substancja jest gazowa.

Gaz niepalny. Gaz szlachetny, wyjatkowo
niereaktywny. Tylko stabo rozpuszczalny w
wodzie. Gaz jest ciezszy od powietrza.
Rozprezanie sie gazu powoduje powstawanie
zimnej mgly roznoszacej sie po ziemi.
Niebezpieczeristwo uduszenia przy wysokich
stezeniach z powodu wypierania tlenu.

200 Mg
(tab.1 kolumna
3, dziat E1)

100 Mg
(tab.1 kolumna
2, dziat E1)

2) zgodnie z art. 73 ust. 4 i 5 — zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia

powaznej
od siebie,

awarii

przemystowe;j
od wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych,

lokalizuje sie w bezpiecznej
od budynkéw

odlegtosci

powstatych na nieruchomo$ciach pochodzacych z Zasobu Nieruchomosci,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomoséci (Dz. U. z 2021r., poz. 1961 oraz z 2022r., poz. 807 i 1561),

6
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od obiektow uzytecznosci publicznej, od budynkéw zamieszkania

zbiorowego, od obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 3, od upraw

wieloletnich, od drég krajowych oraz linii kolejowych o znaczeniu
panstwowym.;

- najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie¢ poza granicami
administracyjnymi miasta Stargard w odlegtosci ok. 550 m na wschéd
od granicy nieruchomosci objetej wnioskiem — na terenie Gminy
Warnice, w sagsiedztwie nie znajdujg sie obiekty uzytecznosci
publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego, drogi krajowe, uprawy
wieloletnie, ani linie kolejowe o znaczeniu panstwowym (wystepujgca
w sasiedztwie linia kolejowa to linia kolejowa nr 411 Stargard — Pyrzyce,
ktéra nie jest linia o znaczeniu panstwowym), ani budynki powstate
na nieruchomos$ciach pochodzgcych z Zasobu Nieruchomos$ci, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci,
ani tez w sgsiedztwie obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1i 3 (odlegtos¢
od strefy ochronnej - terenu ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej ,Miedwie” to ponad 1km, a od terenu gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP 123 to ok. 1,5 km),

3) zgodnie z art. 249 kazdy, kto zamierza prowadzi¢ lub prowadzi zaktad

4)

5)

6)

7)

8)

o zwiekszonym  ryzyku lub  duzym  ryzyku, jest obowigzany
do zapewnienia, aby ten zakiad byt zaprojektowany, wykonany,
prowadzony i likwidowany @ w  spos6éb  zapobiegajgcy  awariom
przemystowym i ograniczajgcy ich skutki dla ludzi oraz srodowiska,

art. 250 ust. 1 prowadzgcy zaktad o duzym ryzyku jest obowigzany
do zgtoszenia zakiadu wtasciwemu organowi Panstwowej Strazy Pozarnej
co najmniej na 30 dni przed dniem uruchomienia zaktadu nowego lub jego
czesci,

zgodnie z art. 252 ust. 1 prowadzagcy zaktad o zwiekszonym ryzyku
lub zaktad o duzym ryzyku jest zobowigzany do opracowania
i  wdrozenia systemu zarzadzania bezpieczenstwem, gwarantujgcego
odpowiedni do zagrozeh poziom ochrony ludzi i $rodowiska, stanowigcego
element ogdlnego systemu zarzadzania zaktadem,

zgodnie z art. 253 ust. 1 prowadzgcy zaktad o duzym ryzyku jest
zobowigzany do opracowania raportu o bezpieczenstwie zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 23 lutego 2016r. w sprawie
raportu o bezpieczehnstwie zaktadu o duzym ryzyku (Dz. U. z 2016r.,
po0z.287),

zgodnie z art. 254 ust. 1 prowadzacy zakitad o duzym ryzyku jest
zobowigzany do przediozenia raportu o bezpieczenstwie komendantowi
wojewodzkiemu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewodzkiemu inspektorowi
ochrony $rodowiska co najmniej na 30 dni przed dniem uruchomienia zaktadu
nowego lub jego czesci,

w projektowanym zaktadzie cato§¢ zagrozen, skutkow i oddziatywania
ewentualnych awarii nalezy zamkngé w granicach nieruchomosci objetej
inwestycja, a poszczegblne strefy ograniczy¢ do minimum zgodnie
z charakterystykg inwestycji przediozong na etapie uzupetnienia wniosku w dniu
26.06.2023r.:
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a) wyciek substancji przechowywanych w zbiornikach (kwas siarkowy,
nadtlenek wodoru, siarczany niklu i kobaltu w konsystencji ciekiej)
ograniczy¢ do strefy basenu zelbetowego, z ktérego
substancja bedzie zbierana w studzienkach potgczonych z basenem
i przepompowywana do zbiornikéw awaryjnych,

b) wyciek substancji w strefie pompowania nalezy zbiera¢ w korycie
(zagtebieniu) wylozonym  szczelnym, kwasoodpornym  materiatem,
a nastepnie przepompowywac do zbiornikéw docelowych,

c) wyciek wodoru powstatego w procesie zamknietym reaktoréw,
ktéry w duzym stezeniu mégtby doprowadzi¢ do zaptonu, ograniczyé poprzez
otwarcie klap w dachu, ewentualnie uruchomi¢ instalacje tryskaczy. Strefa
oddziatywania musi ograniczy¢ sie do odlegtosci 5 m od reaktoréw wewnatrz
hali. Dodatkowo posadzka pod reaktorami bedzie wykonana jako szczelna
wanna wytozona materiatami kwasoodpornymi i wyposazona w instalacje
Zbierajagcg do zbiornikéw awaryjnych, skad bedzie przepompowywana
do zbiornikéw docelowych,

d) pozar w magazynie bedzie gaszony tradycyjnie z uwzglednieniem
toksycznosci sktadowanych materiatéw (siarczki niklu i kobaltu oraz
nikiel i kobalt w brykiecie). Woda powstata w wyniku akcji gasniczej,
zanieczyszczona rozpuszczonym siarczkiem niklu lub kobaltu bedzie
zlana do strefy dokowej (szczelnej), a kanalizacja odwadniajgca dok
zostanie zamknieta zaworami do czasu wypompowywania
Zanieczyszczonej wody,

e) dodatkowo w zaktadzie w okolicach zwiekszonego ryzyka kontaktu ludzi
z substancjami szkodliwymi przewiduje sie ustawienie oczomyjek;;

3.2.2.2. Ze wzgledu na zastosowanie proceséw chemicznych stuzacych do wytwarzania

produktéw chemicznych, zaktad zaliczany jest do przedsiewzie¢ mogacych

zawsze znaczaco oddzialtywaé na srodowisko w my$| rozporzadzenia Rady

Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych

zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839) -

§ 2 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywaé na $rodowisko, ze wzgledu na zajmowang powierzchnie i rodzaj

inwestyc;ji - § 3 ust. 1 pkt 54.

Dla planowanego przedsiewziecia wydana zostata decyzja Prezydenta Miasta

Stargard znak: TK.6220.8.12.2022.1 z dnia 27.02.2023r. o $rodowiskowych

uwarunkowaniach, w ktérej okreslone zostaty warunki realizacji

przedsiewziecia.

Planowana inwestycja musi by¢ projektowana, zrealizowana i eksploatowana

w sposob okreslony w wydanej decyz;ji.

W decyzji okreslono iz w zakresie ograniczenia skutkom awarii nalezy

zastosowac nastepujace dziatania organizacyjne i techniczne:

- zastosowac filtry workowe podczas suszenia i pakowania niklu i kobaltu,
o skuteczno$ci oczyszczania wytworzonych pytéw nie nizszej niz 99%,

- wody opadowe z terenéw szczelnie utwardzonych i dachéw nalezy
odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej po wcze$niejszym ich
podczyszczeniu w separatorze koalescencyjnym wyposazonym w osadniki,
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- nalezy wyposazy¢ przytacza kanalizacji deszczowej w zawory odcinajace
w celu zapobiegania wydostaniu sie skazonej wody do kanalizacji
deszczowej,

- zapewni¢ mozliwos¢ przetrzymywania wéd opadowych podczas
intensywnych opadéw poprzez budowe zbiornikéw buforowych wéd
opadowych,

- teren dziatek inwestycyjnych wyprofilowaé w sposéb, uniemozliwiajgcy
sptyw wod opadowych na dziatki sgsiednie,

- zastosowaé szczelne wanny wokot zbiornikéw zewnetrznych oraz szczelne
nawierzchnie w miejscach zagrozonych zastoiskiem zanieczyszczonej
wody;

- zbiorniki kwasoéw i nadtlenkéw metali nalezy zlokalizowaé na wspolnej ptycie
betonowej obmurowanej, stanowigcej szczelny basen;

- wyposazyé stanowisko pompowania kawaséw z cysterny w szczelng
wanne, z kitérej ewentualny wyciek bedzie kierowany do szczelnego
zbiornika, z ktérego dalej bedzie przepompowywany do zbiornika
docelowego;

- wyposazy¢ miejsce zainstalowania pomp w dodatkowg szczelng
wanne,

- wyposazyé stanowisko reaktora w wanne szczelng zatrzymujaca
ewentualne wycieki kwasu Ilub substancji bedacych w trakcie
procesu;

- wyposazy¢ stanowisko reaktora w czujniki wodoru, ktére w przypadku
wykrycia gazu zatrzymuja proces oraz w instalacje tryskaczows;

- posadzki w magazynach surowcoéw, magazynach wyrobdéw gotowych
oraz na stanowiskach produkcyjnych, wykonaé =z materiatow
odpornych na  dziatanie  stosownych  substancji chemicznych,
szczelnych, nieiskrzacych oraz tatwych w utrzymaniu czystosci;

- substancje w postaci ciektej sktadowaé w szczelnych, oznakowanych
pojemnikach, na regatach Ilub paletach wyposazonych w szczelne
wanny wychwytakowe, umozliwiajace przejecie ewentualnych
wyciekdw,

- zbiorniki magazynowe wyposazyé w aparature zabezpieczajgca,
oddechowa oraz monitorujgcg ewentualne nieszczelnosci,

- W pomieszczeniach magazynowych i produkcyjnych, w ktérych
stosuje sie ciecze niebezpieczne pozarowo, zapewni¢ funkcjonowanie
wentylacji o parametrach wentylacji awaryjnej, zaprojektowanej i wykonanej
zgodnie z wytycznymi instalacji pracujgcej w strefie zagrozenia wybuchem,

- nalezy je zaprojekiowaé, zrealizowaé, eksploatowaé i likwidowac
W spos6b zapobiegajgcy awariom przemystowym i ograniczajacy ich
skutki dla ludzi oraz srodowiska.

3.2.2.3. Prawidtowo wykonana i eksploatowana inwestycja, po spetnieniu zalecen
i warunkéw zawartych w niniejszej decyzji, nie powinna powodowaé
zagrozen szkodliwych dla zdrowia ludzi i $rodowiska.
Oddziatywanie planowanego przedsiewziecia we wszystkich analizowanych
zakresach nie bedzie wykraczato poza granice terenu objetego inwestycja,
W  wyniku zastosowania  dostepnych  rozwigzan  technicznych,
technologicznych i organizacyjnych zgodnie z os$wiadczeniem inwestora
9
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3.2.3.

3.24.

3.2.5.

beda dotrzymane standardy jakosci Srodowiska w zwigzku z tym
dla planowanego przedsiewziecia nie ma potrzeby utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

W celu zapewnienia wiasciwych warunkéw higienicznych i zdrowotnych

projektowana inwestycja powinna spetnia¢ wymagania i warunki techniczne

okre$lone m.in. w: rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki

i ich usytuowanie (j.t. - Dz. U. z 2022r., poz. 1225 z p6zn.) oraz rozporzadzeniu

Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997r. w sprawie

ogdélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (j.t. Dz. U. Nr 169 z 2003r.,

poz. 1650 z p6zn. zm.);

Gospodarka odpadami w okresie inwestycyjnym i eksploatacyjnym powinna by¢

wykonywana w sposob zgodny z przepisami:

1) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022r., poz. 699
ze zmianami); w zakresie odpaddéw wytwarzanych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci,

2) ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. 2022r. poz. 2519 ze zmianami) oraz przepisdw
wykonawczych, w szczegoélnosci uchwaty Nr XX/232/2020 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 29 wrze$nia 2020r. w sprawie uchwalenia regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasto Stargard (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2020r. poz. 4894, 4895 z 2021r. poz. 6028)
w zakresie odpadéw komunalnych,

3) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. u. z 2022r., poz. 1225),

4) sposdéb postepowania z odpadami zawiera decyzja o $rodowiskowych

uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia;

Ustawag z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022r., poz. 2625

ze zmianami) w projekcie budowlanym nalezy uwzglednié¢ zapisy m. in. art.

234 ww. ustawy dotyczace zakazu zmiany stanu wody i odprowadzania wody

na tereny sasiednie, tj.:

a) wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

- zmieniaé kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie¢ na jego gruncie
wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wéd ze Zrédet —
ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

- odprowadzac¢ wéd oraz wprowadzac $ciekow na grunty sasiednie.

b) na wilascicielu gruntu cigzy obowiazek usuniecia przeszk6d oraz zmian
w odptywie wody, powstatych na jego gruncie na skutek przypadku
lub dziatania os6b trzecich, ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

c) jezeli spowodowane przez witasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wpltywaja na grunty sasiednie, wojt, burmistrz lub prezydent
miasta, z urzedu lub na wniosek, w drodze decyzji, nakazuje wia$cicielowi
gruntu przywrocenie stanu poprzedniego Ilub wykonanie urzadzen
zapobiegajacych szkodom, ustalajgc termin wykonania tych czynnoéci,
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d) nakaz, o ktérym mowa w ust. 3, nie zwalnia z obowigzku uzyskania

pozwolenia wodnoprawnego albo dokonania zgtoszenia wodnoprawnego,
jezeli sg wymagane,

e) postepowania w sprawie decyzji, o ktérej mowa w ust. 3, nie wszczyna sie,

f)
3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

3.2.9.

jezeli uptyneto 5 lat od dnia, w ktérym wiasciciel gruntu sgsiedniego
dowiedziat sie o szkodliwym oddziatywaniu na jego grunt,

zgodnie z art. 389 ust. 6 ww. ustawy wykonanie urzadzenia wodnego —
studni gtebinowej wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.;

Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r. poz.

916 ze zmianami),

- ochrona przyrody w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy, polega na zachowaniu,
zrébwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobéw, tworéw
i skfadnikéw przyrody miedzy innymi zieleni w miastach i wsiach,

- wycinke drzew i krzewéw ograniczyé do niezbednego minimum, a prace
Z nig zwigzane wykona¢ poza okresem legowym ptakéw,

- w przypadku uzasadnionej kolizji planowanej inwestycji z zielenig, uzyskac
zezwolenie Prezydenta Miasta Stargard na wycinke drzew lub krzewéw —
zgodnie z art. 83 ust. 1 pkt 1 oraz art. 83 a ust 1 ustawy o ochronie przyrody.
Za wycinke drzew zostanie ustalona opfata wedtug stawek okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 lipca 2017r. w sprawie
wysokoséci stawek optat za usuniecie drzew i krzewéw (Dz. U. z 2017r., poz.
1330,;

Ustawa z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020r., poz.

1043 ze zmianami), rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki

Morskiej z 10 wrzednia 1998r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadaé budowle kolejowe i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 151, poz.

987 z 98r.), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 7

sierpnia 2008r. w sprawie wymagan w zakresie odlegiosci i warunkéw

dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdéw, elementdw ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej,

a takze sposobu urzgdzenia i utrzymania zaston od$nieznych oraz pasow

przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014r., poz. 1227) i rozporzadzeniem Ministra

Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle kolejowe i ich

usytuowanie (Dz. U. z 1998r., Nr 151, poz. 987).;

Ustawg z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. 2020,
poz. 961 t.j.).

Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24

lipca 2009r. w sprawie zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U.

z 2009r. nr 124 poz. 1030);

3.2.10. Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej

z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkoéw
posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463);

4. WYMAGANIA OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

4.1. Inwestycja bedzie podtgczona do sieci: energetycznej, gazowej, teletechniczne;j
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej wedtug warunkéw technicznych
uzyskanych od dysponentéw sieci. tj. m. in.:
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4.1.1. sieé elektroenergetyczna - ENEA Operator Spétka z 0.0. Rejon Dystrybucii
w Stargardzie, ul. Kard. St. Wyszyriskiego 24,

4.1.2. sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarnej — Wody Miejskie Sp. z o. o,

ul. S. Okrzei 6; Stargard,

4.1.3. sie¢ gazowa — Polska Spétka Gazownictwa Sp. z o0.0.; Oddziat Zaktad

Gazowniczy w Szczecinie, ul. Tama Pomorzariska 26; 70-952 Szczecin.

4.2. W ramach przytgcza gazowego planuje sie budowe stacji gazowej redukcyjno-
pomiarowej.

4.3. Na wiaczenie do sieci kanalizacji deszczowej nalezy uzyska¢ w Wydziale
Inzynierii Urzedu Miejskiego w Stargardzie warunki techniczne podtaczenia
sie do tej sieci.

W ramach planowanej inwestycji Inwestor musi zabezpieczy¢ we wtasnym
zakresie teren na lokalizacje zbiornika retencyjnego wod opadowych.

5. WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

5.1. Dostep do drogi publicznej z ul. Metalowej (m. in. na dziatkach numer 96/62
i 201/2) poprzez rondo zlokalizowane na dziatkach nr 96/26 i 224 i gminng droge
wewnetrzng ulice Niklowa na dziatce nr 240 projektowanymi zjazdami.

5.2. Lokalizacje zjazd6w oraz projekt budowlany zjazd6éw nalezy uzgodni¢ w Wydziale

Inzynierii Urzedu Miejskiego.
Zjazdy nalezy zaprojektowaé i wykonaé¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowalnych dotyczacych drég publicznych. Parametry geometryczne zjazdu,
wyjazdu lub wjazdu powinny umozliwiaé przejazd pojazdu miarodajnego
oraz uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajagce z ruchu pieszych, osob
poruszajacych sie przy uzyciu urzadzenia wspomagajacego ruch, rowerow,
hulajnég elektrycznych lub urzadzeh transportu osobistego. Parametry
geometryczne dwukierunkowego zjazdu powinny dodatkowo umoziiwiac
przejazd pojazdu miarodajnego z zachowaniem bezpiecznej odlegtoéci miedzy
wymijajacymi sie pojazdami.

5.3. Przed rozpoczeciem rob6t nalezy uzyskaé zezwolenia zarzadcy drogi
na prowadzenie prac w pasie drogowym oraz na umieszczenie w pasie
drogowym obiektéw niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami
lub potrzebami ruchu drogowego.

5.4. Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ w granicach wtasnej dziatki
odpowiednia, dla prawidiowego funkcjonowania zaktadu, ilo§¢ miejsc
parkingowych, w tym min:

- 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,
- odpowiednig do technologii zaktadu ilo¢ miejsc postojowych dla samochodow
ciezarowych.

6. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH.
6.1. Realizacje i uzytkowanie projektowanej inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposob
zapewniajgcy ochrone uzasadnionych intereséw osob trzecich.
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6.2. Lokalizacja przedmiotowej inwestycji nie moze uniemozliwi¢ dotychczasowego
wykorzystania terendw przez ich wilascicieli oraz zarzgdzajgcych, a takze
ograniczy¢ uzytkowanie sgsiednich nieruchomosci. W przypadku wejScia
na teren sgsiednich nieruchomosci nalezy porozumie¢ sie z ich dysponentami,
uporzadkowaé i przywréci¢ poprzednie walory gruntu oraz wyptaci¢ ustalone
umowg odszkodowania.

6.3. W bezposrednim sasiedztwie i na terenie objetym inwestowaniem nalezy
uwzgledni¢ istniejgce sieci uzbrojenia terenu. Roboty ziemne w sasiedztwie
uzbrojenia naziemnego i podziemnego nalezy wykonaé z zachowaniem
szczegoblnej ostroznosci — nie wykluczajgc wykorzystania sposobu recznego -
pod $cistg kontrolg wiascicieli medidéw. W przypadku wystgpienia kolizji z tymi
sieciami, inwestycje nalezy uzgodnié z dysponentami kolidujgcych sieci.

7. LINIE REGULACYJNE INWESTYCJI
Linie regulacyjne wyznaczono na mapie w skali 1:1000, stanowigcej integralng
czesSc¢ niniejszej decyzji (zatgcznik graficzny).

Uzasadnienie

Nieruchomos¢ sktadajgca sie z dziatek o numerach 246, 247, 248, 257 i 262
zlokalizowana w obrebie 23 przy ul. Niklowej w Stargardzie potozona jest na terenie,
dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym, w razie braku planu miejscowego, lokalizacja zakfadu branzy
chemicznej na terenie dziatek o numerach 246, 247, 248, 257 i 262 zlokalizowana
w obrebie 23 przy ul. Niklowej w Stargardzie, wymaga okreslenia warunkéw zabudowy
w drodze decyzji.

W dniu 31.03.2023r. do tutejszego Urzedu wptynat wniosek Spotki Casoria Sp.
Z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Cybernetyki 19a, do wniosku zostata dotgczona
takze decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, zapewnienia przytgczenia
do sieci uzbrojenia oraz inne dokumenty wydane na rzecz tej spétki dla planowanego
przedsiewziecia. We wniosku wnioskodawca oswiadczyt, iz jest whascicielem terenu.
Analiza wniosku oraz wtasnosci terenu objetego wnioskiem wykazata, iz wlascicielem
terenu jest Spétka EGE KIMYA POLSKA Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie
przy ul. Cybernetyki 19A. W celu wyjasnienia rozbieznosci pismem znak:
TP-1.6730.12.1.2023.5 z dnia 03.04.2023r. zwrécono sie do petnomocnika inwestora
o wyjasnienia. Pismem z dnia 13.04.2023r. petnomocnik wyjasnit, iz niescistosci dot.
wskazania Inwestora i wiasciciela przedmiotowych dziatek wynikajg z niedawnej
zmiany nazwy spotki. Dotychczasowa nazwa ,CASORIA Sp. z 0.0.” zostata zmieniona
na ,EGE KIMYA POLSKA Sp. z 0.0. — na potwierdzenie czego przedtozyt wypis z KRS
Z petnymi danymi Inwestora.

Dla terenu objetego niniejsza decyzjg nie obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego oraz nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego wynikajacy z przepiséw odrebnych (art. 10 ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — t. j. - Dz. U.
z 2022r., poz. 503), w zwigzku z tym warunki zabudowy okresla sie w decyzji
administracyjnej (art. 59 ww. ustawy).

Zgodnie z art. 73 ust. 3 ustawy Prawo ochrony $rodowiska w obrebie zwartej zabudowy
miasta i wsi jest zabroniona budowa zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
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I zdrowia ludzi, a w szczegélnosci zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej. Przepis ust. 3 nie dotyczy budowy i rozbudowy
zaktadéw na obszarach okres$lanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania
i magazynowania, jezeli plany te nie zawieraja ograniczen dotyczacych zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

Whnioskowana inwestycja bedzie lokalizowana na terenie Parku Przemystowego
Nowoczesnych Technologii w Stargardzie w otoczeniu terenéw niezabudowanych
obecnie, przeznaczonych docelowo pod tereny przemystowe i produkcyjno-sktadowe,
a takze na obszarze, ktéry byt przeznaczony pod funkcje przemystowe, produkcyjno-
sktadowe oraz lotnisko towarowe w ,Planie o0gdinym zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego”, ktéry utracit moc na podstawie art.
67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym dla planowanej
inwestycji majg zastosowanie przepisy art. 61 ust. 2, tzn. niewymagane jest wykonanie
analizy kontynuacji funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 i 6 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym z uwagi na brak w otoczeniu nieruchomosci objetej
inwestycja zwartej zabudowy miast nie ma zastosowania art. 73 ust. 3 ustawy Prawo
ochrony Srodowiska oraz nie istnieje obowigzek sporzadzenia dla tego terenu planu
zagospodarowania przestrzennego wynikajacy z przepiséw odrebnych (art. 10 ust. 2
pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
-t j. Dz. U. z 2023, poz. 977), w zwiazku z czym warunki zabudowy okresla
sie w drodze decyzji administracyjnej (art. 59 ww. ustawy).

W dniu 25 kwietnia 2023r. Rada Miejska podjeta uchwate Nr LI/518/2023
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Metalowej,
Niklowej, Miedzianej, Kobaltowej. Uchwatg obejmuje m. in. dziatki objete niniejszg
decyzja.

Przeprowadzono postepowanie administracyjne. Zgodnie z art. 61 § 4 Kpa stronom
postepowania zagwarantowano mozliwos¢ zapoznania si¢ z zebranymi w sprawie
dokumentami oraz wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw. W wyznaczonym
terminie nie wplynety zadne sprzeciwy do planowanej inwestyciji.

Po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego przygotowany zostat projekt
decyzji o warunkach zabudowy dla planowanego przedsiewziecia, ktéry przestano
do uzgodnienia organom zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt. 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do lokalizacji zaktadéw nowych
w rozumieniu art. 243a, pkt 4 ustawy — Prawo ochrony srodowiska.

Organy uprawnione do uzgadniania projektu decyzji odmowity uzgodnienia zarzucajac

przestanemu projektowi m. in:

- brak klasyfikacji zaktadu do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej oraz ilosci progowych substancji niebezpiecznych
decydujgcych o zaliczeniu go do zaktadu zakfadéw stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zarébwno w przestanym projekcie
decyzji o warunkach zabudowy jak i w wydanej w dniu 27.02.2023r. decyzji
Prezydenta Miasta Stargard znak: TK.6220.8.12.2022.1
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- brak mozliwosci ustalenia rodzaju zagrozen pochodzacych ze strony
projektowanego zaktadu stwarzajacego ryzyko wystapienia powaznej awarii
przemystowej, prognozowanych stref i obszaréw oraz ich skutkéw (pozary,
wybuchy, uwolnienia),

- brak okreslenia warunkéw i szczegdtowych zasad wynikajgcych z art. 73 ust. 4i 5
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

Po zapoznaniu sie postanowieniami organéw petnomocnik inwestora w dniu
26.06.2023r. w uzupetnieniu wniosku przesadzit, iz zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznie 2016r. w sprawie rodzajéw i iloSci znajdujacych
sie¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zakfadu
do zaktadu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, ze wzgledu na ilo§¢ magazynowanych substancji projektowany zaktad
bedzie zakwalifikowany jako zaktad duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii
przemystowei.

Powyzsza kwalifikacja wynika z deklarowanych przez Inwestora ilosci
przechowywanych substancji, takich jak kabalt-brykiet, nikiel — brykiet, kwas siarkowy,
nadtlenek wodoru, siarczan niklu — roztwér, siarczan kobaltu — roztwér, siarczan niklu
— krysztat bezwodny, siarczan kabaltu — krysztat bezwodny i gaz argonowy.
Szczegotowe informacje dotyczgce rodzaju substancji magazynowanych, czasu
i terminu ich przechowywania, ich charakterystyke, odniesienie ilosci substancji
jednorazowo magazynowanych w stosunku do ilosci wskazanej w rozporzadzeniu
zawiera uzupetnienie wniosku o wydanie decyzji oraz pkt. 3.2.2.1 (tabela).

W przypadku przedmiotowego zaktadu, mamy do czynienia z substancjami silnie
utleniajgcymi (nadtlenek wodoru), silnie toksycznymi (kobalt, nikiel oraz ich siarczany,
kwas siarkowy) oraz powodujacymi podraznienia lub oparzenia skéry (kwas siarkowy).
Zaden z wymienionych materiatéw nie ma podwyzszonych wtasciwosci palnych, sg
one wrecz zakwalifikowane jako niepalne. W zwigzku z tym, pomimo zakwalifikowania
obiektu jako zaktadu duzego ryzyka (ZDR), ryzyko wystapienia pozaru jest niewielkie,
a sktadowane materialy nie przyczyniaja sie do zwiekszenia takiego ryzyka.
Przechowywane i przetwarzane substancije i materiaty moga w przypadku powstania
awarii powodowac: sile zatrucia ludzi, silne podraznienia lub oparzenia skoéry i oczu,
zagrozenia dla srodowiska. gtéwnie gleby i wod.

W tym celu beda wdrozone procedury bezpieczenstwa, a same rozwigzania
projektowe i wyposazenie zakfadu ma zapewni¢ niedopuszczenie do powstania
dalekosieznych skutkow ewentualnej awarii zostaty przedstawione w pkt. 3.2.2.1 ppkt
8 niniejszej decyzji.

Catos¢ zagrozen, skutkébw i oddzialywania ewentualnych awarii zamyka
sie w granicach nieruchomosci objetej inwestycja, a poszczegdlne strefy musza zostaé
ograniczone do minimum.

Ponadto pismem znak: TP-1.6730.12.16.2023.5 z dnia 19.06.2023r. uzupetnionym
w dniu 28.06.2023r. zwrécono sie do Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska o odniesienie sie do =zarzutéw dotyczacych wydanej decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia.
Pismem znak: TK.6220.15.2022.5.1 z dnia 17.07.2023r. Wydziat Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska w miejscu ustosunkowujac sie do uwag
Zachodniopomorskiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie odmawiajacego
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uzgodnienia projektu decyzji o0 warunkach zabudowy w zwiazku z brakiem informacji
na jakiej podstawie sklasyfikowano przedmiotowe przedsiewziecie do zaktadéw
zwiekszonego ryzyka lub duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemysfowej
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 roku w sprawie
rodzajéw i iloSci znajdujacych sie w zakiladzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016r., poz. 138) w wydanej
decyzji Prezydenta Miasta Stargard z dnia 27 Iutego 2023 roku znak:

TK.6220.8.12.2022.1 o Srodowiskowych uwarunkowaniach poinformowat iz:

1) postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest
prowadzone na podstawie zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2023r., poz. 1094 z pézn. zm.) — zwanej dalej ustawa o 00$. Zgodnie z art. 248
ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022r., poz. 2556 z p6zn. zm.),
to zaklad stwarzajgcy zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilo$ci substancji niebezpiecznej znajdujgcej
sie w zakfadzie, uznaje sie za zaktad o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii, albo
za zaktad o duzym ryzyku wystgpienia awarii. Dodatkowo w przedmiotowym
przypadku przedsiewziecie zaliczane jest do mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktérego przeprowadzona byta ocena oddziatywania
na Ssrodowisko z udziatem spoteczenstwa. Inwestor wskazat, iz planuje realizacje
przedsiewziecia spetniajacego warunki zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowe;.

Zakres tresci decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wydawanej
po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na srodowisko precyzuja zapisy art. 82
ust. 1 tej ustawy, w tym ,d) wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii
przemystowych, w odniesieniu do przedsiewzieé zaliczanych do zaktadow
stwarzajgcych zagroZenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska”. Nie ma obowigzku
uzasadnienia przedmiotowe] klasyfikacji, lecz wskazuje sie warunki i wymodgi
w zwiazku z tg klasyfikacia, ti. w ust. 2 decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
w zakresie ograniczenia skutkom awarii nalezy zastosowagé dziatania organizacyjne
i techniczne.

W decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wskazano réwniez, ze prowadzacy
zaktad o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku jest obowiazany do zgtoszenia
zaktadu witasciwemu organowi Panstwowej Strazy Pozarnej. Rozpoczecie ruchu
zaktadu o duzym ryzyku moze nastgpi¢ po pozytywnym zaopiniowaniu przez
komendanta Wojewddzkiego Parnstwowej Strazy Pozarnej:

- programu zapobiegania awariom i

- wewnetrznego planu operacyjno-ratowniczego albo ich zmian.

Potrzebne jest tez zatwierdzenie przez ten organ raportu o bezpieczenstwie
opracowanym zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 23 lutego
2016 roku w sprawie raportu o bezpieczenstwie zaktadu o duzym ryzyku.
Prowadzacy zaktad o duzym ryzyku jest zobowigzany na 30 dni przed
uruchomieniem zaktadu nowego Ilub jego czesci dokonaé¢ zgtoszenia
wiasciwemu organowi Panstwowej Strazy Pozarnej.
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W zgtoszeniu tym wskazuje sie m.in. charakter prowadzonej lub planowanej
dziatalno$ci zaktadu Iub instalacji; rodzaj instalacji i istniejace systemy
zabezpieczen; rodzaj i ilo§¢ substancji niebezpiecznej, w tym sktadowanej
substancji niebezpiecznej, uwzglednianych przy zaliczeniu zaktadu do zaktadu
o0 zwiekszonym ryzyku lub zaktadu o duzym ryzyku oraz charakterystyke
fizykochemiczna, pozarowg i toksyczng tych substancji; charakterystyke terenu
w bezposrednim sagsiedztwie zaktadu, ze szczegblnym uwzglednieniem czynnikéw
mogacych przyczyni¢ sie do zwiekszenia zagrozenia awarig przemystowag
lub pogtebienia jej skutkdéw, w tym — jezeli sg dostepne — informacje dotyczace
zaktaddw sasiednich i obiektéw, ktére nie sg zaktadami o zwiekszonym ryzyku
lub zaktadami o duzym ryzyku oraz obszaréw i zabudowan, ktére moga by¢ zrédtem
zagrozen lub zwieksza¢ ryzyko ich wystgpienia lub pogtebiaé skutki awarii
przemystowej lub nasilaé efekt domina.

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zostato zakoriczone i stata sie ona ostateczna dnia 20 marca 2023 roku. Jest
.wazna” 6 lat od daty jej ostatecznosci, a w przypadku etapowego realizowania
przedsiewziecia, moze by¢ wydluzona o nastepne cztery lata. Przedmiotowe
zgtoszenie moze wystapi¢ na kazdym etapie realizacji przedsiewziecia — zaktadu
o0 zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia awarii i jest niezalezne
od postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.;

2) Postanowienie z dnia 09.06.2023 roku Zachodniopomorskiego Wojewéddzkiego
Inspektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie odmawiajace uzgodnienia projektu
decyzji ustalajgcej warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji, nie odnosi
sie do zapis6w projektu decyzji ustalajgcej warunki zabudowy dla przedmiotowego
przedsiewziecia, a do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach — co nie ma
zwiazku ze sprawg. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie stanowi
integralnej czesci decyzji 0 warunkach zabudowy i nie podlega ocenie przez WIOS.
Zgodnie z zapisami art. 76 ustawy 00§ — w przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci w  sprawach wydania decyzji o  $rodowiskowych
uwarunkowaniach Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska i Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska moga kierowaé wniosek o stwierdzenie niewaznosci tej
decyzji. WIOS — takiej kompetencji nie ma.

3) do pisma z prosbag o stanowisko, dotaczono tresé uzupetnienia Inwestora z dnia
07.11.2022 roku, ktére zostato przekazane organom uzgadniajgcym i opiniujgcym
raport w procedurze wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Inwestor zgodnie z zapisami art. 248 ust. 1 ustawy Prawo ochrony Srodowiska
sam wskazat, iz zaktad zaliczany jest, ze wzgledu na ilo§¢ magazynowanych
substancji, do zaktadu duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowe;,
dla ktérego raport o bezpieczenstwie jest wymagany. Organy uzgadniajgce raport
oddziatywania na srodowisko okreslity m. in. wymogi w zakresie przeciwdziatania
skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do przedsiewzieé¢ zaliczanych
do zakiaddébw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, ktére zostaty uwzglednione
w tresci decyzji Prezydenta Miasta Stargard o srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: TK.6220.8.12.2022.1 z dnia 27.02.2023r.
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W oparciu o wytyczne organdéw uzgadniajgcych projekt decyzji zostat zmieniony,

uzupetniony i ponownie wystgpiono o uzgodnienie lokalizacji inwestycji zgodnie

z art. 53, ust. 4, pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodniono w odniesieniu do lokalizacji zaktadéw

nowych w rozumieniu art. 243a pkt 4 ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z:

- Komendantem Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Szczecinie,

- Zachodniopomorskim Wojewodzkim Inspektorem Ochrony Srodowiska,
postanowieniem Nr 91/2023 znak: WI.760.5.4.2023.JKW z dnia 03.08.2023r.

Ponadto zgodnie z art. 10 Kpa przed wydaniem przedmiotowej decyzji, stronom
zagwarantowano mozliwo$é zapoznania sie z zebranymi w sprawie dokumentami oraz
przestano do zapoznania sie projekt decyzji dla planowanego przedsiewziecia.
W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi do przestanego projektu decyziji.
Petnomocnik inwestora w dniu 21.07.2023r. e-mailem powiadomit, Ze nie wnosi
zadnych uwag merytorycznych do projektu, a zapisy dotyczace kwalifikacji zaktadu sg
zgodne z oczekiwaniami.

Pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych lokalizacje inwestycji
zgodnie z art. 53 ust. 4 w zwigzku z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i art. 3 pkt 1a ustawy z dnia 14 marca
1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t. j. — Dz. U. z 2023r. poz. 338), uzgodniono
z Panstwowym Inspektorem Sanitarnym w Stargardzie postanowieniem znak:
ZNS.9011.2.11.2023 z dnia 08.08.2023r.

Ponadto projekt decyzji dla planowanego przedsiewziecia przestano do zaopiniowania
zarzadcy droég gminnych, kiérym jest Wydziat Inzynierii Urzedu Miejskiego. Pismem
znak: MI-111.6730.16.2.2023.5 z dnia 07.08.2023r. Wydziat Inzynierii poinformowat,
Ze nie wnosi uwag do przedfozonego projektu decyzji.

Zamiar inwestycyjny nie bedzie sprzeczny z przepisami odrebnymi
pod warunkiem spetnienia wymogdéw zawartych w niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 60, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji objetej niniejsza decyzjg, zostat sporzadzony przez osobe wpisang
na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP z siedzibg
w Szczecinie pod numerem ZP-0227. Po rozpatrzeniu wniosku orzeczono jak
w sentencji decyzji.

Pouczenie

Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli dla
tego terenu uchwalono miejscowy plan, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
(art. 65 ust. 1, pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza uprawnien osoéb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art.63 ust.4 ww. ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa
do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjg ustalajagcg warunki zabudowy.
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Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, w zwigzku z art. 51 pkt 2h, w $wietle pkt 2e ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestor moze wnies¢ Zzadanie
wymierzenia kary pienieznej do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
Prezydenta Miasta Stargard, w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji
o warunkach w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku.
Do ww. terminu nie wlicza sie termindéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania uzgodnien z innymi organami, zawieszenia postepowania oraz okreséw
opdznien spowodowanych z winy strony albo przyczyn niezaleznych od organu.

Zgodnie z art. 28, ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U.
z 2023 r. poz. 682), realizacje inwestycji mozna rozpoczgé na podstawie decyzji
0 pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31, ktérg wydaje Starosta
Stargardzki na wniosek Inwestora.

Od niniejszej decyzji strony postepowania administracyjnego maja prawo ztozy¢
odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje.

Art. 127a § 2 k.p.a. stanowi, iz z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatacznik:
Nr 1 - zatgcznik graficzny (mapa w skali 1:1000)

(inwestor i aa — pozostate strony mapy pomniejszona do formatu A2)
Nr 2 — wykaz stron postepowania administracyjnego (aa)

Otrzymuja:
1. Inwestor:
EGE KIMYA POLSKA Sp. z o.0.
ul. Cybernetyki 19a; 02-677 Warszawa C

za posrednictwem petnomocnika: //c" yf

Pana Dagmara Wolaka
Pracownia Architektoniczna INTERNAL Sp. z 0.0.
ul. E. Kwiatkowskiego 1/19; 71-004 Szczecin

2. Gmina Miasto Stargard —

- Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami w miejscu
3. Polskie Koleje Panstwowe S.A.
ul. Aleje Jerozolimskie 142 A; 02-305 Warszawa
4. Gmina Warnice
Warnice 66; 74-201 Warnice
5. CAPRI SUN Sp. zo.0.
ul. Przyczotkowa 324; 02-962 Warszawa
6. strony postepowania wg wykazu
znajdujacego sie w aktach sprawy
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7. SANITEX Sp. zo.0.
ul. J. Niemcewicza 5; 66-400 Gorzéw Wielkopolski
1 egz. aa (M-9/23)

Do wiadomosci:
1. Biuro Obstugi Inwestora

i Projektéw Gospodarczych w miejscu
Sprawe prowadzi:

Karolina Kwiatkowska;
tel. (91) 578 52 29
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