Zarzadzenie Nr >, /-023
Prezydenta Miasta Stargard

zdnia 23 sierpnia 2023 roku

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu
w rejonie ulic: Podmiejskiej, Wojciecha Kossaka, Sybirakow

Na podstawie art.17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977, 1506 i 1597)
zarzgdza sie, co nastepuije:

§ 1. Przyjmuje sie nastepujgcy sposéb rozpatrzenia uwag do ponownie
wytozonej do publicznego wgladu czesci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie
ulic: Podmiejskiej, Wojciecha Kossaka, Sybirakéw:

1) uwagi zgtoszone przez wiasciciela dziatki o numerze 128/2 (obreb 1) przy
ul. Podlesnej/Jacka Malczewskiego/Podmiejskiej, dotyczace:

a) zwiekszenia powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych na terenach
ustug do 1 800 m? — nie uwzglednia sie,

b) dopuszczenia na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 27 MN
lokalizacji ,matych doméw mieszkalnych” — nie uwzglednia sie,

c) wykreslenia dla terenu 27 MN zakazu lokalizacji zabudowy wolnostojgcej —
nie uwzglednia sie,

d) podwyzszenia dla terenu 27 MN wysokosci zabudowy do 10 m -
nie uwzglednia sie,

€) wykres$lenia dla terenu 27 MN zapisu o lokalizacji ogéinodostepnego terenu
zieleni i rekreacji z placem zabaw i elementami urzgdzenia terenu — nie
uwzglednia sie;

2) uwagi zgtoszone przez wtascicielke dziatki o numerze 110 (obreb 1) przy
ul. Podle$nej, dotyczace:

a) zmiany przebiegu drogi wewnetrznej 13 KR — uwzglednia sie,

b) zmiany drogi 13 KR z wewnetrznej na dojazdowg — nie uwzglednia sie.

§ 2. Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Planowania
i Rozwoiju.
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Uzasadnienie

Ponowne wytozenie do publicznego wgladu czesci projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu
w rejonie ulic: Podmiejskiej, Wojciecha Kossaka, Sybirakéw wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko nastgpito w dniach od 22 czerwca do 21 lipca
2023 roku. W terminie do 4 sierpnia br. osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogty wnosié uwagi do projektu
planu.

W ustalonym terminie do Urzedu Miejskiego wptynety 2 pisma z uwagami.

Uwagi przekazano projektantce planu i poddano analizie, w wyniku ktérej
ustalono nastepujgce propozycje ich rozpatrzenia:

1) wiasciciel dziatki o numerze 128/2 (obreb 1) przy ul. Podle$nej/Jacka
Malczewskiego/Podmiejskiej wnosi o:

a) zwiekszenie powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych na terenach
ustug do 1 800 m?.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Ustalona w projekcie planu wielko$¢ obiektéw handlowych — o powierzchni
sprzedazy do 1 300 m? — ma stuzy¢ zaspokajaniu lokalnych potrzeb.
Ograniczenie dotyczy tylko sprzedazy detalicznej oraz odnosi si¢ do czesci
ogéinodostepnej obiektu, w ktérej odbywa sie bezposrednia sprzedaz
towaréw. Wskazana w projekcie planu powierzchnia sprzedazy jest
wystarczajgca do prowadzenia dziatalno$ci handlowej. Zgodnie ze studium
na terenach podmiejskich zespotéw mieszkaniowych nie dopuszcza sie
lokalizowania obiektéw budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem
uzytkowania podmiejskich terenéw mieszkaniowych ze wzgledu na ilosc,
pofozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwosc;

b) dopuszczenie na terenie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej 27 MN
lokalizacji ,matych doméw mieszkalnych”.

Uwage proponuje sie nie uwzgledni€.

Uzasadnienie:

Zgodnie z charakterem dzielnicy podmiejskiej oraz ustaleniami studium, na
terenie objetym planem nie przewiduje sie zabudowy wielorodzinnej.
Wedlug ustalonej w studium kategorii przeznaczenia terenéw PM — tereny
podmiejskich zespotéw mieszkaniowych — na terenach tych nalezy
lokalizowaé zabudowe mieszkaniowg w postaci budynkéw mieszkalnych
jedno- lub dwurodzinnych, wolnostojgcych na wydzielonych dziatkach
budowlanych. Wyjatkowo dopuszczono w projekcie planu nowg zabudowe
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d)

jednorodzinng szeregowa — jedynie w centralnej czesci osied|a,
w sgsiedztwie juz istniejgcych jej zespolow;

wykresélenie dla terenu 27 MN zakazu lokalizacji zabudowy wolnostojgcej.

Uwage proponuije sie uwzglednig.

Uzasadnienie:

W ustaleniach ponownie wyloZzonego do publicznego wgladu planu dla
terenu 27 MN nie wystepuje zakaz zabudowy wolnostojgcej. Zabudowa
taka jest dozwolona. Uwaga bezpodstawna.

podwyzszenie dla terenu 27 MN wysokoéci zabudowy do 10 m.

Uwage proponuie sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Wysokosé zabudowy — zgodnie ze stowniczkiem w tek$cie planu (§5) — jest
dla budynkéw mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi, tzn. od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czeSci,
znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej
powierzchni najwyzej pofoZzonego stropu. W zabudowie mieszkaniowe,
przy 2 kondygnacjach nadziemnych oraz przy zatozeniu ustalonego w §15
pkt 9 poziomu posadzki parteru do 0,7 m nad poziomem terenu, ustalona
w planie wysoko$c¢ do 9,0 m jest w zupetnosci wystarczajgca. Jest to
wysokosé przyjeta zasadniczo dla zabudowy mieszkaniowej na calym
obszarze planu.

wykreslenie dla terenu 27 MN zapisu o lokalizacji ogéinodostepnego terenu
zieleni i rekreacji z placem zabaw i elementami urzgdzenia terenu. Zdaniem
wnoszgcego uwage hie powinno zmuszaé sie witasciciela terenu do oddania
na cele ogéinodostepne jakiegokolwiek terenu. Decyzja o lokalizaciji

i wielkosci terenu pod rekreacje powinna pozostaé w gestii wtasciciela

i projektanta. W poblizu znajduje sie wiele terenéw przeznaczonych na
ogéinodostepne cele rekreacyjne. Ewentualnie taki teren powinno odkupic¢
Miasto Stargard. W innym przypadku spowoduje to straty finansowe dla
witasciciela terenu.

Uwage proponuie sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Dia zespotu zabudowy tej wielkoséci uwaza sie za niezbedne zapewnienie
terenu zieleni i rekreacji. Dla innych terenéw zabudowy mieszkaniowej
zaplanowano réwniez takie tereny.

W wyniku rozpatrzenia uwagi zgtoszonej po pierwszym wytozeniu do
publicznego wglgdu wprowadzono w projekcie korekte ustaleri i czesciowe
obnizenie wymogbéw — zmniejszono wymagang minimalng powierzchnie
terenu zieleni i rekreacji z 750 m? do 300 m? oraz zrezygnowano z wymogu
0géinej dostepnosci terenu.
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Ponadto miejsce lokalizacji terenu zieleni i rekreacji nie jest obligatoryjne —
zgodnie z zapisami projektu planu dopuszcza sie zmiane lokalizacji

w granicach terenu 27 MN, uwarunkowang zmiang orientacyjnych linii
podziatu terenu, pod warunkiem zapewnienia minimalnej powierzchni
terenu zieleni i rekreacji — 300 m?.

2) wiascicielka dziatki o numerze 110 (obreb 1) przy ul. Podlesnej wnosi o:

a) zmiane przebiegu drogi wewnetrznej 13 KR. Zdaniem wnoszgcej uwage

b)

ogranicza ona mozliwosci zabudowy dziatki. Ze wzgledu na sgsiedztwo linii
elektroenergetycznej 110 kV przeprowadzanie drogi w proponowany
sposob spowoduje, ze mozliwy, dostepny teren zabudowy zostanie
ograniczony w znaczny sposob i przyblizy ewentualny budynek
bezposrednio do linii energetycznej. Z tego wzgledu dziatka straci na
wartosci i atrakcyjnosci.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W projekcie planu nastgpi korekta polegajaca na zmianie przebiegu ulicy
13 KR w celu umozliwienia wydzielenia dziatki budowlanej o wigkszej
powierzchni przeznaczonej pod zabudowe.

zmiane drogi 13 KR z wewnetrznej na dojazdowa. Zdaniem wnoszgcej
uwage wprowadzona w projekcie planu zmiana drogi dojazdowej 10 KDD
na droge wewnetrzng 13 KR moze w przysziosci utrudnic lub uniemozliwi¢
jej wykonanie.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:
System komunikacji w planie byt szczegétowo analizowany i jest zgodny
Z politykg miasta dotyczgcg budowy sieci drogowe.

Wprowadzone zmiany wynikajace z uwzglednienia uwagi w cze¢$ci naruszajg

istotne ustalenia projektu planu miejscowego. Wobec powyzszego zachodzi
potrzeba ponowienia w niezbednym zakresie procedury wynikajacej z art.17 pkt 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. ponownego wytozenia
wprowadzonych zmian do publicznego wgladu.
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