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Prognoza oddziatywania na srodowisko na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie centrum handlowego przy ulicy Szczecinskiej

1. Wprowadzenie

1.1 Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko odnosi sie do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard dla terenu w rejonie centrum handlowego przy ulicy
Szczecinskiej. Akt woli sporzadzenia planu wyrazony zostat uchwatg NR XVIII/207/2020 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie centrum handlowego
przy ulicy Szczecinskiej. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym 8, o powierzchni 19,554
ha. Granice planu miejscowego zostaty okreslone na mapie:

— Zatgcznik nr 1 - Mapa Prognozy oddziatywania na srodowisko na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie centrum
handlowego przy ulicy Szczecinskiej— skala 1 : 5000.

Na czesci obszaru zmiany planu istnieje obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety uchwatg Nr 111/29/2002 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciiskim z dnia 20 grudnia 2002r.
W mysl zapisdw obowigzujgcego planu dziatka 123/3 przeznaczona jest pod tereny miejskich zespotdéw
mieszkaniowych, tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug, tereny zieleni cmentarnej ktore
okalajg projektowanie tereny zieleni parkowej. W pdtnocnej czesci wskazano obszary i obiektu ochrony
konserwatorskiej zespotow zieleni komponowanej i form krajobrazu kulturowego. W centralnej czesci
przewidziano droge gtéwna.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika gtownie z faktu ze w 2018 r. na terenie objetym planem (Nr 111/29/2002 ) odkryto
cmentarz, ktéry zostat wpisany do ewidencji grobow i cmentarzy wojennych wojewddztwa
zachodniopomorskiego pod nazwga: Cmentarz Jencow Stalagu ID. W tej sytuacji Wojewoda
Zachodniopomorski wnidst o zmiane planu miejscowego i przeznaczenie czesci dziatki o numerze 123/3
(obreb 8) na teren umozliwiajgcy urzadzenie cmentarza wojennego wraz z drogg dojazdowg. Cmentarz
posiada powierzchnie ok. 0,64 ha.

Przeprowadzona ocena stopnia zgodnos$ci z ustaleniami studium uchwalonego uchwatg Nr
XLII/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r., wykazata, ze nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard. Zgodnie
z ustaleniami w/w Studium, teren objety niniejszg uchwatg wskazany zostat jako centralne tereny miasta
i miejsca koncentracji ustug oraz tereny drég publicznych.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. 2021 poz. 2373 z pdzn. zm.), przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko wymagajg m.in. projekty planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych sporzadza
sie prognoze oddziatywania na $Srodowisko.

Art. 51 ust. 1 w/w ustawy mowi, ze organ opracowujgcy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadza prognoze oddziatywania na $srodowisko.

Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko projektu planu, ktérej instrumentem jest
prognoza, ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych i rzeczywistych zmian, jakie mogg wystgpic
w $Srodowisku w zwigzku z realizacjg przewidzianych zamierzen oraz pdzniejszym wykorzystywaniem
powstatych obiektéw i infrastruktury.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzagdzona w zakresie wynikajgcym z art. 51
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko i opisuje:

- istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,
- stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
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— istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dfugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego
obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska imiedzy
oddziatywaniami na te elementy;

— rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

- rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

Dokument prognozy ma za zadanie:

- zidentyfikowac pojawiajgce sie zagrozenia w konkretnych warunkach srodowiskowych,

— ustali¢, czy prawidtowo uwzgledniono lokalne uwarunkowania s$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego,

— oceni¢ skutki, ktore mogg wynikng¢ ze zmiany warunkdw, w stosunku do obowigzujgcego planu,

- sprawdzi¢ na ile zmiana ustalen planu pozwoli na zachowanie istniejgcych wartosci zasobdw
Srodowiska oraz w jakim stopniu nowe ustalenia mogg spotegowac istniejgce zagrozenia lub je
ostabié,

- ustali¢ w jakim stopniu proponowana zmiana sposobu wykorzystania terenu naruszy zasady
prawidtowej gospodarki zasobami wynikajgce z polityki gminnej i regionalnej, w tym kierunki
ochrony zasobami przyrodniczymi.

Ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie méwi, iz zakres i stopien
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko nalezy uzgodnié
z wtasciwymi organami.

Szczegdtowosé wynika takze z dostepnych lub mozliwych do uzyskania informacji o Srodowisku
(np. opracowanie ekofizjograficzne i obserwacje terenowe) oraz odpowiada szczegétowosci planu jak
i szczegdtowosci wymaganej w ustawie.

Szczegdtowose prognozy jest wieksza tam, gdzie wynika to ze specyfiki analizowanego terenu
(np. wystepowanie wartosci przyrodniczych lub zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi).

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci ustalonym przez:

- Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Szczecinie — pismo WOPN-0S.411.43.2021.MP z dnia
17 czerwca 2021 .

Czes¢ opisowa prognozy omawia aktualny, wynikajacy z dotychczasowego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu, stan srodowiska przyrodniczego na obszarze objetym migjscowym planem,
analizuje skutki realizacji postanowien projektowanego dokumentu dla poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska oraz formutuje wnioski i zalecenia, wynikajgce z przeprowadzonej analizy.

Cze$¢ graficzng prognozy stanowig zatgczniki o ktérych jest mowa w rozdziale nr 8.

Szczegbtowg analize srodowiska, w tym ocene jego stanu wraz z identyfikacjg zagrozen
przeprowadzono dla opracowania ekofizjograficznego wykonanego na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie centrum handlowego
przy ulicy Szczecinskie;.
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Celem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, standardéw zabudowy i
zagospodarowania terendow: ustugowych, w tym wielko powierzchniowych obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy do 2 000 m? zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, obstugi komunikacji wraz
z niezbedng infrastrukturg, okresli zasady zagospodarowania cmentarza wraz z ograniczeniami z nim
zwigzanymi dla terendéw przylegtych.

1.2 Metodyka wykonywania prognozy oraz wykorzystane materiaty

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w oparciu o informacje zawarte w Opracowaniu
ekofizjograficznym, wykonanym na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie centrum handlowego przy ulicy Szczecinskiej. Ponadto
dokonano rozpoznania obszaru w terenie réwniez w odniesieniu do miejsc moggcych charakteryzowac
sie ponadprzecietnymi wartosciami przyrodniczymi, na ktére ustalenia projektu planu moga
potencjalnie oddziatywad.

Na podstawie opracowania ekofizjograficznego oraz projektu ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze oddziatywania na $rodowisko, w ktorej
przeanalizowano oddziatywanie realizacji tych ustalen na poszczegdlne elementy Srodowiska
przyrodniczego oraz na prawne i proponowane formy ochrony przyrody w obszarze opracowania.

Wykorzystano materiaty kartograficzne, planistyczne, inwentaryzacyjne i studialne, oraz
informacje zawarte w literaturze oraz opracowaniach i dokumentach prawnych:

- Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu
w rejonie centrum handlowego przy ul. Szczeciiskie;.

- Plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr 111/29/2002 Rady Miejskiej w
Stargardzie Szczecinskim z dnia 20 grudnia 2002r.

— Studium Uwarunkowan i Kierunkdow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Stargardu
Szczecinskiego, Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,Afix” sp z o.0., Stargard Szczecinski 2011-
2022,

— Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy — miasto Stargard na potrzeby oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, Leszek Jastrzebski, Tomasz
Furmanczyk, Szczecin, Listopad 2018.

- Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu miasta Stargard Szczecinski wykonane na potrzeby
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego, Stowarzyszenie Pracowni Autorskich , Afix” sp z 0.0., Szczecin 2007 r,

- Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie centrum handlowego przy ulicy Szczecinskiej, Irena
Skrzeszowska-Jaksina, Szczecin 2020 r.

- Waloryzacji przyrodniczej miasta Stargard Szczecinski”, Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie,
Szczecin 1999.

- Stan srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim. Raport 2020 r. Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Szczecin 2020 r.

— Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Biuro Konserwacji Przyrody
w Szczecinie, Szczecin 2010.

- Powiatowego Programu Opieki nad Zabytkami Powiatu Stargardzkiego na lata 2019-2022, Stargard
2019r.

- Mapa geologiczne Polski w skali 1:50 000, arkusz 229 — Wielgowo (N-33-90-D) wraz z objasnieniem.
Centralna baza danych geologicznych — PIG, PIB.

- Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 229 — Wielgowo (N-33-90-D) wraz
z objasnieniem. Centralna baza danych geologicznych — PIG, PIB.

- Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50 000, arkusz 230 — 229 — Wielgowo (N-33-90-D) wraz
z objasnieniem. Centralna baza danych geologicznych — PIG, PIB.
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- Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 229 — Wielgowo (N-33-90-D) — pierwszy
poziom wodonosny — wrazliwos$¢ na zanieczyszczenie, Centralna baza danych geologicznych — PIG,
PIB.

- Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 229 — Wielgowo (N-33-90-D) — pierwszy
poziom wodonosny —wystepowanie i hydrodynamika, Centralna baza danych geologicznych — PIG,
PIB.

- Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 229 — Wielgowo (N-33-90-D) — pierwszy
poziom wodonosny — jakos¢ wéd, Centralna baza danych geologicznych — PIG, PIB.

- Kozminski Cz., Michalska B., Czarnecka M., Klimat Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Akademia
Rolnicza w Szczecinie, Uniwersytet Szczecinski, Szczecin 2007 r.).

- Kondracki J., Geografia fizyczna Polski., PWN, Warszawa 2001r.

- Informacje zawarte na stronach internetowych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska -
http://geoserwis.gdos.gov.pl.

— Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
zachodniopomorskiego, 2010 r.

- http://mapy.isok.gov.pl/imap/.

- http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy.

1.3. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Zaproponowane w projekcie planu miejscowego rozwigzania w zakresie zasad
zagospodarowania terenu, kompozycji i formy zabudowy dla obszaréw juz zagospodarowanych wraz z
ustaleniem zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej nie powodujg znaczacych
zmian w istniejgcym zagospodarowaniu terenu. Zapisy planu zamykajg sie w granicach miejscowosci i
sankcjonujg juz istniejgce funkcje wynikajgce z dotychczasowego zagospodarowania.

Metoda analizy realizacji projektu planu polega na ocenie potencjalnego oddziatywania oraz
skutecznosci przewidywanych w ustaleniach projektu planu dziatann zapobiegajacych, ograniczajgcych,
kompensujgcych negatywne oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi. System
monitorowania zmian zachodzgcych na analizowanym obszarze powinien opieraé sie na okresowej
ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tego obszaru. W trakcie
realizacji ustalen planu istotne bedzie uwzglednienie w projektach budowlanych sformutowanych
w planie nakazéw i zakazow.

Narzedziem ochrony S$rodowiska jest takze panstwowy monitoring prowadzony przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, ktéry na podstawie prowadzonych pomiaréw i obserwadji
lokalizuje strefy problematyczne i wdraza odpowiednie dziatania naprawcze.

Nie wskazuje sie dodatkowych narzedzi/metod dla dokonania analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu.

1.4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko

Obowigzek okreslenia transgranicznego oddziatywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na S$rodowisko wynika z Konwencji o ocenach oddziatywania na Srodowisko w
kontekscie transgranicznym, ktérg sporzadzono w Espoo 25 lutego 1991 r. (Dz. U. 2 1999 r., Nr 96, poz.
1110).

Obszar opracowania znajduje sie w linii prostej ok. 35 kilometréw od granicy z Niemcami. Biorac
pod uwage zakres przestrzenny i rzeczowy wprowadzanych zmian w projekcie planu nalezy przyjaé, iz
nie bedzie wystepowato transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

1.5. Podstawa prawna opracowania

Podstawa sporzadzenia prognozy sg obowigzujgce przepisy, ustawy i rozporzadzenia:
- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.:
Dz.U. 2022 poz. 1029 z pdin. zm).


http://geoserwis.gdos.gov.pl/
http://mapy.isok.gov.pl/imap/
http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
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- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 1336);

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2023
r., poz. 977);

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo Ochrony Srodowiska (t.j.: Dz. U. z 2023r., poz. 824 z
pdzin. zm.);

— Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j.: Dz. U. z 2023 r., poz.1478);

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j.: Dz. U. z 2023 r., poz.633);

- Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j.: Dz. U. 2023 r., poz.1356);

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2022 r., poz.840
z pdin. zm);

- Ustawa z dnia 31stycznia 1959r.0 cmentarzach i chowaniu zmartych (t.j.: Dz.U. 2023 poz. 887)

- Ustawa z dnia 28 marca 1933 r. o grobach i cmentarzach wojennych (t.j.: Dz.U. 2018 poz. 2337).

— Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okredlenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014
r., poz. 1713 z péin. zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U.z 2014 r., poz. 1409 z pdin. zm.);

- Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe;
zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183 z pdin. zm.);

- Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408 z pdin. zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalne;
ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133 z pdzn. zm.).

2. Charakterystyka stanu srodowiska oraz jego potencjalne zmiany w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

2.1. Obecne uzytkowanie terenu

Obszar mozna podzieli¢ na dwie czesci. Cze$¢ pdtnocno - zachodnig i czes¢ potudniowo -
wschodnig. Czes¢ pierwsza jest w petni zagospodarowana. Sktada sie na nig wielkopowierzchniowy
obiekt handlowy wraz z parkingiem a dopetnieniem funkcji ustugowych sg restauracja KFC, myjnia
bezdotykowa oraz stacja paliw ,,Shell”.

Druga czes$¢ obszaru jest niezagospodarowana z przewagg zieleni nieurzgdzonej, roslinnosci
ruderalnej, traw, krzewow, wysokich drzew lisciastych i iglastych. Obszar ten od strony zachodniej
i potudniowe] sasiaduje z terenem wojskowym ktory petni wazng funkcje ekologicznego buforu
tagodzacych negatywny wptyw infrastruktury miejskiej na przyrode.

Od 2002 roku obowigzuje na tym terenie plan miejscowy ktéry przewidywat lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej. Nie mniej zapisy planu nie zostaty zrealizowane. Przez centralng czes¢ obszaru (wschéd -
zachod) prowadzi aleja obsadzona wysokimi drzewami z gatunku topoli kanadyjskiej Populux x
canadensis, ktéra prowadzi do miejsca pochdéwku jencéw wojennych odkrytego w 2018 roku. Obszar
poprzecinany jest wieloma wykopami o strukturze liniowej i punktowej (réznych rozmiaréw).
Prawdopodobnie zwigzane jest to z bezposrednim sgsiedztwem terendw wojskowych (ktére to stanowig
tereny zamkniete), a owe wykopy stanowig elementy fortyfikacyjne wykorzystywane w trakcie szkolenia
wojskowego pododdziatow (pojedyncze okopy strzeleckie w pozycji lezacej, kleczacej i stojacej). Wieksze
wykopy sugerujg na szkolenia w zakresie maskowania wozéw bojowych.

Z kierunku potnoc — potudnie przez obszar przechodzi linia wysokiego napiecia (WN) 110 kV wraz
z stupem zlokalizowanym na granicy obszaru od strony potnocnej. Drugi stup WN znajduje ok. 20 m na
potudnie od potudniowej granicy obszaru. Dodatkowo po zachodniej stronie w kierunkach pdétnoc -


http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180002337
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potudnie przechodzg napowietrzne linie sredniego napiecia, ktére na wysokos$ci granicy dziatki 123/3
z 105/1 (ptot otaczajgcy kompleks hipermarketu) schodzg pod ziemie.
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Ryc. 1. Lokalizacja obszaru opracowania.
2.2. Potozenie i rzezba terenu

Miasto Stargard potozone jest nad rzekg Ing, w zachodniej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego. Wedtug podziatu administracyjnego graniczy z dziewiecioma gminami:

— od zachodu — gmina Stare Czarnowo i Kobylanka;

— od pdtnocy — gmina Golenidw i Maszewo;

— od pdétnocnego wschodu — gmina Stara Dgbrowa i Marianowo;

— od potudniowego wschodu —gmina Suchan;

— od potudnia — gmina Dolice i Warnice.

Stargard lezy na pograniczu dwdch krain geograficznych: Niziny Szczecinskiej i Pojezierza
Szczecinskiego. Ma to wptyw na zréznicowanie krajobrazu w najblizszej okolicy miasta. Najnizej potozony
punkt miasta znajduje sie na wysokosci 20 m n.p.m., natomiast najwyzszy na 40 m n.p.m.

Obszar miasta potozony jest na pograniczu dwdch mezoregiondw Pobrzeza Szczecinskiego:
Rowniny Pyrzycko-Stargardzkiej i Rowniny Nowogardzkiej. Granice pomiedzy mezoregionami wyznacza
Dolina Iny (regionalizacja fizyczno-geograficzna Polski wg Kondrackiego).

Obszar objety projektem planu obejmuje teren znajdujgcy sie w zachodniej czesci miasta Stargard
w sgsiedztwie miejscowosci Lipnik. Od pdtnocy graniczy z ul. Szczecinskg, a w kierunku wschodnim
i potudniowym z terenami wojskowymi. Teren opracowania potozony jest na réwninie Pyrzycko-
Stargardzkiej. Jest to teren ptaski, gdzie réznice w wysokosci nie przekraczajg 3 m. Kulminacje na tym

obszarze tworzy sztuczny wat ziemny w ksztatcie litery L usypany na niezagospodarowanej czesci terenu
od strony ulicy Szczecinskie;.
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2.3. Budowa geologiczna

Obszar miasta w catosci pokryty jest utworami czwartorzedowymi o zmiennej migzszosci.
Poszczegdlne tereny miasta majg rézng budowe geologiczng ktdéra jest warunkowana lokalizacja
w obrebie obszaréw wysoczyznowych lub w dolinie Iny, ktéra rozcina wysoczyzne na Réwnine Pyrzycko -
Stargardzka i Nowogardzka.

Wysoczyzna morenowa na ktorej znajduje sie wiekszos¢ obszaru miasta w tym teren objety
opracowaniem zbudowana jest z glin zwatowych zlodowacenia battyckiego, o migzszosci do gtebokosci
19 m zalegajacych na piaskach wodnolodowcowych (warto nadmieni¢, ze $rednia migzszos¢ glin
zwatowych w rejonie: Szczecina — Golenidow - Stargard wynosi ok. 10 m). Miejscami mogg wystgpic
(holocenskie) piaski rzeczno - jeziorne ktérych migzszo$¢ dochodzi do 2 metréw Taka budowa daje
mozliwos¢ dobrej izolacji gtebszych  poziomdéw  wodono$nych  przed  zanieczyszczeniami
powierzchniowymi. Jednakze wg. opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby projektu
zmiany Studium miasta Stargard, pod wzgledem uwarunkowan geotechnicznych, prawie caty obszar
zostat zakwalifikowany do grupy Ill, co oznacza, iz wszelkie formy zainwestowania muszg by¢ objete
petng kanalizacjg z uwagi na konieczno$¢ ochrony woéd. Dodatkowo niewielki fragment zachodniej
granicy zaklasyfikowany zostat do VI grupy. Sg to uwarunkowania niekorzystne dla zabudowy i statego
przebywania cztowieka, obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych oraz preferowane sg tereny
zielone.

Obszar opracowania potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego o nazwie ,Stargard
Szczecinski I” dla ztoza , WT 10904 wody termalne”. W zwigzku z tym nalezy wskazac (ujawnié) granice
zt6z kopalin (w tym przypadku wody termalne) w planie miejscowym.

2.4, Warunki gruntowo-wodne i ztoza surowcéw naturalnych

WODY POWIERZCHNIOWE

Stargard potozony jest nad rzeka Ing (prawy, najdtuzszy w wojewddztwie zachodniopomorskim,
doptyw Odry), do ktdrej na terenie miasta uchodzg rzeki Mata Ina i Kragpiel. Wzdtuz zachodniej granicy
miasta ptynie rzeczka Gowienica Miedwianiska uchodzaca do jeziora Miedwie. Naturalng sie¢ rzeczng
dopetniajg kanaty:

— Kanat Jagiellonski — wlot powyzej mostu w ciggu ul. Popiela, wylot przy moscie w ciggu
ul. Bolestawa Chrobrego (obydwa po prawej stronie Iny), dtugo$¢ okoto 1 km, biegnie
réwnolegle do Iny,

— Miynéwka — wlot po prawej stronie Krepieli przed mostem w Strachocinie (teren gminy
Stargard), wylot po prawej stronie Iny, w rejonie ul. Swiatopetka, dtugo$¢ okoto 4 km,

— kanat wzdtuz ul. Bydgoskiej — wlot po prawej stronie Krgpieli, okoto 2 km od ujscia, wylot po
prawej stronie Mtyndwki, przed ul. Swiatopetka, dtugosé¢ okoto 4 km.

Na obszarze objetym opracowaniem jak réwniez w bezposrednim sasiedztwie jego granic nie

wystepujg wody powierzchniowe, brak jezior, stawdw, rowdw melioracyjnych oraz ciekdw wodnych.

Wedtug Informatycznego Systemu Ostony Kraju, bazujgcego na danych z Krajowego Zarzadu

Gospodarki Wodnej, obszar opracowania znajduje sie poza terenami zagrozonymi wystgpieniem
powodzi.

WODY PODZIEMNE

Miasto Stargard jest potozone w obszarze o duzych zasobach uzytkowych wéd podziemnych.
Zbiornik tych wod stanowi Dolina Iny, gdzie wody podziemne s3 drenowane z obszaréw
wysoczyznowych.

Na terenie opracowania jak réwniez na obszarze catego miasta wystepujg dwa poziomy
wodonos$ne — trzeciorzedowy i czwartorzedowy. Poziom trzeciorzedowy z uwagi na zt3 jako$¢ wod (duza
zawartos$¢ zelaza) nie posiada charakteru uzytkowego. Natomiast, przez ujecie wdéd podziemnych
,Stargard - Pofudnie” (ujecie miejskie) wykorzystywane s3 wody czwartorzedowego pietra
wodonos$nego.

Pierwszy poziom wodonoény (strop) zalega dosy¢ gteboko, bo az na gtebokosci ok. 25 m. Srednia
migzszo$¢ poziomu wodonosnego wynosi ok 10 m. Wydajnosci potencjalne studni na wiekszej czesci
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obszaru jednostki sa $rednie i wynosza od 50-70 m®/h. Natomiast koricowy stopier wydajnosci (na
obszarze zlokalizowany byt otwdr wiertniczy) wynosi 15,5 m*/h.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 123 —
zbiornik miedzymorenowy Stargard — Golenidow. Dla wymienionego zbiornika zostata opracowana
w 2004 r. przez Przedsiebiorstwo Geologiczne ,PROXIMA” S.A. we Wroctawiu ,Dokumentacja
hydrogeologiczna dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP nr 123 — zbiornik miedzymorenowy
Stargard — Goleniow”. Miasto Stargard znajduje sie w strefie C zagrozenia wod podziemnych, gdzie

poziom wodonosny jest stabo lub czesciowo izolowany. W tej strefie zakazuje sie lokalizacji:

1) sktadowisk odpadow, wylewisk Sciekow;

2) sktaddw stacji przetadunku paliw ptynnych i produktéw chemicznych;

3) ferm hodowlanych o liczbie zwierzat powyzej 500 DJP; parkingdw lub ich zespotéw

o wielkosci powyzej 500 samochoddw osobowych lub 200 ciezarowych;

4) cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 500 m (na kierunku sptywu wad) od ujeé wad lub

osiedli;

5) zaktaddw wykorzystujacych lub produkujacych substancje niebezpieczne dla zdrowia.

Ochrona waéd podziemnych na tym obszarze powinna by¢ realizowana z uwzglednieniem zapisow
powyzszych dokumentacji dotyczacych zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowywanego nie jest usytuowany w granicach terenu ochrony bezposredniej
i posredniej komunalnego ujecia wody ,,Lipnik”.

Obszar opracowywanego nie jest usytuowany w granicach terenu ochrony bezposredniej
i posredniej komunalnego ujecia wody ,,Stargard - Potudnie”.

Na podstawie map geologicznych mozna stwierdzi¢, ze na obszarze opracowania uktad warstw
skalnych a zwtaszcza zaleganie stropie profilu geologicznego warstw nieprzepuszczalnych, zwtaszcza
gliny,
stwarza bardzo korzystne warunki do izolacji poziomu wéd wodonosnych od naptywu zanieczyszczen
powierzchniowych.

ZtOZA SUROWCOW MINERALNYCH

Na obszarze opracowania wystepuje ztoze wdd termalnych ,Stargard Szczecinski 1”. Do tego
obszaru decyzjg Ministra Srodowiska DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM ustanowiono teren i obszar
gbrniczy o nazwie ,Stargard Szczecinski 1”. Zgodnie z koncesjg Nr 9/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r.,
zmieniong Decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 3 lutego 2009 r., woda termalna bedzie wydobywana
odwiertem Stargard ,GT-2”, ktdrego zasoby eksploatacyjne wynosza 200 m * /h. Zaktadana ilo$¢
wydobycia wdd termalnych wynosi 1 752 000 m 3 w ciagu roku.’

2.5. Gleby

Na obrzezach miasta, od strony zachodniej i potudniowej rozcigga sie obszar dawnego
pleistocenskiego zastoiska wodnego. Gleby wytworzone z osaddéw zastoiska, tzw. czarne ziemie
pyrzyckie, nalezg do najzyzniejszych gleb Pomorza Zachodniego (Karczewski, 1965; Mikotajski 1970).
Borowiec (1970).

Pokrywa glebowa terendw potoznych w poblizu zabudowy miasta ulegta znacznemu
przeksztatceniu m.in. w wyniku inwestycji. Cze$¢ materiatu glebowego zostata catkowicie wymieniona
w rezultacie wykonywania wykopow, nasypdw i watéw. Utwory takie zaliczane s3 do gleb
industrioziemnych, brak jednak konkretnych danych o ich rozprzestrzenieniu

W granicach obszaru opracowania wystepujg grunty antropogeniczne, brak gleb o klasyfikacji
rolniczej. Z wypisu rejestru gruntow wynika, ze wystepujg uzytki gruntowe oznaczone symbolem Bi -
inne tereny zabudowane, oznaczone symbolem Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub

! Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Stargardu Szczecinskiego, Stowarzyszenie
Pracowni Autorskich , Afix” sp z 0.0., Stargard Szczecinski 2011-2022.
’tamze s. 88.
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w trakcie zabudowy, oznaczone symbolem Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i drogi oznaczone
symbolem - dr.

Vi
B

2.6. Flora i fauna

Wedtug mapy” Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski” Matuszkiewicza (IGiPZ PAN, Warszawa
2008 r.), na obszarze opracowania jak i w zdecydowanej wiekszosci miasta potencjalnym naturalnym
zbiorowiskiem roslinnym jest Grad subatlantycki, seria zyzna Stelario-Carpinetum (buki, deby, graby).
Ze wzgledu na intensywne zagospodarowanie obszaru miasta rzeczywista szata roslinna rdézni sie dos¢
znacznie od potencjalnej. Nieliczne fragmenty potencjalnej, naturalnej roslinnosci zachowaty sie
obrzezach miasta.

Obszar opracowania jest terenem nieuzytkowanym czesciowo zalesionym z przewagg
drzewostanu sosny pospolitej Pinus sylvestris, brzozy brodawkowatej Betula pendula i topoli
kanadyjskiej Populux x canadensis. Ponadto wystepujg gatunki drzew:

— klon zwyczajny Acer platanoides,

— dab szyputkowy Quercus robur,

— lipa drobnolistna Tilia cordata,

— grab pospolity, Carpinus betulus,

— leszczyna pospolita Corylus avellana,

— robinia akacjowa Robinia pseudoacacia,

— zywotnik Thuja occidentalis.

W  warstwie krzewdw, opréocz miodych okazéw drzew, dominujg $nieguliczka biata
Symphoricarpos albus, $nieguliczka koralowa Symphoricarpos orbiculatus, malina wtasciwa Rubus idaeus
i gtog dwuszyjkowy Crataegus monogyna.

Na terenie wystepowaty nastepujgce gatunki roslinnosci:

— wrotycz pospolity Tanacetum vulgare,

— oset kedzierzawy Carduus crispus,

— krwawnik pospolity Achillea millefolium, gatunek charakterystyczny dla zbiorowisk tgkowych,

— malina wtasciwa Rubus idaeus,

— mierznica czarna Ballota nigra,

— pokrzywa zwyczajna Urtica dioica,

— mniszek pospolity Taraxacum,

— goryczel jastrzebcowaty Picris hieracioides,

— ostrozen polny Cirsium arvense, ktory jest typowy m.in. dla nieuzytkowanych gruntéw,

— maruna bezwonna Tripleurospermum inodorum,

— SzCzaw zwyczajny Rumex acetosa,
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— trzcinnik piaskowy Calamagrostis epigejos, gatunek pospolity na nieuzytkach, odtogach,

— bylica pospolita Artemisia vulgaris, ktora jest typowa dla miejsc przeksztatconych
antropogenicznie i nieuzytkowanych gruntow,

— paprocie Polypodiopsida Cronquist,

— wiechlina zwyczajna Poa trivialis,

— podbiat pospolity Tussilago farfara,

— pokrzywa zwyczajna Urtica dioica,

— tawuta wierzbolistna Spiraea salicifolia.

Zdj.1. Trzcinnik piaskowy, wrotycz pospolity. Samoistnie rozsiana brzoza brodawkowata.

W obrebie zabudowy centrum handlowego, stacji paliw i restauracji KFC wystepujg trawniki,
zbiorowiska traw koszonych z nasadzeniami zieleni urzadzonej i roslinno$¢ ruderalna: podagrycznik
pospolity Aegopodium podagraria, pyleniec pospolity Berteroa incana, mniszek pospolity Taraxacum
officinale, babka zwyczajna Plantago major.

Na obszarze opracowania nie ma drzew i krzewdw, mchow i grzybow objetych ochrong
gatunkowa. Istniejgca roslinnos¢ nie identyfikuje siedlisk przyrodniczych z Zatgcznika | Dyrektywy
Siedliskowe].

Zgodnie z Zatacznikiem do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 4 grudnia 2017 r. w sprawie
kryteriow uznawania twordw przyrody zywej i nieozywionej za pomniki przyrody, na obszarze
opracowania nie ma drzew i krzewodw kwalifikujgcych sie do uznania za pomnik przyrody ozywionej.

Zdj.2. Snieguliczka koralowa.
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Zdj. 3. Widok na wat z rabanﬁi wzdtuz ulicy Szczecinskiej. Zdj. 4. Widok na wat z grabami od strony potnocnej
w kierunku potudniowym.

Na podstawie Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (2010 r.), na
obszarze opracowania i przy jego granicach nie wskazuje sie stanowisk gatunkow zwierzat, tj.
bezkregowcow, ptazéw, gaddw i ssakow. W terenie nie stwierdzono ssakéw poza oznakami
przemieszczania sie dzikdw. Na obszarze opracowania nie stwierdzono gadow i ptazow. Nie stwierdzono
gniazdowania i przystepowania do legdw ptakow.

Na obszarze opracowania wystepowaty nizej wymienione gatunki ptakow:

— Wrobel Passer domesticus (ochrona scista),

— Dzieciot duzy Dendrocopos major (ochrona $cista),

— Bogatka Parus major (ochrona Scista),

— Sroka Pica pica (ochrona czesciowa).

Wymienione ptaki podlegajg ochronie gatunkowej na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

Obszar opracowania nie stanowi siedliska gatunkéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej,
w znaczeniu zalatywania, zerowania lub przelatywania nad terenem. Nie stanowi siedliska gatunkow
ptakéw wodno - btotnych.

Zdj. 5 Aleja topoli prowadzgca w kierunku cmentarza
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2.7. Warunki klimatyczne

Obszar opracowania ekofizjograficznego lezy w granicach Krainy VI — Pyrzycko — Goleniowskiej.
Kraina ta obejmuje Nizine Szczecifskg i obszary potozone na zachdéd od Szczecina. Teren tej krainy
wznosi sie przecietnie od 20 do 60 m n.p.m. Srednia roczna suma ustonecznienia rzeczywistego wynosi
od 1500 do 1550 godzin. Potudnikowy przebieg izoterm $redniej rocznej temperatury powietrza (8,0 -
8,5°C) $wiadczy o ocieplajgcym wptywie Oceanu Atlantyckiego, co uwidacznia sie gtownie w chtodnej
porze roku. W styczniu izoterma -1,0°C dzieli kraine na dwie czesci — zachodnig, cieplejszg ze $rednig
temperaturg od -1,0 °C do -0.6°C i wschodnig chtodniejszg, w ktdrej temperatura waha sie od -1,0°C do -
1,2°C. natomiast w lipcu temperatura wzrasta z pdtnocnego wschodu na potudniowy zachéd — od 17,4°C
do 17,8°C.

Ostatnie przymrozki wiosenne z wysokosci 200 cm n.p.g. zanikaja na ogoét miedzy 25 a 30
kwietnia, a tylko we wschodniej czesci krainy nieco pdzniej, przed 3 maja.

Terminy pierwszych przymrozkéw jesiennych przypadajg pomiedzy 17 a 25 pazdziernika. Okres
gospodarczy wydtuza sie od ok. 248 dni we wschodniej czesci krainy do ok. 256 dni w czesci zachodniej.
Okres wegetacyjny trwa przecietnie o ok. 30 dni krécej, a jego dtugosc¢ wykazuje niewielkie przestrzenne
zroznicowanie, od 222 do 225 dni.

Warunki fizjograficzne nie sprzyjajg wystepowaniu duzych opadéw. W wojewddztwie
zachodniopomorskim kraina ta wyrdznia sie przecietnie najmniejszymi rocznymi sumami opadéw.
Opady o sumie dobowej co najmniej 1 mm notuje sie przecietnie w czasie 100 - 115 dni. Roczne sumy
opadoéw wynoszg od ok. 490 do ok. 610 mm.

Istotng cechg lokalnego klimatu jest bardzo duza zmiennos¢ i nieregularnos¢, zwigzana z tatwym
przemieszczaniem sie duzych mas powietrza. Wptyw na klimat majg tu masy powietrza:
podzwrotnikowo morskie, ciepte i na ogdét bardzo wilgotne, naptywajgce w okresie catego roku znad
basenu Morza Srédziemnego i Azoréw, podzwrotnikowo kontynentalne, ciepte i suche, naptywajace
gtéwnie latem ijesienig znad pdtnocnej Afryki, Azji potudniowo - wschodniej i Europy potudniowe],
polarno-morskie, chtodne i wilgotne, naptywajgce znad pdétnocnego Atlantyku, z rejony Islandii i
Grenlandii, polarno-kontynentalne, zimne i suche, naptywajace znad Europy pdtnocno - wschodniej i
Syberii, arktyczno morskie, zimne i wilgotne, o duzej przejrzystosci , naptywajace znad rejondw Arktyki,
gtéwnie w okresie zimowym, umiarkowanie kontynentalne, suche, naptywajgce w czasie lata znad
Europy Wschodniej.

2.8. Walory krajobrazowe i kulturowe

Na obszarze opracowania potwierdzono lokalizacje cmentarza przyobozowego Stalag Il D (Neuen
Kriegsgefangenen Friedhof). Sprawy opieki nad cmentarzami i grobami wojennymi regulujg przepisy
prawa miedzynarodowego, ktorymi sg Konwencje Genewskie, przede wszystkim zas Konwencja
o ochronie ofiar wojny z 12 sierpnia 1949 r. Podstawowymi przepisami prawa normujgcymi
wykonywanie opieki nad grobami i cmentarzami wojennymiw Polsce s3: ustawa o grobach i
cmentarzach wojennych z 28 marca 1933 r. oraz rozporzadzenie wykonawcze do tej ustawy z 23
pazdziernika 1936 r.?

Stalag Il D byt to obdz jeniecki dla szeregowych Zotnierzy i podoficeréw ktoéry istniat w latach
1939-45. Jego lokalizacja jest znana i nie budzi watpliwosci (pas pomiedzy Alejg Zotnierza a ul.
Szczecinska). Do lata 1940 roku dominujgca grupg jeniecka byli Polacy, potem za$ jency francuscy oraz
od 1941 r. radzieccy. W obozie w réznych okresach przebywali takze: jefcy angielscy, belgijscy,
holenderscy kanadyjscy, wioscy (o statusie internowanych) i serbscy. Jedynie niewielka cze$¢ jerncéw
przebywata w obozie statym w Stargardzie. W wiekszosci (85%-96%) przebywali oni w komandach pracy
wykorzystywani gtdwnie do pracy w rolnictwie, rzadziej w pracach melioracyjnych czy drogowych. Jency
radzieccy byli odseparowaniu w obozie pdtnocnym od reszty jencéw innych narodowosci. Obdz
poétnocny posiadat wtasng, odrebng brame oraz odrebny rewir szpitalny. W zwigzku z trudnymi
warunkami przebywania, warunkami transportu z frontu wschodniego, niedozywienia, smiertelnos¢

3 Informacje w zwigzku z o$wiadczeniem senatora Witolda Gtadkowskiego, ztozonym na 61. posiedzeniu Senatu ("Diariusz
Senatu RP" nr 61), Sekretarz Rady Ochrony Pamieci Walk i Meczenstwa Andrzej Przewozniak, Warszawa, dn. 12.05. 2004 r.
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jencow sowieckich byta duzo wieksza niz innych nacji. Pierwsze pochowki jencéw radzieckich na
cmentarzu przylegtym do obozu miaty miejsce prawdopodobnie juz w pazdzierniku 1941. Lokalizacja
cmentarza, potwierdzona zostata badaniami sondazowymi. Podczas prac zidentyfikowano (na podstawie
nie$miertelnika) znalezione szczatki ludzkie. Liczbe pochdwku jeAcdw szacuje sie wstepnie na ok 3 tys. *.
Caty obszar jest nieuzytkowany iniezagospodarowany z przewagg starodrzewu roéwniez wokot
cmentarza. Obecnie wysokie, duze drzewa to przede wszystkim topole, ktére nie sg drzewami
dtugowiecznymi i ze wzgledu na rozmiary uwazane sg za drzewa niepraktyczne i niebezpieczne jednak w
krajobrazie stanowig zdecydowanie dominante posrdd otaczajgcych drzew innych gatunkéw. Utworzone
ogrodzenie cmentarza prawdopodobnie nie wyczerpuje obszaru pochéwku jericéw wojennych, dlatego
potrzebny jest stosowny bufor, na ktérym przeprowadzone zostang prace ekshumacyjne.
Studium miasta Stargard wprowadza na obszarze opracowania strefy ochrony konserwatorskiej
w granicach ktérych obowigzuje nakaz opiniowania prac remontowo-budowlanych i inzynierskich
z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw:
— Obszary i obiekty ochrony konserwatorskiej zespotow zieleni komponowanej i krajobrazu
kulturowego
o K.22 —cmentarz Jencow Stalagu Il D przy ulicy Szczecinskiej.
o K.12” - zatozenie zaznaczajace przebieg 15 potudnika przy ul. Szczecinskiej — nalezy
zachowad zatozenie komponowane z monumentu otoczonego kasztanowcami (18
sztuk) w uktadzie owalu po obu stronach ulicy, facznie ze szpalerem grabowym
nasadzonym w potudniowej czesci ulicy.
Dla zespotu zieleni cmentarnej, wskazanej do ochrony, nalezy w planie miejscowym okresli¢ warunki
ochrony wedtug ponizszych zasad:
1. naterenie zabytkowych cmentarzy ochronie podlega:
a) historycznie uksztattowana granica zespotu zieleni,
) zabytkowe obiekty,
) kompozycja zieleni: rozplanowanie i jej sktad gatunkowy,
d) uktad drégialejek w obrebie cmentarzy,
) mata architektura: ogrodzenia, bramy,
f) nagrobki, krzyze, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy urzadzenia
cmentarzy.
2. Warunkiem ochrony zabytkowych cmentarzy jest:
a) zachowanie i rewaloryzacja ww. elementéw zagospodarowania zatozen zieleni,
b) odtworzenie i uczytelnienie historycznej granicy zabytkowego zatozenia,
c) tereny dawnych, obecnie nieuzytkowanych cmentarzy, nalezy uporzadkowac oraz
zabezpieczy¢ zachowane zabytki sepulkralne,
d) wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki drzew wymagaja uzgodnienia
z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg zabytki podlegajgce ochronie na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami wpisane do rejestru
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Nie wystepujg réwniez elementy
historycznego krajobrazu kulturowego podlegajgce ochronie lub wymagajgce ustanowienia ochrony w
na podstawie art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Obszar objety opracowaniem w catosci potozony jest w proponowanym Obszarze Kulturowo
Krajobrazowym OKK 6 ,Dolina Iny”. Zalecenie do ochrony i ksztattowania dla tej jednostki wskazujg min.
na rozwaj kulturowy obszaréw nadrzecznych, ochrona reliktdw osadnictwa pradziejowego.

4 Opinia naukowa dotyczaca cmentarza przyobozowego Stalagu Il D, J.Aniszewska, Muzeum Archeologiczo - Historyczne
w Stargardzie
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2.9. Ochrona przyrody

Obszar opracowania znajduje sie poza granicami powierzchniowych form ochrony przyrody
wyznaczanych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

W granicach analizowanego obszaru zaobserwowano gatunki ptakow podlegajgce ochronie
gatunkowe]j na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat :

Wrdébel Passer domesticus (ochrona scista),

— Dzieciot duzy Dendrocopos major (ochrona $cista),
Bogatka Parus major (ochrona scista),

— Sroka Pica pica (ochrona czesciowa).

2.10. Obszary i obiekty prawnie chronione

Na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawy z dnia 28 marca 1933 r. o grobach i cmentarzach wojennych), ustawy z dnia 09 czerwca
2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze, ochronie podlegaja:
— gtéwne zbiorniki wéd podziemnych — Zbiornik Miedzymorenowy Stargard — Goleniéw —
GZWP nr 123,
— obszaryitereny gérnicze — obszar gorniczy ,Stargard Szczecinski |”.
— cmentarz Jercow Stalagu ID

1.1. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji zapiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W przypadku nieprzystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nie ulegnie zmianie dotychczasowe uzytkowanie terendow.

Gtéwnag przestankg do zmiany plany jest odkrycie grobéw wojennych jencéw radzieckich z obozu
jenieckiego Stalag Il D (Neuen Kriegsgefangenen Friedhof).

2. Stanijako$¢ srodowiska na obszarze opracowania

2.1. Zanieczyszczenie powietrza i hatas

Poziom stezenia zanieczyszczen w atmosferze jest wypadkowg wielkoSci emisji zanieczyszczen
oraz warunkéw meteorologicznych. Do czynnikdw wptywajgcych na rozprzestrzenianie sie
zanieczyszczen w szczegélnosci warunkujgce ich zasieg oraz predkosé przemieszczania sie ma kierunek
wiatru, temperatura powietrza, dyfuzja i turbulencja, wilgotnos$¢ wzgledna oraz kondensacja pary
wodnej i opad atmosferyczny.

Za stan jakosSci powietrza na obszarze opracowania odpowiadaé bedg gtdéwnie zanieczyszczenia
pochodzgce z blizszego i dalszego sagsiedztwa. Obszar otoczony jest ciggami komunikacyjnymi, ktére
stanowig liniowe emitery hatasu i zanieczyszczen pochodzacych z pojazdéow samochodowych. Na
obszarze opracowania znajdujg sie wielko powierzchniowe obiekty handlowe i gastronomiczne wraz z
parkingiem oraz stacja paliw, ktére generujg duzy ruch samochodowy. Dodatkowo teren caty czas sie
rozbudowuje w kierunku zachodnim i powstajg nowe obiekty handlowe ktére jeszcze bardziej
przyczyniajg sie do wzmozonego ruchu.

Wedtug raportu z 2018 r o stanie srodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego na obszarze
miasta odnotowano przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu w powietrzu.

Innymi Zrédtami hatasu na obszarze mogg by¢ maszyny i urzadzenia zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig ustugowsa tj.: instalacje wentylacyjne, klimatyzatory, agregaty, transport w tym tabor
samochodowy, prace roztadunkowe.

Niespetna 900 metrow od potudniowej granicy obszaru zlokalizowana jest strzelnica wojskowa
ktéra w okresach szkolenia sie poddziatdw moze by¢ emiterem hatasu.
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2.2, Stan jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg naturalne cieki i zbiorniki wodne. Wedtug
Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasto Stargard na lata 2018-2021- z perspektywa do 2022 —
2025, najwiekszym zagrozeniem dla jakosci wod powierzchniowych oraz podziemnych w obrebie
Stargardu sg zanieczyszczenia pochodzenia antropogenicznego. Zaliczy¢é mozna do nich zanieczyszczenia
wod opadowych, ktére sptywajg po powierzchniach utwardzonych w obrebie terendw silnie
zurbanizowanych. Jest to istotne, tym bardziej ze duza cze$¢ obszaru opracowania stanowi parking
wielkopowierzchniowy. Ewentualnymi terenami, na ktérych moze dochodzi¢ do zanieczyszczen czy
jeszcze wiekszych przeksztatcen sg tereny biologicznie czynne (trawniki, zielert urzadzona znajdujace sie
na terenach poszczegdlnych obiektow).

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu wod powierzchniowych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych. Wedtug nomenklatury Wéd Polskich sg to
jednolite czesci wdd powierzchniowych (JCWP PLRW600025197679 - Ptonia na jez. Miedwie z
Miedwinkg i dopt. z Bielkowa).

W nomenklaturze zarzadzania wodami, wody podziemne stanowig obszar JCWPd PLGW600024.
Wedtug raportu o stanie $rodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim zaréwno stan chemiczny,
jak i ilosciowy zostat oceniony jako dobry.

2.3. Promieniowanie elektromagnetyczne i obiekty inzynierskie

Przez obszar przebiega w kierunku pétnoc - potudnie napowietrzna linia energetyczna 110 kV,
ktora zgodnie z przepisami prawa jest sztucznym zrodtem pola elektromagnetycznego. W zwigzku
z powyzszym nalezy zachowac strefy ochronne. Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujgcego, dla pdl statych oraz zmiennych o czestotliwosci 50 Hz i o czestotliwosci
od 0,001 do 300 000 MHz zostaty okreslone w Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019
r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pédl elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz.U. 2019 poz.
2448). Najwieksza wartos$¢ natezenia pola elektrycznego, jaka moze wystgpi¢ pod linig lub w jej poblizu,
zgodnie z przepisami, nie powinna przekracza¢ sktadowej elektrycznej 1 kV/m i sktadowej magnetycznej
60A/m. Szacuje sie na podstawie badan pomiarowych, ze granica strefy, w obrebie, ktérej nie dopuszcza
sie do lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi wynosi co najmniej 14 m od osi linii
(mierzac na poziomie 2 m n.p.t. lub 1,6 m od krawedzi balkonu, tarasu, dachu albo $ciany budynku
mieszkalnego). Ostatecznie o zachowaniu norm rozstrzyga¢ powinny stosowne pomiary.

Przez wschodnig cze$¢ obszaru opracowania na kierunku poétnoc - potudnie przebiegajg
napowietrzne linie $redniego napiecia. Wedtug danych literaturowych natezenie pola elektrycznego
o czestotliwosci 50 Hz, wytwarzanego przez linie sredniego napiecia (10-30 kV), pod napowietrzng linig
jest mniejsze niz 0,3 kV/m, a pola magnetycznego wynosi¢ moze 0,8-16 A/m. Sg to wiec wartosci nizsze
a nizeli dopuszczalne odpowiednio 1 kV/m i 60A/m. Tym samym dla tego rodzaju konstrukcji poza
pasem zajetosci linii oraz pasem stuzebnosci linii nie jest konieczne wyznaczenie pasa ochronnego.

Zdj. 6. Widok na linie ysokieg napiecia Zdj. 7. Widok na linie $sredniego napiecia
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4. Analiza i ocena ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

4.1. Realizacja zapiséw planu a obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody

Obszar zmiany planu nie znajduje sie w granicach prawnych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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Ryc. 2. Ryc. Lokalizacja obszaru opracowania w stosunku do form ochrony przyrody
(opracowanie wtasne na podstawie danych z http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/).

Obszary Natura 2000.
Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach obszaréw Natura 2000, w stosunku do ktérych
jest zlokalizowany nastepujgco:

— ok. 3,5 km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Jezioro Miedwie
i okolice PLB320005,

— ok. 3,5 km od obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 Dolina Ptoni i Jezioro
Miedwie PLH320006,

— ok. 6,3 km od obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 Dolina Krapieli
PLH320005,

— ok. 9,1 km od granicy obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 Torfowisko
Reptowo PLH320056,0k. 12,5 km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
Ostoja Inska PLB320008.

Rezerwaty przyrody

Obszar opracowania znajduje sie w odlegtosci ok. 7,1 km od granicy rezerwatu przyrody — Ozy
Kiczarowskie, ktéry obejmuje obszar z zespotem form o ksztatcie watéw i wydtuzonych pagérkéw
o osiach zorientowanych potudnikowo o powierzchni 1,88 ha. Celem ochrony w rezerwacie jest
zachowanie wyrdzniajgcego sie w krajobrazie, dobrze uksztattowanego ozu stanowigcego
charakterystyczny element rzezby w obszarze polodowcowe] wysoczyzny morenowej wraz
z porastajgcymi go ptatami zbiorowisk roslinnosci cieptolubne;.

Uzytki ekologiczne
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Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach uzytkow ekologicznych, w stosunku do ktorych
jest zlokalizowany nastepujgco

ok. 2,9 km od granicy istniejgcego uzytku ekologicznego pn. , Dolina rzeki Iny”,

ok. 2,9 km od granicy istniejgcego uzytku ekologicznego pn. ,Niebieski korytarz ekologiczny
koryta rzeki Iny i jej doptywow - 1117,

ok. 3 km od granicy istniejacego uzytku ekologicznego pn. ,Zabie uroczysko na Ziemi
Stargardzkiej”.

Zespoty przyrodniczo krajobrazowe
Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach zespotéw przyrodniczo - krajobrazowych,
w stosunku do ktérych jest zlokalizowany nastepujgco

ok. 9,3 km od granicy istniejgcego zespotu przyrodniczo krajobrazowego pn. ,Torfowisko
Reptowo”,
ok. 11,8 km od granicy istniejgcego zespotu przyrodniczo krajobrazowego pn. ,Parlino -
teczyca”.

Proponowane formy ochrony przyrody.

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach proponowanych form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2010 .
Obszar opracowania znajduje sie poza granicami korytarzy ekologicznych. W jego granicach nie ma

laséw, s

iedlisk wodno-btotnych oraz liniowych elementéw krajobrazu, petnigcych funkcje korytarzy

ekologicznych.
Obszar objety opracowaniem nie posiada istniejgcych, proponowanych oraz projektowanych

pomnikéw przyrody.

~ Puszcza Goleniowskal- Puszcza|Drawska)

E granica obszaru opracowania

KORYTARZ EKOLOGICZNY

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

[ | REZERWAT PRZYRODY

[T7] UZYTEK EKOLOGICZNY

[ | ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY
©  POMNIKI PRZYRODY

Dolina Pfonili|Miedwie}

Ryc. 3. Lokalizacja obszaru opracowania na tle proponowanych form ochrony przyrody (opracowanie wtasne na podstawie

danych z http://mapa.korytarze.pl i waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego, 2010).

19


http://mapa.korytarze.pl/

Prognoza oddziatywania na srodowisko na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie centrum handlowego przy ulicy Szczecinskiej

4.2. Realizacja zapiséw planu a cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym.

Ustalenia dokumentéw planistycznych sporzgdzanych na szczeblu gminnym, w tym miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, wymagajg uwzglednienia celéw i kierunkéw ochrony
$rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym i regionalnym.
Cele te znajdujg swoje odzwierciedlenie w prawie krajowym i dokumentach powstatych na jego
podstawie takich jak: Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego na lata 2030, Koncepcja
Zagospodarowania Przestrzennego Kraju 2030, Polityka ekologiczna panstwa 2030. Zapisy tych
dokumentow sg wigzace dla odpowiednich dokumentdw szczebla nizszego tj.: Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2023-2028.

Do najwazniejszych aktéw prawnych na szczeblu krajowym, uwzglednionych w projekcie planu,
zawierajgcych cele ochrony srodowiska naleza:

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska,

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,

— ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,

— ustawa z dnia 09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze,

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko.

W granicach sporzgdzenia planu nie ma obszaréw sieci Natura 2000, ktorych podstawg
wyznaczania sg przepisy prawa wspolnotowego:

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie
ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia). Celem tej Dyrektywy Parlamentu Europejskiego
i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
(Dyrektywa Ptasia) (Dz. Urz. UE L 2010.20.7 z 26.01.2010) jest ochrona ptakow uznanych w skali
kontynentu za zagrozone i potrzebujgce ochrony. Obszar opracowania znajduje sie poza
granicami obszaréw Natura 2000 wyznaczonymi dla ochrony dzikiego ptactwa. W granicach
obszaru opracowania nie odnotowano gatunkow ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej.

— Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny iflory (Dz. U. UE. L. z 1992 r. Nr 206, str. 7 z pdzn. zm.) - Dyrektywa Siedliskowa. Obszar
opracowania znajduje sie poza granicami obszaréw Natura 2000 wyznaczonymi dla ochrony
siedlisk i zwierzat w ramach Dyrektywy

Obszary i obiekty prawnie chronione.

Na mocy ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne, ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, ustawa z dnia
09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze, ochronie podlegaja:

— gtéwne zbiorniki wéd podziemnych — Zbiornik Miedzymorenowy Stargard — Goleniéw —

GZWP nr 123,
— oObszaryitereny gérnicze — obszar gorniczy ,Stargard Szczecinski 1”.

4.3. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne, cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko,

Wptyw znaczgce oddziatywania, w tym bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane,

krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne,
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 zostat przedstawiony w rozdziale 4.1.
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Oddziatywania na réznorodnos$¢ biologiczng

Zgodnie z konwencjg o réznorodnosci biologicznej sporzadzonej w Rio de Janeiro w dniu
5czerwca 1992 r., rdoznorodno$é biologiczna to - zrdznicowanie wszystkich zywych organizmow
pochodzgcych (...) z ekosystemow lgdowych, morskich i innych wodnych ekosystemdéw o korytarzach
zespotdw ekologicznych, ktérych sg one czescig. Dotyczy to réznorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy
gatunkami oraz ekosystemami.

W omawianym obszarze, warunki Srodowiskowe sg mato zréznicowane a tym samym
réznorodnos¢ biologiczna jest niewielka. Obszar charakteryzuje sie dobrymi mozliwosciami kontaktu z
terenami przylegtymi w kierunku zachodnim i potudniowym gdzie pod wzgledem siedliskowym stanowig
kontynuacje terendw zmiany planu. Od strony poétnocnej bariere stanowi gtéwna droga dojazdowa do
miasta oraz wielkopowierzchniowe tereny ustugowe.

Zasadniczg zmiang planu w zakresie rdznorodnosci jest przeznaczenie terenu obecnie
nieuzytkowanego a porosnietego roslinnoscia wysoka i krzewiastg czasami ruderalng na tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, wraz z infrastrukturg techniczng i
drogowa. Powyisze zmiany planu dotyczg obszaru ok 5,7 ha z tacznej powierzchni catego planu
wynoszgcego 19,554 ha. W tej czesci obszaru wptynie to na catkowite przeksztatcenie i zmiane funkgcji
tych terendw. Powstanie nowego osiedla spowoduje, ze obecnie bytujgce i zerujgce tam zwierzeta
zostang wyparte z tego obszaru. Nie miej jednak sg to gatunki wystepujgce pospolicie w catym kraju,
ograniczenie ich siedlisk nie wptynie znaczgco negatywnie na stan ich populacji.

Planowany teren cmentarza o pow. 0,645 ha wprowadzi bariery (ogrodzenia) utrudniajgce
kontakty z terenami sgsiednimi a znajdujgcymi sie z w granicach planu. W celu minimalizacji potencjalnie
niekorzystnych oddziatywan przewiduje sie pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 25%.

Osobng kategorie stanowig istniejgce obiekty wielkopowierzchniowej zabudowy handlowej wraz
z parkingiem ktére stanowig ok 7,5 ha powierzchni. Na tym obszarze réznorodnosc biologiczna jest
bardzo uboga a jedyng formg biologicznie czynng stanowig tereny zieleni urzadzonej pod postacig
trawnikow znajdujgcych sie miedzy obiektami. Zapisy planu w tej materii w zasadzie sankcjonujg juz
zaistniate funkcje i sposdb zagospodarowania.

Na pozostatym obszarze th ok 4,6 ha. plan wydziela strefy zieleni urzadzonej na ktdrych co do
zasady maja stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna na poziomie min. 60%.

W zwigzku z powyzszym mozna przyjac, ze realizacja zapiséw planu nie wptynie negatywnie na
stan siedlisk jak rowniez na réznorodnosé biologiczna.

Oddziatywania na ludzi

W granicach obszaru planu nie znajdujg sie siedziby ludzkie. Obszar zlokalizowany jest
w podmiejskiej czesci miasta w sasiedztwie obiektéw wielkopowierzchniowych oraz terendéw
wojskowych. Najblizsze zabudowania znajdujg sie po drugiej strony ruchliwej ulicy od strony pdtnocne;.
Jest to zespdt niewielkich domoéw wielorodzinnych. Jedynie oddziatywanie moze nastgpi¢ jedynie na
etapie wznoszenia poszczegdlnych obiektéw budowalnych i bedzie sie wigzato ze standardowa
ekspozycjg na hatas, zapylenie (zwtaszcza przy robotach ziemnych), ktore jest normalnym elementem
procesu budowlanego oraz z ruchem samochodoéw ciezarowych. Niemniej jednak droga gtéwna przy
ktérej znajdujg sie zabudowania a sasiaduje z obszarem planu stanowi gtdéwna, zachodnig droge
dojazdowa do Stargardu od strony Szczecina. Jest to dawna droga krajowa nr 10 ktdra stracita status
drogi krajowej wraz z wybudowaniem obwodnicy Stargardu o parametrach drogo ekspresowej (S10).
Tym samym jest to jezdnia o bardzo duzym nasileniu ruchu samochodowego. Ponadto w sgsiedztwie
znajduje sie kilka sklepéw wielkopowierzchniowych co generuje bardzo duzy ruch mieszkancow
Stargardu. W celu minimalizacji potencjalnego oddziatywania, dla wyznaczonych terendow
elementarnych obowigzuje ustalenie w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
w tym zasada mowigca ze ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczac
granic terenu, do ktérego wiasciciel ma tytut prawny a znajdujace sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami. Dodatkowo wzdtuz drogi plan przewiduje pas zieleni urzgdzonej o funkcji izolacyjnej.
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Przez obszar przebiega w kierunku potnoc - potudnie napowietrzna linia energetyczna 110 kV,
ktora zgodnie z przepisami prawa jest sztucznym zrédtem pola elektromagnetycznego. W zwigzku
z powyzszym plan wyznacza pasy technologiczne o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii).

Odkrycie cmentarza na terenie objetym planem miejscowym oraz wpisanie do ewidencji grobéw
i cmentarzy wojennych wojewddztwa zachodniopomorskiego nalezy uznaé za pozytywne zjawisko.
Pomijajagc aspekt historyczny oraz poznawczy zwigzany z upowszechnieniem historii miejsca, na
podstawie ustawy z dnia 31stycznia 1959r.0 cmentarzach i chowaniu zmartych oraz rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreélenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, zapisy planu wyznaczajg strefy ochrony sanitarnej
wokdét cmentarza w tym okreslajg szerokos¢ paséw izolujgcych teren cmentarny od innych terendw, a w
szczegdblnosci terendw mieszkaniowych. Tym samym plan wyznacza bufor:

e 150 metrow od zabudowan mieszkalnych, zaktadow gastronomicznych (zywienia zbiorowego-

w tym przypadku restauracji na terenie Tesco lub KFC, obiektéw przechowujgcych artykuty

zywnosci (Tesco) oraz studni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

e 50 do 150 m pod warunkiem, ze teren w granicach od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg

a wszystkie budynki sg do niej podtgczone.

W zwigzku z powyzszym mozna przyjac, ze realizacja zapisdw planu nie wptynie negatywnie na
dobrostan ludzi

Oddziatywania na flore

Na czesci obszaru zapisy planu sankcjonujg juz petnione funkcje (handel wielkopowierzchniowy)
a wiec wptyw na Srodowisko jest neutralny.

Najwieksze zmiany zwigzane sg z nadaniem nowych funkcji terenom dotychczas nieuzytkowanym.
Powstanie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz wytyczenie drog wigze sie z wycinkg drzew
i silnym przeksztatceniem wierzchniej warstwy gleby. Spowoduje to likwidacje istniejgcej szaty roslinnej.
Nie mniej jednak w tym obszarze nie stwierdzono gatunkéw chronionych, a wystepujgca szata roslinna
jest pospolita. Sg to gatunki wystepujgce pospolicie w catym kraju, a ich powszechne wystepowanie na
obszarze objetym planem w tym jak rowniez w bezposrednim sgsiedztwie pozwala domniemywac, ze
utrata siedlisk, nie wptynie negatywnie na trwatos¢ populacji.

W celu minimalizacji oddziatywania na szate rosling, na nowych terenach, gdzie nastgpi zmiana
funkcji tj. obszary przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg, wskazuje sie, ze powierzchnia czynna
biologicznie nie moze wynosic mniej niz 40% powierzchni dziatki. Obowigzuje zachowanie
w maksymalnym stopniu istniejgcego zadrzewienia, z mozliwoscig wycinki niezbednych drzew dla celéw
sanitarnych. W razie koniecznych wycinek drzew, kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem
i realizacjg obiektow uzupetnienia nowymi nasadzeniami, gatunkami rodzimymi.

W obszarze nowopowstatej drogi gtdéwnej ustala sie obustronne nasadzenia zieleni przyulicznej
wraz z alejowym nasadzeniem drzew, z uwzglednieniem przebiegajacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia.

Na terenie planowanego cmentarza nastgpi uporzadkowanie terenu, dopuszczone jest
zagospodarowanie typowe, czyli tereny grzebalne, kolumbaria, zielen urzadzona, wewnetrzna
komunikacja, kaplicy, zaplecza sanitarnego oraz miejsca gromadzenia odpaddéw. Teren zostanie
najprawdopodobniej ogrodzony. Wprowadza sie strefe ochrony krajobrazu ktéra poza ochrong
dziedzictwa kulturowego okresla zasady ochrony réwniez w stosunku do szaty roslinnej tj. wskazuje
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcego zadrzewienia, z mozliwoscig wycinki niezbednych
drzew jedynie dla celdw sanitarnych. Dodatkowo w celu minimalizacji negatywnego wptywu na szate
roslinng powierzchnia czynna biologicznie nie moze wynosi¢ mniej niz 25% powierzchni dziatki.

Na pozostatej czesci obszaru mozna zatozy¢, ze wptyw bedzie neutralny albo pozytywny. Odnosni
sie to gtownie do terendw zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej na ktorych obowigzuje zachowanie
w maksymalnym stopniu istniejgcego zadrzewienia, z mozliwoscig wycinki niezbednych drzew dla celéw
sanitarnych a ewentualnie uzupetnienia nowymi nasadzeniami winno odbywac sie gatunkami
rodzimymi. Ponadto na czesci obszaru zlokalizowanego w pétnocnej czesci opracowania stanowigc pas
zieleni izolacyjnej, okreslono granice strefy ochrony krajobrazu zwigzanej z ,Potudnikiem 15”.
Obowigzuje w tym miejscu zachowanie kompozycji zieleni wysokiej obejmujgcej nasadzenia ujete w
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ksztatcie owalu, stanowigcej kontynuacje kompozycji zieleni przy ,15 Potudniku” (usytuowanym poza
granicami planu).

W zwigzku z powyzszym mozna przyjaé, ze ewentualna utrata siedlisk, bedgca nastepstwem
proceséw budowalnych, nie wptynie negatywnie na trwatos¢ populacji. Dodatkowo mozna zatozyé¢, ze na
niektore siedliska realizacja zapisoéw planu bedzie miata pozytywny wptyw.

Oddziatywanie na faune
Obszar opracowania nie stanowi siedliska gatunkéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej,
w znaczeniu zalatywania, zerowania lub przelatywania nad terenem. Nie stanowi siedliska gatunkow
ptakow wodno - btotnych.

W granicach analizowanych obszaréw zaobserwowano gatunki ptakéw podlegajgce ochronie
gatunkowe] na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat:

— wrobel Passer domesticus (ochrona Scista),

— dzieciot duzy Dendrocopos major (ochrona Scista),
— sikora bogatka Parus major (ochrona scista),

— sroka Pica pica (ochrona czesciowa).

W granicach obszaru planu nie bedg realizowane obiekty i urzgdzenia moggce powodowad
Smiertelnos¢ ptakdéw. Nie wystgpi efekt bariery dla przemieszczania sie typowych ptakéw terendw
zabudowanych. Nie powstang budynki z duzymi przeszkleniami, o ktére ptaki mogtyby sie rozbijac
w trakcie przelotow oraz nie powstang wieze i maszty. W granicach tego obszaru warunki
przemieszczania sie ptakdw nie ulegng zmianie.

Oddziatywania na wody

Na obszarze objetym opracowaniem jak réwniez w bezpos$rednim sasiedztwie jego granic nie
wystepujg wody powierzchniowe, brak jezior, stawdw, rowdw melioracyjnych. Wedtug Informatycznego
Systemu Ostony Kraju, bazujgcego na danych z Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, obszar
opracowania znajduje sie poza terenami zagrozonymi wystgpieniem powodzi. Tym samym zmiana
sposoby uzytkowania nie wptynie negatywnie na wody powierzchniowe.

Realizacja zapiséw planu zwigzana bedzie z powstaniem zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
Powstang nowe drogi oraz parkingi. Nastgpi uszczelnienie powierzchni gruntow, ktdra z jednej strony
spowoduje m.in. zmiany obiegu wody, zmniejszenie zasilania gruntowego, z drugiej strony bedzie
stanowito bariere nieprzepuszczalng dla ewentualnych substancji ropopochodnych mogacych dostac sie
do gruntu zwigzanych z eksploatacjg pojazdéw. Caty obszar zostanie uzbrojony w sie¢ kanalizacyjng do
ktérej beda sptywaty wody opadowe i roztopowe z utwardzonych powierzchni. Ponadto na obszarze
opracowania zalegajg przewaznie nieprzepuszczalne gliny zwatowe ktére stwarzajg korzystne warunki
do izolacji poziomu wod wodonosnych od wptywu zanieczyszczen powierzchniowych.

Scieki bytowe zwigzane z powstaniem nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej beda odprowadzane
do kolektoréw kanalizacyjnych miejskiego systemu kanalizacyjnego.

Lokalizacja cmentarza nie wigze sie z negatywnym oddziatywaniem na wody gruntowe. Nalezy
zauwazy¢, ze wyznaczenie cmentarza odbywa sie w miejscu, w ktérym od przeszto 80 lat znajdujg sie
mogity jeicow wojennych, a wiec teoretycznie nie ma zagrozenia sanitarnego. Lokalizacja nowych
cmentarzy regulowana jest przepisami ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu
zmartych aktem wykonawczym do ustawy jest Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315). Na podstawie w/w rozporzadzenia plan miejscowy wyznaczyt
odpowiednio 150 m bufor od zabudowan mieszkalnych, zaktadéw gastronomicznych (zywienia
zbiorowego w tym przypadku restauracji na terenie Tesco lub KFC, obiektow przechowujgcych artykuty
zywnosci (Tesco) oraz studni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. W mys|
rozporzadzenia dopuszczalna odlegtos¢ moze byé zmniejszona do 50 m pod warunkiem, Zze teren
w granicach od 50 do 150 m od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg a wszystkie budynki sg do niej
podfgczone. Zgodnie z zapisami planu zaopatrzenie w wode bedzie sie odbywato w systemie zbiorowego
zaopatrzenia istniejgcy i projektowang siecig wodociggowa.
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Teren objety planem potozony jest na obszarze wystepowania Gtownego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP Nr 123 — Stargard — Golenidow, w strefie C - obszary zagrozone zanieczyszczeniami
wad, dla ktorej obowigzujg zasady ustalone w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszarow
ochronnych GZWP Nr 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard - Goleniéw, woj. zachodniopomorskie”
oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika - wprowadza sie zakaz realizacji
inwestycji mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania
zanieczyszczen do gruntu

Obszar opracowania potozony jest w catosci w obrebie obszaru i terenu gérniczego ,Stargard” (nr
rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury
dolnej ,Stargard Szczecifski 1” nr 10904, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne - zakazuje sie
prowadzenia dziatalnosci moggacej wptynaé negatywnie na zasoby ztoza.

W zwigzku z powyzszym zmiana sposobu zagospodarowania terenem przy zastosowaniu zapisow
planu nie powinna wptyngc¢ negatywnie na warunki i stan wdd na obszarze opracowania jak rowniez
poza jego granicami.

Oddziatywania na powietrze i klimat oraz klimat akustyczny

Zapisy planu okreslajg zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw elementarnych. Dla
obszaréw obecnie nieuzytkowanych bedg to min. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, tereny ustugowe w tym ustug handlu, gastronomii, kultury, sztuki, zdrowia,
edukacji, sportu i rekreacji, turystyki, obstugi komunikacji samochodowej, centrum administracyjne,
teren cmentarza, drogi gtéwne i wewnetrzne wraz z ustaleniem zasad obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej.

Co do zasady emisja hatasu, zanieczyszczen gazowych i pytowych bedzie miata miejsce na etapie
robot budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw i deniwelacjg terenu, ewentualng budowg
drég dojazdowych. Wyzej wymienione oddziatywania bedg miaty charakter krotkoterminowy i wystgpia
jedynie w fazie realizacji inwestycji

Realizacja zapiséw planu zwigzana bedzie ze wzrostem poziomu zanieczyszczen powietrza. Nowo
wybudowane mieszkania bedg generowaty codzienny ruch samochodowy podobnie jak nowe lokale
ustugowe. Natomiast nowa zabudowa nie powinna stanowi¢ punktowych emiteréw, poniewaz w
zakresie zaopatrzenia w ciepto preferuje sie wtgczenie istniejgcych oraz projektowanych obiektow do
istniejacych i rozbudowywanych sieci cieplnych. Dodatkowo na budynkach i na dziatkach budowlanych
dopuszcza sie wykorzystanie mikroinstalacji w rozumieniu art.2 pkt 19 ustawy o odnawialnych Zrédtach
energii. W wyjatkowych sytuacjach dopuszcza sie stosowanie lokalnych Zrddet ciepta, zasilanych
ekologicznymi nosnikami energii, z eliminacjg paliw powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza.

Klimat akustyczny

Zrédtem hatasu jest droga gtéwna relacji Stargard-Szczecin przylegajaca od pétnocy do granicy
opracowania. Na obszarze planu wystepuje wzmozony ruch na parkingu obstugujagcym lokale ustugowe,
gastronomiczne i stacji paliw.

Plan przewiduje teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, tereny
ustugowe. Bedg one stanowity nowe Zrodta hatasu. Niemniej jednak uciazliwe oddziatywanie dziatalnosci
gospodarczej nie moze przekraczac granic terenu, do ktérego witasciciel ma tytut prawny, a znajdujgce
sie W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami

W celu minimalizacji wptywu hatasu na nowo zainwestowane obszary w szczegdlnosci zabudowie
mieszkaniowg od strony pdétnocnej przewiduje sie utworzenie (zostawienie) pasa zieleni izolacyjnej
ktérego zadaniem bedzie ograniczenie rozprzestrzeniania sie pytéw oraz hatasu na nowe tereny
mieszkalne.

Reasumujgc przewiduje sie, ze emisja hatasu, zanieczyszczen gazowych i pytowych bedzie miato
charakter bezposredni, dtugoterminowy i zmienny w ciggu doby w przypadku ruchu komunikacyjnego,
natomiast w odniesieniu do emisji z urzadzen grzewczych, jezeli zostang zastosowane indywidualne
Zrédta ciepta — charakter sezonowy.
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Oddziatywania na powierzchnie ziemi

Obszar planu obecnie stanowi (poza juz zagospodarowanymi terenami) gtéwnie nieuzytki
porosniete roslinnoscig wysoka i krzewami. Mozna zaktadaé, ze wraz ze zmiang przeznaczenia gruntu
terendw obecnie niezagospodarowanych zostanie przeprowadzona wycinkg drzew a wierzchnia
warstwa gleby usunieta (z zachowaniem wymaganego procenta powierzchni biologicznie czynnej). Na
pozostatym obszarze tj. pas stanowigcy zielen izolacyjng na poétnocy oraz obszary zieleni urzadzonej
pozostanie czesciowo nienaruszony. Straty w srodowisku z tytutu utraty gleb bedga znaczne.

W celu minimalizacji niekorzystnego wptywu na powierzchnie ziemi wskazuje sie dla obszarow
dotychczas niezagospodarowanych a przewidzianych na funkcje mieszkaniowe powierzchnie
biologicznie czynng nie mniejszg niz 20%

Oddziatywania na krajobraz i zabytki
Na terenie zmiany planu znajduje sie, wskazane w studium obszary i obiekty ochrony
konserwatorskiej zespotow zieleni komponowanej i krajobrazu kulturowego
o K.22 —cmentarz Jencédw Stalagu Il D przy ulicy Szczecinskiej
o K.12” - zatozenie zaznaczajgce przebieg 15 potudnika przy ul. Szczecinskiej
W granicach cmentarza wyznaczono jedng ze stref ochrony krajobrazu na ktérej obowigzuje
realizacja pochowkéw z zachowaniem gtéwnej alei przebiegajgcej od strony wschodniej na zachéd jako
pozostatosci dawnej drogi cmentarnej
W pétnocnej czesci plany, posréd szpaleru drzew wskazanych jako zieleri izolacyjna istnieje zespot
zieleni wysokiej o wartosciach historycznych, zaznaczajacy przebieg 15 potudnika przy ul. Szczecinskiej.
W projekcie planu zostat objety objety podobnie jak cmentarz strefg ochrony krajobrazu. Nalezy
zachowal zatozenie zieleni komponowanej w uktadzie owalu z nasadzonym szpalerem grabowym
(monument otoczony kasztanowcami po stronie pétnocnej, poza granicami planu).
Zapisy planu, poprzez wyznaczenie cmentarza w miejscu pochéwku jeicow wojennych oraz
zagospodarowania jak rowniez ochrona zatozenia kompozycji zieleni przy ,15 Potudniku” oddziatywaja
jednoznacznie pozytywnie.

Oddziatywania na zasoby naturalne

Do zasobdw naturalnych nalezg elementy srodowiska wykorzystywane przez cztowieka. Zasoby
takie jak fauna i flora, wody, gleby, powietrze itd. zostaty opisane powyzej

Obszar opracowania znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 123 —
zbiornik miedzymorenowy Stargard — Golenidw. Dla wymienionego zbiornika zostata opracowana
w 2004 r. przez Przedsiebiorstwo Geologiczne ,PROXIMA” S.A. we Wroctawiu ,Dokumentacja
hydrogeologiczna dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP nr 123 — zbiornik miedzymorenowy
Stargard — Golenidow”. Plan wprowadza zakaz realizacji inwestycji moggcych spowodowacd
zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu

Obszar opracowania potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego o nazwie ,Stargard
Szczecinski |7 dla ztoza ,WT 10904 wody termalne”. W projekcie planu w celu przeciwdziataniu
ewentualnego negatywnego oddziatywania zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci mogacej wptyngc
negatywnie na zasoby ztoza.

W zwigzku z powyzszym mozna przyjaé, ze realizacja zapisdw planu nie wptynie negatywnie na
zasoby naturalne.

Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych tym
bardziej nie ma obszardow gorniczych i terenéw gorniczych.
Oddziatywania na dobra materialne

W zwigzku z realizacjg ustalen planu nie wystgpig negatywne oddziatywania na dobra materialne
ludnosci.
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5.

Prognoza oddziatywania na srodowisko na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie centrum handlowego przy ulicy Szczecinskiej

Rozwigzania planistyczne majace na celu zapobieganie, ograniczane lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
zapiséw planu

W celu zapobiegania i ograniczenia negatywnych oddziatywan na $rodowisko i przyrode

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony srodowiska ustala sie
nakazy, zakazy i zasady dla obszaréw:

Ogodlne zasady ochrony przyrody:

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcego zadrzewienia, z mozliwoscia wycinki
niezbednych drzew dla celéw sanitarnych,

uzupetnienia nowymi nasadzeniami, gatunkami rodzimymi, w razie koniecznych wycinek drzew,
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem i realizacjg obiektéw kubaturowych

zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie standardéw jakosci sSrodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi,

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowic zrédta zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno-gruntowego - nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym zwigzanym
z planowang funkcjg terenu;

ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do
ktérego wtasciciel ma tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami
sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wdd gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich,

projektowane nawierzchnie utwardzone drég powinny by¢ tak uszczelnione, aby uniemozliwié
bezposrednio przenikanie zanieczyszczern do gruntu i wyposazone w wewnetrzny system
kanalizacyjny

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow emitujgcych odory

zakaz lokalizacji punktow selektywnej zbidrki odpadow i stacji przetadunkowych odpaddéw
odprowadzenie Sciekdw sanitarnych - Scieki sanitarne z terenu objetego opracowaniem nalezy
odprowadzac do kolektoréow kanalizacyjnych miejskiego systemu kanalizacyjnego

obowigzuje retencjonowanie wod opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do celéw
wiasnych lub czesciowe opdinione odprowadzanie do istniejacej lub nowej kanalizacji
deszczowej w obszarze lub poza obszarem planu (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci)

zakaz dokonywania zmian sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci

dopuszcza stosowanie indywidualnych i lokalnych rozwigzan do odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do wdd powierzchniowych oraz na lub do gruntu w zaleznosci od warunkdéw
gruntowo-wodnych

odprowadzane wody opadowe i roztopowe do gruntu winny spetnia¢ wymogi przepisow
odrebnych, dotyczgcych warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub
do ziemi

w zakresie zaopatrzenia w ciepto preferuje sie wtgczenie istniejgcych oraz projektowanych
obiektow do istniejgcych i rozbudowywanych sieci cieplnych. Dopuszcza sie stosowanie
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lokalnych 7Zrédet ciepta, zasilanych ekologicznymi nosnikami energii, z eliminacjg paliw
powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza

na budynkach i na dziatkach budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie mikroinstalacji
w rozumieniu art.2 pkt 19 ustawy o odnawialnych zrédtach energii

8 7P - teren zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej

powierzchnia zabudowy do 1% powierzchni dziatki budowlanej

powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%,

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcego zadrzewienia, z mozliwoscig

wycinki niezbednych drzew dla celéw sanitarnych

uzupetnienia nowymi nasadzeniami, gatunkami rodzimymi, w razie koniecznych wycinek drzew,
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem

13 7P - teren zieleni urzadzonej

zakaz zabudowy kubaturowej

ciggi piesze i rowerowe z nawierzchnig przepuszczalng

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcego zadrzewienia, z mozliwoscig wycinki
niezbednych drzew dla celéw sanitarnych

uzupetnienia nowymi nasadzeniami gatunkami rodzimymi, w razie koniecznych wycinek drzew,
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem

powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%

16 ZP - teren zieleni urzadzonej

zakaz zabudowy kubaturowej

ciggi piesze i rowerowe z nawierzchnig przepuszczalng

zachowanie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu

uzupetnienia nowymi nasadzeniami z zachowaniem dotychczasowego sktadu gatunkowego,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%;

ustala sie strefe konserwatorskg ochrony krajobrazu

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcego zadrzewienia, z mozliwoscig wycinki
niezbednych drzew jedynie dla celéw sanitarnych

uzupetnienia nowymi nasadzeniami gatunkami rodzimymi ([graby), w razie

koniecznych wycinek drzew

MN, U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterach budynkéw

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren zieleni
urzadzonej oznaczony symbolem 6ZP,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od granicy planu,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%;

MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterach budynkéw

6.

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od granicy planu,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%;

Rozwigzania alternatywne

Obszar opracowania nie wymaga rozwigzan alternatywnych, poniewaz nie wystepujg tu obszary

prawnie chronione. Projekt zmiany planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby wptyngé na cele
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i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. W zwigzku z tym nie jest konieczne opracowanie rozwigzania
alternatywnego do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie i przyjeto ustalenia zawarte
W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko odnosi sie do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard dla terenu w rejonie centrum handlowego przy ulicy
Szczecinskiej. Akt woli sporzadzenia planu wyrazony zostat uchwatg NR XVIII/207/2020 Rady Migjskiej
w Stargardzie z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie centrum handlowego
przy ulicy Szczecinskiej. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym 8, o powierzchni
19,554 ha

Prognoza sktada sie z 8 rozdziatow.

Rozdziat pierwszy zawiera pie¢ podrozdziatéw. Przedstawiono w nim akty prawne na podstawie
ktérych sporzadza sie prognoze oddziatywania na S$rodowisko, opisano metodyke wykonywania
prognozy jak rowniez wskazano na zasdb wykorzystanych materiatow i dokumentéw w tym
$rodowiskowych i planistycznych oraz dokonano kwerendy dostepnych archiwalnych opracowan
gtéwnie map hydrogeologicznych. Obowigzek opracowania prognozy wynika bezposrednio z zapisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko oraz ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustaw o udostepnianiu informacji
okresla zakres rzeczowy oraz wskazuje organy, z ktérymi nalezy uzgodni¢ stopien szczegdtowosci
prognozy. Wreszcie w niniejszym rozdziale opisuje sie cele projektowanego planu miejscowego i zakres
zmian w nim wystepujacych.

Gtowna przestanka do zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wynika z faktu ze w 2018
r. na terenie objetym planem miejscowym (Nr 111/29/2002 ) odkryto cmentarz, ktory zostat wpisany do
ewidencji grobéw i cmentarzy wojennych wojewddztwa zachodniopomorskiego pod nazwg: Cmentarz
Jencow Stalagu ID. W tej sytuacji Wojewoda Zachodniopomorski wnidst o zmiane planu miejscowego
i przeznaczenie czesci dziatki o numerze 123/3 (obreb 8) na teren umozliwiajgcy urzagdzenie cmentarza
wojennego wraz z drogg dojazdowg. Cmentarz posiada powierzchnie ok. 0,64 ha. Ponadto celem planu
jest okredlenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, standardéw zabudowy i zagospodarowania
terendéw: ustugowych, w tym wielko powierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
do 2 000 m2, zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, obstugi komunikacji wraz z niezbedng infrastrukturg

Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 19,554 ha i ustala wytyczne urbanistyczne
dotyczace sposobu ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustala przeznaczenie terendw
elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych nastepujacymi symbolami,
zgodnie z rysunkiem planu:

a) UC - teren zabudowy ustugowej, w tym wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy do 2 000m?,

b) U -—teren zabudowy ustugowej,

c¢) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterach
budynkow,

d) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterach
budynkow,

e) KS,U—teren obstugi komunikacji z dopuszczeniem ustug,

f)  ZP —teren zieleni urzadzonej,

g) ZC—teren cmentarza,

h) |E—teren infrastruktury technicznej — energetyka;

tereny komunikacyjne:
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) KDG — teren ulicy gtéwnej,
b) KDW - teren ulicy wewnetrznej,
) KDG,IT - teren ulicy gtéwnej i infrastruktury technicznej,
d) KP -teren ciggu pieszego.
W w/w rozdziale wykazano réwniez brak transgranicznego oddziatywania ustalen realizacji projektu
planu na srodowisko.

Rozdziat drugi stanowi charakterystyke stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego
obszaru objetego projektem planu oraz jego potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

Obszar objety projektem planu obejmuje teren znajdujgcy sie w zachodniej czesci miasta Stargard
w sgsiedztwie miejscowosci Lipnik. Od pdétnocy graniczy z ul. Szczecinskg, a w kierunku wschodnim
i potudniowym z terenami wojskowymi. Teren opracowania potozony jest na réwninie Pyrzycko-
Stargardzkiej. Jest to teren ptaski, gdzie réznice w wysokosci nie przekraczajg 3 m. Kulminacje na tym
obszarze tworzy sztuczny wat ziemny w ksztatcie litery L usypany na niezagospodarowanej czesci terenu
od strony ulicy Szczecinskiej.

Obszar mozna podzieli¢ na dwie czesci. Cze$¢ pdtnocno - zachodnig i czes¢ potudniowo -
wschodnig. Cze$¢ pierwsza jest w petni zagospodarowana z parkingiem ibudynkiem
wielkopowierzchniowym. Dopetnieniem funkcji ustugowych sg restauracja KFC, myjnia bezdotykowa
oraz stacja paliw ,Shell”.

Druga czes$¢ obszaru jest niezagospodarowana z przewagg zieleni nieurzadzonej, roslinnosci
ruderalnej, traw, krzewdw, wysokich drzew lisciastych i iglastych. Obszar ten od strony zachodniej
i otoczony jest terenem poligonu ktéry petni wazing funkcje ekologicznego buforu tagodzgcych
negatywny wptyw infrastruktury miejskiej na przyrode oraz warunki do bytowania zwierzat w
sgsiedztwie miasta

Na obszarze objetym opracowaniem jak rowniez w bezposrednim sgsiedztwie jego granic nie
wystepujg wody powierzchniowe, brak jezior, stawdw, rowdw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych oraz
znajduje sie poza terenami zagrozonymi wystgpieniem powodzi. Znajduje sie za to w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw.
Obszar opracowania potozony jest w granicach terenu i obszaru goérniczego o nazwie ,Stargard
Szczecinski I” dla ztoza , WT 10904 wody termalne”. W zwigzku z tym nalezy wskaza¢ (ujawni¢) granice
zt67 kopalin (w tym przypadku wody termalne) w planie miejscowym.

Tereny objete projektem zmiany planu potozone sg poza zasiegiem obszaréw objetych
powierzchniowymi formami ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody

W rozdziale trzecim przedstawiono stan i jakos¢ na obszarze opracowania w kontekscie
wystepujgcych obecnie zagrozen w tym zanieczyszczenie powietrza i klimat akustyczny, jakos¢ waod oraz
zagrozenie wynikajace z promieniowania elektromagnetycznego. Za stan jakosci powietrza na obszarze
opracowania odpowiadac bedg gtdéwnie zanieczyszczenia pochodzgce z blizszego i dalszego sgsiedztwa.
Obszar otoczony jest ciggami komunikacyjnymi, ktére stanowig liniowe emitory hatasu i zanieczyszczen
pochodzacych z pojazdéw samochodowych. Na obszarze opracowania znajdujg sie wielko
powierzchniowe obiekty handlowe i gastronomiczne wraz z parkingiem oraz stacja paliw, ktore generujg
duzy ruch samochodowy. Dodatkowo teren caty czas sie rozbudowuje w kierunku zachodnim i powstajg
nowe obiekty handlowe ktdre jeszcze bardziej przyczyniajg sie do wzmozonego ruchu. Najwiekszym
zagrozeniem dla jakosci wdd powierzchniowych oraz podziemnych w obrebie Stargardu sg
zanieczyszczenia pochodzenia antropogenicznego. Zaliczy¢é mozna do nich zanieczyszczenia wéd
opadowych, ktére sptywajg po powierzchniach utwardzonych w obrebie terendw silnie
zurbanizowanych. Jest to istotne, tym bardziej ze duza cze$¢ obszaru opracowania stanowi parking
wielkopowierzchniowy. Ewentualnymi terenami, na ktérych moze dochodzi¢ do zanieczyszczen czy
jeszcze wiekszych przeksztatcen sg tereny biologicznie czynne (trawniki, zielen urzadzona znajdujace sie
na terenach poszczegdlnych obiektow).
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ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym. Przewidywane znaczgce
oddziatywania, w tym bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko. Potencjalne skutki
i oddziatywanie ustalen projektu planu na poszczegélne komponenty srodowiska zalezy od lokalnych
uwarunkowan, takich jak: typ krajobrazu, budowa geologiczna, uksztattowanie terenu, stosunki wodne,
walory przyrodnicze, stan czystosci powietrza oraz zainwestowanie terenu. Podsumowujgc stwierdza
sie, iz przewidywane przeksztatcenia srodowiska dla terenéw objetych zmiang planu zamkng sie w
granicach analizowanych obszaréw.

W rozdziale pigtym przedstawiono rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko. Zapisy te sg dostosowane do skali
zmian oraz dtugotrwatosci oddziatywania poszczegdlnych tresci planu oraz przypisanych funkgji.

W rozdziale szostym przedstawiono wyjasnienie braku rozwigzania alternatywnego do rozwigzan
zawartych w projekcie planu.

Rozdziat siodmy zawiera streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

W rozdziale 6smym graficznie przedstawiono mape powigzan przyrodniczych — skala 1 : 25000,
mape terendw funkcjonalnych do Prognozy oddziatywania na srodowisko na rysunku projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie
centrum handlowego przy ulicy Szczecinskiej— skala 1 : 5000

8. Zafaczniki:

Zatgcznik nr 1 - Mapa terendw funkcjonalnych do Prognozy oddziatywania na Srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie centrum
handlowego przy ulicy Szczecinskiej.
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.".". teren le$ny i zadrzewiony | strefa sanitarna od cmentarza 50m KDG IT-teren ulicy gtéwnej i infrastruktury technicznej
[0 teren zieleni niskiej i sredniej strefa sanitarna od cmentarza 150m KP-teren ciagu pieszego na potrzeby miejscowego planu
= strefa ochrony krajobrazu linie zabudowy [ ] UC-teren zabudowy ustugowej zagospodarowania
o re=- ; . - . przestrzennego miasta Stargard
& istniejace drzewa ... proponowane aleje cmentarne waylr(n 'WIT:OPZ‘INlerzcr?mOWYCh i 1 2000m k dobyezapEgD AErentl W M=l
i roponowana lokalizacja dominanty architektonicznej obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej M KW i
©  proponowane nasadzenia drzew &7 Prop zacja dominanty - MWU U-tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; centrum handlowego przy ulicy
[ chodnik © proponowana lokalizacja dominanty przestrzennej 2 dopuszczeniem ustug w parterach budynkow Szczecinskiej
[ sciezka rowerowa Ohe Gsle Widawkoe I KS U-tereny ustugi komunikacji z dopuszczeniem ustug
—— gtéwny ciag pieszy “= pas zieleni izolacyjnej ] U-teren zabudowy ustugowej
klasouzytki &3~ Dapayiehzna |t|n|a|11elelktr.oenergetyczna =N [ IE-teren infrastruktury technicznej-energetyka
[ budynki wraz z pasem technoogicznym [ ] ZC-teren cmentarza
>—>- napowietrzna linia elektroenergetyczna WN e )
Wraz z pasem technologlcznym - ZP‘teren Zlelenl urZE]dZOﬂf.‘] ) . ) )
) A o , : | MN,U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
[ Caly obszar w granicach Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 123

; / ! p gy z dopuszczeniem ustug w parterach budynkéow
[ Caly obszar w granicach obszaru i terenu gorniczego,wod termalnych"Stargard Szczecinski I" 0 190 290 m

[ Caty obszar w granicach ztoza wdd termalnych"Stargard Szczecifiski I" nr 10904
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