UZASADNIENIE

Projekt planu zainicjowany zostat uchwatg Nr XVII1/207/2020 Rady Miejskiej

w Stargardzie z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard

dotyczgcego terenu w rejonie centrum handlowego przy ulicy Szczecinskiej.

Projekt planu, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z:

- ustawag z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz.40),

— ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r. poz.503, z pdzniejszymi zmianami),

- ustawag z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022 r.
p0z.2556, z péZniejszymi zmianami),

- ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029, z p6zniejszymi
zmianami),

— rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1587).

Plan obejmuje teren o powierzchni 19,991 ha.

Niniejszy plan ustala zasady zagospodarowania terenéw: ustugowych, w tym
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2 000 m?, zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami, obstugi komunikacii
wraz z niezbedng infrastrukturg, okresla zasady zagospodarowania cmentarza wraz
Z ograniczeniami z nim zwigzanymi dla terenéw przylegtych.

Na czesci obszaru planu obowigzujg dwa plany miejscowe:

1) zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczgca dziatki o numerze geodezyjnym 123/3 przy ulicy
Szczecinskiej, uchwalona uchwatg Nr [11/29/2002 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 20 grudnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 99 poz.2432),

2)  zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dotyczgcego terenu w rejonie ,Parku
Przemystowego”, uchwalona uchwatg Nr XXXV/380/2005 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz.2463 oraz z 2020 r. poz.1504).

Zgodnie z ustaleniami tych planéw, obszar objety planem jest przeznaczony na
tereny mieszkaniowe pod zabudowe jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg oraz
tereny komunikacji i zieleni urzadzonej.

Na terenie objetym planem usytuowane jest byte centrum handlowe TESCO, na
ktérym usytuowany jest zespdt budynkdédw handlowych, budynek gastronomiczny
KFC, stacja paliw i myjnia samochodowa. Cato$¢ wypetnia olbrzymi parking oraz
wewnetrzna droga.

Okoto 60% powierzchni objetej planem stanowi zielen nieurzgdzona. W obszarze
tym znajduje sie odkryty cmentarz o powierzchni ok. 0,645 ha, wpisany do ewidenciji
grobdéw i cmentarzy wojennych wojewddztwa zachodniopomorskiego pod nazwag:
Cmentarz Jencéw Stalagu IID.

Dodatkowo przed teren opracowania przebiega napowietrzna linie
elektroenergetyczna wysokiego napiecia.



Niniejszy plan utrzymuje funkcje ustugowg w miejscu istniejgcych ustug,

z mozliwoscig realizacji obiektéw wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m2. Ze wzgledu na swoje potozenie, dostepnos$¢ komunikacyjng oraz
ekspozycje od strony wjazdu do miasta Stargard, na czesci ustugowej ustala sie
mozliwos¢ realizacji dominanty architektonicznej o wysokosci do 25 m.

W czesci potudniowo-wschodniej obszaru planu wprowadzono tereny zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug w parterach budynkéw, zabudowe ustugowg
oraz tereny zieleni urzgdzonej, w tym zieleni cmentarza wraz ze strefg sanitarng od
jego granic i ograniczeniami zwigzanymi z tymi strefami.

Znaczne ograniczenia w uzytkowaniu terenu wprowadza réwniez pas
technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia.

Ze wzgledu na brak okreslenia czasowego realizacji obwodnicy miejskiej, tgczgce;j
ul. Szczecinska z ul. Spokojna, ktéra ma swédj poczatek w obszarze niniejszego
planu, dopuszczono zagospodarowanie jej pasa drogowego, do czasu jej realizacji,
jako ulica dojazdowa, obstugujgca tereny potozone w obszarze planu, tj. tereny
mieszkaniowe, tereny zieleni urzgdzonej i cmentarza.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej zwang
ustawa o pizp) i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko (dalej zwang ustawg o uios),

z zachowaniem nastepujgcej procedury:

1) 0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego
ogtoszono w dniu 07 pazdziernika 2020 r. w prasie lokalnej, a takze przez
obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz tablicach ogtoszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej — art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1
ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania -
art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wystgpiono w dniu 14 pazdziernika 2020 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko - art.53
ustawy o uios,

4) sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko oraz rozpatrzono w dniu 07 grudnia 2022 r. wnioski do planu - art.17
pkt 4 ustawy o pizp,

5) sporzgdzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego -
art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

6) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegdélnych - art.17
pkt 6 lit.a ustawy o pizp,

7) uzgodniono projekt planu miejscowego z wtasciwymi organami i instytucjami,

w tym Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzgdem Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego - art.17 pkt 6 lit.b
ustawy o pizp,



8) wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczgce;j
projektu planu miejscowego - art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie - art.54
ust.1 ustawy o uios,

10) wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien
oraz wytozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko w terminie od 20 kwietnia do 23 maja
2023 r. O terminie wytozenia ogtoszono w dniu 12 kwietnia 2023 r. w prasie
lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz tablicach
ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej, Zorganizowano w dniu
18 maja 2023 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami - art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i 54 ust.2
ustawy o uios,

11) wyznaczono termin do 7 czerwca 2023 r., w ktdrym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osoby prawnej mogty zgtaszacé
uwagi, dotyczgce projektu planu miejscowego - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz
art.39 i 54 ust. 3 ustawy o uios,

12) w wyznaczonym terminie wptynety 2 pisma z uwagami — informacja
0 rozpatrzeniu uwag zawarta jest w zatgczniku nr 3 do projektu uchwaty — art.17
pkt 12 ustawy o pizp,

13) wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego dotyczace
uwzglednionych uwag, co spowodowato koniecznos¢ powtdrzenia czesci
procedury planistycznej - art.17 pkt 13 ustawy o pizp,

14) ponownie wytozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko w terminie od 24 sierpnia do
22 wrzesnia 2023 r. O terminie wytozenia ogtoszono w dniu 16 sierpnia 2023 r.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz
na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej.
Zorganizowano w dniu 7 wrze$nia 2023 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz
art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

15) wyznaczono termin do 6 pazdziernika 2023 r., w ktdrym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosic
uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54
ust.3 ustawy o uios,

16) w trakcie ponownego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wptynety / wptyneto ... uwag.

Przedtozony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard, uchwalonego
uchwatg Nr XLI1/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r.
w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”.

Wyrys ze Studium stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

W Studium w granicach opracowania planu wskazane zostaty nastepujgce kategorie
przeznaczenia terenu, ustalajgce dominujgcg funkcje oraz zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) centralne tereny miasta i miejsca koncentracji ustug,

2) tereny miejskich zespotow mieszkaniowych,
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3) tereny zieleni parkowej,

4) tereny zieleni cmentarne;,

5) tereny komunikaciji.

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg zapisanych w Studium kategorii
przeznaczenia terenu i odpowiadajg ustalonym standardom urbanistycznym
zagospodarowania i zabudowy terenu. Wskazniki urbanistyczne zostaty
dostosowane do istniejgcego w sagsiedztwie zagospodarowania i zabudowy terenu,
podziatdw geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska. Studium
ustala: ,Szczegodtowe wyznaczenie granic terendw o roznym przeznaczeniu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od
istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw
ochrony srodowiska. Dopuszczenie w planie miejscowym innego, uzupetniajgcego
uzytkowania terenu, niesprzecznego z kategorig przeznaczenia, jest mozliwe pod
warunkiem, ze nie ograniczy to funkcji dominujgcej terenu i jest niezbedne do jego
prawidtowego funkcjonowania”. Plan spetnia rowniez zapisane w Studium wymogi
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz srodowiska kulturowego.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady
Miejskiej. W planie ustalono stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o pizp.

w wysokosci 30%.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie
centrum handlowego przy ulicy Szczecinskiej spetnia ustawowe warunki wymagane
przed przedstawieniem do uchwalenia.

A. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzglednione zostaty okreslone w art.15 ust.1
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —
okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym
sposobie uzytkowania, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu - niniejszy projekt planu utrzymuje
istniejgca funkcje ustugowa w rejonie bytego centrum Tesco, rozszerzajgc
wachlarz uzupetniajgcych ustug, ktére moga by¢ realizowane na tym
obszarze, w tym obiekty wielkopowierzchniowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?, tereny mieszkaniowe wielorodzinne, zielen urzgdzong
i cmentarna;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslono wysokos¢ zabudowy,
wskazniki intensywnosci - biorgc pod uwage ekspozycje terenu od strony
wjazdu do miasta Stargard, na czesci ustugowej ustalono mozliwos¢
realizacji dominanty architektonicznej o wysokosci do 25 m;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych:



a) na obszarze planu nie wystepujg tereny lesne i rolnicze, wymagajgce
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne
i nierolnicze,
b) caty obszar objety planem potozony jest:
- w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123,
- w granicach ztoza wéd termalnych ,Stargard”,
- w granicach obszaru i terenu gérniczego wéd termalnych ,Stargard”,
c) na obszarze objetym planem brak jest terenédw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz krajobrazéw priorytetowych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesnej — na terenie 5 ZC ustala sie obszar ochrony konserwatorskiej
form krajobrazu kulturowego (cmentarz Jencéw Stalagu Il D) oraz na czesci
terenu 14 ZP ustalono obszar ochrony konserwatorskiej form krajobrazu
kulturowego, obejmujgcy zespdt zieleni wysokiej o wartosciach
historycznych ujety w ksztatcie owalu, stanowigcy kontynuacje kompozyciji
zieleni przy ,,15 Potudniku”;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych — ustalenia planu zabezpieczajg potrzeby
0s0b niepetnosprawnych wyznaczajgc niezbedng liczbe miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - na terenie objetym
planem nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczehnstwo powodzi

i osuwania sie mas ziemnych;

walory ekonomiczne przestrzeni:

a) ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy (wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard),

b) realizacja tego planu nie wywota znaczgcych skutkéw dla budzetu
Gminy-Miasto Stargard: na terenie dziatki o numerze 123/3 (obreb 5)
czesciowo wzrosnie wartos¢ i walory ekonomiczne obszaru, poniewaz
tereny te zmieniajg swoje przeznaczenie, natomiast obszar pétnocno-
zachodni nie zmienia zasadniczo swojego przeznaczenia i tu nie wystgpi
znaczna zmiana wartosci rynkowej gruntu;

prawo wtasnosci - poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu
objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych
uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskdw, ustalenia planu nie
ograniczajg swobody w wykonywaniu prawa wtasnosci, nie ma tez
koniecznosci wywlaszczenia prawa wiasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez rozpatrzenie
wnioskéw wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa oraz poprzez przekazanie tym organom projektu
planu do uzgodnien - uwzgledniono wniosek resortu obrony narodowej
dotyczacy zapewnienia dostepu do istniejgcych i planowanych sieci
komunikacyjnych poprzez zachowanie istniejgcej drogi alarmowe;,
przebiegajgcej we wschodniej czesci ciggu pieszego oznaczonego
symbolem 08 KP oraz poprzez uwzglednienie przy projektowaniu ulic:
oznaczonych symbolami 01 KDG i 02 KDW mozliwosci wykorzystania ich



dla potrzeb transportu wojskowego m. in. przez ciezki sprzet bojowy —
organy te uzgodnity przedmiotowy projekt planu;

potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zabezpieczajg
zapotrzebowanie miejsc postojowych dla samochodbéw osobowych, rowerow
oraz pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - w planie wyznaczono
rowniez tereny zieleni urzgdzonej, jako tereny ogélnodostepne wraz

z ogoInodostepnymi ciggami komunikacyjnymi i pieszymi;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci

sieci szerokopasmowych - realizacja nowej zabudowy odbywa sie

w rejonach obszaréw obstugiwanych przez istniejgcg i planowang
infrastrukture techniczna, niniejszy plan nie ogranicza rozwoju infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej - uktad komunikacyjny obszaru planu jest
oparty na istniejgcej i projektowanej sieci drog;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw

komunikacji elektronicznej - poprzez mozliwosc¢ sktadania wnioskéw

zgtoszonych na podstawie:

— art.17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503,

z pOzniejszymi zmianami),

— art.39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r.
poz.1029, z pbézniejszymi zmianami).

Dodatkowo procedura prac nad projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat spoteczenstwa w jego

tworzeniu poprzez zapoznanie sie z projektem planu w czasie jego
wytozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych oséb

i instytucji w dyskusiji publiczne;j.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, wytozony zostat

do publicznego wglagdu w dniach od 20 kwietnia do 23 maja 2023 r. W dniu

18 maja 2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan

przyjetych w projekcie planu.

O powyzszych terminach zawiadomiono na stronie internetowej Urzedu

Miejskiego (BIP) i przez ogtoszenie w lokalnej prasie.

W ustawowym terminie do dnia 7 czerwca 2023 r. wniesiono 2 pisma

z uwagami. Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyt powyzsze uwagi,

uwzgledniajgc czes¢ z nich.

Poprawiong czes¢ projektu planu ponownie wytozono do publicznego

wgladu w dniach od 24 sierpnia do 22 wrzesnia 2023 r. W dniu 7 wrzesnia

2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzanh przyjetych

w poprawionym projekcie planu.

O powyzszych terminach zawiadomiono na stronie internetowej Urzedu

Miejskiego (BIP) i przez ogtoszenie w lokalnej prasie.

W ustawowym terminie do dnia 6 pazdziernika 2023 r. wniesiono

........ uwag.

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - przez

prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujgcych. Opracowano ,Prognoze
oddziatywania na srodowisko” i ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
dotyczacego terenu w rejonie centrum handlowego przy ulicy Szczecinskiej”.
Projekt planu byt przedstawiony i zaopiniowany przez Miejskg Komisje
Urbanistyczno - Architektoniczng, a nastepnie przeszedt procedure
opiniowania i uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami i organami.
Nastepnie projekt planu wraz z ,Prognozg oddziatywania na srodowisko” byt
wytozony do publicznego wglgdu, co pozwolito na zachowanie jawnosci

i przejrzystosci toku postepowania przy jego sporzgdzaniu. Zorganizowano
takze dyskusje publiczng. W opracowaniu projektu planu mogty
uczestniczy¢ zainteresowane osoby. Do projektu planu wniesiono 2 pisma

z uwagami. Poprawiong czesc¢ projektu planu ponownie wytozono do
publicznego wgladu. Zorganizowano takze dyskusje publiczng. Do projektu
planu nie wniesiono — wniesiono ..... uwag;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci — niniejszy plan zawiera zapisy dotyczgce tej
problematyki w § 13 pkt 7.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny

i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe

i spoteczne - przeanalizowano wnioski ztozone w trakcie sporzgdzenia
niniejszego planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne

tj. przeznaczenie terenow, zasady podziatéw na dziatki, rozwéj uktadu
komunikacyjnego, zapewniajg ochrone istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego
ksztattowania zabudowy.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar
objety planem jest terenem czesciowo zabudowany i zagospodarowany,
oparty jest na istniejacym uktadzie komunikacyjnym (ulica klasy gtéwnej —
ul. Szczecinska);

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — planowana zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna realizowana na obszarze planu posiada
obstuge komunikacyjng bedacg kontynuacjg tego uktadu w sgsiednim
obszarze objetym planem, dodatkowo po realizacji obwodnicy miejskiej
taczacej ul. Szczecinsky z ul. Spokojng, mieszkancy posiadac bedg
znakomitg mobilnos¢ réwniez w kierunku potudniowym miasta;



3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystdw — przylegajgce do obszaru planu tereny
komunikacyjne stanowig przestrzenie utatwiajgce przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r. poz.1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy — projekt planu realizowany jest
w obszarze zabudowanym, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy,
posiadajgcej dostep do infrastruktury technicznej.

B. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1, wraz z data
uchwaty Rady Gminy, o ktorej mowa w art.32 ust.2.

Uchwatg Nr 1V/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. Rada Miejska w Stargardzie przyjeta
ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W wyniku tej oceny dopuszczono dokonywanie zmian w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich
do potrzeb wynikajgcych z priorytetdw rozwoju miasta.

C. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie centrum handlowego
przy ulicy Szczecinskiej, wykazata, ze ewentualne przychody gminy z podatkéw od
nieruchomosci (od budynkdw, budowli i gruntu) bedg efektem w gtéwnej mierze
uaktywnienia obszardéw dotychczas niezagospodarowanych, ktérych mozliwosci
inwestycyjne okreslit juz plan miejscowy obecnie obowigzujgcy.

Renta planistyczna nie wystgpi dla czes¢ obszaru juz zagospodarowanego -
ustugowego — brak wyraznej zmiany wartosci rynkowej gruntu.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestankg do roszczenia
odszkodowawczego z art.36 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie
ograniczone), jak réwniez nie wywota obnizenia wartosci rynkowej nieruchomosci,
co mogtoby skutkowaé roszczeniem z art.36 ust.3 powyzszej ustawy.

Wszystkie czynnosci zwigzane ze sporzgdzeniem projektu planu zostaty
przeprowadzone zgodnie z zasadami i trypbem okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.






