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Prezydent Miasta Stargard
ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego 17
73-110 Stargard

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w zwiagzku z art. 54 ust. 1

i art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), w odpowiedzi na pismo z dnia 8§ lutego 2023 r., znak:

TP-11.6722.1.17.2020.2 w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie centrum handlowego przy

ul. Szczecinskiej (zainicjowanego Uchwatg Nr XVIII/207/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia

30 czerwca 2020 r. ), po zapoznaniu si¢ z przedtozong dokumentacja:

— projektem uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie centrum handlowego przy ulicy Szczecinskie;j;

— ,,Prognoza oddzialywania na S$rodowisko na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie centrum handlowego przy
ul. Szczecinskiej” (I. Srzeszowska-Jaksina, T. Jaksina, Szczecin, styczen 2023 r.),

stwierdzono, co nastgpuje.

1. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, standardow zabudowy
1 zagospodarowania terendw: ustugowych, w tym wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, obstugi
komunikacji wraz z niezbedng infrastrukturg oraz zasad zagospodarowania cmentarza wraz
z ograniczeniami z nim zwigzanymi dla terenéw przylegtych.

2. Teren objety planem nie jest zlokalizowany w granicach obszaréw chronionych na mocy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.). Ponadto
»Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego” (Biuro Konserwacji Przyrody,
Szczecin 2010 r.) nie wykazata na analizowanym terenie obszaréw cennych pod wzgledem
przyrodniczym, w tym obszarow zaproponowanych do objecia ochrong, a takze siedlisk
przyrodniczych oraz stanowisk ro$lin, grzybow i zwierzat objetych ochrona.

3. Z przedtozonej ,,Prognozy oddziatywania na srodowisko...” wynika, ze:

— obszar objety opracowaniem mozna podzieli¢ na dwie czgsci. Cze$¢ pdinocno - zachodnig i czes$¢
potudniowo - wschodnig. Czgs¢ pierwsza jest w petni zagospodarowana. Skltada si¢ na nig
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy wraz z parkingiem, a dopetieniem funkcji ustugowych
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sg restauracja KFC, myjnia bezdotykowa oraz stacja paliw ,,Shell”. Druga czg$¢ obszaru jest
niezagospodarowana z przewaga zieleni nieurzadzonej, roslinnosci ruderalnej, traw, krzewow,
wysokich drzew li§ciastych i iglastych. Obszar ten od strony zachodniej i potudniowej sasiaduje
z terenem wojskowym, ktory petni wazng funkcje buforu tagodzacego negatywny wplyw
infrastruktury miejskiej na przyrodg. Przez centralng czg$¢ obszaru (wschod - zachod) prowadzi
aleja obsadzona wysokimi drzewami z gatunku topoli kanadyjskiej, ktora prowadzi do miejsca
pochéwku jencéw wojennych odkrytego w 2018 roku. Obszar poprzecinany jest wieloma
wykopami o strukturze liniowej i punktowej (réznych rozmiaré6w). Prawdopodobnie zwigzane jest
to z bezposrednim sgsiedztwem terenéw wojskowych, ktore to stanowig tereny zamknigte, a owe
wykopy stanowig elementy fortyfikacyjne wykorzystywane w trakcie szkolen wojskowych;

obszar opracowania jest terenem nieuzytkowanym czg¢éciowo zalesionym z przewaga drzewostanu
sosny pospolitej, brzozy brodawkowatej i topoli kanadyjskiej. Ponadto wystepuja nastepujace
gatunki drzew: klon zwyczajny, dab szyputkowy, lipa drobnolistna, grab pospolity, leszczyna
pospolita, robinia akacjowa, zywotnik. W warstwie krzewow, oprocz miodych okazéw drzew,
dominuja $nieguliczka biata, $nieguliczka koralowa, malina whasciwa i glég dwuszyjkowy. Na
terenie stwierdzono nastepujace gatunki roslin zielnych: wrotycz pospolity, oset kedzierzawy,
krwawnik pospolity, malina wtasciwa, mierznica czarna, pokrzywa zwyczajna, mniszek pospolity,
goryczel jastrzgbcowaty, ostrozen polny, maruna bezwonna, szczaw zwyczajny, trzcinnik
piaskowy, bylica pospolita, paprocie, wiechlina zwyczajna, podbial pospolity, pokrzywa
zwyczajna, tawula wierzbolistna. W obrgbie zabudowy centrum handlowego, stacji paliw
i restauracji KFC wystepuja trawniki, zbiorowiska traw koszonych z nasadzeniami zieleni
urzadzonej i roslinno$¢ ruderalna: podagrycznik pospolity, pyleniec pospolity, mniszek pospolity,
babka zwyczajna. Na obszarze opracowania nie ma drzew i krzewow, mchow i grzybow objetych
ochrong gatunkowa. Istniejgca ros$linnos¢ nie identyfikuje siedlisk przyrodniczych z Zatacznika I
Dyrektywy Siedliskowej. Na obszarze opracowania nie ma drzew i krzewow kwalifikujgcych sig
do uznania za pomnik przyrody ozywione;j;

na podstawie ,,Waloryzacji przyrodniczej wojewodztwa zachodniopomorskiego (2010 r.), na
obszarze opracowania i przy jego granicach nie wskazuje si¢ stanowisk gatunkow zwierzat, tj.
bezkrggowcow, ptazow, gadoéw i ssakow. W terenie nie stwierdzono ssakow poza oznakami
przemieszczania si¢ dzikow. Na obszarze opracowania nie stwierdzono gadow i ptazow. Nie
stwierdzono gniazdowania i przystgpowania do legéw ptakow. Na obszarze opracowania
wystepowaty nizej wymienione gatunki ptakow: wrobel (ochrona $cista), dzigciot duzy (ochrona
Scista), bogatka (ochrona $cista), sroka (ochrona czgsciowa). Obszar opracowania nie stanowi
siedliska gatunkow ptakow z Zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej, w znaczeniu zalatywania, Zzerowania
lub przelatywania nad terenem. Nie stanowi siedliska gatunkéw ptakéw wodno — blotnych;

w omawianym obszarze, warunki S$rodowiskowe sg malo zréznicowane, a tym samym
réznorodnos$¢ biologiczna jest niewielka. Zasadniczg zmiang planu w zakresie roznorodnosci jest
przeznaczenie terenu obecnie nieuzytkowanego, a porosnigtego roslinnoscig wysoka i krzewiasta
czasami ruderalng na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
wraz z infrastruktura techniczng i drogowa. Powyzsze zmiany planu dotycza obszaru ok 5,7 ha
z facznej powierzchni catego planu wynoszacego 19,991 ha. Spowoduje to w tej czesci calkowite
przeksztatcenie i zmiang funkcji tych terenow. Powstanie nowego osiedla spowoduje, ze obecnie
bytujgce 1 zerujace tam zwierzgta zostang wyparte z tego obszaru. Nie miej jednak sg to gatunki
wystepujace pospolicie w catym kraju, a ograniczenie ich siedlisk nie wplynie znaczaco
negatywnie na stan ich populacji. Planowany teren cmentarza o pow. 0,645 ha wprowadzi bariery
(ogrodzenia) utrudniajace kontakty z terenami sasiednimi, a znajdujacymi si¢ z w granicach planu.
W celu minimalizacji potencjalnie niekorzystnych oddzialywan przewiduje si¢ pozostawienie
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 25%. Osobng kategorie stanowia istniejace
obiekty wielkopowierzchniowej zabudowy handlowej wraz z parkingiem ktére stanowia ok 6,29
ha powierzchni. Na tym obszarze r6znorodno$¢ biologiczna jest bardzo uboga, a jedyna forma
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biologicznie czynng stanowig tereny zieleni urzadzonej pod postacig trawnikow znajdujacych sig¢
miedzy obiektami. Zapisy planu w tej materii w zasadzie sankcjonujg juz zaistniate funkcje
i sposob zagospodarowania. Na pozostatym obszarze tj. ok 4,58 ha. plan wydziela strefy zieleni
urzadzonej na ktérych co do zasady majg stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna na poziomie
min. 60%. W zwiazku z powyzszym mozna przyjaé, ze realizacja zapisow planu nie wplynie
negatywnie na stan siedlisk jak rowniez na ré6znorodnos¢ biologiczna;

— na czeSci obszaru zapisy planu sankcjonujg juz petione funkcje (handel wielkopowierzchniowy),
a wigc wpltyw na srodowisko jest neutralny. Najwicksze zmiany zwigzane sg z nadaniem nowych
funkcji terenom dotychczas nieuzytkowanym. Powstanie nowej zabudowy mieszkaniowej
i uslugowej oraz wytyczenie drog bedzie wigzato si¢ z wycinkg drzew 1 silnym przeksztatceniem
wierzchniej warstwy gleby. Spowoduje to likwidacje istniejacej szaty roslinnej. Nie mniej jednak
w tym obszarze nie stwierdzono gatunkéw chronionych, a wystgpujaca szata roSlinna jest
pospolita. Sg to gatunki wystepujace pospolicie w calym kraju, a ich powszechne wystgpowanie na
obszarze objetym planem w tym jak rowniez w bezposrednim sgsiedztwie pozwala domniemywac,
ze utrata siedlisk, nie wplynie negatywnie na trwato$§¢ populacji. W celu minimalizacji
oddziatywania na szat¢ rosling, na nowych terenach, gdzie nastapi zmiana funkcji tj. obszary
przewidziane pod zabudowe mieszkaniowsa, wskazuje si¢, ze powierzchnia czynna biologicznie nie
moze wynosi¢ mniej niz 40% powierzchni dziatki. Obowigzuje zachowanie w maksymalnym
stopniu istniejagcego zadrzewienia, z mozliwoscig wycinki niezbednych drzew dla celow
sanitarnych. W razie koniecznych wycinek drzew, kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem 1 realizacja obiektow uzupelnienia nowymi nasadzeniami, gatunkami
rodzimymi. W obszarze nowopowstalej drogi gtéwnej ustala si¢ obustronne nasadzenia zieleni
przyulicznej wraz z alejowym nasadzeniem drzew, z uwzglednieniem przebiegajacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia. Na terenie planowanego cmentarza
nastapi uporzadkowanie terenu, dopuszczone jest zagospodarowanie typowe, czyli tereny
grzebalne, kolumbaria, zielen urzadzona, wewnetrzna komunikacja, kaplica, zaplecze sanitarne
oraz miejsca gromadzenia odpaddéw. Teren zostanie najprawdopodobniej ogrodzony. Wprowadza
si¢ strefg ochrony krajobrazu ktoéra poza ochrong dziedzictwa kulturowego okresla zasady ochrony
rowniez w stosunku do szaty ro$linnej tj. wskazuje zachowanie w maksymalnym stopniu
istniejacego zadrzewienia, z mozliwoscia wycinki niezbednych drzew jedynie dla celow
sanitarnych. Dodatkowo w celu minimalizacji negatywnego wplywu na szate roslinng
powierzchnia czynna biologicznie nie moze wynosi¢ mniej niz 25% powierzchni dziatki. Na
pozostatej czgsci obszaru mozna zatozy¢, ze wplyw bedzie neutralny, albo pozytywny. Odno$ni si¢
to gldwnie do terendéw zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej na ktérych obowigzuje zachowanie
w maksymalnym stopniu istniejgcego zadrzewienia, z mozliwoscig wycinki niezbednych drzew dla
celow sanitarnych, a ewentualnie uzupetlnienia nowymi nasadzeniami winno odbywac si¢
gatunkami rodzimymi.

Majac powyzsze na wzgledzie nie wnosze uwag do przedlozonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie centrum handlowego
przy ul. Szczecinskie;.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie
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