ZARZADZENIE Nr 177/2023
Prezydenta Miasta Stargard

zdnia 19 1ipca 2023 roku

w sprawie rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu
w rejonie ulic: Rézanej, Spokojnej

Na podstawie art.17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977) zarzadza sie, co
nastepuije:

§ 1. W opracowywanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Rézanej,
Spokojnej:

1) uwzglednia sie wnioski wniesione przez:

a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

b) Marszatka Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego — Geologa Wojewddzkiego,

¢) Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

d) ENEA Operator Sp. z 0.0. Oddziat Dystrybucji Szczecin, za wyjatkiem czesci
dotyczacej wprowadzenia do projektu planu definicji sieci dystrybucyjnej
energii elektrycznej,

e) PKP Energetyke S.A., Péinocny Rejon Dystrybucji - Ekspozytura,

f) Polskg Spétke Gazownictwa Sp. z 0.0., Oddziat Zaktad Gazowniczy
w Szczecinie,

g) Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0.,

h) Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunainej Sp. z o.0.,

i) PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.,

j) wiascicieli dziatki o numerze 42 (obreb 15),

k) wiasciciela dziatek o numerach: 43/1+43/5 i 43/7+43/16 (obreb 15),

l) wiascicieli dziatki o numerze 44 (obreb 15),

m) wiascicielke dziatki o numerze 46 (obreb 15),

n) wiasciciela dziatki o numerze 47 (obreb 15);

2) nie uwzglednia sie wnioskéw whniesionych przez:

a) ENEA Operator Sp. z 0.0. Oddziat Dystrybucji Szczecin, w czesci dotyczacej
wprowadzenia do projektu planu definicji sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej,

b) wiascicieli dziatki o numerze 39/3 (obreb 15),

c) wiascicieli dziatki o numerze 40 (obreb 15).

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie¢ Dyrektorowi Wydziatu Planowania

i Rozwoju.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art.17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977), w dniu 31 lipca
2019 roku zawiadomiono pisemnie oraz ogtoszono w miejscowej prasie, poprzez
obwieszczenia, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety, o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: R6zanej, Spokojnej.

Zgodnie z art.17 pkt 4 Prezydent Miasta sporzadza projekt planu miejscowego
rozpatrujgc ztozone wnioski.

Po zawiadomieniach i ogtoszeniach, w okreslonym terminie, do Urzedu
Miejskiego w Stargardzie wptyneto 20 pism, w tym 17 z wnioskami, ktére sg
rozpatrywane:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Teofila Firlika 20, 71-637 Szczecin
Pismo WOPN-0S.610.171.2019.AM z dnia 16.08.2019 r. - tresc:
e przeprowadzenie badan terenowych pod katem wystepowania siedlisk
przyrodniczych oraz chronionych gatunkow roslin, grzybdw i zwierzat,
¢ uwzglednienie wymogow wynikajgcych z ustawy o ochronie przyrody
w zakresie ochrony gatunkowej.

Whioski proponuje sie uwzglednié.

2. Marszatek Wojewodztwa Zachodniopomorskiego — Geolog Wojewédzki
ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin
Pismo WOS.111.7634.152.2019.MU z dnia 05.08.2019 r. - tresé:
e okreslenie terendw goérniczych i obszarow osuwania sie mas ziemnych,
¢ wskazanie miejsc udokumentowanych z{6z kopalin i wod podziemnych.

Whioski proponuije sie uwzglednié.

3. Wojewoda Zachodniopomorski
ul. Watly Chrobrego 4, 70-502 Szczecin
Pismo AP-3.743.1.98.2019.DP z dnia 09.08.2019 r. - tresc¢:
e nie sktada wnioskow - w granicy opracowania planu nie okre$lono zadan
rzgdowych.

4. Zarzad Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego
ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin
Uchwata Nr 1435/19 z dnia 13.08.2019 r. - tres¢:
¢ nie sktada wnioskéw w zakresie zadar samorzgdu wojewédztwa oraz
wynikow audytu Krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego.

5. Wojewoddzki Sztab Wojskowy w Szczecinie
ul. Potulicka 3, 70-952 Szczecin
Pismo WSzW.WQ0.0731.198.2019 Nr 2397/19 z dnia 09.08.2019 r. - fresc¢:

e nie skiada wnioskow.
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Zachodniopomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
ul. Waty Chrobrego 4, 70-502 Szczecin
Pismo ZN.5150.151.2019.KS z dnia 13.08.2019 . - tre$¢:

na terenie planu wystepujg budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw - przy
ul. Spokojnej nr 1, 3, 5 i 7 oraz stanowiska archeologiczne wykazane

w Studium miasta — zweryfikowanie lokalizacji i granic stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk w oparciu o materialy od ZWKZ,

ustalenie zasad ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji
Zabytkéw (szczegdbfowe zapisy dotyczgce zachowania architektury
poszczegoinych zabytkowych budynkéw, fgcznie ze stolarkg okienng,
drzwiowag, wykoriczeniem elewacji, pokryciem dachu) oraz okre$lenie zakresu
dopuszczalnych przeksztafcen obiektéw nie powodujgcych dewaloryzacji
zabytku.

Whioski proponuje sie uwzglednic.

ENEA Operator Sp. z 0.0. Oddziat Dystrybucji Szczecin

ul. Malczewskiego 5/7, 71-616 Szczecin

Pismo OD3/ZIR/RR/A.G/0170874/2019 WEO19E206344 z dnia 20.08.2019 . —
tresc:

wprowadzenie zapiséw o lokalizacji istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii
elekirycznej, z uwzglednieniem pasoéw technologicznych (pasow ochrony
funkcyjnej) oraz wynikajgce z tego obostrzenia w zagospodarowaniu terenu,
uwzglednienie przepiséw odrebnych dla obiektéw przewidzianych do budowy,
przebudowy oraz remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg
techniczng elektroenergetyczng,

dopuszczenie budowy nowej infrastruktury technicznej elekiroenergetycznej
oraz przebudowy, remontu i utrzymania istniejgcej infrastruktury,
wyznaczenie terenéw dla potrzeb lokalizacji stacji elektroenergetycznych —
planowane kubaturowe stacje realizowane jako obiekty naziemne, wolno
stojgce, wraz

Z mozliwoscig wydzielenia dziatek,

dopuszczenie lokalizacji stacji elekitroenergetycznych na terenach o innym
przeznaczeniu,

zaopatrzenie w energie elekiryczng z planowanej, budowanej,
przebudowywanej, remontowanej i istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej,

zapewnienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej.

Whioski proponuie sie uwzglednic.

wprowadzenia do projektu planu definicji sieci dystrybucyjnej energii
elektryczney.

Whiosek proponuie sie nie uwzglednié. Definicja ,sieci dystrybucyjne;” energii

elektrycznej zawarta jest w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz.U.z 2022 r. poz.1385).

PKP Energetyka S.A., Potnocny Rejon Dystrybucji - Ekspozytura
ul. Czarnieckiego 8F, 70-221 Szczecin
Pismo ERD5E-i-2203-098/19 z dnia 12.08.2019 r. - tres¢:
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e dopuszczenie w ustaleniach planu — mozliwosci utozenia linii kablowej 110 kV
na terenie PKP.

Whiosek proponuje sie uwzglednic.

Polska Spoétka Gazownictwa Spoétka z o0.0., Oddziat Zaktad Gazowniczy

w Szczecinie

ul. Tama Pomorzariska 26, 70-952 Szczecin

Pismo PSGSZ.RODZ.422.1.061.19 z dnia 09.08.2019 r. - tresé:

e zaopatrzenie w gaz z istniejgcych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze lub poza obszarem planu,

e dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji sieci
gazowej,

» ustalenie minimalnej $rednicy sieci gazowej 26 mm,

e zachowanie ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci gazowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

o uystalenie stref kontrolowanych dla sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Whioski proponuje sie uwzglednié.

Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Spoétka z o.o.

ul. Nasienna 6, 73-110 Stargard

Pismo PEC/ER/2326/2019 z dnia 06.08.2019 r. - fresé:

e na obszarze objetym planem wystepujg czynne sieci cieptownicze,

e PEC Sp. z 0.0. zapewnia dostawe ciepta do projektowanych obiektow.

Whioski proponuje sie uwzglednic.

Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Spétka z o.o.

ul. Stefana Okrzei 6, 73-110 Stargard

Pismo TW-PS-50/507/698/2019 z dnia 20.08.2019 r. - tresé:

e prowadzenie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajgcych
drogi i pozostatych ciggow komunikacyjnych,

e odprowadzenie wod opadowych do planowanej kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie indywidualnie w granicach wlasnej nieruchomosci.

Whioski proponuje sie uwzglednié.

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.,

Samodzielne Stanowisko Pracy ds. Nieruchomosci i Geodezji w Szczecinie

ul. Korzeniowskiego 1, 70-211 Szczecin

Pismo IGK11-201-23.6/19 z dnia 20.08.2019 r. - fres¢:

o uwzglednienie sgsiedztwa czynnych linii kolejowych nr 202, 351 i 411,

e w bezposrednim sgsiedziwie terenéw kolejowych wykluczenie nowej
zabudowy stanowigcej tereny chronione akustycznie,

e w lokalizacji nowej zabudowy uwzglednienie wplywu drgar wywotanych
eksploatacjg linii kolejowych,

o uwzglednienie przepiséw odrebnych o transporcie kolejowym oraz w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu, wymaganych odlegtosci i warunkéw
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewodw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowe,
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a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych,

e zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania
Z kolejowych urzgdzen odwadniajgcych oraz wprowadzania $ciekoéw na tereny
kolejowe,

e Zzakaz wywozenia i skladowania odpaddw na terenach kolejowych,

e zakaz lokalizowania w terenie obiektéw i urzgdzen mogacych uniemozliwic,
ograniczy¢ lub zagrozic¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego.

Whioski proponuje sie¢ uwzglednié.

Wiasciciele dziatki o numerze 39/3 (obreb 15) przy ul. Ré6zanej

Pismo z dnia 14.08.2019 r. - tresc¢:

e przeznaczenie dziatki o numerze 39/3 pod lokalizacje 4 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, 4 kondygnacyjnych, o wysokosci do 14 m.

Whiosek proponuje sie nie uwzgledni€¢. Przeznaczenie dziatki na cele
mieszkaniowe mozliwe jest do gtebokosci ok. 100 m, analogicznie jak dla dziatki
o numerze 2/2 przy ul. R6zanej 3. Parametry zabudowy powinny by¢ analogiczne
do budynku juz zrealizowanego. Do czasu ewentualnego przeksztatcenia
sasiednich ogrodéw dziatkowych na cele mieszkaniowe przedmiotowa dziatka
nie powinna by¢ w catosci przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng ze wzgledu na jej waski ksztatt i ,wcinanie sie” w kompleks
ogroddéw oraz ze wzgledu na lokalizacje kolidujacego zjazdu na tuku ul. Rézane;j
(brak widocznosci — miejsce szczegdlnie niebezpieczne dla ruchu kotowego).
Obstuga ewentualnych kolejnych budynkéw powinna nastepowaé z sieci drog
wewnetrznych poza obszarem planu (obecnie ogrodéw dziatkowych). Dziatka

o numerze 39/3 nie ma zwigzku funkcjonalno-przestrzennego z realizowanymi
w znacznej odlegtosci osiedlami w rejonie ulic: Heleny Zybuttowskiej oraz
Spokojne;j.

Wiasciciele dziatki o numerze 40 (obreb 15)

Pismo z dnia 14.08.2019 r. - tres¢:

e przeznaczenie dziatki o numerze 40 pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (czterokondygnacyjnej).

Whiosek proponuie sie nie uwzglednié. Zgodnie ze Studium uwarunkowarn

i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard teren objety
planem czes$ciowo znajduje sie w obszarze ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznego ukfadu urbanistycznego. W tym celu opracowana zostata Analiza
krajobrazowa zwigzana z ochrong ekspozycji sylwety Starego Miasta. Na
podstawie wnioskéw z przeprowadzonej analizy na dziatce o numerze 40 (ktora
znajduje sie w obszarze ochrony konserwatorskiej) w wiekszo$ci zostata
zaprojektowana zabudowa jednorodzinna o wysokosci do 8,5 m. Niewielka cze$é
dziatki (znajdujgca sie poza obszarem ochrony konserwatorskiej) zostata
przeznaczona pod zabudowe wielorodzinng o wysokos$ci do 3 kondygnaciji.

Wiasciciele dziatki o numerze 42 (obreb 15)
Pismo z dnia 21.08.2019 r. - tresc:
e przeznaczenie dziatki o numerze 42 pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowey.
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Whiosek proponuje sie uwzglednié. Dziatka zostata przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

Wiasciciel dzialek o numerach: 43/1+43/5 i 43/7+43/16 (obreb 15)

Pismo z dnia 14.08.2019 r. - tres¢:

e przeznaczenie dziatek o numerach: 43/1-43/5 i 43/7-43/16 pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o duzej intensywnoSci.

Whiosek proponuje sie uwzglednié. Dziatki zostaly przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna. Ze wzgledu na ucigzliwo$¢ potozonej po sgsiedzku
linii kolejowej przyjeto zabudowe wolnostojaca, ktéra charakteryzuje sie mniejsza
intensywno$cig oraz mozliwo$ciag zagospodarowania wiekszg iloscia zieleni
izolacyjne;.

Wiasciciele dziatki o numerze 44 (obreb 15)

Pismo z 21.08.2019 r. — fres¢:

e przeznaczenie dziatki o numerze 44 pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng (czterokondygnacyjng).

Whiosek proponuje sie uwzgledni¢. Dziatki zostaty przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Ze wzgledu na sgsiedztwo rodzinnych ogrodéow
dziatkowych wysokos$¢ zostata zré6znicowana — 3-4 kondygnacije.

Wiascicielka dziatki o numerze 46 (obreb 15)

Pismo z dnia 20.08.2019 r. - tres¢:

e przeznaczenie dziatki o numerze 46 pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
szeregoweyj lub wielorodzinnej.

Whiosek proponuje sie uwzgledni¢. Dziatka zostata przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna.

Wiasciciel dziatki o numerze 47 (obreb 15)

Dwa pisma: z dnia 14.08.2019 r. oraz z dnia 23.08.2019 r. - fresc¢:

e przeznaczenie dziatki o numerze 47 pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o duzej intensywnosci (wolnostojgca, blizniacza i szeregowa),
Z dopuszczeniem mafej dziatalnosci ustugowej i handloweyj.

Whiosek proponuije sie uwzaledni¢. Dziatka zostata przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna. Ze wzgledu na uciazliwo$¢ potozonej po sasiedzku
linii kolejowej przyjeto zabudowe wolnostojaca, ktoéra charakteryzuje sie mniejsza
intensywnos$cia oraz mozliwo$ciag zagospodarowania wickszg ilo$cig zieleni
izolacyjnej. Zgodnie z ustawa Prawo budowlane w budynku mieszkalnym
dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.
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