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Wypis
ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego” /Uchwata Nr XLII/424/2022 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022r./

Cyt".....

1. Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawng sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” byta uchwata Nr V/37/07 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 lutego 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego”, przyjetego uchwatg Nr XXVII/263/2000 Rady Miejskiej w
Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 pazdziernika 2000 r.

Studium zostato przyjete uchwatg Nr I1X/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim

z dnia 30 sierpnia 2011 .

Studium zostato zmienione:

1) uchwatg Nr XXVI/301/2013 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 lutego
2013 r. — przedmiotem zmiany Studium byta zmiana przebiegu drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 10L w granicach jednostki planistycznej nr 9b - Stargardzki Park Przemystowy;

2) uchwata Nr 1V/30/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 3 lutego 2015 r.
~ przedmiotem zmiany Studium byto przeznaczenie terenu OG.1.10 w granicach jednostki
planistycznej nr 1 - Stare Miasto na teren CM.1.3;

3) uchwatg Nr XV1/182/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 23 lutego 2016 r. —
przedmiotem zmiany Studium byta zmiana przeznaczenia czesci terenu w granicach
jednostki planistycznej nr 7 — Gizynek;

4) uchwatg Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018r. -
przedmiotem zmiany Studium byta zmiana przeznaczenia terenu urzgdzen sportowych
i turystycznych oznaczonych symbolem UT.9a.1 na teren o funkcji mieszanej oznaczony
symbolem IM.9a.1 - zmiana ta dopuszcza prowadzenie dziatalno$ci produkcyjnej, ktéra
nie ograniczy dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania kompleksu obiektow
rekreacyjno-sportowych - uchwatg zmieniono réwniez nazwe niniejszego dokumentu
zgodnie z obowigzujaca nazwa miasta ze ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego® na ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”.

Uchwata Nr IV/61/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dna 26 lutego 2019 r. przystapiono do

opracowania kolejnej zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania miasta

Stargard. Przedmiotem powyzszej zmiany Studium jest:

1) weryfikacja obszaréw zagrozenia powodzig — opracowanie nowych map zagrozenia
powodzig spowodowato konieczno$é uaktualnienia ich granic na rysunku Studium;

2) uwzglednienie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? —
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w zmianie Studium wskazano tereny o kategorii przeznaczenia CM - centraine tereny
miasta i miejsca koncentracji ustug jako obszary, na ktérych przewiduje sig lokalizacje
tych obiektéw handlowych;

3) uwzglednienie obszaréw zdegradowanych w procesach rewitalizacji;

4) weryfikacja obszar6éw i obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych;

5) uwzglednienie nowej definicji i lokalizacji terenéw zabudowy Srédmiejskie;;

6) uwzglednienie aktualnych dokumentow okreslajacych polityke rozwoju na szczeblu

krajowym, wojewédzkim i gminnym;

7) analiza terenéw przeznaczonych pod =zabudowe, w tym zwlaszcza terendw
przemystowych i produkcyjno-sktadowych;

8) analiza wnioskéw skiadanych do zmiany Studium.

3. Zakres rozstrzygnie¢ merytorycznych - synteza ustalen i skutki prawne
uchwalenia zmiany Studium.

,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”

skiada sie z niniejszej czesci tekstowe]j zawierajgcej tabele i rysunki oraz z czesci graficzne;

wykonanej na mapach w skali 1:10 000 zawierajacej rysunek Studium:

1) Plansza podstawowa - struktura funkcjonalno-przestrzenna;

2) Ochrona i ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego;

3) Ochrona i ksztattowanie srodowiska kulturowego.

Tekst Studium i rysunek Studium stanowig zatgczniki do uchwaly Rady Miejskiej w sprawie

uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Stargard”.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla zakres rozstrzygnigé

studium w odniesieniu do: $rodowiska przyrodniczego, srodowiska kulturowego, istniejgcego

zagospodarowania, prawa wiasno$ci gruntéw, jakosci zycia mieszkancéw, zadan stuzacych

realizacji ponadiokalnych celéw publicznych.

Studium wskazuje miedzy innymi:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendéw

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;
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8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych;

9) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

10) obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 460
2 000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

11) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

12) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j;

13) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie sie mas ziemnych;

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Podstawag ustalenn Studium jest okreslenie kategorii przeznaczenia terenu. Kategoria

przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie obowiazujacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Kategorie przeznaczenia terenu nalezy rozumie¢ jako ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad

i standardéw zagospodarowania terenu.

W aktualizowanym dokumencie wprowadzono nastepujace zmiany w ustaleniach kategorii

przeznaczenia terendw:

1) SM - tereny srodmiejskich zespotoéw mieszkaniowych — w definicji kategorii wprowadzono
nastepujacy zapis: ,Tereny $rodmiejskich zespolow mieszkaniowych nalezy rozumieé
jako zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze $rodmiescia’ oraz dopuszczono
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2 000 m?;

2) CM - tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug - dopuszczono lokalizacje
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, ktorych lokalizacja
moze nastapi¢ pod warunkiem sporzadzenia planu miejscowego;

3) PP - tereny przemystowe — do katalogu dopuszczalnych funkcji dodano lokalizacje
zaktadow przemystowych o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, farm
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500 kW, jesli ich dziatalnosé¢ nie powoduje
ograniczenia dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenéw oraz l|okalizacje
centrow logistycznych - wprowadzono zakaz lokalizowania obiektow mieszkaniowych;

4) PS - tereny produkcyjno—sktadowe - do katalogu dopuszczalnych funkcji dodano
lokalizacje centrow informatycznych i handlu internetowego;

5) TT - tereny techniczne - do katalogu dopuszczalnych funkcji dodano lokalizacje elektrowni
wodnych i stonecznych;

6) TO - tereny otwarte — zmieniono zapis o dopuszczeniu lokalizacji zabudowy zagrodowe;j
na zapis dopuszczajacy lokalizowanie zabudowy rolniczej, stuzacej utrzymaniu terenow
otwartych w miejscach wskazanych w planach miejscowych oraz dopuszczono czasowe
lokalizowanie farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW w miejscach
wskazanych w Studium.

Studium uwzglednia ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

zachodniopomorskiego oraz ustalenia zawarte w-planie-zagespedarewania-przestrzennege
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wojewodztwa—zachodniopomeorskiego— w obowiazujacych dla terenu miasta planach

miejscowych.

Zgodnie z art.14 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent

Miasta ma obowigzek badania zgodnosci projektéw plandéw miejscowych zagospodarowania

przestrzennego z politykg przestrzenng miasta okreslong w Studium. Badanie zgodnosci

powinno obejmowad:

1) spetnienie warunkéw ochronnych zapisanych w Studium, a wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

2) podziat terendéw na budowlane (w tym na mieszkaniowe, wypoczynkowe, gospodarcze
i techniczne oraz komunikacyjne) i niebudowlane (w tym na tereny: rolne i leSne, wéd
otwartych, zieleni urzadzonej);

3) uktad podstawowy komunikagciji: ulice zbiorcze, gtéwne i lokalne wskazane w Studium;

4) lokalne standardy zabudowy i zagospodarowania terenu pozwalajace na zachowanie
jakosci srodowiska zycia;

5) spetnienie ponadlokalnych celéw zagospodarowania przestrzennego;

6) spetnienie statutowych obowigzkéw gminy.

Ustalenia planéw miejscowych nie moga byésprzecznre—z-ustalepiami naruszac ustalen

Studium. W sytuacji koniecznosci uchwalenia planu miejscowego, ktoérego ustalenia sg
sprzeczne-z-ustaleniami naruszajg ustalenia Studium, nalezy przeprowadzié¢ zmiane Studium
w zakresie niezbednym, uwzgledniajgcym wplyw planowanego zagospodarowania
i zabudowy na teren ich lokalizacji i tereny sasiednie.

Niniejsze opracowanie zastepuje w catosci tekst (stanowiacy zatgcznik Nr 1), rysunek
,Plansza podstawowa - struktura funkcjonalno-przestrzenna” (stanowigcy zatgcznik Nr 2),
rysunek ,Ochrona i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego” (stanowigcy zatgcznik Nr 3)
oraz rysunek ,Ochrona i ksztattowanie $rodowiska kulturowego” (stanowiagcy zatacznik Nr 4)
~Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecihskiego®, przyjetego uchwata Nri1X/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwatg Nr XXVI/301/2013 z dnia
26 lutego 2013 r., uchwatg Nr 1V/30/2015 z dnia 3 lutego 2015 r., uchwatg Nr XVI1/182/2016
z dnia 23 lutego 2016 r. oraz uchwata Nr XXX1X/418/2018 z dnia 27 lutego 2018 r.

CZESC| UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
5. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA

5.1. Polozenie miasta w regionie

Gmina-Miasto Stargard to trzecie co do wielko$ci i liczby mieszkancéw miasto wojewéddztwa
zachodniopomorskiego (powierzchnia 4 808 ha, 69-868 67 337 mieszkancéw, zaludnienie:
1453 mieszk./km?, GUS,-2009). Potozone jest nad rzekg Ing, w odlegtosci 40 km od granicy
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panstwa, 36 km od Szczecina, 180 km od Berlina i 120 km od terminalu promowego
w Swinoujéciu. Przez Stargard przebiega 15 potudnik dtugosci geograficznej wschodniej, ktéry
jest gtéwnym potudnikiem Srodkowoeuropejskiej strefy czasowej. Przez Stargard przechodzi
droga krajowa nr 10 relacji (Niemcey) granica panstwa - Lubieszyn - Szczecin - Stargard - Watcz
- Pita - Pawtéwek - Biate Blota - Wypaleniska - Przytubie - Torun - Lipno - Sierpc - Drobin —
Ptorisk oraz droga krajowa nr 20 relacji Stargard - Chociwel - Wegorzyno - Drawsko Pomorskie
- Czaplinek - Szczecinek - Biaty Bér - Miastko - Bytow - Ko§cierzyna - Zukowo - Gdynia. Miasto
jest rowniez waznym weztem kolejowym, w ktérym zbiega sie pieé linii kolejowych. Miasto jest
osrodkiem administracji szczebla powiatowego. Stargard jest miastem o znaczeniu
ponadiokalnym, petni role osrodka stabilizacji rozwoju regionu.

5.2, Ponadlokalne cele rozwoju przestrzennego miasta

Wszystkie gtowne funkcje miejskie Stargardu stuza w rownym stopniu zaspokajaniu potrzeb

mieszkancéw, co realizacji celéw ponadlokalnych.

Projekt Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego opublikowany przez Ministerstwo Rozwoju

Regionalnego we wrze$niu 2009 roku, w odniesieniu do obszarow miejskich ustalit

nastepujace priorytety:

1) wzmocnienie miedzynarodowej konkurencyjnosci polskich miast, rozszerzanie zasiegu
oddziatywania metropolii oraz duzych miast na otaczajgce terytorium;

2) rewitalizacja miast rozumiana jako skoordynowany, kompleksowy, wieloletni proces,
prowadzony na problemowym obszarze miasta, bedacy elementem polityki rozwoju,
majacy na celu przeciwdziatanie degradacji przestrzeni zurbanizowanej i zjawiskom
kryzysowym oraz pobudzanie rozwoju i zmian jakosciowych, poprzez wzrost aktywnosci
spotecznej i gospodarczej, poprawe Srodowiska zamieszkania oraz ochrone dziedzictwa
narodowegdo, przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju;

3) przeciwdziatanie  niekontrolowanej  suburbanizacji -  hamowanie  procesu
rozprzestrzeniania si¢ zabudowy na tereny podmiejskie oraz promowanie intensywnego
wykorzystania terendéw zurbanizowanych - pragmatycznie zorientowana polityka miejska
powinna stanowi¢ podstawe racjonalnego gospodarowania przestrzenig zurbanizowana;

4) zapewnienie przestrzeni publicznych wysokiej jakosci — atrakcyjne przestrzenie publiczne
odgrywajg istotng role w przycigganiu przedsiebiorstw opartych na wiedzy oraz
wykwalifikowanej sity roboczej przyczyniajgc sie do zwiekszenia konkurencyjnosci miasta;

5) poprawa dostepnosci miast — zaréwno z innych o$rodkdw miejskich, jak i z otoczenia;

6) zahamowanie regresu matych miast.

Zadeklarowane priorytety Swiadcza o docenieniu miasta jako srodowiska zycia ponad potowy

mieszkancéw naszego kraju oraz o potozeniu nacisku na rozwdj jakosciowy przestrzeni

miejskiej. Polityka regionalna oddziatywaé¢ bedzie na czynniki rozwojowe w miastach,
koncentrujac sie na m.in.:

1) wzmacnianiu funkcji metropolitalnych (stolicy, metropolii, potencjalnych metropolii),
a wiec funkgji: gospodarczych (obecno$é struktur zarzgdzania waznymi instytucjami


kmolinski
Tekst na mowę


oo J A

gospodarczymi i finansowymi), naukowych (zapewnienie najwyzszych standardéw
instytucji naukowych i badawczych, wzmachianiu roli o$rodkéw edukacji ha poziomie
wyzszym) kulturalnych i symbolicznych (obecno$¢ placéwek kulturalnych najwyzszej
rangi, wazne wydarzenia kulturalne) oraz tworzacych warunki dla gospodarki opartej na
wiedzy;

2) wspieraniu rozwigzan integrujacych przestrzeh obszaréw metropolitalnych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, zbiorowego transportu multimodalnego (potaczenie
miejskiego i podmiejskiego transportu publicznego) i ustug komunalnych.

Zaktualizowana Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 r., przyjeta uchwatg nr 102
Rady Ministréw z dnia 17 wrzes$nia 2019 r. (M.P. poz.1060), okreslita nowe ramy dla polityki
rozwoju, w tym dla polityki miejskiej. Ma to odzwierciedienie w nowej edycji Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, uchwalonego
uchwatg nr XVI1/214/2020 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca
2020 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.3564). Plan w nastepujacy sposéb okresiit
obszary realizacji celow szczegdtowych polityki miejskiej, ktérymi sa: ksztattowanie
przestrzeni, transport i mobilnos¢ miejska, rewitalizacja, polityka inwestycyjna, rozwdj
gospodarczy, ochrona $rodowiska i adaptacja do zmian klimatu, demografia, zarzadzanie
obszarami miejskimi. Nadrzednym celem polityki miejskiej ma by¢ ,Uczynienie miast i osiedli
ludzkich bezpiecznymi, stabilnymi, zréwnowazonymi oraz sprzyjajacy i wigczeniu
spotecznemu” (cel 11 Agendy 2030 ONZ przyjetej w 2015 roku).

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego (2010r.)
wyznaczono Szczecifiski Obszar Metropolitalny. Obszar SOM réznit sie od wcze$niej
wyznaczanej granicy aglomeracji szczeciriskiej radykalnym i nieuzasadnionym wylgczeniem z

- Aoz noarmiiadzv.malirobno a o M- boagrecionam

W obecnym planie wojewéddztwa wtaczono do SOM obszar gminy wiejskiej Stargard.
W planie zagospodarowania przestrzennego SOM w odniesieniu do Stargardu ustala-zaleca
sie:

1) rozwdj istniejgcych parkéw przemystowych i naukowo-technologicznych oraz
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3) przywrécenie do eksploataciji linii kolejowej Stargard-Pyrzyce;

4) opracowanie szczegdtowej analizy i projektu mozliwosci zwiekszenia retencji obszarow
zurbanizowanych (indywidualnie dla miasta powyzej 20 tys. mieszkancoéw) tj. Szczecin,
Stargard, Swinoujscie, Police, Goleniéw, Gryfino,

5.3. Glowne funkcje miasta

Stargard jest silnym, samodzielnym os$rodkiem miejskim, ktérego ranga w hierarchii sieci
osadniczej systematycznie wzrastata od XV wieku. Swojg pozycje Stargard rozwijat
w oparciu o rézne funkcje miastotwoércze, z ktoérych najwazniejszymi w przesztosci byly:
funkcja administracyjna, obronna i handlowa. Wraz z rozwojem kolei miasto wyksztalcito silng
funkcje komunikacyjng, obstugi terenéw rolnych i przemystowa. Obecnie funkcje miasta
definiuje sie w odmienny sposoéb, choéby z powodu wyksztatcenia sie wielu nowych grup
zawodowych i nowych technik komunikowania sie.

Funkcja osiedlenncza byta i jest podstawowg funkcjg miastotworczg. Stargard jest przede
wszystkim miejscem zamieszkania blisko siedemdziesieciu tysiecy ludzi. W miescie
funkcjonuje prawie 24 tysigce mieszkan, w ponad 90% wyposazonych we wszystkie media.
Jest to olbrzymi zaséb, ktérego utrzymanie jest duzym obciazeniem dla indywidualnych
mieszkarcow i budzetu gminy. Po zrealizowaniu w latach 70 i 80 ubiegtego wieku kilku nowych
osiedli mieszkaniowych, miasto przezywa faze intensywnie rozwijajacego sie budownictwa
jednorodzinnego oraz renesans tradycyjnej zabudowy srodmiejskiej. Malejaca liczba statych
mieszkancow oraz starzenie sie spotecznosci miejskiej spowoduje
w niedalekiej przysziosci duze zmiany w sposobie realizacji tej podstawowej funkc;ji
miastotwérczej.

Funkcja administracyjna jest dzi$ z catg pewnoscig silng funkcjg miastotwoércza, ktérg miasto
powinno rozwinaé dla utrzymania swojej pozycji w hierarchii sieci osadniczej oraz standardu
zagospodarowania.

Funkcja obronna nadal podporzadkowuje sobie duzy teren miasta. Ze wzgledu na zmiany
ostatnio zachodzace w wojsku, m. in. utworzenia armii zawodowej, nastepuje stopniowe
ograniczanie liczebno$ci i wycofywanie jednostek wojskowych stacjonujgcych w miastach.
Ograniczenie funkcji obronnej w przypadku Stargardu jest korzystne z punktu widzenia
rozwoju miasta.

Funkcja komunikacyjna jest jedng z najsilniej rozwijajgcych sie funkcji miejskich. Jest to
spowodowane przede wszystkim rozwojem motoryzagcji, ktory pociaga za sobg koniecznosé
nowych inwestycji drogowych. Mimo trwajacej od wielu lat w kraju restrukturyzacii
i reorganizacji kolejnictwa, ktéra na obecnym etapie doprowadzita ten dziat gospodarki niemal
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do upadku, istnieja realne przestanki do zachowania i rozwinigcia tej funkcji przez miasto, ktore
zadeklarowato udziat w utworzeniu regionalnego centrum przesiadkowego.

Funkcja przemystowa, mimo likwidacji wielu tradycyjnie funkcjonujgcych zaktaddéw
produkcyjnych, nadal jest podstawowa funkcjg miasta. Od wielu lat liczba mieszkancow
zatrudnionych w przemysle na terenie miasta nie zmienia sie i wynosi ok. 25% ogdtu
zatrudnionych (obecnie dane statystyczne sa generalizowane razem z zatrudnieniem
w budownictwie, co wynosi ponad 35%). Jest to réowniez dynamicznie rozwijajgca sie funkcja
miasta, nastepuje dyslokacja terenéw przemystowych, korzystnie wplywajgca na rozwgj
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz zmiana profilu produkciji, ktéra ma dodatni wptyw na
rozwoj zasobdw ludzkich.

Funkcja ustugowa jest podstawowag funkcja miastotworcza. Ustugi sg obecnie dziatem
gospodarki najszerzej zdefiniowanym, obejmujgcym ogromny zakres dziatalnosci. W sferze
tzw. ustug rynkowych oraz w ustugach nierynkowych pracuje ok. 62% zatrudnionych na terenie
miasta. To wtasnie ta funkcja przesgdza o wizerunku i standardzie przestrzeni miasta.
Rewselusyjre—zmiany w sposobie funkcjonowania usfug handlu — powstanie tzw.
sklepéw wielkopowierzchniowych, wypieranie matych sklepéw na terenie srédmiescia przez
funkcje mieszkaniowa oraz inne rodzaje ustug np. ustugi bankowe, telefonii cyfrowej, biura
posrednictwa handlu nieruchomosciami, doprowadzito do zmian w obyczajowosci w zyciu
mieszkancéw. W ostatnim czasie miasto dokonato wiele w dziedzinie rozwoju ustug
turystycznych, dotychczas niedocenianej i mato rozwijanej funkcji. Rozwdj tej funkcji stuzy
promocji miasta jako miejsca nie tylko odpoczynku, ale réwniez zamieszkania, wptywa
bezposrednio na podniesienie standardu zagospodarowania i atrakcyjnosci przestrzeni
miejskiej. Wazng funkcjg ustugows, przypisywang miastu, ktére samo wtasciwie nie posiada
w swoich granicach terenéw rolnych, jest obstuga rolnictwa. Jest to spowodowane przez fakt
potozenia miasta na terenach o tradycyjnie rolniczym charakterze oraz istniejgce zaktady
przetworstwa spozywczego. Jest to funkcja by¢é moze niedoceniana, ale nalezy jg rozwijac ze
wzgledu na specyfike obszaru funkcjonalnego miasta oraz utrzymanie jego funkgji
ponadlokalnych.

Dla umocnienia roli Stargardu w regionie miasto powinno rozwija¢ harmonijnie ww. funkcje,
starajgc sie o podniesienie swojej rangi jako ponadiokalnego os$rodka ustugowego,
kulturalnego, naukowego i gospodarczego.

CZESC | UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
7. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

7.2.1. Charakterystyka przyrodnicza terenu miasta

Potozenie miasta i uksztatltowanie terenu

Miasto lezy na pograniczu dwéch wielkich krain geograficznych, Niziny Szczecinskiej
i Pojezierza Szczecinskiego, co wptywa na duze zréznicowanie krajobrazu w najblizszej
okolicy. Najnizej potozony punkt miasta znajduje si¢ na wysokosci 20 m n.p.m, natomiast
najwyzszy na 40 m n.p.m.
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Obszar miasta potozony jest na pograniczu dwéch mezoregionéw Pobrzeza Szczecinskiego:
Roéwniny Pyrzycko-Stargardzkiej i Rowniny Nowogardzkiej. Granice pomiedzy mezoregionami
wyznacza Dolina Iny (regionalizacja fizyczno-geograficzna Polski wg Kondrackiego).

W obrebie miasta do Réwniny Pyrzycko-Stargardzkiej nalezg tereny rozciggajace sie na
potudniowy zachéd od doliny rzecznej. Jest to teren potozony na poziomie 25 — 33 m n.p.m.,
a wiec mato urozmaicony hipsometrycznie. Na ptaskiej powierzchni w okolicy Burzykowa,
w zagtebieniach terenu wystepuja rowniny torfowe. Kulminacje na tym terenie tworza formy
akumulacji szczelinowej - ozy oraz ostance wysoczyzny, ktére nie zostaly przykryte przez
osady zastoiskowe. Oz w okolicach Gizynka (na terenach wojskowych na zachodnim
przedpolu miasta), ze wzgledu na zachowanie w formie niezmienionej polodowcowej formy
geologicznej, wskazano w waloryzacji przyrodniczej jako cenny obszar przyrodniczy (OC-3).
Réwnina Nowogardzka obejmuje péinocno-wschodnia cze$é miasta. Wznosi sie
32 - 42m n.p.m. Obejmuje morene falista urozmaicong ozami i drumlinami. Formy te
wystepuja po obu stronach Doliny Iny, lecz ich gléwne zgrupowanie wystepuje na zachéd od
Stargardu. Na terenie miasta ozy zostaly catkowicie wyeksploatowane, pozostaty jedynie ich
fragmenty. Natomiast drumliny z uwagi na trudny dostep do jadra formy zbudowanej
Zz materialu piaszczystego zachowaly sie¢ nie naruszone. Drumliny tworzg pagéry
o0 wysokosciach wzglednych do 10 m i sg jedynym urozmaiceniem powierzchni terenu.
Kulminacje pagéréw na przemian z zagtebieniami przebiegaja roéwnolegtymi ciggami
z potudniowego wschodu na pdtnocny zachéd. Ich zarysy s3 mniej widoczne w obrebie
obszaru zabudowanego, gdzie zostaty przeksztatcone antropogenicznie.

Znaczng powierzchnie w obrebie miasta zajmuje dolina rzeki Iny, ktéra posiada znaczne
szerokosci 1,0 — 2,5km. Od wysoczyzny plejstocenskiej oddzielona jest tarasami
akumulacyjnymi zbudowanymi z piaskéw i piaskéw ze zwirem tworzacych wyrazng pétke
(taras) w obrebie doliny. Fragmenty taraséw akumulacyjnych widoczne sg w srodkowych
czesciach doliny jako ostance. Dno rozlegtej i ptaskiej doliny Iny potozone jest na wysokosci
18-21 m n.p.m. Wypetnione jest w potudniowej cze$ci osadami akumulacji rzecznej, a wiec
piaskami rzecznymi, mutkami, piaskami humusowymi, itami. Natomiast w czesci pétnocnej
miasta przewaza akumulacja osaddéw organicznych tj. torfow, piaskéw humusowych
i namutéw.

Budowa geologiczna

Obszar miasta catkowicie pokrywajg utwory czwartorzedowe o0 zmiennej migzszosci
(11 — 180 m). Budowa geologiczna poszczegélnych obszaréw miasta zalezna jest gtéwnie od
ich lokalizacji: w obrebie obszaréw wysoczyznowych, czy tez w dolinie Iny, rozcinajacej
wysoczyzne na Réwnine Pyrzycko-Stargardzka i Nowogardzka.

Dominujgcym elementem budujgcym wysoczyzne morenowa s3 gliny zwatowe zlodowacenia
battyckiego, zalegajgcego na gtebokosci do 10 m, miejscami zalegajgce na piaskach
i zwirach. Taka budowa geologiczna stwarza dobre warunki geotechniczne do posadowienia
zabudowy, a jednocze$nie umozliwia dobrg izolacje gtebszych pozioméw wodonosnych od
potencjalnych zanieczyszczen powierzchniowych. Poktady glin zwatowych o duzej migzszosci
wystepuja w poétnocnych i zachodnich rejonach miasta, w obrebie Réwniny Pyrzycko-

J.b,
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Stargardzkiej. W czesci wschodniej (Réwnina Nowogardzka), wigkszy jest udziat piaskow i
zwiréw wolnolodowcowych (lokalnie w przesziosci eksploatowane przez kopalnie kruszyw),
ktére zapewniajg w wiekszo$ci odpowiednie warunki dla potrzeb budownictwa
(z ograniczeniami dla zabudowy wielkokubaturowej), jednak ze wzgledu na wigkszg
przepuszczalno$é, w znacznie mniejszym stopniu stanowig ochrone dla zasobéw woéd
podziemnych. Lotnisko Kluczewo potozone jest z kolei w obrgbie innej formy
geomorfologicznej — rowninnego obszaru Zastoiska Pyrzyckiego, zbudowanego z drobnych
osadow (ity, mutki ilaste i piaszczyste, piaski drobnoziamniste. Osady te (0,5 — 3 m), zalegajg
na piaskach wolnolodowcowych o wiekszej migzszosci, pod ktdérymi wystepujg gliny zwatowe.
Dolina Iny jest wypetniona osadami holocenskimi. Wody roztopowe utworzyty tu rozlegty taras
akumulacyjny, zbudowany z osaddéw piaszczystych z udziatem materiatu deluwialnego z
sgsiadujgcych zboczy. W wyniku dziatalnosci rzeki, miejscami wytworzyly si¢ pokiady
akumulacyjne: piaski, mutki i namuty, lokalnie o znacznej migzszo$ci (do 18 m). W dolinie Iny
oraz przeptywajgcej w okolicy Kluczewa Gowienicy, wystepujg réwniez osady organiczne,
reprezentowane przez udokumentowane geobotanicznie réwniny torfowe. Obszar Doliny Iny
w sgsiedztwie centrum miasta jest zurbanizowany od czaséw historycznych. Pozostate tereny,
gtéwnie ze wzgledu na konieczno$é ochrony zasobéw przyrodniczych (w tym siedlisk, wod
powierzchniowych i podziemnych) oraz zagrozenie powodziowe, a takze niekorzystne warunki
pod zabudowe w rejonach wystepowania osadéw organicznych, drobnopiaszczystych i
przewaznie niekorzystny topoklimat, zalecane sg do ochrony przed dalszymi
przeksztatceniami i zabudowa.

7.2.2. Zasoby przyrody nieozywionej

Gleby
Wedtug danych z roku 2002, w Stargardzie uzytkirelne grunt > stanowity 34% powierzchni
miasta (ok. 1 600 ha), It 009 1 - 50 4 o/ -

Sposrod gleb wykorzystywanych rolniczo, najcenniejsze sg tzw. czarne ziemie
pyrzyckie, nalezace do najzyzniejszych gleb Pomorza Zachodniego, potozone w potudniowo-
zachodniej czesci miasta (Kluczewo), na obszarze dawnego plejstoceriskiego zastoiska
wodnego. Na obszarach wysoczyznowych, przewazajg gleby wytworzone z piaskow
zwatowych moreny dennej, gtéwnie gleby brunatne, na niektérych obszarach brunatne
wytugowane. Z kolei w dolinach rzecznych: Iny i Krapieli, istotna role odgrywajg gleby madowe,
nalezgce w przewadze do mad ciezkich i $rednich, a lokalnie gleby bagienne, mutowe i
torfowe, czesciowo silnie przeksztatcone pod wptywem odwodnienia i uzytkowania rolniczego
w gleby murszowo-mineraine.

10
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Wody powierzchniowe

Uzywane w dokumencie nazwy rzek sg zgodne z mapg topograficzng w skali 1:10 000, na
ktérej sporzadzono rysunek Studium - nazwa Kanat Miynski uzywana jest zwyczajowo dla
naturalnego ramienia Iny ptynacego przez Stare Miasto.

Stargard potozony jest nad rzeka Ing, do ktérej na terenie administracyjnym miasta uchodza

Mata Ina i Krapiel. Ina jest najwieckszym doptywem Odry w granicach wojewoddztwa

zachodniopomorskiego, jej dtugoéé wynosi 129,1 km, wielko$¢é dorzecza 2 130 km? (Mikotajski

1966). Dolina Iny wraz z jej doptywami powinna byé obszarem szczegélnej troski wiadz

administracyjnych, stanowigc zbiornik wdéd podziemnych, o tatwej alimentacji i dobrej

naturalnej izolacji warstwy wodonos$nej, wykorzystywany przez komunalne ujecie wody dla
miasta. Niewatpliwy wplyw na poprawe jakosci wod Iny, ktéra w przesztosci niosta wody

Il klasy czystosci, miato oddanie do uzytku w 2000 roku nowoczesnej oczyszczalni $ciekow

Oddziatu KSC S.A. ,Cukrownia Kluczewo". Obecnie stan wéd rzek Stargardu jest na poziomie

I i Il klasy czystosci. Do Iny zrzucane s3g takze (po procesie oczyszczenia) $cieki

z komunalnej oczyszczalni sciekdéw, zlokalizowanej w poblizu péinocnej granicy Stargardu.

Oczyszczalnia przyjmuje $cieki z miasta oraz z przylegajgcych miejscowosci: Lipnik, Witkowo

- wies i Klepino.

Wzdtuz zachodniej granicy miasta (Kluczewo — tereny po lotnisku wojskowym) plynie rzeczka

Gowienica uchodzagca do jeziora Miedwie, stanowigca czuty punkt w sieci hydrograficznej

miasta. Rzeka ta  zanieczyszczana jest przez sptywy  powierzchniowe,

a w latach ubieglych dodatkowe zagrozenie stanowity substancje ropopochodne z obrebu

bytego lotniska w Kluczewie. Obecnie zanieczyszczenia sg w znacznym stopniu

zneutralizowane, zaréwno przez dziatania planowe, podjete w celu ochrony wéd Miedwia

(gtéwne ujecie wody dla Szczecina), jak i wyniku naturalnej degradacii.

Na obszarze miasta znajdujg sie réwniez nastepujace kanaly stanowigce sieé hydrologiczng

miasta:

1) Kanat Jagiellonski — wlot powyzej mostu w ciggu ul. Popiela, wylot przy moscie w ciggu
ul. Bolestawa Chrobrego (obydwa po prawej stronie Iny), dlugosé okoto 1 km, biegnie
rownolegle do Iny;

2) Miynéwka — wlot po prawej stronie Krapieli przed mostem w Strachocinie (teren gminy
Stargard), wylot po prawej stronie Iny, dtugo$é okoto 4 km;

3) kanat wzdtuz ul. Bydgoskiej — wiot po prawej stronie Krgpieli, okoto 2 km od uj$cia, wylot
po prawej stronie Miynéwki, przed ul. Michata Drzymalty, dtugosé okoto 4 km.

Na terenie miasta brak jest naturalnych i sztucznych zbiornikow wodnych, za wyjatkiem

sztucznie obwatowanych odstojnikéw cukrowni w Kluczewie.

Wody podziemne .

Stargard potozony jest w obszarze o wysokich zasobach uzytkowych wéd podziemnych,
gromadzacych sie w strukturze hydrogeologicznej doliny Iny, drenujacej wody podziemne
z obszaréow wysoczyznowych. Jednostkowa wartos¢ zasobdéw eksploatacyjnych moze
osiggngé 500 m%/d/km?. Na terenie miasta wystepujg dwa poziomy wodonosne:
trzeciorzedowy i czwartorzedowy. Poziom trzeciorzedowy nie jest wykorzystywany, ze
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wzgledu na konieczno$é skomplikowanego procesu uzdatniania wody. Natomiast poziom
czwartorzedowy wystepuje powszechnie wsroéd osadéw czwartorzedowych i skiada sig
z 1 - 3 warstw wodonoénych. Wody tego poziomu sg wykorzystywane przez ujecie wodne dla
miasta: ujecie wéd podziemnych ,Stargard - Potudnie”, a w przysztosci takze przez planowane
ujecie ,Pétnoc”. W chwili obecnej Stargard zaopatrywany jest w wode z ujgcia komunalnego
,Stargard - Potudnie” oraz z kilkunastu uje¢ lokalnych. Na terenach alimentacji pozioméw
uzytkowych nalezy lokalizowa¢ tylko takie funkcje, ktére mogg byé tatwo skanalizowane. Nie
nalezy ich intensywnie zabudowywaé, ani stosowac trwatego pokrycia terenu na duzych
powierzchniach.

Wiekszos¢ obszaru miasta w granicach administracyjnych (oprécz terenéw pasa startowego
lotniska Kluczewo i obszaréw potozonych na wschod od niego) potozona jest na terenie
zbiornika miedzymorenowego Stargrad-Goleniéw, Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 123 (GZWP 123).

Wody termalne

W rejonie Stargardu poziomy wodono$ne wystepujg w utworach czwartorzedowych,
trzeciorzedowych, gérnej i dolnej kredy oraz gérnej, srodkowej i dolnej jury. Najlepiej
rozpoznane sg warunki hydrologiczne w utworach czwartorzedowych. Na terenie miasta
Minister Srodowiska decyzjg DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM z dnia 2009.02.03 ustanowit
teren i obszar gérniczy o nazwie ,Stargard Szczecinski |” dla ztoza ,WT10904 wody termalne”,
wielkosci 48 km? dla ztoza wod termalnych w utworach jury dolnej. Zgodnie
z koncesjg Nr 9/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r., zmieniong Decyzjg Ministra Srodowiska
z dnia 3 lutego 2009 r., woda termalna bedzie wydobywana odwiertem Stargard ,GT-2,
ktérego zasoby eksploatacyjne wynoszg 200 m®h. Zaktadana ilos¢ wydobycia wod termalnych
wynosi 1 752 000 m® w ciggu roku.

7.2.3. Zasoby przyrody ozywionej

Na terenach miejskich stopien przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego jest tak duzy, ze
nie wystepujg tu praktycznie siedliska naturalne i podtnaturalne. Na szczegdlng uwage
zastugujg jedynie parki miejskie, podworskie, cmentarze i przydrozne aleje drzew, z ktorych
kilkka zawiera do$¢ bogate kolekcje okazatego drzewostanu. Niektére obszary zieleni
urzgdzonej, wycofane z uzytkowania, ulegaja unaturalnieniu i mozna tam zaobserwowac
skupiska roslinnoéci zgodnej z siedliskiem. W waloryzacji przyrodniczej wymieniono na terenie
miasta 13 parkéw i cmentarzy z elementami cennego drzewostanu. Sa to: park pomigdzy
Szosg Maszewska, a ul. Wisniowa, park przy bytym Techniku Rolniczym przy
ul Gdynskiej, zespot parkow tworzacych stargardzkie planty (Park Zamkowy, Park Bolestawa
Chrobrego, Park Piastowski, Park Popiela, Park Jagiellonski), Park 3 Maja, a takze Park
Stefana Batorego, park w Gizynku, park w Kluczewie, park podworski w Burzykowie i stary
cmentarz w Burzykowie. Niedawno drzewostan stargardzkich plantéw zostat szczegétowo
zinwentaryzowany, opracowano dla niego plan ochrony, konserwacji i rewaloryzacji.


kmolinski
Tekst na mowę


.0k 2ot

Na obszarze miasta wytypowano takze 14 wartosciowych alei. W waloryzacji potwierdzono
obecnos$é 14-drzew— 11 pomnikdw przyrody ( ( 1 d ) oraz zaproponowano
objecie ochrong 29 drzew i grup drzew.

W okolicach terenéw zabudowanych dominuje krajobraz rolniczy, o niewielkiej
bioréznorodnosci, a sposréd elementéw cennych przyrodniczo w skali lokalnej, wymienié¢
nalezy niewielkie enklawy drzew zwigzane z oczkami wytopiskowymi i starorzeczami. Na tym
tle wyrézniajg sie tereny dolin Iny, Krapieli i Gowienicy, postulowane do wylaczenia
z uzytkowania miejskiego, ze wzgledu na kompleks cennych biotopdéw, obecnosé stanowisk
roslin i zwierzat rzadkich i chronionych oraz petniong role korytarzy ekologicznych.

W waloryzacji przyrodniczej miasta (Biuro Konserwaciji Przyrody w Szczecinie, 1999), opisano
wystepowanie 621 gatunkéw i odmian roslin, w tym 9 gatunkéw scisle chronionych {dziegiel

keralowa), ktorych stanowiska stwierdzono na obszarze miasta.

Do najcenniejszych pod wzgledem botanicznym terenéw Stargardu zaliczyé nalezy obszar
styku dolin Iny i Krapieli, tereny nad Mtynéwka, tereny tegéw i szuwaréw w zachodniej czgsci
miasta oraz fragment pasa maskujacego bytego lotniska wojskowego w Kluczewie. Na
szczegblng ochrone zastuguje takze teren wzdiuz rzeki Iny, takze na odcinku, na ktéry
przeptywa ona przez miasto. Ochronie powinien takze podlegaé system zieleni miejskiej na
obszarach zabudowanych: parki, skwery, aleje i drzewa o cechach pomnikowych.

Stanowiska najcennigjszych gatunkéw zwierzat skoncentrowane sg wzdtuz przeptywajacych
przez miasto ciekéw: Iny, Matej Iny, Gowienicy, Miynéwki. Na obszarze miasta opisano
wystepowanie 182 gatunkdéw zwierzagt, w tym 138 chronionych na podstawie rozporzadzenia
ministra w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Stwierdzono obecnos¢ stanowisk
2 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat (gagot i batalion), 9 umieszczonych na liscie
zwierzat gingcych i zagrozonych w Polsce (ryby: troé, pto¢, leszcz, szczupak, okon, jazgarz,
ciernik i ptaki: gagot, kania ruda) oraz 15 gatunkéw chronionych na podstawie Dyrektywy
79/409/EWG Unii Europejskiej (ptazy: kumak nizinny, zaba jeziorkowa, zaba moczarowa;
gady: jaszczurka zwinka; ptaki: bocian biaty, kania ruda, blotniak stawowy, derkacz, zuraw,
batalion, feczak, rybitwa rzeczna, zimorodek, muchotéwka mata, ggsiorek). Do
najwazniejszych pod wzgledem faunistycznym obszarow miasta zaliczono obszary
o najwiekszym stopniu naturalnosci i najwiekszej bior6znorodnosci, ktére w duzym stopniu
pokrywajg sie z obszarami cennymi florystycznie: obszar styku dolin Iny i Krgpieli, tereny nad
Miynowkg, tereny tegdéw i szuwardw w zachodniej czesci miasta oraz fragment pasa
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7.3. Stan srodowiska i jego zagrozenia

Skazenie srodowiska wodno-gruntowego

Lotnisko Kluczewo byto najbardziej skazonym obiektem poradzieckim w kraju. W 1993 r. na
terenie lotniska Kluczewo na zlecenie Paristwowej Inspekcji Ochrony Srodowiska
przeprowadzono badania terenu. Wpynikiem prac bylo wykrycie katastrofalnych
zanieczyszczen gruntéw na terenie lotniska, stanowigcych potencjalne zagrozenie dla ujgcia
wod powierzchniowych ,Miedwie” — gtéwnego ujecia wody dla Szczecina. Prace
rekultywacyjne prowadzone byty od roku 1994 przez ponad 10 lat, obejmowaty kosztowny
proces zabezpieczenia pozostatych instalacji, zczerpywania ropopochodnych i wspomagania
procesOw rozktadu przez wykonywanie m.in. otwordw biowentylacyjnych. Przemieszczanie sig
zanieczyszczen w gruncie monitorowano za pomocg piezometréw. Dodatkowym problemem
byta lokalizacja licznych dzikich wysypisk odpadéw na terenach po bylej jednostce wojskowe;.
Prace rekultywacyjne zakorniczono pod koniec roku 2004.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych

Oddanie do uzytku w 2000 roku nowoczesnej oczyszczalni $ciekéw Oddziatu KSC S.A.
,Cukrownia Kluczewo” miato wplyw na poprawe jakosci wod Iny, ktéra w przesztosci niosta
wody Il klasy czystosci. Redukcja zanieczyszczerh odbywa sie dwustopniowo w reaktorze
beztlenowym w procesie fermentacji mezofilnej i w reaktorze tlenowym. Efektywnos¢ pracy
oczyszczalni jest zadowalajaca, co potwierdzaja wyniki kontroli Sciekéw oczyszczonych
przeprowadzone przez WIOS. Scieki oczyszczone zbierane sg w stawie ziemnym
i w znacznej czesci ponownie wykorzystane jako woda przemystowa. Tylko niewielka ilo$¢
$ciekéw jest zrzucana do rzeki Mata Ina. Obecnie stan wod rzek Stargardu Szczecinskiego
jest na poziomie | i Il klasy czystosci.

Do Iny zrzucane sg takze (po procesie oczyszczenia) $cieki z komunalnej oczyszczalni
sciekow, zlokalizowanej w poblizu péinocnej granicy Stargardu. Oczyszczalnia przyjmuje
écieki z miasta oraz z terenu gmin sasiednich (miejscowosci: Lipnik, Witkowo - wies
i Klepino). Oczyszczanie $ciekéw jest prowadzone w 3 reaktorach typu ,BIOOXYBLOK”
i zbiornikach z tzw. biostrukturami. Zastosowana technologia umozliwia wysokoefektywne
usuwanie substancji biogennych, azotu i fosforu na drodze biologicznej. Parametry
oczyszczanych $ciekdw sg witasciwe, redukcja zanieczyszczern siega 98%. Osady posciekowe
poddawane sg wapnowaniu, a nastepnie wykorzystane do produkcji kompostu oraz do
rolniczego wykorzystania na polach uprawnych.

Do Iny odprowadzana byla przez Przedsiebiorstwo Ustug Cieptowniczych ,Geotermia —
Stargard” Sp. z 0.0. czes¢ zasolonych wéd termalnych pochodzacych z pompowarn pomiarowo
— oczyszczajacych i zabiegéw intensyfikacyjnych, nie nadajgcych sie¢ do ponownego
zatloczenia. Obecnie Przedsiebiorstwo nie prowadzi dziatalnosci wydobywczej.
Odprowadzenie wod termalnych do Iny, przy zachowaniu natozonych na przedsigebiorstwo
warunkow, nie stwarza zagrozenia dla srodowiska.
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Zanieczyszczenie powietrza i hatas
Zrodtami zanieczyszczen powietrza w Stargardzie sa przede wszystkim: komunikacja drogowa
(przekroczenie  norm  zanieczyszczenh  tlenkami  azotu), ogrzewanie  miasta
i przemyst. Wg programu ochrony $srodowiska (2004), emisja zanieczyszczen gazowych
w Mg/rok w Stargardzie wynosita:

- dwutlenek siarki 600 Mg/rok
- tlenek azotu 231 Mg/rok

- dwutlenek wegla 134 907 Mg/rok

Niewatpliwy wplyw na stan atmosfery ma modernizacja systemu zaopatrzenia w cieplo.
Dziatania stargardzkiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. zaktadajg likwidacje

lokalnych i indywidualnych kottowni weglowych (ra-terenie-miasta-w-2004-roku-eksploatowane

AAN ¥

Ruch samochodowy podlega natomiast intensyfikacji, co wigze sie ze zwiekszeniem emisji ze
Zrédet komunikacyjnych. Wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza miasto (S10) oraz budowa
obwodnicy srédmiejskiej pozytywnie wplyng na stan powietrza w miescie, gdyz emisja
zmniejszy sie nie tylko lokalnie, ale takze, poprzez skrocenie czasu przejazdu przez miasto,
ograniczeniu ulegnie emisja catkowita.

Dominujacy wptyw na klimat akustyczny Stargardu majg hatasy komunikacyjne, ktérych
zrédtem jest ruch samochodowy i lokalnie linie kolejowe (w tym linia Szczecin-Poznan
0 znacznej intensywnos$ci ruchu). Oprécz wtasciwosci zrodet hatasu, na klimat akustyczny
Srodowiska w duzym stopniu oddzialuje lokalizacja obiektéw komunikacyjnych
i przemystowych wraz z prowadzacymi do nich trasami komunikacyjnymi. Niewatpliwie ze
wzgledu na ochrone $rodowiska akustycznego, priorytetowa wydaje sie budowa obwodnic
Stargardu, a takze rozdzielenie terenéw mieszkaniowych od przemystowych i uzupetnienie
systemu zieleni miejskiej o zielen wysokg o charakterze izolacyjnym. Obecnie normy hatasu
moga by¢ lokalnie przekroczone w sasiedztwie szlakéw komunikacyjnych oraz zakfaddw
szczegblnie ucigzliwych dla $srodowiska akustycznego, jednak Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Szczecinie nie posiada map akustycznych, a badanie poziomu hatasu
nie wchodzi w zakres niniejszego opracowania. Program ochrony $rodowiska miasta nie
okreslit pozioméw hatasu, gdyz ani wojewodzki, ani powiatowy program ochrony $srodowiska
nie wskazaly potrzeby tworzenia mapy akustycznej miasta.
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7.5. Cele oraz kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

Stargard potozony jest w otoczeniu terenéw rolnych z rozproszong siecia osadniczg. Obszary
intensywnych upraw polowych w wielu przypadkach bezposrednio graniczg
z terenami mieszkaniowymi, raczej niekorzystnie wptywajac na ich topoklimat i atrakcyjnos¢.
W bezposrednim sagsiedztwie miasta brak wiekszych komplekséw lesnych. Najblizszym
Z nich jest Puszcza Goleniowska, rozciggajaca sie w kierunku pétnocno-zachodnim. Wplyw na
érodowisko miejskie ma takze nawietrzanie obszaréw potudniowo-zachodnich, zgodnie
z przewazajacymi kierunkami wiatréw, znad jeziora Miedwie, potozonego na zachéd oraz znad
doliny Iny i Gowienicy na potudniu.

, 1 o L
=Y 3 )

Obszar miasta w kontekécie oceny przyrodniczej nie moze by¢ rozpatrywany bez odniesienia
do jego otoczenia, znajdujacego sie poza granicami administracyjnymi.

Z jednej strony odnosi sie to obszaréw mogacych wplywaé na Srodowisko Stargardu,
z drugiej strony studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
musi uwzglednia¢ wplyw duzej koncentracji funkcji mieszkalnej, ustugowe;j
i przemystowej na tereny sasiednie, w tym obszary cenne przyrodniczo poza granicami miasta.
W wyznaczeniu takiego oddzialywania pod uwage nalezy wzig¢ m.in. kierunki sptywu wod,
przewazajgce kierunki wiatréw, kierunki i intensywnosé transportu samochodowego,
lokalizacje obszaréw przemystowych na terenie miasta, a takze kwestie gospodarki §ciekowe;,
gospodarki odpadami i energetyki cieplne;.

Uciazliwo$¢ funkciji miejskiej nalezy przede wszystkim ograniczy¢ w odniesieniu do:

1) obszardow cennych przyrodniczo wyznaczonych poza granicami miasta, ale w strefie jego

2) regionalnych korytarzy ekologicznych wzdtuz rzek Iny i Krapiel;

3) zlewniiwod jeziora Miedwie (réwniez wod Gowienicy, uchodzacej do jeziora), ze wzgledu
na jego walory przyrodnicze oraz lokalizacje ujecia wody dla Szczecina;

4) wodd podziemnych GZWP 123, z uwzglednieniem ujecia wody w Lipniku (na zachéd od
Stargardu);

5) waéd rzeki Iny, ptynacej na pétnoc przez tereny przyrodniczo cenne, ktérych ekosystemy
zalezne s3g od stanu czystosci wod rzeki, przez Recz i Goleniéw, uchodzacej do jeziora
Dabie;

6) lokalizacji terenow przemystowych na obrzezach miasta (Stargardzki Park Przemystowy,
Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii), z uwzglednieniem ich potencjalnego
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wptywu na $rodowisko i powodowana ucigzliwosé dla mieszkancéw miejscowosci
sasiedniej gminy;

7) regulacji stosunkéw wodnych i prowadzenia melioracji z uwzglednieniem ich skutkéw dla
obszaréw cennych przyrodniczo i obszaréw rolniczych terenéw osciennych.

7.5.1. Sie¢ obszarow Natura 2000

Obszar miasta Stargardu nie wchodzi w sktad zadnego obszaru objetego lub proponowanego

do objecia ochrong w ramach sieci Natura 2000. Najblizszej potozone sa:

- Specjalny Obszar Ochrony siedlisk PLH320006 ,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie” oraz
Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw PLB320005 ,Jezioro Miedwie i okolice” (oba obszary w
duzej czesci pokrywaja sie), ktérych granice znajduja sie 3 — 4 km na zachdd od zachodnich
granic miasta,

- Specjalny Obszar Ochrony siedlisk PLH320005 ,Dolina Krapieli”’, potozony w niewielkigj
odlegtosci od wschodnich granic administracyjnych miasta.

7.5.3. Istniejace formy ochrony zasob6éw woéd podziemnych

Na terenie miasta i w jego bezposrednim sagsiedztwie znajdujg sie nastepujace obiekty
i obszary objete ochrong prawng ze wzgledéw na zasoby wody pitnej:

Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 123

Dla ochrony GZWP nr 123 — zbiornika miedzymorenowego Stargard - Goleniéw wykonano

dokumentacje hydrogeologiczna, przyjeta przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia

28 czerwca 2005 r.(znak: DG/kdh/ED/489-6516a/2005) oraz ,Dodatek do dokumentac;i

hydrogeologicznej...", przyjety zawiadomieniem z dnia 15 grudnia 2011 r. (znak: DGiKGhg-

4731-40/6898/55527/11/MJ) okreslajgce zasady postepowan ochronnych oraz wyznaczajgce

okreslone ograniczenia w zagospodarowaniu, sformutowane w formie zakazow, nakazow

i zalecerl. Miasto Stargard znajduje sie w strefie C zagrozenia wod podziemnych, gdzie poziom

wodonosny jest stabo lub czesciowo izolowany. W tej strefie zakazuje sie lokalizac;ji:

1) skiadowisk odpadoéw, wylewisk $ciekow;

2) sktadéw stacji przetadunku paliw plynnych i produktow chemicznych;

3) ferm hodowlanych o liczbie zwierzat powyzej 500 DJP; parkingéw lub ich zespotow
o wielkosci powyzej 500 samochodow osobowych lub 200 ciezarowych;

4) cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 500 m (ha kierunku splywu wod) od ujeé wod lub
osiedli;

5) zaktaddw wykorzystujgcych lub produkujgcych substancje niebezpieczne dla zdrowia.
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CZESC Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
9. KSZTALTOWANIE STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA
9.1. Cele rozwoju przestrzennego miasta

W ciggu najblizszych 20 lat gtéwnymi celami rozwoju przestrzennego miasta, ktore powinny

zapewnié wzrost poziomu jakosci zycia mieszkaricom powinno byé:

1) integracja kompozycji przestrzenne;j;

2) zréwnowazenie rozwoju przestrzennego;

3) rewitalizacja obszaréw zaniedbanych zc ( -h i rewaloryzacja zespotéw
zabudowy historyczne;j;

4) przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu,

5) przeci R e

Kazde z tych zadan wigze sie z odmiennym, bogatym pakietem dziatarh administracyjnych,
gospodarczych i w—kefeu przestrzennych. Muszg byé to dziatania diugofalowe, rozpisane
w czasie na konkretne przedsiewziecia, ktore skupig rézne grupy interesu. Role wiodaca
w ich inicjowaniu i przeprowadzeniu powinien mieé¢ samorzad lokalny.

9.1.3. Rewitalizacja obszaréow zaniedbanych zdegradowanych i rewaloryzacja
zespotow zabudowy historycznej

Rozwdj przestrzenny miasta jest uzalezniony od rozwigzania wielu problemoéw, w tym réwniez

spotecznych, gospodarczych i prawnych. Narys. nr 19 pokazano wybrane tereny problemowe,

wymagajace prowadzenia odmiennej polityki zagospodarowania przestrzennego, sg to:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe wymagajace wytgczenia z produkgeiji rolnej, w tym
scalenia i podziatu gruntu;

3) tereny wymagajace rehabilitacji i przeksztaticen — sg to gtéwnie zaniedbane tereny
poprzemystowe i $rodmiejskie oraz tereny bytego lotniska wojskowego, dla ktorych
przewidziano zmiane funkcji;

4) tereny do rewitalizacji — sg to tereny historycznych zespotéw mieszkaniowych,
wymagajace podniesienia standardu zabudowy i zagospodarowania oraz rozwigzania
probleméw komunikacyjnych i spotecznych;

5) tereny do rewaloryzacji — wskazano na najcenniejszy z uwagi na wartosci kulturowe teren
Starego Miasta, wpisany do rejestru zabytkéw, wymagajacy szczegolnych staran, wiedzy
i sposobu realizacji inwestycji;

6) tereny narazone na hiebezpieczenstwo powodzi — na terenach tych musi by¢ prowadzona
szczegodlna polityka przestrzenna, zapewniajaca ochrone terenu miasta przed skutkami
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powodzi;
tereny zamknigte — tereny niebedace w gestii samorzadu, ich zagospodarowanie
i zabudowa na inne cele wymaga sporzadzenia planu miejscowego.

Rewitalizacja obszaréw zaniedbanych i rewaloryzacja zespotéw historycznej zabudowy bedag
miaty najwiekszy wplyw na poprawe wizerunku miasta. Dotyczy to réwniez problemu
standardu ksztattowania przestrzeni publicznej miasta i zachowania jego tozsamosci
kulturowe;.

9.2.

Ustalenia standardow zagospodarowania terenu

Dla potrzeb Studium teren miasta podzielono na tereny budowlane i niebudowlane.

Podziat terenédw na budowlane i niebudowlane jest wigzgcym ustaleniem Studium.

Wszystkim terenom budowlanym i niebudowlanym przypisano odpowiednig kategorie ich

przeznaczenia.

Okreslenie w Studium kategorii przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie obowigzujacej

struktury funkcjonalno - przestrzennej. Kategorie przeznaczenia terenu nalezy rozumieé

jako ustalenie dominujacej funkcji oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu.

Szczegbtowe wyznaczenie granic terendw o réznym przeznaczeniu nastepuje

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejgcego

zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska

(w petnym rozumieniu tego pojecia).

Dopuszczenie w planie miejscowym innego, uzupetniajgcego uzytkowania terenu,

niesprzecznego z kategorig przeznaczenia, jest mozliwe pod warunkiem, ze nie ograniczy

to funkcji dominujgcej terenu i jest niezbedne dla jego prawidtowego funkcjonowania. Do

czasu realizacji planu pozostawia si¢ istniejgcg zabudowe, jesli nie ogranicza zgodnego

z prawem zagospodarowania terenéw sasiednich.

Wskazniki urbanistyczne:

1) PZmax — 0znaczajgcy maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do catkowite;
powierzchni terenu dziatki budowlanej,

2) TZmwn — oznaczajgcy minimalny stosunek powierzchni biologicznie czynnej do
catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlane;j,

3) HZmax — 0znaczajacy maksymalng wysokos$é zabudowy mierzong od poziomu terenu
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przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu
przekrycia budynku,
okreslone dla poszczegdinych kategorii przeznaczenia terenu nalezy stosowac
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przede wszystkim dla nowych
terenéw inwestycyjnych, a na pozostalych terenach dostosowaé do istniejacego
zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatéw geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw
ochrony $rodowiska (w petnym rozumieniu tego pojecia).

6. Zagospodarowanie terenu wskazane na rysunku Studium jako rezerwa kierunkowa jest
dopuszczalne wylacznie po wyczerpaniu rezerw terendw wskazanych dla danej funkcji
w skali catego miasta.

7. Wskazane w Studium przeznaczenie terendw stanowigcych obecnie tereny zamkniete
stanowi zobowiazanie do przystapienia do opracowania miejscowych planéw dia tych
terenéw niezwlocznie po zniesieniu ograniczeh wynikajgcych ze statusu terendw
zamknietych.

9.2.1. Tereny budowlane

Tereny budowlane wskazane w studium stuza lokalizacji zabudowy. Na terenach budowlanych
wydzielono nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

Tereny mieszkaniowe:

MM Tereny miejskich zespotéw mieszkaniowych

SM Tereny srédmiejskich zespotéw mieszkaniowych

CM Centralne tereny miasta i miejsca koncentracji ustug

IM Tereny o funkcji mieszanej

PM Tereny podmiejskich zespotéw mieszkaniowych

oG Tereny dla potrzeb powszechnych gminy

ut Tereny ogdlnodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych

Tereny gospodarcze i techniczne:

PP Tereny przemystowe

PS Tereny produkcyjno - skladowe
PR Tereny zaktadow produkcji rolnej
1T Tereny techniczne

TS Tereny specjalne

Tereny komunikacji

KS Tereny zaplecza komunikacji drogowe;j
KK Tereny komunikacji kolejowej
KD Tereny komunikacji drogowe;j

KL Tereny zaplecza komunikacji lotniczej
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PS Tereny produkcyjno - sktadowe

Tereny produkcyjno-sktadowe stuzg lokalizowaniu matych i srednich zakfadéw produkcyjnych
i sktadow, o ile obiekty te w wyniku swej dziatalnosci nie ograniczajg dopuszczalnego w planie
uzytkowania innych terenow.

1. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie;

1) =zakiaddéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, baz row logistycznych,

rmatycznych | handlu internetowego, hurtowni, magazynéw i sktadowisk, o ile te

obiekty w wyniku swej dziatalnosci nie powodujg ograniczenia mozliwosci
dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenéw;

2) obiektéw handlowych, biurowych, administracyjnych i wystawienniczych, zwigzanych
z prowadzona na tych terenach dziatalnoscisa;

3) stacji benzynowych;

4) zespotdw garazy i parkingéw dla potrzeb obiektéw na witasnym terenie oraz dla
potrzeb ogéinomiejskich na terenach wydzielonych;

5) obiektbw pomocniczych stuzgcych  zaopatrzeniu terenéw  budowlanych
w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode i odprowadzenie $ciekow, Inikacje

6) mieszkan dla nadzoru i personelu bedacego w statej gotowosci oraz mieszkan dla
wtascicieli lub kierownikéw zaktadow;

7) ulic uktadu obstugujacego;

8) zieleni izolacyjnej.

2. W szczegdblnosci na terenach produkcyjno - sktadowych nie dopuszcza sie lokalizowania
obiektéw budowlanych, jesli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terendéw
produkcyjno sktadowych ze wzgledu na ilosé, potozenie, rozmiary lub powodowang
ucigzliwosé. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejgcych obiektow.

3. W toku postepowania lokalizacyjnego obowigzuje wymoég uzgodnienia zamierzen
inwestycyjnych ze stuzbami ochrony $rodowiska, a w przypadku inwestycji mogacych
pogorszyé stan srodowiska lub wptynagé negatywnie na obszary Natura 2000 wymaég
opracowania oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko. Wymég ten obowigzuje
rébwniez w przypadku rozbudowy, adaptacji lub modernizacji juz istniejgcych zaktadéw
produkcyjnych.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

5. Na terenach produkcyjno - skfadowych obowigzuje zachowanie nastepujgcych
wskaznikéw urbanistycznych:

1) dla zabudowy -
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PZmax = 0,80, TZmin= 0,20, HZmax=15m;
2) wskazana wysoko$¢ zabudowy nie obejmuje koniecznych elementow
technologicznych;
3) dla obiektéw handlowych - wielko§é powierzchni sprzedazy do 1 000 m?;
4) ze wzgledu na specyfike poszczegdinych zaktadéw produkeyjnych w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie zmiane powyzszych wskaZnikbw pod warunkiem
niepowodowania ograniczenia zgodnego z prawem uzytkowania terendw sasiednich.

Tereny komunikacji:

KD Tereny komunikacji drogowej

Tereny komunikacji drogowej stuza lokalizacji drog oraz urzadzen i obiektéw zwigzanych
z obstuga ruchu samochodowego i pieszego: jezdni, Sciezek rowerowych i chodnikow,
dworcow autobusowych, zespotdw parkingdw ogélnodostepnych i stacji paliw, wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczna. Lokalizacja wszelkich obiektéw i urzadzen oraz
elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych na terenach komunikacji drogowej jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla transportu
drogowego.

W Studium wskazano jako tereny komunikacji drogowej nastepujace kategorie drég
stanowiacych uktad podstawowy obstugi komunikacyjnej terenu:

1) drogi i ulice ekspresowe KD.S;
3) drogii ulice gtowne KD.G;
4) drogii ulice zbiorcze KD.Z;
5) drogi i ulice lokalne KD.L.
9.3.4. Kierunki i zasady realizacji-nowych ksztaltowania terenow produkcyjnych

Rozmieszczenie przestrzenne terenéw produkcyjnych tj. przemystowych, sktadowych
i technicznych pokazuje rys. nr 23. Wszystkie tereny produkcyjne stanowig 21% ogoétu
powierzchni miasta, przy czym drobna produkcja, nieucigzliwa dla miejsc zamieszkania, jest
dopuszczona na terenach podmiejskich zespotéw mieszkaniowych - PM. Jako tereny
produkcyjne uznaje sie takze tereny o funkcji mieszanej - IM. Wiekszo$6 terendw wskazanych
w Studium dla funkcji produkcyjnych (poza bylym lotniskiem wojskowym) to tereny juz
zainwestowane, o silnych tradycjach, jak np. tereny dawnego ZNTK czy cukrownia w
Kluczewie. Koncentracja nowych terendéw produkcyjnych przewidziana jest na pdtnocnym
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zachodzie miasta, w ramach Stargardzkiego Parku Przemystowego, oraz na potudniu miasta,
na terenach po bylym lotnisku wojskowym w ramach Parku Przemystowego Nowoczesnych
Technologii. Funkcjonowanie tak duzych terenéw parkéw przemystowych wymaga odrebnych
struktur administracyjno-gospodarczych i nie powinno nadmiernie obcigzaé miasta.

9.3.5. Zasady realizacji nowych zakiadéw produkcyjnych

Rozwdj funkcji przemystowej w miescie ma istotne znaczenie wynikajace z zasobéw pracy,
mozliwo$ci utrzymania funkcji miastotwérczych. Na terenie miasta powinna rozwingé sie
produkcja wyzej kwalifikowana, przemyst przetwérczy oparty o lokalne surowce (w tym
przypadku rolne) i wyposazony w nowoczesnhe technologie, bezpieczne dla Srodowiska.
Nalezy stworzyé warunki preferencyjne dla matych i srednich przedsiebiorstw (MSP).
Studium nie przewiduje lokalizacji nowych zaktadéw przemystu, ktdrych ucigzliwo$é dla
srodowiska wymagataby ustanowienia strefy ograniczonego uzytkowania. Wazng zasadg
realizacji parkéw przemystowych jest wyposazenie ich w tereny rekreacyjne: zieleni lesnej
i parkowej, obiekty i urzgdzenia sportowe. Docelowo parki przemystowe powinny by¢ nie tylko
inkubatorami przedsiebiorczosci, ale réwniez zapleczem dla dziatalnosci naukowej.

Drobna produkcja, ustugi produkcyjne i rzemiosto

Studium dopuszcza lokalizacje matych, nieuciazliwych zaktaddw produkcyjnych
i produkcyjno-ustugowych na terenach mieszkaniowych (IM — tereny o funkcji mieszanej) pod
warunkiem, ze ich funkcjonowanie nie wptynie negatywnie na warunki zamieszkania na tych
terenach.

Zaktady tzw. rzemiosta ucigzliwego wymagajg odizolowania od terenéw mieszkaniowych. Dla
lokalizacji tych zaktadéw oraz nowotworzonych zaktadéw produkcyjnych w Studium wyznacza
sie odrebne tereny tzw. tereny produkcyjno-sktadowe (PS), ktére powinny funkcjonowaé jako
parki przemystowe. Nowotworzone zaktady produkcyjne powinny by¢ oparte o lekkie,
bezpieczne dla srodowiska technologie i nie przekraczaé zatrudnienia powyzej 200 oséb.

Tereny skiadow

Tereny sktadéw mogg towarzyszy¢ terenom przemystowym i produkcyjnym jesli nie powodujg
ekstensyfikacji wykorzystania terenéw, nieoptacalnej ze wzgledu na koszty uzbrojenia i
utrzymania terenu oraz nie obnizaja jako$ci estetycznej otoczenia.
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10. KIERUNKI ROZWOJU UKLADOW KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

10.1. Kierunki i zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego

Na uktad komunikacyjny miasta sktadajg sie:

1) sie¢ ulic uktadu podstawowego (ktéra jest przedmiotem ustalen Studium)
i obstugujgcego wraz z terenami zaplecza komunikacji samochodowe;j;

2) sied linii kolejowych wraz z infrastrukturg dostepowa,

3) ezesélersmibulege-latnisheweiskowegowuszawia,

Na rys. nr 27 przedstawiono ukfad terenéw komunikacji w granicach administracyjnych miasta

oraz ich potgczenie z drogami zewnetrznymi.

10.1.1. Komunikacja drogowa

Zakiada sie przebudowe ukiadu drogowego miasta z uktadu koncentrycznego na
pierécieniowy. Przebudowa ta jest zgodna z dotychczas planowana i realizowang ideg
odcigzenia centrum miasta z ruchu tranzytowego i ciezarowego. Ruch tranzytowy
i ciezarowy powinien by¢ przejety w zasadniczej czesci przez obwodnice zewnetrzne.

Rolg obwodnicy wewnetrznej, stanowigcej obejscie terenu Starego Miasta i Scistego centrum,

jest ochrona tego obszaru przed ucigzliwoscig komunikacji i usprawnienie ruchu

wewnatrzmiejskiego.

Rys. nr 28 przedstawia etapy przebudowy podstawowego uktadu komunikacyjnego.

Przebudowe ukfadu komunikacyjnego planuje sie zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1. Zaktada sie hierarchiczng budowe uktadu komunikacyjnego. Podstawowy ukiad
komunikacyjny miasta stanowig: ulice-gidwne-ruchu-przyspieszonego{GP)}, ulice gtéwne
(G), ulice zbiorcze (Z) oraz wskazane na rysunku Studium ulice lokalne (L). Pozostate
ulice lokalne oraz ulice dojazdowe i wewnetrzne, stanowig uktady obstugujace
poszczegblne czesci miasta.

2. Zakfada sie etapowanie inwestycji drogowych i zmiane klas istniejacych drég na terenie
miasta, dla realizacji docelowego uktadu komunikacyjnego.

3. Uklady obstugujgce poszczegdlne czeSci miasta nalezy ksztattowaC zgodnie
z potrzebami lokalnych uktadéw funkcjonalno-przestrzennych poszczegéinych obszaréw
funkcjonalnych oraz chroni¢ przed ruchem tranzytowym i wewnatrzmiejskim ruchem
miedzydzielnicowym.

4. Zaktada sie strefowanie dostepno$ci komunikacyjnej poszczegélnych czesci miasta
poprzez stopniowanie poziomu swobody ruchu zgodnie z hierarchig uktadéw
komunikacyjnych.

5. Zakiada sie przeprowadzenie drég ponadlokalnych przez teren miasta przez obwodnice
poinocng i potudniowa. Ulice ponadlokalne przechodzace obecnie przez strefe
érodmiejskg przewiduje sie do przejecia i zagospodarowania wytgcznie dla potrzeb
obstugi ruchu wewnatrzmiejskiego.
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6. Obszar wewnatrz obwodnicy $rddmiejskiej oraz poszczegéine obszary funkcjonalne
o funkcji mieszkaniowej nalezy ksztaltowaé jako obszary o ograniczonej dostepnosci
komunikacyjnej, z priorytetem dla ruchu pieszego i rowerowego.

7. Nalezy zapewni¢ dostgpno$é i bezpieczenstwo dla ruchu rowerowego oraz wymagane
przepisami udogodnienia dla poruszajgcych sie na wézkach inwalidzkich, w tym celu
nalezy opracowac i wdrozy¢ programy eliminacji barier architektonicznych i budowy drég
rowerowych.

8. W poszczegdlnych czgéciach miasta nalezy zapewnic¢ ilos¢ miejsc postojowych zgodna z
lokalnymi potrzebami.

9. Jako priorytet przyjmuje si¢ zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz niezbednej
ilosci ogdlnodostepnych miejsc postojowych (parkingdw strategicznych) w strefie
$rodmiejskiej oraz w rejonie centralnych terenéw miejskich i miejsc koncentracji ustug.

10. Zaplecze techniczne komunikacji powinno by¢ programowane przy zatozeniu wskaznika
motoryzacji min. 1,5 samochodu / 1 rodzine.

11. Pod przyszta budowe Ilub modernizacie drég nalezy rezerwowac¢ pasy terenu
0 szerokosci uwzgledniajgcej ochrong uzytkownikéw drég i terenu przylegtego przed
wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem. Rezerwacje terenu dla potrzeb budowy
uktadow komunikacyjnych nalezy realizowa¢ przez odmowe wydawania zezwolen
budowlanych oraz powigkszanie zasobu gruntéw komunalnych.

Podstawowym zadaniem dla poprawy dostepnos$ci komunikacyjnej miasta i poprawy

warunkéw zycia w miescie jest:

1) rozwijanie miejskiego systemu komunikacji zbiorowej, jako systemu integrujacego miasto,
ograniczajgcego indywidualng komunikacje samochodowa;

2) integrowanie miejskiego systemu komunikacji zbiorowej z systemami komunikaciji

obstugujacymi obszar podregionu (regionu stargardzkiego);

10.1.2. Komunikacja kolejowa

Przez miasto Stargard przebiegajg magistralne linie kolejowe:

1) nr 202 relacji Gdansk Gtéwny — Stupsk — Koszalin - Stargard;

2) nr 351 relacji Poznan - Krzyz Wielkopolski - Stargard - Szczecin (fragment
transeuropejskiej sieci transportowej — E59) — obecnie modernizowana,

3) linia regionalna nr 411 relacji Stargard — Pyrzyce - Siekierki, niezelektryfikowana,
czesciowo nieprzejezdna.

W ciggu doby stacja obstuguje ogélem 120 pociagdw pasazerskich oraz okoto

6 131 pasazeréw.

Utrzymanie linii kolejowych na terenie miasta jest zadaniem ponadlokalnym i wymaga ono

przebudowy infrastruktury dostepowej, w tym budowy tzw. centrum przesiadkowego,
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zapewniajacego sprawng obstuge regionainego i lokalnego ruchu pasazerskiego.

Przestanki do planowania centrum przesiadkowego sa nastepujace:

1) miasto lezy w obszarze wezla kolejowego z potaczeniami w kierunku Szczecina,
Poznania, Gdanska, Swinoujscia, Bydgoszczy oraz Berlina;

2) dworzec kolejowy obstuguje obecnie 71 pociagédw dalekobieznych i 49 pociggow
regionalnych;

3) dworzec kolejowy w Stargardzie zaliczony zostat przez Zarzad PKP SA do tzw. dworcow
strategicznych, ktére w pierwszej kolejnosci beda modernizowane;

4) zwiekszenie atrakcyjnosci stargardzkiego wezta kolejowego po modernizacji linii kolejowej
E59 i wprowadzeniem szybkich pociagéw pasazerskich osiggajacych szybkos¢ przejazdu
do 200 km/h;

5) z dworca kolejowego korzysta obecnie okoto 7 800 000 podroznych rocznie, a z dworca
autobusowego okoto 3 800 000 podréznych;

6) dla takiej ilosci podréznych ustugi powinny byé zintegrowane w jednym obszarze
umozliwiajacym korzystanie z réznych operatoréw transportu publicznego (kolej,
autobusy, komunikacja miejska, taksowki);

7) obszar dworca kolejowego lezy w centrum miasta i powinien integrowaé funkcje nie tylko
transportu publicznego, ale takze funkcje ustugowo-handlowa, biurowa i kulturalng.

Rozwijajaca sie strefa przemystowa i powstawanie nowych miejsc pracy zwigkszy potrzebe

codziennych dojazdéw do pracy nie tylko wewnatrz terenu miasta, ale takze wewnatrz

aglomeracji szczecinskiej. Utrzymanie i rozw6j szybkiej kolei metropolitalnej relacji Szczecin —

Stargard — Stargard Kluczewo wraz z siecig przystankéw obstugujacych nalezy uznaé za

zadanie priorytetowe.

Na terenie miasta zachowata sie linia kolei waskotorowej tzw. kolej Szadzka, relacji: Stargard

- Stara Dabrowa, ktéra jeszeze—do—niedawna miata duze znaczenie w obstudze ruchu

pasazerskiego i towarowego w regionie. Linia ta w rejonie Stargardu zostata zamknigta dla

ruchu pasazerskiego w 2001 r. Obecnie wznowienie funkcjonowania kolei waskotorowe;j
mogtoby mie¢ znaczenie dla obstugi ruchu turystycznego, jest ona réwniez uznana za dobro
kultury i wpisana do rejestru zabytkéw.

Ochrona i zachowanie linii kolei waskotorowej jest zadaniem ponadiokalnym.

10.1.3. Telekomunikacja i tacznos¢ publiczna

Dla zapewnienia wtasciwego poziomu ustug w zakresie telekomunikaciji i tacznosci publiczne;j,

przyjmuje sie nastepujace zatozenia dla rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) nalezy objaé teren miasta zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym
z systemami sieci internetowych: wojewodzkiej i krajoweyj;

2) rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) powinien nastepowac stosownie do wzrostu zapotrzebowania na te
ustugi w miescie;

3) nalezy zapewni¢ w planach miejscowych i w decyzjach o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego mozliwosé lokalizacji sieci telekomunikacyjnych w tradycyjnych
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i nowoczesnych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
Swiattowodowej, w dostosowaniu do warunkow lokalnych i wymogéw ochronnych
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

10.2. Kierunki rozwoju gospodarki energetycznej
Wspbiczesnie energetyka powinna funkcjonowaé w oparciu o rézne surowce, nalezy rowniez

rozwija¢ infrastrukture dla energetyki odnawialnej i nowych technologii pozyskania energii np.
w kogeneragciji. Teren miasta jest zaopatrywany w energie i ciepto z linii elektroenergetycznych,

gazociggu wysokocisnieniowego i cieptowni miejskiej pracujace;
w oparciu o miat weglowy Ujeme wod geotermalnych, po przebudewie-systemu-wydobyeia,
moze-wspomagaé rozbudowie wspomag 1 zaopatrzenie miasta w ciepl ciepta wode. Na

terenie miasta pracujg takze dwie elektrownie wodne. Na rys. nr 29 przedstawiono sposob
zaopatrzenia terenow miasta w energie wskazujac proponowane miejsce lokalizacji nowych
inwestycji.

10.2.1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

Energia elektryczna dla miasta dostarczana jest na poziomie wysokiego napigcia 110 kV

liniami napowietrznymi ze stacji rozdzielczej Morzyczyn. Sa to nastepujace linie:

1) dwutorowa linia napowietrzna 110 kV relacji Morzyczyn - Stargard Zachdd;

2) linia napowietrzna 110 kV relacji Morzyczyn - Stargard Zachéd — Kluczewo - Pyrzyce —
Barlinek - Gorzéw Wikp.;

3) I|n|a napowietrzna 110 kV relacp Morzyczyn - Stargard Wschéd — Dolice — Cf Ki

Przez teren miasta po stronie pétnocno - zachodniej przebiegaja tranzytowo linie napowietrzne

110 kV:

1) Morzyczyn — Chociwel,

2) Morzyczyn — tobez - Biatogard,

3) Morzyczyn - Maszewo — Nowogard.

Stargard jest zasilany przez trzy stacje energetyczne 110/15 kV:

1) GPZ Stargard Zachdd o mocy 2 x16 MVA;

2) GPZ Stargard Wschéd o mocy 2 x16 MVA;

3) GPZ Kluczewo o mocy 1 x16 MVA.

PKP Energetyka S.A. planuje budowe stacji GPZ — PKP 110/15 kV wraz z linig—zasilajgeg

Z I 110 kV na terenie Stargardzkiego Parku Przemystowego.

W stacjach tych istnieje rezerwa mocy, ktéra moze by¢ wykorzystana do rozbudowy miejskiej

sieci elektroenergetycznej,. W miejskiej sieci sa zainstalowane gtéwnie stacje

transformatorowe 15/0,4 kV typu miejskiego zasilane dwustronnie liniami kablowymi,

w wiekszo$ci wymagajgce rozbudowy i remontu.

Zasilanie nowych osiedli lub energochtonnych obiektéw wymaga sporzadzenia analizy

zapotrzebowania mocy.
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Ze wzgledu na negatywne oddziatywanie na $rodowisko:

1) ogranicza sie mozliwo$¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowych w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

2) ustala sie wymog prowadzenia sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia
jako skablowanych, podziemnych.

10.2.2. Zaopatrzenie w gaz

Miasto Stargard jest obecnie zgazyfikowane gazem ziemnym wysokometanowym typu E
(dawniej GZ-50) wg PN-C-04753 o wartoéci opatowej nie mniejszej niz 31,0 MJ/m?.

Miasto jest zasilane w gaz dwustronnie. Jedno zasilenie jest ze stacji redukcyjno-pomiarowej
I° zlokalizowanej w miejscowos$ci Lipnik. Stacja ta jest zasilana gazociggiem w/c Dn 300 st od
gazociggu Dn 500 st w/c — tzw. ,Polickiego”. Od stacji ,Lipnik” gazociggiem $/c Dn 250 st gaz
jest doprowadzony do Stargardu. Drugie zasilenie jest od stacji redukcyjno-pomiarowej 1° w
miejscowosci Strzebielewo gazociggiem $/c Dn 225/180 PE od strony Kluczewa. Stacja
,Strzebielewo” jest zasilana od gazociggu w/c Dn 500 st. tzw. ,Polickiego”.

Na terenie miasta gaz rozprowadzany jest do odbiorcow domowych gtéwnie siecig rozdzielcza

niskiego i $redniego ciénienia, poprzez istniejace stacje red. - pom 1I° zlokalizowane na terenie
miasta. Do sieci $redniego ci$nienia zostaje przytgczanych szereg kottowni przemystowych,
ustugowych itp.

W poblizu miasta zlokalizowany jest réwniez gtéwny gazocigg systemowy gazu
wysokometanowego Odolanéw — Police.

Gazociggi wysokiego cisnienia oraz stacja redukcyjna wprowadzajg ograniczenia
w lokalizacji zabudowy.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze miasto nie ma zadnych trudnoSci z pozyskaniem
i doprowadzeniem gazu do odbiorcow.

10.2.3. Odnawialne i niekonwencjonalne zrédta energii

28


kmolinski
Tekst na mowę


TR Pk J "}7

W Studium wskazuje sie na mozliwo$é lokalizacji na terenie Parku Przemystowego

Nowoczesnych Technologii bieelekirowni—zasilanej—sloma—oraz elektrowni stonecznej

Nie planuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie miasta, ze wzgledu na ich
uciazliwosé dla terenéw mieszkaniowych oraz sasiedztwo obszaru Natura 2000 — Obszaru
Specjalnej Ochrony ptakéw PLB 320005 ,Jezioro Miedwie i okolice”.

10.3. Kierunki rozwoju gospodarki komunalnej

Od 60 lat gospodarke komunalng na terenie miasta prowadzi Miejskie Przedsiebiorstwo
Gospodarki Komunalnej Spoétka z 0.0. MPGK funkcjonuje jako spotka miejska, prowadzac
dziatalno$¢ o charakterze uzytecznos$ci publicznej w zakresie: uzdatniania i dostarczania wody
pitnej, odprowadzania i oczyszczania Sciekow, selektywnej zbiérki sSmieci eraz—usiug
pogrzebowysh. MPGK Sp. z 0.0. zajmuje sie utrzymaniem i remontami wszystkich urzadzen
komunalnych, w tym ujecia wody, stacji uzdatniania, oczyszczalnig Sciekéw, cmentarzami.
MPGK Sp. z o0.0. posiada swojg baze przy ul. Andrzeja Okrzei, ul. Ksiecia Bogustawa IV
i ul. Spokojnej, a wiec praktycznie w centrum miasta, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej.
W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzieé lokalizacje siedziby MPGK
Sp. z 0.0. na terenach o funkcji produkcyjno-sktadowej.

10.3.1. Zaopatrzenie w wode

Obecnie miasto Stargard zasilane jest z jednego komunalnego ujecia wody — ,Stargard —
Potudnie”, zlokalizowanego po obu brzegach rzeki Iny, w rejonie ul. Warszawskiej i Sadowe;.
Na ujecie to skiada sie 21 studni giebinowych. taczne zatwierdzone zasoby wody dla tego
ujecia decyzjg Gtéwnego Geologa Kraju nr KDH/013/5233/11/87 z dnia 16.04.1987r
w kategorii ,B” wynosza:

Q. = 1560,00 m?/ h przy depresjis = 12 — 20 m.
Woda ujmowana jest z gtebokosci 25-40 m p.p.t. ,w znacznej czesci jako woda infiltracyjna
Z rzeki Iny. Jako$¢ surowej wody nie budzi zastrzezen z wyjatkiem ponadnormatywnych ilosci
zwigzkow zelaza i manganu, stad koniecznos¢ uzdatniania wody.
Stacja uzdatniania wody jest nowa i pracuje w systemie dwustopniowego pompowania wody
z retencja wody w ilosci facznej V= 7920,0 m®.
Dla ochrony ujecia rozporzadzeniem Nr 2/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie z dnia 14 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz.1704), Zmienionego rozporzadzeniem Nr 9/2016 z dnia
18 pazdziernika 2016r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.3907) oraz
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rozporzadzeniem z dnia 12 stycznia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.303),

ustanowiono nowe strefy ochrony bezposredniej i posrednie;.

Oprécz potudniowego (eksploatowanego ) ujecia wody, w miescie po jego poétnocnej stronie

(w rejonie Zarowa) sa rozpoznane i zatwierdzone zasoby wody w kategorii ,B” w wysokosci:
Qe = 1640,00 m®/ h przy depresji s = 19,5 m.

Na terenie miasta funkcjonuje réwniez 12 lokalnych uje¢ wody, dla ktérych Starosta

Stargardzki ustanowit strefy ochronne.

Sie¢ wodociggowa

Wodociagi miejskie zostaty wybudowane pod koniec XIX wieku i byty przez caly czas
sukcesywnie rozbudowywane (gtéwne magistrale wodociggowe powstaty w okresie ostatniego
trzydziestolecia). Obecny system sieci wodociagowej ma ukiad pierScieniowy
(niedokonczony), rozgatezny i obstuguje przewazajacy obszar zainwestowania miasta.
Generalnie sie¢ wodociggowa pracuje w uktadzie jednostopniowym przy wspétpracy
z wiezowym zbiornikiem wyréwnawczym zlokalizowanym przy ulicy Hetmana Stefana
Czarnieckiego o pojemnosci V = 360 m®. Zabudowa osiedlowa skiadajaca sie z budynkow
powyzej 5 kondygnacji posiada lokalne uktady Il strefy ci$nien np. Osiedle Zachéd, Osiedle
Letnie i Stare Miasto zasilane sg z pompowni hydroforowych. Cata sie¢ wodociggowa
w miescie jest w zadawalajgcym stanie technicznym.

Planowane inwestycje beda zmierzaty do opomiarowania i wizualizacji oraz kontroli przeptywu
na weztach strategicznych w celu zminimalizowania strat i szybkiej interwencji podczas awarii.
Rys. nr 30 przedstawia spos6b zaopatrzenia w wode terenu miasta oraz kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej zwigzanej z tym zadaniem.

10.3.2. Odprowadzenie i oczyszczenie sciekow

Miasto Stargard posiada sie¢ kanalizacyjna, ktérej budowe rozpoczeto w 1895 r. Jest to
zasadniczo sie¢ kanalizacyjna ogélnosptawna i swym zasiegiem obejmuje okoto 90% obszaru
zainwestowania miejskiego. Poza zasiegiem kanalizacji znajduje sie¢ zabudowa peryferyjna.

Na Osiedlu Pyrzyckim funkcjonuje rozdzielczy system kanalizacyjny. Lotnisko-Kluczewo
réwniez posiada kanalizacje rozdzielcza, jednak nie odpowiada ona swym zasiegiem
i stanem technicznym dzisiejszym potrzebom inwestycyjnym.

Obszar miasta podzielony jest naturalnie przez doling rzeki iny na dwie zlewnie: pétnocno -
zachodnig z gtéwnym kolektorem ,A” i potudniowo - wschodnia z gtéwnym kolektorem ,B”.
Zlewnia kolektora ,A” obstuguje okoto 70% zabudowy miegjskiej i przebiega nastgpujgcymi ul.:
Tadeusza Kosciuszki o srednicy ¢ 600, ¢ 800, ¢ 1200, ¢ 2000 do Placu Zgody przy
ul. Szczecinskiej i dalej ul. Pierwszej Brygady o $rednicy eliptycznej ¢ 2100 x 1400 i ¢ 800, ul.
Marii Konopnickiej o srednicy eliptycznej ¢ 1400*800, ul. Brzozowa o $rednicy eliptycznej ¢
1400*800, dalej 2 syfonami pod rzeka Ing.

Przebieg kolektora ,B” jest nastepujacy: ul. Wtadystawa Broniewskiego o srednicy ¢ 800 do
przepompowni w ul. Warszawskiej i dalej ul. Warszawska o srednicy ¢ 1000, ul. Stanistawa
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Staszica ¢ 1000 i ¢ 1200, ul. Bolestawa Krzywoustego ¢ 1300 /przeiew/, ul. Kazimierza
Wielkiego ¢ 1400 i dalej 2 syfonami ¢ 600 pod rzeka Ing, /przelew burzowy/, ul. Marii
Skiodowskiej - Curie ¢ 1200/przelew burzowy/, ul. Swiatopetka ¢ 1400 /przelew burzowy/,
syfon 2 x ¢ 600 pod rzeka Mlynéwka, ul Drzymaty ¢ 1200 /przelew burzowy/ i konczy swoj bieg
na oczyszczalni $ciekéw. Kanalizacja deszczowa jako odrebna sieé zasadniczo nie wystepuje,
sieé rozdzielcza istnieje na Osiedlu Pyrzyckim i na Lotnisku-Kluczewo.

Dla zapewnienia odbioru $ciekéw od wszystkich mieszkancéw miasta rozpoczeto budowe
kanalizacji rozdzielczej w ul. Na Grobli, ul. Zrédlanej, ul. Granicznej, ul. Grunwaldzkiej, na
Osiedlu Kossaka — Matejki i dzielnicy przemystowo - skfadowej w rejonie ul. Nasiennej
i ul. Hanzeatyckiej oraz w rejonie lotniska Kluczewo. Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej
wymaga budowy przepompowni.

Oczyszczalnia $ciekéw

Obecnie Scieki plynace z miasta przed wprowadzeniem ich do rzeki Ina podlegajag procesowi
oczyszczania w mechaniczno - biologicznej oczyszczalni $ciekdw, zlokalizowanej
w potnocnej czesci miasta, przy ulicy Michata Drzymaty. Obecnie przystgpiono do modernizacji
oczyszczalni, przewiduje sie jej rozbudowe o nastepny bioksyblok i osiagniecie
przepustowosci w wysoko$ci Qmax = 37 500,00 m¥/d.

Na terenie miasta funkcjonujg rowniez zaktadowe oczyszczalnie Sciekéw, jak na przyktad
biologiczna oczyszczalnia Sciekow w Kiuczewie, ktdra obstuguje rowniez sasiednig zabudowe.
Odbiornikiem oczyszczonych $ciekéw jest rzeka Ina posiadajgca na wysokosci Stargardu
Il klase czystosci, pomimo zakazu wprowadzania nieoczyszczonych lub Zle oczyszczonych
$ciekow do rzeki.

Kanalizacja typu ogéinosptawnego przy ulewnych deszczach powoduje zakidécenia w pracy
oczyszczalni oraz zmusza do jej przewymiarowania, dlatego w trakcie realizowania kanalizaciji
na nowych terenach nalezy projektowaé sie¢ rozdzielcza.

Jako zasade w odprowadzaniu wod deszczowych nalezy przyjaé zasade prowadzenia ich po
podczyszczeniu, po powierzchni terenu oraz gromadzenia w naturalnych i sztucznych
zbiornikach wody, co wplynie dodatnio na topoklimat miasta i odcigzy komunalng
oczyszczalnie sciekow.

Zaktady produkcyjne odprowadzajace Scieki technologiczne o nietypowym skiadzie i duzym
stezeniu zanieczyszczen powinny budowac wlasne oczyszczalnie przemysiowe oraz
stosowaé zamkniety obieg wod technologicznych.

Rys. nr 31 przedstawia sposéb odprowadzenia $ciekdéw z terenu miasta oraz kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej zwigzane z tym zadaniem.

10.3.3. Gospodarka odpadami

Obecnie na terenie Stargardu kilka firm prowadzi zbiorke émiect odpadow, ktére sa wywozone
na skladewiske instalacj w teczycy (poza granicami miasta). Problem utylizacji
odpadow wymaga rozwigzania w skali catego regionu. Stosowana w wielu duzych miastach
catej Europy technologia spalania odpadéw wywoluje w naszym spoleczenstwie silny
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sprzeciw, co nie jest racjonalne, wiedza o tej technologii jest niewystarczajgca. W granicach
terendw produkcyjno -sktadowych bytego lotniska Kluczewo istnieje mozliwo$¢, poza strefg
ochrony jeziora Miedwie, lokalizacji funkcji zwigzanych z utylizacjg odpaddw, pod warunkiem
nieograniczania innych funkgcji produkcyjnych.

Zaktad Zagospodarowania Odpadow Stargard Sp. z 0.0. planuje-budowe-instalaejt w 2014 1.
wybudowat mstalac;e; mechanlczno - blologlcznego unieszkodliwiania odpadow (MBU)

choszozeAski-i-pyrzycki)—Korzystaé-bedziez—niego—-w-—sumie—12-gmin. Instalacja wraz ze
sktadowiskiem zajmuja sie zagospodarowaniem odpadéw z terenu miasta Stargard oraz gmin:
Dobrzany, Szczecin, Swinoujécie, Stare Czarnowo, Widuchowa, Goleniéw, Maszewo,
Warnice, Recz, Dolice, Marianowo, Insko i Police. Dzieki powstaniu MBU ebnizy obnizyt sie
poziom deponowanych odpadow na skiadowisku z 97% do 46% odpadéw zbieranych.
W zakfadzie powstang powstaly nowe obiekty technologiczne. Obecnie funkcjonujg = hala
mechanicznej segregacji odpadéw, kemera-fermentacyjna-wraz-z-budynkiem-energetycznym
de—p;edukeﬁ—enefgﬂ hala stablllzacu tlenowej, plac dOJrzewanla —esadew—ustab#hzewanyeh—

odpadow, instalacja recznego demontazu odpadéw wielkogabarytowych, kompostownia dla
bioodpadéw oraz kompostownia kontenerowa dedykowana odpadom kuchennym zbieranych
selektywnie. Przewiduje sie przeprowadzanie dalszych inwestycji w ramach programu
,Rozbudowa infrastruktury technicznej, rozwoj energetyki wykorzystujacej odnawialne zrodta
energii i zwiekszenie dostepnosci cyfrowej”, zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego na lata 2020-2026.

10.4. Dostepnos¢ inwestycyjna terenu

Dostepnos¢ inwestycyjna terenu jest podyktowana kosztami lokalizacji inwestycji. Na koszty
te sktadajg sie: cena wykupu gruntu, koszty wlaczenia do sieci drég publicznych, koszty
uzbrojenia technicznego terenu oraz korzystania ze srodowiska. Po analizie wszystkich tych
czynnikdéw nalezy stwierdzi¢, iz w zaleznosci od skali planowanej inwestycji najbardziej
dostepny dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jest teren srédmiescia i Osiedla Pyrzyckiego.
Dla lokalizacji zaktadoéw produkcyjnych najbardziej dostepny jest teren Parku Przemystowego
Nowoczesnych Technologii w drugie] kolejnosci rejon Stargardzkiego Parku Przemystowego

11. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Dla potrzeb zapisu Studium na terenie miasta wydzielono nastepujgce jednostki planistyczne:
Jednostka planistyczna nr 1 - Stare Miasto

Jednostka planistycznanr2 - Srédmiescie
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Jednostka planistyczna nr 3

- Przedmiescie Szadzkie

Jednostka planistycznanr4 - Osetno

Jednostka planistycznanr5 - Osiedla Zachodnie
Jednostka planistyczna nr 6 - Osiedla Pyrzyckie
Jednostka planistycznanr 7 - Gizynek

Jednostka planistycznanr 8 - Poligon

Jednostka planistyczna nr 9a
Jednostka planistyczna nr 9b
Jednostka planistyczna nr 10
Jednostka planistyczna nr 11
Jednostka planistyczna nr 12
Jednostka planistyczna nr 13

- Stargardzki Park Przemystowy
- Stargardzki Park Przemystowy - ZNTK

- Osiedle Kossaka-Matejki
- Dolina Iny

- Pola Maszewskie

- Przedmiescie Gdanskie

Jednostka planistycznanr 14 - Zarzecze
Jednostka planistyczna nr 15 - Dolina Trzech Rzek
Jednostka planistycznanr 16 - Kluczewo

Jednostka planistyczna nr 17
Jednostka planistyczna nr 18

- Osiedle Lotnisko

A0k . 2023

- Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii

Dla poszczegélnych jednostek planistycznych, stanowigcych obszary o zblizonych
warunkach przyrodniczych oraz sposobie zagospodarowania i uzytkowania,
sformutowano wytyczne zagospodarowania przestrzennego.

Wewnatrz jednostek planistycznych wskazano wydzielenia wewnetrzne, stanowigce
obszary spgjne pod wzgledem przestrzennym i planistycznym. Ustalenia Studium
odnosza sie do obszaru planistycznego lub wydzielenia wewnetrznego.

W granicach poszczegolnych jednostek planistycznych oraz ich wydzieleri wewnetrznych,
przyjeto podziat terenu na tereny elementarne o réznej kategorii przeznaczenia (zgodnie
Z punktem 9.2).

Dla potrzeb usystematyzowania ustalern i poslugiwania sie Studium, na rysunku
poszczegélne tereny elementarne zostaty opisane: symbolem kategorii przeznaczenia
terenu, numerem jednostki planistycznej (lub jej wydzielenia) oraz kolejnym numerem np.:
0G.5.2 — oznacza kolejny drugi teren elementarny o kategorii przeznaczenia ,dla potrzeb
powszechnych gminy”, polozony w jednostce planistycznej numer piec.

Studium nie okresla odrebnych ustalen dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

O docelowym przeznaczeniu terenu elementarnego decyduje oznaczenie barwne na
rysunku Studium.
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11.1. Ustalenia dla jednostek planistycznych

11.1.18. Jednostka planistyczna nr 18 - Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii

1.  Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania

2) Struktura wiadania

3) Wartosci srodowiska chronione

4) Kolizje, konflikty, bariery

2. Kierunki zagospodarowania
1) Kategoria dominujaca

2) Kategoria uzupetniajgca

3. Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztalcen

2) Obszary do zainwestowania

Teren dawnego lotniska wojskowego.

Obszar dynamicznie rozwijajgcej sie funkcji przemystowej
- lokalizacja dwoch duzych zakladéw: Bridgestone
Stargard Sp. z 0.0. i Cargotec Poland Sp. z 0.0.
Wspélczesne formy architektury przemystowej oraz
charakterystyczne formy ukry¢ na samoloty.

Zachowany podstawowy ukiad drég i pasow startowych.
Giéwne funkcje: przemystowa, rolnicza.

W czesci 18a (wschodniej) przewaga gruntdw gminy
i gruntéw przedsigbiorstw.

W czesci 18b (zachodniej) przewaga wiasno$ci
prywatnej, grunty gminy i przedsiebiorstw.

Wedtug ewidenciji zabytkéw (rozdziat 8): chroniony uktad
zieleni, chronione ukiady-form-topoegrafiezhych form

Teren polozony: czesciowo w strefie ochrony posredniej
ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” i czesciowo
w granicach GZWP 123.

Brak wystarczajgcej infrastruktury, lokalizacja inwestyciji
bez planu, wycofanie funkcji rolniczej bez wprowadzenia
nowego zagospodarowania.

PS, PP —tereny przemysfowe.

TO, UT, ZL, ZP - tereny sportowe i rekreacyjne,
TT - tereny techniczne.

Zatozenie wysokiego standardu zagospodarowania

i zabudowy terenu.

Wytworzenie systemu terendw zielonych i rekreacyjnych
dla zréwnowazenia rozwoju i podniesienia jakosci
zagospodarowania.

Rezerwa terendw inwestycyjnych do zagospodarowania.
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3) Obszary i strefy strategiczne

Ksztaltowanie przestrzeni
1) Zasady zabudowy

2) Srodowisko

3) Komunikacja

4) Infrastruktura

Teren zawierajgcy zachowang infrastrukture lotniczg,
Teren dla lokalizacji elektrowni stonecznej 0 mocy
przekraczajgcej 500 kW: TO.18a.1, TO.18b.2, TO.18b.3
i TO.18b.5.

Teren zdegradowany wymagajacy rehabilitacji

i przeksztatcen — obszar powojskowy

Wprowadzenie nowej struktury urbanistycznej o cechach
specyficznych dla stref przemystowych z dopuszczeniem
lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w granicach
jednostek: PP.18a.1 + PP.18a.8.

Adaptacja i zachowanie wskazanych grup unikatowych
form budowli ukry¢é na samoloty.

Uwzglednienie warunkéw wynikajgcych z lokalizacji
obiektéw i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury i obszaréw
przyrodniczych - zgodnie ze wskazaniami zawartymi w
rozdziale 7 8.

Budowa ulicy zbiorczej oraz przystanku szybkiej kolei
metropolitainej.

Uktad drég lokalnych oraz bocznic kolejowych nalezy
dostosowaé do docelowego zagospodarowania

i zabudowy terenu.

Modernizacja i rozbudowa infrastruktury dla potrzeb nowej
zabudowy.

Ab.ch. 13/ GLOWNY SPECJALISTA

Kurolina K;viatkawska
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granica administracyjna miasta

granica dziatek ewidencyjnych

gidwny zbiomik wod podziemnych
GZWP 123

proponowany Zespdt
Przyrodniczo-Krajobrazowy “Dolina iny*

strefa ochronna - teren ochrony posredniej
ujecia wody Lipnik

strefa ochronna - teren ochrony posredprej

waly

i zasiey strefy j
planowanego ujgcia wody Stargard Péinoc

strefa ochrony obiekiu wojskowego

ujgcia wody p )
strefa ochronna_ - t_emn ochrony bezpqudniej

ujgcia p
"Stargard-Poludnie”
strefa ochronna - t_eren achrony posrapniej

ujecia
*Stergard-Poludnie®
obszar i teren gémiczy

granice zioZa wéd tarmalnych
WT10904

obszar specjainej ochrony ptakow
Natura 2000 PLB320005

Jezioro Miedwie | okolice
specialny obszar ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH320005

Dolina Krapleli

specjalny obszar ochrony sledlisk
Natura 2000 PLH320008

Dolina Plonl i Jezioro Miedwie

obszar szczegbinego zagrozenia
powodzig 10%

obazar szczegéinego zagrozenia
powodziq 1%

tereny z zakazem dalszej zabudowy

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENU

obszar wpisany do rejestru zabylow MM - tereny miejskich zespolow m
migszkaniowych
abszar ochrony konserwatorskiej 5
historyczm Kiaddw wibanistycznych MM - tereny wylgcznie mieskaniowe
i iy prop xs y do [U 0 niewyksziaiconej strukturze f-p
ochrony poprzez wpis do rejestru zabytéw M
- tereny Srodmiejskich
A ) 7%
] zespo!éw, ’zabudmvy do ochrony poprz' r4
plan miejscowy lub decyzig o warunkach - CM - centralne tereny miasta i miejsca
zabudowy koncentraci ustug
obszar ochrony konserwatorskiej
okspozytji historycznego ukladu - IM - tereny o funkcji mieszanej -
urbanistycznego
obszary i obiekty ochrony konserwatorskiej ¥ PM - torany podmiejskich zespolow
zigleni j mieszkaniowych
i form krajobrazu kuiturowego
= PM-te d
punkly w w pozy I [l LA
hi ukladu o 5 risid Y
Y ) -p
sueid ochrony I . PM- tereny
L Zespolow mieszkaniowych

15

OG - tereny dla potrzeb p
gminy

UT - tereny P ych
ifurystycznych

PP - tereny przemysiowe

PP - tereny przemysiowe
o niewyksziatconej strukturze f-p

PS - tereny produkcyjno - skiadowe

PS - tereny produkcyjno - skiadowe
0 niewyksztalconej strukturze f-p

PP - potencjalne tereny
produkcyjno - skiadowe
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PR - tereny zakiadéw produkgi rolnej
TT - tereny techniczne miasta

TS - tereny specjalne

KS - tereny zaplecza komunikacii
sal j

KK - tereny komunikacji kolejowej

KD - tereny drég publicznych

TO - tereny

TO

UEEEENNE

LS - tereny ledne

ZL - tereny do zalesienia

i zadrzewienia

TO - tereny otwarte

RP - tereny upraw polowych

WS - tereny wod Srodigdowych
WOr - tereny stawdw hodowlanych

tereny rewitalizacii

ZP - fereny zieleni parkows)
ZP - projektowane tereny zieleni parkowej

ZC - tereny zisleni crentamej
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WYPIS
Zz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczeciniskiego dotyczacego czes$ci terenu bylego lotniska potozonej na zachéd
od ulicy Zwirki i Wigury przyjetego uchwata Nr XLVI/495/2006 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 29 sierpnia 2006r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 99, poz. 1869)
Yl e,
DZIAL |
USTALENIA WSTEPNE
ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES PLANU

§1.1. .

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) wyrys ze “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Stargardu Szczecinskiego” — stanowigcy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce

zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwalty;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania - stanowigce zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar ograniczony:

1) od strony pétnocno-zachodniej gruntami rolnymi gminy Stargard Szczecinski;

2) od strony pétnocno-wschodniej droga powiatowa nr 41-504 Skalin-Kluczewo-Witkowo;

3) od strony wschodniej terenami osiedla Kluczewo oraz ulicg Zwirki i Wigury;

4) od strony zachodniej terenami bytego lotniska.

2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;
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8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
4. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia

terenéw, zdefiniowane w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny budowlane:

a) PP - tereny przemystowe,
b) PS - tereny produkcyjno - sktadowe,
c) UT - tereny turystyczne i sportowe,
d) TT - terenytechniczne;

2) tereny niebudowlane:
a) ZP - tereny zieleni parkowej,
b) LS - tereny lesne;

3) tereny komunikac;ji:
a) KD - tereny komunikacji drogows;j,
b) KK - tereny komunikacji kolejowe;j.

ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu skiadajg sie z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogdinych dotyczacych catego obszaru objetego planem;
3) ustalen dotyczacych wyznaczonych w planie terenéw elementarnych;
4) ustalen koncowych.

2. Do poszczegoinych terenéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy
ustalen.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez
odczyt osi linii z rysunku planu.

4. W czesci graficznej tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktérych
odnosza sie ustalenia dotyczace poszczegdlnych terendw elementarnych, oznaczone sg
symbolami okreslajgcymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego
np: PS.10, dla wydzielenia wewnetrznego np: PS.10/1,
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2) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii
przeznaczenia terenu np: 08.KD.W, dla wydzielenia wewnetrznego np: 08/1.KD.W.

§ 4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdluz ktorej nalezy
lokalizowaé $ciany frontowe budynkéw - linia ta nie dotyczy podziemnych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz czesci budynkéw znajdujacych sie catkowicie
ponizej poziomu terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg lokalizacja
budynkéw jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw
znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

3) wskaznik powierzchni zabudowy “PZ” - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
zabudowy do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy “IZ" - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej
dziatce budowlanej do powierzchni terenu dziatki budowlane;j;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej “TZ" - nalezy przez to rozumieé stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlane;j;

6) wysokos¢ zabudowy “HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego
punktu przekrycia budynku;

7) linie rozgraniczajgce tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie - stanowig one obowigzujgce linie podziatéw geodezyjnych;

8) linie rozgraniczajgce czesci terendéw elementarnych tzw. wydzielenia wewnetrzne - nalezy
przez to rozumie¢ linie wydzielajace czesci terenu elementarnego, wskazane
w ustaleniach dotyczacych poszczegélnych terenéw elementarnych - stanowig one
dopuszczalne linie podziatéw geodezyjnych;

9) linie podziatu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie linie projektowanego
podziatu terenu na dziatki — linie te okreslone sg jako:

a) dopuszczalne linie podziatu terenu - okreslajgce dopuszczenie takiego podziatu terenu
jako dopuszczalnego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia,

b) obowigzujace linie podziatu terenu — okreslajace zobowigzanie do przeprowadzenia
lub utrzymania istniejacego podziatu zgodnego z tg linia;

10) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcej funkciji
oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu - okreslenie w planie kategorii
przeznaczenia terendéw stanowi ustalenie obowigzujgcej struktury funkcjonalno —
przestrzennej.
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DZIAL I
USTALENIA OGOLNE
ROZDZIAL. 1
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA | ZACHOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
dotyczgce =zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg ustalenia dla terenéw
elementarnych.

§ 6. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest
dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary
lub ucigzliwos¢ nie powoduje to ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie
uzytkowania innych terenéw, w szczegélnosci terenéw sgsiednich.

§7.1. W granicach planu jako przestrzenie publiczne ustala sie tereny komunikacji
i tereny zieleni parkowej ZP.13 i ZP.13-1.

2, Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych regulujga ustalenia dla
poszczegdblnych terenéw elementarnych.

§ 8. Realizacja nowych inwestycji lub rozbudowa bez dokonania korekty podziatéw
parcelacyjnych dotyczgcych linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu oraz
obowigzujacych linii podziatu terenu jest niedopuszczalna.

§9.1. Do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terenu dopuszcza sig
utrzymanie jego dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania.

2. Naterenie objetym planem nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw tymczasowych.

3. Przed udostepnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych nalezy przenies¢ poza teren
dziatek budowlanych, w linie rozgraniczajgce ulic, wszystkie istniejgce sieci uzbrojenia
podziemnego, za wyjatkiem sieci obstugujacych wytacznie dang nieruchomosé, lub zapewnié
dostep do sieci dla sasiednich nieruchomosci na zasadzie stuzebnosci.

§10.1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewnic
w granicach wtasnej dziatki odpowiednia, ze wzgledu na funkcje i wielko$¢ obiektu, ilo$¢ miejsc
parkingowych.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana
uzytkowania terenu, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie nieruchomosci niezbedne;j
dla prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc parkingowych, to jest:

1) 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m? ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej lokalu
handlowego lub ustugowego;
2) 1 miejsce parkingowe na kazde 10 miejsc siedzacych w lokalach gastronomicznych

i klubach;
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3) 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych.
3. Realizacja inwestycji bez zapewnienia ustalonej w planie liczby miejsc parkingowych
jest niedopuszczalna.

§ 11. 1. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzieé¢ na wypadek
awarii, zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zroédet zastepczych dla ludnosci cywilnej
oraz wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Lokalizacje studni publicznych do awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode
dopuszcza sie na terenach LS.02, ZP.13, ZP.13-1i TT.03.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywaé sie w sposéb zapewniajacy
ochrone ludnoéci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Na terenach przemystowych PP, terenach produkeyjno - sktadowych PS oraz
terenach turystycznych i sportowych UT dopuszcza sie umieszczanie reklam zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig na danej dziatce.

2. Na pozostatych terenach, nie wymienionych w ust.1, nie dopuszcza sie umieszczania
reklam.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§13.1. Teren objety planem potozony jest na obszarze wystepowania Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard-Goleniéw, na ktérym
wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod
podziemnych.

2. Teren objety planem potozony jest na terenie narazonym na zanieczyszczenie
azotem ze zZrodet rolniczych ustanowionym rozporzadzeniem Nr9/2003 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28 listopada 2003r.
w sprawie wod wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz
obszaréw szczegdlnie narazonych, z ktérych odptyw azotu ze zrédet rolniczych do tych wod
nalezy ograniczy¢.

§ 14. Tereny lesne oraz tereny zieleni parkowej ustala sie elementami skiadowymi
miejskiego systemu terenéw zielonych i obejmuje ochrona.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. Obstuge komunikacyjna terenu ustala sie z ulic uktadu:
1) podstawowego: 01.KD.Zi 02.KD.L;

.1
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obstugujgcego: 03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.Wi 09.KD.W
oraz z terenéw komunikacji kolejowej: 10.KK i 11.KK.

§ 16. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

zasilenie obiektéw ustala sie z istniejgcych i rozbudowywanych sieci wysokiego, $redniego
i niskiego napiecia lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic;

dla potrzeb obstugi terenéw przemystowych i produkcyjno - sktadowych ustala sig
lokalizacje stacji GPZ zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem TT.18;

ustala sie zakaz prowadzenia nowo projektowanych sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia jako sieci napowietrznych;

istniejgce sieci kablowe elektroenergetyczne kolidujace z projektowanymi jezdniami
nalezy przesung¢ poza pas jezdni;

w miejscach skrzyzowania z planowang jezdnig nalezy zabezpieczy¢ istniejgce sieci
kablowe.

§ 17. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

zasilanie obiektow ustala sie z projektowanych sieci gazowych Sredniego i niskiego
ciSnienia lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic;

dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikébw na gaz do celéw grzewczych
i technologicznych.

§ 18. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

zasilanie obiektéw ustala sie z projektowanych sieci cieptowniczych lokalizowanych
w liniach rozgraniczajgcych ulic;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych Zrédet ciepta;

prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych dopuszcza sie wylacznie w granicach
terenéw PP i PS.

§ 19. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej:
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej i dalszg rozbudowe sieci telefonicznej
z wykorzystaniem istniejgcej oraz projektowanej kanalizacji telekomunikacyjnej
realizowanej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

ustala sie zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

na terenach: PS.06 i PS.10 dopuszcza sie lokalizowania stacji przekaznikowych telefonii,
lokalizowanych na obiektach lub jako masztéw wolno stojgcych o wysokosci do 50 m, pod
warunkiem nieograniczania dopuszczonego planem uzytkowania terenéw sasiednich, w
szczegolnoéci w miejscach przebywania ludzi;

masztéw, o ktérych mowa w pkt 3, nie dotyczg ograniczenia dopuszczalnej wysoko$ci
zabudowy okreslone dla terenéw elementarnych.
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§ 20. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociagowej
zZlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic oraz z ujeé lokalnych;

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw ustala si¢ z hydrantow
Zlokalizowanych wzdiuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

3) studnie nie eksploatowane nalezy zlikwidowag.

§ 21. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych, $Sciekéw

i usuwania odpadéw:

1) ustala sie zasade stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

2) ustala sie wymég podiaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej - do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
socjalno — bytowych do indywidualnych zbiornikéw wybieralnych;

3) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do projektowanej kanalizacji deszczowej;

4) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw technologicznych do miejskiego systemu
kanalizacji jedynie po ich wstepnym oczyszczeniu,

5) ustala sie zasade wstepnej segregacji odpadéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie miasta;

6) ustala sie lokalizowanie $mietnikéw indywidualnie na kazdej poses;ji.

DZIAL 1l
USTALENIA DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
ROZDZIAL 2
USTALENIA DLA TERENOW PRODUKCYJNO — SKLADOWYCH

§24.1. Tereny produkcyjno - skladowe PS przeznacza si¢ na cele funkgji
produkcyjnej i sktadowej, ktorej ucigzliwosé zamyka sie w granicach wtasnej nieruchomosci.
Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich zaktadéw produkcyjnych, obiektoéw
magazynowych, hurtowni i centréw logistycznych.

2. Na terenach produkcyjno - skladowych dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkgji

podstawowej, lokalizowanie:

1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2 000 m?, lokalizowanych wytgcznie
w miejscach okreslonych w ustaleniach dla terenéw elementarnych,;

2) obiektow ustugowych, biurowych oraz stuzgcych celom socjalnym i zdrowotnym
zwiazanych wytacznie z funkcjonowaniem zaktadéw;

3) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wiasnej dziatce;

4) ogélnodostepnych miejsc postojowych na terenach wydzielonych;

5) obiektéow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektryczno$¢, gaz, ciepto, wode, oraz
odprowadzajgcych Scieki;

6) dojs¢i dojazdédw;

7) zieleni urzgdzonej;
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8) bocznic kolejowych;
9) terenéw zieleni urzadzone;.

3. Na terenach produkcyjno - sktadowych nie dopuszcza sig lokalizowania budynkow
i lokali mieszkalnych.

4. Na terenach produkcyjno - sktadowych nie dopuszcza sie koncentrowania obiektow
budowlanych i elementéw zagospodarowania, jesli ze wzgledu na ilo$é, potozenie, rozmiary
lub powodowang ucigzliwo$é moglyby ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych
terenéw. Zastrzezenie to obowigzuje takze w przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejacych obiektow.

5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terenéw produkcyjno —
sktadowych jest niedopuszczalne.

6. Na terenie planu wyznacza sie nastepujace tereny produkcyjno - sktadowe: PS.05,
PS.06, PS.08, PS.09, PS.10, PS.11, PS.14, PS.15 i PS.16, dla ktérych ustalono szczegdtowe
zasady i warunki parcelaciji terenu, zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inZynieryjnej oraz ograniczenia stosowania
ustalenn dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw
wynikajacych z konkretnych lokalizac;ji.

§ 28. Dlaterenéw: PS.14 o powierzchni 0,9537 ha, PS.15 o powierzchni 3,7091 ha

i PS.16 o powierzchni 0,6386 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren lokalizacji obiektéw produkcyjno — sktadowych;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1 000 m?, szeroko$ci frontu dziatki
minimum 40,0 m, kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 80+90°
oraz zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  PZ =0,80,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,80,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,20,

d) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ=12,0m,

e) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen technologicznych

o wysokosci do 30,0 m,

f) forma zabudowy wspodiczesna, o wysokim standardzie, wynikajgca z potrzeb
technologicznych zaktadu,

g) dachy ptaskie, pdiptaskie o kacie nachylenia do 30° lub tukowe,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzenh betonowych;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci
Zlokalizowanych w ulicy 02.KD.L.
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ROZDZIAL 7
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ

§ 41.1. Tereny komunikacji drogowej KD stuzg przede wszystkim lokalizacji drég

i ulic oraz obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu drogowego.

1)

2)

5. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujace klasy ulic:
KD.Z - ulica zbiorcza;

KD.L - ulica lokalna;

KD.D - ulica dojazdowa;

KD.W - ulica wewnetrzna.

§ 43. Dla terenu 02.KD.L o powierzchni 13,1662 ha ustala sie:
funkcja terenu:

a) ulica lokalna kategorii gminnej,

b) na czesci terenu oznaczonej symbolem 02/1.KD.L lokalizacja przejazdu kolejowego
dla przeprowadzenia bocznicy obstugujgcej tereny przemystowe i produkcyjno —
sktadowe;

zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 50,0 m,

b) ulica dwujezdniowa, chodniki i $ciezka rowerowa w pasie terenu pomigdzy jezdniami,
c) nasadzenia szpaleréw drzew w pasie terenu pomiedzy jezdniami,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy @ 200 — 500 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 250 — 600 mm,

- sieci wodociggowej o $rednicy @ 150 — 300 mm,

- sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia,

- sieci cieptowniczej niskoparametrowej i wysokoparametrowej,

- sieci energetycznej wysokiego, sredniego i niskiego napiecia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej.

ROZDZIAL 8
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

§ 51.1. Tereny komunikacji kolejowej KK stuzg przede wszystkim lokalizacji

urzgdzen i obiektéw zwigzanych z obstuga transportu kolejowego.

1)
2)
3)
4)

2. Na terenach komunikacji kolejowej dopuszcza sig lokalizowanie:
torowisk i przystankéw kolejowych;

Zieleni;

pasdéw technicznych uzbrojenia sieci infrastruktury;

urzadzenia organizacji ruchu;
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5) oswietlenia terenu;
6) elementéw wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych;
7) jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikdw.

3. Lokalizacja wszelkich obiektdéw i urzadzen oraz elementdw urzgdzenia przestrzeni
publicznych na terenach komunikacji kolejowe] jest dopuszczaina pod warunkiem
niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla transportu kolejowego.

4. Na terenie planu wyznacza sie¢ nastepujace tereny komunikacji kolejowej: 10.KK
o powierzchni 5,2626 ha i 11.KK o powierzchni 0,0819 ha, dla przeprowadzenia bocznicy
kolejowej obstugujacej tereny produkcyjno - sktadowe i przemystowe.

5. Na terenie 10/1.KK ustala sie¢ wymdg zachowania rowu melioracyjnego.

6. Na terenie 10/2.KK ustala si¢ wymog zapewnienia przejazdu do terenu UT.04.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE
§ 53. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0% dla terendw komunikac;ji i terenu przemystowego PP.01 oraz
w wysokosci 30% dla wszystkich pozostatych terenéw objetych planem.

”
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