Zarzadzenie Nrqs55/202%
Prezydenta Miasta Stargard

z dnia 28 czervca 2023 roku

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu
w rejonie centrum handlowego przy ulicy Szczecinskie;j.

Na podstawie art.17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.997) zarzadza sie, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie centrum handlowego
przy ulicy Szczecinskiej:

1) uwagi zgtoszone przez Salkon Saller Polbau Sp. z 0.0. Sp. K. wiasciciela
dziatek o numerach: 99/1, 101/9, 101/10, 101/13, 103/2, 105/1, 106/2, 106/3,
111/1 (obreb 8) przy ul. Szczecinskiej 81, dotyczace:

a) usuniecia dla terenéw: 1 UC i 3 U zakazu stosowania do licowania elewac;ji
tworzyw sztucznych oraz blach powlekanych — nie uwzglednia sie,

b) zmiany dla terenu 1 UC koniecznosci zastosowania akcentu
kompozycyjnego na dopuszczenie — uwzglednia sie,

¢) zmniejszenia dla terenu 1 UC wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
z 20% na 10% - nie uwzglednia sie,

d) wskazania dla terenu 1 UC mozliwosci zagospodarowania zielenig réwniez
dachéw i elewacji — uwzglednia sie,

e) zmniejszenia dla terenu 3 U wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
z 20% na 10% - nie uwzglednia sie,

f) dopuszczenia dla terenu 3 U mozliwosci budowy wolnostojgcego pylonu
reklamowego o wysokosci do 30 m — nie uwzglednia sie;

2) uwagi zgtoszone przez Agencje Mienia Wojskowego Oddziat Regionalny
w Szczecinie wiasciciela dziatki o numerze 123/3 (obreb 8) przy
ul. Szczecinskiej, dotyczace:

a) wyznaczenie terenu obstugi komunikacyjnej publicznej i miejsc
parkingowych ogdélnodostepnych do obstugi obszaru pochéwku jeficéw
wojennych Il wojny swiatowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
nie uwzglednia sie,

b) braku wigczenia komunikacyjnego dziatki o numerze 123/3 bezposrednio
do drogi publicznej (ulicy Szczecinskiej) — nie uwzglednia sie,
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c) zmiany komunikacji opartej wytacznie o tereny drég wewnetrznych — nie
uwzglednia sie,

d) wprowadzenia obowigzku likwidacji lub skablowania linii wysokiego
i redniego napiecia - nie uwzglednia sie,

e) wydzielenia i wigczenia do pasa drogowego ulicy Szczecinskiej sciezki
rowerowej, ktéra w czesci przebiega przez teren 14 ZP — nie uwzglednia
sie,

f) wprowadzania do projektu planu zabudowy mieszkaniowej szeregowej

i jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustug nieuciazliwych w parterach
budynkéw — uwzglednia sie,

g) wprowadzenia ciggtosci pasow technicznych istniejacego uzbrojenia, bez
pozostawiania uzbrojenia na terenie 14 ZP — nie uwzglednia sie,

h) zmiane wyprowadzania komunikacji bezposrednio na tereny wojskowe —
nie uwzglednia sie,

i) uzupetnienia rysunku planu o teren elementarny 07 KP — nie uwzglednia
sie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Planowania
i Rozwoju.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Uzasadnienie

WhytoZzenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie
centrum handlowego przy ulicy Szczecinskiej wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko nastapito w dniach od 20 kwietnia do 23 maja 2023 roku.

W terminie do 07 czerwca br. osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosié uwagi do projektu planu.

W ustalonym terminie do Urzedu Miejskiego wplynety 2 pisma z uwagami.

Uwagi przekazano projektantce planu i poddano analizie, w wyniku ktorej

ustalono nastepujgce propozycje ich rozpatrzenia:

1) Salkon Saller Polbau Sp. z 0.0. Sp. K. wiasciciel dziatek o nhumerach: 99/1,
101/9, 101/10, 101/13, 103/2, 105/1, 106/2, 106/3, 111/1 (obreb 8) przy
ul. Szczecinskiej 81, wnosi o:

a)

b)

usuniecie dla terenéw: 1 UC i 3 U zakazu stosowania do licowania elewac;ji
tworzyw sztucznych oraz blach powlekanych. Zdaniem wnoszacych uwage
piyty warstwowe sa podstawowym materiatem uzywanym do budowy
obiektéw handlowych i magazynowych podobnej kubatury. Sasiedni obiekt
handlowy jest wykonany w tej technologii.

Uwage proponuije sie nie uwzglednic.

Uzasadhnienie:

Tereny te pofozone sg w strefie CM - centralne tereny miasta i miejsca
koncentracji ustug, ktére stuzg przede wszystkim tworzeniu sieci oSrodkow
ustugowych, na ktorych dopuszcza sie lokalizowanie miedzy innymi
obiektow: handlowych, gastronomicznych, kulturalnych, biurowych,
hotelowych. Dgzy¢ nalezy do podnoszenia estetyki nowo wznoszonych
budynkéw, wykorzystujgc nowe technologie. Mozliwe jest czeSciowe
uwzglednienie uwagi poprzez wskazanie, ze zakaz ten dotyczy elewacji
frontowej budynku.

zmiane dla terenu 1 UC koniecznosci zastosowania akcentu
kompozycyjnego na dopuszczenie.

Uwage proponuije sie uwzglednic.

Uzasadnienie:
Mozliwa jest zmiana zapisu w celu ,dopuszczenia” akcentu
kompozycyjnego.

zmniejszenie dla terenu 1 UC wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
z 20% na 10%.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.
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Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami Studium teren 1 UC pofozony jest w strefie
oznaczonej symbolem CM - centralne tereny miasta i miejsca koncentracji
ustug, dla ktérych okreslono minimalny wskazZnik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 20%. Ze wzgledu na zmiany klimatyczne nie jest
wskazane zmniejszanie tego wskaznika.

d) wskazanie dla terenu 1 UC mozliwosci zagospodarowania zielenig réwniez
dachéw i elewac;i.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:
Mozliwe jest uzupetnienie ustaleri projektu planu.

e) zmniejszenie dla terenu 3 U wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j
z 20% na 10%.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami Studium teren 3 U pofozZony jest w strefie oznaczonej
symbolem CM - centralne tereny miasta i miejsca koncentracji ustug, dla
ktérych okreslono minimalny wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 20%. Ze wzgledu na zmiany klimatyczne nie jest wskazane
zmniejszanie tego wskaZnika.

f) dopuszczenie dla terenu 3 U mozliwosci budowy wolnostojgcego pylonu
reklamowego o wysokosci do 30 1m.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Rada Miejska nie moze w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wprowadzac przepiséw zwigzanych z sytuowaniem tablic
reklamowych i innych podobnych obiektow. Zasady i warunki sytuowania
obiektéw mafej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych
(w tym pylondéw) oraz ogrodzeri musi okresla¢ odrebna uchwata tzw.
uchwata krajobrazowa. W celu zgodnos$ci projektu planu z przepisami
prawa ustalenia dla terenéw: 1 UC i 3 U proponuje sie uzupefnic¢ o zapis
dopuszczajgcy budowle o wysokosci do 30 m.

2) Agencja Mienia Wojskowego Oddziat Regionalny w Szczecinie, wtasciciel dziatki
o numerze 123/3 (obreb 8) przy ul. Szczecinskiej, wnosi o:

a) wyznaczenie terenu obstugi komunikacyjnej publicznej i miejsc
parkingowych ogélinodostepnych do obstugi obszaru pochéwku jefcéw
wojennych |l wojny $wiatowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Zdaniem wnoszgcego uwage obstuga komunikacyjna terenu cmentarza
i terenu zielonego wokét oparto wytgcznie o droge wewnetrzng, ktéra
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b)

obstugiwaé¢ ma réwniez tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Ulica wewneltrzna 04 KDW stanowi obsfuge komunikacyjng terenu
planowanego cmentarza wojennego 5 ZC i terendw zieleni urzgdzonej 6 ZP
oraz terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami: 7 MN,U

i 8 MN,U. W ulicy wewnetrznej 04 KDW dopuszczono rowniez realizacje
miejsc postojowych. Plan miejscowy nie rozstrzyga o wiasnosci drogi. Po
wejsciu w Zycie planu ustalenie wiasciciela terenow komunikacji powinno
nastgpi¢ w wyniku porozumienia pomiedzy.: Wojewoda, Miastem

i wtascicielem gruntow.

wigczenie komunikacyjne dziatki o numerze 123/3 bezposrednio do drogi
publicznej (ulicy Szczecinskiej). Zdaniem wnoszacego uwage wskazana

w projekcie planu obstuga komunikacyjna z istniejacego Ronda 15 Potudnik
poprzez droge 01 KDG zaprojektowana zostata po nieruchomosci
stanowigcej wlasnos¢ prywatng. Z drugiej strony droga 01 KDG
wyprowadzona jest na tereny zamkniete. Powoduje to brak mozliwosci
skomunikowania terenu w obu stron. Nieruchomo$¢ nie ma dostepu do
drogi publicznej.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Ulica Szczecinska (droga powiatowa) stanowi jedng z gtéwnych drég
wjazdowych do miasta, o bardzo duzym nateZeniu ruchu. Z tego wzgledu
wskazane jest ograniczanie w maksymalnym stopniu wszelkich skrzyzowan
i punktéw kolizyjnych. Dla tej drogi sporzgdzono dokumentacje techniczng
Jjej przebudowy, wskazujgc lokalizacje skrzyzowan z ulicami przyleglymi. Na
odcinku od Ronda 15 Poftudnik do ul. Fryderyka Chopina nie
zaprojektowano nowego skrzyzowania. Brak mozliwosci bezposredniego
Zjazdu na teren dziatki 0 numerze 123/3 byt rowniez wskazany

w obowigzujgcym planie miejscowym. Zgodnie z ustaleniami projektu planu
dostep do ul. Szczecinskiej odbywac sie bedzie poprzez projektowang ulice
publiczng, gféwng 01 KDG. Jest to droga zapewniajgca wskazany

w uwadze dostep do drogi publicznej i Ronda 15 Potudnik. Stanowi ona
fragment planowanego obejscia drogowego miasta. Dalsze rozprowadzenie
komunikacyjne do terenéw budowlanych odbywac sie bedzie poprzez drogi
wewnetrzne majgce potgczenie z drogq publiczng.

zmiane komunikacji opartej wytacznie o tereny drég wewnetrznych.
Zdaniem wnoszacego uwage na wiascicieli drogi natozono obowigzek
dostosowania ich do parametréw ruchu ciezkiego dla potrzeb transportu
wojskowego, w tym réwniez zachowania wojskowej drogi alarmowej na
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d)

terenie ciggu pieszego. Jest to sprzeczne z zatozeniami komunikaciji
wewnetrznej, jako drogi niepubliczne;.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala uktad
komunikacyjny, obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem. W planie,
zgodnie z ustaleniami Studium, wyznaczono teren ulicy gtéwnej — drogi
publicznej. Obstuga komunikacyjna dziatki nie jest wigc oparta wytgcznie

o tereny drog wewneltrznych. Z droga tg potgczone sg drogi wewnetrzne ,
stuzgce do obstugi przyleglych terenéw budowlanych. Jest to zgodne

z zasadami przyjetymi na terenie miasta w zakresie obstugi terenow
poszczegoinych inwestycji. WiaScicielem drogi wewneltrznej oprocz
podmiotu publicznoprawnego moze by¢ réwniez osoba prywatna. Biorgc
pod uwage bezposrednie sgsiedztwo terenéw wojskowych oraz w wyniku
dokonania uzgodnien projektu planu z organami wojskowymi, ustalono
mozliwos¢ wykorzystania drég (publicznej 01 KDG i wewnetrznej 02 KDW)
dla potrzeb transportu wojskowego, z dostosowaniem ich parametréw do
obstugi ruchu cigZkiego oraz pozostawiono mozliwosc¢ dalszego korzystania
z drogi alarmoweyj, ktéra posiada istniejgcy zjazd z ul. Szczecinskiej.

wprowadzenie obowigzku likwidacji lub skablowania linii wysokiego

i Sredniego napiecia. Zdaniem wnoszgcego uwage wyznaczenie pasa
technologicznego nie wytgcza szkodliwosci oddziatywania pél
elektroenergetycznych na przylegte tereny mieszkaniowe.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Plan zawiera ustalenia dotyczgce mozliwosci przebudowy, rozbudowy

i likwidacji istniejgcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, do
ktorych zalicza sie sieci niskiego, $redniego i wysokiego napiecia. Na
terenach budowlanych wzdtuz linii napowietrznych wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy, umozliwiajgce jeszcze wigksze
odsunigcie budynkow. Projekt planu dopuszcza skablowanie linii, jednak
obowigzek skablowania jest trudny do wyegzekwowania i nie okresla
horyzontu czasowego.

wydzielenie i wigczenie do pasa drogowego ulicy Szczecinskiej Sciezki
rowerowej, ktdra w czesci przebiega przez teren 14 ZP. Zdaniem

wnoszacego uwage Sciezka rowerowa stanowi wiasno$¢ Gminy i w czesci
przebiega przez teren 14 ZP.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Istniejgca Sciezka rowerowa, przebiegajaca wzdituz ul. Szczecinskiej,
Zrealizowana jest w catosci w pasie drogowym drogi powiatowej, potoZzonej
poza granicami obszaru planu miejscowego.
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f)

g)

wprowadzanie do projektu planu zabudowy mieszkaniowej szeregowej

i jednorodzinnej z mozliwos$cig lokalizacji ustug nieucigzliwych w parterach
budynkéw. Zdaniem wnoszgcego uwage realizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych
w bezposrednim sasiedztwie terenéw zamknietych moze skutkowaé
konieczno$cig posadowienia wysokiego, statego ogrodzenia od strony
terenéw wojskowych.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Po analizie istniejgcego zagospodarowania terenéw sgsiednich obszaru
planu wskazano, Ze po péinocnej stronie ul. Szczecinskiej przewaza
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast po jej potudniowej
stronie przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dodatkowo
lokalizacja centrum handlowego i przebieg planowanej drogi gtéwnej oraz
wielkos$¢ terenu zieleni urzgdzonej wokot planowanego cmentarza réwniez
majg wplyw na wskazanie przeznaczenia terenéw mieszkaniowych pod
zabudowe wielorodzinng, ktéra jest ekonomiczniejszym wykorzystaniem
terenéw mieszkaniowych. Plan uzyskat uzgodnienie organéw wojskowych,
ktore nie wniosty uwag do zastosowanych wysokosci budynkow
mieszkalnych. MoZliwe jest jednak dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej szeregowej na terenach dotychczas oznaczonych
symbolami: 7 MW/U i 8 MW/U. Zmiana rodzaju zabudowy wymaga jednak
przeanalizowania podstawowych parametréw zabudowy (wysoko§c,
powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ itp.) dla danych terenéw. W celu
oddalenia planowanej zabudowy od granic terenéw wojskowych, moZliwe
Jest rowniez wprowadzenie wzdtuz styku terenow: 7 MW/U i 9 U z terenami
waojskowymi terenu ciggu pieszego.

wprowadzenie ciggtosci paséw technicznych istniejgcego uzbrojenia, bez
pozostawiania uzbrojenia na terenie 14 ZP. Zdaniem wnoszgcego uwage
rozwigzanie powinno byé analogiczne do obszaréw: 05 KDG,IT

i 06 KDG,IT.

Uwage proponuije sie nie uwzglednicé.

Uzasadnienie:

W zwigzku z istniejgcym zadrzewieniem w pétnocnej cze$ci dziatki

o numerze 123/3 wyznaczono pas zieleni urzgdzonej (na czes$ci ktorej
Znajduje sie zespotéw zieleni komponowanej i form krajobrazu kulturowego,
obejmujgcy zespdt zieleni wysokiej o warto$ciach historycznych ujety

w ksztalcie owalu, stanowigcy kontynuacje kompozycji zieleni przy

» 18 Potudniku’) i jednoczesnie o funkcji izolacyjnej terenéw mieszkaniowych
(12 MW, U i 13 MW, U) od drogi powiatowej — ul. Szczecinskiej (potozonej
poza granicami planu). Funkcja izolacyjna jest tutaj funkcjg podstawowg

i najwazniejszg. W terenie tym jedynie dopuszczono realizacje
inzynieryjnych urzgdzen sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej.
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h)

Infrastruktura techniczna moze przebiegac w terenach zielonych, nie ma
potrzeby wydzielania odrebnego terenu.

zmiane wyprowadzania komunikacji bezpos$rednio na tereny wojskowe.
Zdaniem wnoszgcego uwage komunikacja obszaru catej dziatki o numerze
123/3, poprzez drogi 01 KDG i 02 KDW, wyprowadzona jest bezposrednio
na tereny wojskowe. Uniemozliwia to skomunikowanie z terenami dalej
potozonymi, w tym z infrastrukturg spoteczng Osiedla Zachéd. Duze
natezenie ruchu drogowego wyprowadzane jest na obszar Ronda

15 Potudnik.

Uwage proponuije sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Ulica 02 KDW zostafa wyznaczona jako kontynuacja przebiegu ulicy

w obowigzujgcych: na terenie dziatki o numerze 123/3 oraz terenach
sgsiednich planach zagospodarowania przestrzennego. W przysztosci,

w przypadku np. likwidacji terenéw wojskowych lub zmiany ich granic,
mozliwe bedzie pofgczenie obu ulic w jednym przebiegu. Natomiast
przebieg planowanej ulicy gtéwnej 01 KDG zostat ustalony w Studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard, ktére byto poddane opiniowaniu przez organy wojskowe. Byfo to
podstawa do wprowadzenia tej ulicy do planu, wymagajacego zgodnosci

z ustaleniami tego Studium. Docelowa realizacja ulicy gféwnej na odcinku
Rondo 15 Potudnik — Spokojna pozwoli na szybkg komunikacje w kierunku
potudniowo-wschodnim miasta. Komunikacja piesza w kierunku wschodnim
mozliwa jest bez przeszkod za posrednictwem sieci ciagéw pieszych.

uzupetnienie rysunku planu o teren elementarny 07 KP.

Uwage proponuije sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Teren ciggu pieszego oznaczony symbolem 07 KP znajduje sie pomiedzy
terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonymi symbolami:
12 MW,U i 13 MW,U. Teren jest juz oznaczony na rysunku i opisany

w tekScie projektu planu.

Wprowadzone zmiany wynikajgce z rozpatrzenia uwag w czesci naruszajg istotne
ustalenia projektu planu miejscowego. Wobec powyzszego zachodzi potrzeba
ponowienia w niezbednym zakresie procedury wynikajgcej z art.17 pkt 13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. ponownego wylozenia
wprowadzonych zmian do publicznego wgladu.
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