Zarzadzenie Nr 143/2023
Prezydenta Miasta Stargard

z dnia 07 czerwca 202% roku

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu
w rejonie ulic: Jana Sniadeckiego, Krzemowej, Tytanowej

Na podstawie art.17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977) zarzadza sig, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Jana
Sniadeckiego, Krzemowej, Tytanowey:

1) uwagi zgtoszone przez Firme Budowlang ,NIWROKA" przy ul. Krzemowej,
dotyczace:
a) zniesienia zapisu o dopuszczeniu handlu hurtowego na powierzchni do
1 000 m? lub zwiekszenia tej powierzchni do 5 000 m? — uwzglednia sie,
b) zmniejszenia dia terenu 6 P,B,S minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej z 20% na 10% — nie uwzglednia sie;

2) uwagi zgtoszone przez Pomorskg Specjalna Strefe Ekonomiczng Sp. z 0.0.

z Gdanska, dotyczgce:

a) zmiany klasy drogi wewnetrznej 04 KDW na droge publiczng klasy
dojazdowej 04 KDD - nie uwzglednia sie,

b) zmiany klasy drogi wewnetrznej 07 KDW na droge publiczng klasy
dojazdowej 07 KDD — nie uwzglednia sie,

c) zmniejszenie szerokosci pasa drogowego drogi wewnetrznej 04 KDW
z 22 m do maksymalnie 15 m — nie uwzglednia sie,

d) pozostawienie linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej 07 KDW po granicy
geodezyjnej dziatki o numerze178/3 — nie uwzglednia sie,

e) ustalenie dla terenu 4a P,B,S nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
drég: 04 KDW i 07 KDW w odlegtosci 6 m — nie uwzglednia sie,

f) ustalenie dla terenu 4b P,B,S nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
drég: 03 KDL i 04 KDW w odlegtosci 6 m — nie uwzglednia sie,

g) zwiekszenia maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dla
terenéw: 4a P,B,S i 4b P,B,S do 2,4 — uwzglednia sie,

h) zmniejszenie minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek dla terenéw:
4aP,B,Si4b P,B,S do 10 000 m? — uwzglednia sie,

i) zwiekszenie wysokosci zabudowy dla terenéw: 4a P,B,Si4b P,B,S do 20 m
— uwzglednia sie

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Planowania
i Rozwoju.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

A‘u/ 2023
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Uzasadnienie

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie
ulic: Jana Sniadeckiego, Krzemowej, Tytanowej, wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko, nastgpito w dniach od 11 kwietnia do 12 maja 2023 roku. W terminie do
26 maja 2023 roku osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosié uwagi do projektu planu.

W ustalonym terminie do Urzedu Miejskiego wplynety 2 pisma z uwagami.

Uwagi przekazano projektantowi planu i poddano analizie, w wyniku ktérej
ustalono nastepujgce propozycje ich rozpatrzenia:

1) Firma Budowlana ,NIWROKA" przy ul. Krzemowej wnosi o:

a) zniesienie zapisu o dopuszczeniu handlu hurtowego na powierzchni do
1 000 m? lub zwiekszenie tej powierzchni do 5 000 m2. Zdaniem
wnoszgcego uwage jest to obszar strefy ekonomicznej. Zawezanie
powierzchni hurtowej ogranicza znacznie dziatalno$¢ inwestoréw.
W zwigzku z sytuacjg na rynku gospodarczym dziatajace firmy czasami sa
zmuszone do zmiany profilu dziatalnosci lub jej rozszerzenia. Powyzszy
zapis moze im to uniemozliwiaé.

Uwage proponuije sie uwzglednic.

Uzasadnienie:

W ustaleniach planu miejscowego nastgpi korekta zapisu dla terendéw
produkcyjno-bazowo-sktadowych w celu zniesienia ograniczenia realizacji
obiektéw handlu hurtowego o powierzchni do 1 000 m2,

b) zmniejszenie dla terenu 6 P,B,S minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej z 20% na 10%.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic¢.

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard na terenach
przemystowych obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej 20%. Po analizie zagospodarowania i zainwestowania
wnioskowanej dziatki nie wystepuje potrzeba zmniejszania tej powierzchni
w planie miejscowym.

2) Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0. z Gdariska, wspoiwtasciciel
dziatki o numerze 178/3 (obreb 23) przy ul. Zwirki i Wigury, wnosi o:

a) zmiane klasy drogi wewnetrznej 04 KDW na droge publiczng klasy
dojazdowej 04 KDD. Zdaniem wnoszacego uwage obecng dobrg praktyka
w planowaniu przestrzennym jest odejécie od wydzielania obszaréw drog
wewnetrznych w planie oraz ustalenie kategorii drogi.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.
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b)

d)

Uzasadnienie:

System komunikacji w planie byt szczegétowo analizowany i jest zgodny
z politykg miasta dotyczgcg budowy sieci drogowej. Kategorii drég nie
ustala sie w planie miejscowym.

zmiane klasy drogi wewnetrznej 07 KDW na droge publiczng klasy
dojazdowej 07 KDD. Zdaniem wnoszgcego uwage obecna dobrg praktyka

w planowaniu przestrzennym jest odejscie od wydzielania obszaréw drég
wewnetrznych w planie oraz ustalenie kategorii drogi.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

System komunikacji w planie byt szczegéfowo analizowany i jest zgodny
z politykg miasta dotyczgcg budowy sieci drogowej. Kategorii drég nie
ustala sie w planie miejscowym.

zmniejszenie szerokosci pasa drogowego drogi wewnetrznej 04 KDW

Z 22 m do maksymalnie 15 m. Zdaniem wnoszacego uwage szerokosé

pasa drogowedo i jego planowane zagospodarowanie jest nieadekwatne do
projektowanej klasy drogi.

Uwage proponuije sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Ulica Tytanowa aktualnie posiada szeroko$¢ 22 m. W planie pozostawiono
przedfuzenie tej drogi (04 KDW) jak w stanie istniejagcym (22 m). Szeroko$¢
drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych nie zalezy od klasy drogi,
tylko od tego o jakiej funkcji tereny ta droga obsfuguje. Transport ciezarowy
Z naczepami dla stref produkcyjno-bazowo-sktadowych wymaga wiekszej
szeroko$ci. Mniejsze szerokosci stosuje sie na terenach zainwestowanych,
gdzie brak jest innych mozliwosci zagospodarowania.

pozostawienie linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej 07 KDW po granicy
geodezyjnej dziatki 0 numerze 178/3. Zdaniem wnoszacego uwage przyjeta
w planie miejscowym szerokos¢ pasa drogowego nie ma uzasadnienia

w kontekscie jego planowanego zagospodarowania infrastruktura
techniczna, jak i parametrow geometrycznych samej drogi.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Szerokos¢ drogi 07 KDW zostata dostosowana do przebiegu istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, ktére powinny znajdowac sie w catosci

w liniach rozgraniczajgcych ulic.

ustalenie dla terenu 4a P,B,S nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
drég: 04 KDW i 07 KDW w odlegtosci 6 m. Zdaniem wnoszacego uwage
w projekcie planu miejscowego odlegtosé ta wynosi odpowiednio 20 m

i 18 m. Plan nie wyznacza zadnych wymogow dotyczacych
zagospodarowania terendw (czy to infrastrukturg techniczng, czy tez
Zielenig urzadzong), ktére uzasadniatyby tak szerokie strefy wytaczone

z mozliwosci zabudowy.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:
Zaprojektowane odlegfosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od ulic (20
i 18 metrow) umozliwiajg zagospodarowanie frontu dziatki m.in. na cele
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g)

h)

parkingowe. Intencjg jest niewielkie odsunigcie zabudowy w celu
wydzielenia wiekszej przestrzeni od strony ulicy, mozliwej do
zagospodarowania na cele powierzchni biologicznie czynnej oraz
zapewnienia niezbednej liczby miejsc do parkowania. Dopuszczona

w planie maksymalna powierzchnia zabudowy mozliwa jest do
Zlokalizowania z duzym zapasem w przyjetych nieprzekraczalnych liniach
zabudowy. Takie rozwigzania funkcjonujg obecnie w Parku Przemysfowym
Nowoczesnych Technologii. W celu ujednolicenia proponowanych
rozwigzari przestrzennych proponuje sig¢ w miare mozliwosci ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegfosci 15 m od przylegfych drég.

ustalenie dla terenu 4b P,B,S nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
drog: 03 KDL i 04 KDW w odlegtosci 6 m. Zdaniem wnoszacego uwage

w projekcie planu miejscowego odlegtos¢ ta wynosi odpowiednio 15 m

i 18 m. Plan nie wyznacza zadnych wymogéw dotyczacych
zagospodarowania terendw (czy to infrastrukturg techniczna, czy tez
zielenig urzadzona), ktére uzasadniatyby tak szerokie strefy wytaczone

z mozliwo$ci zabudowy.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Zaprojektowane odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od ulic (15
i 18 metréw) umozliwiajg zagospodarowanie frontu dziatki m.in. na cele
parkingowe. Intencjg jest niewielkie odsunigcie zabudowy w celu
wydzielenia wiekszej przestrzeni od strony ulicy, mozliwej do
zagospodarowania na cele powierzchni biologicznie czynnej oraz
zapewnienia niezbednej liczby miejsc do parkowania. Dopuszczona

w planie maksymalna powierzchnia zabudowy mozliwa jest do
Zlokalizowania z duzym zapasem w przyjetych nieprzekraczalnych liniach
zabudowy. Takie rozwigzania funkcjonujg obecnie w Parku Przemysfowym
Nowoczesnych Technologii. W celu ujednolicenia proponowanych
rozwigzan przestrzennych proponuje sie w miare mozliwos$ci ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 15 m od przyleglych drég.

zwiekszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dla
terenéw: 4a P,B,S i 4b P,B,S do 2,4. Zdaniem wnoszgcego uwage w planie
okreslono wskaznik intensywno$ci zabudowy w zakresie 0,05+1,8.
Powinien by¢ on analogiczny do wskaznika przyjetego dla kilku sgsiednich
terenéw: 1 P,B,S,3P,B,S,5P,B,S,5aP,B,Si6P,B,S.

Uwage proponuije sie uwzglednié.

Uzasadnienie:

WskaZnik intensywno$ci zabudowy jest pochodng dopuszczonej
powierzchni zabudowy oraz wysokosci (liczby kondygnacji). Dia terenéw
produkcji | skfadéw zaktadano wigekszg wysoko$¢ poszczegélnych
kondygnacji. Mozliwe jest jednak zaloZzenie mniejszej wysoko$ci
kondygnacji i w zwigzku z tym dopuszczenie wyzszego wskaZnika
intensywnoS$ci zabudowy.

zmniejszenie minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek dla terenéw:
4a P,B,Si4b P,B,S do 10 000 m?. Zdaniem wnoszgcego uwage
powierzchnia dziatki o numerze 178/3 znajdujaca sie w obszarze 4a P,B,S
wynosi 24 500 m?, W planie okre$lono minimalng powierzchnie
wydzielanych dziatek 14 000 m?2. Niemozliwy bytby wiec jej podziat
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w przysziosci. Minimalna powierzchnia powinna by¢ tozsama z obszarem
1P,B,S.

Uwage proponuije sie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W projekcie planu starano sie przyjaé w miare racjonalne parametry
podziatu terenu na dziatki budowlane. MoZliwe jest jednak dopuszczenie
innego podziatu, przy uwzglednieniu mnigjszej minimalnej powierzchni
dziatki.

zwiekszenie wysokosci zabudowy dla terenéw: 4a P,B,S i 4b P,B,S do

20 m. Zdaniem wnoszgcego uwage nie powinna ona wynosi¢ 15 m, ale by¢
tozsama z wysokos$cig przyjeta dla kilku sgsiednich terenéw: 1 P,B,S,
2aPB,S,3PB,S,5PB,S,5aP,B,Si6P,B,S.

Uwage proponuije sie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Teren jest przeznaczony gféwnie na lokalizacje drobnego i $redniego
biznesu. Przyjeta maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m powinna by¢
wystarczajgca dla tego rodzaju dziatalno$ci. Mozliwe jest jednak
dopuszczenie wysokos$ci zabudowy do 20 m.

Wprowadzone zmiany wynikajgce z rozpatrzenia czesci uwag nie naruszajg

istotnych ustalen projektu planu miejscowego. Wobec powyzszego nie zachodzi
potrzeba ponowienia w niezbednym zakresie procedury wynikajgcej z art.17 pkt 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. ponownego wytozenia
do publicznego wgladu.
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