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Panstwowy Powiatowy Stargard, dnia 22.12.2022 .
Inspektor Sanitarny
w Stargardzie
ul. Czarnieckiego 34

Prezydent Miasta Stargard
ZNS.7040.6.12.2022 Urzad Miejski
Wasz znak: TP-11.6722.1.14.2021.3 ul. Czarnieckiego 17

73 ~ 110 Stargard

OPINIASANITARNA

Na podstawie art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 14 marca 1985 r.
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (j.t. Dz.U. 2 2021 r., poz. 195 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 54
ust. 1, art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 z pdézn. zm.) Paiistwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Stargardzie

opiniuje pozytywnie

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu u zbiegu ulic: Podlesnej, Podmiejskiej

UZASADNIENIE

Opinie niniejszg wydano w oparciu o wniosek Miasta Stargard, reprezentowanego przez
Pana Piotra Mync - Zastepce Prezydenta Miasta, z dnia 22.11.2022 r., znak:
TP-1.6722.1.14.2021.3 w sprawie  zaopiniowania  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu u zbiegu ulic: Podlesne;j,
Podmiejskiej oraz analize przedtozonych wraz z wnioskiem:

- projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu u zbiegu ulic: Podlesnej, Podmiejskiej wraz z zatacznikiem graficznym,
- prognozy oddziatywania na srodowisko dla ustalen projektu planu.

Projekt planu opracowano na podstawie Uchwaty Nr XXXI/338/2021 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 28 wrzesnia 2011 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu u zbiegu ulic:
Podlesnej, Podmiejskiej.

Plan obejmuje obszar zlokalizowany w pétnocno — zachodniej cze$ci miasta, potozony
w obrebach geodezyjnych 1i 5, o tgcznej powierzchni okoto 17,74 ha, ograniczony:

- od pétnocy ulicg Sktadowa (objeta opracowaniem), terenem nieczynnej waskotorowej linii
kolejowej, wpisanej do rejestru zabytkéw (poza opracowaniem),

- od wschodu ulicg Orzeszkowga (poza opracowaniem) i terenem zabudowy mieszkalnej przy
ul. Warzywnej (poza opracowaniem),
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- od potudnia odcinkiem ulicy Pitsudskiego i terenem magistralnej linii kolejowej relacji Poznan
Gtéwny — Szczecin (poza obszarem opracowania).

Obszar opracowania planu na wiekszosci powierzchni jest przeksztatcony, zainwestowany
i zabudowany (przez podmioty prywatne). Zainwestowanie obejmuje zabudowe i infrastrukture
zaktadéw i przedsiebiorstw oraz kilka nieruchomosci z zabudowa mieszkaniows.
Wieksze enklawy niezabudowane pokryte zielenig to gtéwnie pobocza ul. Sktadowej (w ciggu
projektowanej obwodnicy pétnocnej), tereny niefunkcjonujacych juz bocznic kolejowych,
atakze dziatki w sasiedztwie ulicy Podlesnej (na potudnie od drogi), teren na wschod
od wiaduktu kolejowego nad ulicg Sktadowg oraz enklawa (cztery nieruchomosci) zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy Podlesne;j.

Na skraju zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowej na tytach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Warzywnej funkcjonuje duze gospodarstwo ogrodnicze.

Dla przewazajgcej czesci terenu objetego projektem planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy terenu w rejonie
ulic: Podmiejskiej, Podlesnej, Elizy Orzeszkowej, Ignacego tukasiewicza, przyjety uchwata
Nr XXXV/386/2005 Rady Miejskiej Stargard Szczecinski z dnia 27 wrzesnia 2005 r.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard (uchwata Nr XLII/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca
2022 r),ktére przeznacza te tereny pod wtasnie takie zagospodarowanie.

Z tresci przedtozonej dokumentacjii w sprawie wynika, ze przedmiotem planu jest
ustalenie zasad zagospodarowania obszaru wykorzystywanego do tej pory w znaczniej mierze
pod handel, ustugi, produkcje, sktady i magazyny. Dla funkcjonowania i dalszego rozwoju tej
funkcji plan umozliwia realizacje nowych przedsiewzie¢ przy poszanowaniu uwarunkowan
srodowiskowych i innych ograniczeri, dostosowanie uktadu komunikacyjnego izapewnienie
obstugi przez infrastrukture techniczna.

Ze wzgledu na likwidacje funkcji bocznic kolejowych moizliwe stato sie dopuszczenie
w wiekszym zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu. Jest to zgodne z oczekiwaniami
wiascicieli terendéw.

Miejscowy plan w znaczgcej mierze sankcjonuje istniejace zagospodarowanie. Nie
przewiduje istotnego rozwoju funkcji mieszkaniowej.

Na obszarze objetym planem ustalono nastepujgce kategorie przeznaczenia terendéw:
1) tereny budowlane:

PP-PS tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw,

UH-PS tereny ustug handlu lub sktadéw lub magazynéw,

UH-UL-PP tereny ustug handlu lub ustug rzemiesIniczych lub produkcji przemystowej,
MNW- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

N - teren stacji diagnostyki pojazdow i ustug towarzyszacych,

2) tereny komunikacji drogowej:

KDG- teren drogi gtéwnej,

KDZ- teren drogi zbiorczej,

KDL- teren drogi lokalnej.
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W planie wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie
wdd podziemnych. Analizowany teren potozony jest w granicach obszaru wysokiej ochrony
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard -
Golenidow, na ktérym obowigzujg zasady wynikajace z ,Dokumentacji hydrogeologicznej dla
ustalenia obszaréw ochronnych GZWP Nr 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard -
Goleniéw”.

Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej zakazuje sie lokalizowania
ustug rzemieslIniczych o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki.

W granicach paséw terenu od granicy obszaru kolejowego obowigzujg ograniczenia
i w zagospodarowaniu i zabudowie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plan wprowadza ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej m. in.: zaopatrzenie

wwode, w systemie zbiorowego zaopatrzenia, odprowadzenie $ciekdw sanitarnych
do kanalizacji sanitarnej.
Wystepujace na obszarze planu nieeksploatowane ujecia wody podziemnej przeznacza sie
do likwidacji i zabezpieczenia przed migracjg czynnikow zewnetrznych. Dopuszcza sie dalsze
funkcjonowanie istniejagcych uje¢ wody podziemnej, w tym jako ujecia awaryjne przy
zachowaniu obowigzujgcych w tym zakresie odrebnych przepisow.

Dodatkowo zaleca sie kontrole miejsca znajdujgcego sie we wschodniej czesci terenu,
w sasiedztwie nieczynnych toréw kolejowych, bedacego obecnie sktadowiskiem odpaddw,
jego oczyszczenie oraz ewentualnie zagospodarowanie.

W wyniku przeprowadzonych w prognozie oddziatywania na srodowisko analiz i ocen

nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ustalen planu na srodowisko.
Realizacja jego zatozen nie bedzie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku, przewidzianych przepisami prawa norm i wartosci pozioméw dopuszczalnych dla
niektorych substancji w powietrzu, a oddziatywania na srodowisko charakteryzowac sie beda
mata skala.

Po dokonanej analizie akt sprawy, biorgc pod uwage powyisze Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Stargardzie postanowit jak w sentencji.

Pouczenie:

Na niniejsza opinie nie przystuguje srodek odwotawczy.
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