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1. INFORMACIE O ZAWARTOSCI, GtOWNYCH CELACH
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIA Z
INNYMI DOKUMENTAMI

Podstawe formalno — prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko determinujg zapisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

Sporzadzenie prognozy zwigzane jest z wykonaniem obowigzku, jaki naktada art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1846 ze zm.),
zwana dalej ustawg 00S.

Niniejszg prognoze oddziatywania na s$rodowisko opracowano dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu u zbiegu ulic: Podlesna i
Podmiejska zgodnie z podjetg Uchwatg Nr XXXI/338/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28
wrzesnia 2021 r. [zwane dalej: miejscowym planem].

Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym 15, o powierzchni okoto 17,7 ha.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prezentuje ponizsza rycina.

Rysunek 1 Obszar wyznaczony miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
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Gtownym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko jest wskazanie przewidywanego
wptywu na srodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji planowanego zagospodarowania
przestrzennego. Powyzsze powinno by¢ wypadkowg ustalen projektowanego dokumentu (miejscowego
planu), skonfrontowanych z uwarunkowaniami srodowiskowymi panujgcymi na wskazanym obszarze
oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Zgodnie w powyzszym, gtownym celem prognozy oddziatywania na srodowisko, sporzgdzanej
na potrzeby niniejszego projektu miejscowego planu, jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan
na S$rodowisko zwigzanych z wprowadzanymi ustaleniami, okreslenie ich skali, jak rowniez
w konsekwencji zaproponowanie mozliwych sposobdéw zapobiegania i ograniczania potencjalnych
negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru wykorzystywanego do tej pory
W znaczniej mierze pod tereny o charakterze produkcyjnym, sktadéw i magazyndéw, z uwzglednieniem
ponizszego przeznaczenia terendw elementarnych:

1) tereny budowlane:
a) PP-PS - tereny produkcji przemystowej oraz sktadow i magazynéw,
b) UH-UL-PP - tereny ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub produkcji przemystowej,
c) UH-PS — tereny ustug handlu oraz sktadéw i magazynow,
d) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
e) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
f) N - teren stacji diagnostyki pojazdéw i ustug towarzyszacych,
2) tereny komunikacji drogowej:

a) KDG - teren drogi gtéwnej (cze$¢ terenu KDG posiadajg status teren zamknietego),
b) KDZ - teren drogi zbiorczej,
c) KDL —teren drogi lokalnej
3) tereny komunikacji kolejowej:
a) KKK - teren tereny komunikacji kolejowe;j

Dla przewazajgcej czesci terenu objetego opracowaniem planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy terenu w rejonie ulic:
Podmiejskiej, Podlesnej, Elizy Orzeszkowej, Ignacego tukasiewicza, przyjety uchwata
Nr XXXV/386/2005 Rady Migjskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 80, poz.1680). Utrzymuje on istniejgce zagospodarowanie terenu i okresla
ten obszar jako tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw. Parametry zagospodarowania
okreslone zostaty w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy. W czasie sporzadzania projektu planu
miejscowego przez teren przebiegaty bocznice kolejowe stuzgce obstudze terendw sktadowych
w granicach opracowania oraz obstudze dalszych terendw potozonych wzdtuz linii kolei waskotorowej.
Uktad bocznic kolejowych ograniczyt mozliwosci zagospodarowania terenu, co zostato utrwalone
w istniejgcym planie przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Omawiana prognoza w swojej zawartosci dostosowana jest do wymogdw wynikajgcych
z art. 51 ust. 2 ustawy 005, jak réwniez uwzglednia uzgodnienia co do zakresu wydane przez:
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] Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia
9 grudnia 2021 r. (znak sprawy: WOPN-0S.411.123.2021.AM),

[J  Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie z dnia
2 grudnia 2020 r. (znak sprawy: ZNS-7040.5.6.2021).

Jednoczesdnie podkredla sie, ze informacje zawarte w prognozie 0o$ ustalert miejscowego planu zostaty
opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy oraz metod oceny, jak réwniez dostosowane
do zawartosci i stopnia szczegdtowosci dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie
opracowywania projektéw dokumentdw powigzanych z niniejszym opracowaniem.

2. INFORMACIA° O METODACH  ZASTOSOWANYCH  PRZY
SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera ocene hipotetyczng, ktdra oparta jest na zatozeniu
petnej realizacji ustalert miejscowego planu, w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie dokument ten
pozwala. W rzeczywistosci projekt dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz zakres jego zmian, tylko okresla kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terendw.

Prognoze sporzgdzono zgodnie z obowigzujgcym prawem, w oparciu o dostepne materiaty, w tym m.in.
kartograficzne, waloryzacje, ekofizjograficzne oraz literature przedmiotu.

Sporzadzenie prognozy oos$ dla ustalen miejscowego planu, opierato sie na 3 zasadniczych etapach,
przedstawionych zgodnie z ponizszym schematem.

[J analiza projektu dokumentu - informacja o zwartosci, gtéwnych celach
miejscowego planu oraz powigzania z innymi dokumentami;

[J  opis wybranych metod zastosowanych przy sporzadzeniu prognozy;

[J  opis istniejgcego stanu $rodowiska, w tym stanu srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem;

[J analiza celow ochrony S$rodowiska ustanowionych na szczeblu

ANALIZA miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotnych z punktu widzenia
miejscowego planu oraz sposoby, w jakich cele i inne problemy srodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowania;

[0 analiza i okreslenie istniejgcych problemoéw ochrony srodowiska istotnych z
punktu widzenia realizacji miejscowego planu, w szczegdlnosci dotyczgce
obszaréw chronionych na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody;

[0  okreslenie potencjalnych zmian stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu;

[0 przedstawienie informacji o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na

OCENA Srodowisko zatozen projektu miejscowego planu;

[J  okredlenie przewidywanych znaczacych oddziatywan na poszczegdlne
komponenty $rodowiska, w tym na cele i przedmioty ochrony obszarow

Natura 2000 oraz integralnosé tych obszarow;
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[J  przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji ustalen miejscowego planu, w
szczegdlnosci na cele i przedmioty ochrony obszarow Natura 2000 oraz
integralnos¢ tych obszardw;

ROZWIAZANIA . . o . .

[J  rozwigzania alternatywne do rozwigzan przedstawionych w miejscowym
planie wraz z uzasadnieniem oraz wskazaniem metod dokonania oceny ich
wyboru lub przedstawienie informacji o ich braku wraz z uzasadnieniem;

0 propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji

postanowien miejscowego planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia.

Pierwszy etap zostat nazwany analizg, ktora opiera sie na szczegdétowym przeanalizowaniu
projektowanego dokumentu planistycznego, jakim jest miejscowy plan, ktérej stuzyé ma prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Dziatania zwigzane z przedstawieniem metod zastosowanych przy
sporzadzaniu prognozy omoéwione zostaty w niniejszym rozdziale. Znajac ustalenia projektowanego
dokumentu (miejscowego planu) oraz bedac w posiadaniu wybranych metod sporzgdzania prognozy
00$, opisano istniejgcy stan srodowiska obszaru objetego ustaleniami dokumentu planistycznego.
Nastepnie skonfrontowano cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym (istotne z punktu widzenia miejscowego planu) ze sposobami, w jakich
zostaty one uwzglednione w projektowanym dokumencie. Na etapie tych dziatan przeprowadzona
zostata analiza powigzan miejscowego planu z innymi dokumentami oraz (jesli byty przeprowadzone)
prognozami oddziatywania na srodowisko tych dokumentow.

W etapie drugim (ocena), majgc na uwadze ustalenia wynikajgce z przeprowadzonych w etapie
pierwszym analiz, okreslono przewidywane znaczace oddziatywania na poszczegdlne komponenty
$rodowiska, w tym na cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000 oraz na integralnos¢ tych
obszaréw, a takze ocene stanu Srodowiska dla obszaréow objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem. Na tym etapie okreslono potencjalne zmiany w stanie $rodowiska po wprowadzeniu
ustalen miejscowego planu, a takze przedstawiono informacje o mozliwym transgranicznym
oddziatywaniu.

Etap trzeci (rozwigzania) - zawarto tu podsumowanie przedstawiajgce rozwigzania majgce na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko,
mogacych by¢ rezultatem wprowadzenia ustalert miejscowego planu w zycie (co zostato okreslone na
etapie oceny). To takze etap, gdzie zarekomendowano metode monitoringu i analizy skutkow realizacji
ustalen miejscowego planu oraz okres$lenie czestotliwosci jej przeprowadzania.

Pod pojeciem metody nalezy rozumiec zbidr zasad lub regut okreslajgcych czynnosci, jakie nalezy
przeprowadzi¢ w postepowaniu badawczym. W celu wykonania prognozy oo$ dla miejscowego planu
wykorzystano nastepujgcg metode:

[J metode opisowa - wykorzystywana standardowo w kazdej prognozie oddziatywania. Jest
niezbedna do sprecyzowania wynikow identyfikacji czy oceny oddziatywania przeprowadzonej
innymi metodami).

W opisie obecnych uwarunkowan postuzono sie aktualnymi zdjeciami satelitarnymi dla danych
obszaréw, na ktére zostaty naniesione panujgce na danym obszarze uwarunkowania przyrodnicze

8
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[zaczerpniete z dostepnych danych, jak informacje o formach ochrony przyrody, stanowiska
chronionych roslin i zwierzat, siedliska przyrodnicze udokumentowane w waloryzacjach przyrodniczych,
inwentaryzacji przyrodniczej gminy]. Celem pordwnania z planowanym zagospodarowaniem tak
sporzadzony obszar skonfrontowano z ustaleniami wynikajgcymi
z projektowanego dokumentu, ktérym jest miejscowy plan.

W celu miarodajnej oraz jednolitej jakosci oceny przewidywanych oddziatywan, jak rowniez zapewnienia
standardu opisu czynnikdw majgcych na nig wptyw, zastosowano nastepujgce pojecia wraz z
przypisaniem im okreslonych definicji.

Wartos¢ przyrodnicza lub sSrodowiskowa danego komponentu narazonego na prognozowane
oddziatywanie

Wartosc Charakterystyka
przyrodnicza

Zbiorowiska o charakterze antropogenicznym, pozostajgce w uzytkowaniu
cztowieka. Stanowig je przede wszystkim pola uprawne, odtogowane grunty i
okolice zabudowan. Nie reprezentujg one siedlisk wartosciowych przyrodniczo.
Mozliwe sporadyczne zadrzewienia srédpolne badz przydrozne. Charakteryzuja
sie niskg wartoscig przyrodniczg, brakiem siedlisk majgcych znaczenie dla
Wspdlnoty czy gatunkéw roslin/zwierzat objetych ochrong gatunkowa.
Mata Potencjalny wptyw kierunku zagospodarowania na obiekty/komponenty
srodowiskowe okresla sie jako maty, ograniczony czasowo, jedynie lokalny. Po
zaprzestaniu dziatan obszar powrdci do stanu pierwotnego. Zasoby abiotyczne
o matym albo umiarkowanym znaczeniu dla funkcjonowania ekosystemu, mato
podatne na zmiany lub posiadajgce umiejetnos¢ przystosowania sie do zmian
w srodowisku.

To obszary o potencjalnie cennych wartosciach przyrodniczych (pastwiska,
uzytki zielone, zadrzewienia srédpolne, przydrozne, tereny lesne o charakterze
gospodarczym). Pod wzgledem florystycznym  stanowig obiekty o
umiarkowane] wartosci przyrodniczej, jednak poprzez wytworzenie mozaiki
siedlisk mogg stanowié cenne miejsca wystepowania lokalnej fauny. Mozliwe
sporadyczne wystepowanie gatunkdéw objetych ochrong, jednak stosunkowo
, ] czesto spotykanych, jak rowniez siedlisk przyrodniczych majgcych znaczenie dla
Srednia Wspdlnoty, zlokalizowanych poza obszarami Natura 2000. Potencjalny wptyw
planowanego  kierunku  zagospodarowania na  obiekty/komponenty
srodowiskowe okresla sie jako umiarkowany, ze zdolnoscig przywrdcenia stanu
pierwotnego. Wptyw bedzie czasowy, o znaczeniu lokalnym lub regionalnym.
To zasoby majgce umiarkowane badZ duze znaczenie dla funkcjonowania
ekosystemu, posiadajgce niewielkie, badZ nie posiadajagce umiejetnosci
przystosowania sie.
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Wartos¢ Charakterystyka
przyrodnicza

To obszary chronione o znaczeniu dla Wspdlnoty, jak réwniez pozostate
obszary objete powierzchniowymi i punktowymi formami ochrony przyrody
wraz z siedliskami o duzej bioréznorodnosci i licznymi stanowiskami
roslin/zwierzat objetych prawng ochrong. Charakteryzujg sie niewielkim
] stopniem przeksztatcenia przez cztowieka, w wiekszosci pozostawione w
Duza naturalnym stanie. Potencjalny wptyw kierunku zagospodarowania moze mieé
znaczenie regionalne, ponadregionalne, z brakiem mozliwosci przywrdcenia
stanu pierwotnego, zwigzanego ze statym uszkodzeniem obszaru bad? jego
spdjnosci i integralnosci. Zasoby majgce duze, ale nie zasadnicze znaczenie dla

funkcjonowania ekosystemu.

Charakter prognozowanego oddziatywania:

Charakter potencjalnego wptywu zamierzen planistycznych
Uwazany za powodujacy poprawe stanu srodowiska w stosunku do
Pozytywny . o
jego stanu wyjsciowego
Uwazane za powodujacy niekorzystng zmiane w stosunku do sytuacji
Negatywny . : . :
wyjsciowej lub wprowadzajgce nowy niepozadany czynnik
Typ potencjalnego wptywu zamierzen planistycznych
Wynikajgcy z bezposredniej interakcji miedzy planowanym dziataniem
Bezposredni w ramach zamierzenia inwestycyjnego a Srodowiskiem realizacji
inwestycji
i . Wynikajgcy z innych dziatan majgcych miejsce w zwigzku z
Posredni . N
planowanymi w mpzp ustaleniami
Wiérn Wynikajgcy z wptywu bezposredniego lub posredniego, bedacy
Y skutkiem pdzniejszych interakcji ze srodowiskiem
Wystepujgcy w potgczeniu z innymi oddziatywaniami, dotyczgcymi tych
Skumulowany samych komponentéw srodowiska, na ktore wptywa omawiany
dokument planistyczny
Odwracalno$é wptywu zamierzen planistycznych
Whptyw na zasoby/komponenty srodowiska, ktéry przestaje byé
Odwracalne odczuwalny natychmiast lub po zadowalajgcym czasie po zakoriczeniu
dziatania w ramach projektowanych ustalen planistycznych
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Whptyw na zasoby/komponenty $rodowiska, ktére sg odczuwalne po
) zakonczeniu  dziatania w ramach  projektowanych  ustalen
Nieodwracalne ) , L . . .
planistycznych i utrzymujg sie przez dtuzszy czas. Wptywu takiego nie

mozna odwrécic¢ poprzez wprowadzenie srodkéw zapobiegawczych

Czas trwania wptywu zamierzen planistycznych

Wptyw, ktdry ustaje wraz z chwilg zakoriczenia dziatania, ktéry jest jego
Chwilowe zrédtem. To réwniez wptyw o charakterze nieregularnym i
sporadycznym

Wptyw trwajacy jedynie ograniczony czas i ustajacy po zakonczeniu
i . danego dziatania, ktore byto jego Zrédtem badZz na skutek
Krétkoterminowe o ) )
wykorzystania $rodkéw tagodzgcych czy tez naturalnego powrotu

srodowiska do stanu wyjsciowego

Wptyw ograniczony w czasie, ktéry utrzymuje sie od jednego do trzech
cykli wegetacyjnych po ustaniu dziatania, ktore byto jego zrodtem. To
Srednioterminowe rowniez oddziatywanie o charakterze nieciggtym, sporadycznym,
regularnie powtarzajgcym sie w dtuzszym okresie czasu (np. zaburzenia
sezonowe)

Wptyw, ktéry bedzie utrzymywac sie przez dtuzszy czas (np. caty okres
Dtugoterminowe funkcjonowania zaktadu), ale przestanie wystepowaé¢ po jego
zakonczeniu.

Wptyw wystepujgcy w trakcie realizacji zamierzen planistycznych i
State powodujacy trwate zmiany w komponentach srodowiskowych bad?
utrzymujacy sie przez dtuzszy czas po zakonczeniu funkcjonowania

danego zamierzenia planistycznego (ustalen planu)

Przystepujac do przygotowania prognozy oo$ projektu miejscowego planu niezbedne byto zebranie
wiarygodnych danych i informacji na temat uwarunkowan s$rodowiskowych terenu bedacego
przedmiotem ustalen projektowanego dokumentu.

Dane i informacje o $rodowisku zawarte sg w wielu dokumentach i opracowaniach powszechnie
dostepnych, ktdrych sposéb udostepniania regulowany jest przepisami, w tym w ustawie 00s.

Wykaz niektérych danych i dokumentow, ktore zostaty wykorzystane podczas tworzenia prognozy 0os,
w tym podczas wstepnego rozpoznania warunkéw Srodowiskowych terenu objetego projektowanym
dokumentem, przedstawiono ponizej:
O Studium uwarunkowania i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
Szczecinski. Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLII/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 21 czerwca 2022r.,
O Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie 2010 .,
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O Waloryzacja Przyrodnicza gm. Stargard, Biuro Konserwacji Przyrody - Szczecin1999 r.,

O Inwentaryzacja urbanistyczna i analizy sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie granicy
miasta  przy ul. Podlesna, Podmiejska, zgodnie z podjetg Uchwatg
Nr XXX1/338/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

O Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego [mgr inz. Katarzyna Kucier, mgr inz. Tomasz
Furmanczyk],

O Plan Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym dla obszar dorzecza Odry [Rozporzadzenie
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.],

O Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

O wytyczne i wskazéwki metodyczne.

3. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE - ISTNIEJACY STAN

SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA OBJETY ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

3.1. POLOZENIE FIZYCZNOGEOGRAFICZNE | ADMINISTRACYJNE

Obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zajmuje
powierzchnie ok. 17,74 ha i potozony jest w pdtnocno-zachodniej czesci miasta. Od pdtnocy obszar
opracowania ogranicza ul. Sktadowa (objeta opracowaniem), teren nieczynnej waskotorowej linii
kolejowej ,Stargard Szczecinski Waskotorowy - Insko” wpisanej do rejestru zabytkdw (poza
opracowaniem), od wschodu ul. E. Orzeszkowe] (poza opracowaniem) i teren zabudowy mieszkalnej
przy ul. Warzywnej (poza opracowaniem), od potudnia odcinek ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i
teren magistralnej linii kolejowej nr 351 relacji Poznan Gtéwny — Szczecin poza obszarem opracowania.

Obszar opracowania planu jest na wiekszosci powierzchni przeksztatcony, zainwestowany i
zabudowany. Wieksze enklawy niezabudowane pokryte zielenig to gtownie pobocza ul. Sktadowej
(w ciggu projektowanej obwodnicy pdtnocnej), tereny niefunkcjonujacych juz bocznic kolejowych, a
takze dziatki w sasiedztwie ul. Podlesnej (na potudnie od drogi), teren na wschod od wiaduktu
kolejowego nad ul. Sktadowg oraz enklawa (cztery nieruchomosci) zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Podlesnej. Ponadto na skraju zabudowy ustugowej, produkcyjne;j i sktadowe]
na tytach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Warzywnej funkcjonuje duze
gospodarstwo ogrodnicze (wjazd od ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 69).

W granicach opracowania wystepujg nastepujgce klasouzytki: B, Bp, Ba, Bi, Br-IVa, Br-IVb, RIVa, PslV,
dr, Tp, Tk.

Zainwestowanie obejmuje zabudowe i infrastrukture zlokalizowanych tu zaktaddow i przedsiebiorstw
oraz kilka nieruchomosci z zabudowg mieszkalng. Do wiekszych uzytkownikéw nalezg: IKO Kompania
Drobiarska, ATR Agrohandel Sp. z 0.0., Rarytas Sp. z 0.0. Znaczna cze$¢ dziatek pozostaje w rekach oséb
fizycznych.
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W potudniowej czesci do granic opracowania dofgczono tereny przemystowe i ogrodnicze przy ulicy
Marszatka Jézefa Pitsudskiego w celu dowigzania granic nowego planu do granic planéw
obowigzujgcych w bezposrednim sgsiedztwie.

W obszarze opracowania planu nie wystepujg obiekty ujete w rejestrze zabytkow. Tylko jeden obiekt,
spichlerz (budynek murowany z cegty) przy ul. Podmiejskiej 1 zostat wytypowany do ochrony poprzez
wpis do rejestru zabytkow.

Rysunek 3 Lokalizacja miejscowego planu na tle ortofotomapy
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3.2. GEOLOGIA, GLEBY | RZEZBA TERENU

Uwzgledniajgc podziat fizyczno-geograficzny Polski wg J. Kondradzkiego (2000 r.) obszar opracowania
potozony jest w nastepujgcych jednostkach:

= Podprowincja — Pobrzeze Potudniowobattyckie (313),
= Makroregion — Pobrzeze Szczecinskie (313.2/3),
=  Mezoregion — Rownina Pyrzycko-Stargardzkia (313.31),

Rownina Pyrzycko-Stargardzka — potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci Pobrzeza
Szczecinskiego, miedzy Wzgdrzami Bukowymi i Rowning Wettyiskg na zachodzie, réwninami:
Goleniowskg i Nowogardzkg na podtnocy oraz Pojezierzem Zachodniopomorskim na potudniu
i wschodzie. Obszar rowniny jest raczej ptaski i charakteryzuje sie mato zrdéznicowang rzezbg terenu.
Poziom réwniny podnosi sie ku wschodowi i potudniowi do 60-80 m n.p.m, zas jej $rodek nizinny
wypetnia kilka szczatkowych jezior, z ktorych najwieksze jest jezioro Miedwie (36 km? powierzchni i 43,8
m gtebokosci). Samo jezioro lezy na wysokosci 14 m n.p.m. Natomiast obszar objety planem lezy na
wysokosci 30-41 m n.p.m.

Rzezba obszaru uksztattowata sie pod wptywem dziatalnosci lgdolodéw trzech zlodowacen
potudniowopolskiego, srodkowopolskiego i potnocnopolskiego. Zas istotne znaczenie modelujgce miat
proces deglacjacji ostatniego zlodowacenia. Zasadniczym elementem rzezby obszaru jest wysoczyzna
morenowa falista. Wysokosci wzgledne wahajg sie tu od 2 do 5 m n.p.m., nachyleniu terenu wynoszg ok
59 a rzedne siegajg do 50m n.p.m. W wyniku procesu deglacjacji wod roztopowych z bryty martwego
lodu na obszarze wysoczyzn morenowych powstato w ksztatcie rynny jezioro Miedwie i doliny w ktérych
ptyng rzeka Ina i Ptonia. Na potnocny — wschéd od jeziora Miedwie znajdujg sie formy drumlinowe
nalezgce do tzw. stargardzkiego pola drumlinowego. Drumliny te, to dtugie pagory o kierunku NW-SE o
tagodnych zboczach nachylonych pod katem 3-49, ktére kulminacje osiggajg 30-37 m n.p.m. Réwnina
okryta jest czarnymi ziemiami na podtozu itow i mutkdw jeziornych, ktére staty sie terenami intensywnej
gospodarki rolnej. Krajobraz w wiekszosci zdominowany jest przez obszary o charakterze rolniczym.
Obszar opracowania znajduje sie w pdtnocno-srodkowej czesci Rowniny Pyrzycko-Stargardzkiej w
rejonie miejscowosci Grzedzice.

Rzezba obszaru Stargardu powstata w wyniku dziatalnosci plejstoceniskiego lgdolodu skandynawskiego,
ktéry uformowat cigg moren czotowych. W granicach miasta oraz w jego sgsiedztwie znajduje sie duze,
ponad dwutysieczne skupisko pagérkéw drumlinowych, zwanych w literaturze stargardzkimi polami
drumlinowymi. Rzezbe terenu miasta tworzg moreny denne faliste (we wschodniej czesci miasta),
torfowiska (w okolicach Iny), oraz dtugie stoki (zaréwno po wschodniej, jak i zachodniej stronie miasta).
Oproécz drumlindw na tym obszarze wystepujg akumulacyjne utwory fluwioglacjalne w postaci ciggdw
dtugich i kretych watéw zwanych ozami. Okoto 4 km na pdtnocny-wschéd od Stargardu znajduje sie
rezerwat przyrody nieozywionej Ozy Kiczarowskie. Jest to wat o dtugosci ok 400 m, wysokosci wzglednej
ok 10 metréw oraz szerokosci dochodzacej do 90 m. Na terenie samego miasta Stargard ozy zostaty
niemal catkowicie wyeksploatowane, ich pozostatosci zachowaty sie jedynie fragmentarycznie.
Drumlinowe pagéry z uwagi na trudny dostep do jadra formy zbudowanej
z materiatu piaszczystego lub skalistego zachowaty sie nienaruszone. Na obszarze catego miasta
Stargard wystepujg utwory czwartorzedowe o zmiennej migzszosci. Najmniejsze migzszosci osadow
polodowcowych (okoto 11 m) odnotowywane sg w pédfnocno-zachodniej czesci miasta, natomiast
najwieksze (do 180 m) w czesci potudniowo-wschodniej w okolicach Kiczarowa-Gogolewa.
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Dominujgcym osadem budujgcym wysoczyzne morenowg w granicach, ktérej znajduje sie obszar planu
sg gliny zwatowe najmtodszego zlodowacenia. Oprécz glin zwatowych na obszarze opracowania
wystepujg rowniez utwory piaszczyste (o migzszosci 2 m), zwiry, a takize osady utworzone
w Srodowisku wodnym, czyli ity, mufki ilaste i mutki piaszczyste. Warstwa wodonosna zalega ponizej
10 m pod poziomem terenu.

Obszar planu znajduje sie w graniach nastepujgcych jednostek fizjograficznych wskazanych w Studium,
okreslajgcych warunki gruntowe w odniesieniu do lokalizowania zabudowy:

= |ll- uwarunkowania dopuszczajgce wszelkie formy zainwestowania z jednoczesng koniecznoscig
ochrony wdd — zapewnienie petnej kanalizacji.

= V- |okalizacja jedynie lekkiej zabudowy, rozproszonej z koniecznoscig zapewnienia petnej
kanalizacji.

Stargard jest obszarem, ktorego wieksza czesé to gleby brunatne, gleby pseudobielicowe oraz utwory
hydrogeniczne. W potudniowo-zachodniej czesci Stargardu na obszarze dawnego zastoiska wodnego
z okresu plejstocenu, wystepujg takze czarne ziemie. Warto zauwazyé, ze w wyniku coraz wiekszej
urbanizacji miasta, gtéwna warstwa gleby ulega ciggtym przeksztatceniom antropogenicznym.

Wedtug klasyfikacji ogdlnej grunty rolne dzieli sie przede wszystkim na uzytki rolne oraz nieuzytki
oznaczone symbolem N. Uzytki Rolne podzielone sg na: grunty orne ( R ), sady ( S ), tgki trwate (t ),
grunty rolne zabudowane ( Br ), grunty pod stawami ( Wsr ), grunty pod rowami ( W ), grunty
zadzrewione i zakrzewione na uzytkach rolnych ( Lzr ). Gtéwna klasyfikacjg w Polsce gruntéw sg grunty
rolne w sktad ktérych wchodzg takze grunty orne (wystepujgce na terenie opracowania) oraz grunty
lesne. Okreslenie jakosci pod wzgledem uzytkowej gleb gruntdow ornych sktada sie z terenowych badan
odkrywkowych uwzgledniajgcych ich najwazniejsze cechy morfologiczne oraz uwzglednia wtasciwosci
(potozenie, budowa, barwa, struktura, poziom préchniczy, sktad granulometryczny, przepuszczalnosé,
odczyn itp.). Grunty orne zostaty zakwalifikowane do 9 klas bonitacyjnych w ktérych wyrdznia sie i
oznacza symbolami: | (najlepsze), Il (bardzo dobre), lll a (dobre), Il b (Srednio dobre), IV a (Sredniej
jakosci, lepsze), IV b (Sredniej jakosci gorsze), V (stabe) , VI (najstabsze) i Vlz.

W granicach opracowania wystepujg nastepujace klasouzytki: B, Bp, Ba, Bi, Br-IVa, Br-IVb, RIVa, PslV, dr,
Tp, Tk.

Teren objety miejscowym planem jest potozony w obszarze gdrniczym i na terenach gérniczych
ustanowionych na ztozu woéd geotermalnych , Stargard” uzytkowanych przez G-TERM ENERGY sp. z 0.0.
Poza wodami termalnymi na terenie obszaru miejscowego planu nie ma zadnych udokumentowanych
kopalin.

Zgodnie z art.10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U. z 2021 .
p0z.1326) przepisdw ustawy nie stosuje sie do gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych
w granicach administracyjnych miast.

3.3.  WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar analizowany potozony jest w odlegtosci ok 1 — 1,5 km od rzeki Iny, do ktérej na obszarze miasta
uchodzg Mata Ina i Krgpiel.
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Wedtug Atlasu Podziatu Hydrograficznego Polski (Warszawa 2005), obszar opracowania znajduje sie
w obrebie gtéwnego obszaru zlewniowego Odry, pola zlewni czgstkowej Ina nr 198. Potudniowa cze$¢
obszaru znajduje sie w granicach zlewni elementarnej , Kanat Klepino” (nr idenfikatora hydrograficznego
198932), natomiast potudniowo wschodnia cze$¢ w granicach zlewni elementarnej ,Ina od Kanatu
Mtynriskiego do Matki” (nr identyfikatora hydrograficznego 198919).

W granicach opracowania, wzdtuz ul. Sktadowej i fragmentu ul. Podlesnej przebiegajg otwarte cieki
odprowadzajgce wody opadowe do Iny.

Teren objety planem lezy w granicach zlewni jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych t;.
RW60002019897 — Ina od Krepieli do Doptywu spod Marszewa, bez Doptywu spod Marszewa. Jest to
silnie zmieniona cze$¢ wdd, o ztym stanie, zagrozone nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. Celem
Srodowiskowym dla niniejszego JCWP jest osiggniecie dobrego potencjatu ekologicznego [mozliwosé
migracji organizmoéw wodnych na odcinku cieku istotnego - Ina w obrebie JCWP] i dobrego stanu
chemicznego.

W zakresie zalecen ogdlnych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (PGW_0Odra)
dla obszaru RW60002019897 zapisano — okreslono odstepstwa: przedtuzenie terminu osiggniecia celu
Srodowiskowego [ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych] do 2027 r. [w zlewni JCWP wystepuje
presja rolnicza. W programie dziatann zaplanowano wszystkie mozliwe dziatania majgce na celu
ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe bylo osiggniecie  wskaznikow  zgodnych
z wartosciami dla dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres
niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiggniety
do roku 2027 r.]

Rysunek 4 Lokalizacja miejscowego planu na tle granic zlewni Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych
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W granicach opracowania, wzdtuz ul. Sktadowej i fragmentu ul. Podlesnej przebiegajg otwarte cieki
odprowadzajgce wody opadowe do Iny.

3.4. 'WODY PODZIEMNE

Analizowany teren w catosci lezy w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych [GZWP] nr 123, na
terenie Obszaru Wysokiej Ochrony (OWO) tego zbiornika. Jest to czwartorzedowy zbiornik
miedzymorenowy Stargard - Golenidw o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych wielkosci
38,4m3/d/km?. Na obszarze opracowania rozpoznano jedno uzytkowe, czwartorzedowe pietro
wodono$ne. Wody w obrebie pietra trzeciorzedowego z powodu niekorzystnych parametrow
filtracyjnych warstwy wodonosnej i ztej jakosci wody, nie majg charakteru uzytkowego. W poziomie
czwartorzedowym, gtéwnym poziomem uzytkowym jest poziom miedzyglinowy. Poziom ten przykryty
jest pakietami glin piaszczystych zlodowacenia poétnocnopolskiego o migzszosci od 5 - 50m. Na
analizowanym terenie migzszosc¢ glin posiada grubos$é¢ minimalng — 5,0m i w kierunku zachodnim gliny
te wyptycajg sie przechodzgc w piaski fluwioglacjacyjne (poza obszarem opracowania).

Rysunek 5 Lokalizacja obszaru objetego miejscowym planem na tle Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Obszar objety uchwatg zlokalizowany jest na obszarze jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd)
numer GW60007 — Dolna Odra i Przymorze Zachodnie o powierzchni 2 329 km?. Obszar objety planem
zwigzany jest z hydrologiczng zlewnig rzeki Iny. Cechg charakterystyczng modelu hydrogeologicznego
JCWPd nr 7 jest wielopoziomowy, niezwykle ztozony system wodonosny, ktéry tworzg struktury
hydrogeologiczne réznej genezy. Jest to system wielowarstwowy woéd podziemnych w utworach
kenozoicznych czwartorzedu i trzeciorzedu, $cisle powigzanych z wodami Iny i jej doptywdw. Granicami
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systemu sg dziaty wodne Il - rzedu oraz rzeka Odra. Dziaty woéd powierzchniowych, stanowigcych granice
omawianego systemu sg w ogdélnym zarysie zgodne z dziatami wéd podziemnych, w przypadku ptytszych
poziomow Q1. W przypadku poziomdw gtebszych drenowanych w regionalnym ujeciu przez Odre,
wododziaty powierzchniowe nie pokrywajg sie z dziatami wéd podziemnych.

Rysunek 6 Lokalizacja obszaru opracowania na tle Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych

Jest to obszar monitorowany, o dobrym stanie ilosSciowym i chemicznym, niezagrozony osiggnieciem
celéow srodowiskowych. Celem srodowiskowym dla niniejszego JCWPd jest osiggniecie dobrego stanu
ekologicznego i chemicznego. Na obszarze objetym uchwatg gtéwna presja ma charakter obszarowy
i zwigzana jest z rolniczym wykorzystaniem terenu. Staba izolacja pierwszego poziomu wodonos$nego
sprawia, ze wody te narazone s3 na zanieczyszczenie zwigzkami azotu, siarki oraz organicznymi.
W mniejszym stopniu wystepuje presja o charakterze obszarowym ze strony pobliskich terendw
zamieszkanych (miasto Stargard podfaczone jest do zbiorczej kanalizacji sanitarnej), dotyczy to
pojedynczych zabudowan pozbawionych kanalizacji.

Na pdtnocny zachdd od obszar opracowania planu znajduje strefa ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie”.
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3.5.  KLIMAT

Zgodnie z podziatem rolniczo-klimatycznym Polski R. Guminskiego rozpatrywany obszar potozony jest w
Dzielnicy Szczeciriskiej, cechujacej sie stosunkowo cieptymi i suchymi masami powietrza. Srednie roczne
temperatury powietrza wahajg sie od 7,8 do 8,6°C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec
z temperaturg od 17,3° do 18,6°C. Natomiast najchtodniejszym jest styczen ze Srednimi temperaturami
od —1,0do —2°C. Dni przymrozkowych jest ok.90, mroznych ponizej 30, cieptych 20-25 rocznie. Obszar
charakteryzuje sie dos¢ duzym ustonecznieniem. Roczna suma opaddw nie przekracza 600 mm. Pokrywa
$niezna  zalega 30-50 dni. Okres wegetatywny trwa 209-215 dni. Jest duzo dni
z silnym wiatrem. Znaczacy wptyw na klimat omawianego obszaru majg akweny wodne: Zalew
Szczecinski, Morze Battyckie a przede wszystkim Ocean Atlantycki. Zimy sg tu tagodne i krétkie a lato
tagodne i dtugie. Okres wegetacyjny rozpoczyna sie wczesniej i trwa dtuzej niz na obszarach Polski
centralnej i wschodniej.

Wedtug A. Wosia (1996) analizowany obszar lezy w Regionie Zachodniopomorskim. Specyficzng cecha
tego regionu jest wzglednie czeste wystepowanie w pordéwnaniu z innymi regionami kraju dni
z pogodg przymrozkowg umiarkowanie zimng z niewielkim zachmurzeniem oraz bez opadu. Natomiast,
w regionie odnotowuje sie stosunkowo najmniej dni z pogodg przymrozkowa umiarkowanie zimng z
opadem, jest ich tutaj tylko srednio 10 dni w roku, oraz mato dni z pogodg umiarkowanie mrozng z
opadem, ktérych jest Srednio okoto 7 w roku.

Wedtug rejonizacji klimatycznej Cz. Kozminskiego dla wojewddztwa zachodniopomorskiego miasto
Stargard lezy w krainie VI Goleniowsko — Pyrzyckiej. Parametry meteorologiczne opracowane zostaty na
podstawie danych pochodzacych ze stacji w Lipkach.

Kraina VI Goleniowsko — Pyrzycka — zajmuje caty obszar gminy. Ksztattuje sie pod wptywem klimatu

kontynentalnego. Podstawowe parametry meteorologiczne krainy:

— $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,5 - 8,0 °C, w okresie wegetacyjnym 13,6 — 14,0
°C,

— dtugosc¢ okresu wegetacyjnego przecietnie trwa 217 — 224 dni,

— poczatek  okresu  wegetacyjnego  przypada $rednio na dni 3111 - 5.V,
a koniec 3 -5 XI;

— niedosyt wilgotnosci powietrza w okresie wegetacyjnym wynosi 5,5 - 4,5 hPa,

— $rednia roczna warto$¢ wilgotnosci wzglednej powietrza wynosi 80 - 82 %,

— $rednia roczna suma opaddw wynosi 500 - 600 mm, w okresie wegetacyjnym 350 - 400 mm,

— srednia liczba dni z pokrywg $niezng wynosi 36 — 50,

— $rednia w roku liczba dni gorgcych [powyzej 25 °C] wynosi 13 — 16,

— pierwsze przymrozki srednio wystepujg okoto 25.X, ostatnie okoto 25.1V,

— dtugos¢ okresu bezprzymrozkowego wynosi okoto 180 - 185 dni,

— srednia data poczatku zimy przypada na 5., a konca zimy na 23..
Zima trwa $rednio 50 dni,

— srednia roczna predkos¢ wiatru  wynosi 4,5 - 3,9 m/sek, z max w |l
[4,9 m/sek], min w VIII [3,1 m/sek],

— $rednia liczba dni z silnymi wiatrami wynosi 25.
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Niedostateczna liczba punktéw prowadzgcych pomiary meteorologiczne, brak najnowszych danych nie
pozwalajg doktadnie zobrazowacd réznic lokalnych warunkéw topoklimatycznych.

3.6. FLORA

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski (W. Szafer, 1988) analizowany obszar lezy:

[J  Panstwo: Holarktyka,

[J Obszar: EuroSyberyjski,

[ Prowincja: Nizowo-Wyzynna Srodkowoeuropejska,

[] Dziat: Battycki,

[J Poddziat: Pas Rownin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich,
[]  Kraina: Nizina Szczecinska.

Zgodnie z podziatem na regiony przyrodniczo-lesne (T. Trampler i inni 1990), obszar potozony jest
w Dzielnicy Niziny Szczecinskiej, w mezoregionie Réwniny Szczecinskiej.

Mezoregion Rowniny Szczecinskiej potozony jest na wschod od Puszczy Goleniowskiej i ze wzgledu na
urodzajne gleby i intensywng gospodarke rolng ma on znacznie nizszg lesistos¢. Natomiast wystepujgce
w nim siedliska lesne sg znacznie zyzniejsze.

ROSLINNOSC POTENCJALNA

Pod pojeciem potencjalnej roslinnosci naturalnej rozumie sie hipotetyczny stan roslinnosci, opisany
fitosocjologicznymi jednostkami zbiorowisk roslinnych, jaki mogtby by¢ osiggniety na drodze naturalnej
sukcesji pierwotnej lub wtérnej, gdyby oddziatywania cztowieka zostaty wyeliminowane, a wtasciwa dla
danego regionu roslinno$¢ mogta w petni wykorzysta¢c mozliwosci stwarzane przez zrdéznicowane
siedliska. Zaktada sie przy tym, ze stan ten rozpoznaje sie dla aktualnego zrdéznicowania siedlisk,
uwzgledniajgc zmiany w siedliskach, jakie spowodowata dotychczasowa dziatalnos¢ cztowieka.
Potencjalng roslinnos¢ naturalng okresla sie na podstawie rozpoznania rzeczywistych zbiorowisk
roslinnych tworzacych tzw. "dynamiczne kregi zbiorowisk roslinnych" oraz bezposredniej i posredniej
analizy siedliska abiotycznego. Na tej drodze dedukuje sie najbardziej prawdopodobny stan zbiorowiska
finalnego naturalnej sukcesji, okreslany jako "zbiorowisko potencjalne". Zbiorowiska potencjalne
identyfikowane sg z jednostkami podziatu typologicznego (najczesciej z zespotami czyli asocjacjami)
rozpoznanymi fitosocjologicznie w danym regionie.

Wedtug "Mapy naturalnej roslinnosci potencjalnej Polski" (). M. Matuszkiewicz 2008)
w obszarze opracowania wystepuje potencjalna roslinno$¢ naturalna zbiorowiska klasyfikowanego jako:

= Grad subatlantycki, seria zyzna [Stellario- Carpinetum] - zespét lesny o naukowej nazwie Stellario
holosteae-Carpinetum betuli Oberd. 1957, z klasy Querco-Fagetea, rzadu Fagetalia i zwigzku
Carpinion betuli. Rozmieszczenie w Polsce — pdétnocno-zachodnia cze$é kraju; izolowane
stanowiska na Pojezierzu Chetminsko-Dobrzyiskim. Wytgcznie obszary mtodoglacjalne
(praktycznie fazy pomorskiej zlodowacenia battyckiego), siedliska eutroficzne, Swieze, stabo
wilgotne z ptytkim poziomem wdéd gruntowych i wyraznymi procesami glejowymi. Gtéwnymi
sktadnikami drzewostanu sg: grab, dab szyputkowy i buk (wystepuje czesciej niz w dwdch innych
zespotach gradow) oraz w domieszce — lipa drobnolistna, klon pospolity i jesion. W warstwie
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krzewow najczesciej wystepuje leszczyna i suchodrzew pospolity. Warstwa zielna z udziatem
nastepujacych gatunkdw: gwiazdnica wielkokwiatowa, podagrycznik pospolity, zawilec gajowy,
turzyca palczasta, przylaszczka pospolita, pertéwka zwista, wiechlina gajowa, przytulia
(marzanka) wonna, nerecznica samcza, gajowiec z6tty, prosownica rozpierzchta, zerwa ktosowa,
fiotek lesny; w postaciach wilgotnych (grad niski): czartawa pospolita, kostrzewa olbrzymia, ztoé
76tta, zto¢ mata i ziarnopton wiosenny; w postaciach ubozszych (grad wysoki): boréwka czarna i
siédmaczek lesny. Warstwa porostowo-mszysta zwykle stabo rozwinieta, najczesciej z
zurawcem falistym.!

ROSLINNOSC RZECZYWISTA

Teren objety opracowaniem ma charakter miejski, zurbanizowany z dominacjg funkcji produkcyjnych,
sktadowych, ustugowych. W granicach opracowania znajduje sie ok. 170 drzew, ktére mozna
zakwalifikowad jako zielen wysokg. Dominujg tu takie gatunki drzew jak:

= Swierk pospolity (41 szt.) —wystepujacy gtdwnie na prywatnych posesjach, wzdtuz granic dziatki
oraz na terenie jednego z zaktadéw,

= |ipa drobnolistna (36 szt.) — wystepujgca przede wszystkim wzdtuz ul. Podmiejskiej,

® brzoza brodawkowata (15 szt.) — wystepujgca na prywatnych dziatkach, a takze na nieuzytkach,
modrzew europejski (10 szt.) — wystepujgcy w formie szpaleru przy jednej z firm mieszczacych
sie przy ul. Podlesnej, oraz jako pojedyncze okazy na prywatnych dziatkach.

Dodatkowo wystepujg takie okazy jak robinia akacjowa (10 szt.), klon pospolity (9 szt.), kasztanowiec
pospolity (8 szt.), dgb bezszyputkowy (7 szt.), buk zwyczajny (5 szt.) oraz pojedyncze okazy drzew takich
jak sosna zwyczajna, daglezja zielona, Swierk ktujacy, wierzba iwa, topola wtoska oraz klon jesionolistny.

Drzewa w stanie ogdlnym dobrym i bardzo dobrym stanowig niewielki udziat zieleni. W trakcie
przeprowadzone] wizji terenowe] stwierdzono znaczng ilos¢ wycietych drzew. Najwiecej wycietych
okazéw zidentyfikowano przy ul. Podlesnej gdzie przewazajg tereny najmocniej zurbanizowane.

Na terenie opracowania mozna zaobserwowac pozostatosci po alejach zadrzewionych tymi samymi
gatunkami drzew, jedng z nich jest aleja lip drobnolistnych wzdtuz ulicy Podmiejskiej oraz aleja
kasztanowca biatego przy ul. Podlesnej, ktéra w tym momencie jest juz tylko alejg jednostronna.

Na terenie opracowania mozna zaobserwowac kilka terenéw zielonych okreslonych mianem zbiorowisk
ruderalnych. To przede wszystkim sgsiedztwo starych toréw kolejowych biegnacych prostopadle do
ulicy Podmiejskiej w jej gfab, az do wschodniej czesci opracowania. W tym obszarze wystepuja takie
gatunki drzew jak klon jesionolistny wraz z jego licznymi odrostami oraz samosiejami, kilka debdéw (w
tym liczne mtode samosieje) oraz wierzby, ktére tak samo jak poprzednie gatunki drzew rozmnazajg sie
na tym terenie samoistnie, tworzac geste zarosla samosiej. Jedno ze zbiorowisk klonéw jesionolistnych
usytuowane jest na obnizonym terenie wsréd skarp, z dala od gtéwnej drogi jest obszarem nielegalnego
sktadowiska odpaddw, co jest szczegdlnym zagrozeniem przyrodniczym dla tej czesci planu.

Duzym obszarem ruderalnym jest takze teren pomiedzy ulicami Podmiejskg oraz Podlesng, zaraz przy
ich skrzyzowaniu. Jest to obszar, na ktérym w ostatnim czasie prowadzona byta wycinka samosiej,

T https://www.encyklopedialesna.pl/haslo/grad-subatlantycki/
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mtodych drzew oraz wysokich traw. W momencie przeprowadzania wizji terenowej w tym miejscu
znajdywaty sie stosy drobnych gatezi i wycietych mtodych roslin.

Zielen urzadzong na terenie opracowania tworzg przede wszystkim ogrody przydomowe oraz tereny
przyzaktadowe. Pojedyncze enklawy zieleni przydomowej znajdujgce sie na terenie opracowania sg
otoczone wysokimi zywoptotami, oddzielajgcymi te przestrzenie od terendw dostepnych publicznie.

Z obserwacji wynika, ze duzg cze$¢ drzewostanu na takich terenach stanowig duze, co najmnigj
piecdziesiecioletnie okazy. Szczegdlnie duze nasadzenia mozna znalez¢ w okolicy ul. Podmiejskiej gdzie
znajduje sie gospodarstwo ogrodnicze i szkétka roslin. Znajduje sie tam duze skupisko $Swierkow
pospolitych, swierkdw kfujgcych, a takze kilka odmian buka pospolitego. W wiekszosci drzewa
obrosniete i otoczone bluszczem pospolitym tworzgcym zwartg warstwe podszytu.

Na terenach przyzaktadowych najczesciej mozna spotkaé nasadzenia z roslin mato wymagajacych,
zimozielonych i iglastych. Przede wszystkim znajdujg sie tam jatowce, cyprysy, roze dzikie, Swierki oraz
zywoptoty w kilku odmianach. Dodatkowo duze nieprzycinane brzozy brodawkowate oraz wierzby w
ztym stanie.

Na terenie opracowania mozna réwniez zaobserwowac zaréwno stare, jak i nowo utworzone zywopftoty.
Znajdujg sie one przede wszystkim od strony ul. Podmiejskiej, a w pojedynczych miejscach przy ul.
Podlesnej. Od strony ul. M. J. Pitsudzkiego zaznaczony zostat duzy Zzywoptot sktadajgcy sie
z brzozy brodawkowej, Swierka pospolitego oraz bluszczu pospolitego.

Przy ulicy Podmiejskiej spotka¢ mozna réwniez zywoptot graniczny miedzy dwiema dziatkami z ligustra
pospolitego, a takze zywotnika zachodniego. Przy ulicy Podlesnej oznaczony zostat zywoptot
z zywotnika zachodniego.

Trawniki w obszarze analizowanym wystepujg przede wszystkim w formie naturalistycznej, sg to miejsca
poros$niete trawg oraz roslinnoscig nasiang zwang chwastami. Trawniki strzyzone mozna spotkac jedynie
na posesjach prywatnych oraz w okolicach parkingdw.

Na obszarze objetym opracowaniem nie stwierdzono gatunkéw flory podlegajgcych ochronie
gatunkowej na mocy:

[ Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408).

Na terenie objetym opracowaniem oraz jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg siedliska
przyrodnicze wskazane w Zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowej, wskazane w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspodlnoty, a takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).
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3.7. FAUNA

Wedtug regionalizacji zoogeograficznej (J. Kondracki, 1988) obszar gminy lezy w nastepujgcych
jednostkach zoogeograficznych:

Panistwo: Holarktyka,
Podpanstwo: Palearktyka,

|
[
(1 Prowincja Europejsko-Zachodniosyberyjska,
[J Kraina Potudniowobattycka,

|

Dzielnica Battycka.

Na terenie planu wystepuje duze natezenie ruchu drogowego, duze stezenie pytdéw budowlanych oraz
pofabrycznych oraz hatas, co wigze sie z ubogg faung na tym obszarze. Mozna tu spotkac pojedyncze
kopce $wiadczgce o obecnosci kretéw, a w zachodniej czesci ul. Podlesnej czesci zaobserwowano
miejsca, w ktorych sporadycznie zerowaty dziki oraz gatunki ptakéw typowe dla siedlisk miejskich —
wroble, wrona siwa, jerzyki.

Pomimo, iz wszystkie z ww. gatunkéw ptakéw podlegajg ochronie na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 r.,
poz. 2183), nalezg one ornitofauny stosunkowo powszechnie wystepujgcej w krajobrazie o miejskich
charakterze.

3.8. STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU, W TYM ROZNORODNOSCI
BIOLOGICZNEJ

Analizujac istniejgce elementy srodowiska na obszarze objetym projektem planu, nalezy stwierdzi¢,
ze pod wzgledem przyrodniczym teren ten charakteryzuje sie matg biordznorodnoscia. Jest to obszar
o mafto zrdznicowanej rzezbie terenu, na ktérym wystepujg gtéwnie obszary w mocnym stopniu
przeksztatcone na skutek biezgcego zagospodarowania.

Na obszarze objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania gatunkéw flory objetych ochrong,
jak rowniez brak jest siedlisk fauny chronionej — z wyjgtkiem pospolitych gatunkéw zalatujacej tu
ornitofauny. Jest to typowy obszar przemystowo-podmiejski, mocno przeksztatcony fragment miasta
Stargardu.

3.9. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

Obszar objety miejscowym planem nie znajduje sie w zasiegu form ochrony przyrody podlegajgcych na
mocy przepisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 1726 z
pdin. zm.).

Na terenach przeznaczonych miejscowy plan nie wystepujg tez indywidualne formy ochrony przyrody,
wskazane w ustawie j/w.

Na obszarze gminy Stargard wystepuje jeden Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 - Jezioro Miedwie
i Okolica zas w poblizu granic gminy znajduje sie drugi obszar - Ostoja Inska. Teren objety opracowaniem
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nie lezy w zadnym z nich i jest oddalony od Jeziora Miedwie o ok. 5 km, za$ od Ostoi Inskiej o 10 km.
Ponadto na terenie gminy Stargard znajdujg sie dwa Specjalne Obszary Ochrony Natura 2000:

— Dolina Ptoni i jezioro Miedwie - oddalona od obszaru objetego planem o ok. 5 km,
— Dolina Krapieli - oddalony od obszaru objetego planem o ok. 5 km.

Lokalizacje obszaru objetego miejscowym planem na tle najblizej zlokalizowanych form ochrony
przyrody przedstawia rysunek ponizej.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzono istnienia stanowisk gatunkéw roslin podlegajacych
ochronie na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9.10.2014 r. w sprawie gatunkéw
dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U. nr 2014, poz. 1409). W Waloryzacji Przyrodniczej
Gminy Stargard, teren pracowania nie zostat wyszczegdlniony jako miejsce cenne florystycznie.

W Waloryzacji Przyrodniczej gminy Stargard, teren opracowania nie zostat zakwalifikowany do obszaréow
waznych dla fauny, w tym dla ptakdéw. Nie znajduje sie on w granicach stref faunistycznych. Nie ma na
nim réowniez wyznaczonych form ochrony przyrody, tworzonych w celu ochrony siedlisk wartosciowych
dla istnienia fauny.

Rysunek 7 Lokalizacja obszaru opracowania na tle form ochrony przyrody

24



PROGNOZA 00S . MPZP STARGARD PRZY UL. PODLESNA, PODMIEJSKA

3.10. KRAJOBRAZ

Obszar opracowania obejmuje intensywnie przeksztatcony obszar zabudowy ustugowej, produkcyjnej,
sktadowej oraz zabudowy mieszkaniowej. W obszarze opracowania planu nie wystepujg obiekty ujete w
rejestrze zabytkdw.

Tereny objete opracowaniem nie stanowig obszaréw o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania planu, po jego pétnocnej stronie, przebiega wpisana
do rejestru zabytkow nieczynna waskotorowa linia kolejowa ,,Stargard Szczecinski Waskotorowy - Insko”
(nr decyzji - DZ-4200/25/02001/2002).

Jeden obiekt, spichlerz (budynek murowany z cegty) przy ul. Podmiejskiej 1 zostat wytypowany do
ochrony przez wpis do rejestru zabytkow.

Caty obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego OKK 6 ,Doliny Iny”.

Obszary Kulturowo-Krajobrazowe sg zintegrowang forma ochrony dziedzictwa kulturowego wraz
z ochrong wartosciowych waloréw krajobrazu — zaréwno naturalnego, jak i antropogenicznego. Zapisy
dotyczace koniecznosci i wytycznych ochrony tych obszaréw byty zawarte m.in. w Wojewddzkim
programie opieki nad zabytkami na lata 2013-2017 i na lata 2017-2020 dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego. Obszary te zostaty réwniez wskazane w obowigzujgcym Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa zachodniopomorskiego z 2020 roku (PZPWZ).

Na terenie wojewddztwa wyznaczono 30 Obszarow Kulturowo-Krajobrazowych o tgcznej powierzchni
ok. 7332 km?. Ich delimitacja zostata wyznaczona w sposéb ekspercki na podstawie analiz i dokumentacji
konserwatorskie;.

OKK®6 ,,Dolina Iny” jest zlokalizowany w graniach gmin Dobrzany, Dolice, Recz, Stargard i Suchan. Jest to
obszar z miastami o $redniowiecznej metryce lokowanymi nad rzeka Ing i elementami historycznego
zagospodarowania zwigzanego z rzekg oraz jej doptywami: mtynami, mostami, miejscami dawnych
portdow na rzece. OKK 6 charakteryzuje sie zatozeniami urbanistycznymi iruralistycznymi w dolinie
rzecznej oraz unikalng infrastrukturg hydrotechniczng im towarzyszaca.

Zgodnie z PZPWZ w wiekszos$¢ obszaréw kulturowo-krajobrazowych wystepujg pewne powszechne
zagrozenia, obecne réwniez w innych rejonach wojewddztwa oraz kraju. Sg to miedzy innymi:

= degradacja waloréw obiektéw historycznych i wspdtczesnych, wynikajgca z: dewastacji, braku
dziatan naprawczych, zaniechania uzytkowania, nieprawidtowo przeprowadzanych remontdéw,
rozbudowy itd. oraz usytuowania w poblizu elementéw obnizajgcych walory estetyczne
i zaburzajgcych odbidr obiektu o wartosciach kulturowych; stosowanie substandardowych
ogrodzen, lokalizowanie tymczasowych obiektéw, niepasujgcych do tradycyjnego charakteru
miejscowosci, stosowanie réznych typow nawierzchni ciggdw komunikacyjnych w obrebie
jednej jednostki osadniczej;

= zaburzenie struktury zabytkowych uktadéw osadniczych poprzez chaotyczng parcelacje
gruntéw, procesy rozlewania zabudowy;

= parcelacja uktadéw osadniczych i zatozen kompozycyjnych;

= |okalizowanie razgcych reklam i ogtoszen w poblizu zabytkéw lub na samych zabytkach;
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= |okalizowanie obiektow wielkokubaturowych oraz dominant wysokosciowych, negatywnie
wptywajgcych na krajobraz;

= umieszczanie masztow i stacji bazowych telefonii komdrkowej w poblizu zabytkowych obiektéw
lub bezposrednio na nich;

=  wprowadzanie kulturowo obcych form budowlanych —w oderwaniu od tradycji lokalnej;

= wycinka drzew wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, niekompletne/ nieuzupetniane obsadzenia
alejowe;

=  zarastanie nieuporzgdkowang zielenig punktéw widokowych i innych miejsc ekspozycji;

= degradacja zabytkowych obiektéw i nawierzchni ciggdw komunikacyjnych w wyniku
wzmozonego ruchu tranzytowego;

= mato reprezentacyjne wjazdy do miejscowosci (przez tereny o funkcji przemystowej,
magazynowej itp.);

= rozpraszanie historycznych sylwet miejscowosci poprzez wprowadzanie dominant
wysokosciowych i innych obiektéw kubaturowych zaktécajacych ekspozycje;

= dewastacje, naturalne procesy niszczenia (wietrzenie, osuwanie itp.) zarastanie dziko rosngcg
zielenig na terenach wystepowania reliktéw osadnictwa pradziejowego.

3.11. INTEGRALNOSC EKOLOGICZNA OBSZARU

Wg  danych  dostepnych na  stronie  Generalnej Dyrekcji ~ Ochrony  Srodowiska
[http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/], obszar objety miejscowym planem nie znajduje sie w zasiegu

korytarzy ekologicznych o charakterze regionalnym i ponadregionalnym.
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4. ANALIZA | OKRESLENIE ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY
SRODOWISKA ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII
MIEJSCOWEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACA
OBSZAROW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16
KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Gtownymi Zrédtami  zanieczyszczen w Stargardzie sg przede wszystkim zaktady produkcyjne,
komunikacja drogowa oraz systemy cieptownicze miasta (przekroczenie norm zanieczyszczen tlenkami
azotu dotyczy catego miasta Stargard).

Obszar opracowania jest w duzej czesci terenem pozbawionym roslinnosci, co sprzyja nawiewaniu pytu
ziemnego oraz nagrzewaniu sie podfoza. Ponadto brak na tym ternie jakiejkolwiek bariery izolujgcej
hatas z zaktadéw produkcyjnych.

Przy granicy obszaru opracowania od potudniowo zachodniej strony przebiegajg czynne tory kolejowe.
Tym niemniej istniejgc na tym odcinku linia kolejowa nr 351 jest zelektryfikowana, tym samym nie
stanowi zrédta zanieczyszczen liniowych.

Tereny znajdujgce sie od strony potudniowo wschodniej to przede wszystkim zabudowa jednorodzinna
z ogrodkami przydomowymi, ktére dzieki roslinnosci i coraz bardziej ekologicznym systemom
ogrzewania sg mniejszym zrodtem zanieczyszczen.

Istotnym problemem jest nielegalne sktadowisko odpaddw, znajdujace sie we wschodniej czesci terenu
w sgsiedztwie nieczynnych torow kolejowych. Zlokalizowane tam dzikie wysypisko odpaddéw jest
miejscem mocno zanieczyszczonym i groznym pod wzgledem min. z uwagi na zagrozenie pozarowe oraz
przenikanie zanieczyszczen do warstw wodonosnych.

Przez obszar opracowania przebiegajg dwie ulice, ul. Podlesna i ul. Podmiejska, ktdre rowniez sg
istotnym Zrodtem hatasu, poniewaz oprocz samochoddw osobowych przejezdzajg nimi samochody
ciezarowe, busy oraz tiry transportujgce towary do oraz z obiektow produkcyjnych, sktadowo-
magazynowych.

Wstepna prognoza zmian zachodzgcych w $rodowisku okreéla tendencje przeksztatcen, a w tym
przypadku przede wszystkim degradacji srodowiska, ktora spowodowana jest uzytkowaniem obszaru
opracowania i jego znacznej urbanizacji. W tym przypadku zmiany srodowiskowe dotyczg przede
wszystkim licznych wycinek drzew, krzewdw, przy jednoczesnym braku stosowania (w momencie analizy
w terenie) nasadzen zastepczych. Ponadto sukcesywna ekspansja terendéw zurbanizowanych oraz
szybko rozwijajacy sie przemyst, ustugi skutkujg rosngcg presjg ze strony transportu i ruchu kotowego.
Zachodnia cze$¢ terenu jest stopniowo pozbawiana drzewostanu, co istotnie wptywa na zmniejszanie
sie biordznorodnosci tego terenu.

Niepokojgcym faktem jest zarastanie rowu melioracyjnego w zachodnio-pétnocnej czesci oraz
ekspansywna wycinka drzewostanu wokot niego. Moze to skutkowac problemem z odprowadzaniem
wod opadowych oraz czesSciowym zalewaniem pobliskich terenéw. Problem ten moze sie pogtebic
z powodu prowadzonych w poblizu prac remontowych oraz budowg drogi.
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Podsumowujac nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na utrzymanie rownowagi ekologicznej na obszarze
opracowania, zwtaszcza od strony ul. Podmiejskiej.

Przy utrzymujacych sie zmianach w srodowisku spowodowanych zagospodarowaniem terenu oraz jego
urbanizacji nalezy uzna¢ zmiany zachodzgce na tym terenie jako niekorzystne.

Zmiany te zaburzajg nie tylko funkcjonowanie obszaru przyrodniczego, ale takze maja niekorzystny
wptyw na procesy hydrologiczne, biologiczne oraz klimatyczne.
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5. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU  REALIZACJI  KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZEWIDZIANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE

W  przypadku braku realizacji ustalen wynikajgcych z projektowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie, ze ciggu najblizszych kilku lat na wiekszosci tego
obszaru nadal bedzie prowadzone obecnie zagospodarowanie- przeznaczone w znacznej mierze pod
handel, ustugi, produkcje i sktadu oraz w niewielkiej czesci pod zabudowe mieszkaniowa.

Obszar opracowania planu jest w wiekszos$ci powierzchni przeksztatcony, zainwestowany i zabudowany.
Wieksze enklawy niezabudowane pokryte zielenia to gtownie pobocza ul. Sktadowej
(w ciggu projektowanej obwodnicy pdtnocnej), tereny niefunkcjonujgcych juz bocznic kolejowych,
a takze dziatki w sgsiedztwie ul. Podlesnej (na potudnie od drogi), teren na wschéd od wiaduktu
kolejowego nad ul. Sktadowa oraz enklawa (cztery nieruchomosci) zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Podlesnej. Ponadto na skraju zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowej na
tytach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Warzywnej funkcjonuje duze gospodarstwo
ogrodnicze (wjazd od ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 69).

Ze wzgledu na likwidacje funkcji bocznic kolejowych mozliwe stato sie dopuszczenie w wiekszym zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenu. Jest to zgodne z oczekiwaniami wtascicieli terenéw. Na
konieczno$¢ zmiany w tym zakresie obowigzujgcego planu miejscowego wskazano réwniez w , Analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy-Miasto Stargard” (uchwata Nr 1V/60/2019 Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego).

W potudniowej czesci do granic opracowania dotgczono tereny przemystowe i ogrodnicze przy ulicy
Marszatka J6zefa Pitsudskiego w celu dowigzania granic nowego planu do granic planéw obowigzujgcych
w bezposrednim sgsiedztwie.

Ponizsze zestawienie z inwentaryzacji urbanistycznej przedstawia obecne zagospodarowanie terenéw
objetych opracowaniem.

Dz.onr: 1/19,150/12 i cz. 147/2 —teren istniejacej
ul. Sktadowej (obecnie nieprzejezdnej w zwigzku z
przebudowa wiaduktu na linii kolejowej) wraz z
przylegajgcymi ogrodami oraz teren zieleni —
planowana obwodnica pétnocna.
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Dz. o nr: 150/2 — warsztat samochodowy,

Dz. o nr: 150/5, 150/6, 150/7, 150/8 — na czesc
nieutwardzony parking, pozostata czesc
niezagospodarowana,

Dz. o nr: 150/9 — teren parkingu - baza,

Dz. o nr: 150/10 — teren myjni samochodowej
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Dz.nr 157, 158, 159, 160 — teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej

Dz.nr151/1, 151/3, 151/6, 151/7 — teren zaktadu
produkcyjnego - nieczynny

Dz. nr 152 —teren zieleni nieurzadzone;j - plac

Dz. nr 153/1 — teren nieurzadzony — plac sktadowy
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Dz.nr 161, 162/1, 162/4 — tereny dziatalnosci
ustugowej:

- sprzedaz i sktadowanie materiatéw
budowlanych,

- we wschodniej naroznikowej czesci dz. nr 162/4
sktgdowisko odpaddéw

Dz. nr 169 — teren bytej bocznicy kolejowe]
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Dz. nr 178/22 —teren zaktadu produkcyjnego
,Rarytas”

Dz.nr178/3,178/5,178/6, 178/7, 178/11,
178/12,178/12,178/18, 178/19, 181/1, 181/2 -
tereny dziatalnosci ustugowej:

- sprzedaz i sktadowanie materiatéw
budowlanych,

- budynki biurowe

Dz. nr 179/1, 179/2, 182/1, 182/2 — tereny
gospodarstwa ogrodniczego i towarzyszacej
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej

iy
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Dz. nr 154/2 - teren stacji kontroli pojazdow
Dz. nr 149 —teren sktadéw produktéw rolniczych:

- ATR Agrohandel
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Dz. nr 148/1, 148/2, 148/5, 148/7, 148/8, 148/16,
148/17 — tereny dziatalnos$ci gospodarczej:

- IKO Kompania drobiarska — wytwdrnia pasz
- Radiometer

- MIVINO - hurtownia win
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6. INFORMACIE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALtYWANIU NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W przypadku dokumentéw planistycznych, jakimi s3: studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego czy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

transgraniczne oddziatywanie moze wystgpi¢ wtasciwie tylko w przypadku gmin, ktérych granice sg
jednoczesnie granicami panstwa.

Gmina Stargard znajduje sie w odlegtosci ok. 50 km od granicy polsko — niemieckiej, ktéra jest

najblizszym potencjalnym obszarem, na ktdory mogtyby oddziatywaé transgranicznie projekt
opracowywanego miejscowego planu.
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7. OKRESLENIE PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN

NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA, W TYM CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZAROW NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TYCH OBSZAROW

W ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard,
przyjetym uchwatg Nr XLII/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r. wskazano
na terenie objetym planem wskazano jeden teren elementarny planem: IM — tereny funkcji mieszanej

oraz PS —tereny produkcyjno — sktadowe.

102!

OGR! MMI5bA

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENU
[ ———————
LT —
18-ty e

« =

JERRERCE

Rysunek 8 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard, przyjetym uchwata

Nr XLII/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r.

Stosownie wiec do ustalen zawartych w ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard” w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1)
8)
h)
i)
j)

dla wiekszosci terenu przyjeto jako kierunek zagospodarowania:

tereny budowlane:
PP-PS - tereny produkcji przemystowej oraz sktadow i magazyndw,
UH-UL -PP - tereny ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub produkcji przemystowej,
UH-PS - tereny ustug handlu oraz sktadéw i magazynow,
RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
N - teren stacji diagnostyki pojazddw i ustug towarzyszacych,
tereny komunikacji drogowe;j:
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b) KDG - teren drogi gtéwnej,
c
d

) KDZ - teren drogi zbiorczej,
)

3) tereny komunikacji kolejowej:
)

KDL —teren drogi lokalnej

a KKK - teren tereny komunikacji kolejowe]

Przedmiotem planu jest wustalenie zasad zagospodarowania obszaru, ktérego faktyczne
zagospodarowanie utrwalone jest na tym obszarze od wielu lat. Obszar opracowania planu jest
w wiekszosci powierzchni przeksztatcony, zainwestowany i zabudowany. Miejscowy plan w znaczacej
mierze sankcjonuje istniejgce zagospodarowanie.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne, w tym jednolite czesci
wod powierzchniowych i podziemnych

Teren objety opracowaniem nalezy do Zlewni Iny. W granicach opracowania brak jest wod
powierzchniowych naturalnych.

Do czynnikéw, ktére mogg negatywnie wptywaé na srodowisko wodne [wody powierzchniowe
i podziemne] w przypadku zagospodarowania, ktére wyznacza omawiany w ramach niniejszej prognozy
miejscowy plan, mozna zaliczy¢ ewentualne zanieczyszczenia wod  powierzchniowych
i podziemnych badZz zmiane warunkéw wodnych [rezimu wodnego] bedacych nastepstwem prac
budowalnych zwigzanych z planowanym rozwojem z dominujgcg rolg zabudowy przemystowo —
sktadowo - ustugowej. Kolejnym czynnikiem moggcym mie¢ wptyw na stan wéd powierzchniowych
i podziemnych moze by¢ wytwarzanie Sciekéw oraz odpaddw na etapie eksploatacji przysztej zabudowy
ustugowej, handlowej i magazynowej. Nalezy jednak wskazaé, ze zmiana dotyczy przeznaczenia
obszaréw, ktore zgodnie z obowigzujgcymi ustaleniami wskazanymi w Studium, przeznacza te tereny
pod witasnie takie zagospodarowanie. Ponadto, obecnie wieksza czes¢ terendw uzytkowana jest w
identyczny sposdb — co réwniez w negatywnie oddziatuje na stan wdd powierzchniowych oraz
podziemnych.

Ponadto, gtdwnymi Zrddtami zanieczyszczen Iny na odcinku obszaru sgsiadujgcego z projektem
miejscowego planu sg Scieki komunalne i przemystowe pochodzgce z rejonu miasta Stargard oraz
zanieczyszczenia wody jej doptywow. Zlewnia Iny ma charakter rolniczy, zatem na czysto$¢ waod
wplywajg réwniez zanieczyszczenia powierzchniowe. Prawie na catej dtugosci Ina prowadzi wody
mieszczace sie w Il klasie czystoéci (Raport WIOS w Szczecinie z 2018 r.). Ponadto na potudniowy zachéd
od granicy terenu lezy obszar oddziatywania zlewni rzeki Ptoni z jeziorem Miedwie. Obszar zlewni Jeziora
Miedwie jest bardzo intensywnie uzytkowny rolniczo (ponad 60% powierzchni to grunty orne), co
powoduje, ze do jeziora dostarczane sg zwigzki biogenne pochodzace ze sptywdw powierzchniowych.
Istotnymi  Zrédtami  zanieczyszczen  Ptoni, w rejonie  Zrodtowym sg  miasta  Barlinek
i Pyrzyce. Ptonia jest takze odbiornikiem znacznej ilosci sciekdw odprowadzany w sposéb bezposredni
i posredni poprzez jej doptywy. Znaczng czes¢ zlewni rzeki zajmujg tereny wykorzystywane rolniczo.
O charakterze wdd Ptoni decyduje jakos¢ wod Jeziora Miedwie. Aktualnie sg to wody czyste spetniajgce
wymagania norm Il klasy.

Tak wiec znaczacy wptyw na stan woéd powierzchniowych na omawianym obszarze, posiadajg
gospodarka wodno - Sciekowa oraz dziatalno$¢ rolnicza.
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Stargard posiada zbiorczg kanalizacje sanitarng, tak wiec gtéwng przyczyna zanieczyszczenia
sgsiadujgcych z obszarem planu wod powierzchniowych w kontekscie obszaru objetego opracowaniem
sg zanieczyszczenia obszarowe pochodzace ze 7rédet powierzchniowych - zmywow
z pol oraz wynikajgcych z funkcjonowania gospodarstw rolnych. Utatwieniem dla sptywu biogendw
z terendw rolniczych jest rowdéw melioracyjny.

Obszar miejscowego planu znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych, lecz pomimo
to nie prognozuje sie znaczacych negatywnych oddziatywan na ten element srodowiska.
Nie prognozuje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan w zakresie ewentualnego pogorszenia
warunkoéw gruntowo —wodnych (obnizenia badZ podwyzszenia poziomu wdd gruntowych) — planowane
zagospodarowanie utrzymuje wyznaczone obszary w formie zagospodarowania, jakie miato miejsce
dotychczas, a ktérych to budowa oraz podiniejsza eksploatacja nie bedzie wigzata sie
z zagrozeniem pogorszenia warunkoéw gruntowo — wodnych, zaréwno w wymiarze iloSciowym,
jak i jakosciowym.

Obszar opracowania posiada zbiorczg kanalizacje sanitarng, ktéra odprowadza Scieki do Miejskiej
Oczyszczalni Sciekdéw w Stargardzie. Maksymalna przepustowo$é oczyszczalni wynosi 18 tys. m3/dobe,
obecnie trafia do niej ok. 10 tys. m3/dobe.

Analizujac potencjalne oddziatywania w kontekscie panujgcych w granicach obszaru miejscowego planu
uwarunkowan mozina prognozowaé, ze oddziatywania te bedg negatywne jednie w wymiarze
krotkoterminowym. Charakteryzowac sie bedg odwracalnoscig. Nie bedg to réwniez oddziatywania
wplywajgce zarowno na jednolite czesci wéd powierzchniowych jak i podziemnych, ktére obecnie nie sg
zagrozone osiggnieciem celdw Srodowiskowych. Ustalenia wynikajgce z miejscowego planu nie wptyng
na ryzyko nieosiggniecia celdw $Srodowiskowych okresinych dla wystepujgcych tutaj jednolitych czesci
wod powierzchniowych oraz podziemnych.

Majac powyzsze na uwadze, prognozuje sie, ze zagospodarowanie wyznaczone w ramach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego omawianego w ramach niniejszej prognozy charakteryzowac
sie bedzie matg skalg oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na powierzchnie ziemi/glebe

Obszar opracowania planu jest w wiekszosci powierzchni przeksztatcony, zainwestowany i zabudowany.
Wieksze enklawy niezabudowane pokryte zielenia to glownie pobocza ul. Skfadowej
(w ciggu projektowanej obwodnicy pdtnocnej), tereny niefunkcjonujgcych juz bocznic kolejowych,
a takze dziatki w sasiedztwie ul. Podlesnej (na potudnie od drogi), teren na wschdéd od wiaduktu
kolejowego nad ul. Sktadowa oraz enklawa (cztery nieruchomosci) zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Podle$nej. Ponadto na skraju zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowej na
tytach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Warzywnej funkcjonuje duze gospodarstwo
ogrodnicze (wjazd od ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 69).

Na skutek wustalen wnikajgcych z miejscowego planu, docelowo na omawianym obszarze
usankcjonowany zostanie istniejgcy sposdb zagospodarowania, jak rowniez, ze wzgledu na likwidacje
funkcji bocznic kolejowych mozliwe stato sie dopuszczenie w wiekszym zakresie zabudowy i
zagospodarowania teren — o charakterze podobnym do istniejgcego.
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Na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

Oddziatywania zwigzane z mozliwoscig pogorszenia stanu jakoSciowego gleby/powierzchni ziemi
na skutek prac budowlanych, zwigzanych z nowym zagospodarowaniem oraz robdt im towarzyszacych,
czy na skutek niewtasciwego prowadzenia gospodarki wodno — $ciekowej albo gromadzenia odpaddw,
rowniez nalezy okresli¢ jako mato znaczace. Zajecie powierzchni odpowiadajgcej zakresowi okreslonemu
przez miejscowy plan przez obiekty kubaturowe nie uszczupli w sposdb znaczgcy zasobdw glebowych,
ktory mogtyby by¢ intensywnie wykorzystywane np. w rolnictwie.

Majac powyzsze na uwadze, prognozuje sie, ze zagospodarowanie wyznaczone w ramach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego omawianego w ramach niniejszej prognozy charakteryzowac
sie bedzie matg/srednig skalg oddziatywania na powierzchnie ziemi oraz gleby.

Przewidywane znaczace oddziatywania na rosliny, zwierzeta i bioréznorodnos¢ biologiczna

Z przeksztatceniem gruntowo — glebowym, opisanym powyzej, zwigzane jest w sposéb bezposredni
i posredni oddziatywanie na rosliny, zwierzeta oraz réznorodnosé biologiczng. Obszar opracowania
planu jest w wiekszosci powierzchni przeksztatcony, zainwestowany i zabudowany. Wieksze enklawy
niezabudowane pokryte zielenig to gtownie pobocza ul. Sktadowej (w ciggu projektowanej obwodnicy
pétnocnej), tereny niefunkcjonujgcych juz bocznic kolejowych, a takze dziatki w sasiedztwie
ul. Podlesnej (na potudnie od drogi), teren na wschéd od wiaduktu kolejowego nad ul. Sktadowg oraz
enklawa (cztery nieruchomosci) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Podlesnej. Ponadto
na skraju zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowej na tytach zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej przy ul. Warzywnej funkcjonuje duze gospodarstwo ogrodnicze (wjazd od ul. Marszatka
Jézefa Pitsudskiego 69).

Szata roslinna analizowanego obszaru charakteryzuje sie niskg wartoscia przyrodnicza,
0 czym przesgdza fakt, ze:

[J w granicach terenu opracowania przewazajg grunty intensywnie przeksztatcone przez
dotychczasowe zagospodarowanie a ktdrych rozwija sie miejscami roslinnosc synantropijna, ktérg
tworzg gatunki pospolite, nie zagrozone wygieciem;

0 w granicach terenu opracowania nie stwierdzono gatunkéw objetych ochrong prawng ani
chronionych siedlisk przyrodniczych.

Stosunkowo ubogie siedliskowo warunki majg bezposrednie przetozenie na wystepujgcg tutaj faune. W
obrebie dziatek inwestycyjnych nie ma terendw szczegdlnie atrakcyjnych dla bytowania
i rozmnazania zwierzat, co jest wypadkowg niewielkiego zrdznicowania warunkow siedliskowych.
Przeksztatcone antropogenicznie grunty, ktére stanowig znaczg czesc¢ obszaru opracowania, znajdujg sie
poza granicami obszardw o najwiekszej wartosci faunistycznej. Przeprowadzona zostata ocena wartosci
przyrodniczej istniejgcych siedlisk pod katem mozliwosci wystepowania chronionych prawnie gatunkéw
zwierzat oraz mozliwosci ich statego bytowania, rozrodu i gniazdowania. Na podstawie
przeprowadzonych obserwacji stwierdza sie, ze obszar objety opracowaniem znajduje sie poza
granicami obszaréw o najwiekszej wartosci faunistycznej. W takich warunkach siedliskowych bogactwo
gatunkowe ptakdw ogranicza sie do kilku —kilkunastu gatunkdw, ktére sg reprezentowane gtéwnie przez
ptaki powszechnie wystepujgce na tego rodzaju terenach.
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Na podstawie powyzszych uwarunkowann mozna prognozowad, ze ustalenia wynikajgce
z ustalen miejscowego planu nie bedg generowac znaczacych oddziatywan, polegajgcych na zniszczeniu
siedlisk przyrodniczych i gatunkéw roslin, jak réwniez siedlisk stanowigcych miejsce dogodne dla
bytowania fauny.

Majgc powyzsze na uwadze, prognozuje sie, ze zagospodarowanie wyznaczone w ramach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego omawianego w ramach niniejszej prognozy charakteryzowac
sie bedzie matg skalg oddziatywania na flore i faune.

Przez réznorodnos¢ biologiczng nalezy rozumieé zrdznicowanie wszystkich zywych organizmoéw
pochodzgcych m.in. z ekosystemdw lgdowych oraz zespotéw ekologicznych, ktérych sg one czescia.
Dotyczy ona réznorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz pomiedzy ekosystemami.
W Europie gtdwnym narzedziem ochrony réznorodnosci biologicznej sg obszary Natura 2000, ale nalezy
pamietaé, ze ochrona ta realizowana jest réwniez poprzez ochrone siedlisk i gatunkdw poza obszarami
Natura 2000, a w Polsce réwniez poprzez inne przestrzenne formy ochrony przyrody oraz regulacje
Srodowiskowe.

Badajac, jak ustalenia nowego zagospodarowania wskazanego w miejscowym planie, wptywaé beda na
roznorodnosé biologiczng, uwzgledniono nastepujace elementy:

(] interakcje ustalen wynikajgcych z zagospodarowania z chronionymi gatunkami oraz siedliskami
gatunkow - na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg siedliska przyrodnicze, gatunki
roslin i zwierzat oraz ich siedliska podlegajace ochronie. Obszar opracowania ulokowany jest poza
granicami przestrzennych form ochrony przyrody. Nowe zagospodarowanie sankcjonuje
w wiekszosci stan istniejgcy i nie wptynie na nisze ekologiczng gatunkéw cennych, nie doprowadzi
do utraty czy fragmentacji ich siedlisk. Nie wptynie réowniez na siedliska przyrodnicze
zlokalizowane w najblizszym sgsiedztwie;

O interakcje ustalen wynikajacych z kierunku zagospodarowania z obszarami i obiektami
chronionymi, ktorych celem jest ochrona gatunkdw, siedlisk gatunkéw i ekosystemow — obszar
objety projektowanym dokumentem zlokalizowany jest poza obszarowymii punktowymi formami
ochrony przyrody;

O wpltyw ustalen wynikajgcych z planowanego zagospodarowania na ekosystemy — analizujgc
istniejgce elementy srodowiska na obszarze objetym miejscowym planem, nalezy stwierdzié,
ze pod wzgledem przyrodniczym teren ten charakteryzuje sie umiarkowang jednorodnoscia. Jest
to obszar o niezréznicowanej rzezbie, w wiekszosci rolniczo uzytkowany, a tym samym
przeksztatcony antropogenicznie;

O wpltyw ustalen wynikajgcych z zagospodarowania na ustugi ekosystemowe — planowane
zagospodarowanie terenu opiera¢ sie bedzie na usankcjonowaniu istniejgcego juz
zagospodarowania;

(] interakcje ustalen wynikajacych z zagospodarowania z gatunkami innymi niz chronione oraz
siedliskami gatunkéw innych niz chronione — obszar opracowania planu jest w wiekszosci
powierzchni przeksztatcony, zainwestowany i zabudowany, nie stanowi miejsc wystepowania
wyjatkowo atrakcyjnych i cennych gatunkéw, jak rowniez nie warunkuje siedlisk sprzyjajgcych
bytowaniu fauny.
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Przewidywane znaczace oddziatywania na klimat

Przewiduje sie, ze w skali regionalnej i ponadregionalnej wptyw realizacji ustalert miejscowego planu na
warunki klimatyczne, jak i mikroklimatyczne bedzie nieistotny — skala oddziatywania zostata okreslona
jako mata. Ustalenia miejscowego planu nie wptyng w znacznym stopniu na zmiane warunkow
wilgotnosciowych i anemometrycznych obszaru objetego opracowaniem.

Badajac, jak ustalenia miejscowego planu wptywac bedg na klimat, uwzgledniono nastepujgce elementy:

O bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez ustalenia wynikajgce
z planowanego zagospodarowania - prace budowlane zwigzane z nowym kierunkiem
zagospodarowania oraz roboty im towarzyszace, jak rowniez pdzniejsza eksploatacja
nowopowstatych budynkow, bedg zrodtem emisji zanieczyszczen (emisja linowa oraz emisja
punktowa) — dwutlenku siarki — SO,, dwutlenku azotu — NO,, pytu, weglowodorow. Ze wzgledu na
niewielkie ilosci emitowanych gazdw, nalezy stwierdzi¢, ze nie beda one zagraza¢ srodowisku, w
tym nie wptyng znaczagco na klimat. Planowane zagospodarowanie ze wgladu
na emisje zanieczyszczen gazowych i pytowych nie bedzie powodowato znaczacych ucigzliwosci
dla powietrza atmosferycznego. Normy ochrony powietrza zostang dotrzymane;

(] bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszacy
ustaleniom wynikajgcym z nowego kierunku zagospodarowania — choé¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest etapem zbyt wczesnym, by rozstrzygac o szczegdtowych
zamierzeniach  inwestycyjnych, mozina  przypuszczaé, ze realizacja omawianego
zagospodarowania zwigzana bedzie z emisjg niezorganizowang, pochodzacg gtéwnie ze srodkdéw
transportu, towarzyszacych terenom produkcji przemystowej oraz sktadow i magazyndw oraz
samej produkcji przemystowej. Emisje zanieczyszczen, zwigzane z transportem towarzyszacym
ustaleniom wynikajgcym z miejscowego planu nie spowodujg przekroczenia okreslonych norm
srodowiskowych;

O dziatania skutkujgce zmniejszeniem emisji gazéw cieplarnianych - prace budowlane zwigzane
z nowym zagospodarowaniem oraz roboty towarzyszace, jak réwniez pdzniejsze funkcjonowanie
nowopowstatych obiektdw, beda prowadzone z zastosowaniem sprzetu oraz instalacji jak
najmniej ucigzliwych dla srodowiska.

Przewidywane znaczace oddziatywania na powietrze atmosferyczne

Kwestie zwigzane z oddziatywaniem planowanego kierunku na powietrze atmosferyczne, czesciowo
wskazano w podrozdziale powyzej (klimat).

Prace budowlane zwigzane z nowym zagospodarowaniem oraz roboty im towarzyszace, jak rowniez
pdziniejsze funkcjonowanie nowopowstatych obiektéw budowalnych, bedg zZréodtem emisji
zanieczyszczen (emisja linowa oraz emisja punktowa), takich jak dwutlenku siarki —SO,, dwutlenku azotu
— NO,, pytu, weglowodordw, jednak wielkosci stezen poszczegdlnych substancji nie beda stanowity
ucigzliwosci dla powietrza atmosferycznego.

W Swietle powyzszego, prognozuje sie, ze nie wystgpig znaczace negatywne oddziatywania na stan
powietrza atmosferycznego.
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Funkcjonowanie okreslonych w miejscowym planie na kazdym z jej etapow nie bedzie powodowato
przekroczen przewidzianych przepisami prawa norm i wartosci pozioméw dopuszczalnych dla
niektérych substancji w powietrzu, moggcych wptyngé na jakos$¢ warunkdéw aeorosanitarnych na
obszarze objetym opracowaniem oraz w jego sasiedztwie.

Warto podkresli¢, szczegdtowe okreslenie emisji w kontekscie mozliwosci realizacji funkcji zabudowy
handlowej, magazynowej i ustugowej na etapie planistycznym jest zagadnieniem niezwykle trudnym,
ktéry powinien zostaé rozstrzygniety na etapie realizacji konkretnych inwestycji (do okreslenia emisji
zanieczyszczen niezbedne jest bowiem okreslen poszczegdlnych emitordw, co z kolei jest mozliwe na
etapie inwestycyjnym a nie planistycznym).

Na tym etapie prognozuje sie, ze zagospodarowanie przestrzennego omawiane w ramach niniejszej
prognozy charakteryzowad sie bedzie matg skalg oddziatywania na powietrze atmosferyczne.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym opracowaniem nie znajdujg sie obiekty dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobra kultury wspodtczesnej w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. Za istotne nalezy uznaé, iz zgodnie z art. 32 powyzszej ustawy na prowadzgcym roboty
budowlane lub ziemne, ktory odkryt przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, cigzy obowigzek wstrzymania wszelkich robdt moggcych uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty
przedmiot, zabezpieczenie przedmiotu i miejsca jego odkrycia oraz niezwtoczne zawiadomienie o tym
wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Na obszarze planu ustala sie ochrone obiektu zabytkowego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdéw,
objetego szczegdInymi zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe - magazyn zbozowy przy ul.
Podmiejskej 1.

Dla budynku magazynu zbozowego przy ul. Podmiejskiej 1 - ustala sie:

1) ochrone substancji budowlanej i formy architektonicznej obiektu we wszystkich elementach:
uksztattowania bryty, formy dachu, ceramicznego pokrycia dachu, kompozycji klinkierowych
elewacji tgcznie ze stolarkg okienng i drzwiowg;

2) w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu ze wzgledu na zty stan techniczny, nalezy opracowac
dokumentacje konserwatorskg obiektu.

Ponadto dla budynku biurowego w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Marszatka Jozefa
Pitsudskiego (na terenie 2PP-PS) ustala sie:

1) ochrone kompozycji, tj.: zasade zachowania kompozycji obiektu, oraz
2) nakaz zachowania mozaiki znajdujgcej sie na potudniowo-wschodniej elewacji budynku biurowego

w tym jej formy i ekspozycji.

Majac powyzsze na uwadze, nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania ustalen
miejscowego planu na elementy Srodowiska kulturowego.

Realizacja ustalen miejscowego planu nie spowoduje zagrozen dla dobr materialnych. Realizacja
przedmiotowego dokumentu planistycznego, ktérej towarzyszy¢ mogg drgania, hatas i pylenie nie
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obejma swym zasiegiem dobr materialnych. Wystepowad one bedg lokalnie, a ich oddziatywanie bedzie
ograniczone w czasie.

Przewidywane znaczace oddziatywania na krajobraz

Krajobraz obszaru objetego opracowaniem charakteryzuje sie niewielkg atrakcyjnoscig, czego
posrednim potwierdzeniem moze by¢ brak ustanowionych na tym obszarze form ochrony majgcych
na celu zachowanie waloréw krajobrazowych. Teren ten charakteryzuje sie typowo przemystowym
charakterem, dos¢ intensywng zabudowa.

Obiekty kubaturowe zwigzane z zabudowg mieszkaniowa i ustugowg nie stanowig w krajobrazie miasta
Stargard obiektow nowych, zatem mozna prognozowac, ze nie wystgpig znaczgce oddziatywania na
krajobraz, ktore mogtyby by¢ skutkiem realizacji ustalen miejscowego planu.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na zasoby naturalne

Obszar planu znajduje sie w zasiegu obszarze i terendéw gorniczych ustanowionych na ztozu wod
geotermalnych ,Stargard” uzytkowanych przez G-TERM ENERGY sp. z o0.0. Na obszarze objetym
miejscowym planem nie wystepujg inne udokumentowane zasoby naturalne, w tym udokumentowane
ztoza kruszywa, ktére zgodnie z art. 125 ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, podlegajg ochronie
polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu oraz kompleksowym wykorzystaniu.

Z kolei przewidywane znaczgce oddziatywania na poszczegdlne komponenty, jak wody, powierzchnia
ziemi, flora, fauna, biordznorodnosé, klimat, powietrze atmosferyczne, zostaty wskazane
w poszczegodlnych pkt niniejszego rozdziatu.

Przewidywane znaczace oddziatywania na zdrowie i warunki zycia ludzi

Potencjalny wptyw ustalen miejscowego planu, dopuszczajgcych realizacje terendw o funkcji ustugowej,
handlowej i magazynowej wraz z niezbedng infrastrukturg, na zdrowie ludzi, mozna rozwaza¢ w aspekcie
dwodch czynnikdw kluczowych oddziatywan: emisji hatasu oraz emisji zanieczyszczen do powietrza.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, ochronie przed hatasem podlegajg tereny o przeznaczeniu, okreslonym
w zatgczonych tabelach. Wielkosci dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $Srodowisku zalezne od
lokalizacji, przeznaczenia i funkcji jakg spetnia dany teren, okreslone zostaty w zatgczniku
do ww. rozporzadzenia i zamieszczone w tabelach 1 - 4 (ponizej przytoczono wskazniki hatasu LAegD i
LAegN - tabela ponizej, ustalone dla celéw kontroli w odniesieniu do jednej doby).
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Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
drogi lub linie kolejowe pozostate obiekty i dziatalno$é
Lp. Przeznaczenie terenu bedaca Zzrédtem hatasu
LAeq D LAeq N LAeq D LAqu
przedziat czasu |przedziat czasu| przedziat czasu | przedziat czasu
odniesienia odniesienia |odniesienia réwny| odniesienia
réwny réwny 8 najmniej réwny
16 godzinom 8 godzinom korzystnym 1 najmniej
godzinom dnia korzystnej
kolejno po sobie | godzinie nocy
nastepujacym
1 a) Strefa ochlron'na LA u;drowwka 0 45 45 20
b) Tereny szpitali poza miastem
2 a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwigzanej ze statym 55 50 50 40
lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy
c) Tereny doméw opieki spotecznej
d) Tereny szpitali w miastach
3 a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
b) Tereny zabudowy zagrodowej 60 50 55 45
c) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe
4 Tereny\l/v.streﬂe srod.r‘mejskllejlmlast 65 s s 45
powyzej 100 tys. mieszkancow

Majac na uwadze lokalizacje obszaru objetego zamierzeniami planistycznymi oraz kierunek
zagospodarowania mozna wnioskowac, ze realizacja jego zatozen nie bedzie powodowacd przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, a oddziatywania charakteryzowac sie bedg mata skala.

Prognozowang ocene oddziatywania na warunki zycia i zdrowia ludzi, na ktérej jedng ze sktadowych sg
zanieczyszczenia do powietrza, opisano zarowno w rozdziale dot. znaczgcych oddziatywan na klimat oraz
powietrze atmosferyczne.

Przewidywane znaczace oddziatywania na integralno$¢, jak réwniez na pozostate formy ochrony
przyrody

Cho¢ lokalizacja zamierzen inwestycyjnych i planistycznych poza obszarami chronionymi nie powinna
przesgdzac o braku oddziatywania na nie, w omawianym przypadku niewatpliwie tak jest. Teren objety
miejscowym planem nie znajduje sie w zadnym z obszardéw podlegajgcych ochronie na mocy przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 1724 z pdzn. zm.).

Woystarczajgca odlegtos¢ obszarow objetych opracowaniem w stosunku do powierzchniowych form
ochrony przyrody oraz prognozowana skala oddziatywania wynikajgca z zatozen planistycznych
omawianego dokumentu nie kwalifikujg sie do mogacych znaczgco oddziatywac¢ na formy ochrony
przyrody, w tym na obszary Natura 2000.

Planowane zagospodarowanie, zaréwno samodzielnie, jak i w pofaczeniu z innymi dziataniami, nie
bedzie znaczagco negatywnie oddziatywa¢ na cel ochrony obszarow Natura 2000, w tym
w szczegolnosci:
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nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 — na omawianym terenie nie wystepujg
ww. komponenty srodowiskowe, kierunek planowanych zmian nie bedzie wptywat na siedliska
przyrodnicze zlokalizowane w najblizszym sgsiedztwie;

nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000 -
na omawianym terenie oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg ww. komponenty
Srodowiskowe;

nie pogorszg integralnosci obszaru Natura 2000 oraz jego powigzan z innymi obszarami — obszar
projektowanego planu zlokalizowany jest na terenach dotychczas nie zagospodarowanych,
ale bezposrednio sgsiadujgcych z terenami przeznaczonymi pod zagospodarowanie, ktore znajdujg
sie w zasiegu korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym.
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8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACIE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI NA
CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZAROW NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TYCH OBSZAROW

Dziatania minimalizujace (zapobiegawcze, ograniczajgce) polegajg na ograniczeniu lub wyeliminowaniu
negatywnego oddziatywania na S$rodowisko, ktére moze wystgpi¢ w efekcie realizacji ustalen
miejscowego planu. Realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie wymaga przeprowadzenia
kompensacji przyrodnicze;j.

Gtéwnym zaleceniem dotyczgcym obszaru opracowania jest kontrola wycinek drzewostanu oraz
wprowadzenie nasadzen zastepczych.

Nalezy réwniez przeprowadzi¢ kontrole rowdéw melioracyjnych, stanu zdrowotnego drzewostanu
istniejgcego oraz wsparcie jego ochrony i zdrowotnosci.

Dodatkowo zaleca sie kontrole miejsca bedgcego obecnie sktadowiskiem odpaddw, jego oczyszczenie
oraz ewentualnie zagospodarowanie.

Na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

Zaleca sie ochrone pozostatej alei lipowa przy ul. Podmiejskiej. Raz jeszcze nalezy podkresli¢, ze
systematyczne zmniejszanie sie terenow biologicznie czynnych na obszarze opracowania bedzie niosto
za sobg istotne zmiany w klimacie, faunie, florze, ale réwniez zmiany w wodach gruntowych oraz glebie.

Ochrona srodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie poprzez:

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-sciekowej, dziatajgcej w ramach rozwigzan systemowych
gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

3) uwazglednienie ustalen uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

4) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych, wykorzystanie
powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztattowania wtasnego terenu lub
sktadowanie w miejscach wskazanych przez Prezydenta Miasta;

5) prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minimalizowania ingerencji i wptywu
przedsiewziecia na systemy korzeniowe drzew;

6) respektowanie ustalen w zakresie ochrony srodowiska stosownych decyzji administracyjnych
wydawanych na podstawie przepiséw odrebnych.
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9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
MIEJSCOWYM PLANIE

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz brak znaczacych negatywnych
oddziatywan na Srodowisko oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
tego obszaru, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie (art. 51 ust.2 pkt 3 lit. b 009).

10. PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Ocenie skutkéw realizacji postanowien miejscowego planu stuzy¢ moze system pomiardw i ocen stanu
Srodowiska objety panstwowym monitoringiem $rodowiska, ktorego podstawowym zadaniem jest
dostarczanie informacji o aktualnym stanie srodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego poszczegdlnych
komponentdéw.

11. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Sporzadzenie prognozy zwigzane jest z wykonaniem obowigzku, jaki naktada art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko (Dz. U. 2 2022 r., poz. 1846 ze zm.),
zwana dalej ustawg 00s.

Niniejszg prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu u zbiegu ulic: Podlesna i
Podmiejska zgodnie z podjetg Uchwatg Nr XXXI/338/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28
wrzesnia 2021 r. [zwane dalej: miejscowym planem].

Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym 1i 5, o powierzchni okoto 17,7 ha.

Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru wykorzystywanego do tej pory
w znaczniej mierze pod tereny o charakterze produkcyjnym, sktaddéw i magazynow, z uwzglednieniem
ponizszego przeznaczenia terendw elementarnych:

1) tereny budowlane:
m)  PP-PS - tereny produkcji przemystowej oraz sktaddéw i magazynodw,

n) UH-UL-PP - tereny ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub produkcji przemystowej,
0) UH-PS - tereny ustug handlu oraz sktadéw i magazynow,

p) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

q) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

r) N - teren stacji diagnostyki pojazddw i ustug towarzyszacych,

2) tereny komunikacji drogowej:
b) KDG - teren drogi gtéwnej,
c) KDZ - teren drogi zbiorczej,
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d) KDL —teren drogi lokalnej,

3) tereny komunikacji kolejowej:
a) KKK-teren tereny komunikacji kolejowej

Dla przewazajgcej czesci terenu objetego opracowaniem planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy terenu w rejonie ulic:
Podmiejskiej, Podlesnej, Elizy Orzeszkowej, Ignacego tukasiewicza, przyjety uchwata
Nr XXXV/386/2005 Rady Migjskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 80, poz.1680). Utrzymuje on istniejgce zagospodarowanie terenu i okresla
ten obszar jako tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw. Parametry zagospodarowania
okreslone zostaty w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy. W czasie sporzadzania projektu planu
miejscowego przez teren przebiegaty bocznice kolejowe stuzgce obstudze terendw sktadowych
w granicach opracowania oraz obstudze dalszych terendw potozonych wzdtuz linii kolei waskotorowej.
Uktad bocznic kolejowych ograniczyt mozliwosci zagospodarowania terenu, co zostato utrwalone
w istniejgcym planie przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zawiera ocene hipotetyczng, ktéra oparta jest na zatozeniu
petnej realizacji ustalen miejscowego planu, w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie dokument ten
pozwala. W rzeczywistosci projekt dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz zakres jego zmian, tylko okresla kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terendw.

Prognoze sporzgdzono zgodnie z obowigzujgcym prawem, w oparciu o dostepne materiaty, w tym m.in.
kartograficzne, waloryzacje, ekofizjograficzne oraz literature przedmiotu.

Obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zajmuje
powierzchnie ok. 17,74 ha i potozony jest w pdtnocno-zachodniej czesci miasta. Od pdétnocy obszar
opracowania ogranicza ul. Sktadowa (objeta opracowaniem), teren nieczynnej waskotorowej linii
kolejowej ,Stargard Szczecinski Waskotorowy - Iisko” wpisanej do rejestru zabytkow (poza
opracowaniem), od wschodu ul. E. Orzeszkowej (poza opracowaniem) i teren zabudowy mieszkalnej
przy ul. Warzywnej (poza opracowaniem), od potudnia odcinek ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego i teren
magistralnej linii kolejowej nr 351 relacji Poznan Gtéwny — Szczecin poza obszarem opracowania.

Obszar opracowania planu jest na wiekszosci powierzchni przeksztatcony, zainwestowany i
zabudowany. Wieksze enklawy niezabudowane pokryte zielenig to gtownie pobocza ul. Sktadowej
(w ciggu projektowanej obwodnicy pétnocnej), tereny niefunkcjonujgcych juz bocznic kolejowych, a
takze dziatki w sgsiedztwie ul. Podlesnej (na potudnie od drogi), teren na wschdd od wiaduktu
kolejowego nad ul. Sktadowa oraz enklawa (cztery nieruchomosci) zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej przy ul. Podlesnej. Ponadto na skraju zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowej na
tytach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Warzywnej funkcjonuje duze gospodarstwo
ogrodnicze (wjazd od ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 69).

W granicach opracowania wystepujg nastepujgce klasouzytki: B, Bp, Ba, Bi, Br-IVa, Br-IVb, RIVa, PslV, dr,
Tp, Tk.

Zainwestowanie obejmuje zabudowe i infrastrukture zlokalizowanych tu zaktadéw i przedsiebiorstw
oraz kilka nieruchomosci z zabudowg mieszkalng. Do wiekszych uzytkownikéw nalezg: IKO Kompania
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Drobiarska, ATR Agrohandel Sp. z 0.0., Rarytas Sp. z 0.0. Znaczna czes$¢ dziatek pozostaje w rekach oséb
fizycznych.

Obszar analizowany potozony jest w odlegtosci ok 1 — 1,5 km od rzeki Iny, do ktdrej na obszarze miasta
uchodzg Mata Ina i Krgpiel.

Wedtug Atlasu Podziatu Hydrograficznego Polski (Warszawa 2005), obszar opracowania znajduje sie
w obrebie gtéwnego obszaru zlewowego Odry, pola zlewni czgstkowej Ina nr 198. Potudniowa czes¢
obszaru znajduje sie w granicach zlewni elementarnej , Kanat Klepino” (nr idenfikatora hydrograficznego
198932), natomiast potudniowo wschodnia cze$¢ w granicach zlewni elementarnej ,Ina od Kanatu
Mtynskiego do Matki” (nr identyfikatora hydrograficznego 198919).

W granicach opracowania, wzdtuz ul. Sktadowej i fragmentu ul. Podlesnej przebiegajg otwarte cieki
odprowadzajgce wody opadowe do Iny.

Teren objety planem lezy w granicach zlewni jednolitych czesci wéd powierzchniowych rzecznych tj.
RW60002019897 — Ina od Krepieli do Doptywu spod Marszewa, bez Doptywu spod Marszewa. Jest to
silnie zmieniona cze$¢ wadd, o ztym stanie, zagrozone nieosiggnieciem celdow Srodowiskowych. Celem
srodowiskowym dla niniejszego JCWP jest osiggniecie dobrego potencjatu ekologicznego [mozliwosé
migracji organizmdéw wodnych na odcinku cieku istotnego - Ina w obrebie JCWP] i dobrego stanu
chemicznego.

Analizowany teren w catosci lezy w obrebie Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych [GZWP] nr 123.

Obszar objety uchwatg zlokalizowany jest na obszarze jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd)
numer GW60007 — Dolna Odra i Przymorze Zachodnie o powierzchni 2 329 km?. Obszar objety planem
zwigzany jest z hydrologiczng zlewnig rzeki Iny. Cechg charakterystyczng modelu hydrogeologicznego
JCWPd nr 7 jest wielopoziomowy, niezwykle ztozony system wodonosny, ktéry tworzg struktury
hydrogeologiczne rdznej genezy.

Teren objety opracowaniem ma charakter miejski, zurbanizowany z dominacjg funkcji produkcyjnych,
sktadowych, ustugowych. W granicach opracowania znajduje sie ok. 170 drzew, ktére mozna
zakwalifikowad jako zielen wysokg. Dominujg tu takie gatunki drzew jak:

= Swierk pospolity (41 szt.) —wystepujacy gtdwnie na prywatnych posesjach, wzdtuz granic dziatki
oraz na terenie jednego z zaktadéw,

= [ipa drobnolistna (36 szt.) — wystepujgca przede wszystkim wzdtuz ul. Podmiejskiej,

® brzoza brodawkowata (15 szt.) — wystepujgca na prywatnych dziatkach, a takze na nieuzytkach,
modrzew europejski (10 szt.) — wystepujgcy w formie szpaleru przy jednej z firm mieszczacych
sie przy ul. Podlesnej, oraz jako pojedyncze okazy na prywatnych dziatkach.

Dodatkowo wystepujg takie okazy jak robinia akacjowa (10 szt.), klon pospolity (9 szt.), kasztanowiec
pospolity (8 szt.), dgb bezszyputkowy (7 szt.), buk zwyczajny (5 szt.) oraz pojedyncze okazy drzew takich
jak sosna zwyczajna, daglezja zielona, Swierk ktujacy, wierzba iwa, topola wtoska oraz klon jesionolistny.

Drzewa w stanie ogdlnym dobrym i bardzo dobrym stanowig niewielki udziat zieleni. W trakcie
przeprowadzone] wizji terenowe] stwierdzono znaczng ilos¢ wycietych drzew. Najwiecej wycietych
okazow zidentyfikowano przy ul. Podlesnej gdzie przewazajg tereny najmocniej zurbanizowane.
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Na terenie opracowania mozna zaobserwowac pozostatosci po alejach zadrzewionych tymi samymi
gatunkami drzew, jedng z nich jest aleja lip drobnolistnych wzdtuz ulicy Podmiejskiej oraz aleja
kasztanowca biatego przy ul. Podlesnej, ktéra w tym momencie jest juz tylko alejg jednostronna.

Na terenie opracowania mozna zaobserwowac kilka terendw zielonych okreslonych mianem zbiorowisk
ruderalnych. To przede wszystkim sgsiedztwo starych toréw kolejowych biegnacych prostopadle do
ulicy Podmiejskiej w jej gtab, az do wschodniej czesci opracowania. W tym obszarze wystepujg takie
gatunki drzew jak klon jesionolistny wraz z jego licznymi odrostami oraz samosiejami, kilka debdéw (w
tym liczne mtode samosieje) oraz wierzby, ktére tak samo jak poprzednie gatunki drzew rozmnazajg sie
na tym terenie samoistnie, tworzgc geste zaros$la samosiej. Jedno ze zbiorowisk klondw jesionolistnych
usytuowane jest na obnizonym terenie wsrdd skarp, z dala od gtdwnej drogi jest obszarem nielegalnego
sktadowiska odpadow, co jest szczegdlnym zagrozeniem przyrodniczym dla tej czesci planu.

Duzym obszarem ruderalnym jest takze teren pomiedzy ulicami Podmiejskg oraz Podlesng, zaraz przy
ich skrzyzowaniu. Jest to obszar, na ktérym w ostatnim czasie prowadzona byta wycinka samosiej,
mtodych drzew oraz wysokich traw. W momencie przeprowadzania wizji terenowej w tym miejscu
znajdywaty sie stosy drobnych gatezi i wycietych mtodych roslin.

Zielen urzadzong na terenie opracowania tworzg przede wszystkim ogrody przydomowe oraz tereny
przyzaktadowe. Pojedyncze enklawy zieleni przydomowej znajdujgce sie na terenie opracowania sg
otoczone wysokimi zywoptotami, oddzielajgcymi te przestrzenie od terendéw dostepnych publicznie.

Z obserwacji wynika, ze duzg cze$¢ drzewostanu na takich terenach stanowig duze, co najmnigj
piecdziesiecioletnie okazy. Szczegdlnie duze nasadzenia mozna znalez¢ w okolicy ul. Podmiejskiej gdzie
znajduje sie gospodarstwo ogrodnicze i szkdtka roslin. Znajduje sie tam duze skupisko Swierkdw
pospolitych, Swierkdw ktujacych, a takze kilka odmian buka pospolitego. W wiekszosci drzewa
obrosniete i otoczone bluszczem pospolitym tworzgcym zwartg warstwe podszytu.

Na terenach przyzaktadowych najczesciej mozna spotkaé nasadzenia z roslin mato wymagajacych,
zimozielonych i iglastych. Przede wszystkim znajdujg sie tam jatowce, cyprysy, roze dzikie, Swierki oraz
zywoptoty w kilku odmianach. Dodatkowo duze nieprzycinane brzozy brodawkowate oraz wierzby
w ztym stanie.

Na terenie opracowania mozna réwniez zaobserwowac zaréwno stare, jak i nowo utworzone zywopftoty.
Znajdujg sie one przede wszystkim od strony ul. Podmiejskiej, a w pojedynczych miejscach przy ul.
Podlesnej. Od strony ul. M. J. Pitsudzkiego zaznaczony zostat duzy zywoptot sktadajgcy sie
z brzozy brodawkowej, Swierka pospolitego oraz bluszczu pospolitego.

Przy ulicy Podmiejskiej spotka¢ mozna rowniez zywoptot graniczny miedzy dwiema dziatkami z ligustra
pospolitego, a takze zywotnika zachodniego. Przy ulicy Podlesnej oznaczony zostat zywoptot
z zywotnika zachodniego.

Trawniki w obszarze analizowanym wystepujg przede wszystkim w formie naturalistycznej, sg to miejsca
poros$niete trawg oraz roslinnoscig nasiang zwang chwastami. Trawniki strzyzone mozna spotkac jedynie
na posesjach prywatnych oraz w okolicach parkingéw.

Na terenie planu wystepuje duze natezenie ruchu drogowego, duze stezenie pytdow budowlanych oraz
pofabrycznych oraz hatas, co wigze sie z ubogg faung na tym obszarze. Mozna tu spotkaé pojedyncze
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kopce Swiadczace o obecnosci kretdw, a w zachodniej czesci ul. Podle$nej zaobserwowano miejsca,
w ktorych sporadycznie zerowaty dziki oraz gatunki ptakow typowe dla siedlisk miejskich — wrdble,
wrona siwa, jerzyki.

Analizujgc istniejgce elementy srodowiska na obszarze objetym projektem planu, nalezy stwierdzi¢,
ze pod wzgledem przyrodniczym teren ten charakteryzuje sie matg bioréznorodnoscia. Jest to obszar
o mato zrdznicowanej rzezbie terenu, na ktorym wystepujg gtdwnie obszary w mocnym stopniu
przeksztatcone na skutek biezgcego zagospodarowania.

Na obszarze objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania gatunkéw flory objetych ochrong,
jak réwniez brak jest siedlisk fauny chronionej — z wyjatkiem pospolitych gatunkdéw zalatujacej tu
ornitofauny. Jest to typowy obszar przemystowo-podmiejski, mocno przeksztatcony fragment miasta
Stargardu.

Obszar objety miejscowym planem nie znajduje sie w zasiegu form ochrony przyrody podlegajgcych na
mocy przepisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 1726 z
pdzn. zm.).

Obszar opracowania obejmuje intensywnie przeksztatcony obszar zabudowy ustugowej, produkcyjnej,
sktadowej oraz zabudowy mieszkaniowej. W obszarze opracowania planu nie wystepujg obiekty ujete w
rejestrze zabytkow.

Tereny objete opracowaniem nie stanowig obszardw o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania planu, po jego pétnocnej stronie, przebiega wpisana
do rejestru zabytkéw nieczynna waskotorowa linia kolejowa , Stargard Szczecinski Waskotorowy - Insko”
(nr decyzji - DZ-4200/25/02001/2002).

Jeden obiekt, spichlerz (budynek murowany z cegty) przy ul. Podmiejskiej 1 zostat wytypowany do
ochrony przez wpis do rejestru zabytkdw. Ponadto dla budynku biurowego w pierwszej linii zabudowy
od strony ulicy Marszatka Jézefa Pitsudskiego ustala sie o zachowanie kompozycji obiektu oraz nakaz
zachowania mozaiki znajdujgcej sie na potudniowo-wschodniej elewacji budynku biurowego w tym jej
formy i ekspozycji.

Caty obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego OKK 6 ,,Doliny Iny”.

Gtéwnymi Zrodtami  zanieczyszczenn w  Stargardzie sg przede wszystkim zaktady produkcyjne,
komunikacja drogowa oraz systemy cieptownicze miasta (przekroczenie norm zanieczyszczen tlenkami
azotu dotyczy catego miasta Stargard).

Obszar opracowania jest w duzej czesci terenem pozbawionym roslinnosci, co sprzyja nawiewaniu pytu
ziemnego oraz nagrzewaniu sie podtoza. Ponadto brak na tym ternie jakiejkolwiek bariery izolujacej
hatas z zaktadéw produkcyjnych. Przy granicy obszaru opracowania od potudniowo zachodniej strony
przebiegajg czynne tory kolejowe. Tym niemniej istniejgc na tym odcinku linia kolejowa nr 351 jest
zelektryfikowana, tym samym nie stanowi Zrddta zanieczyszczen liniowych. Od granicy obszaru
kolejowego w odlegtosci odpowiednio: 4 m, 10 m (nie mniej niz 20 m od skrajnego toru) i 20 m,
obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania, nakazy, zakazy oraz ograniczenia w
zagospodarowaniu i zabudowie terenu, odlegtosci planowanych inwestycji, a takze w lokalizacji drzew i
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krzewow, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu transportu kolejowego, w celu zapewnienia
wtasciwej eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,
a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego’

Tereny znajdujgce sie od strony potudniowo wschodniej to przede wszystkim zabudowa jednorodzinna
z ogrodkami przydomowymi, ktére dzieki rosdlinnosci i coraz bardziej ekologicznym systemom
ogrzewania sg mniejszym zrodtem zanieczyszczen.

Istotnym problemem jest nielegalne sktadowisko odpaddw, znajdujgce sie we wschodniej czesci terenu
w sgsiedztwie nieczynnych torow kolejowych. Zlokalizowane tam dzikie wysypisko odpaddéw jest
miejscem mocno zanieczyszczonym i groznym pod wzgledem min. z uwagi na zagrozenie pozarowe oraz
przenikanie zanieczyszczen do warstw wodonosnych.

Przez obszar opracowania przebiegajg dwie ulice, ul. Podlesna i ul. Podmiejska, ktdre rowniez sg
istotnym Zrodtem hatasu, poniewaz oprocz samochoddw osobowych przejezdzajg nimi samochody
ciezarowe, busy oraz tiry transportujgce towary do oraz z obiektow produkcyjnych, sktadowo-
magazynowych.

Wstepna prognoza zmian zachodzacych w $rodowisku okresla tendencje przeksztatcen, a w tym
przypadku przede wszystkim degradacji srodowiska, ktora spowodowana jest uzytkowaniem obszaru
opracowania i jego znacznej urbanizacji. W tym przypadku zmiany Srodowiskowe dotyczg przede
wszystkim licznych wycinek drzew, krzewodw, przy jednoczesnym braku stosowania (w momencie analizy
w terenie) nasadzen zastepczych. Ponadto sukcesywna ekspansja terendéw zurbanizowanych oraz
szybko rozwijajacy sie przemyst, ustugi skutkujg rosnaca presjg ze strony transportu i ruchu kotowego.
Zachodnia czes¢ terenu jest stopniowo pozbawiana drzewostanu, co istotnie wptywa na zmniejszanie
sie biordznorodnosci tego terenu.

W przypadku braku realizacji ustaledn wynikajagcych z projektowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie, ze ciggu najblizszych kilku lat na wiekszosci tego
obszaru nadal bedzie prowadzone obecnie zagospodarowanie przeznaczone w znacznej mierze pod
ustugi handlu, rzemiosta oraz produkcje i sktady oraz w minimalnej czesci pod zabudowe mieszkaniowa.

Obszar opracowania planu jest w wiekszosci powierzchni przeksztatcony, zainwestowany i zabudowany.
Wieksze enklawy niezabudowane pokryte zielenig to gtownie pobocza ul. Sktadowej
(w ciggu projektowanej obwodnicy pdtnocnej), tereny niefunkcjonujgcych juz bocznic kolejowych,
a takze dziatki w sasiedztwie ul. Podlesnej (na potudnie od drogi), teren na wschdd od wiaduktu
kolejowego nad ul. Sktadowa oraz enklawa (cztery nieruchomosci) zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej przy ul. Podlesnej. Ponadto na skraju zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowej na
tytach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Warzywnej funkcjonuje duze gospodarstwo
ogrodnicze (wjazd od ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 69).

Ze wzgledu na likwidacje funkcji bocznic kolejowych mozliwe stato sie dopuszczenie w wiekszym zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenu. Jest to zgodne z oczekiwaniami wtascicieli terenéw. Na
konieczno$¢ zmiany w tym zakresie obowigzujgcego planu miejscowego wskazano réwniez w ,Analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy-Miasto Stargard” (uchwata Nr 1V/60/2019 Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
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kierunkéow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego).

W potudniowej czesci do granic opracowania dotgczono tereny przemystowe i ogrodnicze przy ulicy
Marszatka Jozefa Pitsudskiego w celu dowigzania granic nowego planu do granic planéw obowigzujgcych
w bezposrednim sgsiedztwie.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne, w tym jednolite czesci
wod powierzchniowych i podziemnych

Teren objety opracowaniem nalezy do Zlewni Iny. W granicach opracowania brak jest wod
powierzchniowych naturalnych.

Do czynnikéw, ktére mogg negatywnie wptywaé¢ na srodowisko wodne [wody powierzchniowe
i podziemne] w przypadku zagospodarowania, ktore wyznacza omawiany w ramach niniejszej prognozy
miejscowy plan, mozna zaliczy¢ ewentualne zanieczyszczenia wod  powierzchniowych
i podziemnych badZ zmiane warunkdéw wodnych [rezimu wodnego] bedgcych nastepstwem prac
budowalnych zwigzanych z planowanym rozwojem z dominujgcg rolg zabudowy przemystowo —
sktadowo - ustugowej. Kolejnym czynnikiem moggcym mie¢ wptyw na stan wéd powierzchniowych
i podziemnych moze by¢ wytwarzanie $ciekdw oraz odpaddw na etapie eksploatacji przysztej zabudowy
ustugowej, handlowej i magazynowej. Nalezy jednak wskaza¢, ze zmiana dotyczy przeznaczenia
obszaréw, ktore zgodnie z obowigzujgcymi ustaleniami wskazanymi w Studium, przeznacza te tereny
pod wtasnie takie zagospodarowanie. Ponadto, obecnie wieksza cze$¢ terendw uzytkowana jest w
identyczny sposdb — co réwniez w negatywnie oddziatuje na stan wdéd powierzchniowych oraz
podziemnych.

Ponadto, gtdwnymi Zrddtami zanieczyszczet Iny na odcinku obszaru sgsiadujgcego z projektem
miejscowego planu sg Scieki komunalne i przemystowe pochodzgce z rejonu miasta Stargard oraz
zanieczyszczenia wody jej doptywdw. Zlewnia Iny ma charakter rolniczy, zatem na czystos¢ wod
wplywajg réwniez zanieczyszczenia powierzchniowe. Prawie na catej dtugosci Ina prowadzi wody
mieszczace sie w Il klasie czystoéci (Raport WIOS w Szczecinie z 2018 r.). Ponadto na potudniowy zachéd
od granicy terenu lezy obszar oddziatywania zlewni rzeki Ptoni z jeziorem Miedwie. Obszar zlewni Jeziora
Miedwie jest bardzo intensywnie uzytkowny rolniczo (ponad 60% powierzchni to grunty orne), co
powoduje, ze do jeziora dostarczane sg zwigzki biogenne pochodzace ze sptywdw powierzchniowych.
Istotnymi  Zrodtami  zanieczyszczen  Ptoni, w rejonie  Zzrodtowym sg  miasta  Barlinek
i Pyrzyce. Ptonia jest takze odbiornikiem znacznej ilosci Sciekdw odprowadzany w sposdb bezposredni
i posredni poprzez jej doptywy. Znaczng czes¢ zlewni rzeki zajmujg tereny wykorzystywane rolniczo.
O charakterze wod Ptoni decyduje jakos¢ wod Jeziora Miedwie. Aktualnie sg to wody czyste spetniajgce
wymagania norm Il klasy.

Tak wiec znaczacy wptyw na stan wdéd powierzchniowych na omawianym obszarze, posiadaja
gospodarka wodno - Sciekowa oraz dziatalno$¢ rolnicza.

Stargard posiada zbiorczg kanalizacje sanitarng, tak wiec gtéwng przyczyna zanieczyszczenia
sgsiadujgcych z obszarem planu wod powierzchniowych w kontekscie obszaru objetego opracowaniem
sg zanieczyszczenia obszarowe pochodzace ze 7rédet powierzchniowych - zmywow
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z pol oraz wynikajgcych z funkcjonowania gospodarstw rolnych. Utatwieniem dla sptywu biogendw
z terendw rolniczych jest rowdéw melioracyjny.

Obszar miejscowego planu znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych, lecz pomimo
to nie prognozuje sie znaczacych negatywnych oddziatywan na ten element S$rodowiska.
Nie prognozuje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan w zakresie ewentualnego pogorszenia
warunkoéw gruntowo —wodnych (obnizenia badZ podwyzszenia poziomu wdd gruntowych) — planowane
zagospodarowanie utrzymuje wyznaczone obszary w formie zagospodarowania, jakie miato miejsce
dotychczas, a ktérych to budowa oraz podiniejsza eksploatacja nie bedzie wigzata sie
z zagrozeniem pogorszenia warunkow gruntowo — wodnych, zaréwno w wymiarze iloSciowym,
jak i jakosciowym.

Obszar opracowania posiada zbiorczg kanalizacje sanitarng, ktéra odprowadza Scieki do Miejskiej
Oczyszczalni Sciekdéw w Stargardzie. Maksymalna przepustowo$é oczyszczalni wynosi 18 tys. m3/dobe,
obecnie trafia do niej ok. 10 tys. m3/dobe.

Analizujac potencjalne oddziatywania w kontekscie panujgcych w granicach obszaru miejscowego planu
uwarunkowan mozina prognozowaé, ze oddziatywania te bedg negatywne jednie w wymiarze
krotkoterminowym. Charakteryzowac sie bedg odwracalnoscig. Nie bedg to réwniez oddziatywania
wplywajgce zarowno na jednolite czesci wéd powierzchniowych jak i podziemnych, ktére obecnie nie sg
zagrozone osiggnieciem celdw Srodowiskowych. Ustalenia wynikajgce z miejscowego planu nie wptyng
na ryzyko nieosiggniecia celdw $Srodowiskowych okresinych dla wystepujgcych tutaj jednolitych czesci
wod powierzchniowych oraz podziemnych.

Majac powyzsze na uwadze, prognozuje sie, ze zagospodarowanie wyznaczone w ramach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego omawianego w ramach niniejszej prognozy charakteryzowac
sie bedzie matg skalg oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na powierzchnie ziemi/glebe

Obszar opracowania planu jest w wiekszos$ci powierzchni przeksztatcony, zainwestowany i zabudowany.
Wieksze enklawy niezabudowane pokryte zielenia to glownie pobocza ul. Skfadowej
(w ciggu projektowanej obwodnicy pdétnocnej), tereny niefunkcjonujgcych juz bocznic kolejowych,
a takze dziatki w sasiedztwie ul. Podlesnej (na potudnie od drogi), teren na wschdéd od wiaduktu
kolejowego nad ul. Sktadowa oraz enklawa (cztery nieruchomosci) zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Podlesnej. Ponadto na skraju zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowej na
tytach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Warzywnej funkcjonuje duze gospodarstwo
ogrodnicze (wjazd od ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 69).

Na skutek ustalen wnikajgcych z miejscowego planu, docelowo na omawianym obszarze
usankcjonowany zostanie istniejgcy sposdb zagospodarowania, jak rowniez, ze wzgledu na likwidacje
funkcji bocznic kolejowych mozliwe stato sie dopuszczenie w wiekszym zakresie zabudowy i
zagospodarowania teren o charakterze podobnym do istniejgcego.

Na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

55



PROGNOZA 00S . MPZP STARGARD PRZY UL. PODLESNA, PODMIEJSKA

Oddziatywania zwigzane z mozliwoscig pogorszenia stanu jakosSciowego gleby/powierzchni ziemi
na skutek prac budowlanych, zwigzanych z nowym zagospodarowaniem oraz robdt im towarzyszacych,
czy na skutek niewtfasciwego prowadzenia gospodarki wodno — $ciekowej albo gromadzenia odpadow,
rowniez nalezy okresli¢ jako mato znaczace. Zajecie powierzchni odpowiadajgcej zakresowi okreslonemu
przez miejscowy plan przez obiekty kubaturowe nie uszczupli w sposéb znaczacy zasobow glebowych,
ktory mogtyby by¢ intensywnie wykorzystywane np. w rolnictwie.

Majgc powyzsze na uwadze, prognozuje sie, ze zagospodarowanie wyznaczone w ramach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego omawianego w ramach niniejszej prognozy charakteryzowac
sie bedzie matg/srednig skalg oddziatywania na powierzchnie ziemi oraz gleby.

Przewidywane znaczace oddziatywania na rosliny, zwierzeta i bioréznorodnos¢ biologiczng

Z przeksztatceniem gruntowo — glebowym, opisanym powyzej, zwigzane jest w sposdb bezposredni
i posredni oddziatywanie na rosliny, zwierzeta oraz réznorodnos¢ biologiczng. Obszar opracowania
planu jest w wiekszosci powierzchni przeksztatcony, zainwestowany i zabudowany. Wieksze enklawy
niezabudowane pokryte zielenig to gtownie pobocza ul. Sktadowej (w ciggu projektowanej obwodnicy
poétnocnej), tereny niefunkcjonujacych juz bocznic kolejowych, a takze dziatki w sasiedztwie
ul. Podlesnej (na potudnie od drogi), teren na wschéd od wiaduktu kolejowego nad ul. Sktadowg oraz
enklawa (cztery nieruchomosci) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Podlesnej. Ponadto
na skraju zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowej na tytach zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej przy ul. Warzywnej funkcjonuje duze gospodarstwo ogrodnicze (wjazd od ul. Marszatka
Jézefa Pitsudskiego 69).

Szata roslinna analizowanego obszaru charakteryzuje sie niskg wartoscig przyrodnicza,
o czym przesgdza fakt, ze:

[J w granicach terenu opracowania przewazajg grunty intensywnie przeksztatcone przez
dotychczasowe zagospodarowanie a ktérych rozwija sie miejscami roslinnos¢ synantropijna, ktorg
tworzg gatunki pospolite, nie zagrozone wygieciem;

0 w granicach terenu opracowania nie stwierdzono gatunkéw objetych ochrong prawng ani
chronionych siedlisk przyrodniczych.

Stosunkowo ubogie siedliskowo warunki majg bezposrednie przetozenie na wystepujaca tutaj faune. W
obrebie dziatek inwestycyjnych nie ma terendw szczegdlnie atrakcyjnych dla bytowania
i rozmnazania zwierzagt, co jest wypadkowa niewielkiego zréznicowania warunkéw siedliskowych.
Przeksztatcone antropogenicznie grunty, ktdre stanowig znaczg cze$¢ obszaru opracowania, znajdujg sie
poza granicami obszardw o najwiekszej wartosci faunistycznej. Przeprowadzona zostata ocena wartosci
przyrodniczej istniejgcych siedlisk pod katem mozliwosci wystepowania chronionych prawnie gatunkow
zwierzat oraz mozliwosci ich statego bytowania, rozrodu i gniazdowania. Na podstawie
przeprowadzonych obserwacji stwierdza sie, ze obszar objety opracowaniem znajduje sie poza
granicami obszarow o najwiekszej wartosci faunistycznej. W takich warunkach siedliskowych bogactwo
gatunkowe ptakdw ogranicza sie do kilku —kilkunastu gatunkdw, ktdre sg reprezentowane gtéwnie przez
ptaki powszechnie wystepujgce na tego rodzaju terenach.
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Na podstawie powyzszych uwarunkowann mozna prognozowad, ze ustalenia wynikajgce
z ustalen miejscowego planu nie bedg generowac znaczacych oddziatywan, polegajgcych na zniszczeniu
siedlisk przyrodniczych i gatunkéw roslin, jak réwniez siedlisk stanowigcych miejsce dogodne dla
bytowania fauny.

Majgc powyzsze na uwadze, prognozuje sie, ze zagospodarowanie wyznaczone w ramach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego omawianego w ramach niniejszej prognozy charakteryzowac
sie bedzie matg skalg oddziatywania na flore i faune.

Przez réznorodnos¢ biologiczng nalezy rozumieé zrdznicowanie wszystkich zywych organizmoéw
pochodzgcych m.in. z ekosystemdw lgdowych oraz zespotéw ekologicznych, ktérych sg one czescia.
Dotyczy ona réznorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz pomiedzy ekosystemami.
W Europie gtdwnym narzedziem ochrony réznorodnosci biologicznej sg obszary Natura 2000, ale nalezy
pamietaé, ze ochrona ta realizowana jest réwniez poprzez ochrone siedlisk i gatunkdw poza obszarami
Natura 2000, a w Polsce réwniez poprzez inne przestrzenne formy ochrony przyrody oraz regulacje
Srodowiskowe.

Badajac, jak ustalenia nowego zagospodarowania wskazanego w miejscowym planie, wptywaé beda na
roznorodnosé biologiczng, uwzgledniono nastepujace elementy:

(] interakcje ustalen wynikajgcych z zagospodarowania z chronionymi gatunkami oraz siedliskami
gatunkow - na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg siedliska przyrodnicze, gatunki
roslin i zwierzat oraz ich siedliska podlegajace ochronie. Obszar opracowania ulokowany jest poza
granicami przestrzennych form ochrony przyrody. Nowe zagospodarowanie sankcjonuje
w wiekszosci stan istniejgcy i nie wptynie na nisze ekologiczng gatunkéw cennych, nie doprowadzi
do utraty czy fragmentacji ich siedlisk. Nie wptynie réowniez na siedliska przyrodnicze
zlokalizowane w najblizszym sgsiedztwie;

O interakcje ustalen wynikajacych z kierunku zagospodarowania z obszarami i obiektami
chronionymi, ktorych celem jest ochrona gatunkdw, siedlisk gatunkéw i ekosystemow — obszar
objety projektowanym dokumentem zlokalizowany jest poza obszarowymii punktowymi formami
ochrony przyrody;

O wpltyw ustalen wynikajgcych z planowanego zagospodarowania na ekosystemy — analizujgc
istniejgce elementy srodowiska na obszarze objetym miejscowym planem, nalezy stwierdzié,
ze pod wzgledem przyrodniczym teren ten charakteryzuje sie umiarkowang jednorodnoscia. Jest
to obszar o niezréznicowanej rzezbie, w wiekszosci rolniczo uzytkowany, a tym samym
przeksztatcony antropogenicznie;

O wpltyw ustalen wynikajgcych z zagospodarowania na ustugi ekosystemowe — planowane
zagospodarowanie terenu opiera¢ sie bedzie na usankcjonowaniu istniejgcego juz
zagospodarowania;

(] interakcje ustalen wynikajacych z zagospodarowania z gatunkami innymi niz chronione oraz
siedliskami gatunkéw innych niz chronione — obszar opracowania planu jest w wiekszosci
powierzchni przeksztatcony, zainwestowany i zabudowany, nie stanowi miejsc wystepowania
wyjatkowo atrakcyjnych i cennych gatunkéw, jak rowniez nie warunkuje siedlisk sprzyjajgcych
bytowaniu fauny.
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Przewidywane znaczace oddziatywania na klimat

Przewiduje sie, ze w skali regionalnej i ponadregionalnej wptyw realizacji ustaler miejscowego planu na
warunki klimatyczne, jak i mikroklimatyczne bedzie nieistotny — skala oddziatywania zostata okreslona
jako mata. Ustalenia miejscowego planu nie wptyng w znacznym stopniu na zmiane warunkow
wilgotnosciowych i anemometrycznych obszaru objetego opracowaniem.

Badajac, jak ustalenia miejscowego planu wptywaé bedg na klimat, uwzgledniono nastepujace elementy:

(] bezposrednie emisje gazdéw cieplarnianych powodowane przez ustalenia wynikajgce
z planowanego zagospodarowania - prace budowlane zwigzane z nowym kierunkiem
zagospodarowania oraz roboty im towarzyszace, jak rdéwniez pdiniejsza eksploatacja
nowopowstatych budynkow, bedg Zrodtem emisji zanieczyszczer (emisja linowa oraz emisja
punktowa) — dwutlenku siarki — SO,, dwutlenku azotu — NO,, pytu, weglowodorow. Ze wzgledu na
niewielkie ilosci emitowanych gazéw, nalezy stwierdzi¢, ze nie bedg one zagrazac Srodowisku, w
tym nie wptyng znaczagco na klimat. Planowane zagospodarowanie ze wgladu
na emisje zanieczyszczen gazowych i pytowych nie bedzie powodowato znaczgcych ucigzliwosci
dla powietrza atmosferycznego. Normy ochrony powietrza zostang dotrzymane;

O bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszacy
ustaleniom wynikajgcym z nowego kierunku zagospodarowania — choé¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest etapem zbyt wczesnym, by rozstrzygac o szczegdtowych
zamierzeniach  inwestycyjnych, mozna  przypuszczaé, ze realizacja omawianego
zagospodarowania zwigzana bedzie z emisjg niezorganizowang, pochodzacg gtéwnie ze srodkdéw
transportu, towarzyszacych terenom produkcji przemystowej oraz sktadéw i magazynéw oraz
samej produkcji przemystowej. Emisje zanieczyszczen, zwigzane z transportem towarzyszgacym
ustaleniom wynikajgcym z miejscowego planu nie spowodujg przekroczenia okreslonych norm
srodowiskowych;

(] dziatania skutkujgce zmniejszeniem emisji gazéw cieplarnianych - prace budowlane zwigzane
z nowym zagospodarowaniem oraz roboty towarzyszace, jak réwniez pdzniejsze funkcjonowanie
nowopowstatych obiektéw, bedg prowadzone z zastosowaniem sprzetu oraz instalacji jak
najmniej ucigzliwych dla srodowiska.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na powietrze atmosferyczne

Kwestie zwigzane z oddziatywaniem planowanego kierunku na powietrze atmosferyczne, czesciowo
wskazano w podrozdziale powyzej (klimat).

Prace budowlane zwigzane z nowym zagospodarowaniem oraz roboty im towarzyszace, jak réwniez
pozniejsze funkcjonowanie nowopowstatych obiektdw budowalnych, bedg Zrédtem emisji
zanieczyszczen (emisja linowa oraz emisja punktowa), takich jak dwutlenku siarki—SO,, dwutlenku azotu
— NO,, pytu, weglowodoréw, jednak wielkosci stezen poszczegdlnych substancji nie beda stanowity
ucigzliwosci dla powietrza atmosferycznego.

W Swietle powyzszego, prognozuje sie, ze nie wystgpig znaczace negatywne oddziatywania na stan
powietrza atmosferycznego.
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Funkcjonowanie okreslonych w miejscowym planie na kazdym z jej etapow nie bedzie powodowato
przekroczen przewidzianych przepisami prawa norm i wartosci pozioméw dopuszczalnych dla
niektérych substancji w powietrzu, moggcych wptyngé na jakos$¢ warunkdéw aeorosanitarnych na
obszarze objetym opracowaniem oraz w jego sasiedztwie.

Warto podkresli¢, szczegdtowe okreslenie emisji w kontekscie mozliwosci realizacji funkcji zabudowy
handlowej, magazynowej i ustugowej na etapie planistycznym jest zagadnieniem niezwykle trudnym,
ktéry powinien zostaé rozstrzygniety na etapie realizacji konkretnych inwestycji (do okreslenia emisji
zanieczyszczen niezbedne jest bowiem okreslen poszczegdlnych emitordw, co z kolei jest mozliwe na
etapie inwestycyjnym a nie planistycznym).

Na tym etapie prognozuje sie, ze zagospodarowanie przestrzennego omawiane w ramach niniejszej
prognozy charakteryzowad sie bedzie matg skalg oddziatywania na powietrze atmosferyczne.

Przewidywane znaczace oddziatywania na zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym opracowaniem nie znajdujg sie obiekty dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobra kultury wspdétczesnej w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami. Za istotne nalezy uznaé, iz zgodnie z art. 32 powyzszej ustawy na prowadzgcym roboty
budowlane lub ziemne, ktéry odkryt przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, cigzy obowigzek wstrzymania wszelkich robdt mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczenie przedmiotu i miejsca jego odkrycia oraz niezwtoczne zawiadomienie o tym
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

Na obszarze planu ustala sie ochrone obiektu zabytkowego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw,
objetego szczegdInymi zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe - magazyn zbozowy przy ul.
Podmiejskej 1.

Dla budynku magazynu zbozowego przy ul. Podmiejskiej 1 - ustala sie:

3) ochrone substancji budowlanej i formy architektonicznej obiektu we wszystkich elementach:
uksztattowania bryty, formy dachu, ceramicznego pokrycia dachu, kompozycji klinkierowych
elewacji tgcznie ze stolarkg okienng i drzwiowg;

4) w przypadku koniecznej rozbiérki obiektu ze wzgledu na zty stan techniczny, nalezy opracowac
dokumentacje konserwatorskg obiektu.

Ponadto dla budynku biurowego w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Marszatka Jézefa
Pitsudskiego (na terenie 2PP-PS) ustala sie:

5) ochrone kompozycji, tj.: zasade zachowania kompozycji obiektu, oraz
6) nakaz zachowania mozaiki znajdujacej sie na potudniowo-wschodniej elewacji budynku biurowego

w tym jej formy i ekspozycji.

Majac powyzsze na uwadze, nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania ustalen
miejscowego planu na elementy srodowiska kulturowego.
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Realizacja ustalen miejscowego planu nie spowoduje zagrozen dla dobr materialnych. Realizacja
przedmiotowego dokumentu planistycznego, ktorej towarzyszyé mogg drgania, hatas i pylenie nie
obejma swym zasiegiem dobr materialnych. Wystepowad one bedg lokalnie, a ich oddziatywanie bedzie
ograniczone w czasie.

Przewidywane znaczace oddziatywania na krajobraz

Krajobraz obszaru objetego opracowaniem charakteryzuje sie niewielkg atrakcyjnoscig, czego
posrednim potwierdzeniem moze by¢ brak ustanowionych na tym obszarze form ochrony majgcych
na celu zachowanie waloréw krajobrazowych. Teren ten charakteryzuje sie typowo przemystowym
charakterem, dos¢ intensywng zabudowa.

Obiekty kubaturowe zwigzane z zabudowg mieszkaniowg i ustugowa nie stanowig w krajobrazie miasta
Stargard obiektow nowych, zatem mozna prognozowac, ze nie wystgpig znaczace oddziatywania na
krajobraz, ktore mogtyby by¢ skutkiem realizacji ustalert miejscowego planu.

Przewidywane znaczace oddziatywania na zasoby naturalne

Obszar planu znajduje sie w zasiegu obszarze i terendw gorniczych ustanowionych na ztozu wdd
geotermalnych ,Stargard” uzytkowanych przez G-TERM ENERGY sp. z o0.0. Na obszarze objetym
miejscowym planem nie wystepujg inne udokumentowane zasoby naturalne, w tym udokumentowane
ztoza kruszywa, ktére zgodnie z art. 125 ustawy Prawo ochrony srodowiska, podlegajg ochronie
polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu oraz kompleksowym wykorzystaniu.

Z kolei przewidywane znaczgce oddziatywania na poszczegdlne komponenty, jak wody, powierzchnia
ziemi, flora, fauna, biordznorodnosé, klimat, powietrze atmosferyczne, zostaty wskazane
w poszczegdlnych pkt niniejszego rozdziatu.

Przewidywane znaczace oddziatywania na zdrowie i warunki zycia ludzi

Potencjalny wptyw ustalen miejscowego planu, dopuszczajgcych realizacje terendw o funkcji ustugowej,
handlowej, produkcyjnej i magazynowej wraz z niezbedng infrastrukturg, na zdrowie ludzi, mozna
rozwaza¢ w aspekcie dwodch czynnikédw kluczowych oddziatywan: emisji hatasu oraz emisji
zanieczyszczen do powietrza.

Majac na uwadze lokalizacje obszaru objetego zamierzeniami planistycznymi oraz kierunek
zagospodarowania mozna wnioskowac, ze realizacja jego zatozen nie bedzie powodowac przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw hatasu w sSrodowisku, a oddziatywania charakteryzowac sie bedg mata skala.

Prognozowang ocene oddziatywania na warunki zycia i zdrowia ludzi, na ktérej jedng ze sktadowych sg
zanieczyszczenia do powietrza, opisano zaréwno w rozdziale dot. znaczgcych oddziatywan na klimat oraz
powietrze atmosferyczne.

Przewidywane znaczace oddziatywania na integralnos$¢, jak réwniez na pozostate formy ochrony
przyrody

Cho¢ lokalizacja zamierzen inwestycyjnych i planistycznych poza obszarami chronionymi nie powinna
przesgdzac o braku oddziatywania na nie, w omawianym przypadku niewatpliwie tak jest. Teren objety
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miejscowym planem nie znajduje sie w zadnym z obszardéw podlegajgcych ochronie na mocy przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 1724 z pdzn. zm.).

Woystarczajgca odlegtos¢ obszarow objetych opracowaniem w stosunku do powierzchniowych form
ochrony przyrody oraz prognozowana skala oddziatywania wynikajgca z zatozen planistycznych
omawianego dokumentu nie kwalifikujg sie do mogacych znaczgco oddziatywac na formy ochrony
przyrody, w tym na obszary Natura 2000.

Planowane zagospodarowanie, zaréwno samodzielnie, jak i w pofaczeniu z innymi dziataniami, nie
bedzie znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cel ochrony obszarow Natura 2000, w tym
w szczegolnosci:

[J  nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 — na omawianym terenie nie wystepujg
ww. komponenty srodowiskowe, kierunek planowanych zmian nie bedzie wptywat na siedliska
przyrodnicze zlokalizowane w najblizszym sgsiedztwie;

[ nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000 -
na omawianym terenie oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg ww. komponenty
Srodowiskowe;

[J  nie pogorszg integralnosci obszaru Natura 2000 oraz jego powigzan z innymi obszarami — obszar
projektowanego planu zlokalizowany jest na terenach dotychczas nie zagospodarowanych,
ale bezposrednio sgsiadujgcych z terenami przeznaczonymi pod zagospodarowanie, ktore znajdujg
sie w zasiegu korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym.

Dziatania minimalizujgce (zapobiegawcze, ograniczajgce) polegajg na ograniczeniu lub wyeliminowaniu

negatywnego oddziatywania na srodowisko, ktére moze wystgpi¢ w efekcie realizacji ustalen

miejscowego planu. Realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie wymaga przeprowadzenia
kompensacji przyrodnicze;j.

Gtéwnym zaleceniem dotyczgcym obszaru opracowania jest kontrola wycinek drzewostanu oraz
wprowadzenie nasadzen zastepczych.

Nalezy réwniez przeprowadzi¢ kontrole rowdw melioracyjnych, stanu zdrowotnego drzewostanu
istniejgcego oraz wsparcie jego ochrony i zdrowotnosci.

Dodatkowo zaleca sie kontrole miejsca bedgcego obecnie sktadowiskiem odpaddw, jego oczyszczenie
oraz ewentualnie zagospodarowanie.

Zaleca sie ochrone pozostatej alei lipowa przy ul. Podmiejskiej. Raz jeszcze nalezy podkresli¢, ze
systematyczne zmniejszanie sie terendw biologicznie czynnych na obszarze opracowania bedzie niosto
za sobg istotne zmiany w klimacie, faunie, florze, ale réwniez zmiany w wodach gruntowych oraz glebie.

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz brak znaczacych negatywnych
oddziatywan na $Srodowisko oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
tego obszaru, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie (art. 51 ust.2 pkt 3 lit. b 009).

Ocenie skutkéw realizacji postanowien miejscowego planu stuzy¢ moze system pomiardw i ocen stanu
srodowiska objety panstwowym monitoringiem s$rodowiska, ktérego podstawowym zadaniem jest
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dostarczanie informacji o aktualnym stanie srodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego poszczegdlnych
komponentdéw.
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