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Wstep

Polityka mieszkaniowa Gminy Miasto Stargard do roku 2030 stanowi wytyczne dla szeregu
szczegotowych rozstrzygnie¢ zawieranych w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Miasto Stargard, dokumentach gminnych okredlajacych zasady najmu lokali
komunalnych, sprzedaiy lokali mieszkalnych, stawki czynszu najmu oraz w innych regulacjach
miejscowego mieszkalnictwa. Monitorowanie realizacji programu polityki mieszkaniowej miasta
Stargard prowadzone jest poprzez obserwacje sytuacji mieszkaniowej w miescie w oparciu
o informacje gromadzone w Urzedzie Miejskim, Stargardzkim TBS, a takze pozyskiwane od partneréw
zewnetrznych i z Glownego Urzedu Statystycznego, z uwzglednieniem:

e poziomu realizacji celéw Narodowego Programu Mieszkaniowego na terenie Stargardu
w oparciu o trzy wskazniki podstawowe: liczba mieszkart na 1 000 mieszkancéw, liczba
osdb oczekujacych na najem mieszkarh komunalnych, stopieri realizacji programu
remontéw mieszkan komunalnych,

¢ realizacji poszczegblnych zadan ujetych w programie polityki mieszkaniowej w oparciu
o dane dotyczace stopnia osiaggniecia oczekiwanych rezultatéw lub uzupetniajace
wskazniki ilosciowe i jakosciowe zdefiniowane w trakcie realizacji programu.

Realizacja programoéw

W Polityce mieszkaniowej Gminy Miasta Stargard do roku 2030 okreélono 5 gtéownych celéw do
osiggniecia poprzez realizacje zatozert dokumentu:

1. Zintegrowane zarzadzanie spotecznym zasobem mieszkaniowym.

2. Zapewnienie godnych warunkéw mieszkaniowych osobom o skromnych dochodach
i szczegdlnych potrzebach mieszkaniowych.

3. Wigaczenie spotecznosci lokalnych do realizacji programu.

4. Likwidacja substandardu mieszkaniowego.

5. Wspieranie rozwoju prywatnego sektora mieszkaniowego.

Realizacje celéw zapewnia prowadzenie 6 programow polityki mieszkaniowej:

1. Rozwdj sektora komunalnego.

Zwiekszenie zasobow TBS.

Mieszkania wspomagane.

Wsparcie najemcéw w trudnej sytuacji finansowej.
Poprawa standardu zasobdéw mieszkaniowych.
Wspétpraca z sektorem prywatnym.

oUW

Zadania zrealizowane w 2022 roku w ramach programow

I Rozwdj sektora komunalnego

Zadanie |.1 Ustanowienie czynszu ekonomicznego

Zgodnie z zatozeniami uchwaly nr XIX/220/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25.08.2020 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Stargard
na lata 2020-2025 stawki czynszu w okresie programowania bedg tak ksztattowane, aby wptywy
z optat pokrywaly koszty zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta. Zatozono, ie co roku stawka
bazowa czynszu w zasobach komunalnych bedzie podwyiszana o wskaZnik wzrostu cen towaru i ustug






oraz dodatkowo nie wiecej niz 2% rocznie, przy czym docelowo nie moze przekroczyé 4% wartosci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
dla wojewddztwa zachodniopomorskiego (co umozliwi zmniejszanie doptaty z budzetu Miasta do
kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu). Natomiast stawka czynszu podnajmu w lokalach
wynajmowanych od Stargardzkiego TBS i podnajmowanych osobom uprawnionym do lokalu
komunalnego zostanie zrownana ze stawka czynszu najmu, jakg Miasto wnosi do wtasciciela lokali.

Na tej podstawie Prezydent Miasta wydat zarzadzenie Nr 304/2021 z dnia 07.10.2021 r., zgodnie
z ktérym ustalono bazowgq stawke czynszu dla lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony (7,66 zt za
1m?), dla lokali wynajmowanych w ramach najmu socjalnego (2,30 2t za 1m?) oraz stawke czynszu dla
lokali podnajmowanych od STBS (12,95 zt za 1 m?). Wyzej wymienione zatozenia zostaly zrealizowane.
Stawka czynszu podnajmu lokalu STBS bedacego w dyspozycji Miasta jest rowna stawce czynszu
obowiazujgcej w zasobach spotki.

Ww. stawki obowigzywaty od 01.02.2022 r. do 31.01.2023 r. Natomiast od 1 lutego 2023 r. stawki
czynszu podwyziszono wylgcznie o wskainik inflacji — na podstawie zarzadzenia Nr 297/2022 z dnia
12.10.2022 r. Z powodu wysokiego wskaznika inflacji za okres 12 miesigcy {(od wrzesnia 2021 r. do
sierpnia 2022 r.), tj. 15,1%, zrezygnowano z podwyzszenia stawki o dodatkowe 2%. Natomiast stawka
czynszu podnajmu zostata podwyiszona do wysokosci stawki czynszu obowigzujacej od 01.02.2023 .
w zasobach mieszkaniowych STBS, tj. do kwoty 13,80 zi/1 m kw.

Z uwagi na to, ze w kolejnych miesigcach nastepowat dalszy, znaczgcy wzrost cen towardw i ustug
konsumpcyjnych, nie jest obecnie moiliwe osiggniecie zatozei wieloletniego programu
gospodarowania — ustanowienia czynszu ekonomicznego, pozwalajgcego na pokrycie kosztéw
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Miasta.

wartosé
stan na: data stawka czynszu wskaznika czynsz jako %
w zt/m? odtworzeniowego | wsk. odtworz.
na 1.01.2018 2018-01-01 11,70 | 3 601,00 3,90%
na date pierwszej s
podwyiki po 1.01.2018 2019-08-01 12,24 3 674,00 4,00%
na date drugiej podwyzki o
po 1.01.2018 2021-02-01 12,50 3 769,00 3,98%
na date trzeciej podwyzki o
po 1.01.2018 ) 2022-02-01 12,95 3 886,00 4,00%
na date czwartej podwyzki 0
po 1.01,2018 2023-02-01 13,80 4 146,00 3,99%
na 1.05.2023 | 2023-05-01 | 13,80 4 349,00 | 3,81%

Liczba mieszkan w formule 'I"BS: 791, rok oddania do uzytku: 1999-2022
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Zadanie |.2. Zwigkszanie zasobu mieszkarn czynszowych w oparciu o rzagdowy program
bezzwrotnego wsparcia budowy mieszkari na wynajem ze $§rodkéw Funduszu Dopfat

W 2021 r. Miasto zawarto z Bankiem Gospodarstwa Krajowego umowe o udzielenie finansowego
wsparcia z Funduszu Doptat na budowe budynku przy ul. Sniadeckiego 13 z 33 lokalami mieszkalnymi.
Mieszkania zostang wynajete przez Miasto od STBS w celu ich dalszego podnajmowania osobom
uprawnionym do przydziatu lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta (w tym uprawnionym do
otrzymania lokalu zamiennego lub iokalu do zamiany). Bezzwrotne wsparcie finansowe z Funduszu
Doptat, zgodnie z umowg, wyniesie 6 791 632 zi. Dodatkowo Miasto na realizacje tej inwestycji
uzyskato wsparcie w kwocie 1 200 000 zt z Rzagdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa. W 2022 roku
nie udato sie wytoni¢ wykonawcy w przeprowadzonych przetargach, w zwigzku z czym inwestycja
bedzie realizowana w 2023 roku.

Z Funduszu Doptat pozyskano réwniez srodki na budowe budynku przy ul. T. Kosciuszki 72 (14 mieszkan
oddanych do uzytku w 2022 r. — patrz Zadanie 11.1)

Miasto pozyskato réwniez wsparcie z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa w kwocie 714 000
zt na objecie udziatéw w Stargardzkim TBS w zwigzku z kolejng planowang inwestycjg mieszkaniowa —
budowga budynku przy ul. Spokojnej, w ktérym powstanie 19 mieszkan na wynajem.

Zadanie 1.3. Radykalne ograniczenie bonifikat przy sprzedazy mieszkari komunalnych na rzecz
najemcoéw i rozszerzenie zasobu mieszkar niepodlegajgcych sprzedazy

Uchwata nr XIX/222/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25.08.2020 r. uchwalony zostat wykaz
niezbywalnego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Stargard. Natomiast uchwatg nr XI1X/223/2020
Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25.08.2020 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie przez
Prezydenta Miasta bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych lub udzialéw w nieruchomosci
gruntowej ustalono nowe wysokosci stawek procentowych bonifikaty oraz zasady ich udzielania.

Na podstawie powyzszych przepisow w 2022 roku zostaty ztozone 23 wnioski dotyczace wykupu lokali,
w tym: 7 lokali zostato sprzedanych {podpisane zostaty akty notarialne z 6 najemcami, ktérzy zawali
umowy do korica 1994 r. i z 1 najemcg, ktdry zawart umowe po 1994 r.), 9 wnioskéw jest w trakcie
procedury sprzedazy (z czego: 8 wnioskéw dotyczy uméw zawartych do korica 1994 r., natomiast
1 wniosek — umowy zawartej po 1994 r.), 4 wnioski zostaly rozpatrzone negatywnie, nastgpity
3 rezygnacje z wykupu lokalu.

Zadanie 1.4. Wspieranie rzetelnych najemcow

W 2022 roku prowadzono dziatania wspierajgce rzetelnych najemcéw w ramach realizowanej
Koncepcji programowej zamian lokali w zasobie mieszkaniowym Miasta. Najemcy, ktérzy nie posiadajg
zalegtosci i zajmujq lokale wyposazone w ogrzewanie na opat staty (piece kaflowe) mogli dokonywaé
zamiany na lokale o wyiszym standardzie technicznym wyposazone w centralne ogrzewanie z sieci
miejskiej lub na lokale w podnajmie. Przeprowadzono ponadto 11 zamian ,z urzedu”, w tym 4 zamiany
na lokale w zasobie spoétki oddane do dyspozycji Miasta {podnajem) oraz 7 zamian na lokale
7 mieszkaniowego zasobu Miasta.

Zadanie I.5. Wieloptaszczyznowy program zamiany mieszkan
W 2021 r. przyjeto koncepcje programowg zamian lokali w zasobie mieszkaniowym Miasta. Zaktada
ona sporzadzanie listy dtuznikow zamieszkujgcych w mieszkaniach komunalnych, informowanie oséb



ujetych na tej liscie o mozliwosci dokonania zamiany lokalu i skorzystania z ulgi w sptacie naleznosci
oraz rozmowy z udzialem pracownikéw Dziatu Windykacji Naleznosci oraz Biura Przydziatu i Zamiany
Mieszkan Stargardzkiego TBS. Dziatania te zmierzajq przede wszystkim do uzyskania zgody na zamiang
oraz zawarcia porozumienia w sprawie splaty zadtuzenia i zastosowania ulgi w spfacie naleznosci.
Koncepcja zamian zaktada réwniez upowszechnienie informacji o mozliwosci dokonywania zamian.

W ramach realizacji powyiszej koncepcji programowej, Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkar zaprosito na
spotkanie 7 rodzin, zajmujacych lokale wyposazone w ogrzewanie z sieci miejskiej lub lokalnej kottowni,
albo ogrzewanie gazowe, ktérego wykonanie byto finansowane przez Miasto lub w ramach Programu
Matych Ulepszeni, i ktérych zadtuzenie wynosi powyzej 3 miesiecy. Spotkanie zorganizowano w celu
omodwienia rozwigzania dotyczacego uregulowania zaleglosci czynszowych przy wykorzystaniu dostepnych
ulg proponowanych przez Miasto Stargard, w tym ztozenia wniosku i ujecia w rejestrze zamian, celem
dokonania zamiany lokalu na lokal o nizszych optatach. Na wystane zaproszenie odpowiedziata 1 rodzina,
ktéra byta zainteresowana zamiang lokalu. Rodzinie zostata zlozona oferta w ramach orzeczonego wyroku
o eksmisje, ktéra nie zostata przyjeta, wobec czego wystgpiono o nadanie klauzuli wykonalnosci.

W 2022 r. dokonano 11 zamian z urzedu {zamiana odbywata sie do wolnego lokalu wskazanego przez
Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkari). Na 01.01.2022 r. w rejestrze zamian z urzgdu ujetych bylo 38
gospodarstw domowych wobec 44 na 01.01.2021 r., w rejestrze zamian migdzy stronami (wzajemne
zamiany pomiedzy najemcami lokali komunalnych) na 01.01.2022 r. — 42 wobec 44 na 01.01.2021 rok.

Zadanie 1.6. Zwiekszenie dostepnosci mieszkari czynszowych

Stargardzkie TBS podjeto dziatania w sferze regulacyjnej, zmierzajgce do zapewnienia przeznaczenia
mieszkari czynszowych dla os6b o niskich dochodach oraz uszczelnienia zasad weryfikowania oséb
ubiegajacych sie o przydziat lokalu {w szczegélnosci w zakresie weryfikowania dochodéw
whioskodawcdéw). Po weryfikacji przeprowadzonej we wrzesniu 2022 r. na listach oséb oczekujacych
na przydziat w 2023 r. lokalu na czas nieoznaczony ujeto 78 osob (w 2022 r. — 71 os6b), natomiast na
listach oczekujgcych na lokal w ramach najmu socjalnego ujeto 53 osoby (w 2022 r. — 77 o0séb).

Podjeto réwniez dziatania w sferze prawnej, ktore polegaty na przygotowaniu projektu zmian do
Uchwaly Nr XI1X/221/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 sierpnia 2020 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Stargard oraz
pomieszczen tymczasowych majacych na celu zwiekszenie dostepnosci mieszkan do najmu na czas
nieoznaczony dla oséb aktualnie oczekujacych na lokale do najmu socjalnego.

Ponadto przygotowano dokumentacje do zfozenia do Banku Gospodarstwa Krajowego kolejnego
wniosku na remont 16 lokali z mieszkaniowego zasobu gminy z zatoieniem wykorzystania
finansowania bezzwrotnego z Funduszu Doptat BGK w wysokosci 80%. Dokumentacja zostanie ztozona
w 2023 roku.

Il Zwiekszenie zasobow TBS

Zestawienie wybudowanych lokali w stosunku do zatozer polityki mieszkaniowej:

Rok | Zatozenia Realizacja
2020 | 24 24
2021 3 0

i 2022 30 14
2023 30 0




Zadanie Il.1. Nowe inwestycje w formule TBS z partycypacjq i finansowaniem zwrotnym

W | poétroczu 2022 r. zostato oddanych do uzytku 14 mieszkad w nowo wybudowanym przez
Stargardzkie TBS budynku przy ul. T. Kosciuszki 72. Catkowity koszt inwestycji wynidst 5 040 593,91 zi.
Miasto pozyskato na te inwestycje srodki z Funduszu Doptfat w kwocie 1 303 564,77 zt oraz z Rzadowego
Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa w kwocie 500 950,00 zt. Cze$¢ srodkdéw w wysokosci 746 445,00 zt
pochodzily z wpfat partycypacji najemcow. Mieszkania oddano w najem osobom wytonionym
w ramach naboru, spetniajgcym kryteria okreslone w uchwale Nr XXIV/274/2021 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie
umowy najmu mieszkan w ramach pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania. Najemcy mieszkan przy ul. T. Kosciuszki mogg korzystaé
z dopftat do czynszu w ramach rzagdowego programu ,Na Start”.

Z uwagi na niekorzystne warunki finansowania zwrotnego w 2022 r. Stargardzkie TBS nie podejmowato
innych dziatar zmierzajgcych do realizacji inwestycji w takiej formule.

Zadanie I.2. Mieszkania w zasobie TBS w programie StargardVital

Stargardzkie TBS przyjeto koncepcje Programu mieszkaniowego ,StargardVital” skierowanego do
pracodawcow i 0séb podejmujacych prace na terenie Stargardu. Jest on jednym z mieszkaniowych
programoéw operacyjnych stuzgcych zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych na terenie Stargardu.

Celem ogdlnym jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych nowych mieszkaricow (i ich rodzin)

podejmujacych prace w Stargardzie oraz tych mieszkancdw, ktdrzy z uwagi na brak oferty

mieszkaniowej chcg opusci¢ miasto | podjgé prace w innym regionie.

Cele szczegdtowe to natomiast:

e zachecenie osob z innych miast do podjecia pracy w Stargardzie,

e zachecenie, by osoby, ktdre zdecydowaly sie na prace w Stargardzie, zamieszkaty w nim na state
wraz z rodzinami)

e zachecenie oséb do pozostania w miescie i utrzymanie zatrudnienia w stargardzkich firmach
{powstrzymanie suburbanizacji).

Zatozonym efektem Programu ma by¢ przyciggniecie nowych mieszkancéow do Stargardu oraz

ograniczenie migracji z miasta osob, ktére z uwagi na brak mieszkania planujg je opusci¢. Realizacja

programu powinna takze przyczyni¢ sie do rozwigzania problemu przedsiebiorcéw z pozyskaniem

pracownikéw.

Whisujac sie w cele programu, STBS bedzie rozwijaé swojg dziatalnos¢ w obszarze budowy budynkéw
mieszkalnych przeznaczonych na wynajem na zasadach obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie
Miasta, a takie w formule tbs. Kontynuowane bedg prace nad stworzeniem programu budowy
mieszkan na wynajem z perspektywa dojscia do ich wiasnosci z przeznaczeniem dla oséb, ktére nie
kwalifikujg sie do uzyskania mieszkania komunalnego, a jednoczesnie nie majg zdolnosci kredytowej
wymaganej do uzyskania kredytu na zakup wiasnego mieszkania.

Zadanie 11.3. Budowa mieszkan czynszowych z opcjg wykupu

W wieloletnim programie STBS zaplanowane s3 przedsiewziecia do realizacji w ramach programu
budowy mieszkan na wynajem z mozliwoscig dojscia do wiasnosci. Jednakie obecna sytuacja
gospodarcza (mata dostepnosé kredytéw hipotecznych i ich wysokie oprocentowanie) oraz problemy
z uzyskaniem pozwolenia na budowe budynku na dziatce przy ul. Spokojnej, oddala perspektywe
realizacji tego przedsiewziecia.



W ramach Regulaminu programu dla inwestycji przy ulicy Spokojnej w Stargardzie ,Mieszkanie na
wynajem z dojsciem do wiasnosci” w 2022 r. opracowano analize finansowg budowy mieszkan. W jej
wyniku uznano, ze realizacja inwestycji w aktualnej sytuacji ekonomicznej jest ryzykowna. Istnieje duze
prawdopodobieistwo braku zainteresowanych z uwagi na znaczacy wzrost koszéw obstugi kredytu,
a to wiaie sie z ryzykiem dla spotki w postaci koniecznosci sptaty zadtuzenia ze srodkéw wiasnych.

Starosta Stargardzki wydat decyzje odmowng udzielenia pozwolenia na budowe zespotu dwdch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu (dz. nr 23, obr. 15).
Zakwestionowano zgodnos$¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, tj. naruszenie §60
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, podnoszac, Zze przy usytuowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢
konieczno$¢ nastonecznienia $wiattem dziennym okre§lonych pomieszczen, nie tylko zabudowy
projektowanej, ale takie zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie, a ten warunek co do istniejgcego
budynku potoznego przy ul. Spokojnej 31 E w Stargardzie w ocenie organu nie zostat spetniony. W dniu
08.08.2022 r. spétka ztozyta odwotanie od decyzji do Wojewody Zachodniopomorskiego. Decyzjg z dnia
07.12.2022 r. Wojewoda Zachodniopomorski orzekt utrzymanie w mocy decyzji organu | instancji,
odmawiajacej udzielenia pozwolenia na budowe. W dniu 09.01.2023 r. spdtka ztozyta skarge do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie na decyzje Wojewody Zachodniopomorskiego.

I11 Mieszkania wspomagane
Zadanie |l.1. Program Potrzebny Dom (PPD)

Miasto w 2022 roku kontynuowato realizacje Programu ,Potrzebny Dom”, w ramach ktérego
z mieszkaniowego zasobu Miasta lub zasobu Stargardzkiego TBS wydzielane sg mieszkania
dostosowane do potrzeb poszczegélnych grup zagrozonych wykluczeniem spotecznym oraz
zapewniane jest wsparcie ich mieszkaricom — poprzez zlecenie organizacjom pozarzadowym zadania
opieki lub asystentury nad najemcami/podnajemcami tych mieszkan.

W ramach Programu ,Potrzebny Dom” funkcjonujg podprogramy:

- ,Bez Barier”: 59 mieszkan przystosowanych do indywidualnych potrzeb oséb z niepetnosprawnoscia
ruchowg lub intelektualng (24 mieszkania — niepetnosprawnos$¢ intelektualna, 35 mieszkan -
niepetnosprawnosé ruchowa, w tym 2 dla opiekundéw mieszkalnictwa) — budynki przy ul. Przedwiosnie
85, Przedwiosnie 99, W. Broniewskiego 2a oraz pozostate budynki z lokalami przystosowanymi do
potrzeb oséb z dysfunkcjg ruchu,

- ,Nie Sami”: 24 mieszkania w petni przystosowane do potrzeb oséb starszych, jednoczeénie
zapewniajace wsparcie w codziennym zyciu, m.in. poprzez bezposredniag pomoc w prowadzeniu domu
i opieke medyczng oraz dziatanie klubu ,Senior+”,

- ,Na Start”: 9 mieszkan w 2 inkubatorach dla oséb opuszczajacych catodobowe placéwki opiekuriczo-
wychowawecze, rodziny zastepcze i rodzinne domy dziecka — ul. T. Tariskiego 12b/10 — 4 i T. Tarskiego
14b/12 - 5)

- ,0d Nowa”: 11 mieszkan w 3 inkubatorach dla oséb bezdomnych (1 inkubator w 2022 r. zostat
przeznaczony dla uchodicéw z Ukrainy z uwagi na brak zainteresowania osob bezdomnych
zamieszkaniem w lokalu wspomaganym) — ul. T. Tariskiego 10b/12 — 5, M. Sktodowskiej-Curie 22/3 — 3
i M. Sktodowskiej-Curie 22/4 - 3),

- ,Duza Rodzina”: 4 mieszkania dla rodzin wychowujgcych czworo lub wiecej dzieci,

- ,Nasz Dom”: 3 placéwki opiekuiczo-wychowawcze — ul. K. Szymanowskiego 56, A. Mickiewicza 1,
J. Pitsudskiego 101-103 oraz 1 Rodzinny Dom Dziecka przy ul. Sniadeckiego 1a/1,

Ponadto:



- w ramach projektu ,Azymut-Samodzielno$¢” realizowanego we wspoipracy z Samorzadem
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego — 1 mieszkanie dla dwdch oséb z catosciowym zaburzeniem
rozwoju, w tym z chorobami w spektrum autyzmu.

- w ramach projektu , Region Dobrego Wsparcia” w zakresie stworzenia miejsc opieki wytchnieniowej
w formie krdtkookresowego pobytu dziennego lub catodobowego - 1 lokal komunalny przy
ul. M. Konopnickiej 23/1 w Stargardzie.

IV Wsparcie najemcéw w trudnej sytuacji finansowej
Zadanie IV.1. Elastyczny system obnizek czynszédw w zasobach komunalnych

W uchwale z 2020 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Stargard na lata 2020-2025 okreslono system obnizek czynszu w zasobach
mieszkaniowych Stargardu, a takze w lokalach wynajmowanych przez Miasto w celu ich dalszego
podnajmowania. W 2022 r. zmieniono uchwate, wprowadzajgc nowy prég dochodowy w wysokosci
205% najnizszej emerytury dla dodatkowej grupy oséb uprawnionych do obnizki czynszu w wysokosci
15% stawki {obowigzujacej od 1.02.2023). Powodem wprowadzenia zmiany sg rosngce koszty
utrzymania gospodarstw domowych, spowodowane wzrostem cen towarow i ustug konsumpcyjnych.
Gospodarstwa domowe o niskich dochodach, ktore dotychczas nie kwalifikowaty sie do uzyskania
obnizki czynszu, bedg mogly teraz skorzystac z ulgi. Wprowadzenie nowej grupy oséb uprawnionych
do obnizki czynszu pozwoli na ztagodzenie wptywu inflacji na budzety gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

Obnizki czynszu, w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy lub
podnajemcy, wynoszg: 60%, 40%, 30%, 20% lub 15% stawki czynszu.

W 2022 r. z obnizki czynszu korzystaty 94 gospodarstwa domowe, w tym 32 najemcoéw mieszkan
komunalnych i 62 podnajemcéw mieszkan w zasobach STBS. £aczna wartos¢ obnizki czynszu udzielonej
w 2022 r. wyniosta 143 658,34 zt.

Zadanie IV.2. Dziatania na rzecz zmniejszania skali najmu socjalnego

W oparciu o zawarte w 2021 r. porozumienie pomiedzy Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej
i Stargardzkim TBS pracownicy socjalni podejmowali dziatania majgce na celu zmotywowanie oséb
zadtuzonych zamieszkujgcych w lokalach komunalnych do podjecia wspétpracy w kierunku oddtuzenia
i zapobiegania eksmisji. Sposrdd wskazanych przez STBS 28 gospodarstw domowych diuinikéw
pracownikom socjalnym udato sie skontaktowac z 17 rodzinami. Szczegétowy opis dziatania — patrz
Zadanie IV.3.

Zadanie IV.3. Prewencja zadtuzeri czynszowych i system oddtuzania najemcéw

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej i Stargardzkie TBS zawarty w 2021 r. porozumienie o wspotpracy
w zakresie podejmowania wspdlnych dziatarn skierowanych do mieszkaricow majgcych problemy
w optacaniu czynszu i sptaty powstatego z tego tytutu zadtuzenia. Pracownicy socjalni motywujg
lokatoréw do podijecia wspotpracy z STBS w kierunku zniwelowania powstatego zadiuzienia, jego sptaty
i zapobiezenia utraty zajmowanego mieszkania.

W ramach wspotpracy powotano zespét doradczy, ktdrego zadaniem jest wypracowanie wiasciwych
praktyk postepowania w sprawach indywidualnych klientéw majgcych problemy z optacaniem czynszu.



Zespot spotyka sie raz na kwartat w celu omoéwienia podjetych przez obie instytucje dziatan na rzecz
konkretnych osob.

W 2022 roku MOPS otrzymat od STBS liste 28 dituinikéw celem nawigzania kontaktu w zwigzku z ich
zadtuzeniem, przy czym pracownikom socjalnym udato sie skontaktowac z 17 rodzinami.

W wyniku powyzszych dziatan:
- STBS zawarto porozumienie ws. udzielenia ulgi w sptacie naleznosci z 5 rodzinami,

- 1 rodzina zobowiazata sie do regularnego wnoszenia optat przez 6 miesiecy, co umotzliwi jej (po
okresie prébnym) zawarcie z STBS porozumienia ws. ulgi w sptacie naleznosci,

- 11 rodzin mimo przeprowadzonych rozméw z pracownikami socjalnymi nie zgtosito sie do STBS
ws. zalegtodci.

7 rodzin (tgcznie 15 osoéb) realizowato kontrakty socjalne pozwalajgce na oddtuzenie lokali, zawarte
w ramach uchwaty Nr XIX/221/12 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 26 czerwca 2012 .
w sprawie przyjecia Programu i zasad udzielania pomocy osobom zagrozonym eksmisjg.

MOPS sporzadzit w 2022 r. 115 protokotéw z sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej i dochodowej na
potrzeby Stargardzkiego STBS oraz przyznat 8 303 dodatki mieszkaniowe na tgczng kwote 2 923 123,81
zt.

STBS realizuje procedure windykacyjna, zgodnie z ktérg od pierwszego upomnienia dotyczgcego
zalegtosci czynszowej informuje dtuznikow o mozliwosci skorzystania z ulgi w sptacie zalegtosci
okreslonej uchwata Nr XXXV/373/2017 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 31 pazdziernika 2017 r.
w sprawie okredlenia szczegétowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w sptacaniu naleznosci
pienieznych majacych charakter cywilnoprawny, warunkéw dopuszczalnosci pomocy publicznej
w przypadkach, w ktérych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng oraz wskazania organéw lub oséb do
tego uprawnionych. Ma to na celu jak najszybsze podjecie dziatan przez dtuznika w zakresie
uregulowania zalegtosci i zapobiezenie wypowiedzenia umowy najmu, a w dalszej konsekwencji —
przeciwdziatanie eksmisji. W przypadku podjecia przez dtuznika dziatari w kierunku uregulowania
zadtuzenia, kazdorazowo jego sytuacja jest badana przez MOPS. Osrodek rozpatruje, czy wskazane jest
zawarcie z dtuznikiem kontraktu socjalnego celem zmiany jego sytuacji i wyeliminowania przyczyn,
ktére doprowadzity do zadtuzenia, a nastepnie informuje o tym STBS.

tacznie w 2022 roku porozumienia ws. udzielenia ulgi w sptacie naleznosci czynszowych realizowato
194 dtuinikéw. Po uregulowaniu zalegltosci STBS zawarto ponownie umowe najmu lokalu z 25 bytymi
najemcami.

V Poprawa standardu zasobdw mieszkaniowych

Zadanie V.1. Program poiyczek dla wspdélnot mieszkaniowych

W roku 2022 kontynuowany byt projekt Produkt Finansowy Poiyczka Miejska, w ramach ktérego
Stargardzka Agencja Rozwoju Lokalnego w 2022 roku udzielita 5 pozyczek wspolnotom mieszkaniowym
na kwote 720 000 zt na remont i modernizacje budynkow.

Zadanie V.2. Program Czyste Powietrze
Na podstawie obowigzujacych uméw i porozumien w 2022 roku realizowano programy majace wptyw
na jako$¢ powietrza i warunkow zycia w miescie.

1) ,Zachodniopomorski Program Antysmogowy — likwidacja piecéw na paliwo state na terenie gminy
miasto  Stargard” w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
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Zachodniopomorskiego 2014-2020 - dziatanie 2.14 Poprawa jakosci powietrza — Zachodniopomorski
Program Antysmogowy.

Wymiana starych kottéw w 99% obejmuje wymiane nieekologicznych zrddet ciepta na paliwo state na
kotly gazowe kondensacyjne. Liczba zawartych uméw w ramach projektu na dzien 31 grudnia 2022
wynosi 160. W 2022 roku zostaty zrealizowane 42 inwestycje (ilos¢ wyptat grantéw; wnioski ztozone
w 20212022 r.).

Tabela 1 Likwidacja piecow na paliwo state na terenie gminy miasto Stargard w 2022 r.

Ip. dziatania rok 2022
1. ztozone wnioski 37
2. liczba odrzucen 6
3. zawarte umowy 23
4, liczba wyptat 42

W 2022 roku osiggnieto zaktadany efekt ekologiczny z realizacji programu tj. ograniczenia emisji:
e benzo(a)piren = 0,603 kg,
¢ pyl zawieszony PM10=1,218 Mg,
¢ pyt zawieszony PM2,5 = 1,200 Mg,

2) ,Termomodernizacja budynkéw jednorodzinnych na terenie gminy miasto Stargard w ramach
Zachodniopomorskiego Programu Antysmogowego” RPO WZ 2014-2020 - dziatanie 2.15.

W roku 2022 zostaty zrealizowane 3 inwestycje, z czego 2 petne termomodernizacje (w tym wymiana
kottéw bezklasowych na pompe ciepta i ogrzewanie elektryczne) oraz 1 czesciowa (w tym wymiana
kotta bezklasowego na kociot gazowy kondensacyjny). Kolejne inwestycje sa w trakcie realizacji. Liczba
zawartych umow w ramach projektu na dzien 31 grudnia 2022 wynosi 10.

Tabela 2 Termomodernizacja budynkéw jednorodzinnych na terenie gminy miasto Stargard w 2022 r.

Ip. dziatania rok 2022
ztozone wnioski 8
podpisane umowy 10

1. liczba wyptat 3

3) Program priorytetowy Czyste Powietrze — realizowany jest przez Wojewddzki Fundusz Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Szczecinie.

Skierowany jest do mieszkancéw zabudowy jednorodzinnej. Wnioski w ramach tego programu mozna

ztozy¢ samodzielnie, a dla zainteresowanych prowadzony jest w Urzedzie Miejskim w Stargardzie punkt
konsultacyjno-informacyjny.
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Tabela 3 Realizacja Czystego Powietrza na terenie gminy miasto Stargard w 2022 r.

wymiana kotta bez wymiana kotta
Ip. L 22 e =
dziatanie termomodernizacji z termomodernizacjg
pompa ciepta powietrze/woda
1. | o podwyzszonej klasie efektywnosci 18 3
energetycznej
2. | kottlownia gazowa 3 0
3. |kociot gazowy kondensacyjny 9 4
4. |system ogrzewania elektrycznego 0 1
5. |kociot na pellet drzewny 1 0
6. | pompa ciepta powietrze/woda 1 0
Razem 32 8

Zrédto: https://portalpop.wzp.pl/Wiz/Czyste na dzieri 23.01.2023

Tabela nie zawiera danych dotyczacych inwestycji w ramach programu Czyste Powietrze, opierajgcych
sig tylko na dociepleniach budynkéw czy wymianie okien. Taki zakres prac jest mozliwy pod warunkiem
posiadania juz ekologicznego Zrddta ciepta. Za posrednictwem punktu konsultacyjno-informacyjnego
dziatajgcego w Urzedzie Miejskim takich realizacji byto 6.

Z analizy danych dotyczacych realizacji inwestycji w ramach wszystkich programéw wynika,
ze mieszkaricy decyduja sie przede wszystkim na montaz ogrzewania gazowego. W ostatnim czasie
zauwazalny jest wzrost zainteresowania pompami ciepta.

Zadanie V.3. Remonty i modernizacje zasobédw komunalnych

W 2022 roku wyremontowano 6 pokry¢ dachowych na kwote 538 386,25 zt, wymieniono stolarke
okienng (144 884,37 zt), zmodernizowano 9 wolnych lokali (99 744,73 z1) oraz korytarze w lokalach
komunalnych (31 264,72 zt). W ramach robét sanitarnych wymieniono piony wodno-kanalizacyjne oraz
wykonano toalete w lokalu (51 146,02 zt). Przestawiono i postawiono piece kaflowe (109 143,28 zi).
Zmodernizowane zostaly pomieszczenia w budynku przy ul. L. Okulickiego 6 na kwote 29 947,46 1z,
instalacja centralna ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w budynku przy ul. J. Bema 1 na kwote
261 447,27 zt, a takie przeprowadzono biezgce prace remontowe i awaryjne (489 144,80 zi).
Dodatkowo 28 wolnych lokali zmodernizowano przy wykorzystaniu $rodkéw z Funduszu Doptat
w 80% (catkowity koszt 1 705 992,97 zl). Remonty przeprowadzono dwdch etapach i obejmowaty m.in.
wykonanie wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody zasilanych piecem gazowym
dwufunkcyjnym, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej oraz wykonanie tazienek i toalet w kazdym lokalu.

Zadanie V.4. Program matych ulepszeri

W 2022 r. z programu matych ulepszen skorzystato 9 najemcow. Wykonano nastepujace prace: zmiana
ogrzewania etazowego piecowego na gazowe — 6 sztuk (6 lokali); likwidacja piecow kaflowych
i zatozenie c.o0. z kottem gazowym — 6 sztuk w 3 lokalach.

VI Wspétpraca z sektorem prywatnym

Zdanie VI.1. Sprzedaz kompleksowo przygotowanych gruntéw budowlanych
Zbyto 37 dziatek pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne (w tym 8 dziatek stanowiacych drogi
wewnegtrzne do dziatek budowlanych) za kwote brutto 5 791 073,10 zi.
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Zadanie VI.2. Inwestycje srédmiejskie

Prowadzone byly dziatania w zakresie zbycia terenu przy ul. Bolestawa Chrobrego i ul. Garncarskiej.
Obszar obejmuje dziatki Stargardzkiego TBS z wylgczonymi z uizytkowania budynkami przy ul.
Bolestawa Chrobrego 12-14 oraz tereny przylegte bedace wlasnoscig Miasta. Przeprowadzono dwa
przetargi w styczniu i marcu, ktére nie przyniosty planowanego rezultatu. Kolejne dziatania beda
dotyczyly w pierwszej kolejnosci rozebrania budynkdéw i przeprowadzenia badan archeologicznych,
a nastepnie zbycia nieruchomosci.

Zadanie VI.3. Rewitalizacja przestrzeni publicznej
W 2022 roku nie podjeto dziatarh w tym zakresie.
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Zakonczenie

Polityka mieszkaniowa powinna stanowi¢ jeden z wiodgcych watkow polityki miejskiej. Problemy
mieszkaniowe dotycza bowiem wielu grup spotecznych, w tym ludzi mtodych, senioréw, osob
o niskich dochodach, rodzin wielodzietnych czy tez oséb z niepetnosprawnosciami. Planowanie
i sprawne realizowanie polityki mieszkaniowej w miastach stanowi jednak duze wyzwanie w obliczu
zmian, jakie zachodzg na przestrzeni ostatnich lat. Problemy, z jakimi muszg mierzy¢ sie samorzady,
maja Scisty zwiazek z aktualng sytuacjg w Polsce, a nawet na $wiecie (pandemia koronawirusa, wojna
w Ukrainie i naptyw uchodZcow do Polski, wysoka inflacja, trudna sytuacja na rynku kredytowym).

Posréd celéw aktualnej polityki miejskiej wymieni¢ nalezy: wspieranie zrownowazonego rozwoju
osrodkéw miejskich, w tym przeciwdziatanie negatywnym zjawiskom niekontrolowanej suburbanizacji
oraz odbudowa zdolnosci do rozwoju poprzez rewitalizacje zdegradowanych obszaréw miejskich.

0Od 2016 r. funkcjonuje Narodowy Program Mieszkaniowy (NPM), sredniookresowy program polityki
mieszkaniowe]j rzgdu, wprowadzajacy rozwigzania zwigkszajace dostepnos¢ mieszkan, zwlaszcza dla
rodzin o przecietnych i niskich dochodach. Program ma trzy gtéwne cele, dla ktérych zostaty okreslone
poszczegdine mierniki realizacji.

Pierwszy z nich to zwiekszenie dostepu do mieszkan dla 0séb o dochodach uniemozliwiajacych nabycie
lub wynajecie mieszkania na zasadach komercyjnych. Wedtug prognozy osiggniecia wskaznikéw
wynikajgcych z celéw NPM do 2030 r. w Stargardzie powinno by¢ 489 mieszkari na 1000 mieszkancéow.
W 2020 roku liczba ta wynosita 407, natomiast na koniec 2021 - 413,4. Aby osiggna¢ wyznaczony cel
w 2030 r. w Stargardzie rocznie powinno przybywac érednio 9,5 mieszkan na 1000 oséb.

Kolejnym miernikiem jest zwiekszenie moiliwosci zaspokojenia podstawowych potrzeb
mieszkaniowych oséb zagrozonych wykluczeniem spotecznym ze wzgledu na niskie dochody lub
szczegblnie trudng sytuacje #yciowg (do 2030 r. samorzady gminne powinny dysponowad
mozliwosciami zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wszystkich gospodarstw domowych
oczekujgcych aktualnie na najem mieszkania od gminy). Analizujgc trzy ostatnie lata (2020-2022),
wida¢ w te] kwestii tendencje spadkowag. W 2022 r. liczba oséb oczekujgcych na przydziat lokalu
komunalnego: do najmu na czas nieoznaczony i do najmu socjalnego w Stargardzie wyniosta 222, Jest
to spadek 0 34 w stosunku do roku 2021 i 0 156 w stosunku do 2020 r. Na zmniejszenie kolejki wptyw
maja m.in. weryfikacja zgtoszen i uwolnienia lokali w ramach istniejgcego zasobu.

Ostatnim miernikiem NPM jest poprawa warunkéw mieszkaniowych spoteczeristwa, stanu
technicznego zasobow mieszkaniowych oraz zwiekszenie efektywnosci energetycznej. W tym zakresie
dziafania prowadzone s3 systematycznie — w 2022 r. zwiekszyta sie ilo$¢ remontéw w pordéwnaniu do
roku 2021 (49 wobec 45), przy czym w 2022 roku wydatkowano na ten cel mniej o 1 417 589,89 zt.

W 2022 roku nie udato sie zrealizowaé wszystkich zamierzonych celéw. Z uwagi na niekorzystne
prognozy finansowe oraz problemy z uzyskaniem pozwolenia na budowe budynku przy ul. Spokojnej
wstrzymano realizacje przedsiewziecia jakim jest budowa mieszkar do wynajmu z mozliwoscig dojécia
do witasnosci. Praktycznie niemozliwe stalo sie réwniez realizowanie inwestycji wspoéffinansowanych
z kredytu preferencyjnego BGK z tzw. finansowania zwrotnego przy partycypacji w kosztach budowy
najemcy. Wynika to z zanizonego wskaznika wartosci odtworzenia 1 m kw. lokalu mieszkalnego.
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