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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
podsumowania i uzasadnienia, zostat sporzadzony zgodnie z uchwatg

Nr XXXIV/370/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 grudnia 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Sktadowey,
Ceglanej.

W toku prowadzonej przez Prezydenta Miasta Stargard procedury sporzadzenia
projektu planu — zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503, z pdzniejszymi
zmianami), prowadzone jest rbwnolegle postepowanie w sprawie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w zwigzku z udziatem
spoteczenstwa, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz.1029,
z pézniejszymi zmianami).

W dniu 27 kwietnia 2022 roku Prezydent Miasta Stargard, zgodnie z art.17 pkt.1i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zgodnie z art.39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, podat do publicznej
wiadomosci informacje o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie
ulic: Sktadowej, Ceglanej, poprzez obwieszczenie na BIP-e Urzedu Miejskiego

w Stargardzie, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Stargardzie oraz pisemne zawiadomienia instytucji biorgcych udziat
w procesie opracowywania projektu planu, wyznaczajgc jednoczes$nie termin
sktadania wnioskéw do 20 maja 2022 r.

W wyznaczonym w obwieszczeniach terminach nie zgtoszono:

- wnioskow zgodnie z art.17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

- uwag i wnioskéw na podstawie art.39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

w zwigzku z czym Prezydent Miasta Stargard nie rozstrzygat o ich sposobie

rozpatrzenia.

Natomiast zgodnie z art.17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wptyneto 9 odpowiedzi na wystane
zawiadomienia, w tym ztozono 6 wnioskéw, ktére zostaty uwzglednione przy
sporzadzaniu projektu planu. Wptynety jeszcze 3 odpowiedzi od instytucji innych niz
wykazane w art.17 pkt 6 w/w ustawy, ktére stanowity wnioski do planu i zostaty one
uwzglednione przy konstruowaniu projektu planu.



Zgodnie z art.53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, Prezydent Miasta Stargard w dniu

28 kwietnia 2022 r. skierowat pisma do:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie,

w celu uzgodnienia zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych

w prognozie oddziatywania na srodowisko, opracowywanej dla potrzeb planu
miejscowego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wnidst by:

- przedmiotowa prognoza wypetniata zapisy art.51 ust.2 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko,

- przeanalizowac¢ wptyw realizacji ustalen planu na poszczegoéine elementy
srodowiska, a szczegdlng uwage nalez zwréci¢ na oddziatywania ustalen planu
na siedliska przyrodnicze oraz gatunki chronione, jezeli zostang stwierdzone
w granicach planu lub w strefie jego oddziatywania.

Natomiast Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie wnosit, by
sporzadzana do planu prognoza oddziatywania na Srodowisko wypetniata zapisy
art.51 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Powyzsze wnioski zostaly uwzglednione w przy sporzadzaniu prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Na obszarze planu obowigzywat w chwili przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Stargardu
Szczeciriskiego dotyczgcym terenu w rejonie ulic: Ceglanej, Ustugowej, Skfadowey,
zatwierdzony uchwata Nr XXVI11/299/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 25 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego

Nr 23, poz.448 oraz z 2007 r. Nr 52, poz.808).

Zgodnie z ustaleniami tego planu, obszar objety opracowaniem jest przeznaczony
W przewazajgcej czesci na tereny produkcyjno-sktadowe, natomiast w niewielkim
zakresie na teren zaplecza komunikacji samochodowe;j.

Jednakze zapisy ustalen obowigzujacego planu znacznie ograniczajg mozliwos¢
realizacji zabudowy zgodnej z funkcjg terenu, poniewaz plan ustala obowigzek
utrzymania przebiegajgcej przez srodek terenu bocznicy kolejowej, stuzgcej do
obstugi obszaru planu oraz terenéw sgsiednich.

Planowane zagospodarowanie obejmuje likwidacje torowiska bocznicowego

i realizacjg hali produkcyjno-magazynowo-logistycznej z cze$cia socjalno-biurowa.



W zwigzku z powyzszym niezbedne byto dokonanie zmiany obowigzujacego planu
dostosowujgc ustalenia do planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Dla obszaru objetego planem wykonano opracowanie ekofizjograficzne, zgodnie

z wymogami Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 wrze$nia 2002 .

w sprawie opracowar ekofizjograficznych (Dz.U. Nr 155, poz.1298), ktére wskazato,
ze obszar zajety jest gtdwnie przez obiekty kubaturowe i tereny utwardzone,

a $rodowisko jest silnie przeksztatcone antropogenicznie.

Obszar objety planem to tereny produkcyjno-sktadowe, w tym budynki magazynowe
i tereny magazynowo-sktadowe materiatow budowlanych, ktére zajmujg wigkszo$¢
terenu opracowania, tereny ustugowe (firma EXSTRADACH sprzedajgca pokrycia
dachowe, SPRAWNOSC ZHU prowadzaca sprzedaz wag i kas fiskalnych, RING
hurtownia papieroséw, firmaTOPPASZ sprzedazy pasz, komis staroci, 14-STKA
szkota nauki jazdy) i teren zespotu 45 garazy.

Sporzadzono projekt planu, ktdérego rozwigzania stanowig kontynuacije struktury
funkcjonalno-przestrzennej ustalong w obowiazujgcym na obszarze opracowania
planie zagospodarowania przestrzennego, dostosowujgc ustalenia funkgcji terenéw
do aktualnych potrzeb i sytuacji rynkowej, poprzez likwidacje bocznicy kolejowej,
podwyzszenie wysokosci zabudowy z 12 m na 15 m, rozszerzenie wachlarza
dopuszczonych dziatalnosci gospodarczych, w szczegoélno$ci w zakresie ustug oraz
dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii, wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna, ktére nie
wymagaja wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny spos6b zagospodarowania
i korzystania z terenu zostaty ustalone w planie, uwzgledniajac wywazenie interesu
publicznego i intereséw prywatnych.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
nie naruszajg ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” (uchwata Nr XLI11/424/2022
Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r.).

Sporzgdzono réwniez prognoze oddziatywania na $rodowisko, ktéra zgodna jest

z art.51 pkt 1 oraz pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Biorgc pod uwage cel oraz zasieg sporzagdzanego planu oraz brak znaczacych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie
przedstawiono rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w sporzgdzanym
dokumencie.



Dziatania ujete w projekcie mpzp realizowane beda w cato$ci na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej, a ich nieznaczna ucigzliwos¢ nie wykroczy poza granice
dziatek budowlanych, co wyklucza mozliwo$¢ oddziatywania na obszary potozone
poza granicami Polski. W zwigzku z tym realizacja ustalen projektu ,miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu

w rejonie ulic: Skfadowej, Ceglanej” nie bedzie zrédtem transgranicznego
oddziatywania, a nieznaczny wptyw na $rodowisko bedzie miat wytgcznie zasieg
lokalny, dlatego nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia postgpowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

Na przedmiotowym obszarze nie stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin
podlegajacych prawnej ochronie. Nie wystepuja tu takze siedliska objete ochrong na
mocy rozporzadzenia Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia
2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie
do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. z 2014 r. poz.1713).
W wyniku realizacji ustalen planu nie nastgpi istotne zaburzenie proceséw, ani
uszczuplenie zasobéw przyrodniczych. Ustalenia planu nie wymagajg kompensacji
przyrodniczej w zakresie funkcjonowania i jako$ci zbiorowisk roslinnych.

Nie przewiduje sie zatem, by realizacja ustalern omawianego dokumentu
planistycznego mogta w sposéb znacznie niekorzystny wptyna¢ na poszczegoéine
elementy Srodowiska, w tym na: powietrze, klimat, wody powierzchniowe

i podziemne, stosunki wodno-gruntowe, krajobraz, zabytki, zasoby naturalne,
powierzchnie ziemi oraz ludzi.

Zgodnie z art.17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko, przekazano do zaopiniowania i uzgodnienia instytucjom i organom
wiasciwym od opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art.54 ust.1 ustawy dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, sporzadzony projekt
planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, zostat przekazany do:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie

celem zaopiniowania - uzyskano pozytywne opinie do projektu planu.

Po uzyskaniu stosownych uzgodnien i opinii, w dniu 06 lipca 2020 r. na stronie
internetowej, w prasie lokalnej, na stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach
ogtoszen Urzedu Miejskiego, ukazaty sie ogtoszenia i obwieszczenia informujace, ze
w dniach od 02 lutego 2023 r. do 03 marca 2023 r. odbedzie sie wytozenie do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,

o terminie i miejscu sktadania uwag oraz o organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag
oraz o terminie dyskusji publicznej. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami odbyla sie w dniu 22 lutego 2023 r.



W ustawowo okreslonym terminie, o ktérym mowa w art.17 pkt 11 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - do 17 marca 2023 r., wniesiono
uwage, zgodnie z wykazem uwag, stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji
planistycznej planu. Uwaga dotyczyla uscislenia zapisu, ze dopuszczony handel

o powierzchni sprzedazy dotyczy handlu detalicznego oraz rozszerzenia zapisu

o handel zwigzany z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

,Powierzchnia sprzedazy” odnosi sie do handlu detalicznego — zgodnie ze
stosowang definicja, a ,handel” jest jednym z wielu rodzajéw dopuszczonych planie
ustug zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg. Stad Zarzgdzeniem
Nr 84/2023 z dnia 05 kwietnia 2023 r. Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyt ztozong
do projektu planu miejscowego uwage i jej nie uwzglednit.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien planu powinien by¢ przeprowadzany
zgodnie z art.32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w ramach analizy zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym

i dokonywania oceny aktualnosci planu. Wyniki tej analizy Prezydent Miasta
przekazuje Radzie Miejskiej, co najmniej raz w czasie kadencji rady, w celu podjecia
stosownej uchwaty.

Uchwatg Nr IV/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. Rada Miejska w Stargardzie przyjeta
ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard.

W wyniku tej oceny uznano za aktualne obowigzujace plany zagospodarowania
przestrzennego, przy czym dopuszczono ich zmiany i dostosowanie w zakresie
priorytetéw rozwoju miasta.

Opracowanie dokumentu:
mgr inz. arch. Agata Wierzchowska-Kustosz



