Uchwata Nr LI/517/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Skiadowej, Ceglanej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.504, 1846, 2185 i 2747 oraz z 2023 r. poz.553) uchwala
sig, co nastepuije:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXIV/370/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
21 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Skiadowej, Ceglanej, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, uchwalonego uchwatg
Nr XLI1/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie Zmiany
»~Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacy terenu w rejonie ulic: Skfadowej, Ceglanej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o powierzchni 4,7532 ha, okresla rysunek planu.

3. Niniejszy plan ustala zasady zagospodarowania terenéw produkcyjno-sktadowych oraz
teren6w obstugi komunikacji wraz z obstugg w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
dostosowujgc je do aktualnych potrzeb i sytuaciji rynkowej.

§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany w skali 1 : 1 000;

2) zatgeznik nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania;

5) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektroniczne;j.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Obszar objety planem podzielony zostat, zgodne z § 5, na dwa tereny elementarne
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktérych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu
identyfikatorem cyfrowo-literowym - liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy
oznacza klasy przeznaczenia terenu.

Id: 620D46EF-06D7-48F7-BB9B-919B41BCIB84. Podpisany Strona 1



3. Ustalenia planu formutowane sg na dwéch poziomach - ogélnym i szczegétowym -
ustalenia ogdine obowigzujg na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczeg6towe
obowigzujg na obszarze wtasciwego terenu elementarnego.

4. Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogélne
i szczegobtowe.

5. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania;

3) klasa przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie.

6. Oznaczenie granicy planu biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowaé jako
biegngce po tych liniach.

§ 4. Uzyte w ustaleniach szczegdétowych okreslenia oznaczaja:

1) inzynieryjne urzgdzenia sieciowe - urzgdzenia techniczne bezposrednio wspoétpracujgce
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwo$c¢ ich sprawnego
dziatania - najczesciej wystepujace inzynieryjne urzgdzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca granice obszaru, wewnatrz ktérego
winien zawiera¢ sie obrys budynku poprowadzony po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku
powyzej poziomu terenu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys parteru (jezeli jest on wiekszy od obrysu $cian fundamentowych), albo $cian
fundamentowych (jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od obrysu parteru) - do
powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie takich elementéw budynku jak: przeswity,
przejcia i przejazdy (bramy), garaze lub wiaty garazowe - do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie powierzchni schodéw, pochyini i ramp zewnetrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych;

4) urzadzenia i obiekty technologiczne — urzgdzenia i obiekty techniczne lub ich zespét
powigzany technologicznie, niezbedne dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (np.
suwnice, maszynownie dzwigéw, kominy, maszty odgromnikowe, centrale wentylacyjne
i klimatyzacyjne, silosy, itp.);

5) zabudowa lokalizowana w gtebi terenu — zabudowa realizowana w drugim rzedzie
zabudowy w stosunku do drogi obstugujgcej jg komunikacyjnie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéline

§ 5. Ustala sie klasy przeznaczenia terenéw elementarnych, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych nastepujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) PS — tereny produkcyjno-sktadowe;
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2) KS - tereny obstugi komunikagiji.
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szczegdtowe zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalno—przestrzennego, ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu dla poszczegélnych terenow regulujg ustalenia szczegdtowe dla
terenéw elementarnych;

2) dopuszcza sig zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania niezgodnego
z planem, lecz zgodnego z wydanym pozwoleniem na budowe lub istniejgcego w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu;

3) dopuszcza sig przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy
budynku jak: wiatrotapy, okapy, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryty budynku
(na max. 40% dtugosci sciany budynku i gtebokosci nie wigkszej niz 1,2 m) przy zachowaniu
minimalnych odlegtosci zawartych w przepisach odrebnych w zakresie drég publicznych;

4) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania niekubaturowych obiektéw budowlanych, w tym
inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5) na terenie objetym opracowaniem dopuszcza sie posadowienie zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz okreélonej w przepisach odrebnych,
w odniesieniu do wewnetrznych granic dziatek terenu inwestycji skitadajgcego sie z wiecej
niz jednej dziatki.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
Srodowiskowym zwigzanym z planowang funkcjg terenu;

2) ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczaé granic terenu, do
ktorego whasciciel ma tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

3) obowigzek stosowania rozwigzan majgcych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wéd gruntowych oraz klimatu akustycznego;

4) w zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

a) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcego zadrzewienia, z mozliwoscig wycinki
niezbednych drzew dla celéw sanitarnych,

b) uzupetnienia nowymi nasadzeniami, gatunkami rodzimymi, w razie koniecznych wycinek
drzew kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem i realizacjg obiektow
kubaturowych,

c) zakaz lokalizac;ji:

- zaktad6w o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowej,

- obiektéw powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi,

- obiektow emitujgcych odory,

d) spos6b zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wéd gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich,
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e) projektowane nawierzchnie utwardzone drég powinny byé tak uszczelnione, aby
uniemozliwi¢ bezposrednio przenikanie zanieczyszczen do gruntu, i wyposazone
w wewnetrzny system kanalizacyjny.

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) w obszarze planu nie wystepujg obiekty oraz tereny objete ochrong konserwatorska;

2) jednakze jezeli podczas prowadzenia prac budowlanych zostanie odkryty przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie prace oraz
powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety planem potozony jest na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw (w strefie C - obszary zagrozone
zanieczyszczeniami wod), dla ktérego:

a) obowigzujg zasady ustalone w ,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszarow
ochronnych GZWP Nr 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard - Goleniéw, woj.
zachodniopomorskie” lub w innych aktualnie obowigzujgcych przepisach odrebnych w tym
zakresie,

b) wprowadza sie zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod
podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu;

2) teren objety planem potozony jest w catosci w granicach udokumentowanego ztoza
surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,Stargard” nr 10904, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne — zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci mogacej
wplyna¢ negatywnie na zasoby ztoza;

3) teren objety planem potozony jest w cato$ci w obrebie obszaru i terenu gérniczego
.Stargard” (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla zloza surowcéw mineralnych (wt) wody
termalne w otworach jury dolnej ,Stargard” nr 10904, dla ktérego obowigzujg przepisy
odrebne;

4) na terenie objetym planem nie wystepujg obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem:

1) w granicach opracowania planu nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci, stagd nie okresla sie granic tych obszaréw;

2) dopuszcza sie mozliwosé tgczenia i dokonywania podziatdw istniejacych dziatek w celu
wyodrebnienia nowych dziatek oraz powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulaciji
istniejgcych granic dziatki na podstawie wymagarn zawartych w przepisach odrebnych, przy:

a) zachowaniu kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do
frontu dziatki — 80° do 100°,

b) mozliwosci 10% tolerancji szerokosci frontu dziatek i powierzchni dziatek, okreslonych
w ustaleniach szczego6towych;
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3) okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne wielkosci wydzielanych dziatek oraz
minimalne szerokosci ich frontéw nie dotyczg podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia
dojazdéw wewnetrznych, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j;

4) okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne szerokosci frontéw wydzielanych dziatek
nie dotyczg dziatek budowlanych pod zabudowe lokalizowana w gtebi terenu;

5) dopuszcza sie wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacii
urzgdzen infrastruktury technicznej, gdy koniecznosé¢ ich wykonania wynika z dalszych
opracowan szczego6towych;

6) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okre$la si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu;

7) dziatki wydzielone przed wej$ciem w zycie planu, lub powstate w wyniku wydzielenia wzdtuz
linii rozgraniczajgcych, o parametrach mniejszych niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw elementarnych, uznaje sie za zgodne z planem.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
zapewniajg: ulica zbiorcza (ul. Ceglana) oraz ulica dojazdowa (ul. Sktadowa), przylegajgce
do obszaru planu;

2) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa bgdz zmiana sposobu uzytkowania obiektu
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych;

3) ustala sie¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca do parkowania:
a) dla samochoddéw osobowych:

- dla terenow produkcyjnych - minimum 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni
uzytkowe;j,

- dla terenéw magazynowych i skladowych - minimum 1 miejsce postojowe na 300 m?2
powierzchni magazynowej lub sktadowe;j,

- dla terendéw stacji paliw — minimum 3 miejsca do parkowania,

- dla terenow ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla gastronomii — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc konsumpcyjnych,

- dla biur i administracji — minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla terendw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych - minimum 1 miejsce
postojowe na 30 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,

- dla terenéw staciji paliw - minimum 1 miejsce postojowe,

- dla terenéw ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe na 10 miejsc do parkowania
dla samochodéw osobowych,

c) dla roweréw:

- dla terenéw ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe na 10 miejsc do parkowania
dla samochodéw osobowych,

- dla pozostatych terendw - minimum 1 miejsce postojowe na 20 miejsc do parkowania
dla samochodéw osobowych.
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

1) na terenie planu dopuszcza sie lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych, w sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia tych terendw;

3) dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
uwzgledniajgc nowe $rednice i nowe materiaty, a takze ich rozbudowe oraz zmiang
lokalizacji istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej (w sposéb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi);

4) w miejscach przebiegu infrastruktury technicznej obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen
drzew i krzewoéw o rozbudowanym systemie korzeniowym;

5) nalezy zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia
prac eksploatacyjnych lub usuwania awari;

6) zaopatrzenie w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw, zamontowanych na sieci wodociggowej -
dopuszcza sie rowniez wykorzystanie dla potrzeb p.poz. wode opadowg i roztopowg
gromadzong w zbiornikach retencyjnych realizowanych na poszczegélnych terenach
elementarnych lub z wtasnego ujecia wody,

c) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii
zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludno$ci cywilnej oraz
wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych poprzez alternatywne
zaopatrzenie w wode ze studni publicznych lub dowéz beczkowozami,

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw zaopatrzenia w wodg istniejgcego ujecia wod
podziemnych ,Stacja PKP 17,

e) minimalne $rednice sieci wodociggowej - DN32;
7) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych:

a) Scieki sanitarne z terenu objetego opracowaniem nalezy odprowadzac do kolektorow
kanalizacyjnych miejskiego systemu kanalizacyjnego,

b) w przypadku odprowadzenia $ciekdw przemystowych, ktére mogg negatywnie wptywac
na stan sieci kanalizacyjnej, $cieki te powinny by¢ podczyszczone przed wprowadzeniem
do kanalizacji (uzyta technologia oraz spos6b oczyszczania $ciekéw uzaleznione sg od
sktadu chemicznego $ciekéw przemystowych),

¢) minimalne $rednice sieci kanalizacyjnej — DNSO;
8) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje retencjonowanie wod opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do
celéw wiasnych lub czesciowe opdznione odprowadzanie do istniejgcej lub nowe;j
kanalizacji deszczowej w obszarze lub poza obszarem planu (po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci),

b) dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych i roztopowych nie wymagajgcych
oczyszczania i wykorzystanie ich do celéw gospodarczych,

c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych i lokalnych rozwigzan do odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do wéd powierzchniowych lub do gruntu w zaleznosci od
warunkéw gruntowo-wodnych,
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d) z utwardzonych powierzchni istniejgcym lub projektowanym systemem kanalizacji
deszczowej,

e) minimalne $rednice sieci kanalizacji deszczowej - DN150,

f) zakaz dokonywania zmian splywu wéd opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
teren sasiedniej nieruchomosci,

g) stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;;

9) zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych Zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem
planu,

b) minimalne $rednice sieci gazowej - DN25,

c) przytaczenie odbiorcéw do sieci gazowej ustala sie za posrednictwem reduktoréw
indywidualnych i grupowych,

d) zachowanie ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci gazowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) dopuszcza sig lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celoéw grzewczych i technologicznych;
10) zaopatrzenie w ciepto:

a) preferuje sie wigczenie istniejgcych oraz projektowanych obiektéw do istniejgcych
i rozbudowywanych sieci cieplnych,

b) dopuszcza sig stosowanie lokalnych zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami
energii (gaz przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, pompy cieplne, pelet, energia
odnawialna poprzez systemy solarne), z eliminacjg paliw powodujgcych przekroczenie
dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza;

11) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zasilanie obiektéw rozdzielczg siecig kablowg niskiego napiecia zasilang ze stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, usytuowanych poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza sig budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcéw,
lokalizowanych na terenie objetym planem,

c) zasilanie nowych stacji transformatorowej 15/0,4 kV projektowanymi
elektroenergetycznymi liniami kablowymi 15 kV,

d) wzdtuz linii elektroenergetycznych nalezy uwzglednié pasy technologiczne, ktére
nie powodujg wytaczenia terenu z zagospodarowania, a jedynie mogg wprowadzaé
obostrzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, a w szczegélnosci zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym:

- dla linii napowietrznych 15 kV — 14 m (po 7 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych 0,4 kV — 7 m (po 3,5 m od osi linii),
- dla kablowej linii 15 kV i 0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m od osi linii),

e) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejgcych dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych, :
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f) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
(z wytaczeniem elektrowni wiatrowych), wytwarzajgcych w skojarzeniu ciepto i energie
elektryczng, ktdre nie wymagaja wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktérych
mowa w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) obstuga telekomunikacyjna:

a) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez istniejgce lub projektowane na
obszarze opracowania linie kablowe dalekosiezne,

b) ustala sie dalszy rozwéj systeméw telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych;

13) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:

a) ustala sie zasade wstepnej segregacji odpadéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie miasta,

b) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje si¢ w sposéb zapewniajgcy
mozliwos$¢ ich selektywnej zbiérki w miejscu ich powstawania oraz bezposredni dojazd dla
sprzetu specjalistycznego odbierajgcego odpady;

14) na obszarze planu obowigzuje likwidacja wytgczonych z eksploatacji sieci, przytgczy,
budowili i instalaciji infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Ustalenia dotyczgce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenu:

1) na obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajace ustalenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu;

2) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego, z wyjgtkiem obiektéw zaplecza budowy w trakcie
realizacji planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe

§ 14. 1. Wyznacza sie teren produkcyjno-sktadowy wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi
obiektom budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 PS, o powierzchni 4,534 ha.

2. Na terenie 1 PS:

1) ustala sie realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatalnosci gospodarczych
w zakresie: produkgcji, sktadéw, baz transportowych i przetadunkowych oraz magazynoéw,
stacji paliw i myjni samochodowych, zespotéw garazy i parkingdw, ustug wraz z niezbedng
zabudowg administracyjno-socjalna, wewnetrznej komunikaciji i terenéw zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza sig funkcje ustugowe i wytwoércze, ktérych ucigzliwo$¢ musi zamkngc sig
w granicach terenu, na ktérym realizowana jest inwestycja;

3) w zaleznosci od potrzeb i prowadzonej dziatalno$ci dopuszcza sig réwniez realizacje
zabudowy gospodarczej, garazowej i warsztatowej zwigzanej z tg dziatalnoscia;

4) dopuszcza sig realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Dopuszczalny zakres ustug:

1) handel zwigzany z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, o powierzchni sprzedazy do
1 000 m?;

2) centrum badawcze, wystawiennicze, logistyczne, technologiczne i informatyczne;
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3) gastronomia, rzemiosto;
4) ustugi zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg oraz z obstugg pracownikéw.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
(zgodnie z rysunkiem planu):

a) w odlegtosci 6 m od pasa drogowego ulicy Sktadowej,
b) w odlegto$ci 6 m od potudniowej granicy obszaru planu,
c) w odlegtosci 8 m od pasa drogowego ulicy Ceglane;j;

2) lokalizacja zabudowy oraz wykonywanie robét ziemnych w sgsiedztwie terenéw kolejowych
nie moze powodowac zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

3) powierzchnia zabudowy — do 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,1 do 2,1;
5) wysoko$¢ zabudowy - do 15 m;

6) dopuszcza sig lokalizacje budowli i urzadzen technologicznych o wysokosci niezbednej dla
realizacji prowadzonej dziatalnosci, lecz nie wigcej niz 30 m — lokalizowanej nie blizej niz
20 m od terenu ulic: Ceglanej i Sktadowej, przylegajacych do obszaru planu;

7) geometria dachéw — dachy pfaskie, jedno- lub dwuspadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci dachu do 20°.

6. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 5 000 m2;
2) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej - minimum 50 m;
3) obowiagzujg ustalenia wg § 10.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
2) obowigzujg ustaleniawg § 71§ 9 pkt 1 2.
8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepnos¢ komunikacyjna — z ulic: Ceglanej i Sktadowe;j, przylegajgcych do obszaru planu;
2) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte w § 11 pkt 3.

9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowigzujg odpowiednio ustalenia
zawarte w § 12 niniejszej uchwaty.

§ 15. 1. Wyznacza sie teren obstugi komunikacji wraz z urzagdzeniami towarzyszgcymi
obiektom budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KS, o powierzchni 0,2192 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala sig utrzymanie zespotu zabudowy garazowej,
badz jego przebudowe (bez rozbudowy w uktadzie poziomym), zmianeg sposobu uzytkowania
lub likwidacje.
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3. Dopuszcza sie realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatalno$ci
gospodarczych w zakresie: baz transportowych i przetadunkowych, warsztatéw, stacji paliw
i myjni samochodowych oraz ustug z nimi zwigzanych, niekolidujgcych z gtéwna funkcja,
obiektéw obstugi podréznych, gastronomii i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do
400 mZ2, zespoltow garazy i parkingdw oraz wewnetrznej komunikacji i terenéw zieleni
urzgdzone;.

4. Na terenie 2 KS:

1) dopuszcza sie dziatalnosci, ktérych ucigzliwo$é musi zamknaé sie w granicach terenu, na
ktérym realizowana jest inwestycja;

2) dopuszcza sie realizacje inzynieryjnych urzgdzen sieciowych.

5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy -
zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odlegtosci 6 m od pasa drogowego ulicy Sktadowe;j,

b) w odlegtosci 8 m od pasa drogowego ulicy Ceglanej;
2) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy -od 0,1 do 1,2;
4) wysokos$¢ zabudowy — do 9 m;

5) geometria dachéw - dachy ptaskie, jedno- lub dwuspadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci dachu do 20°.

6. Zasady podziatu terenu na dziafki:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1 000 m?;
2) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej - minimum 20 m;
3) obowiazujg ustalenia wg § 10.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
2) obowigzujg ustaleniawg § 71 § 9 pkt 1 2.
8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepnos¢ komunikacyjna - z ulicy Sktadowej, przylegajgcej do obszaru planu;

2) przy realizacji nowego zagospodarowania terenu 2 KS dopuszcza sig¢ rowniez obstuge
komunikacyjng z ulicy Ceglanej, przylegajgcej do obszaru planu;

3) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte w § 11 pkt 3.

9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowigzujg odpowiednio ustalenia
zawarte w § 12 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 16. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie terenéw.
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§ 17. Na obszarze planu nie ustala sie stawki stuzacej naliczeniu jednorazowej opfaty
Z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz niniejsza uchwala nie zmienia
Przeznaczenia nieruchomosci lub zmienia w niewielkim Zakresie.

§ 18. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru
objetego niniejszym planem, a zawarte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczgcym terenu w rejonie ulic:
Ceglanej, Ustugowej, Sktadowej, uchwalonym uchwatg Nr XXV11/299/2005 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczeciriskim z dnia 25 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 23, poz.448 oraz z 2007 r. Nr 52, poz.808).

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie Po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewé6dztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.

Opinia Nr ... % 5}7’0 22

Do projektu nie zglasza zastrzezeh

pod wzgledem prawnym i redakcyjnym
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Zatgcznik nr 2

do uchwaly Nr LI/517/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard

Skala 1:10 000

MM:5b2
Osiedlel o 19D
OZNACZENIA
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
PS - TERENY PRODUKCYJNO SKLADOWE
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr L1/517/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503, 1846, 2185 i 2747 oraz
z 2023 r. poz.553) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Sktadowej, Ceglanej, wytozonego
w dniach od 2 lutego do 3 marca 2023 roku do publicznego wgladu, wniesiono
w ustalonym do dnia 17 marca 2023 roku terminie — 1 pismo z uwagg, zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentaciji planistyczne;.
Prezydent Miasta Stargard zarzgdzeniem Nr 84/2023 z dnia 5 kwietnia 2023 roku
rozpatrzyt powyzszg uwage. Przyjmuje sig nastgpujacy sposéb rozpatrzenia uwagi
zgtoszonej przez Polskie Koleje Parnstwowe S.A. Oddziat Gospodarowania
Nieruchomosciami w Poznaniu:

Uwaga dotyczaca zmiany zapisu dla terenu elementarnego 1 PS w celu
ograniczenia do 1 000 m? powierzchni tylko handlu detalicznego, bez ograniczania
powierzchni sprzedazy dla handlu zwigzanego z dziatalnoscig gospodarczg — uwaga
nieuwzgledniona - dla terenu produkcyjno-sktadowego, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1 PS, ustalono realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu dla
dziatalnosci gospodarczych w zakresie: produkciji, sktadéw, baz transportowych
i przetadunkowych oraz magazynéw, stacji paliw i myjni samochodowych, zespotow
garazy i parkingéw, oraz ustug wraz z niezbedng zabudowg administracyjno-
socjalng, wewnetrznej komunikaciji i terenéw zieleni urzadzone;.

W zakresie ustug dopuszczono m.in.:

1) handel zwigzany z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg, o powierzchni
sprzedazy do 1 000 m?,

2) ustugi zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg oraz z obstugg
pracownikéw.

Zgodnie z definicjg zawarta w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,powierzchnia sprzedazy” — dotyczy czesci
ogoélnodostepnej powierzchni obiektu handlowego stanowigcego catos$¢ techniczno-
uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktérej odbywa sie
bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej powierzchni ustug
i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktérej zalicza sie¢ powierzchnie
magazyndw, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.).

Ustalenia zawarte w planie stanowia, ze dopuszczalna jest lokalizacja ustugi
w zakresie handlu. Ograniczenie do 1 000 m? odnosi sie do powierzchni sprzedazy,
czyli zgodnie z ustawg dotyczy wylgcznie sprzedazy detalicznej. Dodatkowe
uzupetnienie zapisu, ze powierzchnia sprzedazy dotyczy handlu detalicznego jest
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bezzasadne, poniewaz uregulowata to juz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dla terenu produkcyjno-sktadowego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 PS, nie ma wiec ograniczen dla wszelkiego rodzaju ustug, w tym ustug
handlu, za wyjatkiem ograniczenia powierzchni handlu detalicznego.

Zapisy zawarte w uwadze posiadajg wiec swoje odzwierciedlenie
w ustaleniach planu, a zatem nie ma potrzeby wprowadzenia proponowanych zmian.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr LI/517/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503, 1846, 2185 i 2747 oraz
z 2023 r. poz.553) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowig, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz.40), zadanie wtasne
gminy.

§ 2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcym terenu w rejonie ulic: Sktadowej,
Ceglanej nie przewiduje sie inwestycji z zakresu zadarn wtasnych gminy dotyczacych
budowy i utrzymania drég publicznych oraz budowy infrastruktury techniczne;.
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Zatgcznik nr 5
do uchwaty Nr L1/517/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 kwietnia 2023 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenneutworzone do planu, zapisane w formie elektronicznej

Id: 620D46EF-06D7-48F7-BB9B-919B41BC9B84. Podpisany

Strona 17






UZASADNIENIE

Projekt planu zainicjowany zostat uchwatg Nr XXXIV/370/2021 Rady Miejskiej

w Stargardzie z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego

terenu w rejonie ulic: Sktadowej, Ceglane;.

Projekt planu, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z:

- ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz.40),

- ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. p0z.503, z p6zniejszymi zmianami),

- ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2022 r.
p0z.2556, z p6zniejszymi zmianami),

- ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz.1029, z p6zniejszymi zmianami),

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1587).

Plan obejmuje teren o powierzchni 4,7532 ha.

Niniejszy plan ustala zasady zagospodarowania terenéw produkcyjno-sktadowych,
terenu obstugi komunikacji wraz z obstugg w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej; dostosowuijac je do aktualnych potrzeb i sytuacji rynkowe;.

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczacy terenu w rejonie ulic: Ceglanej, Ustugowe;j,
Skfadowej, uchwalony uchwatg Nr XXV11/299/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 25 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 23,
poz.448 oraz z 2007 r. Nr 52, poz.808).

Na obszarze planu obecnie znajduje sig hala magazynowa komisu staroci, budynek
ustugowy (firma EXSTRADACH sprzedajgca pokrycia dachowe, SPRAWNOSC ZHU
prowadzaca sprzedaz wag i kas fiskalnych, RING hurtownia papieroséw, 14-STKA
szkota nauki jazdy z placem manewrowy do nauki jazdy samochodem, budynek
handlowy firmy TOPPASZ sprzedazy pasz, budynki magazynowe i tereny magazynowo
sktadowe materiatéw budowlanych, ktére zajmujg wiekszo$é terenu opracowania oraz
zespot 45 garazy (3 x 15 garazy).

Niniejszy plan likwiduje zapis dotyczacy utrzymania bocznicy kolejowej, co umozliwi
racjonalne wykorzystanie nieruchomosci dla potrzeb funkgcji podstawowe;.
Rozwigzania projektu planu stanowig kontynuacje struktury funkcjonalno-przestrzennej
ustalong w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego.

Obszar planu znajduje sie w odlegtosci okoto 230 m od terenu zamknietego,

w granicach ktdrego przebiega linia kolejowa o znaczeniu parstwowym Poznan Gtéwny
— Szczecin Giéwny.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu wystepuijg tereny skladowe (teren
sklasyfikowany jak Tk — tereny kolejowe). Na terenach tych oraz na obszarze objetym
planem realizowana bedzie jedna inwestycja, obejmujgca realizacje zabudowy
produkeyjno-magazynowo-logistycznej z czescig socjalno-biurowg wnioskowang przez
PKP SA Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu. W zwigzku

Z powyzszym, od strony wschodniej obszaru planu, nie ustala sig linii zabudowy.



Potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu zostaty ustalone w planie,
uwzgledniajgc wywazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej zwang
ustawg o pizp) i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddzialywania na srodowisko (dalej zwang ustawg o uios), z zachowaniem

nastepujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego ogtoszono
w dniu 27 kwietnia 2022 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na
stupach ogtoszeniowych oraz tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie
internetowej — art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania - art.17
pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wystgpiono w dniu 28 kwietnia 2022 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stargardzie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6towosci informaciji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko - art.53 ustawy o uios$,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko oraz rozpatrzono w dniu 27 pazdziernika 2022 r. wnioski do planu -
art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

5) sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego -
art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

6) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegoélnych - art.17 pkt 6
lit.a ustawy o pizp,

7) uzgodniono projekt planu miejscowego z wtasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Wojewodg Zachodniopomorskim, Zarzagdem Wojewo6dztwa
Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego - art.17 pkt 6 lit.o
ustawy o pizp,

8) wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczgcej
projektu planu miejscowego - art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.1
ustawy o uios,

10) wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz
wytozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko w terminie od 02 lutego do 03 marca 2023 r.

O terminie wytozenia ogtoszono w dniu 25 stycznia 2023 r. w prasie lokalnej,

a takze przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz tablicach ogtoszen
Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 22 lutego
2023 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami - art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i 54 ust.2 ustawy o uios,



11) wyznaczono termin do 17 marca 2023 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osoby prawnej mogty zgtaszaé¢ uwagi
dotyczace projektu planu miejscowego - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i 54
ust.3 ustawy o uios,

12) w wyznaczonym terminie wptyneto 1 pismo z uwagg — informacja o rozpatrzeniu
uwagi zawarta jest w zatgczniku nr 3 do uchwaty — art.17 pkt 12 ustawy o pizp.

Przedtozony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard, uchwalonego uchwatg
Nr XL11/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
zmiany ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard”.

Wyrys ze Studium stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

W Studium w granicach opracowania planu wskazana zostata nastepujaca kategoria
przeznaczenia terenu, ustalajgca dominujaca funkcje oraz zasady i standardy
zagospodarowania terenu: PS — tereny produkcyjno-sktadowe.

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniaja zapisanych w Studium kategorii
przeznaczenia terenu i odpowiadajg ustalonym standardom urbanistycznym
zagospodarowania i zabudowy terenu. Wskazniki urbanistyczne zostaty dostosowane
do istniejgcego w sasiedztwie zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatow
geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska. Studium ustala:
»~SzCzegolowe wyznaczenie granic terendw o réznym przeznaczeniu nastepuje

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejacego
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska.
Dopuszczenie w planie miejscowym innego, uzupetniajgcego uzytkowania terenu,
niesprzecznego z kategorig przeznaczenia, jest mozliwe pod warunkiem, ze nie
ograniczy to funkcji dominujacej terenu i jest niezbedne do jego prawidfowego
funkcjonowania”. Plan spetnia réwniez zapisane w Studium wymogi ochrony

i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz $rodowiska kulturowego.

Niniejszy plan nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci lub zmienia w niewielkim
zakresie, wigc z prawdopodobienstwem graniczagcym z pewnoscig mozna stwierdzi¢, ze
zmiana ustalen dotychczasowego planu nie moze spowodowaé zmiany wartosci
nieruchomosci na skutek podijecia niniejszej uchwaty. Z tego wzgledu w planie nie
ustalono stawki stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o pizp. Naliczenie stawki
procentowej skutkowatoby niegospodarnoscia — koszty wyceny i sporzadzenia
operatow przewyzszatyby ewentualne dochodly.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Sktadowej, Ceglanej spetnia ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do
uchwalenia.

A. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Przy sporzgdzaniu projektu planu uwzglednione zostaty okreslone w art.15 ust.1
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:



1)

2)

3)

4)

5)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — okreslono
linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznym sposobie
uzytkowania, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry zabudowy

i zagospodarowania terenu pozostawiono bez zmian — zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego planu w zakresie terenu produkcyjno-sktadowego,
oznaczonego symbolem 1 PS, terenu obstugi komunikacji, oznaczonego
symbolem 2 KS. Niniejszy projekt planu utrzymuje istniejacg funkcje ustugows,
rozszerzajac wachlarz uzupetniajgcych ustug, ktére moga by¢ realizowane na
tym obszarze, dostosowujgc je do aktualnych potrzeb i sytuacji rynkowej,

walory architektoniczne i krajobrazowe — ze wzgledu na potozenie obszaru
planu w strefie przemystowo-magazynowej, dostosowano parametry
planowanej zabudowy do parametréw stosowanych w realizowanych miedzy
innymi halach wysokiego skitadowania,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych:
a) na obszarze planu nie wystepujg tereny le$ne i rolnicze, wymagajgce
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne i nierolnicze,
b) caly obszar objety planem potoZony jest:
- w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123,
- w granicach ztoza wdéd termalnych ,Stargard”,
- w granicach obszaru i terenu gérniczego wéd termalnych ,Stargard”,
c) na obszarze objetym planem brak jest terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz krajobrazéw priorytetowych,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspbtczesnej — w obrebie obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujg
obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepetnosprawnych — ustalenia planu zabezpieczajg potrzeby
0s6b niepetnosprawnych wyznaczajac niezbedng liczbg miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - na terenie objetym planem nie
wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢
mas ziemnych,

walory ekonomiczne przestrzeni:

a) ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy (wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard),

b) warto$¢ i walory ekonomiczne tego obszaru nie wzrosng, poniewaz tereny
nie zmieniajg swojego przeznaczenia, stad tez ustalenie wysoko$ci stawki
procentowej opfaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie dotyczy niniejszego planu,

prawo wlasnosci - poprzez wykonanie analizy stanu wtasno$ci terenu objetego
planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan
prawnych, a takze analize wnioskéw, ustalenia planu nie ograniczajg swobody



w wykonywaniu prawa wtasnosci, nie ma tez konieczno$ci wywtaszczenia
prawa wiasnosci,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa — poprzez rozpatrzenie
wnioskow wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa parstwa oraz poprzez przekazanie tym organom projektu
planu do uzgodnien — organy te uzgodnity przedmiotowy projekt planu,

9) potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zabezpieczaja
zapotrzebowanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, roweréw
oraz pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - niniejszy plan nie zmienia dotychczasowych zapiséw
obowigzujgcego planu w tym zakresie, realizacja nowej zabudowy odbywa sie
w rejonach obszaréw obstugiwanych przez istniejaca i planowang infrastrukture
techniczna, natomiast uktad komunikacyjny obszaru planu jest oparty na
istniejgcej sieci drég, przylegajacych do obszaru planu,

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikaciji elektronicznej - poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow
zgtoszonych na podstawie:

a) art.17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503,
z p6zniejszymi zmianami),
b) art.39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informagiji
o0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz.1029,
z p6zniejszymi zmianami).
Dodatkowo procedura prac nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat spoteczenstwa w jego
tworzeniu poprzez zapoznanie sig z projektem planu w czasie jego wytozenia
do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych 0séb i instytucii
w dyskusji publiczne;.
Projekt planu, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, wytozony zostat do
publicznego wgladu w dniach od 02 lutego do 03 marca 2023 r. W dniu
22 lutego 2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu. W ustawowym terminie do dnia 17 marca 2023 r. wniesiono
1 uwage.
O powyzszych terminach zawiadomiono na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego (BIP) i przez ogtoszenie w lokalnej prasie,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - przez
prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujgcych. Opracowano ,Prognoze oddziatywania
na $rodowisko” i ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu
w rejonie ulic: Skiadowej, Ceglanej”.



Projekt planu byt przedstawiony i zaopiniowany przez Miejska Komisje
Urbanistyczno -Architektoniczng, a nastepnie przeszedt procedure opiniowania
i uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami i organami.

Nastepnie projekt planu wraz z ,,Prognozg oddziatywania na srodowisko” byt
wytozony do publicznego wgladu, co pozwolito na zachowanie jawnosci

i przejrzystosci toku postepowania przy jego sporzadzaniu. Zorganizowano
takze dyskusje publiczng. W opracowaniu projektu planu mogty uczestniczyé
zainteresowane osoby. Do projektu planu wniesiono 1 uwage,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci — niniejszy plan zawiera zapisy dotyczace tej problematyki w § 12
pkt 6.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne -
przeanalizowano wnioski ziozone w trakcie sporzadzenia niniejszego planu.
Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne tj. przeznaczenie terenéw, zasady
podziatéw na dziatki, rozwéj uktadu komunikacyjnego, zapewniajg ochrone
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego
zagospodarowania i przysztego ksztattowania zabudowy.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)

3)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety
planem jest terenem zabudowanym i zagospodarowany, oparty jest na
istniejgcym uktadzie komunikacyjnym (ulica klasy zbiorczej — ul. Ceglana i ulica
klasy dojazdowej — ul. Sktadowa),

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy
mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu — na terenie objetym planem nie
przewiduje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej,

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow — przylegajace do obszaru planu tereny komunikacyjne
stanowig przestrzenie utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw,

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U.

z 2019 r. poz.1443), w szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy — projekt planu realizowany jest w obszarze zabudowanym,



w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, posiadajgcej dostep do mfrastruktury
technicznej.

B. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1, wraz z datg
uchwaly Rady Gminy, o ktérej mowa w art.32 ust.2.

Uchwatg Nr IV/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. Rada Miejska w Stargardzie przyjeta
ocene aktualnos$ci Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W wyniku tej oceny dopuszczono dokonywanie zmian w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do potrzeb
wynikajgcych z priorytetéw rozwoju miasta.

C. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Sktadowej, Ceglanej
wykazata, ze przychody gminy z przewidywanego wzrostu podatkéw od nieruchomosci
(od budynkow, budowli i gruntu) bedg wynikiem mozliwo$ci inwestycyjnych obszaru
wynikajgcymi z planu obecnie obowigzujgcego. Nowe zapisy tego planu sg kontynuacjg
przeznaczen okre$lonych w planie obecnie obowigzujgcym. Uchwalenie niniejszego
planu miejscowego nie bedzie przestanka do roszczenia odszkodowawczego z art.36
ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (korzystanie

z nieruchomosci lub jej cze$ci w dotychczasowy sposoéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak réwniez nie wywota
obnizenia warto$ci rynkowej nieruchomosci, co mogioby skutkowaé roszczeniem

z art.36 ust.3 powyzszej ustawy.

L)

Wszystkie czynno$ci zwigzane ze sporzgdzeniem projektu planu zostaty
przeprowadzone zgodnie z zasadami i trybem okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.







