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1. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GtOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ O JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na sSrodowisko sg ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktdrego przystgpiono na podstawie
Uchwaty Nr XXXI111/349/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Jana Sniadeckiego, Krzemowej, Tytanowe;j.

Niniejsza Prognoza oddziatywania ustalen planu na $rodowisko odnosi sie do czesci miasta
Stargard w obrebie 23 miasta. W czesci plan stanowi zmiane obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcego czesci terenu bytego
lotniska potozonej na zachdd od ulicy Zwirki i Wigury, uchwalonego uchwatg Nr XLVI/495/2006 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczeciiskim z dnia 29 sierpnia 2006 r.

Przedmiotem planu jest przeksztatcenie powojskowych terendw bytego lotniska na cele produkcyjno-
bazowo-sktadowe, z ustaleniem szczegétowych warunkédw zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przy
uwzglednieniu szczegdlnych warunkow wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 104,52 ha ograniczony:

- od strony potudniowej linig rozgraniczajaca ulicy Jana Sniadeckiego,

- od strony zachodniej linig rozgraniczajgcg ulicy Metalowej,

- od strony pétnocnej granicg bytego lotniska,

- od strony wschodniej terenami bytej strzelnicy wojskowej (bez strzelnicy).

Plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”, uchwalonego uchwatg Nr XLII/424/2022 Rady Miejskiej w
Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”. Teren ten zostat wskazany do opracowania
planu miejscowego.

W Studium w granicach obszaru objetego planem ustalone zostaly nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) PP - tereny przemystowe,

2) PP — tereny przemystowe o niewyksztatconej strukturze funkcjonalno -przestrzennej,
3) PS - tereny produkcyjno-sktadowe,

4) TT tereny techniczne miasta,

5) KD.L-drogilokalne.

Okredlenie w Studium kategorii przeznaczenia terendéw stanowi ustalenie obowigzujacej
struktury funkcjonalno - przestrzennej. Kategorie przeznaczenia terenu nalezy rozumiec jako
ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu.

Szczegdtowe wyznaczenie granic terendéw o réznym przeznaczeniu nastepuje
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosSci od istniejgcego
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska.
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Rys. 1. Granice obszaru projektu MPZP na tle SUIKZP gm. Stargard - wyrys (Zrodto: Uchwata SUIKZP gm. Stargard
2022r.).

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu $rodowiska, relacji

ekologicznych, analizy wptywu planowanych ustalen i zmian zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko, w tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatan planistycznych majacych
korzystny wptyw na utrzymanie wartosci sSrodowiska, geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych
oraz ochrony cztowieka i jego zdrowia.
Obszar projektu planu nie obejmuje stref uzdrowiskowych, torfowisk ani obszaréow mokradtowych,
lesnych czy bagiennych. Obejmuje istniejgcy fragment miasta o charakterze przemystowym, silnie
przeksztatcony, dawnych terendw lotniska. Obejmuje zurbanizowang dzielnice na poftudniowych
obrzezach Stargardu z zapleczem infrastrukturalnym. Obszar projektu MPZP znajduje sie na gruntach
zainwestowanych, zurbanizowanych i silnie przeksztatconych.

Obszar opracowania Prognozy i MPZP zlokalizowany jest poza granicami obszaréw Natura
2000, w stosunku do ktérych znajduje sie w nastepujgcych odlegtosciach:

- ok. 2,81 km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB320005 ,lJezioro
Miedwie i okolice”,

- ok. 2,81 km od obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 PLH320006 ,,Dolina Ptoni i
Jezioro Miedwie”,
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- ok. 7,60 km od granicy obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 PLH320005 ,,Dolina
Krapieli”,

- 7,94 km od granicy rezerwatu przyrody ,Brodogéry”;

Przedmiotowy obszar opracowania MPZP pofozony jest w granicach w ponizszej lokalizacji w
stosunku do obszardéw i obiektéw chronionej przyrody.

yMiedwielifokolicel

Rys. 2. Granice i lokalizacja obszaru projektu MPZP w stosunku do obszardw i obiektow objetych ochrong (Zrddfto:
geoserwis.gdos.gov.pl 2023 r.).

1.2. Podstawa prawna

Podstawg do przystagpienia do opracowania Prognozy oddziatywania na s$rodowisko dla
projektu MPZP jest Uchwata Nr XXXI11/349/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 30 listopada
2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Jana Sniadeckiego, Krzemowej,
Tytanowe,;.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r., Prawo ochrony srodowiska, opublikowang w Dzienniku Ustaw z dnia 20 czerwca 2001 r. (Dz.
U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z p6zn. zm.), a nastepnie utrzymang ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U z 2021 r. poz. 247). Stanowi ona
znaczacy element systemu planowania przestrzennego, ktéry zostat wprowadzony do ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, z pdzn. zmianami) i
utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z 2021 r. poz. 741).

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym
prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny
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oddziatywania na srodowisko po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegétowosci informacji
w niej wymaganych. Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
jest przede wszystkim zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczernstwa w przeprowadzanym
postepowaniu. Gtéwnym celem opracowania niniejszej ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu
srodowiska przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany i ich kierunki w przypadku realizacji
projektowanego dokumentu. Okreslenie skutkdw  wynikajgcych ze zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegdlne elementy i catoksztatt srodowiska oraz
warunki zycia i zdrowie ludzi.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na $rodowisko, analizuje i ocenia przewidywane
znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i
oddziatywaniami na te elementy. Dokument zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanej uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Stargard. Opracowana Prognoza oddziatywania na $rodowisko uwzglednia rowniez
wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na srodowisko oraz aspekt zmian projektowanego
zagospodarowania w czasie.

1.3. Metodyka wykonania prognozy

W zwigzku z przystgpieniem do wykonania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla wyznaczonego obszaru zostata wykonana Prognoza oddziatywania ustalen planu
na Srodowisko w 2023 r.

Przed jej sporzgdzeniem wykonano opracowanie ekofizjograficzne (Cymbik, Gorewicz, Grzegorzewski
sierpien/wrzesien 2022 r.) zawierajgce analize materiatéw Zréodtowych dla terenu opracowania i
rozpoznanie terenowe prowadzone w okresie jesiennym 2022 r. Niniejsza Prognoze do MPZP
opracowano wiec w oparciu o wykonang wczesniej ekofizjografie. Oparto sie réwniez w ocenie o
analizy innych dokumentacji przyrodniczych pochodzacych z tego terenu - waloryzacji przyrodniczej
gminy Stargard (1999 r.).

W obecnej Prognozie pominieto czesci cytowania literatury naukowej i popularnonaukowej zawartej
w Ekofizjografii i Waloryzacji przyrodniczej gminy. Skupiono sie natomiast na rzeczywistym stanie
terenu opracowania i jego obecnej diagnozie srodowiska oraz wptywie ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze oraz krajobraz.

W sporzadzeniu Prognozy wykorzystano nastepujace metody:

Metoda studyjna

Polegajagca na przestudiowaniu materiatdw dotyczacych projektu planu, map, map
historycznych sprzed 1945 r., dokumentacji ekofizjograficznej dla tego obszaru, , Opracowanie
ekofizjograficzne” na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla m. Stargard
w rejonie ulic Sniadeckiego, Krzemowej i Tytanowej — Cymbik, Gérewicz, Grzegorzewski 2022 r.;
,Waloryzacji przyrodniczej miasta Stargard Szczecinski” z 1999 (BKP, UW; operat generalny i mapy),
dostepnych danych przyrodniczych o obszarze, oraz innych danych naukowych aktualnych i
historycznych, a nastepnie przeanalizowaniu zaproponowanych ustaled MPZP i sporzadzeniu
Prognozy wedtug ustawowych zasad, kolejno dostosowaniu proponowanych zapisdw ustalen



ogoélnych i szczegétowych do warunkéw sSrodowiskowych, czyli poprawieniu i urzeczywistnieniu
zapiséw i ustalen MPZP do uwarunkowan srodowiska i uwarunkowan prawnych z nim zwigzanych.
Badania terenowe wykonywano jesienig 2022 r.

1.4. Wykorzystane materiaty

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1986 r.
2) Btazejczyk K., 1990. Zrdzinicowanie biotopoklimatyczne wybranych typow krajobrazu, [w:] J.
Grzybowski (red.), Problemy wspétczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGiPZ PAN, 4, 175-187,;

3) Cymbik M., Gérewicz W., Grzegorzewski M. 2022. Opracowanie eskofizjograficzne MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA STARGARD dotyczacy terenu w rejonie
ulic: Jana Sniadeckiego, Krzemowej, Tytanowej. Pracownia Urbanistyczna Cymbik&Goérewicz.
Szczecin

4) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the assessment and

menagement environmental noise (Official Journal L 189, 18/07/2002 P. 0012 — 0026).

5) Projekt MPZP dotyczacy terenu w rejonie ulic: Jana Sniadeckiego, Krzemowej, Tytanowe;j.
Pracownia Urbanistyczna Cymbik&Gadrewicz. Szczecin. 2023.

6) Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, L. Starkel, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa.

7) Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, 1994 r.: Wyd. Naukowe PWN,
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2. PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI
JE] PRZEPROWADZANIA

2.1. Propozycje monitoringu Srodowiskowego

Metoda i czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkdw realizacji postanowien
dokumentu, bedzie przeprowadzana w chwili powstania takiej potrzeby, w sposéb dostosowany do
charakteru obszaru opracowania i rodzaju dokumentu planistycznego.

W prognozie oddziatywania na srodowisko nie ustalono metod monitorowania skutkow realizacji

ustalen planistycznych na $rodowisko przyrodnicze. Sam natomiast monitoring bedzie

przeprowadzony miedzy innymi przez zarzagdcow terenu i w ramach wykonywanych przez nich zadan

kontrolnych, planéw cie¢ sanitarnych zadrzewien, projektéw zagospodarowania terendw zieleni,

kontroli wydawanych decyzji administracyjnych. Mozliwosci sledzenia i kontroli zmian w zakresie

zagospodarowania przestrzennego okreslone sg przepisami prawa.

Prognoza oddziatywania na sSrodowisko przedstawia zakres przewidywanych zmian, mogacych

powstac na skutek realizacji ustalen przedmiotowego planu lub braku jego realizacji.

Celem opracowania jest stwierdzenie czy i jakie przeobrazenia w $rodowisku nastgpig na skutek

realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planistycznymi.

Po zrealizowaniu ustalen planistycznych zaleca sie przeprowadza¢ kontrole oddziatywania

poszczegdlnych inwestycji na Srodowisko, o ile wystgpi taka koniecznos¢, w zakresie:

- skutecznosci przestrzegania zasady, iz ewentualna ucigzliwosé funkcji musi zamykad sie w granicach
wtasnych inwestycji,

- skuteczno$¢ ochrony stosunkéw wodnych, warunkéw wodnych — zmiany w potozeniu i jakosci wéd
gruntowych oraz w wodach podziemnych, kontrola pozwolen wodnoprawnych,

- skutecznos¢ ochrony réznorodnosci biologicznej terendéw zieleni i zadrzewien w obrebie miasta —
zmiany w strukturze i funkgcji,

- zmiany w klimacie akustycznym i skutecznos¢ zastosowanej ochrony akustycznej,

- monitoring udziatu powierzchni biologicznie czynnych,

- skutecznosé ochrony jakosci fizycznej i chemicznej gleb.

2.2. Informacje o przedsiewzieciach zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko.

W projekcie planu nie przewidziano realizacji przedsiewzie¢ zawsze znaczgco oddziatujgcych na
srodowisko.

Moga by¢ jednak w przysztosci w terenach elementarnych zaprojektowane i realizowane
przedsiewziecia zawsze znaczgco oddziatujagce na Srodowisko i wymagaé uzyskania decyzji
$rodowiskowej po przeprowadzeniu postepowania OOS ze wzgledu na realizowang i funkcjonujaca
technologie, zajmowang powierzchnie czy oddziatywanie emisyjne i immisji, ale rowniez moga by¢
realizowane przedsiewziecia potencjalnie oddziatujagce na srodowisko. W zwigzku z powyzszym w
zaleznosci od projektowanych w przysztosci przedsiewzie¢ na terenach produkcyjnych i sktadowych
moze by¢ natozona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko (OOS) ze wzgledu na ochrone
akustyczng, ochrone odorowg, ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, ochrone przed
zanieczyszczeniem sSrodowiska gruntowo-wodnego w projektowanych przedsiewzieciach badz
skumulowanych oddziatywan. Organ budowlany na etapie wydawania pozwolenia na budowe, musi
rozpoznaé rodzaj oddziatywan zwigzanych z projektowanymi przedsiewzieciami w projektowanym
parku przemystowym - czesci Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii.



2.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Na obszarze planu nie beda realizowane przedsiewziecia o transgranicznym oddziatywaniu na
Srodowisko. Obszar realizacji projektu MPZP znajduje sie w znacznym oddaleniu od granic Ilgdowych
Panstwa. Zasieg oddziatywania Planu zamknie sie w granicach terenu opracowania i miasta Stargard i
nie oddziatuje transgranicznie. Wptyw na $rodowisko planowanych dziatalnosci przemystowych
produkcyjnych i infrastruktury z nimi zwigzanej w terenach elementarnych nie zalicza sie do
wymagajgcej oceny transgranicznej w przypadku Stargardu i jego potozenia daleko od granic panistw
osciennych.

2.4. Potencjalne zmiany s$rodowiska w przypadku braku realizacji i realizacji
projektowanego dokumentu

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji projektowanych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotychczasowy sposdb zagospodarowania obszaru opracowania
Planu w obrebie 23 Stargard nie zmieni sie istotnie, chociaz czes¢ terendw niezagospodarowanych
dawnego lotniska uzytkowana jest rolniczo. Istniejgcy sposdb uzytkowania obszaru planu nie zmieni
sie w sposdb istotny, poniewaz obecnie jest to juz teren silnie przeksztatcony i zurbanizowany od
ponad 70 lat, a gtéwnym celem projektu MPZP jest utworzenie terenéw o funkcji produkcyjne;j,
placow sktadowych na terenach po dawnym lotnisku wojskowym. Funkcje te obecnie wprowadzane
sg wybidrczo na podstawie decyzji administracyjnych celu publicznego i warunkéw zabudowy.

W  przypadku realizacji ustalen istniejgca zabudowa i funkcje zostang zmodernizowane,
przebudowane badz wyremontowane, kontynuowane bedg funkcje sktadowo-magazynowe,
produkcyjne. Sukcesywnie beda powstawaty tereny z zabudowg i infrastrukturg inzynieryjng
obstugujgcg te funkcje. Planowane zagospodarowanie bedzie miato duzy wptyw na istniejgcy
krajobraz, gdyz docelowo powstanie tam kompleks zabudowy produkcyjnej o intensywnosci
decydujacej o jego znaczacym przeksztatceniu - o wiekszej powierzchni zabudowanej - do 60%
powierzchni dziatki i wiekszym wspdtczynniku zabudowy. Zmieni¢ moze sie wyglad konkretnych
widokéw ulic Sniadeckiego, Tytanowej, Krzemowej. Park przemystowy bedzie funkcjonowat jako
dedykowany dla wskazanych mozliwosci i funkcji.

W przypadku nie podjecia realizacji Planu np. z powodu jego nieuchwalenia, wystgpi problem
mozliwosci rozwojowych terendéw przemystowo-sktadowych Stargardu. Funkcja ta bedzie
rozporoszona wokét miasta i na terenie miasta. W przypadku realizacji planu tereny w obszarze
MPZP wolne od zabudowy i o ekstensywnej zabudowie uzupetnione bedg budynkami
przemystowymi, magazynami i terenami utwardzonych placéw sktadowych i magazynowych oraz
zabudowa ustug towarzyszacych. Pojawi sie rowniez zieled urzadzona oraz infrastruktura
komunikacyjna. Sukcesja roslinnosci zostanie zahamowana, a teren bedzie zagospodarowany. Przy
zabudowie pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe Powierzchnia gruntéw wolnych od
zabudowy, a biologicznie czynnych, zmniejszy sie w granicach zagospodarowania MPZP.
Rys. 3a, ponizej, stanowi ilustracje maksymalnych dopuszczalnych przeksztatcen obszaru planu w
odniesieniu do powierzchni zabudowy - max. 60% powierzchni dziatek.

Procedowane ustalenia MPZP w wyznaczonym obszarze majg na celu ustalenie dla tego obszaru,
zasad ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami SUiKZP i okreslenie ich cech oraz wiasciwosci.

Przewazajaca czesé terenu stanowi wiasnos¢ Gminy-Miasta Stargard, w tym spoétki celowej. Tereny te
sg ofertg inwestycyjng miasta Stargard. Czes¢ gruntdw w czesci zachodniej jest wtasnoscig spoétek
handlowych, spétek cywilnych oraz osdb fizycznych.
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Struktura wtasnosci nie ma wptywu na przyszte koszty realizacji planu. Ma natomiast zdecydowany
wpltyw na budzet gminy w postaci dochoddéw ze sprzedazy nieruchomosci oraz podatkéw. Nie
wystgpi koniecznos¢ wyptat odszkodowan wskutek wywitaszczed na realizacje celdéw publicznych.
Jako wartos¢ ekonomiczng mozna tez uznac zapewnienie miejsc pracy.

y MIEJSCOWY PLAN ZAGODSPODAROWANIA PREESTRZENNEGD MINSTA STARGARD
' DOTYCZAGY TERENU W REJONIE ULIC: JANA SNIADECKIEGQ, KRZEMOWEL, TYTANOWE)
i SHALA 11000

Rys. 3. Rysunek projektu MPZP w rejonie ul. Sniadeckiego, Krzemowej i Tytanowej w Stargardzie (¢rédfo: C&G
Urbanistyka 2023 r.)

Rys. 3a. llustracja dopuszczalnych przeksztatcer powierzchni zabudowy obszaru planu na tle Rysunku projektu
MPZP w rejonie ul. Sniadeckiego, Krzemowej i Tytanowej w Stargardzie (2rédfo: C&G Urbanistyka 2023 r.)

3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OPRACOWANIA

3.1. Usytuowanie i obecne uzytkowanie obszaru opracowania

Teren objety planem potfozony jest poza zwartym obszarem zainwestowania miasta, na
potudniowy - zachdd od jego centralnej czesci i obejmuje czes¢ Parku Przemystowego Nowoczesnych
Technologii. Granice i istniejgce obecnie uzytkowanie i funkcje terenu opracowania oznaczono na
zdjeciu ponizej.

11



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
m. STARGARD w rejonie ulic Sniadeckiego, Krzemowej i Tytanowe;j.

Rys. 4. Granice | istniejgca obecnie struktura zagospodarowania obszaru opracowania (Zrddto:
geoserwis.gdos.gov.pl 2023 r.).

Na obszarze opracowania, obejmujgcym czes$é dawnego lotniska wojskowego, wystepuja trzy rodzaje

uzytkowania:

- cze$¢ ptd.-zach. — zabudowa produkcyjno - magazynowo - sktadowa z funkcjg towarzyszaca
biurowo-socjalng, w rejonie skrzyzowan ulic: Krzemowa - Tytanowa, Sniadeckiego — Metalowa,

- cze$¢ ptd.-wsch. - grunty w wiekszosci uzytkowane rolniczo z zadrzewieniami $rédpolnymi,
zaktadanym lub spontanicznym drzewostanem,

- czes¢ zachodnia - urzadzenia komunikacyjne i infrastrukturalne — zbiorniki wéd opadowych, parking
u zbiegu ulic Metalowa - Krzemowa, infrastruktura drogowa.

Obszar obstugiwany jest komunikacyjnie z wymienionych ulic: Metalowe]j przylegtej do obszaru od

strony zachodniej, z ulicy Sniadeckiego przylegtej od strony potudniowej oraz ulic Krzemowej i

Tytanowej wewnatrz zespotu.

W zabudowie dominujg wspodtczesne formy architektury przemystowej - hale produkcyjno -
magazynowe, w tym wielonawowe, o wysokosci 1 — 2 kondygnacji, uzupetnienie stanowig niskie
obiekty towarzyszace funkcji podstawowe;j.

Zarysy dawnego zagospodarowania lotniskowego uwidocznione na podktadzie mapowym
(fundamenty i ptyty dojazdowe) sg obecnie ze wzgledu na uprawy polowe stabo widoczne.

Przyktady terenéw zdegradowanych (fot. nr: 20,21,22,23 patrz: ponizej).

Teren proponowany do objecia planem miejscowym wchodzi w granice obszaru zdegradowanego —
obszar powojskowy Osiedle Lotnisko wyznaczony w oparciu o ,,Gminny Program Rewitalizacji Gminy
Miasto Stargard na lata 2016-2026”. Rewitalizacja jest to proces wyprowadzania ze stanu
kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony w sposdb kompleksowy, poprzez
zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni, gospodarki, skoncentrowane
terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji.

Ponizej fotografie z obszaru opracowania z oznaczeniem miejsc wykonywanych zdjec.

12



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
m. STARGARD w rejonie ulic Sniadeckiego, Krzemowej i Tytanowe;j.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
m. STARGARD w rejonie ulic Sniadeckiego, Krzemowej i Tytanowe;j.
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3.2. Szata roslinna, siedliska przyrodnicze i fauna obszaru opracowania i otoczenia

Regionalizacja geobotaniczna

Wg podziatu geobotanicznego J. M. Matuszkiewicza obszar projektowanego MPZP lezy w
regionie A.3.2.i.
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Rys. 5. Lokalizacja obszaru MPZP na mapie regiondw geobotanicznych — zielona kropka, region A.3.2.i Podokreg
Pyrzycki (Zrodto: IGiPZ PAN, Warszawa, 1994 r.).

Podprowincja: Potudniowobattycka
Dziat: Pomorski

Kraina: Szczecinska

Okreg: Okreg Mysliborski
Podokreg: Pyrzycki
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
m. STARGARD w rejonie ulic Sniadeckiego, Krzemowej i Tytanowe;j.

Rys. 6. Fragment mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski wg Matuszkiewicza. Obszar opracowania
zlokalizowany jest na miejscu potencjalnego wystepowania grgdu subatlantyckiego Stellario-Carpinetum (Zrodto:
IGiPZ PAN, Warszawa, 2008 r.).

Wg mapy Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski Matuszkiewicza (IGiPZ PAN, Warszawa,
2008 r.), w granicach obszaru opracowania potencjalnym naturalnym zbiorowiskiem roslinnym jest
grad subatlantycki Stellario-Carpinetum posta¢ zyzna. Na obszarze opracowania nie ma roslin
identyfikujacych zespét roslinny Stellario holosteae-Carpinetum betuli (Cl. Querco-Fagetea).
Szata roslinna obszaru opracowania - kepy drzew i roslinnos¢ rolnicza zostata scharakteryzowana w
dalszej czesci Prognozy.

Wg podziatu geobotanicznego Polski Szafera i Pawtowskiego (1972) obszar opracowania
wchodzi w skfad Krainy 3 o nazwie Nizina Szczecinska.

Rejonizacja fizycznogeograficzna

Zgodnie z podziatem Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2009), obszar
opracowania znajduje sie w granicach:
Megaregionu: Pozaalpejska Europa Zachodnia - megaregion Europy Zachodniej (3).
Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski (31) (Nizina Srodkowoeuropejska).
Podprowincja: Pobrzeza Potudniowobattyckie (313).
Makroregiony: Pobrzeze Szczecinskie (313.2-3).
Mezoregiony: Rownina Pyrzycka (313.31).

Waloryzacja przyrodnicza miasta Stargard Szczecinski z 1999 r.

W Waloryzacji przyrodniczej miasta Stargard Szczecinski z 1999 r. (BKP ZUW, Wotejko i in.
1999 r.) obszar opracowania potozony jest na niezurbanizowanych terenach. Obszar MPZP wyrdzniat
sie wystepowaniem terenéw rolniczych i wolnych od zabudowy w obszarze zamknietym lotniska
wojskowego w poblizu miejscowosci Kluczewo i Stotnica. Walory przyrodnicze tego terenu
ograniczaty sie do terendw upraw rolniczych i kep srédpolnych drzew.

18



&=

Rys. 7. Fragment mapy Waloryzacji przyrodniczej miasta Stargard Szczecinski z 1999 r. z zaznaczonym terenem
opracowania MPZP — czerwony poligon (zrédfo: BKP ZUW, Woftejko i in. 1999 r.).

Szata roslinna i fauna obszaru opracowania

W granicach opracowania wystepujg nastepujgce klasouzytki: Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy, Ba — tereny przemystowe, dr - drogi, Tr — tereny rézne.
Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych przepisow
ustawy nie stosuje sie do gruntéow rolnych stanowigcych uzytki rolne potoZzonych w granicach
administracyjnych miast.

Pomimo braku klasyfikacji rolniczej przewazajgca czes¢ gruntéw wykorzystywana jest rolniczo —
uprawy kukurydzy. Grunty sukcesywnie, wzdtuz ulic Krzemowej, Metalowej i Jana Sniadeckiego na
odcinku pomiedzy ul. Krzemowg i Metalowg, przeksztatcane sg na cele produkcyjno-magazynowo-
sktadowe oraz drogowe i infrastruktury technicznej.

Na terenie opracowania brak jest naturalnej roslinnosci charakteryzujacej swobodng sukcesje
roslinnosci terendw naturalnych i pétnaturalnych. Wystepujg natomiast wartosciowe krajobrazowo
Srdédpolne kepy zieleni wysokiej.

Zespoty wartosciowej zieleni znajduja sie w granicach opracowania, ale takze poza opracowaniem, w
jego bliskim sagsiedztwie w kierunku pdtnocnym — kepa zieleni wysokiej zakwalifikowana w Studium
jako obszar cenny przyrodniczo OC-7 ,Srédpolne zalesienie Kluczewo”. Wewnatrz zadrzewienia
znajduje sie oczko wodne z zaroslami wierzbowymi. Bagienno-wodny ekosystem niewielkiego
jeziorka okolony jest lasem lisciastym nawigzujgcym do gradu Stellario holosteae-Carpinetum.
Wystepuje starodrzew debowy i grabowy. Obiekt jest istotnym elementem srodowiska dla zwierzat
w dominujgcym jeszcze krajobrazie rolniczym tej czesci miasta Stargard oraz ostojg bioréznorodnosci.
Na obszarze opracowania nie stwierdzono roslin objetych ochrong gatunkowg, rzadkich i
zagrozonych wyginieciem. Istniejgca roslinnos¢ nie identyfikuje siedlisk przyrodniczych z Zatgcznika |
Dyrektywy Siedliskowej. Na obszarze opracowania nie ma ekosysteméw wodnych i od wdd
zaleznych.
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Fauna

Obszar opracowania nie jest siedliskiem herpetofauny (ptazéw i gadéw) i nie wystepujg tam miejsca
preferowane przez takie zwierzeta. Ze wzgledu na biezgce rolnicze uzytkowanie teren moze by¢
miejscem zerowania i przemieszczania sie fauny krajobrazu rolniczego.

Miejscem przebywania zwierzat moze by¢ réwniez kepa zieleni wysokiej w ptn.-zach. czesci
opracowania oraz niewielkie kepy w czesci centralnej. Jednak w trakcie wizji lokalnej, zwierzat, w tym
ptakdéw nie stwierdzono.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono gatunkéw ptakdéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej i
gatunkéw wodno — bfotnych.

Z ssakéw na obszarze opracowania spotyka sie m.in. dzika (Sus scrofa), lisa (Vulpes vulpes). Obszar
opracowania nie stanowi waznego korytarza migracyjnego o znaczeniu lokalnym czy
ponadregionalnym.

Obszar opracowania charakteryzuje sie rowniez wystepowaniem owaddw - zapylaczy waznych ze
wzgledu na owocowanie drzew i krzewéw biocenotycznych, m. in. lip i gatunki rézowate. Mata
roznorodnos¢ siedlisk roslinnych, ktére sg miejscem bytowania fauny stanowi zasadniczy czynnik
rozstrzygajacy o ilosci gatunkéw i liczebnosci poszczegdlnych populacji.

3.3. Geologia terenu planowanego zagospodarowania i otoczenia

Zarys budowy geologicznej

Rozpatrywany obszar w catosci potozony jest w obrebie niecki szczecinskiej, ktdra stanowi
rozlegtg strukture geologiczng zapadajgcg w kierunku potudniowym. Utwory mezozoiczne zaréwno
triasu, jury oraz kredy nalezg do stosunkowo stabo rozpoznanych. Strop utworéw mezozoicznych
pokrywajg osady trzeciorzedowe, ktdrych migzszos$é osigga 200 m. Wsréd utwordw trzeciorzedowych
dominujg osady oligocenskie i miocenskie. Oligocen reprezentowany jest przede wszystkim przez
mutowce, itowce, utwory piaszczyste oraz mutki.

Analizowany obszar lezy w obrebie jednostki geologicznej zwanej niecka szczecinska. Jest to depresja
tektoniczna, wewnatrz sfatdowana, ktérej fundament zalega na gtebokosci 6500-7000 m i opada
w kierunku potudniowym. Najstarsze skaty permskie przykryte sg serig dolnopermskich skat
wulkanicznych o migzszosci 200-500 m. Znaczna migzszo$¢ tej pokrywy wynika z silnej subsydenciji,
jaka miata miejsce w basenie Srodkowopolskim, co z kolei przektada sie na znaczny udziat osadow
morskich w profilu stratygraficznym (Stupnicka 1997). Utwory mezozoiku reprezentowane sg przez
wszystkie ogniwa stratygraficzne. W stropie dobrze wyksztatconych sekwencji trzeciorzedowych, o
migzszosci 200 m, wystepujg utwory Srodkowego oligocenu (itowce, mutowce, mutki, ity) i
Srodkowego miocenu (piaski drobnoziarniste, ity i mutki z wktadkami wegli brunatnych i piaskéw
kwarcowych).

Teren w rejonie opracowania

Pod wzgledem litogenetycznym, na terenie wystepujg gleby gliniasto-piaszczyste.

Surowce mineralne i tereny gérnicze

Do Rejestru Obszaréw Gorniczych zostat wpisany pod numerem 5/1/75 obszar gérniczy o
nazwie: ,Stargard Szczecinski I”. Wpis nastgpit na podstawie koncesji Nr 9/2007 wydanej przez
Ministra Srodowiska z dnia 12 kwietnia 2007 r., zmienionej decyzja DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM z
dnia 03 lutego 2009 r., dla ztoza Stargard Szczecinski ,,WT10904 wody termalne”. Koncesja obejmuje

wydobywanie wdd termalnych, a uzytkownikiem jest G-TERM ENERGY Spdtka z 0.0. Zgodnie z
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koncesjg ustanowiony zostat takze teren gérniczy, ktérego granice pokrywajg sie z wyznaczonym
obszarem gorniczym i obejmujg znaczng cze$¢ miasta Stargard.

Obszar opracowania planu miejscowego nie jest objety terenem i obszarem gérniczym oraz nie jest
potozony w granicach ztoza wod termalnych ,Stargard Szczeciniski I” nr 10904.

3.4. Warunki wodne terenu planowanego zagospodarowania i otoczenia

Wody podziemne

Obszar opracowania jest zlokalizowany w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 123 -
zbiornik miedzymorenowy Stargard - Goleniéw oraz w granicach proponowanego do wprowadzenia
obszaru ochronnego tego zbiornika.

Obszar opracowania lezy w Regionie Szczecinskim (I) wod podziemnych dostepnych do
zagospodarowania w czesci nalezgcej do Rejonu Chociwla (IA). W rejonie lokalizacji obszaru
opracowania wystepujg tereny o wodoprzewodnosci w granicach 100-500m?/d, co odpowiada w
przyblizeniu wydajnosci potencjalnej studni od 30 do 120 m3/h. W rejonie Stargardu
wodoprzewodno$¢ jest wyzsza od przecietnej i wynosi 500-1000m?/d, a w dolinie Iny w Stargardzie
wodoprzewodno$¢ wynosi ponad 1000 m2/d, w zwigzku z czym wydajnos$¢ potencjalna studni
przekracza 120 m3/h.

Sie¢ hydrograficzna

Na obszarze opracowania nie ma ciekéw i zbiornikéw wodnych. Nie ma tam terendéw

podmoktych oraz ekosysteméw wodnych i od wdd zaleznych.
Wg informacji zawartych na mapach ,Informatycznego Systemu Ochrony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (http://mapy.isok.gov.pl/imap/), obszar opracowania nie jest
narazony na niebezpieczenstwo powodzi i podtopien.
W dniu 19 wrzesnia 2018 roku zostaty zaktualizowane mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego dla rzeki Iny. Projekty map sporzadzone przez Paristwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie i uzgodnione z wiasciwymi wojewodami (zgodnie z art.171 ust.1 ustawy Prawo wodne),
zostaly zatwierdzone przez Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej. Od momentu
przekazania map stanowig one podstawe do ujmowania w dokumentach planistycznych obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, tj.:
1) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100

lat,
2) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10

lat.

Zgodnie z powyzszym opracowaniem tereny przewidziane do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta nie sg potozone na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Korzystanie z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
Lokalizacja przedsiewziecia w okreslonej jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) oraz

okreslenie stanu i potencjatu ekologicznego JCWP.

21



Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016r. poz. 1967), rozpatrywany teren
zlokalizowany jest na obszarze Jednolitej Czes$ci Wéd Powierzchniowych pn.: “Gowienica od doptywu
spod Obryta do ujscia”, europejski kod jednolitej cze$ci wdd powierzchniowych
PLRW600025197672.

Jednolita czes¢ wod powierzchniowych

Obszar dorzecza Dorzecze Odry

Kod dorzecza 6000

Region wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
Ekoregion Réwniny centralne (14)

Europejski kod JCWP PLRW600025197672

Scalona czes¢ wad DO0704

Nazwa JCWP Gowienica od doptywu spod Obryta do ujscia
Typ JCWP 25

Status NAT / monitorowana

Zmiany hydromorfologiczne nie

uzasadniajgce wyznaczenie

Ocena stanu jednolitych czesci | Zty
wad powierzchniowych

Ocena ryzyka nieosiggniecia Zagrozona
celow srodowiskowych - JCWP
Odstepstwa Tak: przedtuzenie terminu osiggniecia celu Srodowiskowego (do

roku 2027), brak mozliwosci technicznych. w zlewni JCWP
wystepuje presja rolnicza. W programie dziatain zaplanowano
wszystkie mozliwe dziatania majgce na celu ograniczenie tej
presji tak, aby mozliwe byto osiggniecie wskaznikéw zgodnych z
wartosciami dla dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas
niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby
wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan
bedzie mdgt by¢ osiggniety do roku 2027.

Cele srodowiskowe dla jednolitej czesci wod powierzchniowych pn.: ,,Gowienica od doptywu spod
Obryta do ujscia” obejmujq :

Stan/potencjat ekologiczny Stan chemiczny

Dobry potencjat ekologiczny; Dobry stan chemiczny

Lokalizacja przedsiewziecia w okreslonej jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd)

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016r. poz. 1967), rozpatrywany teren

zlokalizowany jest na obszarze Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych JCWPd-24.

PLGW600024
Jednolita czesé wod podziemnych

Obszar dorzecza Odra
Kod dorzecza 6000
Region wodny Region Wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
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Nazwa jednolitej czesci wod
podziemnych

JCWPd-24

Jednolita cze$¢ waod
podziemnych

PLGW600024 [monitorowana] / zlewnia bilansowa: S-VII Ptonia;
S-Vl Ina

Ekoregion

Rowniny Centralne (14)

Ocena stanu iloSciowego Dobry
jednolitych czesci wéd

podziemnych

Ocena stanu chemicznego Dobry

jednolitych czesci wéd
podziemnych

Ocena ryzyka nieosiggniecia
celéow srodowiskowych -
JCWPd

Niezagrozona

Derogacje

BRAK

Cele srodowiskowe dla jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd-24 obejmujq:

Cel srodowiskowy — stan chemiczny Cel srodowiskowy — stan ilosciowy

Dobry stan chemiczny

Dobry stan ilosciowy
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Rys. 8. Potozenie obszaru opracowania na jednolitych czesciach wod podziemnych (Zrddto: isok.hydroportal.gov.pl

2023).

Odniesienie do Rozporzadzenia Nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w

Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014.

Rozporzadzenie nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie

z dnia 3 czerwca 2014 r. okreslato szczegétowe wymagania w zakresie stanu wéd regionu wodnego

wynikajgce z celdw srodowiskowych ustalonych w Planie gospodarowania wodami, priorytety w
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zaspokajaniu potrzeb wodnych, a takze ograniczenia w korzystaniu z wdéd na obszarze danego
regionu wodnego lub jego czesci albo dla wskazanych jednolitych czesci wdd, niezbedne do
osiggniecia ustalonych celéw srodowiskowych.

Zgodnie z art. 565 ust. 3 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233), rozporzadzenie Nr 3/2014

Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z

wad regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego oraz warunki korzystania z wéd zlewni

Miedzyodrze — Zalew Szczeciniski — wyspy Wolin i Uznam, stracity swojg moc z dniem 23.12.2021 r.

Niemniej jednak, planowana inwestycja nie jest zwigzana z korzystaniem z wdéd ptynacych lub
stojacych, nie ma takze odniesienia do koniecznosci zachowania przeptywu nienaruszalnego oraz
ciggtosci morfologicznej ciekdw. Inwestycja w planowanym zakresie nie bedzie powodowata szkody
w ekosystemach lgdowych bezposrednio zaleznych od wéd podziemnych, nie bedzie powodowac
takze doptywu wéd stonych lub innych wéd o jakosci zagrazajgcej zanieczyszczeniem wadd
podziemnych oraz nie zmieni kierunku przeptywu wéd podziemnych, ktéra powodowaé by mogta
doptyw wadd stonych lub innych wéd o jakosci zagrazajacej jakosci wdéd podziemnych. Nie beda
wykonywane zadne urzadzenia wodne stanowigce ujecia wod podziemnych. Podczas prowadzenia
prac zwigzanych z wykonaniem inwestycji nie bedzie dochodzito do dtugotrwatych odwodnieni
wykopow budowlanych. Planowane zainwestowanie wpisuje sie w ogdlny krajobraz przewazajacy na
rozpatrywanym terenie tj. obszar o wysokim stopniu zurbanizowania zabudowg przemystowa.

Odniesienie do ustaleri Rozporzadzenia nr 4/2017 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki

Wodnej w Szczecinie z dnia 20 marca 2017 r.

Rozporzadzenie nr 4/2017 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
z dnia 20 marca 2017 r. okresla szczegdétowe wymagania w zakresie stanu wdd zlewni Miedzyodrze —
Zalew Szczecinski — wyspy Wolin i Uznam oraz priorytetdw zaspokajania potrzeb wodnych i
ograniczen w ww. zlewni. W przedmiotowym zamierzeniu nie bedzie dochodzito do poboru wéd
powierzchniowych ani podziemnych, chociaz dopuszcza sie mozliwos¢ do celdw produkcyjnych
budowe wifasnych ujeé, jesli bedzie taka potrzeba. Nie planuje sie jednak Zzadnej dziatalnosci
zwigzanej z potrzebg organizacji uje¢ wod. W zwigzku z powyzszym zapisy Rozporzadzenia na 4/2017
nie beda mialy zastosowania w przypadku realizacji przedsiewziecia. Woda na cele bytowe i
przemystowe dostarczana bedzie z sieci wodociggowej. W przypadku zaistnienia sytuacji potrzeby
wiekszej ilosci wéd do celéw produkcyjnych dopuszcza sie mozliwos¢ uzyskania na zasadach
przepiséw odrebnych i przy zachowaniu warunkdw niniejszego Rozporzadzenia zezwolen na pobdr
woéd podziemnych badz powierzchniowych.

Ustalenie wynikajace z planu przeciwdziatania skutkom suszy.

Dnia 3 wrzesnia 2021 r., Minister wtasciwy ds. gospodarki wodnej opublikowat rozporzadzenie w
sprawie przyjecia Planu przeciwdziatania skutkom suszy PPSS (Dz. U. z 2021 r., poz. 1615). PPSS
opracowany zostat na okres 6 lat (2021-2027).

Cel gtéwny PPSS doprecyzowany jest przez 4 cele szczegétowe:

e skuteczne zarzadzanie zasobami wodnymi dla zwiekszenia dostepnych zasobow wodnych,

e zwiekszanie retencjonowania (magazynowania) wad,

e edukacja w zakresie suszy i koordynacja dziatarh powigzanych z suszg,

e stworzenie mechanizméw realizacji i finansowania dziatan stuzgcych przeciwdziataniu

skutkom suszy.
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Zgodnie z opublikowanymi w PPSS mapami, obszar w rejonie ktérego miejsce bedzie miata
whnioskowana inwestycja stanowi obszar:
e na ktédrym prawdopodobienistwo wystgpienia wartosci rocznej KBW — Klimatyczny Bilans
Wodny (ponizej — 150 mm wynosi w przedziale 11- 20 % (wg mapy nr 3);

e |V klasy zagrozenia suszg rolniczg (ekstremalne zagrozenie suszg) (wg mapy nr 5);

e |l klasy zagrozenia suszg hydrologiczng (umiarkowane zagrozenie suszg) (wg mapy nr 6);

e | klasy zagrozenia suszg hydrogeologiczng w powigzaniu z JCWPd, w obrebie ktdrej sie

znajduje (stabe zagrozone) (wg mapy nr 7);

e silnie zagrozony suszg rolniczg, hydrologiczng i hydrogeologiczng (wg mapy nr 8).
Inwestycja nie stuzy dziataniom wskazanym w katalogu dziatan stuzgcych przeciwdziataniom skutkom
suszy (wg. zatgcznika nr 4 do PPSS), ale nie jest réwniez sprzeczna z ww. dziataniami.
Whnioskowana inwestycja nie zostata wpisana réwniez na liste zadan inwestycyjnych z PPl stuzacych
zwiekszeniu retencji oraz wspierajgcych przeciwdziatanie skutkom suszy (Lista A, zat. nr 1), oraz liste
zadan inwestycyjnych zwigzanych ze zwiekszeniem retencji korytowej w zlewniach na obszarach
wiejskich (Lista B, zat. nr 2).
Nalezy podkresli¢, ze wnioskowane zmiany w MPZP i ich zakres nie majg zwigzku z poborem wadd
powierzchniowych lub podziemnych, ktére mogtyby mie¢ negatywny wptyw na zasoby wodne.
Reasumujac, wnioskowane czynnosci nie bedg miaty wplywu na zmniejszenie zasobow
dyspozycyjnych zarowno wdd podziemnych jak i powierzchniowych i pozostang bez wptywu na
zjawisko suszy.

Mapy zagrozenia powodziowego

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.)

przez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rozumie sie:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

b) obszary, na  ktérych  prawdopodobienstwo  wystgpienia  powodzi jest  wysokie
i wynosi 10%,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w
ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art.
224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.
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Rys. 9. Lokalizacja poligonu opracowania na mapie zagrozenia powodziowego. Obszar projektu MPZP lezy poza
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodziq, czyliraz na 10 i 100 lat (Z2rédfo: isok.hydroportal.gov.pl 2023 r.).
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Zachodzace przeobrazenia klimatyczne znajdujg swoje bezposrednie odzwierciedlenie
w zmiennosci warunkéw solarnych w Polsce, w zwigzku z czym zmienia sie réwniez czestotliwos¢ i
ilos¢ opaddéw oddziatowujgcych bezposrednio na srodowisko naturalne. Zaobserwowana zmiana
struktury opaddéw polegajgca na zdecydowanym wzroscie liczby dni z opadem dobowym o duzym
natezeniu powoduje, ze opady sg bardziej gwattowne, krotkotrwate, niszczycielskie, powodujace
coraz czesciej gwattowne powodzie. Rosngca z roku na rok liczba tego typu zdarzen oraz coraz
wieksza skala ich skutkéw zaréwno ekonomicznych, jak i spotecznych, ktére one wywotujg sprawia,
ze koniecznym jest zapewnienie efektywnego systemu ostony przed tymi zagrozeniami. Coraz
bardziej istotng wiec kwestig staje sie poprawa skutecznosci zarzadzania ryzykiem powodziowym,
zwlaszcza, ze dotychczasowe, tradycyjne dziatania polegajgce na budowie coraz bardziej
skomplikowanych i coraz drozszych systemdéw technicznego zabezpieczenia przed powodzig nie
przynosza spodziewanych efektéw. Sama budowa nowych zabezpiecze problemu nie rozwigzuje,
gdyz czesto bardzo intensywnie zagospodarowuje sie obszary chronione tymi zabezpieczeniami, a
tymczasem ewentualna awaria, powoduje, ze dotgd chronione obszary podlegajg zalaniu, co
generuje olbrzymie straty. Stagd duzy nacisk na staranne wyselekcjonowanie obszaréw zagrozonych
powodzig, aby decyzje odnosnie lokalizacji nowych inwestycji byty podejmowane w petni Swiadomie.

Od momentu przekazania map stanowig one podstawe do ujmowania w dokumentach
planistycznych obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj.:
3) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100
lat,
4) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat.
Zgodnie z powyzszym opracowaniem tereny przewidziane do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta nie sg potozone na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia.

3.5. Klimat

Zgodnie z opracowaniem: Czestaw Kozminski, Bozena Michalska, Matgorzata Czarnecka Klimat
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Akademia Rolnicza w Szczecinie, Uniwersytet Szczecinski,
Szczecin 2007r), obszar opracowania lezy w granicach Krainy VI — Pyrzycko — Goleniowskie;j.

Kraina VI — Pyrzycko — Goleniowska.

Kraina ta obejmuje Nizine Szczecinska i obszary potozone na zachdd od Szczecina. Teren tej krainy
wznosi sie przecietnie od 20 do 60 m n.p.m. Srednia roczna suma ustonecznienia rzeczywistego
wynosi od 1500 do 1550 godzin. Potudnikowy przebieg izoterm s$redniej rocznej temperatury
powietrza (8,0 -8,5°C) swiadczy o ocieplajgcym wptywie Oceanu Atlantyckiego, co uwidacznia sie
gtownie w chtodnej porze roku. W styczniu izoterma -1,0°C dzieli kraine na dwie czeéci — zachodnig,
cieplejszg ze Srednig temperaturg od -1,0°C do -0.6°C i wschodnig chtodniejszg, w ktérej temperatura
waha sie od -1,0°C do -1,2°C. natomiast w lipcu temperatura wzrasta z pétnocnego wschodu na
potudniowy zachéd —od 17,4 °C do 17,8°C.

Ostatnie przymrozki wiosenne z wysokosci 200 cm n. p. g.) zanikajg na ogét miedzy 25
a 30 kwietnia, a tylko we wschodniej czesci krainy nieco pdzniej, przed 3 maja.

Terminy pierwszych przymrozkéw jesiennych przypadajg pomiedzy 17, a 25 pazdziernika. Okres
gospodarczy wydtuza sie od ok. 248 dni we wschodniej czesci krainy do ok. 256 dni w czesci
zachodniej. Okres wegetacyjny trwa przecietnie o ok. 30 dni krocej, a jego dtugosé wykazuje
niewielkie przestrzenne zréznicowanie, od 222 do 225 dni.
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Warunki fizjograficzne nie sprzyjajg  wystepowaniu duzych opadéw. W wojewddztwie
zachodniopomorskim kraina ta wyrdznia sie przecietnie najmniejszymi rocznymi sumami opaddw.
Opady o sumie dobowej co najmniej 1 mm notuje sie przecietnie w czasie 100-115 dni. Roczne sumy
opaddw wynoszg od ok. 490 do ok. 610 mm.

3.6. Zabytkii ochrona konserwatorska, chroniony krajobraz kulturowy

Na terenie opracowania i w bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg sie budynki i obiekty o
wartosciach kulturowych.

W granicach opracowania projektu MPZP znajduje sie stanowisko archeologiczne Stotnica,
stan. 11 (AZP 33-09/97) przewidziane do wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, ktdre na etapie
realizacji ulicy Metalowej nie zostato przebadane catosciowo. W zwigzku z tym zostato objete strefa
»W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. W granicach tej strefy,
obowigzuje, przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, okreslenie zakresu i
rodzaju niezbednych badan archeologicznych zwigzanych z planowanymi inwestycjami przez
wiasciwy organ ds. ochrony zabytkdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi ochrony
zabytkéw.

Krajobraz obszaru opracowania Prognozy nie spetnia cech krajobrazu priorytetowego przez co
nalezy rozumie¢ krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-
widokowe i jako taki wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania.
Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty o wysokich wartosciach krajobrazu, zaliczane do
komponowanych krajobrazéw i zatozen urbanistycznych czy krajobrazowych.

Na obszarze opracowania nie wystepujg takie cechy obligatoryjne krajobrazu, jak: obszary Natura
2000, siedliska przyrodnicze, lasy ochronne, cieki i zbiorniki wodne, cenne krajobrazowo formy
geologiczne i formy rzezby terenu, bagna, torfowiska.

Nie wystepujg takie cechy fakultatywne krajobrazu, jak: uzytki ekologiczne, stanowiska
dokumentacyjne, zespoty przyrodniczo — krajobrazowe. Na obszarze opracowania nie ma
wyrdzniajacych sie pod wzgledem waloréw krajobrazowym form geologicznych.

W ostatnich latach nastgpito intensywne zagospodarowywanie dziatek na terenie bytego
lotniska w Kluczewie. Dotyczy to réwniez nieruchomosci w rejonie ulicy Krzemowej i Tytanowej, gdzie
inwestycje realizowane sg na podstawie decyzji administracyjnych celu publicznego i warunkéw
zabudowy, gdyz cze$¢ zachodnia obszaru opracowania nie jest obecnie objeta planem. Z tego
wzgledu niezbedne jest przygotowanie mozliwosci zagospodarowania kolejnych dziatek na cele
produkcyjno - magazynowo - sktadowe.
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4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE |
INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

4.1. Prawne formy ochrony przyrody

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach prawnych form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Rezerwaty przyrody

Obszar opracowania znajduje sie w odlegtosci:
- 7,94 km od granicy rezerwatu przyrody ,,Brodogory”;

Uzytki ekologiczne

Obszar opracowania znajduje sie w odlegtosci ok. 2,96 m od granicy istniejgcego uzytku
ekologicznego pn. ,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow - 111”7,

Uzytek ekologiczny , Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywdéw - llI” zostat
powotany Uchwatg Nr XXI11/238/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 pazdziernika 2016 r.
Celem ochrony uzytku jest zachowanie w odpowiednim stanie wdd ptyngcych jako korytarza
ekologicznego, stanowigcego wazny szlak wedréwek i rozrodu ryb tososiowatych.

Pomniki przyrody
Obszar opracowania znajduje sie okoto 3 km od najblizszego pomnika przyrody.

Obszary Natura 2000
Obszar opracowania jest zlokalizowany poza granicami obszaréw Natura 2000, w stosunku do

ktdrych znajduje sie w nastepujgcych odlegtosciach:

- ok. 2,81 km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB320005 ,lJezioro
Miedwie i okolice”,

- ok. 2,81 km od obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 PLH320006 ,,Dolina Ptoni i
Jezioro Miedwie”,

- ok. 7,60 km od granicy obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 PLH320005 ,,Dolina
Krapieli”.

4.2. Proponowane formy ochrony przyrody

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach proponowanych form ochrony przyrody, o
ktéorych mowa w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. W Waloryzacji
przyrodniczej miasta Stargard Szczecinski z 1999 r. réwniez nie zaproponowano w obszarze i w
sgsiedztwie obszaréw do ochrony prawne;.

4.3. Dyrektywy miedzynarodowe

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie

ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia) (Dz. Urz. UE L 20 z 26.1.2010). Celem tej Dyrektywy jest

ochrona ptakéw uznanych w skali kontynentu za zagrozone i potrzebujgce ochrony. W granicach
opracowania nie stwierdzono gatunkdéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej.
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Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory (Dyrektywa Siedliskowa) (Dz. U. L 206 z 22.7.1992 ze zm.).
Na obszarze opracowania istniejgca roslinnos¢ nie identyfikuje siedlisk przyrodniczych z Zatacznika |

Dyrektywy Siedliskowej. Nie stwierdzono gatunkéw roslin i zwierzat z Zatgcznikdéw Dyrektywy
Siedliskowe;.

Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r.

Gtéwnym instrumentem wykonania Ramowej Dyrektywy Wodnej jest plan gospodarowania
wodami w dorzeczu. Proces planowania obejmuje: opracowanie charakterystyki obszaru dorzecza,
monitorowanie i ocene stanu, ustalenie celéw, a nastepnie opracowywany jest program srodkow i
ich realizacji. Monitorowanie i ocena skutecznosci srodkdéw stanowig niezbedne informacje, ktére
wigzg jeden cykl planowania z nastepnym.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P. z 2011 r. Nr 40, poz. 451)
stanowi obok Programu Wodno-Srodowiskowego Kraju (PWSK), dokument planistyczny wedtug
Ramowe] Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE). W cytowanym dokumencie wskazano dziatania, ktdrych
wykonanie pozwoli wypetni¢ cele Srodowiskowe dla wéd, w terminie do 2015 r. (z mozliwoscig
derogacji), prowadzace do osiggniecia, co najmniej dobrego stanu jednolitych czesci wdd
powierzchniowych oraz utrzymania bardzo dobrego stanu/potencjatu ekologicznego wdd, ktére
aktualnie odznaczajg sie takim stanem/potencjatem, a takze osiggniecia lub utrzymania dobrego
stanu zaréwno ilosciowego jak i chemicznego wod podziemnych. Cele te wynikajg z art. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r. i majg one zosta¢ osiggniete poprzez:
zaspokojenie zapotrzebowania na wode ludnosci, rolnictwa i przemystu, promowanie
zrownowazonego korzystania z wdd, ochrony wdd i ekosystemdw zdegradowanych dziatalnoscig
cztowieka, zmniejszenia zanieczyszczenia wéd podziemnych, zmniejszenia skutkéw powodzi i suszy.

Zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1556 ze zm.)
celem Srodowiskowym przedsiewziecia w odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych jest:

e zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

® zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

e ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy

poborem a zasilaniem tych waéd tak, aby osiggnac ich dobry stan.

Projektowane ustalenia Planu nie wptyng negatywnie na stan ekologiczny oraz na zapobieganie
pogorszenia stanu ekologicznego jednolitych czesci wéd podziemnych, o ktérych mowa w art. 67 ww.
ustawy, gdyz nie bedg one skutkiem:

e nowych zmian witasciwosci fizycznych jednolitych czesci wéd powierzchniowych,

e zmian poziomu zwierciadtfa tych wad.

Z uwagi na restrykcyjny charakter ustalen dla gospodarki wodno-kanalizacyjnej w obszarze projektu
MPZP dla terendw inwestycyjnych nie bedzie ono powodowa¢ negatywnego wptywu na jednolite
czesci wod podziemnych, gdyz charakter i lokalizacja przedsiewziecia praktycznie nie wigze sie z
zadnym wptywem na te wody a ma charakter sankcjonujacy istniejgcy stan i zwiekszajacy jego zasieg,
a w zwigzku z tym nie moze przyczynié sie do zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych
zawartych w planie gospodarowania wodami.

Ustalenia Planu nie spowodujg pogorszenia jakosci wdod powierzchniowych, poniewaz
gospodarka wodno-kanalizacyjna bedzie oparta na systemie miejskim wodociggdw i kanalizacji, ktory
doprowadzony jest do obszaru projektu Planu z wodociggdéw i kanalizacji miejskiej Stargardu, a
zaplanowane do budowy systemy odprowadzania wdd opadowych przy modernizacji infrastruktury

29



komunikacyjnej z terenéw utwardzonych beda posiadaty podczyszczenie. Wody opadowe mogg by¢
zagospodarowane na witasne potrzeby np. terendw zieleni oraz bedga systematycznie monitorowane i
serwisowane, a tym samym nie bedg stanowity zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych o
ktérych mowa wyzej.

Podsumowujgc, realizacja ustalen Planu bedzie przeprowadzona w sposdb mozliwie najmniej
uciazliwy dla srodowiska wodnego. Na etapie realizacji ustalenr, podobnie jak w przypadku juz
istniejgcych nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na sSrodowisko gruntowo-wodne i wody podziemne.

4.4. Elementy Ekologicznej Sieci Obszaréw Chronionych (ESOCh)

Korytarz ekologiczny jest zdefiniowany w Art. 2.1. pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody jako: obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub grzybéw. Pod pojeciem
korytarza ekologicznego nalezy rozumiec szlak, ktéry umozliwia migracje i dyspersje roslin, zwierzat,
grzybdéw, porostow i diaspor pomiedzy ptatami ich siedlisk, i ktéry obejmuje niezbedne do jego
prawidtowego funkcjonowania liniowe, nieliniowe, pasmowe lub obszarowe, ciggte lub nieciagte,
naturalne, podtnaturalne lub antropogeniczne, biotyczne lub abiotyczne elementy strukturalne
Srodowiska przyrodniczego, w tym przestrzen powietrzna.

Zgodnie z art. 23.1. ustawy o ochronie przyrody, funkcje korytarza ekologicznego moze tez petnic

obszar chronionego krajobrazu.

Wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat, § 6.1. W stosunku do dziko wystepujacych zwierzat, nalezgcych do gatunkéw objetych

ochrong scistg oraz czesciowy, o ktérych mowa w Ip. 1-478 i 480-592 w zafaczniku nr 1 do

rozporzadzenia oraz w Ip. 1-210 w zafaczniku nr 2 do rozporzadzenia, wprowadza sie nastepujgce

zakazy:

7) niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,

migracji lub zerowania;

9) umyslnego uniemozliwiania dostepu do schronien;

§ 10. W stosunku do gatunkéw zwierzat objetych ochrong Scistg oraz czesciowg, o ktérych mowa w

lp. 1-478 i 480-592 w zafaczniku nr 1 do rozporzadzenia oraz w Ip. 1-210 w zatgczniku nr 2 do

rozporzadzenia, stosuje sie nastepujgce sposoby ochrony:

i) tworzeniu i utrzymywaniu korytarzy ekologicznych,

j) zapewnianiu droznosci ciekdw bedacych szlakami migracji, w tym budowie przeptawek i kanatéw,
rozbidrce przeszkdd oraz statej konserwacji istniejgcych przeptawek.

W obszarze opracowania nie znajdujg sie wazne i regionalne czy ponadregionalne korytarze
ekologiczne wyznaczone w ramach systeméw monitoringdw migracji zwierzat czy roslin.
Najblizszym korytarzem ekologicznym przebiegajacym w s3siedztwie projektowanego MPZP jest
korytarz ekologiczny ponadregionalny KPn-18B ,Dolina Ploni i Miedwie”. Lokalnie jednak w
miastach i na terenach podmiejskich role lokalnych korytarzy ekologicznych, ktorymi
przemieszczajq sie zwierzeta, a w raz z nimi i diaspory roslin s3 tereny zieleni miejskiej, parki,
spontaniczne i urzadzone zadrzewienia, cmentarze, obszary rolnicze. Spetniajg role lokalnych drég
migracji w ramach systeméw ekologicznych miasta. Maja one za zadanie daé schronienie lokalnej
florze i faunie, wzbogaca¢ i utrzymywac roznorodnos¢ biologiczng antropogenicznie
przeksztatconych miejsc dla utrzymania ,zielonych miejsc” w miastach. W tym wypadku jedynie
otaczajace projekt MPZP tereny rolnicze tworza element sieci powigzan ekologicznych miasta
Stargard z podmiejskg strefg bytowania lokalnej ornitofauny i matych ssakéw. Brak innych i
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
m. STARGARD w rejonie ulic Sniadeckiego, Krzemowej i Tytanowe;j.

znaczacych powigzan terendw biologicznie czynnych projektu Planu z siecia powiazan
ekologicznych miasta Stargard.

Podsumowanie

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach istniejgcych i projektowanych form ochrony
przyrody czy w sieci korytarzy ekologicznych o randze lokalnej, regionalnej czy ponadregionalnej. Nie
znajduje sie w obszarach zalesionych, dolinach rzecznych i nie jest usytuowany na liniach brzegowych
wod lub w ich sgsiedztwie. Nie znajduje sie w granicach obszaréw chronionego krajobrazu, stuzgcych
bezposrednio ochronie korytarzy ekologicznych.
Na obszarze opracowania znajdujg sie punktowe elementy krajobrazu jak kepy zadrzewien i mate
powierzchniowe spontanicznie powstatych zadrzewien. Brak duzych powierzchni zadrzewionych,
brak duzych powierzchni pokrytych runem trawiastym, brak tgk, terenéw zieleni urzadzonej, brak
wiekszych zadrzewien liniowych (szpaleréw) lub alejowych zadrzewien przyulicznych w pasach
drogowych, tgczacych ze sobg tereny znajdujace sie poza obszarem opracowania, a stanowigce
biologicznie czynne obszary bytowania i zerowania drobnej lokalnej fauny. W obszarze opracowania
nie wystepuja grunty lesne, siedliska wodno — btotne, zbiorniki wodne.

e P —

tettiner

Dolina Ploni | Miedwie |
KPn-188 I

Rys. 10. Lokalizacja obszaru opracowania (fioletowy poligon) w stosunku do ponadregionalnych korytarzy
ekologicznych. Obszar opracowania jest zlokalizowany poza korytarzami ekologicznymi, wykazanymi w bazie
danych http.//geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ (Zrédfo: mapa.korytarze.pl).

(WMS) Generalnej Dyrekct Ochrony Srodowiska

4.5. Surowce naturalne, strefy ochronne GZWP i uje¢ wéd podziemnych

Surowce naturalne i tereny gérnicze

Wody termalne i obszar gérniczy

W rejonie Stargardu poziomy wodonosne wystepujg w utworach czwartorzedowych,
trzeciorzedowych, gérnej i dolnej kredy oraz gérnej, srodkowej i dolnej jury. Najlepiej rozpoznane sg
warunki hydrologiczne w utworach czwartorzedowych. Na terenie miasta Minister Srodowiska
decyzjg DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM z dnia 2009.02.03 ustanowit teren i obszar gérniczy o nazwie
,Stargard Szczecifski |I” dla ztoza ,WT10904 wody termalne”, wielkoéci 48 km? dla zfoza wdd
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termalnych w utworach jury dolnej. Zgodnie z koncesjg Nr9/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r.,
zmieniong Decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 3 lutego 2009 r., woda termalna jest wydobywana
odwiertem Stargard ,GT-2”, ktérego zasoby eksploatacyjne wynoszg 200 m3/h. Zaktadana iloé¢
wydobycia wéd termalnych wynosi 1 752 000 m3 w ciggu roku.

Na obszarze objetym planem nie wystepuje obszar gérniczy ,,wody termalne”.
Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych.

Obszar opracowania jest zlokalizowany w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr
123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard - Golenidow.
Zbiornik ten zostat udokumentowany w roku 2004, przez Przedsiebiorstwo Geologiczne PROXIMA
we Wroctawiu. ,,Dokumentacja hydrogeologiczna dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP nr 123 -
zbiornik miedzymorenowy Stargard - Golenidw” zostata przyjeta przez Ministra Srodowiska
zawiadomieniem z dnia 28.06.2005 r., znak DG/kdh/ED/489-6516a/2005. Nastepnie w 2011 r.
sporzadzony zostat ,Dodatek do dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 123 Zbiornik miedzymorenowy Stargard - Golenidéw”. Dodatek zostat przyjety
zawiadomieniem  Ministra Srodowiska z dnia 15.12.2011 r. znak: DGiKGhg-4731-
40/6898/55527/11/MJ. W 2015 r. na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie zostata sporzgdzona praca ,Oszacowanie kosztdw ustanowienia obszaru ochronnego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 123 - Zbiornik miedzymorenowy Stargard - Goleniéw”, w
ktorej zweryfikowano granice projektowanego obszaru ochronnego.
Ochrona wodd podziemnych na tym obszarze powinna by¢ realizowana z uwzglednieniem zapiséw
powyzszych dokumentacji dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego.

Istniejace formy ochrony zasobéw wéd podziemnych

Na terenie miasta i w jego bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie nastepujgce obiekty

i obszary objete ochrong prawng ze wzgledéw na zasoby wody pitnej:

- Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 123.

Dla ochrony GZWP nr 123 — zbiornika miedzymorenowego Stargard - Goleniow wykonano

dokumentacje hydrogeologiczng, przyjeta przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 28

czerwca 2005 r. (znak: DG/kdh/ED/489-6516a/2005), okreslajgcg zasady postepowan ochronnych

oraz wyznaczajacg okreslone ograniczenia w zagospodarowaniu, sformutowane w formie zakazéw,

nakazoéw i zalecen. Miasto Stargard Szczecinski znajduje sie w strefie C zagrozenia wéd podziemnych,

gdzie poziom wodonos$ny jest stabo lub czesciowo izolowany. W tej strefie zakazuje sie lokalizacji:

1) sktadowisk odpaddéw, wylewisk sciekow;

2) sktadow stacji przetadunku paliw ptynnych i produktéw chemicznych;

3) ferm hodowlanych o liczbie zwierzat powyzej 500 DJP; parkingdw Ilub ich zespotéw
o wielkosci powyzej 500 samochoddéw osobowych lub 200 ciezarowych;

4) cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 500 m (na kierunku sptywu wdéd) od ujeé wod lub osiedli;

5) zaktaddéw wykorzystujgcych lub produkujgcych substancje niebezpieczne dla zdrowia.

W obszarze zbiornika wydzielono zréznicowane strefy zagrozenia wéd podziemnych, w tym
strefe C obejmujgcg obszary, na ktérych wody podziemne sg zagrozone zanieczyszczeniami (obszary
aglomeracji miejskich Stargardu i Goleniowa). W dokumentacji dla poszczegdlnych stref wskazano
zakazy, nakazy i zalecenia do koncepcji przestrzennego zagospodarowania terenu w aspekcie ochrony
wod podziemnych.
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ZAKAZY:
Zabrania sie lokalizacji:

sktadéw stacji przetadunku paliw ptynnych i produktéw chemicznych,

ferm hodowlanych o liczbie zwierzat powyzej 50 DJP,

parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw samochodowych dla wiecej niz 500
samochodéw osobowych lub 200 samochoddéw ciezarowych,

cmentarzy w odlegtosci mniejszej od 500 m na kierunku sptywu wéd podziemnych do ujeé lub
osad,

zaktaddéw wykorzystujgcych lub produkujgcych substancje niebezpieczne dla zdrowia.

NAKAZY:

likwidacja nielegalnych wysypisk,

ujecia wéd podziemnych, szczegdlnie stuzgce zaopatrzeniu ludnosci, powinny mie¢ ustanowione
strefy ochrony bezposredniej i posredniej,

dziatania inwestycyjne i produkcyjne nie mogg wptywaé na srodowisko, ewentualnie ich ujemne
oddziatywanie powinno by¢ zminimalizowane,

wymagane jest postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska, a w
szczegblnosci ochrony wod podziemnych.

ZALECENIA:

zwodociggowanie i skanalizowanie catego obszaru,

wykonanie kanalizacji deszczowej na terenie miast,

uporzadkowanie gospodarki sciekowej, w zakresie indywidualnych gospodarstw, poprzez kontrole
stanu technicznego odbiornikéw nieczystosci i czestotliwosci ich oprdzniania,

statg modernizacje i rozbudowe oczyszczalni,

wykonanie inwentaryzacji uje¢ w zakresie stanu formalno — prawnego, uregulowania spraw
rejestracji poboru wéd podziemnych, ustalenia zasobdéw eksploatacyjnych i pozwolen wodno
prawnych — otwory nieczynne i nie przewidziane do eksploatacji powinny by¢ likwidowane pod
nadzorem geologa.

Wskazane jest wykonanie monitoringu lokalnego dla:

wszystkich stacji benzynowych oraz systematyczng kontrole ich dziatania,
oczyszczalni sciekéw,
oceny jakosci wéd podziemnych na ujeciu miejskim.

Ujecia Wéd Podziemnych

W granicach opracowania projektu MPZP nie wystepujg ujecia wéd podziemnych, ani ich strefy

ochronne.

5. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

5.1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

oddziatujgce na srodowisko

Na ustalenia analizowanego projektu Planu sktadaja sie:

a)
b)
c)
d)
e)

przeznaczenie terenu,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,
zasady podziatu terenu,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
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f)  ustalenia komunikacyjne,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

h) ustalenia wynikajace z przepisdw odrebnych.

Dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegdétowe obowiazujace dla
catego terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli — oznaczonej symbolem terenu i
zawierajgcej jego powierzchnie, segregujgc tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza sie
ustalenie - tereny elementarne, dla ktérych sformutowano identyczne ustalenia, grupowane sg w
jedna ,karte terenu”.

Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i szczegétowe.

Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektéw, dla ktdrych nalezatoby ustalié
ograniczenia i wymogi z tytutu ustanowionych form ochrony przyrody, ochrony krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspodtczesnej, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodszi,
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych.

Na obszarze objetym planem wystepujg szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:
1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — wystepowania na obszarze objetym projektem

Planu stref ochrony konserwatorskiej — wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono w § 8 niniejszej
uchwaty;

2) potozenia obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych Nr 123 —
wynikajgce z tego tytutu rygory ustalonow § 11 i § 10 niniejszej uchwaty.

W _ projekcie MPZP przedstawiono nastepujgce Ustalenia ogdlne, ktére majg wpltyw na
ksztattowanie srodowiska, ochrone srodowiska i zdrowie cztowieka w rejonie realizacji ustalen -
Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne:

§ 3. Ustala sie przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
nastepujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy produkcyjno-bazowo-sktadowej — P,B,S;
2) teren obstugi komunikacji - parking — KS;

3) teren infrastruktury technicznej — IT;

4) teren zieleni parkowej — ZP;

5) teren drogi klasy lokalnej — KDL;

6) teren drogi wewnetrznej — KDW.

§ 4. Ustala sie zasady dotyczqce zabudowy i zagospodarowania terenow oraz ksztattowania krajobrazu.
1. Dla terendw produkcyjno-bazowo-sktadowych oznaczonych symbolem P,B,S ustala sie:

1) realizacje zabudowy i zagospodarowania w zakresie:
a) zaktady produkcyjne i produkcyjno-ustugowe,
b) sktady, magazyny, bazy, w tym bazy transportowe, budowlane, przetadunkowe,
c) centra logistyczne, centra badawcze, centra technologiczne, informatyczne, handlu internetowego,
d) obiekty handlu hurtowego o powierzchni do 1 000 m?,
e) stacje paliw, myjnie samochodowe;

2) jako funkcje i obiekty towarzyszgce dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow administracyjno — socjalnych,
b) obiektow ustugowych, handlowych i wystawienniczych zwigzanych z dziatalnosciq gospodarczq oraz
obstugq pracownikdw,
c) niezbednej zabudowy warsztatowej, garazowej oraz parkingow,
d) obiektow infrastruktury technicznej,
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e) obiektow produkujgcych energie ze Zzrédet odnawialnych o mocy do 500 kW.

2. Nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemysfowej.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe;.

4. W przypadku zabudowy istniejgcej dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych wskaznikow oraz parametrow
zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegofowych
terenu elementarnego.

5. W przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi dopuszcza sie obiekty budowlane, z
wyjgtkiem budynkdw, o wysokosci do 30,0 m.

6. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 55,0 m.

7. Dla dachdw pftaskich obiektow administracyjno - socjalnych i innych ustugowych preferowana realizacja
dachow zielonych.

8. Przy zagospodarowaniu dziatek obowiqzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, nie
bedqcych zapleczem budowy, o ile nie sq uzasadnione ich funkcjq.

9. Przy zagospodarowaniu terenu obowiqzuje przystosowanie obiektow i rozwigzari komunikacyjnych do
potrzeb 0sdb niepetnosprawnych.

§ 5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - wyznacza sie nastepujgce
obszary przestrzeni publicznych, stanowigce przestrzenie ogdlnodostepne:
1) tereny drog publicznych - drogi klasy lokalnej o symbolach: 01 KDL, 02 KDL, 03 KDL;

2) teren zieleni parkowej o symbolu 9 ZP.

§ 6. Ustala sie nastepujqgce zasady scalania i podziatu terenu:

1) na obszarze objetym planem nie okresla sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza sie wydzielenie terenu w granicach terenu elementarnego;

3) zasady podziatu na dziatki, w tym minimalng powierzchnie dziatki, okreslono w ustaleniach szczegotowych
terenu elementarnego;

4) dopuszcza sie tqgczenie dziatek w granicach terenu elementarnego;

5) ustala sie zakaz dokonywania podziatéw wynikajgcych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego lub
lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych;

6) dopuszcza sie wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzqdzer
infrastruktury technicznej, gdy koniecznosc ich wykonania wynika z dalszych opracowarn szczegdtowych.

§ 7. Ustala sie nastepujqce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujq obszary przyrodnicze i obiekty przyrodnicze objete ochrong;

2) realizacja systemu gospodarki wodno-sciekowej o wysokim stopniu sprawnosci, dziatajgcej w ramach
rozwigzarn systemowych miasta, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie obowiqzujgcych przepisach
odrebnych;

3) w zagospodarowaniu terenu ustala sie zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewdw, w
szczegdlnosci: amerykanskiej czeremchy pdznej, rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew
oraz gatunkow trujgcych, z preferencjg nasadzen gatunkow rodzimych;

4) obowiqzuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejqcej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew, grup
i alei drzew, nie kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem zgodnym z ustaleniami planu, z
dopuszczeniem cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych.
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§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W granicach strefy ,,W llI” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Stotnica, stan. 11

(AZP 33-09/97), przewidzianego do wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, obowiqzuje, przed rozpoczeciem

inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych badari archeologicznych

zwigzanych z planowanymi inwestyciami przez wtasciwy organ ds. ochrony zabytkdow, zgodnie z przepisami

odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

1)

2)

3)

4)

5)

1)

§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

powigzania ukfadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukfadem komunikacyjnym miasta
zapewniajg drogi klasy lokalnej — ul. Jana Sniadeckiego, ul. Krzemowa i ul. Metalowa;

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajqg drogi wymienione w pkt1 oraz drogi
wewnetrzne;

przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub zmianie
sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje sie umieszczenie na terenie przedsiewziecia odpowiedniej
dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc do parkowania zapewniajgcej 100% potrzeb wtasnych:
dla samochoddw osobowych, w tym pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, samochodow
ciezarowych, ciggnikow siodfowych, samochoddéw dostawczych oraz innych pojazddw specjalistycznych:

a) zaktady produkcyjne:
- 1 miejsce do parkowania dla samochoddéw osobowych / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
- 1 miejsce na parkowanie / 100 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowgq, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,
b) hurtownie, place sktadowe, bazy, magazyny:
- 1 miejsce do parkowania dla samochoddéw osobowych, / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
- 1 miejsce na parkowanie /100 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, dla pojazddw zaopatrzonych w
karte parkingowgq, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,

c) ustugi, w tym biurowe, handlowe i wystawiennicze oraz centra badawcze i inne:
- 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych, / 50 m? powierzchni uzytkowej,
- 1 miejsce na parkowanie / 1000 m? powierzchni uzytkowej, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowgq, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,

d) stacje paliw, myjnie samochodowe — 5 miejsc do parkowania, w tym minimum 1 miejsce na parkowanie
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowg;

na terenie kazdej dziatki ustala sie koniecznosc lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow:
a) zaktady produkcyjne - 1 miejsce postojowe /40 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) hurtownie, place sktadowe, bazy, magazyny - 1 miejsce postojowe / 40 zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,

c) ustugi, w tym biurowe, handlowe i wystawiennicze oraz centra badawcze i inne - 1 miejsce postojowe /
100 m? powierzchni uzytkowej;

zagospodarowanie drég musi uwzgledni¢ mozliwos¢ przeprowadzenia drdg pozarowych wzdfuz zabudowy,
wg przepisow odrebnych.

§ 10. Ustala sie nastepujqce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode:

a) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejqcej i projektowanej sieci wodociggowej w drogach, z ujecia
komunalnego w Stargardzie - poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza sie indywidualne ujecia wody wg potrzeb technologicznych,

c) na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych zamontowanych na sieci wodociggowej, z dopuszczeniem
wykorzystania wody opadowej i roztopowej ze zbiornikdw retencyjnych lub z uje¢ wtasnych,
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2)

3)

4)

5)

6)

d) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych
mozliwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnymi przepisami odrebnymi,

e) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciggtosci
dostaw wody pitnej ze Zrddet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazeri i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) minimalna Srednica sieci wodociggowej @ 80 mm;
odprowadzenie sciekow sanitarnych:

a) do komunalnej oczyszczalni Sciekow w Stargardzie sieciq kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - ttocznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajqcych drdg,

b) odprowadzenie sciekéw poprodukcyjnych (technologicznych) do systemu kanalizacji sanitarnej po
podczyszczeniu z dostosowaniem technologii oczyszczania do ich sktadu chemicznego,

c) na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe przepompowni sciekow,

d) minimalna srednica sieci kanalizacji sanitarnej @ 150 mm;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje retencjonowanie wod opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do celéw wtasnych,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych istniejgcym oraz projektowanym systemem
kanalizacji deszczowej grawitacyjnej w drogach z preferencjq czesciowego lub opdznionego systemu ich
odprowadzania,

c) obowiqzuje nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terendw drdg, placow, parkingéw oraz
powierzchni utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie wybudowanie lokalnych lub indywidualnych systemow retencyjnych, chtonnych lub urzqgdzen
rozsgczajgcych w granicach dziatek i odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w
zaleznosci od warunkdéw gruntowo - wodnych,

f) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych nie wymagajgcych oczyszczania do celéw
gospodarczych, np. nawadniania zieleni,

g) minimalna srednica sieci kanalizacji deszczowej g 300 mm;

zaopatrzenie w gaz:

a) zistniejgcej i projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia w liniach rozgraniczajgcych drdg,

b) dla sieci gazowej obowiqgzujq strefy kontrolowane wedtug przepisow odrebnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych i indywidualnych zbiornikéw na gaz do celdow grzewczych i
technologicznych,

zaopatrzenie w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepfo z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami
energii — gaz przewodowy, energia elektryczna, pompy ciepta lub inne niepowodujgce
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza sie budowe nowych sieci ciepfowniczych;

zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejgcq i projektowanq siec¢ elektroenergetyczng niskiego
napiecia z istniejgcych na obszarze objetym planem stacji transformatorowych 15/0,4 kV, dopuszcza sie
zasilanie ze stacji poza obszarem opracowania,

b) dopuszcza sie budowe niezbednych stacji transformatorowych 15/0,4 kV dostosowanych do potrzeb
odbiorcow, zasilanych projektowang elektroenergetyczng liniqg kablowg 15 kV,

c) zasilanie na poziomie niskich napiec¢ rozdzielczq sieciq kablowgq z istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych na obszarze objetym planem,
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d) wzdtuz linii elektroenergetycznych kablowych sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia nn wyznacza sie
pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii), w ktdrych obowigzuje
zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz
innego zagospodarowania uniemozliwiajgcego dostep do linii w przypadku awarii, prac konserwacyjnych
lub przebudowy,

e) dla obiektow istniejqcych dopuszcza sie dotychczasowy sposob zaopatrzenia,

f) dopuszczalne urzqdzenia odnawialnych Zzrédet energii wytwarzajgce w skojarzeniu ciepto i energie
elektryczng, nie powodujgce koniecznosci wyznaczania stref ochronnych zwiqgzanych z ograniczeniami w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu,

g) ustala sie zakaz lokalizacji urzqdzen wytwarzajqgcych energie wykorzystujgcych energie wiatru, z wyjgtkiem
mikroinstalacji do oswietlenia terenu i oswietlenia ulicznego,

h) ustala sie zakaz prowadzenia sieci napowietrznych;

7) obstuga telekomunikacyjna:
a) zistniejgcych i projektowanych sieci lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drdg,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzqdzen i sieci tgcznosci publicznej;

8) usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw:

a) wobowigzujgcym systemie gospodarki odpadami ustalonym dla miasta,

b) selektywna zbidrka odpaddw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkosci
odpowiedniej do zastosowania, z lokalizacig zapewniajgcq bezposredni dojazd dla  sprzetu
specjalistycznego odbierajgcego odpady,

c) wywdz odpaddw niebezpiecznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajqcych drog;

10) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci oraz urzgdzern infrastruktury technicznej istniejgcych
na obszarze objetym planem;

11) istniejgce odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujgce z ustaleniami planu wymagajq przetozenia w
sposob zgodny z zasadami planu;

12) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci, obiektow i urzqdzer;

13) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzqdzen infrastruktury technicznej;

14) wymienienie sieci infrastruktury technicznej z przebiegiem w liniach rozgraniczajgcych drég nie oznacza

koniecznosci ich petnej realizacji.

§ 11. Zasady zagospodarowania wynikajgce z pofozenia czesci obszaru objetego planem w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wadd Podziemnych Nr 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniow: obowiqzuje
przestrzeganie wymogow wynikajqcych z ,,Dokumentacji okreslajqcej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia
stref ochronnych zbiornika wdd podziemnych GZWP Nr 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard — Golenidw”,
zatwierdzonej decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 28 czerwca 2005 r. znak DG/kdh/ BED/489-6116a/2005 oraz z
przyjetego dodatku do ww. dokumentacji z dnia 15 grudnia 2011 r. (znak DGiKDhg-4731-40/6898/55527/11/MJ)
lub innych aktualnie obowiqzujgcych przepisow odrebnych.

5.2. Analiza i ocena wptywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko
Na obszarze objetym planem wystepujg szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — wystepowania na obszarze objetym planem
chronionych stref ochrony konserwatorskiej — wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono w § 8
uchwaty;

38



2) potozenia obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych Nr 123 —
wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono w § 11 uchwaty;

Projektowane ustalenia w petni zabezpieczajg ochrone srodowiska gruntowo-wodnego, powietrza
atmosferycznego, aspektéw klimatu, grup zadrzewien oraz stanowiska archeologicznego.

Przewiduje sie zabudowe terendw elementarnych nastepujgcymi obiektami o funkcji produkcyjno-
ustugowej:

a) zaktady produkcyjne i produkcyjno-ustugowe,
b) sktady, magazyny, bazy, w tym bazy transportowe, budowlane, przetadunkowe,
c) centra logistyczne, centra badawcze, centra technologiczne, informatyczne, handlu
internetowego,
d) obiekty handlu hurtowego o powierzchni do 1 000 m?,
e) stacje paliw, myjnie samochodowe;
Jako funkcje i obiekty towarzyszgce dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw administracyjno — socjalnych,
b) obiektédw ustugowych, handlowych i wystawienniczych zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza
oraz obstugg pracownikow,
c) niezbednej zabudowy warsztatowej, garazowej oraz parkingow,
d) obiektéw infrastruktury technicznej,
e) obiektéw produkujacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy do 500 kW.
Nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.
Przy zabudowie terendw elementarnych pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzgdzone

tereny zieleni. Powierzchnia terendw biologicznie czynnych i gruntéw wolnych od zabudowy,
pozbawionych roslinnosci, a biologicznie czynnych zmniejszy sie, poniewaz zwiekszy sie powierzchnia
objeta terenami zabudowanymi. Nie zmieni sie réznorodnos$é biologiczna czy struktura roslinnosci,
poniewaz obecnie jest ona uboga. Kazde zagospodarowanie terendw zieleni zwiekszy estetyke i
réoznorodnos¢ gatunkowg tego przemystowego terenu.

Realizacja MPZP (budowa) moze spowodowac okresowe wystepowanie zwiekszonego hatasu, pylenia
w obrebie pojedynczych jednostek w terenach elementarnych i pojedynczych ustug. Dopuszczenie do
zabudowy inwestycji przemystowych z ustugami i budynkéw ustugowych, spowoduje mozliwosc¢
lokalizacji w tych miejscach Zréodet hatasu, emisji spalin i produkcji odpaddw o wyzszym okresowo
natezeniu, np. w godzinach porannych lub konca pracy wyjazd z miejsc postojowych lub parkingdw,
okresowe oddziatywanie hatasem w budynkach produkcyjnych czy na placach sktadowych,
magazynowych czy w magazynach. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji do atmosfery moze by¢
ucigzliwe i moze okresowo spowodowal przekroczenia dopuszczalnych norm w sytuacji
funkcjonowania terenéw przemystowych. Jednak w okolicach nie ma terenéw o funkcji
mieszkaniowej, czy rekreacyjnej oraz zakazuje sie lokalizacji funkcji mieszkaniowej na obszarze planu,
w zwigzku z powyzszym ludzie nie bedg narazeni na ucigzliwosci w miejscach swojego odpoczynku.
Biorac pod uwage ucigzliwosci zwigzane z miejscem pracy, pracodawca na etapie projektu i budowy
musi wzig¢ pod uwage zabezpieczenia i minimalizacje oddziatywan wykonywanych produkcji czy
ustug w ramach budowy i eksploatacji przedsiewzie¢ i ich oddziatywania na srodowisko i cztowieka.
Emisje przedsiewzie¢ powinny zamyka¢ sie w granicach wifasnych dziatek i nie przekraczaé
dopuszczalnych norm. Przedsiebiorcy i ustugodawcy powinni realizowaé swoje zadania zgodnie z
przepisami odrebnymi i przestrzega¢ zasad bhp a takie ochrony Srodowiska w szczegdlnosci
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zabezpieczen przez nadmiernym hatasem, emisjg do atmosfery i zanieczyszczeniem sSrodowiska
gruntowo-wodnego.

Powyzsze ustalenia zabezpieczajg wspomniane aspekty mozliwych dziatalnosci.

5.3. Stan srodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddziatywania
ustalert dokumentu

Stan $rodowiska oraz jego sktadnikéw i elementdéw przedstawiono ponizej na podstawie
dostepnych danych, analiz i obserwacji terenu. Elementy sktadowe srodowiska biotycznego i
abiotycznego:

- powietrze atmosferyczne — na obszarze opracowania nie ma obiektéw i instalacji oddziatujgcych
negatywnie na powietrze atmosferyczne. Mogg wystepowac natomiast okresowe skumulowane
emisje pytow i gazéw do Srodowiska spowodowane natezeniem ruchu komunikacyjnego,
uzytkowaniem zabudowan bgdz budowami i modernizacjami budynkow co jest jednak okresowe i nie
wplywa negatywnie na zdrowie i zycie ludzi.

Stan dobry bez otaczajgcych ponadnormatywnych Zréddet powodujgcych zanieczyszczenie, brak
wspdlnego systemu cieptownictwa dla otaczajacej zabudowy powoduje wydzielanie niskoemisyjnych
niewielkiej ilosci zanieczyszczern pochodzacych z istniejgcych gospodarstw domowych w okolicach
obszaru opracowania. Brak oznak zanieczyszczenia powietrza i przekroczen emisji. Teren o dobrym
ruchu mas powietrza z zielenig wysoka;

- gleby — gleby niskiej klasy bonitacji, miejscami przepuszczalne narazone na zanieczyszczenia poprzez
ich wieloletnie uzytkowanie zawigzane z rolnictwem, umiarkowanie zdegradowane — wieloletnia
urbanizacja i rolnictwo; typ gleb: gliniaste, mady, zwirowo-gliniaste, nie wymagajgce melioraciji,
siedliska wtérnie przesuszone erozjg wynikajgcy z rolnictwa. Wystepujgce w obszarze opracowania
gleby sg Srednio narazone na zanieczyszczenia z powodu ich budowy geologicznej i degradacji.
Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania nie stwarza zagrozenia dla wod powierzchniowych i
podziemnych, nie powoduje ich silnej eutrofizacji, nie wystepujg negatywne oddziatywania na
stosunki wodne. Obecne uzytkowanie tego obszaru powoduje osuszanie terenu. Obszar opracowania
nie jest potozony w granicach zagrozenia powodziowego.

- szata roslinna i flora — obszar opracowania, nie jest potozony w zasiegu wystepowania chronionych
zbiorowisk roslinnych reprezentujacych siedliska przyrodnicze z Zat. | Dyrektywy Siedliskowej. Nie
stwierdzono gatunkdw flory objetych ochrong prawng,

- fauna — w przypadku fauny jest to teren bytowania pospolitej fauny ssakow (teriofauny) oraz
gatunkow ptakéw (ornitofauny) terendw i krajobrazéw rolniczych intensywnie uzytkowanych i
nawozonych. Nie istniejg zagrozenia dla wystepowania gatunkéw fauny, w tym ornitofauny oprocz
naturalnych interakcji pomiedzy gatunkami fauny stanowigcej ofiary i drapiezniki. Nie stwierdzono
wystepowania szlakow wedrowkowych i zimowisk gatunkéw z Zat. | Dyrektywy Ptasiej. Obszar
opracowania znajduje sie w zasiegu oddziatywan antropogenicznych i przeksztatconych przez
cztowieka, wynikajacych z rolniczego i przemystowego charakteru uzytkowania,

Obszar opracowania petni funkcje zerowiska i schronienia dla ptactwa zaréwno w terenach zieleni jak
i starszej zabudowie,

- akustyka — na terenie opracowania nie ma ponadnormatywnych emitoréw hatasu. Jedyny hatas jaki
jest styszalny na terenie Planu pochodzi z komunikacji drogowej oraz z miejsc realizacji przedsiewziec
budowalnych gdzie emituje sie okresowy hatas zwigzany z transportem,
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- kopaliny — w granicach opracowania nie wystepujg obszary gdérnicze,
- wody podziemne — obszar opracowania Planu potozony jest w granicach GZWP 123.

6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM ODDZIALYWANIA
BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE |
DtUGOTERMINOWE, STAtE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA
SRODOWISKO

6.1. Oddziatywanie na Srodowisko

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ustalen Planu na $rodowisko z powodu
istniejgcego juz zagospodarowania obszaru analizowanego projektu Planu.

Obszar opracowania w wiekszos¢ jest przeksztatcony antropogenicznie.

W czesci zachodniej teren jest zabudowany i silnie przeksztatcony na cele drogowe, produkcyjno —
ustugowe i parkingowe.
Na obszarze opracowania nie ma siedlisk wodno — btotnych oraz ekosysteméw wodnych i od wdd
zaleznych. W zwigzku z tym nie ma gatunkdw roslin i zwierzat uzaleznionych od wdd. Stwierdzone
gatunki zwierzat sg typowe dla terenéw miejskich siedlisk antropogenicznych. Z terenami
opracowania sg zwigzane gatunki ptakow, ktére sg typowe dla zadrzewien i terenéw parkowych i
miejskich zabudowanych.
Ustalenia planu koncentrujg sie na uzupetnianiu struktury przestrzenno-funkcjonalnej przemystowo-
sktadowej obszaru Planu. W granicach Planu powstang funkcje przemystowe, produkcyjne, sktadowe
i magazynowe oraz ustugi, infrastruktura drég publicznych, infrastruktura drég wewnetrznych, nowa
zabudowa kubaturowa. Bedg powstawaty podziaty nieruchomosci w sSwietle juz istniejgcych.
Powstajgce nowe inwestycje zwigzane z zabudowa nieruchomosci oraz zwigzane z ustugami,
poprawg komunikacji i parkowania. Nowe inwestycje moga zalicza¢ sie do przedsiewzie¢ zawsze
znaczaco oddziatujgcych na $rodowisko lub do moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko. Wiekszos¢ z nich nie bedzie klasyfikowata sie do uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji. Ustalenia Planu w czesci sankcjonuja juz powstate inwestycje.
Kolejne wiec inwestycje w zagospodarowanych terenach elementarnych bedg powstawaty w réznym
czasie i beda polegaty na zwiekszeniu intensywnosci zabudowy lub jej wysokosci. Mogg wiec przy
realizacji kumulowac¢ sie duze przedsiewziecia, mogg kumulowac sie mate przedsiewziecia. Trudno
jest okresli¢, czy beda one realizowane w tym samym czasie. Niemniej jednak realizacja jakichkolwiek
inwestycji, remontéw czy modernizacji nie zajmie i nie zabierze miejsca siedliskom przyrodniczym i
gatunkom chronionym, siedliskom ptakéw, poniewaz w terenach elementarnych o funkgji
planowanej zabudowy nie wystepujg siedliska przyrodnicze i siedliska fauny chronionej. Realizacja
funkcji zwigzana z zainwestowaniem nie dotyka obszaréw objetych ochrong, chronionych siedlisk
przyrodniczych czy stanowisk gatunkdéw flory objetych ochrong prawna. Istniejaca zielen wysoka
pozostanie na terenie opracowania jako zielen parkowa.

Na etapie realizacji zaplanowanych potencjalnych inwestycji uzupetniajgcych wykonywane
beda prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzagdzen powodujacych emisje gazéw i
pytow. W celu ograniczenia wielko$ci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny
podlega¢ okresowym przegladom i biezgcym konserwacjom oraz powinny by¢ wykorzystywane
urzadzenia o nowej technologii. Urzadzenia pracujgce na budowie nie powinny powodowac
uciazliwej kumulacji spalin, poniewaz ich praca odbywac sie bedzie poza terenami zwartej zabudowy i
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zamieszkania ludzi. Ucigzliwosci zwigzane z emisjg zanieczyszczen do powietrza bedg miaty charakter
krétkotrwaty i ustgpig wraz z zakoniczeniem prac budowlanych.

Wysokos$¢ zabudowy w tym terenie ustalono na max. 20 m. Wysokos$¢ ta nie szkodzi wartosciom
krajobrazowym i przyrodniczym np. dla ornitofauny. Zamierajgce i chorujace drzewa z czasem nalezy
wymienia¢ i sadzi¢ nowe zdrowe i dobrej jakosci szkotkarskiej o wskazanych dominujacych
gatunkach: lipa, dab, grab, klon.

Niektdre tereny elementarne beda podlegaty jedynie modernizacji, remontom infrastruktury,
dostosowujgc do nowoczesnych standardéw komunikaciji.

W granicach Planu nie dopuszcza sie funkcji zwigzanej z lokalizacjg zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
Ustala sie rowniez zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe].

6.2. Formy ochrony przyrody

Obszar Planu i ustalen potozony jest poza granicami obszaréw objetych ochrong przyrody
oraz obszarow proponowanych do objecia ochrong przyrody. Nie przewiduje sie zwiekszenia
bezposredniego i posredniego oddziatywania ustalern planu na inne sgsiadujgce z projektem Planu
obszary objete ochrong i ich dobra chronione.

6.3. Rdéznorodnosc biologiczna

Na obszarze opracowania nie ma siedlisk wodno — btotnych oraz ekosysteméw wodnych i od
wod zaleznych. W zwigzku z tym nie ma gatunkédw roslin i zwierzat uzaleznionych od wdd.
Stwierdzone gatunki zwierzat sg typowe dla terenéw miejskich siedlisk antropogenicznych. Z
terenami opracowania sg zwigzane gatunki ptakow, ktdre sg typowe dla zadrzewien srédpolnych i
terendéw rolniczych i zabudowy przemystowej. Ustalenia Planu nie ingerujg w miejsca wystepowania
chronionej fauny oraz flory miejsc terendw urzadzonych. Ustalenia Planu chronig powierzchnie
zadrzewione co korzystnie bedzie oddziatywac zaréwno na réznorodnos¢ biologiczng obszaru Planu,
jej zwiekszenie jak i na poprawe jakosci krajobrazu oraz ostone przed nadmiernym hatasem oraz
pytem komunikacyjnym.

Na terenie opracowania nie wystepujg gatunki roslin i zwierzat szczegdlnie podatne na niekorzystne
zmiany w srodowisku przyrodniczym, do ktérych zalicza sie:

1) taksony nie majgce mozliwosci przemieszczenia sie, takie jak wystepujgce na szczytach
goérskich, nisko potozonych wyspach, na nabrzezach kontynentéw, na duzych wysokosciach
bezwzglednych;

2) rosliny o ograniczonym obszarze wystepowania takie jak gatunki rzadkie lub endemiczne;

3) taksony o niewielkiej zdolnosci dyspersji i / lub dtugich okresach generacji;

4) gatunki podatne na skutki ekstremalnych warunkéw pogodowych takich jak powodzie, czy
susze;

5) rosliny o siedliskach ekstremalnie wyspecjalizowanych lub niszowych, posiadajgce niska
tolerancjg na zmienne klimatyczne;

6) gatunki o Scisle okreslonych reakcjach fizjologicznych na zmienne klimatyczne.

Dla wszystkich tych uwarunkowan ustalenia zabezpieczajg zachowanie réznorodnosci biologicznej
terenu opracowania. Ustalenia te zabezpieczajg potencjalne schronienia ptactwa i innej fauny.
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W przypadku projektu MPZP nie bedzie on negatywnie oddziatywat na jakosé chemiczng i fizyczng
wod powierzchniowych jak i srodowiska gruntowo-wodnego w granicach Planu ze wzgledu na
ograniczenie tego wptywu poprzez odpowiednig gospodarke Sciekowg, wodng, wod opadowych i
gospodarke odpadami narzucong odgodrnie przez srodowiskowg politykg miasta Stargard wymagajaca
wdrazania i utrzymania wyzszych standardéw jakosci sSrodowiska od uzytkownikéw.

6.4. Fauna

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na faune towarzyszaca cztowiekowi czy ostojom
réznorodnosci przyrodniczej obszaru planu. Stopniowa realizacja dziatan budowy kubatury bedzie
powoli ptoszyta faune terenu na czas do zakonczenia budowy i zagospodarowania.

Nalezy sie spodziewaé jednak zjawiska zwiekszonej niz obecnie synantropizacji ze strony fauny, czyli
zwigzania z cztowiekiem gatunkdéw dziko wystepujgcych takich jak np.: lis, jenot, tasicowate, norka
amerykanska, borsuk. Jest to trend postepujgcy. Obecnie gatunki te juz sg zasiedlajgce tereny i ich
okolice w sagsiedztwie zabudowan, w zadrzewieniach i na terenach dziatalnosci przemystowych czy
gastronomicznych.

Ustalenia Planu chronig zadrzewienia, a w tym réwniez siedliska potencjalnej fauny bytujacej w
terenach kep zadrzewien srédpolnych w tym réwniez ornitofaune.

6.5. Roslinnos¢

Nie nastgpi sytuacja zubozenia gatunkowego i przyrodniczego. Ustalenia Planu nie ingeruja
inwestycyjnie w siedliska przyrodnicze i w naturalng szate roslinng terendw MPZP, ani w tereny
zieleni parkowej i cennych urzadzonych terendw zieleni. Plan zaktada powstanie nowych przestrzeni
terendéw zieleni urzadzonej niskiej jako towarzyszacej kubaturze parku przemystowego. Nalezy sie
spodziewaé zwiekszenia zjawiska synantropizacji zarowno ze stronu gatunkdéw roslin, obumierania
zadrzewien szczegdlnie starszych w przyspieszonym tempie, co jest skutkiem postepujgcych zmian
klimatu i przesuszenia gleb.

6.6. Woda

Nie przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu wptynie negatywnie na zasoby wody podziemnej
Zabezpieczenia realizacji budowy i ustalenia gospodarki sciekowej (kanalizacja sanitarna i deszczowa)
projektu Planu zabezpieczajg potencjalnie srodowisko gruntowo-wodne przed skazeniem srodowiska
poprzez obowigzek przytaczenia sie do kanalizacji sanitarnej. Daje to podstawe do przewidywania
zachowania $rodowiska we wtasciwym stanie i niedopuszczenie do skazenia wdd gruntowych.
Réwniez wody deszczowe pochodzace z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych i skladowych
oraz produkcyjnych i magazynowych muszg by¢ podczyszczane zanim trafig do odbiornika. Plan
zabezpiecza réwniez zasady gospodarki odpadami.

Realizacja ustalen nie wplynie negatywnie na $rodowisko gruntowo-wodne i sgsiedztwo
GZWP 123.

6.7. Powietrze

Nie przewiduje sie przekroczen standarddéw jakosci powietrza podczas eksploatacji funkcji
terenéw elementarnych.
Ustalenia ogdlne ograniczajg w tym zakresie wszelkie ucigzliwosci zwigzane z zanieczyszczeniem
powietrza i innych sktadnikéw srodowiska w granicach obszaru MPZP.
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Eksploatacja zabudowy przemystowej i innych ustug oraz infrastruktury komunikacyjnej, spowoduje
mozliwosé lokalizacji w tych miejscach zrdodet hatasu i emisji spalin o wyzszym okresowo natezeniu,
np. w godzinach porannych lub konca pracy wyjazd z miejsc postojowych lub parkingédw, okresowe
oddziatywanie hatasem w budynkach ustug. Opisane oddziatywanie emisji nie powinno przekroczy¢
dopuszczalnych norm w sytuacji wtasciwego uzytkowania terenu. Emisje powinny zamykaé sie w
granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane beda
prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujacych okresowg emisje
gazow i pytéw. W celu ograniczenia wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny
podlega¢ okresowym przegladom i biezagcym konserwacjom, oraz powinny by¢ wykorzystywane
urzagdzenia o nowej technologii. Urzgdzenia pracujagce na budowie nie powinny prowadzi¢ do
uciazliwej kumulacji spalin, poniewaz ich praca odbywaé sie bedzie w terenie otwartym. Emisja
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie
charakter krotkotrwaty i ustgpi wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

6.8. Srodowisko akustyczne

Wszystkie potencjalne oddziatywania jak hatas, emisje do powietrza, odpady powstajace w
wyniku dziatalnosci dopuszczenia funkcji projektowanego MPZP muszg by¢ odpowiednio przez
wiascicieli dziatalnosci minimalizowane, ograniczane Ilub odbierane przez odpowiednio
wyspecjalizowane jednostki do tego uprawnione, co nalezy kontrolowa¢ w ramach monitoringu
$rodowiskowego realizacji ustalen MPZP m. Stargard w rejonie ulic Sniadeckiego, Krzemowej i
Tytanowe,;.

Realizacja wszystkich funkcji MPZP moze spowodowac wystepowanie zwiekszonego hatasu w obrebie
pojedynczych jednostek w terenach elementarnych. Dopuszczenie do zabudowy przemystowej,
sktadowej i innych ustug, spowoduje mozliwosc¢ lokalizacji w tych miejscach Zrédet hatasu o wyzszym
okresowo natezeniu, np. w godzinach pracy, w godzinach dnia, okresowe oddziatywanie hatasem w
budynkach dziatalnosci. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji nie powinno przekroczy¢
dopuszczalnych norm w sytuacji wtasciwego uzytkowania terenu. Emisje powinny zamykac sie w
granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm. Nie mozna realizowaé w bliskim sgsiedztwie
projektu MPZP zabudowy mieszkaniowej, dziatalnosé na terenach przemystowych moze by¢ uciazliwg
dla funkcji mieszkaniowe;.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane beda
prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujacych okresowg emisje
hatasu. W celu ograniczenia wielkosci hatasu maszyny i pojazdy powinny podlegaé okresowym
przegladom i biezgcym konserwacjom, oraz powinny byé wykorzystywane urzadzenia o nowej
technologii. Urzadzenia pracujgce na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwego hatasu. Emisja
hatasu w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie charakter krétkotrwaty i ustgpi wraz z
zakonczeniem prac budowlanych.

Jednak monitoring Srodowiskowy powinien zwréci¢ uwage na kumulacje dziatan i prac budowlanych
w ramach sasiednich terenéw elementarnych.

Zezwolenia i pozwolenia na budowe powinny by¢ wydawane z mozliwoscig kontroli i planowania ich
wykonywania ze wzgledu na istnienie w granicach planu dziatalnosci przemystowych i sktadowych, co
dopuszcza Plan.

W zwigzku z powyzszym rozwazony bedzie na czas budowy i funkcjonowania przedsiewziec - plan lub
projekt odpowiedniej organizacji ruchu w granicach Planu.
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6.9. Oddziatywanie infradzwiekéw

Zgodnie z normg PN-86/N-01338, i wedtug I1SO 7196 infradzwiekami nazywamy dzwieki lub
hatas, ktérego widmo czestotliwosciowe zawarte jest w zakresie od 1 Hz do 20 Hz.
Nie przewiduje sie oddziatywan bedgcych skutkiem ustalef planu realizujgcych dzwieki o niskich
czestotliwosciach.

6.10. Oddziatywanie pola i promieniowania elektromagnetycznego

Realizacja ustalen planu nie przewiduje oddziatywan pola i promieniowania
elektromagnetycznego. W granicach planu nie dopuszcza sie nowych zrédet promieniowania
elektromagnetycznego, ktére wytworzytoby pole elektromagnetyczne.

6.11. Powierzchnia ziemi

Antropizacja srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania przejawia sie gtéwnie: -

przeksztatceniem litosfery (efekt proceséw inwestycyjnych), zanieczyszczeniem powietrza przez
komunikacje samochodowa, emitory miejskie i wiejskie, obcigzeniem akustycznym s$rodowiska
gtéwnie przez komunikacje samochodowg, oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego,
zanieczyszczeniem woéd powierzchniowych, przeksztatceniem gleb w wyniku ich dawnego rolniczego
uzytkowania oraz zniszczeniem gleb w zasiegu terendéw zainwestowanych, przeksztatceniem szaty
roslinnej (ugory i zielen typowo miejska) i fauny (silnie synantropijna).
Obecnie teren ustalei planu, jest juz poddany silnej antropizacji. Stan srodowiska przyrodniczego
obszaru planu jest skutkiem jego diugiego juz uzytkowania rolniczego i funkcjonowania jako terenu
dawnego lotniska Kluczewo, co doprowadzito do zubozenia wartosci przyrodniczych terenu, jednak
zachowano w dobrym stanie gleby.

6.12. Krajobraz

Krajobraz obszaru opracowania nie spetnia kryteriéw tzw. krajobrazu priorytetowego (nalezy
przez to rozumiec krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-
widokowe i jako taki wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania).
Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty o wysokich wartosciach krajobrazu, zaliczane do np.
komponowanych krajobrazéw zatozen zabudowy.

6.13. Klimat

Realizacja ustalen planu nie wptynie na warunki klimatyczne regionu czy klimat lokalny i jego
cechy oraz jakos¢. Na obszarze Planu nie wycina sie lasu, nie zmienia sie stosunkéw wodnych, nie
eksploatuje sie zasobéw naturalnych. Zabudowa przemystowa, placéw sktadowych i magazynowych
moga korzysta¢ ze Zrddet ekologicznych fotowoltaicznych, pomp ciepta i mato emisyjnych
ekologicznych kottow gazowych, ktdre sg uznawane za ekologiczne zrédta cieplne ze wzgledu na matg
i nieszkodliwg atmosferze niskg emisje. Stosujgc ogrzewanie i pozyskiwanie energii pochodzace ze
zrédet naturalnych takich jak $wiatto stoneczne (solary lub fotowoltaika, pompy ciepta) zmniejszy sie i
niskg emisje pochodzacy ze spalania gazu. Nie nastgpi lokalne okresowe pogorszenie jakosci
powietrza. Nie wprowadza sie ustalern majgcych negatywny wptyw na warunki klimatyczne regionu
czy lokalne.
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6.14. Zasoby naturalne

Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na zasoby naturalne ze wzgledu na ustalenia
dotyczace gospodarki sciekowej, odpadami. Dopuszcza sie do celdw przemystowych pozyskanie wéd
z wykonanych wtasnych uje¢ wdd na zasadzie przepiséw odrebnych.

6.15. Zabytki

Realizacja ustalen planu nie wptynie na obnizenie wartos$ci obszaru ochrony konserwatorskiej
przewidzianego do wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw stanowiska archeologicznego.
Ustalenia zabezpieczajg dobra objete ochrong konserwatorska.

6.16. Dobra materialne

Realizacja ustalen planu nie wptynie na obnizenie wartosci materialnej, a wrecz przeciwnie
nastgpi stopniowy wzrost wartosci materialnej dziatek w terenach elementarnych i w otoczeniu
obszaru opracowania ze wzgledu na powstajgce rozwigzania komunikacyjne i fad przestrzenny.
Znaczacy wzrost wartosci dziatek prognozuje sie w sytuacji modernizacji terenéw komunikacji. Na
obszarze Planu i w okolicach nie istniejg wyznaczniki débr materialnych posiadaczy dziatek.

6.17. Oddziatywanie na zdrowie ludzi

Na terenie planu dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ przemystowych moggcych byc
ucigzliwymi dla cztowieka. Ustugi ucigzliwe srodowiskowo to miedzy innymi takie przedsiewziecia,
ktére przekraczajg standardy jakosci sSrodowiska i powodujg duzg ucigzliwos¢ np. odorows,
akustyczng, emisji do powietrza, powstawania odpaddw niebezpiecznych czy chemicznych ktére
mogg w przypadku niewtfasciwie prowadzonej dziatalnosci zagrozi¢ srodowisku glebowemu,
wodnemu, atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom w przypadku nie przestrzegania zasad ochrony
srodowiska i zdrowia cztowieka.

6.18. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe i wody podziemne

Obszar opracowania jest zlokalizowany poza zbiornikami woéd powierzchniowych, ale w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard - Goleniow.

Przedmiotowe ustalenia MPZP nie beda kolidowac z ustaleniami i celami Srodowiskowymi, zawartymi
w Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry.

Na obszarze opracowania nie ma i nie planuje sie dziaftalnosci gospodarczych, powodujgcych
degradacje i deformacje powierzchni ziemi. W jego granicach nie ma ciekdéw i zbiornikdw wodnych
oraz innych ekosystemdédw wodnych i od wdd zaleznych. Obecne zagospodarowanie obszaru
opracowania nie stwarza zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych, nie powoduje ich
eutrofizacji, nie wystepujg negatywne oddziatywania na stosunki wodne. Obecne uzytkowanie tego
obszaru nie powoduje nadmiernego osuszania terenu. Obszar opracowania nie jest potozony w
granicach zagrozenia powodziowego.

W zakresie ochrony uwarunkowan srodowiska gruntowo-wodnego ustalenia zabezpieczajg jakosc¢
wod i zapewniajg ich ochrone.
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7. PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE,
KROTKOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE ORAZ SKUMULOWANE NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU
| INNE ISTNIEJACE FORMY OCHRONY PRZYRODY

7.1. Oddziatywanie na istniejgce formy ochrony przyrody

Realizacja ustalen nie wptynie na istniejgce w sasiedztwie Planu krajowe formy ochrony
przyrody. Oddziatywanie ustalen planu zamknie sie w terenach elementarnych planu tak jak
dotychczas. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu czy innych oddziatywan wptywajgcych na
populacje i roslinnos¢ stanowigcg przedmioty ochrony w pobliskich obszarach chronionych.

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach prawnych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody. Nie znajduje sie w granicach
proponowanych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i w Waloryzacji Przyrodniczej Miasta Stargard.

W obszarze opracowania nie stwierdzono rodlin i grzybdw objetych ochrong gatunkowa, rzadkich
i zagrozonych wyginieciem. Stwierdzone gatunki nie identyfikujg siedlisk przyrodniczych z Zatgcznika |
Dyrektywy Siedliskowej. Nie stwierdzono obecnosci ptazéw i gaddéw. Stwierdzono populacje ptakow
krajobrazéw rolniczych, powszechnie wystepujacych.

Obszar opracowania nie petni funkcji ostoi faunistyczne;j.

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach lokalnych, regionalnych i ponadregionalnych
faunistycznych korytarzy ekologicznych. W jego granicach nie ma torfowisk i bagien oraz wiekszych
powierzchni upraw lesnych na gruntach lesnych. Na obszarze opracowania nie ma ekosystemow
wodnych i od wéd zaleznych, nie wystepujg tam gatunki hydrofilne.

7.2. Oddziatywanie na obszary Natura 2000

Brak jest obszaréw Natura 2000 w granicach ustalen planu jak i w sgsiedztwie. Obszar Planu
nie ingeruje w obszary Natura 2000. Realizacja ustalen nie wptynie na pobliskie obszary Natura 2000
ich spdjnosc i strukture oraz nie wptynie negatywnie na ich przedmioty ochrony. Ustalenia Planu oraz
ich oddziatywania zamkng sie w terenach elementarnych planu i nie wptyng na przedmioty ochrony
w obszarach Natura 2000 oddalone od obszaru Planu. W granicach obszaru Planu nie wystepuja
przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000.

7.3. Oddziatywanie na integralno$¢ obszaréw Natura 2000

Brak jest obszaréw Natura 2000 w granicach ustalei planu jak i w sasiedztwie. W wyniku
realizacji ustalen MPZP nie zostang utracone powierzchnie siedlisk przyrodniczych stanowigcych
przedmioty ochrony w pobliskich obszarach Natura 2000. Ich stan nie zostanie pogorszony.

7.4. Propozycje dziatan minimalizujgcych wptyw antropopresji na $rodowisko,
eliminujagce lub ograniczajgce negatywne oddziatywanie na $rodowisko
przedstawione w projekcie

W proponowanych ustaleniach MPZP nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustalen
planu na $rodowisko i jego sktadniki. Obowigzujagcy MPZP zawiera ustalenia zabezpieczajgce przed
przekroczeniami standardéw srodowiska w granicach ustalen planu.
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8.  WPLYW NA PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na proponowane do ochrony formy ochrony
przyrody. Brak jest takich w granicach ustalen planu.

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na sSrodowisko sg ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego przystgpiono na podstawie
Uchwaty Nr XXXI111/349/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Jana Sniadeckiego, Krzemowej, Tytanowej.

Niniejsza Prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko odnosi sie do czesci miasta
Stargard w obrebie 23 miasta. W czesci plan stanowi zmiane obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcego czesci terenu bytego
lotniska potozonej na zachdd od ulicy Zwirki i Wigury, uchwalonego uchwatg Nr XLVI/495/2006 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczeciskim z dnia 29 sierpnia 2006 r.

Przedmiotem planu jest przeksztatcenie powojskowych terendéw bytego lotniska na cele produkcyjno-
bazowo-sktadowe, z ustaleniem szczegétowych warunkédw zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 104,52 ha ograniczony:

- od strony potudniowej linig rozgraniczajaca ulicy Jana Sniadeckiego,

- od strony zachodniej linig rozgraniczajgcg ulicy Metalowej,

- od strony potnocnej granicg bytego lotniska,

- od strony wschodniej terenami bytej strzelnicy wojskowej (bez strzelnicy).

Plan nie narusza wustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”, uchwalonego uchwatg Nr XLII/424/2022 Rady Miejskiej w
Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”. Teren ten zostat wskazany do opracowania
planu miejscowego.

Teren objety planem potozony jest poza zwartym obszarem zainwestowania miasta, na
pofudniowy - zachdd od jego centralnej czesci i obejmuje czes¢ Parku Przemystowego Nowoczesnych
Technologii.

Na obszarze opracowania, obejmujgcym czes¢ dawnego lotniska wojskowego, wystepujg trzy
rodzaje uzytkowania:

- cze$¢ ptd.-zach. — zabudowa produkcyjno - magazynowo - sk’radlowa z funkcja towarzyszaca
biurowo-socjalng, w rejonie skrzyzowan ulic: Krzemowa - Tytanowa, Sniadeckiego - Metalowa,

- czes$¢ ptd.-wsch. - grunty w wiekszosci uzytkowane rolniczo z zadrzewieniami $réddpolnymi,
zaktadanym lub spontanicznym drzewostanem,

- cze$¢ zachodnia - urzadzenia komunikacyjne i infrastrukturalne — zbiorniki wéd opadowych,
parking u zbiegu ulic Metalowa - Krzemowa, infrastruktura drogowa.

Obszar obstugiwany jest komunikacyjnie z wymienionych ulic: Metalowej przylegtej do obszaru od

strony zachodniej, z ulicy Sniadeckiego przylegtej od strony potudniowej, ulic Krzemowej i Tytanowej

wewnatrz zespotu.

W zabudowie dominujg wspodtczesne formy architektury przemystowej - hale produkcyjno -

magazynowe, w tym wielonawowe, o wysokosci 1 — 2 kondygnacji, uzupetnienie stanowig niskie
obiekty towarzyszace funkcji podstawowe;j.
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Teren proponowany do objecia planem miejscowym wchodzi w granice obszaru zdegradowanego —
obszar powojskowy Osiedle Lotnisko wyznaczony w oparciu o ,,Gminny Program Rewitalizacji Gminy
Miasto Stargard na lata 2016-2026”. Rewitalizacja jest to proces wyprowadzania ze stanu
kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony w sposdb kompleksowy, poprzez
zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni, gospodarki, skoncentrowane
terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji.

Na obszarze objetym planem wystepujg szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — wystepowania na obszarze objetym planem
chronionych stref ochrony konserwatorskiej — wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono w § 8
uchwaty: ,W granicach strefy ,W IlI” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego Stotnica, stan. 11 (AZP 33-09/97), przewidzianego do wpisu do wojewddzkiej
ewidencji zabytkdw, obowigzuje, przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych zwigzanych z planowanymi
inwestycjami przez witasciwy organ ds. ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw”.

2) potozenia obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 123 —
wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono w § 11 uchwaty; obszar opracowania jest zlokalizowany w
zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard -
Golenidw oraz w granicach proponowanego do wprowadzenia obszaru ochronnego tego zbiornika.

Projektowane ustalenia w petni zabezpieczajg ochrone srodowiska gruntowo-wodnego, powietrza
atmosferycznego, aspektow klimatu, grup zadrzewien oraz stanowiska archeologicznego.

W ustaleniach przewidziano ochrone istniejgcych zadrzewien w obszarze projektu MPZP.

Przewiduje sie zabudowe terendw elementarnych nastepujgcymi obiektami o funkcji produkcyjno-
ustugowej:
a) zaktady produkcyjne i produkcyjno-ustugowe,
b) sktady, magazyny, bazy, w tym bazy transportowe, budowlane, przetadunkowe,
c) centra logistyczne, centra badawcze, centra technologiczne, informatyczne, handlu
internetowego,
d) obiekty handlu hurtowego o powierzchni do 1 000 m?,
e) stacje paliw, myjnie samochodowe;
Jako funkcje i obiekty towarzyszgce dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw administracyjno — socjalnych,
b) obiektéw ustugowych, handlowych i wystawienniczych zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza
oraz  obstugg pracownikow,
c) niezbednej zabudowy warsztatowe], garazowej oraz parkingow,
d) obiektéw infrastruktury technicznej,
e) obiektéw produkujacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy do 500 kW.
Nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowe;j.
Przy zabudowie terenéw elementarnych pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzagdzone

tereny zieleni. Powierzchnia terendw biologicznie czynnych i gruntéw wolnych od zabudowy,
pozbawionych roslinnosci a biologicznie czynnych zmniejszy sie, poniewaz zwiekszy sie powierzchnia
objeta terenami zabudowanymi. Nie zmieni sie réznorodnos$¢ biologiczna czy struktura roslinnosci,
poniewaz obecnie jest ona uboga. Kazde zagospodarowanie terendw zieleni zwiekszy estetyke i
réoznorodnos$¢ gatunkowg tego przemystowego terenu.
Realizacja MPZP (budowa) moze spowodowad okresowe wystepowanie zwiekszonego hatasu, pylenia
w obrebie pojedynczych jednostek w terenach elementarnych i pojedynczych ustug. Dopuszczenie do
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zabudowy inwestycji przemystowych z ustugami i budynkéw ustugowych, spowoduje mozliwosé
lokalizacji w tych miejscach zrodet hatasu, emisji spalin i produkcji odpadéw o wyzszym okresowo
natezeniu, np. w godzinach porannych lub konca pracy wyjazd z miejsc postojowych lub parkingdw,
okresowe oddziatywanie hatasem w budynkach produkcyjnych czy na placach sktadowych,
magazynowych czy w magazynach. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji do atmosfery moze by¢
ucigzliwe i moze okresowo spowodowal przekroczenia dopuszczalnych norm w sytuacji
funkcjonowania terendw przemystowych. Jednak w okolicach nie ma terendw o funkcji
mieszkaniowej czy rekreacyjnej w zwigzku z powyzszym ludzie nie beda narazeni na ucigzliwosci w
miejscach swojego odpoczynku. Biorgc pod uwage ucigzliwosci zwigzane z miejscem pracy,
pracodawca na etapie projektu i budowy musi wzig¢ pod uwage zabezpieczenia i minimalizacje
oddziatywan wykonywanych produkcji czy ustug w ramach budowy i eksploatacji przedsiewzieé i ich
oddziatywania na srodowisko i cztowieka. Emisje przedsiewzie¢ powinny zamykac sie w granicach
wtasnych dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm. Przedsiebiorcy i ustugodawcy powinni
realizowaé¢ swoje zadania zgodnie z przepisami odrebnymi i przestrzegaé zasad bhp a takze ochrony
Srodowiska w szczegélnosci zabezpieczen przez nadmiernym hatasem, emisjg do atmosfery i
zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego.

Powyzsze ustalenia zabezpieczajg wspomniane aspekty mozliwych dziatalnosci.

Realizacja ustalen nie wptynie na istniejgce w sasiedztwie Planu krajowe formy ochrony
przyrody. Oddziatywanie ustalen planu zamknie sie w terenach elementarnych planu tak jak
dotychczas. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu czy innych oddziatywan wptywajacych na
populacje i roslinnos¢ stanowigcg przedmioty ochrony w pobliskich obszarach chronionych.

Na terenie Planu dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ przemystowych, mogacych by¢
ucigzliwymi dla cztowieka. Ustugi ucigzliwe Srodowiskowo to miedzy innymi takie przedsiewziecia,
ktére przekraczajg standardy jakosci srodowiska i powodujg ucigzliwos¢ np. odorowa, akustyczng,
emisji do powietrza, powstawania odpaddéw niebezpiecznych czy chemicznych ktére mogg w
przypadku niewtasciwie prowadzonej dziatalnosci zagrozi¢ Srodowisku glebowemu, wodnemu,
atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom w przypadku nie przestrzegania zasad ochrony srodowiska i
zdrowia cztowieka. Dlatego nalezy planowane przedsiewziecia budowaé biorgc pod uwage
maksymalne dziatania minimalizujagce i zabezpieczajagce oddziatywanie na ludzi i Srodowisko,
wykorzystujgc nowe technologie, sprzet i srodki zabezpieczajace, jak rowniez prowadzi¢ bezpieczng i
prawnie wifasciwg gospodarke emisjami i odpadami oraz wfasciwg kontrole prowadzonych
dziatalnos$ci w tym zakresie.
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