Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcy terenu
w rejonie ulic: Jana Sniadeckiego, Krzemowej, Tytanowej, zainicjowany zostat uchwatg
Nr XXXI11/349/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 30 listopada 2021 r.

W czesci plan stanowi zmiane obowigzujgcego, uchwalonego uchwatg

Nr XLVI1/495/2006 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 29 sierpnia

2006 r.

Przedmiotem planu jest przeksztatcenie powojskowych terenéw bytego lotniska na
cele produkcyjno-bazowo-sktadowe, z ustaleniem szczegétowych warunkdw
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy oraz zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 104,52 ha ograniczony:

1) od strony potudniowej linig rozgraniczajgca ulicy Jana Sniadeckiego,

2) od strony zachodniegj linig rozgraniczajgcg ulicy Metalowej,

3) od strony p6tnocnej granicg bytego lotniska,

4) od strony wschodniej terenami bytej strzelnicy wojskowej (bez strzelnicy).

W ostatnich latach nastgpito intensywne zagospodarowywanie dziatek na terenie
bytego lotniska w Kluczewie. Dotyczy to rowniez nieruchomosci w rejonie ulicy
Krzemowej i Tytanowej, gdzie inwestycje realizowane sg na podstawie decyzji
administracyjnych o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, gdyz czesé
zachodnia obszaru opracowania nie jest obecnie objeta planem. Z tego wzgledu
niezbedne jest przygotowanie mozliwosci zagospodarowania kolejnych dziatek na cele
produkcyjno - magazynowo - sktadowe. Utrudnia to réwniez dotychczasowy plan
miejscowy wschodniej czesci obszaru, ktéry przeznacza czesc terenu na cele
turystyczne i sportowe. Utrzymywanie funkcji turystycznej i sportowej w rejonie
dominujgcych rozwijajgcych sie funkcji produkcyjno - ustugowych jest niezasadne.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej zwang
ustawg o pizp) i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (dalej zwang ustawg o uios$), z zachowaniem

nastepujgcej procedury:

1) o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego ogtoszono
w dniu 1 czerwca 2022 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na
stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie
internetowej — art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu — art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wystgpiono w dniu 3 czerwca 2022 r. 0 uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegobtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.53 ustawy o uios,



4) sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko oraz rozpatrzono w dniu 4 stycznia 2023 r. wnioski do planu
miejscowego — art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

5) sporzadzono prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego —
art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

6) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczeg6lnych — art.17 pkt 6
lit.a ustawy o pizp,

7) uzgodniono projekt planu miejscowego z wtasciwymi organami i instytucjami,

w tym z Wojewodg Zachodniopomorskim, Zarzagdem Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i Zarzgdem Powiatu Stargardzkiego — art.17 pkt 6 lit.b
ustawy o pizp,

8) wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczgcej
projektu planu miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.54 ust.1
ustawy o uios,

10) wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien
oraz wytozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko w terminie od 11 kwietnia do 12 maja 2023 r.

O terminie wytozenia ogtoszono w dniu 03 kwietnia 2023 r. w prasie lokalnej,

a takze przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach
ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu

27 kwietnia 2023 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2
ustawy o uios,

11) wyznaczono termin do 26 maja 2023 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi
dotyczgce projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3
ustawy o uios,

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego miasta Stargard, uchwalonego uchwatg Nr XLI1/424/2022 Rady

Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany ,Studium

uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”.

Zgodnie ze Studium obszar opracowania potozony jest w jednostce planistycznej nr 18

- Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii. Teren dawnego lotniska wojskowego.

Obszar dynamicznie rozwijajgcej sie funkcji przemystowej — lokalizacja duzych

zaktadow. Dominujg wspotczesne formy architektury przemystowej oraz

charakterystyczne formy ukryé na samoloty. Zachowany podstawowy uktad drog

i paséw startowych.

W Studium w granicach obszaru objetego planem ustalone zostaty kategorie

przeznaczenia terenu:

1) PP —tereny przemystowe,

2) PP —tereny przemystowe o niewyksztatconej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej,

3) PS —tereny produkcyjno-sktadowe,



4) TT —tereny techniczne miasta,
5) KD.L —drogi lokalne.

Dla tych terenéw Studium ustala:

PP — tereny przemystowe stuzg wytgcznie umieszczaniu zaktadéw przemystowych,
ktorych lokalizacja na innych terenach budowlanych na terenie miasta jest
niedopuszczalna.

Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) zakladéw przemystowych wszystkich rodzajéw, ktérych dziatalnosé nie
powoduje ograniczenia dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenéw,

2) magazynow, sktadow,

3) obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych
w elektrycznosé, gaz ,ciepto, wode i odprowadzenie sciekow,

3) stacji benzynowych,

4) ulic uktadu obstugujacego,

5) zieleni izolacyjnej.

Obowigzuje zachowanie nastepujgcych wskaznikéw urbanistycznych:

- dla zabudowy: PZmax = 0,80, TZmin = 0,20, HZmax = 35 m,
- wskazana wysokos¢ zabudowy nie obejmuje koniecznych elementow
technologicznych.

PS — Tereny produkcyjno - sktadowe stuzg lokalizowaniu matych i srednich zaktadéw
produkcyjnych i sktaddw, o ile obiekty te w wyniku swej dziatalnosci nie
ograniczajg dopuszczalnego w planie uzytkowania innych terenéw.

Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) zaktaddéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, baz logistycznych,
hurtowni, magazynéw i sktadowisk, o ile te obiekty w wyniku swej dziatalnosci
nie powodujg ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie uzytkowania
innych terenéw,

2) obiektéw handlowych, biurowych, administracyjnych i wystawienniczych,
zwigzanych z prowadzong na tych terenach dziatalnoscia,

3) stacji benzynowych,

4) zespotdw garazy i parkingdw dla potrzeb obiektéw na wiasnym terenie oraz
dla potrzeb ogdélnomiejskich na terenach wydzielonych,

5) obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych
w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode i odprowadzenie sciekow,

6) mieszkan dla nadzoru i personelu bedgcego w statej gotowosci oraz mieszkan
dla wiascicieli lub kierownikow zaktadéw,

7) ulic uktadu obstugujgcego,

8) zieleni izolacyjnej.

Obowigzuje zachowanie nastepujgcych wskaznikéw urbanistycznych:

- dla zabudowy: PZmax = 0,80, TZmin = 0,20, HZmax = 15 m,
W Studium wskazano, jako tereny komunikacji drogowej, stanowigce uktad obstugi
komunikacyjnej terenu - drogi i ulice lokalne ,L”.

Okreslenie w Studium kategorii przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie
obowigzujacej struktury funkcjonalno - przestrzennej. Kategorie przeznaczenia terenu
nalezy rozumiec jako ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad i standardéw
zagospodarowania terenu.

Szczegb6towe wyznaczenie granic terendw o r6znym przeznaczeniu nastepuje

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejgcego
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkdéw ochrony srodowiska.
Dopuszczenie w planie miejscowym innego, uzupetniajgcego uzytkowania terenu,



niesprzecznego z kategorig przeznaczenia jest mozliwe pod warunkiem, ze nie
ograniczy to funkcji dominujgcej terenu i jest niezbedne dla jego prawidtowego
funkcjonowania.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie uchwaty Rady Miejskiej,
w ktérej w § 33 ustalono stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Jana Sniadeckiego, Krzemowej, Tytanowej spetnia ustawowe warunki wymagane
przed przedtozeniem do uchwalenia.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.2+4 ustawy o pizp.
1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 4 i 7 ustalen
ogolnych oraz w ustaleniach szczegotowych.

Teren objety planem potozony jest poza zwartym obszarem zainwestowania miasta,

na potudniowy-zachéd od jego centralnej czesci i obejmuje czes¢ Parku

Przemystowego Nowoczesnych Technologii.

Na obszarze opracowania, obejmujgcym czes¢ dawnego lotniska wojskowego,

wystepujg trzy rodzaje uzytkowania:

- czesc ptd.-zach. — zabudowa produkcyjno - magazynowo - sktadowa z funkcjg
towarzyszgcg biurowo-socjalng, w rejonie skrzyzowan ulic: Krzemowa - Tytanowa,
Jana Sniadeckiego - Metalowa,

- cze$c¢ ptd.-wsch. - grunty w wiekszosci uzytkowane rolniczo z zadrzewieniami
srodpolnymi, zakladanym lub spontanicznym drzewostanem,

- czes¢ zachodnia - urzadzenia komunikacyjne i infrastrukturalne — zbiorniki wéd
opadowych, parking u zbiegu ulic: Metalowa - Krzemowa, infrastruktura drogowa.
Obszar obstugiwany jest komunikacyjnie z wymienionych ulic: Metalowej przylegtej do
obszaru od strony zachodniej, z ulicy Jana Sniadeckiego przylegtej od strony

potudniowej oraz ulic: Krzemowej i Tytanowej wewnatrz zespotu.

W zabudowie dominujg wspotczesne formy architektury przemystowej - hale

produkcyjno - magazynowe, w tym wielonawowe, o wysokosci 1 — 2 kondygnaciji,

uzupetnienie stanowig niskie obiekty towarzyszgce funkcji podstawowe;j.

Zarysy dawnego zagospodarowania lotniskowego uwidocznione na podktadzie

mapowym (fundamenty i ptyty dojazdowe) sg obecnie ze wzgledu na uprawy polowe,

stabo widoczne.

Na bazie stanu istniejgcego i ustalen Studium przyjeto przeksztatcenie powojskowych

terendéw bytego lotniska na cele produkcyjno-bazowo-sktadowe, pod rozwdj matych

i Srednich zaktadow w zakresie:

- zakfady produkcyjne i produkcyjno-ustugowe,

- sktady, magazyny, bazy, w tym bazy transportowe, budowlane, przetadunkowe,

- centra logistyczne, centra badawcze, centra technologiczne, informatyczne, handlu
internetowego,

- obiekty handlu hurtowego o powierzchni do 1 000 m?,

- stacje paliw, myjnie samochodowe.

Przedmiotowe tereny w Studium oznaczone sg jako tereny przemystowe o symbolu

PP, oraz produkcyjno-sktadowe o symbolu PS. Ze wzgledu na niewielkie r6znice




w ustaleniach dla tych terenéw przyjeto w planie jednolite zapisy dla terenéw
produkcyjno-bazowo-sktadowych, oznaczonych symbolem P,B,S, r6znicujgc czesc
parametréw, m.in. wysokosé zabudowy. W dostosowaniu do wielkosci firm, przyjeto
podziat na dziatki o powierzchni ok. 1,0+1,5 ha i 2,0 ha. Powierzchnia zabudowy do
60%, a powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%, zastosowano
nieprzekraczalne linie zabudowy.

Nie dopuszczono lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
awarii przemystowej. Ustalono zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j.

Uktad komunikacyjny wyznaczony w oparciu o lokalne drogi publiczne dostosowany
zostat do przyjetych zasad podziatu i uzupetniony w formie petli drogi wewnetrznej —
ulicy Tytanowej i jej przedtuzenia do ulicy Jana Sniadeckiego oraz siegaczy
zakonczonych placami do zawracania.

Uzupetnieniem zagospodarowania obszaru objetego planem jest teren obstugi
komunikacji — parking z dopuszczalng lokalizacjg zaplecza socjalnego oraz dwa tereny
zieleni parkowe.

Catos¢ obszaru nie posiada ponadprzecietnych waloréw krajobrazowych.

Jako wartos¢ krajobrazowg mozna uznaé kepy drzew w potnocnej czesci obszaru
opracowania oraz zadrzewienia srodpolne w czesci centralnej i wschodniej. Czesciowo
zachowana, jako teren zieleni parkowej, bedzie kepa w czesci pétnocnej. Zachowane
mogag tez by¢ inne zadrzewienia, o ile nie bedg kolidowaty z planowang zabudowg

i zagospodarowaniem terenéw oraz wigekszy teren zieleni parkowej przy ulicy Jana
Sniadeckiego.

Planowane zagospodarowanie bedzie miato duzy wptyw na istniejgcy krajobraz, gdyz
docelowo powstanie tam kompleks zabudowy produkcyjnej o intensywnosci
decydujgcej o jego znaczacym przeksztatceniu.

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie
gruntoéw rolnych i le$nych poprzez ustalenia zawarte w § 7 oraz w § 10.
Na potrzeby planu wykonano opracowanie ekofizjograficzne charakteryzujgce stan
srodowiska przyrodniczego. Teren nie jest zlokalizowany w granicach obszarow
chronionych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie jest
rowniez objety zadnymi proponowanymi formami ochrony przyrody. Prognoza
oddziatywania na srodowisko, sporzadzona do projektu panu, wykazata, ze nie
wystgpig istotne negatywne oddziatywania na r6znorodnos$c¢ biologiczna, a realizacja
ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.
Obszar objety planem czesciowo potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard—Goleniéw, na ktérym
obowigzujg ograniczenia wynikajace z aktualnie obowigzujacych przepisow
odrebnych.
Na obszarze opracowania planu brak jest gruntéw sklasyfikowanych jako grunty rolne
lub lesne, mimo ze znaczna czes$c¢ tych gruntéw, poza zadrzewionymi, tymczasowo
wykorzystywana jest rolniczo.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspéiczesne;.

Na obszarze planu wystepuje stanowisko archeologiczne Stotnica, stan. 11 (AZP 33-

09/97) przewidziane do wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ktére na etapie

realizacji ulicy Metalowej nie zostato przebadane catosciowo. W zwigzku z tym zostato

objete strefg ,W IlI” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska

archeologicznego — zasady ochrony ustalono w § 8.




4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s06b niepetnosprawnych.
Na obszarze planu, mimo ustalenia funkcji produkcyjno-bazowo-sktadowej, nie
dopuszczono lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej, ktérych funkcjonowanie bytoby nadmiernie ucigzliwe dla miasta. Teren
potozony jest w znacznej odlegtosci od osiedli mieszkaniowych, ponadto w celu
wyeliminowania ewentualnych kolizji z funkcjg mieszkaniowa, ustalono zakaz jej
lokalizacji na obszarze planu.
Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat
zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi organami w powyzszym zakresie.
Plan uwzglednia potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez ustalenia dotyczgce
dostepu do obiektéw, gwarantujgce brak barier architektonicznych, zawarte w § 4 oraz
obstugi komunikacyjnej, zawarte w § 9 uchwaty.

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci.

Przewazajgca czesc¢ terenu stanowi wlasnos¢ Gminy-Miasta Stargard, w tym spétki
celowej. Tereny te sg ofertg inwestycyjng miasta Stargard. Czes¢ gruntow w czesci
zachodniej jest wtasnoscig spotek handlowych, spotek cywilnych oraz oséb fizycznych.
Struktura wtasnosci nie ma wptywu na przyszie koszty realizacji planu. Ma natomiast
zdecydowany wptyw na budzet gminy w postaci dochodéw ze sprzedazy
nieruchomosci oraz podatkéw. Nie wystgpi koniecznos¢ wyptat odszkodowan wskutek
wywtaszczen na realizacje celow publicznych. Jako wartos¢ ekonomiczng mozna tez
uznac¢ zapewnienie miejsc pracy.

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Istotnym systemem wigzgcym sie z potrzebami obronnosci jest uktad
komunikacyjny obszaru powigzany z uktadem komunikacyjnym wojewddztwa

i Panstwa.

W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony
z wtadciwymi organami w powyzszym zakresie.

7) potrzeby interesu publicznego.

Interes publiczny na potrzeby procesow planistycznych nalezy rozumie¢ jako
uogélniony cel dgzen i dziatan uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym. Zadaniem dla realizacji celéw publicznych jest dziatalno$¢ o znaczeniu
lokalnym, bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrédta ich
finansowania, stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art.6 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

Celami publicznymi sg miedzy innymi: wydzielanie gruntéw pod drogi i publiczne ciagi
piesze oraz budowa i utrzymywanie tych drog, place publiczne oraz tereny publicznej
zieleni urzgdzonej, budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzgcych do
zaopatrzenia ludnosci w wode, urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska.

Obszar opracowania planu obstugiwany jest z drog publicznych klasy lokalnej — ulic:
Jana Sniadeckiego, Krzemowej i Metalowej. Drogi w zakresie opracowania, do obstugi
kompleksu zabudowy produkcyjnej, zaktadane sg jako wewnetrzne.

Jako teren przestrzeni publicznej wyznaczono teren zieleni parkowej przy ulicy Jana
Sniadeckiego, w sgsiedztwie bytej strzelnicy wojskowe;.




8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludzi poprzez ustalenia zawarte w § 10 uchwaty.

W granicach planu nie przewiduje sie lokalizacji funkcji mieszkaniowej, w zwigzku

z czym zaopatrzenie w wode dotyczy obiektow produkcyjno-bazowo-sktadowych,

w tym na potrzeby produkcyjno-technologiczne oraz na potrzeby sanitarno-bytowe

ludzi.

9) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez

powiadomienie spoteczenstwa o poszczegdlnych etapach sporzadzania planu,
okre$lonych w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko, w tym przy uzyciu $rodkdéw komunikacji elektroniczne;.

2. Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy

0 pizp.
Gmina-Miasto Stargard posiada analize dotyczgcg oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych, o ktérej mowa w art.32, na podstawie ktdérej Rada Miejska w Stargardzie
podjeta uchwate Nr 1V/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W wyniku tej oceny dopuszczono dokonywanie zmian w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do potrzeb
wynikajgcych z priorytetédw rozwoju miasta.
Zgodnie z Mapg obszaréw wskazanych do objecia pracami planistycznymi —
proponowanych do opracowania lub zmian planéw miejscowych, stanowigca zatgcznik
Nr 3 do uchwaty, teren niniejszego planu znajduje sie w ,Obszarze do objecia planami
miejscowymi o funkcji produkcyjnej i ustugowej”.

3. Wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz.1587) waznym czynnikiem decydujgcym o przyjeciu
rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni,

o ktérych mowa w art.1 ust.2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym

z etapdw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzgdzeniu
projektu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na
okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet
gminy w zakresie wydatkéw i dochoddéw. Rozwigzania planistyczne przedstawia sie

w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiggniecia prawdopodobnych
zyskow.

Przedmiotowy plan wprowadza zagospodarowanie gtéwnie na gruntach Gminy-Miasto
Stargard. Obszar planu jest zaopatrzony w podstawowe sieci infrastruktury technicznej
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z przebiegiem w istniejgcych drogach. W zwigzku z tym realizacja ustalen planu nie
niesie ze sobg koniecznosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy. Niezbedne przytgcza do sieci
istniejgcych realizowane bedg wtasnym staraniem i kosztem inwestorow.

Plan nie wprowadza ustalen powodujgcych konieczno$¢ wykupu gruntéw prywatnych
na cele publiczne.

Realizacja ustalen planu, poza dochodem ze sprzedazy nieruchomos$ci, zapewni state
dochody gminy w postaci podatku od nieruchomosci.



