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Zarzadzenie Nr 140/2015
Prezydenta Miasta Stargard

zdnia 04 naja 2015 roku

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania priestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu w rejonie ulic:
Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej.

Na podstawie art.17 pkt12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz.199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265,
poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag do ponownie wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej,
Podlesnej:

1) uwagi zgloszone przez Szczecinska Centralg Materialow Budowlanych S.A. dotyczace:
a) nieuwidaczniania na rysunku planu dopuszczalnego podzialu terenow
elementarnych MM/MW.05 i MM/MW.06 na dziatki — uwzglednia sig,
b) zniesienia zapiséw dotyczacych kolorystyki pokry¢ dachowych lub zmiang z koloru
ceglasto-czerwonego na grafitowy — uwzglednia sig;

2) uwagi zgloszone przez wiasciciela dziatek o numerach: 368, 369, 370, 371, 373/1, 375,
377/3, 380 1 416 (obrgb 2) przy ulicy Ignacego Lukasiewicza i Wojska Polskiego

dotyczace:
a) dopuszczenia dla terenu IM.12 zabudowy krytej dachéwka w kolorze ceglasto-

czerwonym lub grafitowym — uwzglednia sig,
b) usunigcia ograniczenia w ilosci mieszkan w zabudowie wielorodzinnej dla terenu

MM/MN/MW.11 — uwzglednia sig;

3) uwagi zgloszone przez Bio-Kasz Sp. z 0.0. dotyczace:
a) rozszerzenia linii zabudowy do powierzchni catkowitej dzialki z przeznaczeniem
pod budownictwo mieszkaniowe - nie uwzglednia sig,
b) dostosowania zapisow planu do przedstawionej koncepcji urbanistycznej — nie
uwzglednia sie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatlu Gospodarki
Przestrzenne;.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu w rejonie ulic:
Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko nastapito w dniach od 01 do 30 marca 2016 roku. W terminie do 15 kwietnia br.
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu.

W ustalonym terminie do Urzedu Miejskiego wplyngly 3 pisma z uwagami.

Uwagi przekazano projektantom planu 1 poddano analizie, w wyniku ktorej ustalono
nastepujace propozycje ich rozpatrzenia:

1) Szczecinska Centrala Materialow Budowlanych S.A. wnosi o:

a) nieuwidacznianie na rysunku planu dopuszczalnego podzialu terendw
elementarnych MM/MW.05 1 MM/MW.06 na dziatki.
Uwage proponuje sie uwzglednié. Zapisy planu zawieraja szczegOlowe
1 wystarczajace ustalenia sposobu podzialu terenu na dzialki budowlane.

b) zniesienie zapisow dotyczacych kolorystyki pokry¢ dachowych lub zmiang z koloru
ceglasto-czerwonego na grafitowy.
Uwage proponuje si¢ uwzgledni¢. Mozliwe jest dopuszczenie pokry¢ dachowych
w kolorze ceglasto-czerwonym lub grafitowym.

2) wlasciciel dzialek o numerach: 368, 369, 370, 371, 373/1, 375, 377/3, 380 1 416

(obreb 2) przy ulicy Ignacego Lukasiewicza i Wojska Polskiego wnosi o:

a) dopuszczenie dla terenu IM.12 zabudowy krytej dachdwka w kolorze ceglasto-
czerwonym lub grafitowym.
Uwage proponuje sie uwzgledni¢. Mozliwe jest dopuszczenie pokry¢ dachowych
w kolorze ceglasto-czerwonym lub grafitowym.

b) usunigcie ograniczenia w ilo$ci mieszkan w zabudowie wielorodzinnej dla terenu
MM/MN/MW.11.
Uwage proponuje si¢ uwzgledni¢. Uwzglednienie uwagi nie wplynie negatywnie na
przyjety standard zabudowy i zagospodarowania terenu.

3) Bio-Kasz Sp. z 0.0. wnosi o:

a) rozszerzenie linii zabudowy do powierzchni calkowitej dzialki z przeznaczeniem
pod budownictwo mieszkaniowe.
Uwage proponuje si¢ nie uwzglednic.

b) dostosowanie zapisOw planu do przedstawionej koncepcji urbanistyczne;.
Uwage proponuje si¢ nie uwzglednidé.
Projekt planu przewiduje podzial dzialki na teren o funkcji mieszanej IM.03 (na
ktérym dopuszcza sie adaptacjg istniejacych 2 budynkow spichrzow na cele
mieszkaniowe) oraz na teren produkcyjno skitadowy PS.02 w polnocnej czgsci
dzialki.
W koncepcji przediozonej przez wnioskodawce zalozono przeksztalcenie calej
dziatki wylacznie na cele mieszkaniowe, poprzez lokalizacj¢ intensywnej
zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie funkcjonujacych zaktadéw
produkcyjnych. Zaproponowano zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowe;j
3 kondygnacyjnej na zapleczu istniejacych budynkéw spichrzow od strony terenow
produkcyjnych oraz zespol budynkéw mieszkaniowych 3 1 6 kondygnacyjnych
w polnocnej czesci dziatki. Nie uwzgledniono sasiedztwa terendéw produkcyjno-




sktadowych, bezposredniego polozenia przy zakladach  produkcyjnych
zlokalizowanych na terenie bylego KPRB, ani peryferyjnego polozenia dziatki
w stosunku do zabudowy miejskiej. Wnioskowana forma i intensywnos¢ zabudowy
nie uwzglednia warunkéw miejsca.

W projekcie planu miejscowego na terenie o funkcji mieszanej IM.03 dopuszczono
adaptacje zabytkowych budynkéw spichrzow na mieszkania tzw. lofty,
uwzgledniajgc wniosek Owczesnego wlasdciciela i majac na uwadze celowosc
ochrony obiektéw. Ustalono jednoczesnie, ze funkcja mieszkaniowa nie jest na tym
terenie chroniona, a obowigzek minimalizacji ucigzliwosci sasiedztwa terenow
produkcyjnych cigzy na inwestorze realizujacym zabudowe mieszkaniowa.
Zaproponowany przez wnoszacego uwage sposob zabudowy 1 zagospodarowania
terenu we wskazanej lokalizacji nie jest mozliwy do uwzglednienia ze wzgledow
merytorycznych i formalnych.

W powstalej sytuacji, majac na uwadze postulat zachowania historycznej zabudowy
i interes ich obecnego wlasciciela, proponuje si¢ dopuszczenie na terenie jednostki
IM.03 nowej zabudowy mieszkaniowej, o wysokosci do 3 kondygnacji
nadziemnych, zlokalizowanej od strony ulicy Elizy Orzeszkowej, czyli nie z tyhu,
ale przed budynkami istniejacych spichrzow. Zabudowa taka nawigzywalaby do
zabudowy zlokalizowanej po drugiej stronie ulicy.

Polnocna czes¢ dziatki wnoszacego uwage potozona jest zgodnie z projektem planu
miejscowego na terenie produkcyjno-sktadowym PS.02. Ta czg$¢ dziatki ma
mniejsza szerokos¢ i1 pofozona jest w bezposrednim sasiedztwie zakladow
produkcyjnych, w tym firmy Procyon Sp. z o.0. Lokalizacja zabudowy
mieszkaniowe] w tak bliskiej odleglosci od terenéw przemystowych wywolataby
szereg konfliktow. W tej sytuacji proponuje si¢ w tej czesci dziatki pozostawienie
terenow o funkcji produkcyjno-sktadowej, zgodnej z obecnie obowigzujacym
planem miejscowym, dopuszczajac jedynie w bezposrednim sasiedztwie ulicy Elizy
Orzeszkowej lokalizacje mieszkania dla pracownika dozoru lub wlasciciela
zaktadu, towarzyszacych prowadzonej dzialalno$ci produkcyjnej. Proponuje sig
takze przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy w strong ulicy Elizy
Orzeszkowej, co zwigkszy mozliwosci inwestycyjne na tym terenie.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z obowigzujacym dotychczas miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqcym
terenu w rejonie ulic: Podmiejskiej, Podlesnej, Elizy Orzeszkowej, Ignacego
Lukasiewicza, przyjetym uchwala Nr XXXV/386/2005 Rady Miegjskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 wrzesnia 2005r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 80, poz.1680) cala dzialka polozona jest na terenie
obiektow skiadow i magazynow, oznaczonym w planie symbolem 15-S.

Wprowadzone zmiany wynikajace z uwzglednienia uwag nie narusza istotnych
ustalen projektu planu miejscowego, gdyz majg charakter formalny, a nie merytoryczny i nie
maja wplywu na zagospodarowanie terenow sasiednich. Wobec powyzszego generalnie nie
zachodzi potrzeba ponowienia w niezbednym zakresie procedury wynikajacej z art.17 pkt 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



