UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczacego terenu w rejonie granicy miasta przy ulicy Niepodlegtosci

W dniu 28 wrzesnia 2021 r. Rada Miejska w Stargardzie podjeta uchwate
Nr XXXI/337/2021 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie
granicy miasta przy ulicy Niepodlegtosci.

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacy terenu
w rejonie ulic: Niepodlegtosci, Majora Hubala, 5 Marca, Armii Krajowej, Leona
Kruczkowskiego, uchwalony uchwatg Nr XIV113/07 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 29 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 129, poz.2699 oraz z 2009 r. Nr 2, poz.87). Okresla on ten obszar jako tereny
wytgcznie mieszkaniowe, przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng wolnostojgca.
Plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki budowlane o powierzchni okoto
1 700 + 2 300 m?. Podziat na tak duze dziatki podyktowany byt potrzebg mniejszego
zageszczenia zabudowy na obrzezach miasta oraz stanem zagospodarowania
sgsiednich terenébw w momencie opracowywania planu. Z tego wzgledu dziatki
pozostaty jednak do dzisiaj niezagospodarowane.

W ostatnich latach nastgpit intensywny rozwéj budownictwa mieszkaniowego
w tym rejonie. Dotyczy to zaréwno dziatek potozonych na terenie miasta, jak rowniez
sgsiednich dziatek na terenie Gminy Stargard. Z tego wzgledu niezbedne byto
opracowanie planu miejscowego dopuszczajacego zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng o wyzszej intensywnosci. Jest to zgodne z oczekiwaniami wtascicieli
terendw.

Nowy plan miejscowy w cato$ci zastgpi na tym obszarze dotychczasowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej zwang
ustawg o pizp) i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (dalej zwang ustawg o uios), z zachowaniem
nastepujgcej procedury:

1) o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego ogtoszono
w dniu 08 listopada 2021 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na
stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie
internetowej — art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu
—art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wystgpiono w dniu 10 listopada 2021 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdtowosci informaciji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.53 ustawy o uios,



4) sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko oraz rozpatrzono w dniu 21 wrzeénia 2022 r. wnioski do planu
miejscowego — art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

5) sporzgdzono prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego —
art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

6) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczego6lnych — art.17 pkt 6
lit.a ustawy o pizp,

7) uzgodniono projekt planu miejscowego z wtasciwymi organami i instytucjami,

w tym z Wojewodg Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i Zarzgdem Powiatu Stargardzkiego — art.17 pkt 6 lit.b
ustawy o pizp,

8) wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczgcej
projektu planu miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.54 ust.1
ustawy o uios,

10) wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz
wytozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko w terminie od 28 lutego do 29 marca 2023 r.

O terminie wytozenia ogtoszono w dniu 20 lutego 2023 r. w prasie lokalnej, a takze
przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz tablicach ogtoszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 22 marca 2023 r.
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami -
art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i 54 ust.2 ustawy o uios,

11) wyznaczono termin do 12 kwietnia 2023 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osoby prawnej mogty zgtasza¢ uwagi
dotyczgce projektu planu miejscowego - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i 54
ust.3 ustawy o uios,

Realizujgc postanowienia uchwaty Rady Miejskiej w Stargardzie na potrzeby
prac planistycznych sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne opisujgce
szczegobtowo aktualne uwarunkowania srodowiskowe obszaru planu i jego otoczenia,
a nastepnie uwzgledniajgc te uwarunkowania sporzgdzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej planem) obejmujacy
niezagospodarowane dotad tereny rolne potozone w sgsiedztwie potudniowej granicy
miasta wraz z terenem rowu melioracyjnego. Plan zaktada utrzymanie funkcji
okreslonej obowigzujgcym planem wyznaczajgc jednoczesnie nowy uktad terenéw
elementarnych - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, terenéw
zieleni urzgdzonej, terenéw komunikacji — drég wewnetrznych oraz terenu infrastruktury
technicznej.

W projekcie planu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono przede wszystkim
przeznaczenie poszczegolnych terenéw funkcjonalnych, zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych i krajobrazu, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady



dotyczgce zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazu kulturowego, zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej, zasady i warunki scalania oraz podziatéw nieruchomosci, a takze zasady
dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, uzgodniono z wtasciwymi organami
zakres prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu planu.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu nie naruszajg ustaleh Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard,
uchwalonego uchwatg Nr XLI1/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
21 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”.

W Studium w granicach obszaru objetego planem ustalona zostata kategoria
przeznaczenia terenu — MM — tereny wytgcznie mieszkaniowe o niewyksztatconej
strukturze funkcjonal no-przestrzenne;.

Studium ustala ponadto: ,Szczegbtowe wyznaczenie granic terenéw o réznym
przeznaczeniu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
w zaleznosci od istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych
warunkow ochrony srodowiska”. Przyjete w planie wskazniki urbanistyczne zostaty
dostosowane do istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatéw
geodezyjnych oraz lokalnych warunkdéw ochrony srodowiska. Plan spetnia rowniez
zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz
Srodowiska kulturowego.

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Na potrzeby planu w § 2 uchwaty zawarto stownik pojec istotnych dla
odczytywania ustalen. Natomiast konstrukcje tekstu planu, powigzania wewnetrzne
w strukturze dokumentu, sposéb odczytywania ustalen oraz powigzania z elementami
graficznymi opisano w § 3 uchwaty, co precyzuje odczytywanie tresci ustalen zaréwno
w warstwie tekstowej, jak i graficznej, ograniczajgc do minimum rozbieznosci i swobode
w ksztattowaniu zagospodarowania terendw.

W § 4 — § 5 planu zawarto ustalenia dotyczgce kategorii przeznaczenia terenéw,
przeksztatcen uktadu funkcjonalnego, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz przestrzeni publicznych.

Uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard na obszarze objetym planem ustalono nastepujace
kategorie przeznaczenia terendéw:

1) tereny budowlane:

a) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

b) |- teren infrastruktury technicznej,
2) tereny komunikacji drogowej - KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
3) tereny niebudowlane, stanowigce jednoczesnie lokalne korytarze ekologiczne:




a) ZP —tereny zieleni urzadzonej,
b) WS —tereny wod powierzchniowych srédlagdowych.

Wskazniki, wspétczynniki, parametry dotyczgce zabudowy i zagospodarowania
terenu regulujg ustalenia szczegotowe dla terendéw elementarnych. Ich stosowanie
w realizacji zagospodarowania terenu zapewni spetnienie wymagan w zakresie
ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.
W § 5 plan zawiera ustalenia dotyczgce wytycznych urbanistycznych
dotyczacych zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

W § 6 planu zawarto ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody,
natomiast w § 7 i § 8 zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Caty plan potozony jest w zasiegu obszaru wysokiej ochrony czwartorzedowego
miedzymorenowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 123 Stargard-
Golenidw, dla ktérego obowigzujg zasady ustalone w ,Dokumentacji hydrogeologiczne;
dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP Nr 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard
- Goleniéw, woj. zachodniopomorskie”.

Czes¢ planu potozona jest w granicach obszaru i terenu goérniczego ,Stargard”,
ustanowionego dla ztoza surowcow mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury
dolnej, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

Ponadto na catym obszarze objetym planem obowigzujg okreslone przepisami
odrebnymi ograniczenia w korzystaniu z wod wynikajgce z warunkow korzystania
z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego oraz ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Ze wzgledu na uksztattowanie terenu i dlugotrwate zaleganie wéd opadowych
i roztopowych w zachodniej czesci opracowania, w planie wskazano tereny zieleni
urzgdzonej z przeznaczeniem pod lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury na
potrzeby retencjonowania - gromadzenia i odprowadzania wéd opadowych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

Zgodnie ze stanem faktycznym i zapisem § 9 na obszarze planu ustalono ze
wzgledu na wartosci kulturowe obszar w granicach strefy ,W.III" ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej, obejmujgcej stanowisko archeologiczne Stargard 156
(AZP: 33-10/3).

W granicach planu nie wystepujg inne obszary i obiekty wymagajgce ochrony
w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6éb niepetnosprawnych.

Stopien realizacji potrzeb os6b niepetnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju
realizowanej zabudowy. Na obszarze planu nie przewiduje sie realizacji obiektéw
uzyteczno$ci publicznej.

W § 12 ust.2 ustalono obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla
pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.




Walory ekonomiczne przestrzeni.

Rozstrzygniecia planu dotyczace przeznaczenia terenéw na okreslone cele
stuzg optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego obszaru objetego
opracowaniem. Znaczna czes$¢ obszaru przeznaczona jest w planie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg. Wsparciem dla funkcjonowania i dalszego
rozwoju tej funkcji ma by¢é umozliwienie realizacji nowych przedsiewziec przy
poszanowaniu uwarunkowan srodowiskowych i innych ograniczen, dostosowanie
uktadu komunikacyjnego i zapewnienie obstugi przez infrastrukture techniczna.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaty
przeanalizowane w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Prognoza ta
wykazata, ze realizacja planu nie wptynie znaczaco na koszty poniesione przez gmine.
Plan dotyczy terenéw w posiadaniu 0s6b fizycznych. Realizacja omawianego projektu
planu miejscowego moze przynie$¢ w przysztosci dochod z tytutu wzrostu podatkéw od
nieruchomosci budynkowych.

Prawo wtasnosci.

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okreslono majgc na uwadze maksymalnie mozliwe poszanowanie
prawa wtasnosci terendw.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie grunty nalezace do oséb
fizycznych.

Ustalenia planu nie bedg powodowaty zmian w zakresie przejecia gruntow na
cele publiczne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknietych stuzgcych obronnosci
panstwa, ani stref ochronnych ustanowionych dla takich terendéw. Zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publicznego.

Teren objety planem jest w catos$ci we wtadaniu 0so6b fizycznych. Inwentaryzacja
terenowa na potrzeby opracowania ekofizjograficznego wykazata, ze w okresie
jesienno-zimowym i wiosennym na obszarze objetym planem zalegaja wody opadowe
i roztopowe. Biorgc pod uwage interes publiczny i przeciwdziatajgc przysztym
konfliktom spotecznym moggcym wystgpi¢ pomiedzy uzytkownikami terenu
opracowania oraz terenow sasiednich, w planie miejscowym wskazano tereny zieleni
urzgdzonej z przeznaczeniem pod lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury na
potrzeby gromadzenia i odprowadzania wéd opadowych - retencjonowania. Wtasciwe
urzgdzenie terenu, w tym przez budowe urzgdzen drenujgcych i odwadniajgcych oraz
zagospodarowanie wod, bedzie zabezpieczato przysztg zabudowe przed
podtapianiem. Pozwoli réwniez na wykorzystanie zgromadzonych zasobow wod na
potrzeby wtasne.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

W § 13-18 plan zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode,
odprowadzania wéd opadowych, odprowadzania sciekéw sanitarnych, gromadzenie




i usuwania odpadéw, a takze zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz, ciepto
i fgcznose.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji
elektronicznej oraz zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Prezydent Miasta Stargard ogtosit 0 przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego
w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie, wyznaczajgc termin sktadania wnioskow do projektu planu.

W wyznaczonym terminie — do dnia 30 listopada 2021 r., wptynagt 1 wniosek od
0s0b fizycznych.

Analogiczne procedury majg zastosowanie na etapie wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostanie wytozony
do publicznego wglgdu. Dokumentacja planu zostanie rowniez udostepniona na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Stargardzie. Ewentualne uwagi
ztozone w trybie udostepnienia projektu planu zostang rozpatrzone przez Prezydenta.

Whnioski z procedury wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostang
opisane w niniejszym uzasadnieniu w stosownym terminie.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W § 13 - 18 plan zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdw infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode
i do celéw przeciwpozarowych.

Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych,
analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Obszar planu obejmuje tereny rolne niezabudowane, we wtadaniu osob
fizycznych. Szanujac interes prywatny, ustalenia planu dajg mozliwos¢ funkcjonowania
i rozwoju docelowej funkcji mieszkaniowej przy poszanowaniu wartosci
Srodowiskowych oraz wskazaniu terenow zieleni urzgdzonej z przeznaczeniem pod
lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury na potrzeby gromadzenia
i odprowadzania wéd opadowych - retencjonowania.

Na potrzeby planu wykonano nastepujgce analizy i opracowania:

— opracowanie ekofizjograficzne,
- prognoza oddziatywania na srodowisko,
- prognoza skutkow finansowych.

W ramach prac nad planem brane byty pod uwage wnioski instytucji
odpowiedzialnych za ochrone okreslonych komponentéw srodowiska i infrastruktury.
Prawidtowe ujecie i rozwigzanie powyzszych kwestii w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byto celem nadrzednym i podstawowg
determinantg rozwigzan planistycznych, majgcych na celu zrbwnowazenie interesu
publicznego i intereséw prywatnych.

Wymagania tadu przestrzenneqo, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.
Obszar planu obejmuje tereny niezagospodarowane i wymaga wyksztatcenia

struktury komunikacyjnej zapewniajgcej obstuge terenéw i jednoczesnie odpowiednio




wysoki standard w ksztattowaniu zabudowy. Jednoczesnie w otoczeniu obszaru
nastgpit juz intensywny rozwdéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Nowg zabudowe o funkcji mieszkaniowej zaplanowano w oparciu 0 wewnetrzny
uktad komunikacyjny wtgczony do ul. Niepodlegtosci. Bedzie to wymagato realizaciji
nowej infrastruktury technicznej i uzbrojenia nowych terenéw zainwestowania.

Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotyczg obszaru opracowania planu,
uwzgledniajg szerszy kontekst przestrzenny i zachodzgce w nim, badz oczekiwane czy
postulowane w przysztosci przeksztatcenia przestrzenne, w tym powiazania
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogowym miasta.

Ustalenia w zakresie lokalizacji zabudowy stosunkowo precyzyjnie regulujg
przyszty ksztatt zagospodarowania obszaru opracowania, w tym przez wyznaczenie
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz dobo6r wskaznikow
regulujgcych paramenty zabudowy.

2. Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 upizp.
Gmina-Miasto Stargard posiada analize dotyczgcg oceny aktualnosci studium
i plandw miejscowych, o ktérej mowa w art.32, na podstawie ktérej Rada Miejska
w Stargardzie podijeta uchwate Nr 1V/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
W wyniku tej oceny dopuszczono dokonywanie zmian w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do
potrzeb wynikajgcych z priorytetdw rozwoju miasta.

3. Wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zostat okreslony
w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu”. Prognoza ta
wykazata, ze realizacja tego planu nie bedzie wptywata na budzet gminy.

Wymiernymi skutkami finansowymi uchwalenia planu miejscowego bedg koszty
opracowania i zatwierdzenia planu.

Ponadto potencjalne przychody Gminy-Miasto Stargard pochodzi¢ bedg
z przysztego wzrostu podatkéw od nieruchomosci z obszaréw do tej pory
niezagospodarowanych. Mato znaczacy i warunkowy (optata obowigzuje w okresie
5 lat) przychéd gminy moze pochodzi¢ z jednorazowej optaty planistycznej, a takze
z innych optat adiacenckich.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania zawiera zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestankg do roszczenia
odszkodowawczego z art.36 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (gdyby korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub
istotnie ograniczone), jak réwniez nie wywota obnizenia wartosci rynkowej
nieruchomosci, co mogtoby skutkowaé roszczeniem z art.36 ust.3 ustawy.

Zgodnie z art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w uchwale ustalono stawke procentowg optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30% dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz 10% dla terenéw komunikagciji
drogowej, terenu infrastruktury technicznej, terendéw zieleni parkowej i terenu wod
powierzchniowych srodlgdowych.



Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie
granicy miasta przy ulicy Niepodlegtosci spetnia ustawowe warunki wymagane przed
przedtozeniem do uchwalenia.



