Uchwata Nr XLViil/489/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Elizy
Orzeszkowej, Wladystawa Reymonta

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503, 1846, 2185 i 2747) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr VII1/107/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 czerwca
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Elizy Orzeszkowe;j,
Wiadystawa Reymonta, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” (uchwata Nr XLI1/424/2022
Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Elizy
Orzeszkowej, Wiadysfawa Reymonta, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 13,71 ha, ktérego granice oznaczono na
rysunku w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu miejscowego sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard” dla obszaru objetego planem:;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizagj, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektroniczne;.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczalng funkcjg ustugowg, wraz
z ustaleniem zasad zabudowy i zagospodarowania, obstugi w zakresie komunikaciji
i infrastruktury technicznej oraz pozostawienie lokalizacji ogrodéw dziatkowych i przebiegu linii
elektroenergetycznych.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
— zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu
identyfikatorem liczbowo-literowym. Liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy
oznacza funkcje terenu lub kiasyfikacje funkcjonalng drogi.
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3. Ustalenia planu formutowane sg na dwéch poziomach - ogéinym i szczegétowym.
Ustalenia ogdine obowiazujg na catym obszarze objetym planem. Ustalenia szczegétowe
obowigzujg na obszarze terenu elementarnego:

1) ustalenia szczeg6iowe formulowane sg w nastgpujgcych grupach ustalei:
a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania
krajobrazu,

¢) zasady podziatu terenu,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
f) ustalenia komunikacyjne,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

h) ustalenia wynikajace z przepis6w odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terendéw elementamych sformutowano ustalenia szczegolowe
obowiagzujace dla catego terenu elementarnego, sporzgdzone w formie tabeli — karty terenu”
— oznaczonej symbolem terenu i zawierajgcej jego powierzchnig, segregujgc tres¢ ustalen
wg ustalonych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie - tereny elementarne, dla ktérych
sformutowano identyczne ustalenia, grupowane sa w jedna ,karte terenu”.

4. Peiny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i szczegétowe.

5. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektéw, dla ktérych nalezatoby ustali¢
ograniczenia i wymogi z tytutu ustanowionych form ochrony przyrody, ochrony krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej, przestrzeni publicznych, terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw

priorytetowych.
6. Na obszarze objetym planem wystepujg szczegdine ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) objecia budynku gminng ewidencjg zabytkéw — wynikajace z tego tytutu rygory ustalono
w § 7 niniejszej uchwaly;

2) potozenia obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP Nr 123 — wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono w § 10 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) potozenia obszaru objetego planem w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zloza wéd
termalinych ,Stargard Szczeciniski I” WT 10904 — wynikajgce z tego tytutu rygory ustalono
w § 10 pkt 2 niniejszej uchwaty.

7. Ustala sie nastgpujgce zasady konstrukcji zatgcznika nr 1 - rysunku planu:
1) rysunek planu sporzgdzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie
w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie,
4) przebiegi linii okreslonych na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.
8. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

1) dach przestrzenny — dach zawierajgcy lub mogacy zawieraé pomieszczenia uzytkowe —
nie dotyczy dachéw dobudowanych garazy, z mozliwo$cig wykorzystania jako taras;
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2) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajgcych wspding
krawedz przeciecia — kalenice;

3) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia pofaci dachu gtéwnej bryly budynku;

4) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potoZenie lica budynku o funkgc;ji
podstawowej - dopuszczalne maksymalnie 1,5-metrowe przekroczenie linii kubaturowymi
elementami elewacji lub/i wycofanie czesci elewacii, o szerokosci do 30% szerokosci

elewacji budynku - linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy innych
budynkéw na dzialce;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkéw,
dotyczaca wszystkich kubaturowych elementéw elewacji z wyjatkiem schodéw, pochyini
i ramp zewngtrznych, balkonéw, daszkéw oraz okapéw dachowych;

6) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku
powyzej poziomu terenu w stanie wykoriczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys parteru, jeZeli jest on wigkszy od obrysu $cian fundamentowych, albo obrys
scian fundamentowych, jeZeli na poziomie terenu jest on wiekszy od obrysu parteru:

a) do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie takich elementéw budynku jak:
przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofniete)
i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czes¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkéw, okapéw dachowych, a takze sztucznych oczek wodnych;

7) kondygnacja — ilo$¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

8) ustugi nieucigzliwe — ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym
wytwoércze i naprawcze ustugi rzemieslnicze, ktérych oddzialywanie w zakresie
zanieczyszczef, wibracji, hatasu, ucigzliwosci odorowej zamyka sie w granicach wiasnej
dziatki, nie wymagajgce sktadowania materiatéw i wyrobéw na otwartym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych nastgpujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustugowa — MN, U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

3) tereny rolnicze — RP,RZ;

4) teren ogrodéw dziatkowych — ZD;

5) teren lasu i zieleni wysokiej — ZL,ZW;

6) teren drogi wewnetrznej — KDW;

7) teren ciagu pieszego — KP;

8) teren infrastruktury technicznej - linie elektroenergetyczne — E.

§ 4. Ustala sie zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) w przypadku utrzymania istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej
powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej, innych niz
okreslone w ustaleniach szczegdlowych;
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2) w przypadku utrzymania istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie podstawowej
formy i parametréw budynkéw, tj. wysokosci budynku oraz rodzaju i kgta nachylenia potaci
dachu, innych niz okreslone w ustaleniach ogélnych i szczegdtowych;

3) w przypadku rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie
charakterystycznej, podstawowej formy budynkéw mieszkalnych na dzialce, innej niz
okreslone w ustaleniach ogélnych i szczegotowych;

4) w zakresie kolorystyki obiektéw ustala sie:
a) stosowanie koloréw w odcieniach: brazu, bezu, szarosci, ecru oraz ceglastej czerwieni,

b) ograniczenie ilosci koloréw na fasadach budynkéw do trzech, z dopuszczeniem
dodatkowego koloru jako uzupetniajgcego akcentu, np. gitéwnego wejscia do budynku,
wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru materiatéw budowlanych, np.
cegly klinkierowej,

¢) pokrycia dachéw przestrzennych w kolorach naturalnej ceramiki — odcienie czerwieni
i brgzu oraz szaro$ci;

5) na terenach dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustugowa, poza zabudowsg podstawowa, ktérej cechy
okresla sie w ustaleniach szczegétowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towarzyszgcej — wolno stojgcych lub dobudowanych
garazy i budynkéw gospodarczych, o parametrach:

a) wysoko$¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne o katach nachylenia pofaci 30+40°,

c¢) dla budynkéw dobudowanych dopuszcza sie dachy jednospadowe o katach nachylenia
potaci 25+35°, o ile ustalenia szczegttowe nie stanowig inacze;j,

d) dopuszcza sie dachy ptaskie;

6) dopuszcza sie dachy ptaskie dobudowanych garazy lub budynkéw gospodarczych
Zz wykorzystaniem jako taras;

7) dla dachéw przestrzennych dopuszcza sie stosowanie pojedynczych lukarn o tgcznej
powierzchni do 20% powierzchni potaci dachowej oraz tgcznej szerokosci do 30%
szerokosci potaci;

8) lokalizacja zabudowy gospodarczej i garazowej w oddaleniu od ulicy o minimum polowe
szerokosci budynku funkcji podstawowej, zlokalizowanego wzdiuz wyznaczonej linii
zabudowy;

9) przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje: » _
a) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwaltych, blaszanych, kontenerowych,

b) przystosowanie obiektéw ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb os6b
niepetnosprawnych.

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu terenu:

1) na obszarze objetym planem nie okresla sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza sie wydzielenie terenu w granicach terenu elementarnego;

3) zasady podziatu na dziatki, w tym minimalng powierzchnie dziatki, okreslono w ustaleniach
szczego6towych terenu elementarnego - realizacja zabudowy na dziatkach mniejszych niz
okreslona w ustaleniach szczeg&towych jest niedopuszczalna;
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4) dopuszcza sig taczenie dziatek w granicach terenu elementarnego;

5) ustala sig¢ zakaz dokonywania podziatéw wynikajacych z potrzeb zagospodarowania
tymczasowego lub lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

6) dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji
urzadzer infrastruktury technicznej, gdy konieczno$é¢ ich wykonania wynika z dalszych
opracowan szczegétowych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze opracowania nie wystepujg obszary przyrodnicze i obiekty przyrodnicze objete
ochrong;

2) realizacja systemu gospodarki wodno-$ciekowej o wysokim stopniu sprawnosci, dziatajgcej
w ramach rozwigzan systemowych miasta, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie
obowigzujgcych przepisach odrebnych;

3) w zagospodarowaniu terenu ustala sig¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew
i krzew6w, w szczegblnosci: amerykanskiej czeremchy péznej, rézy pomarszczonej, wierzby
kaspijskiej, robinii grochodrzew oraz gatunkéw trujgcych, z preferencjg nasadzeri gatunkéw
rodzimych;

4) obowigzuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej, w tym grupy
zwartych zadrzewien olsowych na gruntach rolnych, grup zakrzewien i zadrzewien
$rédpolnych, warto$ciowych drzew oraz tgk bagiennych, nie kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem, zgodnym z ustaleniami planu, z dopuszczeniem cigé pielegnacyjnych
i sanitarnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony konserwatorskiej oznaczonhego na
rysunku planu budynku objetego gminng ewidencjg zabytkéw:

1) obowigzuje zachowanie uksztattowania bryty budynku — gabarytéw i ksztattu dachu, rodzaju
materiatu budowlanego, pokrycia, kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, formy
frontowej stolarki okiennej i drzwiowe;j;

2) obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy wymianach
zniszczonych elementéw oraz ustalenie pierwotnej kolorystyki $cian zewnetrznych;

3) obowigzuje wspdidziatanie z wiasciwym organem ds. ochrony zabytkéw w przypadku
podjecia prac majgcych wplyw na zewnetrzng forme obiektu;

4) obowigzuje zawiadomienie wlasciwego organu ds. ochrony zabytkéw o koniecznosci
rozbiérki obiektu (po uzyskaniu orzeczenia o jego ztym stanie technicznym), z obowigzkiem
sporzadzenia jego inwentaryzacji budowlanej, w tym fotograficzne;.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem komunikacyjnym
miasta zapewnia droga klasy lokalnej — ul. Wiadystawa Reymonta i droga klasy dojazdowej
- ul. Elizy Orzeszkowe;j;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajg drogi wymienione w pkt 1
oraz drogi wewnetrzne;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuije sie
umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego
funkcjonowania liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych oraz pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacjg przedsiewziecia;
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4) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych w granicach obszaru objetego planem:

a) 2 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny, w tym wlicza si¢ lokalizowane w garazu,

b) 1 miejsce do parkowania / 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu handiowego lub/i
ustugowego,

c) 1 miejsce do parkowania / 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug rzemiesiniczych,

d) w ramach miejsc do parkowania dla funkgji ustugowych minimum 1 miejsce do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

5) nie ustala sig koniecznosci lokalizacji miejsc parkingowych dla roweréw.
§ 9. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

a) w systemie zbiorowego zaopatrzenia, siecig wodociggowg w drodze graniczacej
z obszarem objetym planem, z ujecia komunalnego w Stargardzie - poza obszarem
objetym planem,

b) na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci
wodociggowej - poza obszarem objetym planem,

c) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach
kryzysowych mozliwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnymi
przepisami odrebnymi,

d) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii
zapewnienie ciggfosci dostaw wody pitnej ze Zrédet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz
wody do likwidacji skaZzen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode terenu ogrodow dziatkowych z wtasnego istniejgcego
ujecia gtebinowego, po spetnieniu wymagan przepiséw odrebnych,

f) minimalna $rednica sieci wodociggowej @ 80 mm;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) do komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Stargardzie siecig kanalizacji sanitarnej w drogach
graniczacych z obszarem objetym planem,

b) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej @ 150 mm,
c) dopuszcza sie realizacje przepompowni sciekéw ha obszarze objetym planem;
3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a) mozliwo$¢ odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych istniejagcym oraz
projektowanym systemem kanalizacji deszczowej grawitacyjnej w drogach poza obszarem
objetym planem,

b) obowigzuje nakaz oczyszczania wéd opadowych i roztopowych z terenéw
komunikacyjnych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza sie rozprowadzenie
wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do gruntu pod warunkiem, Ze ilos¢
odprowadzanych wéd nie przekroczy jego chionnosci,

d) dopuszcza sie wybudowanie systemdw retencyjnych, chtonnych lub urzadzenh
rozsgczajgcych w granicach dziatek,
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e) do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie
oraz neutralizacje wod opadowych i roztopowych z terenéw ulic, placéw, parkingéw oraz
powierzchni utwardzonych, z terenéw ciggéw pieszo — jezdnych i pieszych oraz terenéw
o funkcjach ustugowych poprzez zastosowanie urzadzer podczyszczajgcych,

W zaleznosci od fadunku zanieczyszczen, do indywidualnych systeméw chionnych,

f) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych nie wymagajgcych
oczyszczania oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych, np. nawadniania zieleni,

g) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej @ 250 mm:
4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej poza obszarem objetym planem,

b) sie¢ niskiego ciénienia lub sie¢ rozdzielcza $redniego ciénienia z zastosowaniem weztéw
redukcyjnych na poszczegéinych budynkach lub na granicy nieruchomosci,

c) minimalna $rednica sieci gazowej @ 25 mm,
d) dla sieci gazowej obowigzuje strefa kontrolowana wedtug przepiséw odrebnych;
5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi nognikami energii — gaz
przewodowy, energia elekiryczna, pompy ciepla lub inne niepowodujace
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z zakazem stosowania paliw stalych oraz
oleju opatowego,

b) dopuszczalne zaopatrzenie ze zrédet poza obszarem objetym planem, w tym poprzez
projektowang podziemna sie¢ cieptowniczg — zakaz prowadzenia nadziemnych sieci
cieptowniczych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zasilanie projektowanych obiektéw z istniejacych i projektowanych sieci 0,4 kV,
dopuszcza sig zasilanie ze stacji poza obszarem opracowania,

b) dopuszcza sig¢ budowe niezbednych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w wykonaniu
wnetrzowym, w tym jako obiekty wolno stojace,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV projektowang
elektroenergetyczna linig kablowg 15 kV,

d) dla obiektéw istniejacych dopuszcza sig dotychczasowy sposéb zaopatrzenia,

e) zasilanie na poziomie niskich napieé rozdzielcza siecig kablowa z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowych na obszarze objetym planem i poza obszarem,

f) istniejgce na obszarze objetym planem elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne do
zachowania:

- linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV z pasem ochrony funkcyjnej o szerokosci
po 11,0 m od osi linii - dopuszcza sie jej skablowanie,

- linie napowietrzne $redniego napigcia 15 kV z pasami ochrony funkcyjnej o szeroko$ci
po 7,0 m od osi linii - dopuszcza sig ich skablowanie,

g) w pasach ochrony funkcyjnej obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz innego
zagospodarowania uniemozliwiajacego dostep do linii w przypadku awarii, prac
konserwacyjnych lub przebudowy,
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h) dopuszczalne odnawialne zrédta energii w formie paneli stonecznych i ogniw
fotowoltaicznych montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajgcej 2/3
powierzchni potaci dachu, z zakazem lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji do o$wietlenia ulicznego;

7) obstuga telekomunikacyjna:
a) z istniejgcych i projektowanych sieci poza obszarem objetym planem,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci tgcznosci publiczne;j;

8) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:
a) w obowiagzujgcym systemie gospodarki odpadami ustalonym dla miasta,

b) selektywna zbidrka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach
o rodzaju i wielko$ci odpowiedniej do zastosowania, z lokalizacjg zapewniajgcg
bezpos$redni dojazd dla sprzetu specjalistycznego odbierajgcego odpady,

¢) wywoéz odpadéw specjalistycznym transportem na wysypisko poza obszarem miasta;
9) projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych;

10) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci istniejgcych na obszarze objetym
planem;

11) istniejgce odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujgce z ustaleniami planu wymagaja
przetozenia w sposéb zgodny z zasadami planu;

12) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej.
§ 10. Zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrgbnych:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP Nr 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw, obowigzuje
przestrzeganie wymogéw wynikajgcych z ,Dokumentacji okreslajacej warunki
hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wéd podziemnych GZWP
Nr 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw”, zatwierdzonej decyzjg Ministra
Srodowiska z dnia 28 czerwca 2005 r. znak DG/kdh/ BED/489-6116a/2005 oraz z przyjetego
dodatku do ww. dokumentacji z dnia 15 grudnia 2011 r. (znak DGiKDhg-4731-
40/6898/55527/11/MJ) lub innych aktualnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru i terenu gérniczego
.Stargard Szczecinski I” (nr rej.5/1/75), ustanowionego dla zloza wéd termalnych ,Stargard
Szczecinski I” WT 10904, obowigzuje:

a) maksymalna ochrona podioza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz
wprowadzania $ciekéw do gruntu, w tym mycia pojazdéw samochodowych,

b) realizacja kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe ze wszystkich
powierzchni utwardzonych i potaci dachowych,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd
opadowych z potaci dachowych i utwardzonych powierzchni komunikacyjnych, po ich
wstepnym podczyszczeniu, do gruntu,

d) nakaz wykonywania zadaszen nad miejscem gromadzenia odpadéw statych,
e) zakaz budowy drég, sciezek i placow z zuzla,
f) zakaz wykonywania nowych ujeé wody, z wyjatkiem studni publicznych.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 11. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 ZL,ZW:

12ZL,ZW - powierzchnia 0,31 ha 1
1) | przeznaczenie terenu - | teren lasu i zieleni wysokiej;
2) | zasady ksztattowania | a) zakaz zabudowy,
_zabudowy b) przebieg ciggu pieszego wg zasady oznaczonej na rysunku planu;
I zagospodarowania
terenu oraz .
ksztattowania
| krajobrazu: - i
3) rzasady podziatu dopuszcza sie wydzielenie terenu lasu;
L terenu -
' 4) | zasady ochrony obowigzuje zachowanie zieleni lesnej i warto§ciowych drzew —
$rodowiska, przyrody obowigzujg ustalenia § 6 pkt 4; |
i krajobrazu - | I
5) | ustalenia T— a) dostep komunikacyjny z ulicy Wiadystawa Reymonta poza obszarem
I komunikacyjne: objetym planem lub drogi wewnetrznej 01 KDW,
’¢bL zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
6) | ustalenia w zakresie dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury
| technicznej -
7) | ustalenia wynikajgce a) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Z przepiséw GZWP Nr 123 - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,
I odrebnych: b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza
wod termalnych ,Stargard Szczeciriski I’ WT 10904 — obowigzujg
| o ustalenia § 10 pkt 2. B B ,

§ 12. Ustalenia dla terenéw o symbolu 2 MN,U:

Id: 0OAEGBFE1-1A82-490E-95BF-SAFEED66F6F7, Podpisany

2MN,U - powierzchnia 0,67 ha B
1) | przeznaczenie terenu: | a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng
funkcja ustugows,

b) lokalizacja ustug nieucigZliwych, w tym ustug rzemieélniczych, do
49% powierzchni catkowitej zabudowy,

c) ustugi handlu dopuszcza sie w wielkoéci do 150 m2 powierzchni
sprzedazy; -

2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolnostojgca,
zabudowy b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
| i zagospodarowania c) powierzchnia zabudowy 10+20% powierzchni dziatki,
terenu oraz d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15+0,5,
ksztattowania e) zasada lokalizacji budynku mieszkalnego - kierunek kalenicy
krajobrazu: gléwnej wg rysunku planu,

f) dopuszcza sie budynki ustugowe wolnostojace lub dobudowane do
budynku mieszkalnego,

g) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji — do 8,5 m do kalenicy,

h) dachy budynkéw mieszkalnych przestrzenne, symetryczne, dwu-
lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci 35+40°, kryte
dachowka lub blachg dachéwkopodobna,

i) ~dachy budynkéw ustugowych symetryczne, dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci 15+40°,

) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni
dziatki; -

3) | zasady podziatu a) zasada podzialu na dziatki wg rysunku planu,
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] terenu: b) minimalna powierzchnia dziatki - 1 000 m?,
¢) dopuszcza sig zachowanie istniejacego podziatu oraz tgczenie ‘
o dzialek w granicach poses;ji;

4) | zasady ochrony obowiagzujg ustalenia § 6; “
$rodowiska, przyrody |
i krajobrazu - _ -

5) | ustalenia ' a) dostep komunikacyjny z ulicy Wiadystawa Reymonta poza
komunikacyjne: obszarem objetym planem oraz z drogi wewnetrznej 01 KDW,

b) liczba miejsc do parkowania si¢ na podstawie wymagar ustalonych I
w§ 8;

6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obsiuga |
infrastruktury telekomunikacyjna, odprowadzanie §ciekéw oraz wod opadowych
technicznej - i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia

w przylegtych drogach — obowigzujg ustalenia § 9; -

7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Z przepisow | GZWP Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 10 pkt 1,
odrgbnych: b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zloza

wod termalnych ,Stargard Szczecifiski I WT 10904 — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2.

§ 13. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 3a MN,U i 3b MN,U:

id: 0AEG8FE 1-1A62-490E-95BF-9AFEED66F6F7. Podpisany

3a MN,U — powierzchnia 0,47 ha
- 3b MN,U - powierzchnia 0,29 ha
1) | przeznaczenie terenu: | a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczaing
funkcja ustugows,

b) lokalizacja ustug nieucigzliwych, w tym ustug rzemieéiniczych, do
49% powierzchni catkowitej zabudowy,

¢) uslugi handlu dopuszcza sie w wielko$ci do 150 m? powierzchni

~ sprzedazy; -
2) | zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy b) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania ¢) powierzchnia zabudowy 8+20% powierzchni dziatki,
terenu oraz d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,12+0,5,
ksztattowania e) zasada lokalizacji budynku mieszkalnego - kierunek kalenicy
krajobrazu: gléwnej wg rysunku planu,

f) dopuszcza sie budynki ustugowe wolnostojace lub dobudowane do
budynku mieszkalnego,

g) wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m do kalenicy,

h) dachy budynkéw mieszkalnych przestrzenne, symetryczne,
dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+40°, kryte dachéwka lub
blacha dachéwkopodobna,

i) dachy budynkéw ustugowych symetryczne, dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci 16+40°,

j)  powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni |
dziatki;

3) | zasady podziatu a) zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
terenu: b) minimalna powierzchnia dziatki:
- na terenie 3a MN,U - 1 500 m?,
- na terenie 3b MN,U - 1 300 m2,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego podziatu oraz tgczenie
dziatek w ramach istniejacej posesii;
4) | zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 6;
srodowiska, przyrody
| ikrajobrazu - - -
5) | ustalenia a) dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej 01 KDW,
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komunikacyjne: b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagar ustalonych

w§g;
| 8) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obsiuga
infrastruktury telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
technicznej - i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
i w przylegtych drogach — obowigzuja ustalenia § 9;
7) | ustalenia wynikajgce a) teren potozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Z przepiséw GZWP Nr 123 - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,

odrebnych: b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla ztoza
wéd termalnych ,Stargard Szczeciriski I" WT 10904 — obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 2.

§ 14. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 4a RP,RZ i 4b RP,RZ:

4a RP,RZ - powierzchnia 2,03 ha
4b RP,RZ - powierzchnia 1,22 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren rolniczy z zakazem zabudowy;

2) | zasady ksztatowania | a) zagospodarowanie rolnicze, w tym w formie sadéw i ogrodéw -
zabudowy dopuszcza sie utwardzone place sktadowe na produkty roine,
i zagospodarowania b) przebieg ciagu pieszego wg zasady oznaczonej na rysunku planu,
terenu oraz c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 90% powierzchni terenu;
ksztattowania

| krajobrazu:
3) | zasady podziatu podziat zwigzany z uzytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami
- terenu - odrebnymi; ]

4) | zasady ochrony na terenie 4a RP,RZ grupa zwartych zadrzewief olsowych oraz igki
$rodowiska, przyrody bagienne - obowigzujg ustalenia wg § 6 pkt 4;
i krajobrazu -

5) | ustalenia a) dostep komunikacyjny z ulic: Elizy Orzeszkowej | Wiadystawa
komunikacyjne: Reymonta poza obszarem objetym planem oraz z drogi wewnetrznej

01 KDW,

[ b) nie obowiazuje wymég ustalenia liczby miejsc do parkowania;

(6) ustalenia w zakresie a) naterenie 4b RP,RZ przebieg istniejgcej elektroenergetycznej linii
infrastruktury napowietrzna 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowiazujg
techniczne;j: ustalenia wg § 9 pkt 6,

B b) dopuszcza sig przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej;

7) | ustalenia wynikajgce a) teren poloZzony w granicach Giéwnego Zbiornika W6d Podziemnych
Z przepiséw GZWP Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,
odrgbnych: b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dia ztoza
wod termalnych ,Stargard Szczeciriski I" WT 10904 - obowigzuja
| | ustalenia § 10 pkt 2.
§ 15. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 5a MN i 5b MN.
5aMN - powierzchnia 0,54 ha —I
5b MN - powierzchnia 0,56 ha |
1) | przeznaczenie terenu - | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania | a) zabudowa wolnostojaca,
;abudowy ) b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania c) powierzchnia zabudowy 8+20% powierzchni dziatki, |
terenu oraz L L .
ksztattowania | d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+0,40,
krajobrazu: e) zasada lokalizacji budynku mieszkalnego - kierunek kalenicy gtéwnej
wg rysunku planu,
f)  wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 8,5 m do kalenicy,
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g) dachy budynkéw mieszkalnych przestrzenne, symetryczne,
dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35+40°, kryte dachdéwka lub
blachg dachéwkopodobna,

I S h) powierzchnia biclogicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki;
{3) zasady podziatu a) zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
terenu: B b) minimalna powierzchnia dziatki — 1 300 m?;
4) | zasady ochrony obowigzujg ustalenia wg § 6;
$Srodowiska, przyrody
i krajobrazu - o
5) ustalenia a) dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej 03 KDW,
| komunikacyjne: b) Iic;bsa miejsc do parkowania na podstawie wymagar ustalonych
ws§ 8,
|' 6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obsiuga
infrastruktury telekomunikacyjna, odprowadzanie sciekéw oraz wéd opadowych
technicznej - i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
| w przylegtych drogach — obowigzujg ustalenia § 9,
7 l ustalenia wynikajgce a) tereny potozone w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Z przepiséw GZWP Nr 123 — obowigzuja ustalenia wg § 10 pkt 1,
| odrgbnych: b) tereny potozone w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard

|

_Szczecinski I” — obowigzujg ustalenia wg § 10 pkt 2.

§ 16. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 E:

G 6 E - powierzchnia 1,52 ha - o
1) | przeznaczenie terenu: | a) teren infrastruktury technicznej — linie elektroenergetyczne:
{ w - linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, |
- linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV,
| b) dopuszcza sie inne obiekty infrastruktury technicznej,
| c) dziatalnos¢ rolnicza zwigzana z upraws i wypasem; |
2) | zasady ksztaltowania | a) zakaz lokalizacji budynkow,
zabudowy b) dopuszczalna wysokosé obiektéw infrastruktury technicznej —
i zagospodarowania maksymalnie 45,0 m nad powierzchnig terenu,
terenu oraz. c) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
ksz.tattowal:ua korzeniowym oraz innego zagospodarowania uniemozliwiajgcego
krajobrazu: dostep do linii w przypadku awarii, prac konserwacyjnych lub
przebudowy,
d) przebieg ciggu pieszego wg zasady oznaczonej na rysunku planu,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 90% powierzchni
i terenu; |
3) | zasady podziatu podziat zwigzany z uzytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami ;
_ |terenu- odrgbnymi; - ]
4) | zasady ochrony obowigzuje stosowanie rozwigzanh zmniejszajgcych emisje
Srodowiska, przyrody zanieczyszczef i pol elektromagnetycznych do $rodowiska do
i krajobrazu - poziomu okreslonego przepisami odrgbnymi;
5) | ustalenia a) dostep komunikacyjny z ulic poza obszarem objetym planem:
komunikacyjne: Wiadystawa Reymonta i Elizy Orzeszkowej,
e : b) nie obowigzuje wymég ustalenia liczby miejsc do parkowania;
6) | ustalenia w zakresie a) obowigzuja ustalenia wg § 9 pkt 6,
infrastruktury b) dopuszczalny przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej;
| techniczne;j: 1 o
7) | ustalenia wynikajgce teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Z przepisow

Id: DOAE68FE1-1A62-480E-95BF-9AFEEDG6F6F7. Podpisany

GZWP Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,
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’ odrebnych: b) teren poloZony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza
wod termalnych ,Stargard Szczeciriski I" WT 10904 — obowigzujg
| ustalenia § 10 pkt 2.

§ 17. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 7a MN,U i 7b MN,U:

7aMN,U - powierzchnia 0,63 ha N '
7b MN,U - powierzchnia 0,63 ha

1) | przeznaczenie terenu: | a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng
funkcjg ustugowa,
b) lokalizacja ustug nieuciazliwych, w tym ustug rzemieslniczych, do
[ 49% powierzchni catkowitej zabudowy, |
c) ustugi handlu dopuszcza sie w wielko$ci do 150 m? powierzchni

i sprzedazy;
2) | zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy _ b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
| ; ez%%%sg?adzarowama c) powierzchnia zabudowy 10+25% powierzchni dziafki,

ksztattowania d) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,15+0,60,

krajobrazu: e) zasada lokalizacji budynku mieszkalnego - kierunek kalenicy
gléwnej wg rysunku planu,

f)  budynki ustugowe wolnostojgce lub dobudowane do budynku
mieszkalnego,

g) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 9,0 m do kalenicy,

h) dachy budynkéw mieszkalnych przestrzenne, symetryczne,
dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 40+45°, kryte dachéwka lub
blachg dachéwkopodobna,

i) dachy budynkéw ustugowych symetryczne, dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci 15+40°,

J) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni

dzialki;
3) | zasady podziatu a) zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
terenu: b) minimalna powierzchnia dziatki:
| - na terenie 7a MN,U — 1 000 m2, .
- na terenie 7b MN,U - 900 m?, z wyjatkiem dziatki w narozniku drég
wewnetrznych: 04 KDW - 06 KDW, |
| - c) dopuszcza sig zachowanie istniejgcego podzialu;

4) | zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 6;
srodowiska, przyrody
i krajobrazu - - -

5) | zasady ochrony budynek mieszkalny na terenie 7b MN,U - przy ulicy Wiadystawa
dziedzictwa Reymonta 44 ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — obowiazujg
kulturowego ustalenia wg § 7;

i zabytkéw - 1 - ]

6) | ustalenia a) dostep komunikacyjny z ulicy Wiadystawa Reymonta poza .
komunikacyjne: obszarem objetym planem oraz z drég wewnetrznych,

b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych
w§ 8;

7) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuga
infrastruktury telekomunikacyjna, odprowadzanie Sciekéw oraz wéd opadowych
technicznej: i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia

| w przylegtych drogach — obowigzujg ustalenia § 9,

| b) czes¢terenu 7a MN (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w strefie
ochrony funkcyjnej elektroenergetycznej linii napowietrznej 15 kV -~ |
obowigzujg ustalenia wg § 9 pkt 6 lit.g; [
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8) | ustalenia wynikajace éf teren p—oioiony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd |50dziemnych

Z przepiséw GZWP Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,
odregbnych: b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zioza
wad termalnych ,Stargard Szczecinski I WT 10904 — obowigzujg
L ] ustalenia § 10 pkt 2.

§ 18. Ustalenia dla terendéw o symbolach: 8a MN i 8b MN:

8a MN — powierzchnia 0,38 ha
~__8bMN — powierzchnia 0,29 ha - -
| 1) | przeznaczenie terenu - | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j; -
| 2) | zasady ksztaltowania ' a) zabudowa wolnostojaca,
' zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania c) powierzchnia zabudowy 10+20% powierzchni dziatki,
terenu oraz

ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15+0,45,

krajobrazu: e) zasada lokalizacji budynku mieszkalnego - kierunek kalenicy
giéwnej wg rysunku planu,

f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji — do 8,5 m do kalenicy,

g) dachy budynkéw mieszkalnych przestrzenne, symetryczne,
dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci 35+40°, kryte dachéwka lub

| blachg dachéwkopodobna,
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni
| | dziakki;
3) , zasady podziatu a) zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
terenu: b) minimalna powierzchnia dziatki:

- na terenie 8a MN — 1 100 m?,
- na terenie 8b MN - 950 m?;

4) | zasady ochrony obowigzujg ustalenia § 6;
Srodowiska, przyrody
i krajobrazu -

5) | ustalenia a) dostep komunikacyjny z drég wewnetrznych: 04 KDW, 05 KDW
komunikacyjne: i 06 KDW,

i b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych
w§8§;

6) | ustalenia w zakresie | a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuga
infrastruktury telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
technicznej: ' i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia

w przylegtych drogach — obowigzujg ustalenia § 9,
b) czesé terenu 8a MN (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w strefie
ochrony funkcyjnej elektroenergetycznej linii napowietrznej 15 kV -
| obowigZujg ustalenia wg § 9 pkt 6 lit.g;

7) | ustalenia wyﬁka}qce a) teren potozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Z przepiséw GZWP Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,
odrgbnych: b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza

wad termalnych ,Stargard Szczeciniski I' WT 10904 — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2.

§ 19. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 9a MN i Sb MN:

9a MN — powierzchnia 0,96 ha
99 MN — powierzchnia 0,58 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; -
2) | zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

Id: OAE68FE1-1A62-490E-95BF-OAFEEDG6F6F7. Podpisany Strona 14




Id: 0AE68FE1-1A62-490E-95BF-OAFEED66F6F7. Podpisany

Strona 15

| i zagospodarowania c) powierzchnia zabudowy 8+20% powierzchni dziatki,
terenu oraz. d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+0,40,
ksztattowania o . . .
krajobrazu: e) za'sada- lokalizacji budynku mieszkalnego - kierunek kalenicy
gtéwnej wg rysunku planu,

f)  wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m do kalenicy,

g) dachy budynkéw mieszkalnych przestrzenne, symetryczne,
dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci 35+40°, kryte dachéwka lub
blachg dachéwkopodobna,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni
dziatki;

3) | zasady podziatu a) zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
terenu: b) minimalna powierzchnia dziatki — 1 000 m2;

4) | zasady ochrony obowigzuja ustalenia § 6;

Srodowiska, przyrody
i krajobrazu -

5) | ustalenia a) dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej 04 KDW,

komunikacyjne: b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagari ustalonych
w§ §;

6) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elektryczng, obsiuga
infrastruktury telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
technicznej: i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia

w przylegtych drogach — obowigzujg ustalenia § 9,

b) czesé terenu 9a MN (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie
ochrony funkcyjnej elektroenergetycznej linii napowietrznej 15 kV —

____obowigzujg ustalenia wg § 9 pkt 6 lit.g;

7) | ustalenia wynikajgce a) teren polozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw GZWP Nr 123 - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,
odrgbnych: b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zloza

wod termalnych ,Stargard Szczeciriski I' WT 10904 — obowigzujg
J ustalenia  § 10 pkt 2. }
§ 20. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 ZD:
) 10 ZD - powierzchnia 1,59 ha ]

1) | przeznaczenie terenu - teren ogrodéw dziatkowych;

2) | zasady ksztaftowania a) zabudowa wolno stojaca w formie altan nie stuzacych statemu
zabudowy zamieszkaniu,
| zagospodarowania b) powierzchnia zabudowy do 35,0 m2 na dzialce,

Lerzet"'r"t oraz. c) wysoko$é zabudowy:
kfajc?b;‘;lﬁ-ma - do 5,0 m przy dachach przestrzennych,
' - do 4,0 m przy dachach ptaskich,
d) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig
rozbudowy zgodnie z powyZszymi parametrami,
e) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 30+45°
- dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) powierzchnia utwardzona maksimum 20% powierzchni dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziatki;

3) | zasady podziatu a) podziat na dziatki z dostgpem do drég wewnetrznych,

| terenu: b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 300 m2
4) | zasady ochrony obowigzujg ustalenia wg § 6;
| Srodowiska, przyrody
i krajobrazu -
5) | ustalenia a) dostep komunikacyjny z ulicy Elizy Orzeszkowej poza obszarem




komunikacyjne:
6) ustalenia w zakresie |

objet_ym planem oraz poprzez drogi wewnetrzne,

b) nie obowigzuje wymég ustalenia liczby miejsc do parkowania;

a) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci
infrastruktury w drogach graniczacych z obszarem objetym planem — obowigzujg
technicznej: ustalenia wg § 9,

b) przebieg linii elektroenergetycznej 15 kV — w strefie ochrony
funkcyjnej o szerokosci 7,0 m po obu stronach osi linii obowigzujg
ustalenia wg § 9 pkt 6 lit.g; ]

7) | ustalenia wynikajgce a) teren polozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Z przepiséw GZWP Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,
odrebnych: b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza

§ 21. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDW:

woéd termalnych ,Stargard Szczecinski I WT 10904 - obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2,

- 01 KDW - powierzchnia 0,23 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej typu siegacz;
2) | zasady ksztattowania | a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 8,0 i 10,0 m, z poszerzeniami
zabudowy — wg rysunku planu,
i zagospodarowania b) przekréj poprzeczny:
terenu oraz - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu, chodnik minimum jednostronny,
ksztattowania - dopuszcza sie strefe pieszo-jezdng w jednym poziomie,
| krajobrazu: | ¢) dopuszczalne o$wietlenie jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu a) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu,
_ terenu: b) dopuszcza sie laczenie dziatek;
4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
infrastruktury i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, oraz
| technicznej - | teletechnicznej — obowigzujg ustalenia wg § 9; |
5) | ustalenia wynikajgce a) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych
|2 przepiséw GZWP Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,
odrebnych: b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zloza

wéd termalnych ,Stargard Szczeciiski I’ WT 10904 — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2.

§ 22. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KP:

02 KP — powierzchnia 0,03 ha

1) | przeznaczenie terenu - | teren ciggu pieszego;
2) | zasady ksztattowania | a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 4,8 m - istniejgca,
zabudowy z poszerzeniem wg rysunku planu,
i zagospodarowania b) nawierzchnia gruntowa;
terenu oraz
ksztattowania
krajobrazu: | - o
3) | zasady podziatu a) ' po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu,
__l terenu: b) dopuszcza sie taczenie dziatek;
4) | ustalenia wynikajgce ' a) teren potozony w granicach Giéwnego Zbiornika W6d Podziemnych
z przepiséw GZWP Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,
odrebnych: b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza

woéd termalnych ,Stargard Szczeciriski 1" WT 10904 — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2.

§ 23. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDW:

03 KDW  — powierzchnia 0,19 ha
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| 1) | przeznaczenie terenu - |

ez

teren drogi weertrznej typu siegacz;

2) | zasady ksztaltowania a) szeroko$c w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, z poszerzeniami - wg
| zabudowy rysunku planu, .
i zagospodarowania b) przekréj poprzeczny:
terenu oraz. - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu, chodnik obustronny,
ksztattowania - dopuszcza sie strefe pieszo-jezdng w jednym poziomie,
| krajobrazu: c) dopuszczalne o$wietlenie jednostronne na stupach;

3) | zasady podziatu po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu;
terenu -

4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
infrastruktury i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, oraz |
technicznej - teletechnicznej — obowigzuja ustalenia wg § 9; B

5) | ustalenia wynikajace a) teren potoZzony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Z przepiséw GZWP Nr 123 - obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,
odrebnych: b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zloza

wod termalnych ,Stargard Szczecinski I' WT 10904 — obowigzujg
L ustalenia § 10 pkt 2.

§ 24. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDW:

04 KDW - powierzchnia 0,38 ha

1) | przeznaczenie terenu -

teren drogi wewnetrznej;

2) | zasady ksztattowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,5 mi 10,0 m,
Zzabudowy Z poszerzeniami - wg rysunku planu,
| zagospodarowania b) przekréj poprzeczny:
terenu oraz. - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu, chodnik minimum jednostronny,
ksztaltowania - dopuszcza sie strefe pieszo-jezdng w jednym poziomie,
krajobrazu: c) dopuszczalne o$wietlenie jednostronne na stupach;

3) | zasady podziatu a) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu,
terenu; | b) dopuszcza sie fgczenie dziatek; B

4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
infrastruktury i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, oraz
technicznej - teletechnicznej — obowiazuja ustalenia wg § 9;

5) | ustalenia wynikajgce a) teren potozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Z przepiséw GZWP Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1,
odrebnych: b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza

wod termalnych ,Stargard Szczeciriski I” WT 10904 — obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 2.

§ 25. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 KDW:

[ 05 KDW - powierzchnia 0,08 ha
1) | przeznaczenie terenu - | teren drogi wewnetrznej typu siegacz; - _
2) | zasady ksztaltowania | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, z poszerzeniem - wg
zabudowy rysunku planu,
i zagospodarowania b) przekréj poprzeczny:
terenu oraz. - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu, chodnik obustronny,
ksztattowania - dopuszcza sig strefe pieszo-jezdng w jednym poziomie,
| krajobrazu: | ©) dopuszczalne oswietlenie jednostronne na stupach;
| 3) | zasady podziatu a) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu,
terenu: ) b) dopuszcza sie taczenie dziatek;
4) | ustalenia w zakresie a) projektowany przebieg sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
| infrastruktury i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptownicze;j,
| technicznej: teletechnicznej — obowiazuja ustalenia wg § 9,

Id: 0AE68FE1-1A62-490E-95BF-9AFEED66F6F7. Podpisany

Strona 17



r b) czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potoZzona w strefie

ochrony funkcyjnej elektroenergetycznej linii napowietrznej 15 kV -
obowigzujg ustalenia wg.§ 9 pkt 6 lit.g; -
5) | ustalenia wynikajgce a) teren polozony w granicach Giéwnego Zbiomika Wéd Podziemnych
Z przepiséw GZWP Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,
odrebnych: b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza
wad termalnych ,Stargard Szczecinski I' WT 10904 — obowigzujg
| ustalenia § 10 pkt 2.

§ 26. Ustalenia dla terenu o symbolu 06 KDW:

e

06 KDW — powierzchnia 0,13 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej;

2) | zasady ksztaltowania a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych w granicach obszaru
zabudowy objetego planem 10,0 i 4,0 m, z poszerzeniem - wg rysunku planu,
i zagospodarowania b) przekré] poprzeczny:
terenu oraz - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu, chodnik obustronny,
ksztattowania - dopuszcza sig strefe pieszo-jezdng w jednym poziomie,
krajobrazu: - odcinek drogi o szerokoséci 4,0 m stanowi poszerzenie drogi

o szerokosci 6,0 m poza obszarem objetym planem, w ktérego
granicach lokalizacja czesci jezdni oraz chodnik lub strefa pieszo-
jezdna w jednym poziomie,

c) dopuszczalne o$wietlenie jednostronne na stupach;

3) | zasady podziatu a) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu,
terenu: b) dopuszcza sie taczenie dziatek;

4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
infrastruktury i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptownicze;j,
technicznej - teletechnicznej — obowigzujg ustalenia wg § 9;

5) | ustalenia wynikajgce a) teren potoZzony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych_

Z przepisow GZWP Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,
odrebnych: b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza
wdd termalnych ,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2.

§ 27. Na obszarze objetym planem ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty

od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 28. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze objetym planem tracg moc
ustalenia:

1) zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczgcej terenéw otwartych oznaczonych symbolem ,TO”, przyjetej
uchwalg Nr 1X/99/99 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 20 kwietnia 1999 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 14 poz.157);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecinski dla
trasy przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relaciji
Morzyczyn — Drawski Mtyn, przyjetego uchwatg Nr X1/93/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 29 wrzes$nia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.4118).
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§ 29. Do czasu realizacji ustaler niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowanie terenéw oraz istniejgcg zabudowe, pod warunkiem zgodnosci z przepisami

odrebnymi i brakiem ograniczen dla zgodnego z niniejszym planem zagospodarowania terenéw
sgsiednich.

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Zachodniopomorskiego oraz podiega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XLVIil/489/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 31 stycznia 2023 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA STARGARD DOTYCZACY TERENU W REJONIE ULIC:
ELIZY ORZESZKOWEJ, WLADYSLAWA REYMONTA |
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XLVIil/489/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 31 stycznia 2023 r.

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”

Skala 1:10 000
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XLVII{/489/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 31 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503, 1846, 2185 i 2747)
rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Elizy Orzeszkowej, Wiadystawa
Reymonta, wylozonego w dniach od 15 wrzesnia do 14 pazdziernika 2020 roku do
publicznego wglgdu, wniesiono w ustalonym do dnia 30 pazdziernika 2020 roku
terminie — 1 pismo z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
czes$é dokumentacii planistycznej. Prezydent Miasta Stargard zarzagdzeniem
Nr 293/2020 z dnia 4 listopada 2020 roku rozpatrzyt powyzsze uwagi. Przyjmuje sie
nastepujacy sposéb rozpatrzenia uwag zgtoszonych przez wlascicielke dziatek
o numerach: 52, 59/1, 59/2, 59/3 i 60 (obreb 2):

1) uwaga dotyczgca uwzglednienia mozliwosci rozliczenia si¢ z jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci poprzez przekazanie na rzecz miasta
terenéw drég wewnetrznych wraz z ewentualng doptatg — uwaga
nieuwzgledniona - plan miejscowy nie reguluje zasad sprzedazy i zamiany
dziatek - elementy obowigzkowe i fakultatywne planu miejscowego zostaty
okreslone w art.15 ust.2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - problematyka sprzedazy i zamiany dziatek nie jest okreslana
w planach miejscowych, mozliwosé rozliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostanie ustalona odrgbnie po uchwaleniu
planu;

2) uwaga dotyczgca dopuszczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 9a MN, 9b MN i 8b MN podziatu terenu na dziatki o minimalnej
powierzchni 1 000 m? — uwaga uwzgledniona - na terenach 9a MN i 9b MN, tak
jak na terenach sasiednich, uwzgledniono minimalng powierzchnie dziatki
1 000 m2, przy szerokosci frontu dziatki 21,0 + 23,0 m - nie zakléci to przyjetego
uktadu funkcjonalno-przestrzennego zagospodarowania wzdiuz drogi
wewnetrznej 04 KDW - na terenie 8b MN ustalono zasade podziatu 0 minimalne;
powierzchni dziatki 950 m2, wiec juz na etapie wyloZenia planu do publicznego
wgladu uwaga byta uwzgledniona.

§ 2. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Elizy Orzeszkowej, Wiadystawa
Reymonta, ponownie wylozonego w dniach od 18 pazdziernika do 18 listopada
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2022 roku do publicznego wgladu, nie wniesiono zadnych uwag w ustalonym do dnia
2 grudnia 2022 roku terminie. W zwigzku z tym nie rozstrzyga sie o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XLVI11/489/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 31 stycznia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503, 1846, 2185 i 2747)
rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. p0z.559, z p6zniejszymi
zmianami), zadanie wiasne gminy.

§ 2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcym terenu w rejonie ulic: Elizy
Orzeszkowej, Wiadystawa Reymonta nie przewiduje si¢ inwestyciji z zakresu zadan
wilasnych gminy dotyczgcych budowy i utrzymania drég publicznych oraz budowy
infrastruktury technicznej.
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Zatgcznik nr 5
do uchwaly Nr XLVIIl/489/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 31 stycznia 2023 .
Zalacznik5.gmi

Dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektronicznej
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu
w rejonie ulic: Elizy Orzeszkowej, Wiadystawa Reymonta, zainicjowany zostat uchwatg
Nr V111/107/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 czerwca 2019 r.

Plan stanowi zmiane obowigzujacych planéw:

1) zmiany planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczeciriskiego dotyczgcej terenéw otwartych oznaczonych symbolem ,TO”,
przyjetej uchwatg Nr 1X/99/99 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim z dnia
20 kwietnia 1999 .,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dla trasy przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV relacji Morzyczyn — Drawski Miyn, przyjetego uchwaia
Nr X1/93/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim z dnia 29 wrzesnia
2015r.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczalng
funkcja ustugowa, wraz z ustaleniem zasad zabudowy i zagospodarowania, obstugi

w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej oraz pozostawienie lokalizaciji
ogrodéw dziatkowych i przebiegu linii elektroenergetycznych. Plan obejmuje obszar

o tacznej powierzchni 13,71 ha.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z uchwalg w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej zwang
ustawg 0 pizp) i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $érodowiska oraz

o0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (dalej zwang ustawa o uio$), z zachowaniem

nastepujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego ogtoszono
w dniu 29 lipca 2019 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach
ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie
internetowej — art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uizgadniania i opiniowania
planu — art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) wramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
wystapiono w dniu 19 sierpnia 2019 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegobtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.53 ustawy o uios,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko oraz rozpatrzono w dniu 13 maja 2020 r. wnioski do planu
miejscowego — art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

5) sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego —
art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

6) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegéinych — art.17 pkt 6
lit.a ustawy o pizp,



7) uzgodniono projekt planu miejscowego z wiasciwymi organami i instytucjami,

w tym z Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzagdem Wojewédztwa
Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego — art.17 pkt 6 lit.b
ustawy o pizp,

8) wystapiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej
projektu planu miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
Srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.54 ust.1
ustawy o uio$,

10) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnier
oraz wylozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w terminie od 15 wrzeénia do 14 pazdziernika
2020 r. O terminie wylozenia ogltoszono w dniu 7 wrzeénia 2020 r. w prasie
lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na
tablicach ogtoszeri Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano
w dniu 7 pazdziernika 2020 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2
ustawy o uios,

11) wyznaczono termin do 30 pazdziernika 2020 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosié
uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54
ust.3 ustawy o uios,

12) w wyznaczonym terminie wplyneto 1 pismo z uwagami — informacja o rozpatrzeniu
uwag zawarta jest w zalgczniku nr 3 do projektu uchwaty — art.17 pkt 12 ustawy
0 pizp,

13) dokonano korekty planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w celu dostosowania do ustaleri Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard (uchwata Nr XLIl/424/2022
Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r.) — art.17 pkt 4 ustawy
0 pizp,

14) dokonano korekty prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
—art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

15) uzyskano opinie o skorygowanym projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegéinych
—art.17 pkt 6 lit.a ustawy o pizp, :

16) uzgodniono skorygowany projekt planu miejscowego z wiasciwymi organami
i instytucjami, w tym z Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewo6dztwa
Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego — art.17 pkt 6 lit.b
ustawy o pizp,

17) wystapiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej
skorygowanego projektu planu miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

18) uzyskano opinie o projekcie skorygowanego planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stargardzie — art.54 ust.1 ustawy o uios,

19) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien
oraz wylozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza
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oddzialywania na $rodowisko, takze przez jego udostepnienie w Biuletynie
Informacji Publicznej, w terminie od 18 pazdziernika do 18 listopada 2022 r.

O terminie wylozenia ogtoszono w dniu 10 pazdziernika 2022 r. w prasie lokalnej,
a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach
ogtoszer Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu

9 listopada 2022 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2
ustawy o uios,

20) wyznaczono termin do 2 grudnia 2022 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosié uwagi
dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3
ustawy o uio$,

21) wyznaczonym terminie nie wplynely pisma z uwagami — informacja o braku uwag
zawarta jest w zatgczniku nr 3 do projektu uchwaly.

Plan nie narusza ustalenn Studjum uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard (uchwala Nr XL11/424/2022 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r.).

W Studium w granicach obszaru objetego planem ustalone zostaty kategorie

przeznaczenia terenu:

1) PM-tereny podmiejskich zespoléw mieszkaniowych o niewyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,

2) TO - tereny otwarte,

3) ZD - tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Obecnie wzdiuz ulicy Wiadystawa Reymonta zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa oraz zagrodowa.

Dla tych terenéw Studium ustala:

PM — tereny przeznaczone sg dla celéw mieszkaniowych oraz innych funkgji
wystepujacych w strefie podmiejskiej, a nie kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowa.
Sa to tereny o funkcji mieszanej, specyficznej dla podmiejskiej strefy miasta
i powinny mie¢ charakter zespotéw zabudowy jednorodzinnej. Dopuszcza sie
lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jedno- lub dwurodzinnych, wolno stojacych
na wydzielonych dziatkach budowlanych, budynkéw gospodarczych, sklepéw,
uslug gastronomicznych oraz nieucigzliwych zaktadéw rzemie$Iniczych, ogrodéw
i szklarni, garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wiasnej dzialce,
obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych
w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajace $cieki, ulic uktadu
obstugujacego oraz zieleni og6inodostepne;j.

Obowigzuje zachowanie nastgpujacych wskaznikéw urbanistycznych:

- dla zabudowy: PZmax = 0,40, TZmin = 0,50, HZmax = 3 kondygnacje
nadziemne;

- dla obiektéw handlowych - wielko§¢ powierzchni sprzedazy do 150 m2.

TO - otwarte tereny spacerowe, tereny ekstensywnej zabudowy rolniczej.
Zagospodarowanie nowych terenéw otwartych musi by¢ zwigzane z miejscem
lokalizaciji: cechami przyrodniczymi i topograficznymi terenu, istniejacym
zagospodarowaniem oraz wymogami odpowiadajacymi konkretnemu sposobowi
uzytkowania. Zalecang formg zagospodarowania teren6w otwartych jest
ekologiczne ksztattowanie krajobrazu. Oznacza to mozaikowe zastosowanie
Zieleni wysokiej, krzewbw i powierzchni zadarnionych, wykorzystujace



egzemplarze samosiewu, gatunki rodzime, dostosowane do konfiguracji terenu

oraz warunkéw glebowych i wodnych.

Dopuszcza sig: prowadzenie upraw polowych, fak i pastwisk pod warunkiem nie

ograniczania dostepnosci terenu, prowadzenie tras pieszych, rowerowych

i konnych, budowe i utrzymanie drég i liniowych elementéw infrastruktury

technicznej, budowe i utrzymanie melioracji wodnych, lokalizacje plenerowych

urzadzen rekreacyjnych, lokalizowanie zabudowy rolniczej stuzacej utrzymaniu
teren6w otwartych, w miejscach wskazanych w planach miejscowych.

Zabrania sig: zalesienia, zakladania sadéw i plantacji krzewéw, trwatego

grodzenia.

W granicach terenu przebieg istniejacych napowietrznych linii wysokiego

i $redniego napiecia.

ZD - na terenie rodzinnych ogrodéw dziatkowych dopuszcza sie lokalizacje: altan

I malych, parterowych doméw letnich o powierzchni nieprzekraczajacej 25 m2, nie

stuzacych stalemu zamieszkaniu, budynku mieszkalnego dla dozorcy i budynku

swietlicy, obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenu w elektrycznosé,
gaz, ciepto, wode i odprowadzenie $ciekéw.

W granicach terenu przebieg istniejgcej napowietrznej linii $redniego napiecia.
Studium ustala ponadto: ,Szczegblowe wyznaczenie granic teren6w o réznym
przeznaczeniu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

w zaleznosci od istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokainych
warunkow ochrony $rodowiska”. Przyjete w planie wskazniki urbanistyczne zostaty
dostosowane do istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatéw
geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony §rodowiska. Plan speinia réwniez
zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz
§rodowiska kulturowego.

W potudniowej czes$ci niniejszego planu granice opracowania zostaly dowigzane do
granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Stargard
dotyczgcego lterenu pdinocnego obej$cia miasta w rejonie ulicy Wiadystawa
Reymonta, przyjetego uchwata Nr XLI1I/460/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
26 czerwca 2018 .

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej,
w kitérym w § 27 ustalono stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokos$ci 30%.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Elizy Orzeszkowej, Wiadystawa Reymonta spetnia ustawowe warunki wymagane
przed przediozeniem do uchwalenia.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.2+4 ustawy o pizp.

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) wymadania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architekioniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 4 i 6 ustalen

ogdinych oraz w ustaleniach szczegé6towych.

Teren objety planem potozony jest poza zwartym obszarem zainwestowania miasta,
przewazajacq czg$¢ zagospodarowang stanowig grunty rolne oraz rodzinne ogrody



dziatkowe. Przez tereny roine, w centrainej czeéci obszaru planu, przebiegajg
elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV i 15 kV wraz z wyznaczonym pasem
ochrony funkcyjnej — przewidziane do zachowania. Nalezy je uznaé za negatywnie
dominujgce w krajobrazie.

Wozdtuz ulicy Wiadystawa Reymonta zlokalizowana jest zabudowa o prostej formie:
mieszKalna, zagrodowa oraz budynki ustugowe przeksztalcane z budynkéw
gospodarczych. Charakter zabudowy i ekstensywne zagospodarowanie terenu zostajg
utrzymane na poziomie do 25% powierzchni zabudowy dzialek oraz dwéch
kondygnacji z wysokimi-dachami dwuspadowymi.

Calos¢ obszaru nie posiada ponadprzecietnych waloréw krajobrazowych. Wartoscia
krajobrazowg mozna nazwac rosngce w czeéci pétnocnej, w sasiedztwie ulicy
Wiadystawa Reymonta, grupy drzew - na dzialce o numerze 45, czeéciowo
sklasyfikowanej jako grunt lesny oraz duzg grupe zwartych zadrzewien olszowych na
dziatce o numerze 49. Wartosci te zostajg zachowane.

Planowane zagospodarowanie nie bedzie mialo istotnego wplywu na istniejgcy
krajobraz, gdyz nie powstanie tam zabudowa o intensywnoéci decydujacej o jego
znaczacym przeksztaiceniu. Zabudowa zostanie wkomponowana w podmiejski
charakter otwartego krajobrazu. Nowa wartoscig w krajobrazie stang sie nasadzenia
Zieleni wysokiej na terenach biologicznie czynnych w ustalonej wielkosci 40 i 50%
powierzchni dziatki.

2) wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochronie
aruntow rolnych i le§nych poprzez ustalenia zawarte w § 6 oraz w § 10.
Na potrzeby planu wykonano opracowanie ekofizjograficzne charakteryzujace stan
srodowiska przyrodniczego. Teren nie jest zlokalizowany w granicach obszar6w
chronionych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody, nie jest
réwniez objety zadnymi proponowanymi formami ochrony przyrody. Prognoza
oddziatywania na srodowisko, sporzadzona do projektu panu, wykazala, ze nie
wystapig istotne negatywne oddziatywania na ré6znorodno$¢ biologiczna, a realizacja
ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.
Obszar objety planem potozony jest w granicach Géwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 123 — zbiornik migdzymorenowy Stargard—Goleniéw, na ktérym
obowiazuja ograniczenia wynikajace z aktualnie obowigzujacych przépiséw odrebnych
oraz w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard Szczecirski I” ztoza wéd
termalnych ,Stargard Szczecinski I” WT 10904.
Czesc¢ terenu o symbolu 1 ZL,ZW sklasyfikowana jest jako grunt le$ny, ktéry plan
pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu. Grunty rolne w wiekszej czesci
opracowania wraz tgkami bagiennymi pozostajg bez zmian.

3) wymagania ochronv dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspodiczesne;.

Na obszarze planu brak jest obszaréw, dia ktérych nalezaloby ustalié ograniczenia

z tytulu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

Budynek mieszkalny przy ul. Wtadystaw Reymonta 44 objety jest gminng ewidencija

zabytkéw, dla ktérego w planie ustalono warunki gwarantujace zachowanie jego

podstawowych cech decydujacych o objeciu ochrona.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi | mienia. a takze potrzeby
oséb niepetnosprawnych

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz

bezpieczefistwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat

zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi organami w powyzszym zakresie.



W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcja przedmiotowego terenu
ustalenia planu nie obejmuja problematyki bezpieczerstwa ludzi i mienia w pojeciu
struktury funkcjonaino-przestrzennej gminy.

Plan uwzglednia potrzeby oséb niepeinosprawnych poprzez odpowiednie zapisy
dotyczace dostepu do obiektéw ustugowych, gwarantujace brak barier
architektonicznych, zawarte w § 4 oraz obstugi komunikacyjnej, zawarte w §8
uchwaly.

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci

Poludniowa czeé¢ obszaru objetego planem stanowi wiasnoéé Polskiego Zwiazku
Dziatkowcéw, a péinocna Gminy-Miasta Stargard. Grunty w czesci centralnej oraz
péinocnej stanowia wiasno$é prywatna.

Struktura wlasnosci nie ma wplywu na przyszie koszty realizacji planu. Zmiana zasad
zagospodarowania terenu pozwoli w optymalny spos6b wykorzystaé jego lokalizacje
w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym miasta oraz dostosowaé do aktualnych
potrzeb inwestycyjnych.

6) potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa paristwa

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczeristwa
panstwa.

W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony
z wiasciwymi organami w powyzszym zakresie.

7) potrzeby interesu publiczneao

Interes publiczny na potrzeby proceséw planistycznych nalezy rozumie¢ jako
uogblniony cel dazer i dziatari uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogélu
spoteczeiistwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym. Zadaniem dla realizacji celéw publicznych jest dziatalno$é o znaczeniu
lokalnym, bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz #rédia ich
finansowania, stanowigce realizacje cel6w, o ktérych mowa w art.6 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosgciami.

Celami publicznymi sa migdzy innymi: wydzielanie gruntéw pod drogi i publiczne ciagi
piesze oraz budowa i utrzymywanie tych drég, place publiczne oraz tereny publicznej
Zieleni urzadzonej, budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludnosci w wode, urzadzef stuzacych ochronie $rodowiska.

Obszar opracowania planu przylega do drég publicznych: ulicy Elizy Orzeszkowej

i ulicy Wiadystawa Reymonta. Drogi w zakresie opracowania, do obslugi terenu,
zaktadane sg jako wewnetrzne.

Na obszarze planu pozostaje teren lasu i zieleni wysokiej, o symbolu 1 ZL,ZW,

o charakterze publicznym, w granicach ktérego dopuszcza sie przebieg ciagu
pieszego oraz przebieg sieci infrastruktury technicznej.

8) potrzeby w zakresie rozwoiju infrastruktury technicznei, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiednie] jlosci i jakosci wody,

do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia zawarte w § 9 uchwaly

9) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad mieiscowym planem

Z arowania przestrzennego. w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii

elektroniczne] oraz zachowanie jawnosci i przeirzystosci procedur planistvcznych
Zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad niniejszym planem, a takze
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez
powiadomienie spoleczeristwa o poszczegbinych etapach sporzadzania planu,



okreslonych w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacii elektroniczne;.

2. Zgodnos$é planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy

o pizp
Gmina-Miasto Stargard posiada analize dotyczacg oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych, o ktérej mowa w art.32, na podstawie kiérej Rada Miejska w Stargardzie
podigta uchwate Nr IV/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie aktualnoéci Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W wyniku tej oceny dopuszczono dokonywanie zmian w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do potrzeb
wynikajacych z priorytetéw rozwoju miasta.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z § 11 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie wymaganego Zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1587) waznym czynnikiem decydujacym

0 przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi
przestrzeni, o kiérych mowa w art.1 ust.2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest
jednym z etapéw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu
projektu wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko, z uwzglednieniem ustalen
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na
okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wplywu na budzet
gminy w zakresie wydatkéw i dochodéw. Rozwigzania planistyczne przedstawia sie
w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiagnigcia prawdopodobnych
zyskéw.

Przedmiotowy plan wprowadza nowe zagospodarowanie gtéwnie na gruntach
prywatnych. Zaopatrzenie terenu w zakresie infrastruktury technicznej zapewnione
bedzie staraniem i wiasnymi $rodkami inwestoréw, z sieci poza obszarem
opracowania planu. W zwiazku z tym realizacja ustaleri planu nie niesie ze sobg
koniecznoéci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wiasnych gminy.

Plan nie wprowadza ustalert powodujacych konieczno$¢ wykupu gruntéw prywatnych
na cele publiczne.

Realizacja ustalen planu zapewni state dochody gminy w postaci podatku od
nieruchomosci w wielko$ci znaczaco wigkszej od mozliwej do uzyskania w przypadku
realizacji inwestycji wg planu dotychczas obowigzujgcego.
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