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UCHWALA NR..../.......[2023
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

Zzdnia ..c.ooeee veeeenn... 2023 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Sktadowej, Ceglanej

Na podstawie art.20 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.504, 1846, 2185 i1 2747) uchwala sig,
CO nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXIV/370/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21
grudnia 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Sktadowej, Ceglanej, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, uchwalonego uchwata
Nr XLI11/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany
»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcy
terenu w rejonie ulic: Sktadowej, Ceglanej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o powierzchni 4,7532 ha, okresla rysunek planu.

3. Niniejszy plan ustala zasady zagospodarowania terendw produkcyjno-sktadowych oraz
terendw obstugi komunikacji wraz z obstuga w zakresie komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, dostosowujac je do aktualnych potrzeb i sytuacji rynkowe;.

§ 2. Integralnymi cze¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) =zalacznik nr 1 - rysunek planu wykonany w skali 1 : 1 000;

2) zalacznik nr2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard”;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania;

5) zalacznik nr 5 - dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektroniczne;.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Obszar objety planem podzielony zostal, zgodne z § 5, na dwa tereny elementarne
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami
rozgraniczajacymi, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu
identyfikatorem cyfrowo-literowym - liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy
oznacza klasy przeznaczenia terenu.
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3. Ustalenia planu formutowane sg na dwéch poziomach - ogdlnym i szczegélowym -

ustalenia ogllne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdtowe
obowigzujg na obszarze wlasciwego terenu elementarnego.

4. Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogdlne i

szczegotowe.
5. Na rysunku planu nast¢pujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) klasa przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiarowanie.

6. Oznaczenie granicy planu biegngce wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac

jako biegnace po tych liniach.

1)

2)

3)

4)

5)

§ 4. Uzyte w ustaleniach szczegbétowych okreslenia oznaczaja:

inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspdtpracujace z
sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego
dziatania - najczeSciej wystepujace inzynieryjne urzgdzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granice obszaru, wewnatrz ktérego
winien zawiera¢ si¢ obrys budynku poprowadzony po zewne¢trznym obrysie przegréd
zewnetrznych;

powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku
powyzej poziomu terenu w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys parteru (jezeli jest on wigkszy od obrysu $cian fundamentowych), albo
scian fundamentowych (jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od obrysu parteru) - do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementéw budynku jak:
przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), garaze lub wiaty garazowe - do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow
dachowych;

urzadzenia 1 obiekty technologiczne — urzadzenia i obiekty techniczne lub ich zespot
powigzany technologicznie, niezbedne dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (np.
suwnice, maszynownie dzwigéw, kominy, maszty odgromnikowe, centrale wentylacyjne
i klimatyzacyjne, silosy, itp.);

zabudowa lokalizowana w glebi terenu — zabudowa realizowana w drugim rzedzie
zabudowy w stosunku do drogi obstugujacej ja komunikacyjnie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogo6lne

§ 5. Ustala si¢ klasy przeznaczenia terendw elementarnych, wyznaczonych liniami

rozgraniczajacymi i oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
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1)

2)

1y

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

PS — tereny produkcyjno-sktadowe;
KS - tereny obstugi komunikacji.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

szczegblowe zasady przeksztalcen ukladu funkcjonalno—przestrzennego, ochrony 1
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenéw reguluja ustalenia szczegétowe dla
terenéw elementarnych;

dopuszcza si¢ zachowanie i1 adaptacj¢ zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z
planem, lecz zgodnego z wydanym pozwoleniem na budowg lub istniejagcego w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu;

dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy
budynku jak: wiatrotapy, okapy, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryty
budynku (na max. 40% dlugos$ci $ciany budynku i glgbokosci nie wigkszej niz 1,2 m) przy
zachowaniu minimalnych odleglosci zawartych w przepisach odrgbnych w zakresie drég
publicznych;

linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektéw budowlanych, w
tym inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

na terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ posadowienie zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odleglo$ci mniejszej niz okre§lonej w przepisach odrebnych, w
odniesieniu do wewnetrznych granic dzialek terenu inwestycji sktadajacego sie z wiecej
niz jednej dziatki.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla

zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego - nalezy zastosowal takie

rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
srodowiskowym zwigzanym z planowang funkcja terenu;

ucigzliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekraczaé granic terenu,

do ktérego wilasciciel ma tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia

przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami;

obowigzek stosowania rozwigzan majgcych na celu minimalizacje ucigzliwosci

spowodowanych prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza

atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego;

w zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

a) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacego zadrzewienia, z mozliwo$cia
wycinki niezbgdnych drzew dla celéw sanitarnych,

b) uzupelnienia nowymi nasadzeniami, gatunkami rodzimymi, w razie koniecznych
wycinek drzew kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem 1 realizacjg
obiektéw kubaturowych,

c) zakaz lokalizacji:

— zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowe;,

— obiektéw powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi,

— obiektéw emitujacych odory,
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d) sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odpltywu waéd
gruntowych i powierzchniowych na terenach sasiednich,

e) projektowane nawierzchnie utwardzone dr6g powinny by¢ tak uszczelnione, aby
uniemozliwi¢ bezposrednio przenikanie zanieczyszczen do gruntu, i wyposazone w
wewnetrzny system kanalizacyjny.

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

1) w obszarze planu nie wystepuja obiekty oraz tereny objete ochrong konserwatorska;

2) jednakze jezeli podczas prowadzenia prac budowlanych zostanie odkryty przedmiot, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie
prace oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety planem poloZony jest na obszarze wystgpowania Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow (w strefie C - obszary zagrozone
zanieczyszczeniami wod), dla ktérego:

a) obowigzuja zasady ustalone w ,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia
obszaréw ochronnych GZWP Nr 123 - zbiornik mig¢dzymorenowy Stargard -
Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” lub w innych aktualnie obowigzujacych
przepisach odrebnych w tym zakresie,

b) wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowac zanieczyszczenie
wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu;

2) teren objety planem potozony jest w calosci w granicach udokumentowanego ztoza
surowcoéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,,Stargard” nr 10904,
dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne — zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci
mogacej wplynac¢ negatywnie na zasoby ztoza;

3) teren objety planem potozony jest w catosci w obrebie obszaru i terenu goérniczego
wotargard” (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza surowcéw mineralnych (wt) wody
termalne w otworach jury dolnej ,,Stargard” nr 10904, dla ktérego obowigzuja przepisy
odregbne;

4) na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) w granicach opracowania planu nie wyst¢pujg obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci, stad nie okresla si¢ granic tych obszaréw;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia 1 dokonywania podzialow istniejacych dziatek w celu
wyodregbnienia nowych dziatek oraz powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych,
przy:

a) zachowaniu kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przylegtego
do frontu dziatki — 80° do 100°,
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3)

4)

5)

6)

7

1)

2)

3)

b) mozliwosci 10% tolerancji szerokosci frontu dzialek i powierzchni dzialek,
okreslonych w ustaleniach szczeg6towych;
okreslone w ustaleniach szczeg6towych minimalne wielkosci wydzielanych dzialek oraz
minimalne szerokosci ich frontéw nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu
wydzielenia dojazdéw wewnetrznych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
okreslone w ustaleniach szczegétlowych minimalne szerokosci frontéw wydzielanych
dziatek nie dotycza dziatek budowlanych pod zabudowe lokalizowang w gtebi terenu;
dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla realizacji i1
eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika
z dalszych opracowan szczegétowych;
przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu;
dziatki wydzielone przed wejSciem w zycie planu, lub powstale w wyniku wydzielenia
wzdluz linii rozgraniczajacych, o parametrach mniejszych niz okreslone w ustaleniach
szczeg6towych dla terenéw elementarnych, uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
zapewniaja: ulica zbiorcza (ul. Ceglana) oraz ulica dojazdowa (ul. Sktadowa),
przylegajace do obszaru planu;
realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badZz zmiana sposobu uzytkowania
obiektu uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci
miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych;
ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca do
parkowania:
a) dla samochodéw osobowych:
- dla terenéw produkcyjnych - minimum 1 miejsce postojowe na 200 m?
powierzchni uzytkowe;j,
- dla terenéw magazynowych i sktadowych - minimum 1 miejsce postojowe na
300 m? powierzchni magazynowej lub sktadowe;j,
- dla terenéw stacji paliw — minimum 3 miejsca do parkowania,
- dla terenéw ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni

uzytkowej,

- dla gastronomii — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc
konsumpcyjnych,

- dla biur i administracji — minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- dla terenéw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych - minimum 1 miejsce
postojowe na 30 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
- dla terenéw stacji paliw - minimum 1 miejsce postojowe,
- dla terenéw ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe na 10 miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych,
¢) dlaroweréw:
- dla terenéw ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe na 10 miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych,
- dla pozostatych teren6w - minimum 1 miejsce postojowe na 20 miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych.
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1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych, w sposéb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terendw;
dopuszcza si¢ utrzymanie, remont 1 przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej,
uwzgledniajac nowe $rednice i nowe materialy, a takze ich rozbudowe¢ oraz zmiang
lokalizacji istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej (w sposéb nie
ograniczajagcy  podstawowego  przeznaczenia terenOw  wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi);

w miejscach przebiegu infrastruktury technicznej obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen

drzew 1 krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym;

nalezy zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia

prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowe;j,

b) na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw, zamontowanych na sieci wodociggowej -
dopuszcza si¢ rowniez wykorzystanie dla potrzeb p.poz. wode opadowg i roztopowa
gromadzong w zbiornikach retencyjnych realizowanych na poszczegdlnych terenach
elementarnych lub z wtasnego ujecia wody,

¢) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii
zapewnienie cigglosci dostaw wody pitnej ze zrddet zastgpczych dla ludnosci cywilnej
oraz wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych poprzez alternatywne
zaopatrzenie w wode ze studni publicznych lub dow6z beczkowozami,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celéw zaopatrzenia w wodg istniejgcego ujecia wod
podziemnych ,,Stacja PKP 17,

e) minimalne $rednice sieci wodociggowej - DN32;

odprowadzenie sciekdw sanitarnych:

a) Scieki sanitarne z terenu objetego opracowaniem nalezy odprowadzaé do kolektoréw
kanalizacyjnych miejskiego systemu kanalizacyjnego,

b) w przypadku odprowadzenia S$ciekéw przemystowych, ktére moga negatywnie
wptywac na stan sieci kanalizacyjnej, Scieki te powinny by¢ podczyszczone przed
wprowadzeniem do kanalizacji (uzyta technologia oraz sposéb oczyszczania $ciekéw
uzaleznione sg od sktadu chemicznego Sciekéw przemystowych),

¢) minimalne $rednice sieci kanalizacyjnej — DN50;

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a) obowiazuje retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie
do celéw witasnych lub czeSciowe opdznione odprowadzanie do istniejgcej lub nowe;]
kanalizacji deszczowej w obszarze lub poza obszarem planu (po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci),

b) dopuszcza si¢ gromadzenie wéd opadowych i roztopowych nie wymagajacych
oczyszczania 1 wykorzystanie ich do celéw gospodarczych,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych i lokalnych rozwigzan do odprowadzania
wod opadowych i roztopowych do woéd powierzchniowych lub do gruntu w
zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych,

d) =z utwardzonych powierzchni istniejacym lub projektowanym systemem kanalizacji
deszczowej,

e) minimalne $rednice sieci kanalizacji deszczowej - DN150,
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9)

10)

11)

12)

f) zakaz dokonywania zmian sptywu wéd opadowych i roztopowych w celu kierowania
ich na teren sasiedniej nieruchomosci,

g) stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem
planu,

b) minimalne $rednice sieci gazowej - DN25,

c) przytaczenie odbiorcéw do sieci gazowej ustala si¢ za posrednictwem reduktorow
indywidualnych i grupowych,

d) zachowanie ograniczen wynikajagcych z przebiegu sieci gazowych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikbw na gaz do celow grzewczych 1
technologicznych;

zaopatrzenie w ciepto:

a) preferuje si¢ wiaczenie istniejacych oraz projektowanych obiektéw do istniejacych i
rozbudowywanych sieci cieplnych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych Zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi
nosnikami energii (gaz przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, pompy
cieplne, pelet, energia odnawialna poprzez systemy solarne), z eliminacjg paliw
powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie obiektéw rozdzielczg siecig kablowa niskiego napigcia zasilang ze stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, usytuowanych poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb
odbiorcéw, lokalizowanych na terenie objetym planem,

c) zasilanie nowych stacji transformatorowej 15/0,4 kV projektowanymi
elektroenergetycznymi liniami kablowymi 15 kV,

d) wzdluz linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne, ktdre nie
powoduja wylaczenia terenu z zagospodarowania, a jedynie moga wprowadzaé
obostrzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w szczegdlnosci zakaz sadzenia
roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym:

— dla linii napowietrznych 15 kV — 14 m (po 7 m od osi linii),
— dla linii napowietrznych 0,4 kV —7 m (po 3,5 m od osi linii),
— dla kablowej linii 15 kV 10,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m od osi linii),

e) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejagcych dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych), wytwarzajacych w skojarzeniu
ciepto i energi¢ elektryczng, ktére nie wymagaja wyznaczenia stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, o ktérych mowa w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

obstuga telekomunikacyjna:

a) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez istniejace lub projektowane
na obszarze opracowania linie kablowe dalekosi¢zne,
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b) ustala si¢ dalszy rozw6j systemow telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych

przewodowych i1 bezprzewodowych;
13) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:

a) ustala si¢ zasad¢ wstgpnej segregacji odpadéw i1 usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie miasta,

b) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje si¢ w sposOb zapewniajacy
mozliwos$¢ ich selektywnej zbiérki w miejscu ich powstawania oraz bezposredni
dojazd dla sprzetu specjalistycznego odbierajacego odpady;

14) na obszarze planu obowigzuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci, przytaczy,
budowli i instalacji infrastruktury technicznej.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenu:

1) na obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajace ustalenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy w trakcie
realizacji planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren produkcyjno-sktadowy wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
obiektom budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PS, o powierzchni
4,534 ha.

2. Na terenie 1 PS:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dziatalnosci gospodarczych
w zakresie: produkcji, sktadéw, baz transportowych i przetadunkowych oraz magazynéw,
stacji paliw i myjni samochodowych, zespoléw garazy i parkingéw, ustug wraz z
niezbedng zabudowg administracyjno-socjalng, wewnetrznej komunikacji 1 terenéw
zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe i wytworcze, ktérych ucigzliwo$¢ musi zamkng¢ si¢ w
granicach terenu, na ktérym realizowana jest inwestycja;

3) w zaleznos$ci od potrzeb i prowadzonej dzialalno$ci dopuszcza si¢ réwniez realizacje
zabudowy gospodarczej, garazowej 1 warsztatowej zwigzanej z tg dzialalnos$cia;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

3. Dopuszczalny zakres ustug:

1) handel zwigzany z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza, o powierzchni sprzedazy do
1 000 m?;

2) centrum badawcze, wystawiennicze, logistyczne, technologiczne i informatyczne;

3) gastronomia, rzemiosto;

4) ushlugi zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg oraz z obstuga pracownikow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
(zgodnie z rysunkiem planu):

a) w odlegtosci 6 m od pasa drogowego ulicy Sktadowe;j,
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b) w odlegtosci 6 m od potudniowej granicy obszaru planu,
¢) w odlegtosci 8 m od pasa drogowego ulicy Ceglanej;

2) lokalizacja zabudowy oraz wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie terenéw
kolejowych nie moze powodowa¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

3) powierzchnia zabudowy — do 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 2,1;

5) wysoko$¢ zabudowy - do 15 m;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen technologicznych o wysokos$ci niezbedne;j
dla realizacji prowadzonej dziatalnosci, lecz nie wiecej niz 30 m — lokalizowanej nie
blizej niz 20 m od terenu ulic: Ceglanej 1 Sktadowej, przylegajacych do obszaru planu;

7) geometria dachéw — dachy ptaskie, jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu do 20°.

6. Zasady podziatu terenu na dziatki:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 5 000 m?;

2) szerokosci frontu wydzielanej dzialki budowlanej - minimum 50 m;

3) obowigzuja ustalenia wg § 10.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;

2) obowigzujg ustaleniawg § 71§ 9 pkt 11 2.

8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna — z ulic: Ceglanej i Sktadowej, przylegajacych do obszaru
planu;

2) wymagania parkingowe — obowigzuja warunki zawarte w § 11 pkt 3.

9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowiazuja odpowiednio
ustalenia zawarte w § 12 niniejszej uchwaty.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
obiektom budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KS, o powierzchni
0,2192 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.l, ustala si¢ utrzymanie zespolu zabudowy
garazowej, badz jego przebudowg (bez rozbudowy w uktadzie poziomym), zmian¢ sposobu
uzytkowania lub likwidacje.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dziatalnosci
gospodarczych w zakresie: baz transportowych i przetadunkowych, warsztatéw, stacji paliw i
myjni samochodowych oraz ustug z nimi zwigzanych, niekolidujacych z gtéwna funkcja,
obiektéw obstugi podréznych, gastronomii i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
do 400 m?, zespotéw garazy i parkingéw oraz wewnetrznej komunikacji i terenéw zieleni
urzadzone;.

4. Na terenie 2 KS:

1) dopuszcza si¢ dziatalnosci, ktérych ucigzliwo$¢ musi zamkna¢ si¢ w granicach terenu, na
ktérym realizowana jest inwestycja;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy -
zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odlegtosci 6 m od pasa drogowego ulicy Sktadowe;j,

b) w odlegtosci 8 m od pasa drogowego ulicy Ceglane;j;
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2) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$¢ zabudowy -od 0,1 do 1,2;
4) wysokos¢ zabudowy — do 9 m;
5) geometria dachéw - dachy ptaskie, jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu do 20°.
6. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1 000 m?;
2) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej - minimum 20 m;
3) obowiazujg ustalenia wg § 10.
7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
2) obowiazuja ustalenia wg § 71§ 9 pkt 11 2.
8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepnos¢ komunikacyjna - z ulicy Sktadowej, przylegajacej do obszaru planu;
2) przy realizacji nowego zagospodarowania terenu 2 KS dopuszcza si¢ rowniez obstuge
komunikacyjng z ulicy Ceglanej, przylegajacej do obszaru planu;
3) wymagania parkingowe — obowigzuja warunki zawarte w § 11 pkt 3.
9. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowigzuja odpowiednio
ustalenia zawarte w § 12 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie terenow.

§ 17. Na obszarze planu nie ustala si¢ stawki stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz niniejsza uchwata nie zmienia
przeznaczenia nieruchomosci lub zmienia w niewielkim zakresie.

§ 18. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traca moc ustalenia dotyczace obszaru
objetego niniejszym planem, a zawarte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcym terenu w rejonie ulic:
Ceglanej, Ustugowej, Sktadowej, uchwalonym uchwatg Nr XXVI1/299/2005 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 25 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 23, poz.448 oraz z 2007 r. Nr 52, poz.808).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.
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