Zarzadzenie Nr 52/2015
Prezydenta Miasta Stargard
Z dnia 24 lutego 20156 roku

W sprawie ustalenia stawek czynszu najmu w lokalach mieszkalnych wechodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz stawek czynszu podnajmu w lokalach
mieszkalnych wynajmowanych Miastu przez innych wlascicieli.

Na podstawie § 24 ust. 3 uchwaty Nr XIV/153/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy — Miasta Stargard Szczecinski na lata 2016 — 2021 (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego poz. 521) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ od 1 lipca 2016 r. miesieczne stawki czynszu za 1 m® powierzchni
uzytkowej lokalu dla lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta
Stargard, lokali mieszkalnych potozonych w budynkach jednostek organizacyjnych Gminy —
Miasta Stargard oraz lokali mieszkalnych wynajmowanych Gminie — Miastu Stargard przez
innych wlascicieli i podnajmowanych osobom uprawnionym do przydziatu lokalu
w mieszkaniowym zasobie Miasta w wysokosci okreslonej w Tabeli stanowigcej zalacznik
Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wysoko$¢ stawek czynszu, o ktorych mowa w § 1, po uwzglednieniu wysokosci
obnizek czynszu okreslonych w Tabeli nr 17 uchwaly Nr XIV/153/2015 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy — Miasta Stargard Szczecinski na lata 2016
— 2021 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 521) zwanej dalej uchwala, okresla
Tabela stanowigca zalgcznik Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§ 3. W wypowiedzeniu czynszu wynajmujacy poinformuje najemce (podnajemce)
o warunkach i zasadach ubiegania si¢ o udzielenie obnizki czynszu.

§ 4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym zarzadzeniu obowiazuja przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 j.t.) oraz przepisy rozdziatu
9 uchwaty.

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Zarzadowi Stargardzkiego TBS Sp. z o. o.
zgodnie z umowa o zarzadzanie oraz Dyrektorom (Kierownikom) jednostek organizacyjnych
Gminy — Miasta Stargard, bedacym dysponentami lokali mieszkalnych potozonych
w zarzadzanych budynkach.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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De projektu nie tglasza zastrzezen
pod wzgledem prawnym i redakcyjnym
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UZASADNIENIE

W mysl § 24 ust. 3 uchwaty Nr XIV/153/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 22 lutego 2015 r., o ktérej mowa w podstawie prawnej, stawki czynszu
najmu i podnajmu oraz czasokres ich obowigzywania ustala Prezydent Miasta zarzadzeniem.

Zgodnie z zalozeniami okreslonymi w rozdziale 9 ww. uchwaly, zaktada si¢, ze czynsz
podstawowy ustalony dla lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta, moze
w okresie obowigzywania Programu wzrasta¢ dwukrotnie przy czym kazda podwyzka nie
moze przekraczaé 5%.

Od 1 lipca 2011 r. stawka czynszu za lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie
Miasta, zaliczany do I kategorii wartosci uzytkowej, wynosi 7,81 zt za m>. W przypadku
podwyzszenia czynszu za lokal I kategorii o 5%, zgodnie z ww. zatoZeniami, od 1 lipca 2016
I. czynsz ten wyniostby 8,20 zi/m’.

W lokalach kategorii E, wynajmowanych Miastu przez Stargardzkie TBS Sp. z o. o.
w celu ich dalszego podnajmowania osobom uprawnionym do otrzymania lokalu w zasobie
mieszkaniowym Miasta, po dokonaniu 5% podwyzki stawka czynszu wyniesie 11,12 zi za m’.
Dotychczasowa stawka czynszu w lokalach tej kategorii wynosi 10,59 z{/m”. Od 1 lipca 2016
r. czynsz za lokale kategorii E pobierany od Miasta przez wlasciciela wyniesie 11,70 zl za m>,
Miasto od 1 lipca 2016 r. bedzie pobieralo od podnajemcoéw czynsz w wysokosci 11,12 zt za
m?. Réznica pomiedzy czynszem pobieranym przez wiasciciela lokalu a czynszem ptaconym
przez podnajemce wyniesie 0,58 zt za m® i bedzie pokrywana z budzetu Miasta (obecnie
r()Zn;ca wynosi 0,91 zi/m?, tj. stawka wihasciciela 11,50 zi/m?, a stawka podnajemcy 10,59
zt/m”).

W mysl art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150
j.t.) stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Od 1 lipca 2011 r. stawka
czynszu za lokal socjalny wynosi 1,18 zI za m” i stanowi potowe stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym, tj. 2,36 zZt/m?. Od 1 lipca 2016 r.
najnizsza stawka cz%fnszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym wynosi¢
quzzie 2,48 zl za m”. Zatem stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ 1,24
zZ/m”.

Ponizsza tabela przedstawia ksztaltowanie si¢ stawek czynszu w latach 2009 — 2016
przy uwzglednieniu proponowanej podwyzki stawki czynszu w 2016 r.

stawka czynszu | stawka czynszu
Kategoria 2l 01'(:;7{;2009 o 0:'(:;;2011 % wzrost s:,mklaoc-fggﬁ“ % wzrost
ckal 30062011 %, | 300620167 | SAWKICZYNRRU Y i | BANK CEYOREN

w zl/m* w zl/m®

E 9,89 10,59 7,07% 11,12 5%
| 7,27 7,81 7,43% 8,20 5%
II 7,08 7,61 7,49% 7,99 5%
111 5,91 6,36 7,61% 6,68 5%
v DS 2,95 7,27% 3,10 5%
-y 1,08 1,18 9,26% 1,24 5%
socjalny

W poréwnaniu do % wzrostu stawki czynszu dokonanej w 2011 r. obecna propozycja
wzrostu stawek czynszu ksztattuje si¢ na nizszym poziomie.
Podstawowe stawki czynszu moga ulec obnizeniu lub podwyzszeniu w zaleznosci
od polozenia budynku, polozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku i lokalu

il




W urzadzenia techniczne i instalacje, ogolnego stanu technicznego budynku i lokalu. Czynniki
obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu oraz ich wartos¢ okresla Tabela nr 16 uchwaty.
Zatacznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia zawiera stawki czynszu po uwzglednieniu
czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych.

Zalozeniem ww, uchwaly jest okreslenie zasad polityki czynszowej pozwalajacej
na ustalenie stawek czynszu najmu pokrywajacych koszty zarzadzania zasobem Miasta.
Wplywy z czynszéw (bez obnizek czynszu) w roku 2016 wedtug oczynszowanej powierzchni
uzytkowe;j lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta oraz lokali wynajetych przez
Miasto od innych wiascicieli, ktora na dzief 01.01.2016 r. wynosita 113.215,93 m?, obliczone
za 6 miesiecy wedhig stawek obecnie obowigzujacych oraz za 6 miesigcy wedhug stawek
Po podwyzce, wyniosg ogdlem 9.338.108,59 zl, tj. $rednio 6,87 zt/m”. Natomiast zgodnie
z uchwalonym budzetem miasta na rok 2016 wydatki na koszty zarzadzania zasobami Miasta
wynoszg 9.543.000 zt (bez uwzglednienia wydatkow na remonty 1 modernizacje budynkéw
1 lokali komunalnych), tj. srednio 7,02 z¥m®. Jednoczesnie uwzgledniajac ww. koszty
remontow wydatki wyniosa $rednio 9,03 zl/m>.

Skutki wzrostu stawek czynszow dla najemcow i podnajemcéw o niskich dochodach
zagodzi¢ majg obnizki czynszu, ktére wzrosng wraz ze wzrostem stawek czynszu. Przyznane
obnizki zostang bowiem przeliczone odpowiednio do nowej stawki czynszu dla zajmowanego
lokalu. Wysoko$¢ stawek CZynszu po zastosowaniu obnizki okre$lono w zalaczniku Nr 2
do niniejszego zarzadzenia.

Biorac powyzsze pod uwage, przyjecie niniejszego zarzadzenia uwazam za zasadne.
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Zalgeznik Nr 1
do Zarzadzenia Nr 32 /2016
Prezydenta Miasta Stargard

A

zdnia24 luteego 2016 roku

Tabela miesigcznych stawek czynszéw

w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta Stargard,
w lokalach mieszkalnych polozonych w budynkach jednostek organizacyjnych Gminy —
Miasta Stargard oraz w lokalach mieszkalnych wynajmowanych Gminie — Miastu Stargard
przez innych wlascicieli i podnajmowanych osobom uprawnionym do przydzialu lokalu
w mieszkaniowym zasobie Miasta.

Warto$¢ uzytkowa lokalu
Lp. Kategoria _ ) Stawka cz%nszu
¢ ; Standard mieszkania w zl/m
mieszkania
1. |E podstawowy 11,12
2. |Ea z jednym czynnikiem obnizajacym 10,01
3. |1 podstawowy 8,20
4. |Ir z jednym czynnikiem podwyzszajacym r 8,61
5. |1t z jednym czynnikiem podwyzszajacym t 9,02
6. |la z jednym czynnikiem obnizajacym 7,38
7 lar z jednym czynnikiem obnizajacym i jednym 779
' czynnikiem podwyzszajacym r £
Iat z jednym czynnikiem obnizajacym i jednym 220
czynnikiem podwyzszajacym t 2
9. |Ib z dwoma czynnikami obnizajacymi 6,56
10 Ibr z dwoma czynnikami obnizajacymi i jednym 6.97
' czynnikiem podwyzszajacym r ’
1 I bt z dwoma czynnikami obnizajacymi i jednym 738
) czynnikiem podwyzszajacym t ’
12. (I podstawowy 7,99
13:. |dL= z jednym czynnikiem podwyzszajacym r 8,39
14. |11t z jednym czynnikiem podwyzZszajacym t 8,79
15. |1la z jednym czynnikiem obnizajagcym 7,19
16 I ar z jednym czynnikiem obnizajacym i jednym 759
] czynnikiem podwyzszajacym r 2
17 IT at z jednym czynnikiem obnizajacym i jednym 799
) czynnikiem podwyzszajacym t ;
18. |IIb z dwoma czynnikami obnizajacymi 6,39
19 Il br z dwoma czynnikami obnizajacymi i jednym 6.79
' czynnikiem podwyzszajacym r ?
20 I1 bt z dwoma czynnikami obnizajacymi i jednym 719
' czynnikiem podwyzszajacym t ’
21. |Iec z trzema czynnikami obnizajacymi 5,59
29 Il cr z ftrzema czynnikami obnizajacymi 1 jednym 5.00
) czynnikiem podwyzszajacym r ’
» It z ftrzema czynnikami obnizajacymi i jednym
3. . g 6,39
czynnikiem podwyzszajacym t
24, 1T podstawowy 6,68
25. |IlIr z jednym czynnikiem podwyzszajacym r 7,01
26. |1t z jednym czynnikiem podwyzszajacym t 7,35
27. |llla z jednym czynnikiem obnizajacym 6,01
III ar z jednym czynnikiem obnizajacym i jednym
28. 1 R 6,34
czynnikiem podwyzszajacym r




IIT at

z jednym czynnikiem obnizajacym

jednym

29. o e 6,68
czynnikiem podwyzszajacym t
30. |IIIb z dwoma czynnikami obnizajacymi 5,34
31 II1 br z dwoma czynnikami obnizajacymi i jednym 567
) czynnikiem podwyzszajacym r ?
IIT bt z dwoma czynnikami obnizajacymi 1 jednym
32. - L 6,01
czynnikiem podwyzszajacym t
33, |Illc z trzema czynnikami obnizajacymi 4,67
Il cr z trzema czynnikami obnizajacymi i jednym
34. g ey 5,00
czynnikiem podwyzZszajacym r
I ct z trzema czynnikami obnizajacymi i jednym
35. s S 5,34
czynnikiem podwyzszajacym t
36. [IlId z czterema czynnikami obnizajacymi 4,00
37 III dr z czterema czynnikami obnizajacymi i jednym 433
) czynnikiem podwyzszajacym r -
38 II1 dt z czterema czynnikami obnizajacymi i jednym 4.67
) czynnikiem podwyzszajacym t ?
39. |IV podstawowy 3,10
40. |IVr z jednym czynnikiem podwyzZszajacym r 3,26
41. [IVt z jednym czynnikiem podwyzszajacym t 3,41
42. |IVa z jednym czynnikiem obnizajacym 2,79
43 IV ar z jednym czynnikiem obnizajacym i jednym 295
' czynnikiem podwyzszajacym r ’
IV at z jednym czynnikiem obnizajacym i jednym
44, T e 3,10
czynnikiem podwyzszajacym t
45. |IVb z dwoma czynnikami obnizajacymi 2,48
IV br z dwoma czynnikami obnizajacymi i jednym
46. o - 2,64
czynnikiem podwyzszajacym r
IV bt z dwoma czynnikami obnizajacymi i jednym
47. o s . 2,79
czynnikiem podwyzZszajacym t
4, |kl - 1,24
socjalny




Zalacznik Nr 2 "
do Zarzadzenia Nr 82/2016
Prezydenta Miasta Stargard

o 1a)

zdnia 24 lutego 2015 roku

Tabela miesigcznych stawek czynszéw przy uwzglednieniu obnizek czynszow

w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta Stargard,
w lokalach mieszkalnych polozonych w budynkach jednostek organizacyjnych Gminy —
Miasta Stargard oraz w lokalach mieszkalnych wynajmowanych Gminie — Miastu Stargard
przez innych wlascicieli i podnajmowanych osobom uprawnionym do przydziatlu lokalu
w mieszkaniowym zasobie Miasta.

Stawka Wysokos§é Stawka
Lp Kategoria —— obnizki czynszu CZynszu
mieszkania w z/m’ w% | wz¥m’ po obnkice
w zl/m
60 6,67 4,45
40 4.45 6,67
1. E 11,12 30 3,34 7,78
20 2.22 8,90
60 6,01 4,00
40 4,00 6,01
2. Ea 10,01 30 3.00 7.01
20 2,00 8,01
60 4,92 3,28
40 3,28 4,92
3. : 8,20 30 2,46 5,74
20 1,64 6,56
60 i L 3,44
40 3,44 517
e LE L 30 | 2.58 6.03
20 1,72 6,89
60 5,41 3,61
40 3,61 5,41
% It L 30 271 641
20 1,80 7.22
60 443 2,95
40 2,95 443
% La L 30 | 221 5.17
20 1,48 5,90
60 4,67 2412
40 3,12 4,67
i Iar 7,79 30 234 5.45
20 1,56 6.23
60 | 4,92 3,28
40 | 3.8 4,92
8 lat 8,20 30 2,46 5,74
20 1,64 6,56
60 3,94 P {5
40 2,62 3,94
9. I'b 6,56 30 1,97 4,59
20 1.31 5,25
60 4,18 2,79
10. Ibr 6,97 40 2,79 4,18

30 2,09 4,88
Sl Qf



20 1,39 5,58
60 4,43 2,95
40 2,95 443
11. I bt 7,38 30 321 5.17
20 1,48 5,90
60 4,79 3,20
40 3,20 4,79
12. 11 7,99 30 2.40 5.59
20 1,60 6,39
60 5,03 3,36
40 3,36 5,03
13. IIr 8.39 30 2.52 5.87
20 1,68 6,71
60 527 3,52
40 3,52 5.27
14. It 8,79 30 2.64 6.15
20 1,76 7,03
60 431 2,88
40 2,88 431
15. Ila 7,19 30 2.16 5.03
20 1,44 5,75
60 4,55 3,04
40 3,04 4,55
16. II ar 7,59 30 2.8 531
20 L.52 6,07
60 4,79 3,20
40 3,20 4,79
17. II at 7,99 30 2.40 5.50
20 1,60 6,39
60 3,83 2,56
40 2,56 3,83
18. IIb 6,39 30 1.92 447
20 1,28 5,11
60 4,07 Q072
40 2,72 4,07
19. Il br 6,79 30 2.04 2.75
20 1,36 5,43
60 4,31 2,88
40 2,88 4,31
20. 11 bt 7,19 30 3.16 5.03
20 1,43 5,76
60 3,35 2,24
40 2,24 3,35
21. Ilc 5,59 30 1.68 3.91
20 1,12 4.47
60 3,59 2,40
40 2,40 3,59
22. Iler 5,99 30 1.80 4.19
20 1,20 4,79
60 3,83 2,56
40 2,56 3,83
23. Il ct 6,39 30 1.92 447
20 1,28 5,11
60 4,01 2,67
40 2,67 4,01
24, 111 6,68 30 2.00 .68
20 1,34 5,34
25. IIr 7,01 60 4,21 2,80




40 2,80 4,21
30 2,10 491
20 1,40 5,61
60 4.41 2,94
40 2,94 4,41
26. III t 7.35 30 221 5.14
20 1,47 5,88
60 3,61 2,40
40 2,40 3,61
27. Il a 6,01 30 1.80 421
20 1,20 4,81
60 3,80 2,54
40 2,54 3,80
28. III ar 6,34 30 1.90 4.44
20 1,27 5,07
60 4,01 2,67
40 2,67 4,01
29, IIT at 6,68 30 2.00 4.68
20 1,34 5,34
60 3,20 2,14
40 2,14 3,20
30. I b 5,34 30 1.60 3.74
20 1,07 4,27
60 3,40 227
40 2,27 3,40
31. III br 5,67 30 1.70 3.97
20 1,13 4,54
60 3,61 2,40
40 2,40 3,61
32. I1I bt 6,01 30 1.80 421
20 1,20 4,81
60 2,80 1,87
40 1,87 2,80
33 I ¢ 4,67 30 1.40 327
20 0,93 3,74
60 3,00 2,00
40 2,00 3,00
34, Il cr 5,00 30 1.50 3.50
20 1,00 4,00
60 3,20 2,14
40 2,14 3,20
35, III ct 5,34 30 1.60 3.74
20 1,07 4,27
60 2,40 1,60
40 1,60 2,40
36. 11 d 4,00 30 1.20 2.80
20 0,80 3,20
60 2,60 93
40 1,73 2,60
37 I1I dr 4,33 30 1.30 3.03
20 0,87 3,46
60 2,80 1,87
40 1,87 2,80
38. III dt 4,67 30 1.40 327
20 0,93 3,74
60 1,86 1,24
39. v 3,10 40 1,24 1,86
30 0,93 2,17

s\,



— 20 0,62 2,48
60 1,96 1,30

40 1,30 1,96

40. IVr 3,26 30 0,98 2,28
20 0,65 2,61

60 2,05 1,36

40 1,36 2,05

41. IVt 341 30 1,02 2,39
20 0,68 2,73

60 1,67 112

40 1,12 1,67

42, IV a 2,79 30 0,84 1,95
20 0,56 2,23

60 1,77 1,18

40 1,18 1,77

43. IV ar 2,95 30 0,89 2,06
20 0,59 2,36

60 1,86 1,24

40 1,24 1,86

44. IV at 3,10 30 0,93 217
20 0,62 2,48

60 1,49 0,99

40 0,99 1,49

45. IVb 2,48 30 0,74 1,74
20 0,50 1,98

60 1,58 1,06

40 1,06 1,58

46, IV br 2,64 30 0,79 1,85
20 0,53 2,11

60 1,67 g

40 1,12 1,67

47. IV bt 2,79 30 0.84 1,95
B 20 0,56 2,23

60% obnizka czynszu dotyczy podnajemcow lokali wspomaganych

O



