projekt
UCHWALA NR ........... 2022

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Elizy Orzeszkowej, Wladyslawa Reymonta

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2022 r. poz.503 1 1846) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwala Nr VIII/107/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 czerwca 2019r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Elizy Orzeszkowej, Wtadystawa Reymonta, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” (uchwata
Nr XLI1/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcy terenu w rejonie ulic: Elizy Orzeszkowej,
Wiadystawa Reymonta, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni 13,71 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego sg nastepujace zalaczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr2 - wyrys ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard” dla obszaru objetego planem;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

5) zalacznik nr 5 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektroniczne;j.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczalng funkcjg ustugowa, wraz z ustaleniem zasad zabudowy i
zagospodarowania, obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej oraz pozostawienie lokalizacji
ogrodéw dziatkowych i przebiegu linii elektroenergetycznych.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, okre$lone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu — zalaczniku nr 1 do
uchwaty.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem liczbowo-
literowym. Liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje
funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formutowane s3 na dwéch poziomach - ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze objetym planem. Ustalenia szczegétowe obowiazuja na obszarze terenu
elementarnego:

1) ustalenia szczegdtowe formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:



a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,
c) zasady podziatu terenu,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

f) ustalenia komunikacyjne,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

h) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) dla wyodrgbnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegétowe obowigzujace dla catego
terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli — ,karty terenu” — oznaczonej symbolem terenu i
zawierajacej jego powierzchnig, segregujac tre$¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie -
tereny elementarne, dla ktérych sformutowano identyczne ustalenia, grupowane sa w jedng ,karte terenu”.

4. Petny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i szczegétowe.

5. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektow, dla ktérych nalezatoby ustali¢ ograniczenia i
wymogi z tytulu ustanowionych form ochrony przyrody, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, przestrzeni publicznych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych.

6. Na obszarze objetym planem wystepuja szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:
1) objecia budynku gminng ewidencja zabytkéw — wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniejszej
uchwaty;

2) potozenia obszaru objetego planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 —
wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 10 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) potozenia obszaru objetego planem w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zloza woéd termalnych
mwotargard Szczecinski I” WT 10904 — wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 10 pkt 2 niniejszej
uchwaty.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zatacznika nr 1 - rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) przebiegi linii okreslonych na rysunku planu wyznaczaja osie tych linii.
8. Uzyte w ustaleniach szczegétowych okreslenia oznaczaja:

1) dach przestrzenny — dach zawierajacy lub mogacy zawiera¢ pomieszczenia uzytkowe — nie dotyczy dachéw
dobudowanych garazy, z mozliwo$cia wykorzystania jako taras;

2) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspdlna krawedz przeciecia
— kalenicg;

3) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu giéwnej bryty budynku;

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku o funkcji podstawowej -
dopuszczalne maksymalnie 1,5-metrowe przekroczenie linii kubaturowymi elementami elewacji lub/i
wycofanie czesci elewacji, o szerokosci do 30% szerokosci elewacji budynku - linia ta jest jednocze$nie
nieprzekraczalng linig zabudowy innych budynkéw na dziatce;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkéw, dotyczaca wszystkich
kubaturowych elementéw elewacji z wyjatkiem schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, balkonéw, daszkéw
oraz okapéw dachowych;

6) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu terenu
w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru, jezeli jest on



wigkszy od obrysu $cian fundamentowych, albo obrys §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest

on wigkszy od obrysu parteru:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i
przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofniete) i loggio-balkony przystawiane, werandy
otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowiace integralng czes¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, a takze
sztucznych oczek wodnych;

7) kondygnacja — ilo§¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

8) ustugi nieucigzliwe — ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym wytworcze i
naprawcze uslugi rzemieslnicze, ktérych oddzialywanie w zakresie zanieczyszczen, wibracji, hatlasu,
ucigzliwo$ci odorowej zamyka si¢ w granicach wiasnej dzialki, nie wymagajace sktadowania materiatléw i
wyrobow na otwartym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja ustugowa — MN,U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

3) tereny rolnicze — RP,RZ;

4) teren ogrodéw dziatkowych — ZD;

5) teren lasu i zieleni wysokiej — ZL,ZW;

6) teren drogi wewnetrznej — KDW;

7) teren ciagu pieszego — KP;

8) teren infrastruktury technicznej - linie elektroenergetyczne — E.

§ 4. Ustala si¢ zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania krajobrazu:

1) w przypadku utrzymania istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej powierzchni i
intensywnosci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej, innych niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych;

2) w przypadku utrzymania istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie podstawowej formy i parametrow
budynkéw, tj. wysokosci budynku oraz rodzaju i kata nachylenia potaci dachu, innych niz okreslone w
ustaleniach ogdlnych i szczegétowych;

3) w przypadku rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie charakterystycznej, podstawowe;j
formy budynkéw mieszkalnych na dzialce, innej niz okreslone w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych;

4) w zakresie kolorystyki obiektow ustala sig¢:
a) stosowanie koloréw w odcieniach: brazu, bezu, szarosci, ecru oraz ceglastej czerwieni,

b) ograniczenie ilosci koloréw na fasadach budynkéw do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupelniajgcego akcentu, np. gtéwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz
naturalnego koloru materialéw budowlanych, np. cegty klinkierowe;j,

c) pokrycia dachéw przestrzennych w kolorach naturalnej ceramiki — odcienie czerwieni i bragzu oraz
szaroSci;

5) na terenach dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowe] jednorodzinne] z
dopuszczalng funkcja uslugowa, poza zabudowa podstawowa, ktérej cechy okresla si¢ w ustaleniach
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szczegétowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
towarzyszacej — wolno stojacych lub dobudowanych garazy i budynkéw gospodarczych, o parametrach:

a) wysokos¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 30+40°,

c¢) dla budynkéw dobudowanych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o katach nachylenia potaci 25+35° o ile
ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

d) dopuszcza si¢ dachy plaskie;

6) dopuszcza si¢ dachy plaskie dobudowanych garazy lub budynkéw gospodarczych z wykorzystaniem jako
taras;

7) dla dachéw przestrzennych dopuszcza si¢ stosowanie pojedynczych lukarn o acznej powierzchni do 20%
powierzchni potaci dachowej oraz tacznej szerokosci do 30% szerokosci potaci;

8) lokalizacja zabudowy gospodarczej i garazowej w oddaleniu od ulicy o minimum potowe szerokosci
budynku funkcji podstawowej, zlokalizowanego wzdluz wyznaczonej linii zabudowys;

9) przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych,

b) przystosowanie obiektéw ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu terenu:

1) na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podzialéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu w granicach terenu elementarnego;

3) zasady podziatu na dziatki, w tym minimalng powierzchni¢ dziatki, okreslono w ustaleniach szczegétowych
terenu elementarnego - realizacja zabudowy na dzialkach mniejszych niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych jest niedopuszczalna;

4) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w granicach terenu elementarnego;

5) ustala si¢ zakaz dokonywania podzialéw wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego lub
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

6) dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegétowych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze opracowania nie wystepuja obszary przyrodnicze i obiekty przyrodnicze objete ochrona;

2) realizacja systemu gospodarki wodno-§ciekowej o wysokim stopniu sprawnosci, dzialajacej w ramach
rozwigzan systemowych miasta, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie obowigzujacych przepisach
odrebnych;

3) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewow, w
szczegllnosci: amerykanskiej czeremchy péznej, rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew oraz gatunkéw trujacych, z preferencja nasadzen gatunkéw rodzimych;

4) obowigzuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej, w tym grupy zwartych
zadrzewien olsowych na gruntach rolnych, grup zakrzewien i zadrzewien §rédpolnych, warto§ciowych drzew
oraz tak bagiennych, nie kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem, zgodnym z ustaleniami planu, z
dopuszczeniem cig¢ pielggnacyjnych i sanitarnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ochrony konserwatorskiej oznaczonego na rysunku planu
budynku obj¢tego gminng ewidencja zabytkéw:



1) obowiazuje zachowanie uksztaltowania bryly budynku — gabarytéw i ksztattu dachu, rodzaju materiatu
budowlanego, pokrycia, kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, formy frontowej stolarki okiennej i
drzwiowej;

2) obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy wymianach zniszczonych elementéw
oraz ustalenie pierwotnej kolorystyki §cian zewngtrznych;

3) obowigzuje wspétdziatanie z wilasciwym organem ds. ochrony zabytkéw w przypadku podjgcia prac
majacych wptyw na zewnetrzng forme obiektu;

4) obowiagzuje zawiadomienie wlasciwego organu ds. ochrony zabytkdw o konieczno$ci rozbiérki obiektu (po
uzyskaniu orzeczenia o jego zlym stanie technicznym), z obowiagzkiem sporzadzenia jego inwentaryzacji
budowlanej, w tym fotograficznej.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem komunikacyjnym miasta zapewnia
droga klasy lokalnej — ul. Witadystawa Reymonta i droga klasy dojazdowej — ul. Elizy Orzeszkowej;

2) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja drogi wymienione w pkt 1 oraz drogi
wewngtrzne;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie przedsiewzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych oraz pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowa, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsiewziecia;

4) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych w granicach obszaru objetego planem:

a) 2 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny, w tym wlicza si¢ lokalizowane w garazu,
b) 1 miejsce do parkowania / 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub/i ustugowego,

¢) 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni uzytkowej ustug rzemie$lniczych,

d) w ramach miejsc do parkowania dla funkcji ustugowych minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) nie ustala si¢ koniecznosci lokalizacji miejsc parkingowych dla roweréw.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

a) w systemie zbiorowego zaopatrzenia, siecia wodociggowa w drodze graniczacej z obszarem objgtym
planem, z ujecia komunalnego w Stargardzie - poza obszarem objetym planem,

b) na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci wodociagowej -
poza obszarem objetym planem,

c) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych
mozliwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnymi przepisami odrgbnymi,

d) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociaggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie
cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazefn
i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode terenu ogrodéw dziatkowych z wlasnego istniejacego ujecia
glebinowego, po spetnieniu wymagan przepiséw odrebnych,
f) minimalna $§rednica sieci wodociagowej ¢ 80 mm;
2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) do komunalnej oczyszczalni §ciekow w Stargardzie siecig kanalizacji sanitarnej w drogach graniczacych z
obszarem objetym planem,



3)

4)

5)

6)

b) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej ¢ 150 mm,
c) dopuszcza si¢ realizacje przepompowni §ciekOw na obszarze objetym planem;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) mozliwos¢ odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych istniejacym oraz projektowanym systemem
kanalizacji deszczowej grawitacyjnej w drogach poza obszarem objetym planem,

b) obowigzuje nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych przed
wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ rozprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych z terenéw zabudowy do gruntu pod warunkiem, ze ilo§¢ odprowadzanych wdd nie
przekroczy jego chtonnosci,

d) dopuszcza si¢ wybudowanie systemow retencyjnych, chtonnych lub urzadzen rozsaczajacych w granicach
dzialek,

e) do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie oraz neutralizacje
wod opadowych i roztopowych z terendéw ulic, placéw, parkingéw oraz powierzchni utwardzonych, z
terendw ciagdéw pieszo — jezdnych i pieszych oraz terenéw o funkcjach ustugowych poprzez zastosowanie
urzadzen podczyszczajacych, w zaleznoSci od tadunku zanieczyszczef, do indywidualnych systeméw
chtonnych,

f) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych oczyszczania oraz
wykorzystanie ich do celéw gospodarczych, np. nawadniania zieleni,

g) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej ¢ 250 mm;
zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej poza obszarem objetym planem,

b) sie¢ niskiego ci$nienia lub sie¢ rozdzielcza sredniego ci$nienia z zastosowaniem weziow redukcyjnych na
poszczegdlnych budynkach lub na granicy nieruchomosci,

¢) minimalna $rednica sieci gazowej ¢ 25 mm,

d) dla sieci gazowej obowigzuje strefa kontrolowana wedlug przepiséw odrebnych;

zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnych zZrédet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii — gaz przewodowy, energia
elektryczna, pompy ciepta lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z
zakazem stosowania paliw stalych oraz oleju opatowego,

b) dopuszczalne zaopatrzenie ze zrddet poza obszarem objetym planem, w tym poprzez projektowang
podziemna sie¢ cieplownicza — zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie projektowanych obiektéw z istniejacych i projektowanych sieci 0,4 kV, dopuszcza si¢ zasilanie
ze stacji poza obszarem opracowania,

b) dopuszcza si¢ budowe niezbednych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w wykonaniu wn¢trzowym, w
tym jako obiekty wolno stojace,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV projektowang elektroenergetyczna linig
kablowa 15 kV,

d) dla obiektow istniejacych dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb zaopatrzenia,

e) zasilanie na poziomie niskich napi¢¢ rozdzielcza siecig kablowa z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych na obszarze objetym planem i poza obszarem,

f) istniejace na obszarze objetym planem elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne do zachowania:

- linia napowietrzna wysokiego napi¢cia 110 kV z pasem ochrony funkcyjnej o szerokosci po 11,0 m od
osi linii - dopuszcza si¢ jej skablowanie,



- linie napowietrzne $redniego napigcia 15 kV z pasami ochrony funkcyjnej o szeroko$ci po 7,0 m od osi
linii - dopuszcza si¢ ich skablowanie,
g) w pasach ochrony funkcyjnej obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym oraz innego zagospodarowania uniemozliwiajacego dostep do linii
w przypadku awarii, prac konserwacyjnych lub przebudowy,

h) dopuszczalne odnawialne zrédia energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych
montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu, z zakazem
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem
mikroinstalacji do o§wietlenia ulicznego;

7) obstuga telekomunikacyjna:
a) z istniejacych i projektowanych sieci poza obszarem objetym planem,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci taczno$ci publicznej;

8) usuwanie 1 unieszkodliwianie odpadow:

a) w obowiazujagcym systemie gospodarki odpadami ustalonym dla miasta,

b) selektywna zbidrka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielko$ci
odpowiedniej do zastosowania, z lokalizacjg zapewniajagcg bezposredni dojazd dla sprzetu
specjalistycznego odbierajacego odpady,

c) wywodz odpadéw specjalistycznym transportem na wysypisko poza obszarem miasta;

9) projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych;
10) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci istniejacych na obszarze objetym planem;

11) istniejace odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagaja przetozenia w
spos6b zgodny z zasadami planu;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP Nr 123 — zbiornik migdzymorenowy Stargard — Goleniéw, obowigzuje przestrzeganie wymogow
wynikajacych z ,,Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych
zbiornika woéd podziemnych GZWP Nr 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw”,
zatwierdzonej decyzja Ministra Srodowiska z dnia 28 czerwca 2005 r. znak DG/kdh/ BED/489-6116a/2005
oraz z przyjetego dodatku do ww. dokumentacji z dnia 15 grudnia 2011r. (znak DGiKDhg-4731-
40/6898/55527/11/MJ) lub innych aktualnie obowigzujacych przepiséw odrgbnych;

2) ze wzgledu na polozenie obszaru objgtego planem w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard
Szczecinski I’ (nr rej.5/1/75), ustanowionego dla ztoza wéd termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904,
obowigzuje:

a) maksymalna ochrona podloza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz wprowadzania
sciekéw do gruntu, w tym mycia pojazdéw samochodowych,

b) realizacja kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe ze wszystkich powierzchni
utwardzonych i potaci dachowych,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych z polaci
dachowych i utwardzonych powierzchni komunikacyjnych, po ich wstepnym podczyszczeniu, do gruntu,

d) nakaz wykonywania zadaszen nad miejscem gromadzenia odpadéw statych,
e) zakaz budowy drdg, Sciezek i placoéw z zuzla,

f) zakaz wykonywania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem studni publicznych.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 11. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 ZL,ZW:

17ZL,7W - powierzchnia 0,31 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren lasu i zieleni wysokiej;
2) |zasady ksztaltowania a) zakaz zabudowy,
zabudowy b) przebieg ciagu pieszego wg zasady oznaczonej na rysunku planu;
1 zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:
3) |zasady podziatu terenu - dopuszcza si¢ wydzielenie terenu lasu;
4) |zasady ochrony obowigzuje zachowanie zieleni leSnej 1 wartoSciowych drzew —
srodowiska, przyrody obowiazujg ustalenia § 6 pkt 4;
i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny z ulicy Wiadystawa Reymonta poza obszarem
objetym planem lub drogi wewnetrznej 01 KDW,

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

6) |ustalenia w zakresie dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej -

7) |ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrebnych: GZWP Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 10 pkt 2.

§ 12. Ustalenia dla terenéw o symbolu 2 MN,U:
2 MN,U - powierzchnia 0,67 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ustugowa,

b) lokalizacja ustug nieuciazliwych, w tym ustug rzemieslniczych, do 49%
powierzchni catkowitej zabudowy,

c) ushugi handlu dopuszcza si¢ w wielkosci do 150 m?> powierzchni
sprzedazy;

2) |zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu |c¢) powierzchnia zabudowy 10+20% powierzchni dziafki,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15+0,5,
krajobrazu: e) zasada lokalizacji budynku mieszkalnego - kierunek kalenicy gtéwnej wg
rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ budynki uslugowe wolno stojace lub dobudowane do
budynku mieszkalnego,

g) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m do kalenicy,

h) dachy budynkéw mieszkalnych przestrzenne, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 35+40°, kryte dachéwka lub
blachg dachéwkopodobna,

i) dachy budynkéw uslugowych symetryczne, dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci 15+40°,

j) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki - 1 000 m?,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego podziatu oraz taczenie dziatek w

granicach posesji;
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4)

zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu -

obowiazuja ustalenia § 6;

5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny z ulicy Wiadystawa Reymonta poza obszarem
objetym planem oraz z drogi wewnetrznej 01 KDW,
b) liczba miejsc do parkowania si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 8;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektrycznag, obstuga telekomunikacyjna,
infrastruktury techniczne;j - odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych w oparciu o
istniejagce 1 projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach —
obowiazuja ustalenia § 9;
7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrebnych: GZWP Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu goérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 10 pkt 2.
§ 13. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 3a MN,U i 3b MN,U:
3a MN,U — powierzchnia 0,47 ha
3b MN,U - powierzchnia 0,29 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ustugowa,
b) lokalizacja uslug nieucigzliwych, w tym ustug rzemieslniczych, do 49%
powierzchni catkowitej zabudowy,
c) ushugi handlu dopuszcza si¢ w wielkosci do 150 m?> powierzchni
sprzedazy;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu |¢) powierzchnia zabudowy 8+20% powierzchni dziatki,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+0,5,
krajobrazu: e) zasada lokalizacji budynku mieszkalnego - kierunek kalenicy gtéwnej wg
rysunku planu,
f) dopuszcza si¢ budynki ustlugowe wolno stojace lub dobudowane do
budynku mieszkalnego,
g) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m do kalenicy,
h) dachy budynkéw mieszkalnych przestrzenne, symetryczne, dwuspadowe,
o kacie nachylenia potaci 35+40°, kryte dachéwka Ilub blachg
dachéwkopodobna,
1) dachy budynkéw uslugowych symetryczne, dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci 15+40°,
j) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziafki:
- na terenie 3a MN,U - 1 500 m?,
- na terenie 3b MN,U - 1 300 m?,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego podziatu oraz taczenie dziatek w
ramach istniejacej posesji;
4) |zasady ochrony obowigzuja ustalenia § 6;
srodowiska, przyrody
i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej 01 KDW,
b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 8;




6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie =~ w  wode, gaz, energi¢ elektryczng, obstuga
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjna, odprowadzanie Sciekéw oraz wdod opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w
przylegtych drogach — obowigzujg ustalenia § 9;
7) |ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepisow odrebnych: GZWP Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wdd
termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 10 pkt 2.
§ 14. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 4a RP,RZ i 4b RP,RZ:
4a RP,RZ - powierzchnia 2,03 ha
4b RP,RZ - powierzchnia 1,22 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren rolniczy z zakazem zabudowy;
2) |zasady ksztaltowania a) zagospodarowanie rolnicze, w tym w formie sadow i ogrodéw -
zabudowy dopuszcza si¢ utwardzone place sktadowe na produkty rolne,
i zagospodarowania terenu |b) przebieg ciagu pieszego wg zasady oznaczonej na rysunku planu,
oraz ksztaltowania ¢) powierzchnia biologicznie czynna minimum 90% powierzchni terenu;
krajobrazu:
3) |zasady podziatu terenu - podzial zwigzany z uzytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) |zasady ochrony na terenie 4a RP,RZ grupa zwartych zadrzewien olsowych oraz taki
srodowiska, przyrody bagienne - obowigzujg ustalenia wg § 6 pkt 4;
i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny z ulic: Elizy Orzeszkowej i Wiadystawa Reymonta
poza obszarem objetym planem oraz z drogi wewnetrznej 01 KDW,
b) nie obowigzuje wymog ustalenia liczby miejsc do parkowania;
6) |ustalenia w zakresie a) na terenie 4b RP,RZ przebieg istniejacej elektroenergetycznej linii
infrastruktury techniczne;j: napowietrzna 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzuja
ustalenia wg § 9 pkt 6,
b) dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej;
7) |ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepisow odrebnych: GZWP Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wdd
termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 10 pkt 2.
§ 15. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 5a MN i 5b MN.
SaMN - powierzchnia 0,54 ha
Sb MN - powierzchnia 0,56 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu |c) powierzchnia zabudowy 8+20% powierzchni dziatki,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+0,40,
krajobrazu: e) zasada lokalizacji budynku mieszkalnego - kierunek kalenicy gtéwnej wg
rysunku planu,
f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,5 m do kalenicy,
g) dachy budynkéw mieszkalnych przestrzenne, symetryczne, dwuspadowe,
o kacie nachylenia potaci 35+40°, kryte dachéwka Ilub blacha
dachéwkopodobna,
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki;
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3) |zasady podziatu terenu: a) zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1 300 m?;
4) |zasady ochrony obowiazuja ustalenia wg § 6;
srodowiska, przyrody
i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej 03 KDW,
b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 8;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektrycznag, obstuga telekomunikacyjna,
infrastruktury technicznej - odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych w oparciu o
istniejagce 1 projektowane sieci uzbrojenia w przyleglych drogach —
obowigzuja ustalenia § 9;
7) |ustalenia wynikajace a) tereny potozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepisow odrebnych: GZWP Nr 123 — obowiazuja ustalenia wg § 10 pkt 1,
b) tereny potozone w granicach obszaru i terenu gdrniczego ,Stargard
Szczecinski I” — obowiagzujg ustalenia wg § 10 pkt 2.
§ 16. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 E:
6 E - powierzchnia 1,52 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren infrastruktury technicznej — linie elektroenergetyczne:
- linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV,
- linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV,
b) dopuszcza si¢ inne obiekty infrastruktury technicznej,
¢) dziatalno$¢ rolnicza zwigzana z uprawg i wypasem;
2) |zasady ksztaltowania a) zakaz lokalizacji budynkow,
zabudowy b) dopuszczalna wysoko$¢ obiektdw infrastruktury technicznej -
1 zagospodarowania terenu maksymalnie 45,0 m nad powierzchnig terenu,
oraz ksztaltowania c) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
krajobrazu: korzeniowym oraz innego zagospodarowania uniemozliwiajacego dostep
do linii w przypadku awarii, prac konserwacyjnych lub przebudowy,
d) przebieg ciaggu pieszego wg zasady oznaczonej na rysunku planu,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 90% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu - podziat zwiazany z uzytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
4) |zasady ochrony obowigzuje stosowanie rozwigzan zmniejszajacych emisj¢ zanieczyszczen
srodowiska, przyrody 1 pol elektromagnetycznych do S$rodowiska do poziomu okreslonego
i krajobrazu - przepisami odrgbnymi;
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny z ulic poza obszarem objetym planem: Wiadystawa
Reymonta i Elizy Orzeszkowej,
b) nie obowiazuje wymag ustalenia liczby miejsc do parkowania;
6) |ustalenia w zakresie a) obowigzujg ustalenia wg § 9 pkt 6,
infrastruktury technicznej: |b) dopuszczalny przebieg niezbgdnych sieci infrastruktury techniczne;j;
7) |ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
z przepiséw odrebnych: GZWP Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 10 pkt 2.
§ 17. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 7a MN,U i 7b MN,U:
7a MN,U — powierzchnia 0,63 ha
7b MIN,U — powierzchnia 0,63 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja

ustugowa,
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lokalizacja ustug nieuciazliwych, w tym uslug rzemieslniczych, do 49%
powierzchni catkowitej zabudowy,

c) ushugi handlu dopuszcza si¢ w wielkosci do 150 m?> powierzchni
sprzedazy;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
1 zagospodarowania terenu |c) powierzchnia zabudowy 10+25% powierzchni dziatki,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,15+0,60,
krajobrazu: e) zasada lokalizacji budynku mieszkalnego - kierunek kalenicy gtéwnej wg
rysunku planu,

f) budynki ustugowe wolno stojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego,

g) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 9,0 m do kalenicy,

h) dachy budynkéw mieszkalnych przestrzenne, symetryczne, dwuspadowe,
o kacie nachylenia potaci 40+45°, kryte dachéwka lub blacha
dachéwkopodobna,

1) dachy budynkéw ustlugowych symetryczne, dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci 15+40°,

j) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) zasada podzialu na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- na terenie 7a MN,U — 1 000 m?,
- na terenie 7b MN,U - 900 m?, z wyjatkiem dziatki w narozniku drég
wewngtrznych: 04 KDW - 06 KDW,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu;
4) |zasady ochrony obowiazuja ustalenia § 6;
srodowiska, przyrody
i krajobrazu -
5) |zasady ochrony budynek mieszkalny na terenie 7b MN,U - przy ul. Wiadystawa Reymonta
dziedzictwa kulturowego 44 ujety w gminnej ewidencji zabytkow — obowigzujg ustalenia wg § 7;
i zabytkow -
6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z ulicy Wladystawa Reymonta poza obszarem
objetym planem oraz z drég wewnetrznych,

b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 8;

7) |ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w  wodeg, gaz, energi¢ elektryczng, obstuga
infrastruktury techniczne;j: telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w

przylegtych drogach — obowiagzuja ustalenia § 9,

b) cze$¢ terenu 7a MN (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie
ochrony funkcyjnej elektroenergetycznej linii napowietrznej 15kV —
obowiazuja ustalenia wg § 9 pkt 6 lit.g;

8) |ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrebnych: GZWP Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 10 pkt 2.

§ 18. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 8a MN i 8b MN:
8a MN — powierzchnia 0,38 ha
8b MN — powierzchnia 0,29 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) |zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
1 zagospodarowania terenu |c) powierzchnia zabudowy 10+20% powierzchni dziatki,
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oraz ksztaltowania
krajobrazu:

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15+0,45,

e) zasada lokalizacji budynku mieszkalnego - kierunek kalenicy gtéwnej wg
rysunku planu,

f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m do kalenicy,

g) dachy budynkéw mieszkalnych przestrzenne, symetryczne, dwuspadowe,
o kacie nachylenia potaci 35+40°, kryte dachéwka lub blachg
dachéwkopodobna,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) zasada podziatlu na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- na terenie 8a MN — 1 100 m?,
- na terenie 8b MN - 950 m?;
4) |zasady ochrony obowigzuja ustalenia § 6;
srodowiska, przyrody
i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny z drég wewnetrznych: 04 KDW, 05 KDW i
06 KDW,

b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 8;

6) |ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna, obstuga telekomunikacyjna,
infrastruktury technicznej: odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych w oparciu o
istniejagce 1 projektowane sieci uzbrojenia w przyleglych drogach —

obowiazuja ustalenia § 9,

b) cze$¢ terenu 8a MN (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie
ochrony funkcyjnej elektroenergetycznej linii napowietrznej 15kV -
obowiazujg ustalenia wg § 9 pkt 6 lit.g;

7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrebnych: GZWP Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 10 pkt 2.
§ 19. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 9a MN i 9b MN:
9a MN — powierzchnia 0,96 ha
9b MIN — powierzchnia 0,58 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu |c) powierzchnia zabudowy 8+20% powierzchni dziatki,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+0,40,
krajobrazu: e) zasada lokalizacji budynku mieszkalnego - kierunek kalenicy gtéwnej wg
rysunku planu,

f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m do kalenicy,

g) dachy budynkéw mieszkalnych przestrzenne, symetryczne, dwuspadowe,
o kacie nachylenia potaci 35+40°, kryte dachéwka Ilub blacha
dachéwkopodobna,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1 000 m?;
4) |zasady ochrony obowiazuja ustalenia § 6;
srodowiska, przyrody
i krajobrazu -
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dost¢p komunikacyjny z drogi wewngtrznej 04 KDW,

b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 8;
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6) |ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna, obstuga telekomunikacyjna,

infrastruktury techniczne;j: odprowadzanie §ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych w oparciu o
istniejagce 1 projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach —
obowiazuja ustalenia § 9,

b) czgs¢ terenu 9a MN (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie
ochrony funkcyjnej elektroenergetycznej linii napowietrznej 15kV -
obowiazuja ustalenia wg § 9 pkt 6 lit.g;

7) |ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych

z przepiséw odrebnych: GZWP Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 10 pkt 2.

§ 20. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 ZD:

10 ZD - powierzchnia 1,59 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren ogrodéw dziatkowych;
2) |zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca w formie altan nie sluzacych stalemu
zabudowy zamieszkaniu,
i zagospodarowania terenu |b) powierzchnia zabudowy do 35,0 m? na dzialce,
oraz ksztaltowania c) wysoko$¢ zabudowy:
krajobrazu: - do 5,0 m przy dachach przestrzennych,

- do 4,0 m przy dachach ptaskich,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia
rozbudowy zgodnie z powyzszymi parametrami,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 30+45° -
dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f) powierzchnia utwardzona maksimum 20% powierzchni dziafki,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) podziat na dziatki z dostepem do drég wewnetrznych,
b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 300 m?;
4) |zasady ochrony obowigzuja ustalenia wg § 6;

srodowiska, przyrody
1 krajobrazu -

5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny z ulicy Elizy Orzeszkowej poza obszarem objetym
planem oraz poprzez drogi wewngtrzne,
b) nie obowigzuje wymog ustalenia liczby miejsc do parkowania;

6) |ustalenia w zakresie a) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w
infrastruktury technicznej: drogach graniczacych z obszarem objetym planem — obowigzuja ustalenia
wg§9,

b) przebieg linii elektroenergetycznej 15 kV — w strefie ochrony funkcyjnej o
szeroko$ci 7,0 m po obu stronach osi linii obowigzuja ustalenia wg § 9

pkt 6 lit.g;
7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrebnych: GZWP Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 10 pkt 2,

§ 21. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDW:

01 KDW — powierzchnia 0,23 ha

1) ‘przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej typu siegacz;
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2) |zasady ksztaltowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 1 10,0 m, z poszerzeniami — wg
zabudowy rysunku planu,
i zagospodarowania terenu |b) przekrdj poprzeczny:
oraz ksztalttowania - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu, chodnik minimum jednostronny,
krajobrazu: - dopuszcza si¢ strefe pieszo-jezdng w jednym poziomie,
c) dopuszczalne o$§wietlenie jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
4) |ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
infrastruktury technicznej - deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, oraz
teletechnicznej — obowigzuja ustalenia wg § 9;
5) |ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wé6d Podziemnych
z przepiséw odrebnych: GZWP Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard Szczecinski I’ WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 10 pkt 2.
§ 22. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KP:
02 KP - powierzchnia 0,03 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren ciggu pieszego;
2) |zasady ksztaltowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,8 m - istniejaca, z poszerzeniem
zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu |b) nawierzchnia gruntowa;
oraz ksztaltowania
krajobrazu:
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
4) |ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrebnych: GZWP Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wdd
termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 10 pkt 2.
§ 23. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDW:
03 KDW — powierzchnia 0,19 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnegtrznej typu siegacz;
2) |zasady ksztaltowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10,0 m, z poszerzeniami - wg
zabudowy rysunku planu,
i zagospodarowania terenu |b) przekrdj poprzeczny:
oraz ksztattowania - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu, chodnik obustronny,
krajobrazu: - dopuszcza si¢ strefe pieszo-jezdng w jednym poziomie,
c) dopuszczalne o§wietlenie jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu;
4) |ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
infrastruktury technicznej - deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, oraz
teletechnicznej — obowigzuja ustalenia wg § 9;
5) |ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrebnych: GZWP Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1,
b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wdd

termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 10 pkt 2.
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§ 24. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDW:

04 KDW — powierzchnia 0,38 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewngtrznej;
2) |zasady ksztaltowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,5 m i 10,0 m, z poszerzeniami -
zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu |b) przekrdj poprzeczny:
oraz ksztalttowania - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu, chodnik minimum jednostronny,
krajobrazu: - dopuszcza si¢ strefe pieszo-jezdng w jednym poziomie,
c) dopuszczalne o§wietlenie jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu,
b) dopuszcza si¢ faczenie dzialek;
4) |ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
infrastruktury technicznej - deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, oraz
teletechnicznej — obowiazujg ustalenia wg § 9;
5) |ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrebnych: GZWP Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard Szczecinski I’ WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 10 pkt 2.

§ 25. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 KDW:
05 KDW — powierzchnia 0,08 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej typu siegacz;
2) |zasady ksztaltowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, z poszerzeniem - wg

zabudowy rysunku planu,

i zagospodarowania terenu |b) przekrdj poprzeczny:

oraz ksztaltowania - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu, chodnik obustronny,

krajobrazu: - dopuszcza si¢ strefe pieszo-jezdng w jednym poziomie,

¢) dopuszczalne o$§wietlenie jednostronne na stupach;

3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu,

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;

4) |ustalenia w zakresie a) projektowany przebieg sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
infrastruktury technicznej: deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, teletechniczne;
— obowiazuja ustalenia wg § 9,

b) cze$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w strefie ochrony
funkcyjnej elektroenergetycznej linii napowietrznej 15 kV — obowiazuja
ustalenia wg § 9 pkt 6 lit.g;

5) |ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
z przepiséw odrebnych: GZWP Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 10 pkt 2.

§ 26. Ustalenia dla terenu o symbolu 06 KDW:
06 KDW — powierzchnia 0,13 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej;
2) |zasady ksztaltowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach obszaru objetego

zabudowy

planem 10,0 i 4,0 m, z poszerzeniem - wg rysunku planu,
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i zagospodarowania terenu |b) przekrdj poprzeczny:
oraz ksztaltowania - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu, chodnik obustronny,
krajobrazu: - dopuszcza si¢ strefe pieszo-jezdng w jednym poziomie,
- odcinek drogi o szerokos$ci 4,0 m stanowi poszerzenie drogi o szerokosci
6,0 m poza obszarem objetym planem, w ktérego granicach lokalizacja
czesci jezdni oraz chodnik lub strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,
c) dopuszczalne o§wietlenie jednostronne na stupach;

3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
4) |ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i
infrastruktury technicznej - deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, teletechniczne;j
— obowiazuja ustalenia wg § 9;
5) |ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
z przepisow odrebnych: GZWP Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego dla ztoza wod
termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 10 pkt 2.

§ 27. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 28. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze objetym planem traca moc ustalenia:

1) zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej
terenéw otwartych oznaczonych symbolem , TO”, przyjetej uchwatg NrIX/99/99 Rady Miejskiej w
Stargardzie Szczecinskim z dnia 20 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 14 poz.157);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecinski dla trasy przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Morzyczyn — Drawski Mtyn,
przyjetego uchwata Nr X1/93/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 29 wrze$nia 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 4118).

§ 29. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenéw
oraz istniejaca zabudowe, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi i brakiem ograniczen dla zgodnego
z niniejszym planem zagospodarowania terenéw sasiednich.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Stargardzie.
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