Zarzadzenie Nr 597 /0022
Prezydenta Miasta Stargard
z dnia 12 pazdziernika 2022 roku

Ww sprawie ustalenia stawek czynszu najmu w lokalach mieszkalnych
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz stawek czynszu
podnajmu w lokalach mieszkalnych wynajmowanych Miastu od innych
wiascicieli.

Na podstawie § 23 ust. 3 uchwaty Nr XiX/220/2020 Rady Miejskiej w
Stargardzie z dnia 25 sierpnia 2020 roku w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy — Miasta Stargard na lata 2020-
2025 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 4277 oraz z 2021 r. poz. 2796)
zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sie od 1 lutego 2023 r. stawke bazowg czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu:

1) dla lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta
Stargard, lokali mieszkalnych potozonych w budynkach jednostek
organizacyjnych Gminy — Miasta Stargard i w lokalach wynajmowanych
od innych witascicieli w wysokosci 8,82 zt;

2) dla lokali wynajmowanych w ramach najmu socjalnego w wysokosci 2,64 zt.

2. Ustala sie od 1 lutego 2023 r. stawke czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu:

1) dla lokali mieszkalnych kategorii E w rozumieniu przepiséw § 12 uchwaty
Nr X1X/220/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 sierpnia 2020 roku
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy — Miasta Stargard na lata 2020-2025 (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 4277 oraz z 2021 r. poz. 2796), zwanej dalej
uchwaty, w wysokosci 13,80 zt;

2) dla lokali mieszkalnych kategorii E z jednym czynnikiem obnizajgcym stawke
czynszu w wysokosci 12,42 zt.

§ 2. Wynajmujacy ustali stawke czynszu dla poszczegdlnych lokali
uwzgledniajgc czynniki obnizajgce i podwyzszajgce bazowg stawke czynszu
w lokalach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1.

§ 3. W wypowiedzeniu czynszu wynajmujgcy poinformuje najemce
(podnajemce) o warunkach i zasadach ubiegania sie o udzielenie obnizki czynszu.

§ 4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym zarzgdzeniu obowigzujg
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,



mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172 i 1561) oraz przepisy rozdziatu VIl uchwaty.

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zarzgdowi Stargardzkiego TBS
Sp. z 0. 0. zgodnie z umowg o zarzadzanie oraz Dyrektorom (Kierownikom)
jednostek organizacyjnych Gminy — Miasta Stargard, bedacym dysponentami lokali
mieszkalnych potozonych w zarzgdzanych budynkach.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

W mys$l § 23 ust. 3 uchwaty Nr XIX/220/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 sierpnia 2020 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy — Miasta Stargard na lata 2020-2025 (Dz. Urz. Woij.
Zachodniopomorskiego poz. 4277 oraz z 2021 r. poz. 2796), stawke bazowa czynszu
najmu i czynsz podnajmu oraz okres ich obowigzywania ustala Prezydent Miasta
zarzadzeniem.

W ww. wieloletnim programie zaktada sie, ze stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali bedg tak ksztattowane, aby wplywy z optat pokrywaty
koszty zarzgdzania mieszkaniowym zasobem miasta.

Zgodnie z zatozeniami okreslonymi w rozdziale VIl ww. uchwaty, zaktada sie,
ze stawka bazowa ustalana dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta, w okresie obowigzywania Programu bedzie wzrasta¢ o nie wigecej niz 2%
rocznie oraz o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, przy czym
docelowo nie moze przekroczyé¢ 4% wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1m?2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewédztwa
zachodniopomorskiego. Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 26 wrze$nia 2022 r. wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych obowigzujacy
w okresie od 1 pazdziernika 2022 r. do 31 marca 2023 r. dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego z wytgczeniem miasta Szczecin wynosi 4.146 zt.

Obecnie obowigzujgca stawka bazowa czynszu najmu wynosi 7,66 zt za 1 m?2
powierzchni uzytkowej lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu Miasta.
Wedtug miesigcznych komunikatéw Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
w sprawie wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za okres od wrze$nia
2021 r. do sierpnia 2022 r. inflacja wyniosta 15,1%. Zgodnie z ww. zasadami polityki
czynszowej dotychczasowa stawka bazowa 7,66 zt moze zosta¢ podwyzszona o nie
wiecej niz 2% oraz o wskaznik inflacji (15,1%), tj. facznie o 17,1%. Jednak z uwagi
na wysoki wskaznik inflacji, proponuje sie podwyZzszenie stawki czynszu wytgcznie
o wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, tj. 15,1%. Zatem od 1 lutego 2023
r. stawka bazowa czynszu najmu wyniesie 8,82 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu.

Zastosowanie aktualnego wskaznika inflacji jest konieczne z uwagi na wzrost
kosztéw zarzadzania zasobami mieszkaniowymi Miasta, takich jak wzrost cen ustug
zwigzanych z biezgcymi remontami, sprzataniem, obowigzkowymi przegladami,
wzrost kosztéw osobowych, cen materiatéw budowlanych oraz kosztéw dostaw
medidéw do czesci wspoélnych nieruchomosci.

Natomiast stawka czynszu dla najmu socjalnego wyniesie 2,64 zt za 1 m2.
Zgodnie bowiem z § 21 ust. 8 ww. uchwaty stawka czynszu w lokalach wynajetych
w ramach najmu socjalnego nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego
czynszu w zasobach Miasta (najnizsza stawka czynszu wyniesie 5,29 zt za 1 m?).

Natomiast stawke czynszu dla lokali kategorii E zgodnie z § 21 ust. 6
Programu gospodarowania ustala si¢ na poziomie czynszu obowigzujgcego dla lokali



wiasnych Stargardzkiego TBS Sp. z o. 0., opartego o wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa
zachodniopomorskiego. Stawka czynszu dla lokali mieszkalnych nalezacych

do zasobdw Stargardzkiego TBS Sp. z 0. 0. od 1 lutego 2023 r. wyniesie 13,80 zt.
Dlatego tez stawka czynszu podnajmu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali
kategorii E wyniesie réwniez 13,80 zt, natomiast dla lokali kategorii E z jednym
czynnikiem obniZajgcym, tj. dla kategorii Ea, wyniesie 12,42 zt (stawka 13,80 zt

za 1 m? pomniejszona o 10%).

W zwigzku z powyZszym przyjecie niniejszego zarzgdzenia jest zasadne.



