Wykaz nr 9‘2/
Prezydent Miasta Stargard

dziatajgc na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (art. 35 ust. 1, Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.) podaje do
publicznej wiadomosci wykaz nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej przeznaczonej
do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

Nieruchomo$¢é zabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 149/2,
149/4 i 151/2 o tacznej powierzchni 0,2491 ha potozona w obrebie 13 miasta
Stargard przy ul. Bydgoskiej 9-11. Dziatka nr 151/2 posiada ksiege wieczystg KW Nr
SZ1T/00038766/5, a dziatki nr: 149/2 i 149/4 KW Nr SZ1T/00058677/0.

Cena wywolawcza nieruchomosci: 610 000,00 zi
(stownie ztotych: szescset dziesiec tysiecy 00/100)

Zgodnie z art. 43 ust.1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i
ustug (Dz. U. z 2022 r., poz. 931 ze zm.) sprzedaz zwolniona z podatku VAT.

Przeznaczenie nieruchomosci:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacego terenu w rejonie ulic: Robotniczej, Marii Sktodowskiej-
Curie, Jana Kilinskiego, Gdarskiej przyjetym uchwatg nr Xil1/142/2011 Rady Miejskiej
w Stargardzie dnia 29 listopada 2011 r. dziatki znajdujg sie na terenie srodmiejskich
terenéw mieszkaniowych oznaczonym symbolem SM.31 i SM.31/1. Srédmiejskie
tereny mieszkaniowe oznaczone symbolem SM przeznacza sie na cele funkcji
mieszkaniowej oraz ustugowej wiasciwej dla strefy srodmiejskiej. Funkcja
mieszkaniowa nie jest na tych terenach funkcjg podstawowg, lecz komplementarng z
funkcjg ustugows i innym przeznaczeniem terenu.

Dla terenu SM.31 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) Srodmiejski teren mieszkaniowy do rewitalizacji oraz rewaloryzacji zabudowy
i zagospodarowania zgodnie z ustalonymi ponizej zasadami,

b) dopuszcza sie lokalizacje mieszkan w parterach budynkéw,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i lokali handlowych wytgcznie o
powierzchni uzytkowej do 200 m?,

d) w granicach wydzielenia wewnetrznego SM.31/1 ustala sie wymég
udostepnienia przejscia pieszego i przejazdu do posesji potozonych w gtebi
ulicy Bydgoskiej i Robotniczej;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa pierzejowa w ciagu ulicy Bydgoskiej i Robotniczej,

b) ustala sie wymoég zachowania formy zewnetrznej i detalu architektonicznego
historycznej zabudowy,

c) nowa zabudowa powinna formg i materiatem harmonizowac z sgsiednig
zabudowg historyczna,

d) ustala sie zasade ksztattowania fasad poprzez komponowanie akcentéw
pionowych z wykorzystaniem m.in. otworéw i wnek okiennych oraz wykuszy i
balkonéw, akcentow poziomych w formie gzymséw oraz zréznicowanie
wysokosci poszczegéinych kondygnaciji, wielkosci otworéw okiennych
pomiedzy kondygnacjami budynku i proporcji wysoko$ci do szerokosci
otwordw zgodnie z historyczna zasadg kompozycyjna,

e) ustala sie wymoég zapewnienia indywidualnego ksztattowania elewaciji dla
kazdego budynku, zapewniajacego harmonijne ksztattowanie catej pierzei
zabudowy,



f) w przypadku taczenia sgsiednich posesji ustala si¢ wymég uwidocznienia w
bryle i rysunku elewacji podziatu na poszczegdine posesje, zgodnie z
rysunkiem planu,

g) wysoko$¢ zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych (czwarta wytgcznie
w dachu), lecz nie wiecej niz HZ = 15,5 m,

h) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie pochylenia potaci, o prostej formie i
kacie pochylenia potaci dachowych od 38° do 45°, bez akcentow
architektonicznych,

i) dopuszcza sie pokrycie dachami ptaskimi z zastosowaniem elementu
wienczacego np. w formie gzymsu,

j) dopuszcza sie wykonanie lukarn o powierzchni do 20% danej potaci dachowej,

k) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

l) poziom sytuowania giéwnych wej$¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych
od 0,0 m do 0,5m nad poziomem terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,55,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 2,0,

c) minimalny wskaznik powierzchni niezabudowanej TZ = 0,20,

d) usytuowanie zabudowy frontowej gtéwna kalenicg réwnolegle do linii
rozgraniczajacej przylegta ulice,

e) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki budowlanej, zgodnie z
liniami regulacyjnymi,

g) wymag utrzymania ogélnodostepnego przejscia i przejazdu bramowego w
pierzei ulicy Bydgoskiej, zgodnie z rysunkiem planu,

h) dopuszcza sie ogrodzenie posesji — wytgcznie w formie zywoptotéw lub
parkanéw azurowych na podmuréwce - o wysokosci do 1,5 m,

i) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

j) lokalizacja $mietnikow na tytach posesiji.

Dojazd do nieruchomosci od ul. Bydgoskiej i wydzielenia wewnetrznego SM.31/1, na
ktérym ustala sie wymég udostepnienia przejécia pieszego i przejazdu do posesji
potozonych w gtebi ulicy Bydgoskiej i Robotniczej. Nabywca w celu wtasciwego
uzytkowania nieruchomosci zobowigzany bedzie wytyczy¢ i wykonac droge
wewnetrzna, umozliwiajacy jej kontynuacje z drogg wewnetrzng o symbolu MP.C.
18/3D, o parametrach zgodnych z Rozporzgdzaniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie oraz wykona¢ dojscie i dojazd oraz zagospodarowanie
przylegtego terenu wedtug potrzeb mieszkarcéw przylegtych nieruchomosci.

Dziatka nr 151/2 i cze$¢ dziatek nr 149/2 i 149/4 wchodza w zakres terenéw objetych
strefg ,B” ochrony konserwatorskiej.

Budynek nr 11 przy ul. Bydgoskiej usytuowany na dziatce nr 151/2 zostat objety
ochrong ze wzgledu na wartosci kulturowe i wskazany do ochrony poprzez plan
zagospodarowania przestrzennego miasta, gdzie ochronie podlega forma
architektoniczna obiektu (gabaryty wysoko$ciowe, forma dachu i rodzaj pokrycia,
kompozycja i wystréj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej).

Wymogiem ochrony jest zachowanie gabarytow budynku i formy dachu, utrzymanie
tradycyjnej kompozyciji architektonicznej wraz z zabytkowym detalem, opiniowanie i
uzgadnianie na podstawie dokumentacji projektowej wszelkich dziatarh majacych
wplyw na elementy podlegajace ochronie z Zachodniopomorskim Wojewéddzkim
Konserwatorem Zabytkéw oraz opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu
w przypadku jego rozbiorki. Ponadto na terenie dziatek znajdujg sig¢ budynki
mieszkalne i gospodarcze ze wzgledu na zly stan techniczny przeznaczone do
rozbiorki.



Nieruchomo$¢ potozona jest w terenie posiadajgcym dostep do sieci wodnej,
kanalizacji sanitarnej gazowej i elektroenergetycznej. Wyposazenie nieruchomos$ci w
sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw szczegdlnych. Uzbrojenie odbywacé si¢ bedzie staraniem i na koszt
wiasny Nabywcy po uzgodnieniu i uzyskaniu warunkéw technicznych

od gestoréw poszczegdlnych sieci.

Podtaczenie do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej tylko z ul.
Bydgoskiej. Na terenie brak kanalizacji deszczowej. Wody opadowe nie mogg by¢
odprowadzane do systemu kanalizacji sanitarnej miasta. Nabywca zobowigzany
bedzie, we wiasnym zakresie i na wtasny koszt, opracowac i wykona¢ stosowne
rozwigzania projektowo - wykonawcze w zakresie odprowadzania tych wdd, bez
negatywnego wplywu na nieruchomosci sgsiednie, z zachowaniem postanowien
prawa wodnego.

Na granicy dziatki nr 151/2 na $cianie budynku potozona jest skrzynka gazowa do
ktérej doprowadzone jest czynne przylgcze gazowe niskiego ci$nienia.

Sasiedztwo nieruchomosci stanowig tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tego obszaru,
zawierajacy szczeqdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci.

dostepny do waladu w Biurze Obstugi Klienta oraz na stronie internetowej
www.stargard.pl.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogtoszeniu.

Termin Zlozenia wniosku przez osoby, ktorym przystuguje pierwszerstwo w nabyciu
na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wynosi 6
tygodni od dnia wywieszenia wykazu.

Dodatkowe informacje o nieruchomosci mozna uzyskaé w Biurze Obsiugi Klienta
Urzedu Miejskiego w Stargardzie przy ul. Hetmana Stefana Czamieckiego 17 lub pod nr
telefonu (91) 578 36 67.

Wykaz wywiesza sie na tablicy w Urzedzie Miejskim w Stargardzie
od dnia 12 wrzesnia 2022 r. do dnia 03 pazdziernika 2022 r.
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