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1. Uzasadnienie

Wykonujgc zapisy uchwaty Nr 1V/61/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
26 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard,
dziatajac na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 r. poz.559 z pézniejszymi zmianami)
dajgcego radzie gminy wylgcznos¢ w kwestii uchwalania Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i jego zmian, art.11 pkt 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2022 r. poz.503) oraz art.53 i 58 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
z 2022 r., poz.1029) Prezydent Miasta Stargard sporzadzit i przedstawit Radzie
Miejskiej do uchwalenia projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard.

Projekt zmiany Studium uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie
i uzgodnienia, zapewniono réwniez udziat spoteczny w procedurze sporzgdzania
projektu zmiany Studium oraz prognozy oddziatywania na srodowisko realizacji
ustalen zmiany Studium.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard spetnit
ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia Radzie
Miejskiej, z zachowaniem nastepujgcej procedury:

1) o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany Studium ogtoszono
w dniu 22 lipca 2019 roku w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na
stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na
stronie internetowej - art.11 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany Studium instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
studium - art.11 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
wystgpiono w dniu 07 sierpnia 2019 roku o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargard2|e art.53
ustawy o uios;

4) sporzadzono projekt zmiany Studium, rozpatrujgc wnioski do Studium
(zarzadzenie Nr 54/2021 Prezydenta Miasta Stargard z dnia 03 lutego 2021 r.),
uwzgledniajac zadania rzadowe, ustalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego, Strategie Rozwoju
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030, Strategie rozwoju miasta
Stargard do roku 2030, uchwate Rady Miejskiej w Stargardzie w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla
miasta Stargard — art.10 ust.1 oraz art.11 pkt 3 ustawy o pizp,

5) uzyskano opinie o projekcie zmiany Studium Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej - art.11 pkt 4 ustawy o pizp,
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6)

7)

8)

9)

uzgodniono projekt zmiany Studium z Zarzagdem Wojewédztwa
Zachodniopomorskiego i Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie
oraz uzyskano opinie o projekcie organdw i instytuciji wskazanych w ustawie

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach
szczegolnych - art.11 pkt 5 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie zmiany Studium wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.1
ustawy o uios,

do projektu wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien - art.11 pkt 6 ustawy o pizp,

projekt zmiany Studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozono
do publicznego wgladu w terminie od 10 marca do 08 kwietnia 2022 roku, projekt
zostat takze opublikowany na stronie internetowej Urzedu Miejskiego. O terminie
wytozenia ogtoszono w dniu 02 marca 2022 roku w prasie lokalnej, a takze przez
obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogtoszern Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 31 marca 2022 roku
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany Studium rozwigzaniami.
Wyznaczono termin do 29 kwietnia 2022 roku, w ktérym osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogty wnosi¢
uwagi dotyczace projektu zmiany Studium - art.11 pkt 7 i 8 ustawy o pizp oraz
art.54 ust.3 ustawy o uios,

10) w wyznaczonym terminie wptyneto 5 pism z uwagami. Prezydent Miasta Stargard

rozstrzygnat o sposobie rozpatrzenia uwag. Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik nr 5 do projektu uchwaty.

2. Obszar i przedmiot zmiany Studium
Zmiana Studium obejmuje obszar potoZzony w petnych granicach

administracyjnych Gminy Miasto Stargard. Przedmiotem zmiany Studium jest:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

1)

weryfikacja obszaréw szczegdblnego zagrozenia powodzig;

uwzglednienie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m2;

uwzglednienie obszaréw zdegradowanych w procesach rewitalizacii;
weryfikacja obszaréw i obiektéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych;

uwzglednienie nowej definicji i lokalizacji terenéw zabudowy Srédmiejskiej;
uwzglednienie aktualnych dokumentéw okreslajacych polityke rozwoju na
szczeblu krajowym, wojewddzkim i gminnym;

analiza terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w tym zwlaszcza terendw
przemystowych i produkcyjno-sktadowych;

analiza wnioskéw sktadanych do zmiany Studium.

3. Dokumenty planistyczne uwzglednione w procedurze

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego (uchwata Nr IX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r., zmieniona uchwatg Nr XXV1/301/2013

z dnia 26 lutego 2013 r., uchwata Nr IV/30/2015 z dnia 3 lutego 2015 r. uchwatg
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Nr XV1/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r. oraz uchwatg Nr XXX1X/418/2018
z dnia 27 lutego 2018 r.).

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,AFIX” Spétka z 0.0.

Szczecin, 2011r., 2013 r., 20157r., 2016 .1 2018 r.

2) Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu miasta Stargardu Szczecinskiego
Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,AFIX” Spétka z o.0.
Szczecin, 2007 r.

3) Aneks do Opracowania ekofizjograficznego dla terenu miasta Stargardu
Szczecinskiego AFIX” Pracownia Autorska Alicja Cykalewicz -Tymbarska
Szczecin, 2020 r.

4) Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard.
+AFIX” Pracownia Autorska Alicja Cykalewicz -Tymbarska
Szczecin, 2021 r.

4. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do
rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych

Projekt zmiany Studium zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie prac dokonano
niezbednych zmian w czesci tekstowej, jak i graficznej. Przeanalizowano wplyw
wprowadzonych zmian na wszystkie tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany
przestaty-by¢ aktualne, w szczegdlno$ci dotyczace uwarunkowan okreslonych
w art.10 ust.1 ustawy. Wprowadzona zmiana Studium nie ma praktycznie Zadnego
wplywu na powyzsze uwarunkowania. Zmiana Studium podtrzymuje wcze$niejsze
uwarunkowania dotyczace m.in. stanu prawnego gruntéw, przebiegu drég i sieci
infrastruktury, wystepowania terenu gérniczego i zt6z wéd podziemnych, stanu
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, braku naturalnych zagrozen geologicznych
i udokumentowanych komplekséw sktadowania dwutlenku wegla, wymagan
dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej oraz zagrozen bezpieczenstwa ludnosci.
Ponadto w Studium zaktualizowano takze dane dotyczace:

W trakcie prac planistycznych analizowano warianty funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu, spetniajgce wnioski wynikajace z przeprowadzonego
bilansu terenéw pod zabudowe oraz oczekiwania wiascicieli terenu. Przyjete
rozwigzanie w najwiekszym stopniu spetnia te wymogi i oczekiwania, jednoczesnie
nie naruszajac zasad ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych oraz ustalonych
standardéw zagospodarowania terenéw utrwalonych w obowigzujgcych planach
miejscowych zagospodarowania.

W prognozie oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen zmiany Studium
jednoznacznie potwierdzono, Ze ich realizacja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na
Srodowisko przyrodnicze, w tym przedmiot ochrony sasiednich obszaréw Natura
2000.
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5. Sposo6b uwzglednienia wnioskéw i wynikéw oceny oddziatywania na
$rodowisko skutkow realizacji zmiany Studium

Teren miasta objety zmiang Studium lezy poza obszarami Natura 2000.
Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany Studium nie beda mialy wptywu na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, znajdujacych sie w sgsiedztwie miasta
Stargard.

Po uwzglednieniu rozwigzan zawartych w zmianie Studium zagospodarowanie
terénu nie bedzie miato znaczacego negatywnego wptywu na $rodowisko, na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla
stanu gatunkoéw i siedlisk chronionych.

Ustalenia zmiany Studium sg zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony srodowiska, uwzgledniajg zalecenia dotyczgce $rodowiska
przyrodniczego, zawarte w waloryzacji przyrodniczej gminy i w aktualizacji
opracowania ekofizjograficznego uwzgledniajgcego wyniki inwentaryzaciji
przyrodniczej terenu. Lokalizacja zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej dopuszczona na terenie Parku
Przemystowego Nowoczesnych Technologii w granicach jednostek planistycznych
oznaczonych symbolem: PP.18a.1 + PP.18a.8, musi spetniaé wszystkie wymogi
wynikajace z Prawa Ochrony Srodowiska, a wyznaczone w planach miejscowych
i decyzjach lokalizacyjnych strefy zagrozenia muszg ograniczy¢ sie do terenu
zajmowanego przez zakiad. Niespetnienie tego kryterium spowoduje wyznaczenie
wokot zaktadu strefy ograniczonego uzytkowania.

Kompleksowa realizacja ustalen zmiany Studium nie stanowi zagrozenia dla
$rodowiska przyrodniczego, a ryzyko powstania takiego zagrozenia nie wystapi.
Realizacja ustalen zmiany Studium nie bedzie oddziatywaé transgranicznie

6. Sposob uwzglednienia wnioskow i uwag zgltoszonych do projektu
dokumentu w trakcie procedury planistycznej

Po ogtoszeniu i zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard, w wyznaczonym terminie wplyneto 17 pism. Whioski ztozyly
instytucje i organy administracji publicznej, dysponenci sieci infrastruktury technicznej
oraz osoby fizyczne. Nie wptynety Zadne wnioski do prowadzanej strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

W trakcie procedury planistycznej projekt zmiany Studium wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko po zasiegnieciu opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej skierowano do opiniowania i uzgodnien do 25 instytucji i organéw
administracji publicznej oraz dysponentdéw sieci infrastruktury technicznej. Uwagi
whiesione w ustawowym terminie przez strony opiniujgce i uzgadniajgce zostaty
whiesione do projektu zmiany Studium w niezbednym zakresie.

Nastepujace organy, wtasciwe do uzgadniania i opiniowania zgodnie z art.57
i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz.503) zajely stanowisko:

1) w sprawie ustalenia zakresu prognozy oddziatywania na $srodowisko:
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a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie — pismem znak:
WOPN-0S.105.201.AM z dnia 19 sierpnia 2019 r. wniést o sporzadzenie
prognozy oddziatywania na srodowisko przedmiotowej zmiany Studium
zgodnie z podanym zakresem,

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie — pismem znak:
PSSE/3832/19 NN-461-1/5/19 z dnia 30 sierpnia 2019 r. wnibst o
sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko przedmiotowej zmiany
Studium zgodnie z podanym zakresem,

2) w sprawie uzgodnienia projektu zmiany Studium wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko:
a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie — pismem znak:
WOPN-08.410.235.2021.AM z dnia 12 listopada 2021 r., wni6st uwag do
projektu zmiany Studium,

b) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie — pismem znak:
WOPN-0S.410.235.2021.AM z dnia 21 lutego 2022 r., nie wni6ést uwag do
projektu zmiany Studium,

c) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie — pismem znak:
ZNS-7040.6.7.2021 z dnia 25 listopada 2021 r., zaopiniowat pozytywnie
projekt zmiany Studium.

Do projektu zmiany Studium miejscowego wylozonego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 10 marca do
8 kwietnia 2022 r., w wyznaczonym do dnia 29 kwietnia 2022 r. terminie wptyneto
5 pism z uwagami. Uwagi nie zostaty uwzglednione.

7. Wnioski z podsumowania

Projekt zmiany Studium spetnia wszystkie wymagane prawem warunki:
uspotfecznienia, uzyskania opinii i uzgodnien. W wyniku zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami zmiany Studium, nie nastgpi wzrost negatywnego wptywu na
$srodowisko przyrodnicze w poréwnaniu z biezagcym uzytkowaniem terenu oraz
zapewniona bedzie odpowiednia ochrona srodowiska wodno-gruntowego. Realizacja
ustalen zmiany Studium nie wplynie na przedmiot ochrony, dla ktérego powotano
obszary Natura 2000, ze wzgledu na ich potozenie poza terenem objetym zmiang
Studium oraz brak bezposrednich potaczen przyrodniczych.

Opracowanie dokumentu:
mgr inz. arch. Matgorzata Cykalewicz




