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Urzgd Miejski, ul. Hetmana Stefana Czamieckiego 17, 73-110 Stargard
tel. +48 91 578 48 81, fax +48 91 578 48 89
e-mail: urzad@um.stargard.pl

Stargard, dn. 19.05.2022r.
Nasz znak: TP-1.6730.13.2022.5

DECYZJA NR 19/WZ/2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust.1, art. 60 ust. 1 i art. 61 ust. 1, pkt 2-5 i ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. - Dz. U. z 2022r., poz. 503),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. . - Dz. U.
z 2021r.,, poz. 735) oraz zarzgdzenia Nr 30/2018 Prezydenta Miasta Stargardu z dnia 12 grudnia
2018r. w sprawie upowaznienia do wydawania decyzji, postanowien administracyjnych
oraz dokumentéw z zakresu dziatania Wydziatu Planowania i Rozwoju,

po rozpatrzeniu wniosku, ktéry wptyngt w dniu 10.03.2022r. uzupetnionego w dniu
24.03.2022r. Panattoni Europe Sp. z 0.0. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa z petnomocnictwa
ktdrego wystapita Pani Marta Jaworska z firmy Tacakiewicz Ferma Kresek Sp. z 0.0., z siedziba
w Poznaniu przy ul. Jeleniogodrskiej 18B,

w sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu
magazynowo-produkcyjno-ustugowego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng oraz
zapleczami biurowo-sogjalnymi, potozonej przy ul. Metalowej, nr geod. dziatek 96/137, 96/139,
96/140, 96/141, 96/142, 96/143, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0023 Stargard, powiat
stargardzki, wojewddztwo zachodniopomorskie,

ustalam
na rzecz: PANATTONI EUROPE Sp. z o.0.; Pl. Europejski 1;
00-844 Warszawa,

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu magazynowo-produkcyjno-ustugowego
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zapleczami biurowo-socjalnymi planowanego
do realizagji na terenie dziatek o numerach 96/137, 96/139, 96/140, 96/141, 96/142 i 96/143
potozonych przy ul. Metalowej, w obrebie 23 miasta Stargard.

1. RODZAJ ZABUDOWY:
Obiekty magazynowo-produkcyjno-ustugowe z towarzyszacy infrastruktura techniczna.

2. FUNKCJA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Tereny potozone na obszarze o funkcji przemystowej w granicach dawnego lotniska
wojskowego.

www.stargard.pl



Przedsiewziecie  zaktada budowe zespolu  magazynowo-produkcyjno-ustugowego
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz zapleczami biurowo-socjalnym.

W projektowanych czesciach hal odbywac sie bedzie praca polegajaca na prowadzeniu
nieucigzliwej produkgji lekkiej — praca posiadajaca znamiona produkcji z samego faktu, ze
bedzie powstawat produkt koncowy, ktéry zostanie ,stworzony” z poszczegélnych
potproduktdw, np. produkgji opakowan i elementéw kartonowych, sktadanie podzespotow
elektronicznych, zabawek itp.

Zaktada sie przeznaczenie czesci hal do $wiadczenia ustug w zakresie spedycji i dystrybuc;ji
towardw dziatalnosci zwigzanej z hurtowa sprzedaza artykutéw przemystowych i opakowanych
produktéw spozywczych, kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczng, cross-docking, ustugi
dodatkowe (np. etykietowanie, zgrzewanie, przepakowywanie, pakowanie).

W ramach inwestycji planuje sie na dziatkach o numerach 96/137, 96/139, 96/140, 96/141,

96/142196/143 :

- budowe 3 jednokondygnacyjnych hal magazynowo-produkcyjno-ustugowych z zapleczami
biurowo-socjalnymi (do trzech kondygnacji),

- budowe budynku wartowni/portierni,

- budowe budynku pompowni wraz z 2 zbiornikami przeciwpozarowymi,

- budowe zbiornika retencyjnego,

- budowe wiat rowerowych, placow sktadowych,

- budowe obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak: transformatory, agregaty
(generatory), zbiorniki buforowe na wode oraz wode p.poz.,

- wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych wraz z drogami
wewnetrznymi oraz placami manewrowymi,

- budowe 2 stacji LNG wraz ze zbiornikami na gaz (max. 60 m®kazdy) stuzacych do ogrzewania
projektowanych budynkéw,

- podtaczenie inwestycji do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
oraz energetycznej,

- wykonanie instalacji zewnetrznych,

- montaz paneli fotowoltaicznych na dachu,

- rozbiorke i przebudowe kolidujgcych z planowang inwestycja obiektow polotniskowych.

3. WARUNKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA | ZABUDOWY TERENU
3.1. Inwestycje nalezy projektowac i realizowac¢ z uwzglednieniem nastepujacych parametrow
i wskaznikow:

3.1.1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - Pz = 0,6,

3.1.2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - Tz = 0,2.

3.1.3. Wysokos¢ zabudowy — do trzech kondygnacji max. 15 m, do okapu lub szczytu attyki,
(wskazana  wysoko$¢  zabudowy nie obejmuje  koniecznych  elementow
technologicznych).

3.1.4. Geometria dachéw — dachy ptaskie w ktdrych pochylenie potaci wynosi max. 15°.

3.1.5. Linia zabudowy — nieprzekraczalna jak na zatgczniku graficznym, od drogi publicznej -
ulicy Metalowej w odlegtosci 10 m od granicy dziatki numer 96/62 oraz od drogi
wewnetrznej ulicy Kobaltowej w odlegtosci 10 m od granicy dziatki 96/26.

Obiekty nalezy sytuowaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity - Dz. U. z 2019 r., poz. 1065).



3.2. Projekt planowanej inwestycji wraz z instalacjami powinien by¢ zgodny z przepisami
miedzy innymi z:
3.2.1 ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020r. poz. 470 z pdzn.
zm.):
a) lokalizacje infrastruktury technicznej w pasie drogowym drég gminnych nalezy
uzgodni¢ w Wydziale Inzynierii Urzedu Miejskiego,

322 na podstawie art. 3 pkt 1a ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekgji
Sanitarnej (t. j. Dz. U. z 2021r, poz. 195) w celu zapewnienia wiasciwych
warunkéw higieniczno-sanitarnych i zdrowotnych projektowane budynki powinny
spetnia¢ warunki techniczne i wymagania dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi oraz obowigzujace przepisy bezpieczenstwa i higieny pracy w zaktadach pracy,
w szczegolnosci dotyczace usytuowania, minimalnej wysokosci, oswietlenia, wentylacji
pomieszczen okreslone m.in. w: rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (jt. - Dz. U. z2019 r, poz. 1065 z pdzn.
zm.) oraz rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r.
w sprawie ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (j.t. Dz. U. Nr 169
z 2003r,, poz. 1650 z p6zn. zm.);

3.2.3 gospodarka odpadami w okresie inwestycyjnym i eksploatacyjnym powinna byc
wykonywana w sposéb zgodny z:
1) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021r., poz. 779 ze zmianami),

w zakresie odpadéw wytwarzanych w wyniku prowadzonej dziatalnosci, ponadto:

a) projekt budowlany powinien okresla¢ miedzy innymi sposoéb postepowania
z odpadami wytwarzanymi na etapie wykonywania rob6t budowlanych,

b) odpady powstajace podczas wykonywania prac ziemnych nalezy w pierwszej
kolejnosci zagospodarowa¢ w miejscu realizacji inwestycji, a po zakonczeniu
robot teren nalezy przywréci¢ do stanu pierwotnego,

€) na etapie realizacji do prac ziemnych nalezy uzywaé sprawnego technicznie
sprzetu aby maksymalnie ograniczy¢ mozliwos¢ wyciekéw paliwa lub oleju
bezposrednio do gruntuy,

d) w przypadku zaistnienia takich awarii, zanieczyszczony grunt nalezy natychmiast
usunaé, by nie dopusci¢ do przenikniecia zanieczyszczer do warstwy wodonosnej
i ich migracji wraz z wodami podziemnymi poza teren inwestycji. Grunt ten nalezy
przekaza¢ do utylizacji podmiotom majacym stosowne zezwolenia
na prowadzenie tego typu dziatalnosci,

2) ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.
U. 2021r. poz. 888) oraz przepisbw wykonawczych, w szczegolnosci uchwaty
Nr XX/232/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 29 wrzesnia 2020r. w sprawie
uchwalenia regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasto
Stargard (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2020r. poz. 4894, 4895 z 2021r.
poz. 6028) w zakresieodpadow komunalnych,

3) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2020r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. z 2019r. poz. 1065 z pozn. zm.)

4) pozostate zasady postepowania z odpadami okreSlone zostaty w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla tego przedsiewziecia.



3.2.4 ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021r., poz. 2233, 2368, z 2022r.
poz. 88, 258) w projekcie budowlanym nalezy uwzglednié¢ zapisy m. in. art. 234 ww.
ustawy dotyczace zakazu zmiany stanu wody i odprowadzania wody na tereny
sgsiednie, j.:

a) wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowia inaczej, nie moze:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet — ze szkoda
dla gruntéw sasiednich,

- odprowadzac wod oraz wprowadzac sciekéw na grunty sasiednie.

b) na wtascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia przeszkéd oraz zmian w odptywie
wody, powstatych na jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania oséb
trzecich, ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

) jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wptywaja na grunty sasiednie, wdjt, burmistrz lub prezydent miasta,
z urzedu lub na wniosek, w drodze decyzji, nakazuje wtascicielowi gruntu
przywrécenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzeh zapobiegajacych
szkodom, ustalajac termin wykonania tych czynnosci,

d) nakaz, o ktérym mowa w ust. 3, nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego albo dokonania zgloszenia wodnoprawnego, jezeli s3
wymagane,

e) postepowania w sprawie decyzji, o ktérej mowa w ust. 3, nie wszczyna sie,
jezeli uptyneto 5 lat od dnia, w ktérym wiasciciel gruntu sasiedniego dowiedziat
sie 0 szkodliwym oddziatywaniu na jego grunt;

3.2.5 ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021r. poz. 1098),

- drzewa znajdujace sie w bezposrednim sasiedztwie prac budowalnych zabezpieczy(,
a po zakonczeniu prac wykona¢ demontaz zabezpieczenia. Ewentualne cigcia
sanitarne i pielegnacyjne wykona¢ poza okresem legowym ptakéw oraz po
dokonaniu ogledzin przez specjaliste przyrodnika majacych na celu potwierdzenie
braku wystepowania w obrebie drzew siedlisk chronionych gatunkéw, a w przypadku
ich stwierdzenia, uzyskac stosowne zezwolenia wynikajace z tresci art. 56 ww. ustawy,

- w trakcie prac budowlanych zabezpieczy¢ miejsca stanowiace potencjalne putapki
antropogeniczne dla zwierzat, prowadzi¢ regularne przeglady ww. miejsc pod katem
obecnosci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwiezienia zwierzat
bezzwtocznie je odtowic i przenies¢ w bezpieczne miejsce, poza teren inwestygji,
w miejsca atrakcyjne siedliskowo dla danego gatunku. Przed zasypaniem wykopow
przeprowadzi¢ kontrole pod katem obecnosci w nich zwierzat.,

- podczas prowadzenia prac przestrzegaC zapiséw ustawy o ochronie przyrody
w odniesieniu do wszystkich stwierdzonych gatunkdw chronionych na terenie
dziatek inwestycyjnych, a w przypadku braku rozwiazan alternatywnych, wystapic
do organu ochrony przyrody o wydanie zezwolenia na odstepstwa od zakazéw
obowigzujacych w stosunku do stwierdzonych gatunkéw chronionych.,

- prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie, z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen technicznych, zwigzane z realizacjg planowanej
inwestycji wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub korony drzewa lub w obrebie
korzeni lub peddw krzewu, przeprowadza¢ w sposéb najmniej szkodzacy drzewom
i krzewom, rosngcym w poblizu — zgodnie z art. 87a ust. 1 ustawy,



- w przypadku uzasadnionej kolizji, wynikajacej z przedtozonego do Wydziatu
Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska planu zagospodarowania terenu
uzyska¢ zezwolenie Prezydenta Miasta Stargard na wycinke drzew i krzewéw -
zgodnie z art. 83 ust. 1 pkt 1 ustawy. Za wycinke drzew zostanie ustalona optata
wedtug stawek okredlonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 lipca
2017r. w sprawie wysokosci stawek optat za usuniecie drzew i krzewdw (Dz. U.
z 2017r., poz. 1330),

3.2.6 ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. 2020, poz. 961
tJ.);

- przy zagospodarowaniu i uzbrajaniu terenu nalezy spetni¢ przepisy ww. ustawy —
w zakresie ochrony przeciwpozarowej - art. 6.

3.2.7 ustawa z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrédtach energii (t. j. - Dz. U. z 2020r.,
poz. 261),

3.2.8 rozporzadzeniem Ministra Energii z dnia 28 sierpnia 2019r. w sprawie wymagan
technicznych dla stacji gazu ziemnego (Dz. U. 2019, poz. 1757) oraz norma PN-EN ISO
16924;

3.2.9 rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463);

3.2.10 rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych,
rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie (t,. - Dz. U z 2014r. poz. 1853).

4. WYMAGANIA OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

4.1 Inwestycja bedzie podigczona do sieci: energetycznej, wodociggowej, kanalizagji
sanitarnej i deszczowej wedtug warunkéw technicznych uzyskanych od dysponentéw
sieci. tj.:

4.1.1 sie¢ elektroenergetyczna - ENEA Operator Spotka z 0.0. Rejon Dystrybucji w Stargardzie,
ul. Kard. St. Wyszynskiego 24 (zgodnie z warunkami przytaczenia znak: ZD/20786/2021
z dnia 29.12.2021r.),

4.1.2 sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej — Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej Sp. z o. o., Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji, ul. Bogustawa IV 15
w Stargardzie (zgodnie z warunkami przytaczenia TW-50/507/909/21 3895/01/P/2022
z dnia 10.01.2022r.),

4.2 W ramach planowanej inwestycji planuje sie¢ montaz 2 stacgji LNG ze zbiornikiem

na gaz o pojemnosci max. 60m? kazdy stuzacych do ogrzewania budynkéw.

4.3 Wiaczenie do sieci kanalizacji deszczowej wedtug warunkdw uzyskanych od dysponenta
tej sieci tj. Wydziatu Inzynierii Urzedu Miejskiego w Stargardzie warunki techniczne
podtaczenia sie do tej sieci (pismo Wydziatu Inzynierii znak: MI.1.1.7013.11.2021 z dnia
3.01.2022r). W ramach planowanej inwestycji Inwestor musi zabezpieczy¢ we wilasnym
zakresie teren na lokalizacje zbiornika retencyjnego wéd opadowych.

5. WARUNKI OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

5.1 Dostep do drogi publicznej bezposrednio z ul. Metalowej (m. in. dziatki numer
96/62 i 201/2) projektowanym zjazdem gtéwnym oraz projektowanym zjazdem
pozarowym.



5.2 Lokalizacje zjazddw oraz projekt budowlany zjazdow nalezy uzgodni¢ w Wydziale Inzynierii
Urzedu Miejskiego w Stargardzie.
Lokalizacja zjazdow oraz ich parametry techniczne powinny spetniaé wymagania
okreslone dla zjazdu publicznego w § 77 i § 78 Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadad drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016r., poz. 124).

5.3 Przed rozpoczeciem robét nalezy uzyskaé zezwolenia zarzadcy drogi na prowadzenie prac
w pasie drogowym oraz na umieszczenie w pasie drogowym obiektow niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego.

54 Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki
odpowiednia, dla prawidtowego funkcjonowania zaktadu, ilos¢ miejsc parkingowych,
w tym min:
- 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,
- odpowiednig do technologii zaktadu iloé¢ miejsc postojowych dla samochodow

ciezarowych.

6. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH.

6.1 Dla planowanego przedsiewziecia wydana zostata decyzja Prezydenta Miasta Stargard
znak: TK.6220.25.7.2021.1 z dnia 14.02.2022r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
Planowana inwestycja musi by¢ projektowana, zrealizowana i eksploatowana w sposob
okreslony w wydanej decyz;ji.

6.2 Realizacje i uzytkowanie projektowanej inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposéb
zapewniajacy ochrone uzasadnionych intereséw 0sob trzecich.

6.3 Lokalizacja przedmiotowej inwestycji nie moze uniemozliwi¢ dotychczasowego
wykorzystania terendéw przez ich wilascicieli oraz zarzadzajacych, a takze ograniczyé
uzytkowanie sgsiednich nieruchomosci. W przypadku wejscia na teren sasiednich
nieruchomosci nalezy porozumiec sie z ich dysponentami, uporzadkowac i przywrocic
poprzednie walory gruntu oraz wyptaci¢ ustalone umowa odszkodowania.

6.4 W bezposrednim sasiedztwie i na terenie objetym inwestowaniem nalezy uwzglednic
istniejace sieci uzbrojenia terenu. Roboty ziemne w sasiedztwie uzbrojenia naziemnego
i podziemnego nalezy wykona¢ z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci — nie wykluczajac
wykorzystania sposobu recznego - pod Scista kontrolg wiascicieli medidow. W przypadku
wystgpienia kolizji z tymi sieciami, inwestycje nalezy uzgodni¢ z dysponentami
kolidujgcych sieci.

6.4.1 Wzdtuz granicy dziatek nr 96/137, 96/142 i 96/143 utozony jest czynny gazociag
$redniego cisnienia dn 315 PE (w dziatce nr 96/62), wybudowany w 2013r. W odniesieniu
do m.in. czynnej sieci gazowej obowiazuje rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
26-04-2013r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013r., poz. 640). Zgodnie z tym rozporzadzeniem,
dla opisanej powyzej czynnej sieci gazowej wyznaczone zostaty strefy kontrolowane,
tj. obszar po obu stronach osi gazociggu, ktérego linia srodkowa pokrywa si¢ z osig
gazociagu. Dla sieci gazowych wybudowanych po dniu 12 grudnia 2001r. szerokos¢ stref
kontrolowanych jest stata rowna 1,0 m (zatacznik Nr 2, tabela 3 do w/w rozporzadzenia).
W strefach kontrolowanych o szerokosci 1,0 m PSG sp. z o.0. kontroluje wszelkie
dziatania mogace spowodowac uszkodzenie sieci gazowej lub mie¢ inny negatywny
wptyw na jej funkcjonowanie i uzytkowanie. Prace w obrebie stref kontrolowanych o szer.
1,0 m moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu i terminu ich



wykonania z operatorem sieci gazowe] — Oddziatem Zakladem Gazowniczym

w Szczecinie. W strefach tych nie nalezy wznosi¢ nawet tymczasowych obiektéow

budowlanych, urzadzaé statych sktadéw i magazynéw, sktadowac ziemi pochodzacej

z wykopoéw, sadzi¢ drzew, a prace ziemne w tych strefach nalezy prowadzi¢ recznie,

z zachowaniem szczegblnej ostroznosci.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowa inwestycja winna by¢ opracowana w oparciu

O ponizsze uwagi:

1) W miejscach, w ktorych zlokalizowana jest ww. czynna sie¢ gazowa nie nalezy
zmniejsza¢ warstw jej przykrycia i obniza¢ rzednych terenu. Warstwy konstrukcyjne
projektowanych nawierzchni muszg znalez¢ sie ponad utozonymi czynnymi
odcinkami sieci gazowej, przy zachowaniu odlegtosci minimalnej wynoszacej 0,5 m
do spodu konstrukgji tych nawierzchni i 1,0 m do gérnej warstwy nawierzchni.

2) Prace w strefach kontrolowanych o szerokosci 1,0 m nalezy prowadzié z zachowaniem
szczegoblnej ostroznosci, a roboty ziemne wykonywac recznie. Ponadto w strefach tych
nie nalezy wznosi¢ nawet tymczasowych obiektéw budowalnych, sktadowac ziemi
pochodzacej z wykopdw, materiatéw budowlanych, sadzi¢ drzew oraz podejmowac
dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie przewodu gazowego.

Zgodnie z przywotanym powyzej rozporzadzeniem (§ 10.4) projekt zagospodarowania

terenu w rejonie czynnej sieci gazowej nalezy uzgodni¢ w zaktadzie. Do wniosku nalezy

dotfaczyé: opis wykonania planowanych robot w strefie kontrolowanej o szerokosci 1,0

m, plan zagospodarowania terenu w strefie kontrolowanej o szerokosci 1,0 m, przekrdj

poprzeczny projektowanych nawierzchni, wypetniony druk.

Ewentualna przebudowa sieci gazowej z ktdérg moze kolidowa¢ planowana inwestycja

moze si¢ odby¢ wytacznie kosztem i staraniem jej inwestora, po uprzedniej procedurze

wydania warunkdéw technicznych tej przebudowy.

7. LINIE REGULACYJNE INWESTYCJI
Linie regulacyjne wyznaczono na mapach w skali 1:500, stanowigcych integralng czes¢
niniejszej decyzji (zatacznik graficzny).

Uzasadnienie

Dla terenu objetego niniejszg decyzjg nie obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego oraz nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego wynikajacy z przepiséw odrebnych (art. 10 ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - t. j. - Dz. U. z 2022r., poz. 503),
w zwigzku z tym warunki zabudowy okresla sie w decyzji administracyjnej (art. 59 ww. ustawy).

Whnioskowana inwestycja bedzie lokalizowana na obszarze, ktéry byt przeznaczony pod
funkcje przemystowe, produkcyjno-sktadowe oraz lotnisko towarowe w ,Planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego”, ktéry utracit moc
na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym dla planowanej inwestycji
majg zastosowanie przepisy art. 61 ust. 2, tzn. niewymagane jest wykonanie analizy kontynuacji
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1 6 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kpa stronom postepowania zagwarantowano mozliwos¢
zapoznania si¢ z zebranymi w sprawie dokumentami oraz wypowiedzenia sie co do zebranych
dowodow. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne sprzeciwy do planowanej inwestycji.



Pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych lokalizacje inwestycji zgodnie
z art. 53 ust. 4 w zwigzku z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i art. 3 pkt 1a ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej
Inspekgji Sanitarnej (t. j. - Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.), uzgodniono z Panstwowym
Inspektorem Sanitarnym w Stargardzie postanowieniem znak: ZNS.9011.2.7.2022 z dnia
11.05.2022r.
Ponadto projekt decyzji dla planowanego przedsiewziecia przestano do zaopiniowania
zarzadcy drég gminnych, ktérym jest Wydziat Inzynierii Urzedu Miegjskiego. Pismem z dnia
09.05.2022r. znak: MI-III.6730.111.6730.9.1.2022.4 Wydziat Inzynierii poinformowat,
iz nie wnosi uwag do przestanego projektu decyzji.

Ponadto zgodnie z art. 10 K.p.a przed wydaniem przedmiotowej decyzji, stronom
zagwarantowano mozliwos¢ zapoznania sie z zebranymi w sprawie dokumentami.
W wyznaczonym terminie nie wplynety uwagi do planowanej inwestycji. Pismem, ktore
wptyneto do tutejszego Urzedu w dniu 06.05.2022r. petnomocnik dziatajgcy w imieniu
inwestora poinformowat, iz nie wnosi uwag do przestanego projektu decyzji.

Zamiar inwestycyjny nie bedzie sprzeczny z przepisami odrebnymi pod warunkiem
spetnienia wymogow zawartych w niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 60, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
objetej niniejsza decyzjg, zostat sporzadzony przez osobe wpisang na liste cztonkow
Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP z siedzibg w Szczecinie pod numerem
ZP-0227.
Po rozpatrzeniu wniosku orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego organ,
ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli dla tego terenu
uchwalono miejscowy plan, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (art. 65 ust. 1, pkt.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza uprawnien oséb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art.63 ust.4 ww. ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja
ustalajgcag warunki zabudowy.

Zgodnie z art. 28, ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351 z pdzn. zm.), realizacje inwestycji mozna rozpoczaé na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31, ktora wydaje Starosta Stargardzki na wniosek Inwestora.

Od niniejszej decyzji strony postepowania administracyjnego maja prawo ztozy¢
odwotfania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.



Art. 127a § 2 k.p.a. stanowi, iz z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatniag ze stron

postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:
Nr 1 - zatgcznik graficzny (2 mapy w skali 1:1000)

(inwestor i aa — pozostate strony mapa pomniejszona do formatu A3)

Otrzymuja:
_1. Inwestor:

Panattoni Europe Sp. z o.o.

PL. Europejski 1; 00-844 Warszawa

___petnomocnik dziatajacy w_imieniul_ﬁwestora:
__Pani Marta Jaworska ] i
adres do korespondencji petnomocnika:
_ Tacakiewicz Ferma Kresek Sp. z 0.0.
_ Me_niogérsk-a 18B; 60-179 Poznanh
2. Gmina Miasto Stargard -
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami

3. LIDL ONLINE INTERNATIONAL LOGISTIC Sp. z 0.0.

Z siedzibg w Jankowicach
ul. Poznanska 48; 62-080 Jankowice

Do wiadomoéci:

1. Biuro Funduszy Europejskich
i Rozwoju Gospodarczego
w miegjscu

1 egz. aa (M-6/20 Ill)

Sprawe prowadzi:
Karolina Kwiatkowska;
tel. (91) 578 52 29
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