) Zatacznik Nr 1 do ogloszenia przetargowego
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' Wypis
ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczeciriskiego” /Uchwala Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 27 lutego 2018r./

Cyt."......
WSTEP

1. Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawng sporzgdzenia
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” byla uchwata Nr V/37/07 Rady

Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim z dnia 27 lutego 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  miasta  Stargardu  Szczeciriskiego”, przyjetego  uchwata
Nr XXVI1/263/2000 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 26 pazdziernika 2000 .

zmiany ,Studium uwarunkowari i kierunkow

........................................................

3. Zakres rozstrzygnie¢é merytorycznych i skutki prawne uchwalenia zmiany
Studium.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”

skiada sie z niniejszej czeséci tekstowej zawierajacej tabele i rysunki oraz z czgsci graficznej

wykonanej na mapach w skali 1:10 000 zawierajgcej rysunek Studium:

1) Plansza podstawowa - struktura funkcjonalno-przestrzenna;

2) Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego,

3) Ochrona i ksztattowanie $rodowiska kulturowego.
Tekst Studium i rysunek Studium stanowig zatgczniki do uchwaty Rady Miejskiej w sprawie

uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard”.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreséla zakres rozstrzygnieé
studium w odniesieniu do: srodowiska przyrodniczego, rodowiska kulturowego, istniejgcego
zagospodarowania, prawa wiasnosci gruntéw, jakosci zycia mieszkancow, zadan stuzacych

realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Studium wskazuje miedzy innymi:
1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym

2)
tereny wytaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspoiczesnej;
5) kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym:;
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nego o znaczeniu

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicz

ponadiokalnym,

8) obszary, dla ktérych  obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych;
9) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
wyzej 400 m?

10) obszary rozmieszczenia obiektow handiowych o powierzchni sprzedazy po
oraz obszary przestrzeni publicznej;

11) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy p
przestrzennego;

12) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i les

13) obszary narazone na niebezpieczernstwo powo

14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultyw.

15) granice terenéw zam knietych i ich stref ochronnych.

lan zagospodarowania

nej przestrzeni produkcyjnej;
dzi i osuwanie sig¢ mas ziemnych;
acji;

gospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zagospodarowania przestrzennego
cych dia terenu miasta planach

Studium uwzglednia ustalenia planu za
zachodniopomorskiego oraz ustalenia zawarte w planie
wojewodztwa zachodniopomorskiego | W obowigzujg
miejscowych.

Zgodnie z art.14 pkt5 ustawy o planowaniu i z
Miasta ma obowigzek badania zgodnosci projekt
przestrzennego z polityka przestrzenng miasta okreslong w

powinno obejmowac:
1) spetnienie warunkéw ochronnych

odrebnych;
2) podziat terendw na budowlane (w tym na mieszkaniowe, wypoczynkowe, gospodarcze
lane (w tym na tereny: rolne i lesne, wod

i techniczne oraz komunikacyjne) i niebudow
otwartych, zieleni urzadzonej),

3) uklad podstawowy komunikagiji: ulice zbio
4) lokalne standardy zabudowy | zagospodarowania
jakosci srodowiska 2ycia,

5) spetnienie ponadiokalnych cel
6) spetnienie statutowych obowigzkéw gminy.

agospodarowaniu przestrzennym Prezydent

ow planéw miejscowych zagospodarowania
Studium. Badanie zgodnoSci

zapisanych w Studium, a wynikajacych z przepisow

rcze, gtéwne i lokalne wskazane w Studium;
terenu pozwalajace na zachowanie

6w zagospodarowania przestrzennego,

wych nie moga by¢ sprzeczne z ustaleniami Studium. W sytuacji

Ustalenia planéw miejsco
przeczne z ustaleniami

koniecznoséci uchwalenia planu miejscowego, ktorego ustalenia sg s
tudium w zakresie niezbgdnym, uwzgledniajgcym

Studium, nalezy przeprowadzi¢ zmiang S
asiednie.

wplyw planowanego zagospodarowania i zabudowy na teren ich lokalizaciji i tereny s

............................................

CZESC1 UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
5. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA
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5.1. Polozenie miasta w regionie

Gmina - Miasto Stargard to trzecie co do wielkosci i liczby mieszkancéw miasto wojewddztwa
zachodniopomorskiego (powierzchnia 4 808 ha, 69 868 mieszkancow, zaludnienie: 1453
mieszk./km?, GUS, 2009). Polozone jest nad rzeka Ina, w odleglosci 40 km od granicy
panstwa, 36 km od Szczecina, 180 km od Berlina i 120 km od terminalu promowego w
Swinoujsciu. Przez Stargard przebiega 15 potudnik dtugosci geograficznej wschodniej, ktory
jest gtéwnym potudnikiem $rodkowoeuropejskiej strefy czasowej. Przez Stargard przechodzi
droga krajowa nr 10 relacji (Niemcy) granica paristwa - Lubieszyn - Szczecin - Stargard - Walcz
- Pita - Pawiéwek - Biate Btota - Wypaleniska - Przytubie - Torun - Lipno - Sierpc - Drobin —
Ptorisk oraz droga krajowa nr 20 relacji Stargard - Chociwel - Wegorzyno - Drawsko Pomorskie
- Czaplinek - Szczecinek - Bialy Bér - Miastko - Bytéw - Koscierzyna - Zukowo - Gdynia. Miasto
jest rowniez waznym weztem kolejowym, w ktérym zbiega sie pieé linii kolejowych. Miasto jest
osrodkiem administracji szczebla powiatowego. Stargard jest miastem o znaczeniu
ponadlokalnym, petni role osrodka stabilizacji rozwoju regionu.

5.2. Ponadiokalne cele rozwoju przestrzennego miasta

Wszystkie gtowne funkcje miejskie Stargardu stuzg w réwnym stopniu zaspokajaniu potrzeb

mieszkancéw, co realizacji celow ponadlokalnych.

Projekt Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego opublikowany przez Ministerstwo Rozwoju

Regionalnego we wrzesniu 2009 roku, w odniesieniu do obszaréw miejskich ustalit

nastepujgce priorytety:

1) wzmocnienie migdzynarodowe] konkurencyjnosci polskich miast, rozszerzanie zasiegu
oddziatywania metropolii oraz duzych miast na otaczajace terytorium;

2) rewitalizacja miast rozumiana jako skoordynowany, kompleksowy, wieloletni proces,
prowadzony na problemowym obszarze miasta, bedacy elementem polityki rozwoju,
majacy na celu przeciwdziatanie degradacji przestrzeni zurbanizowanej i zjawiskom
kryzysowym oraz pobudzanie rozwoju i zmian jako$ciowych, poprzez wzrost aktywnosci
spotecznej i gospodarczej, poprawe srodowiska zamieszkania oraz ochrone dziedzictwa
narodowego, przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju;

3) przeciwdziatanie  niekontrolowanej  suburbanizacji -  hamowanie  procesu
rozprzestrzeniania si¢ zabudowy na tereny podmiejskie oraz promowanie intensywnego
wykorzystania terenéw zurbanizowanych - pragmatycznie zorientowana polityka miejska
powinna stanowi¢ podstawe racjonalnego gospodarowania przestrzenia zurbanizowana;

4) zapewnienie przestrzeni publicznych wysokiej jako$ci — atrakcyjne przestrzenie publiczne
odgrywaja istotng role w przycigganiu przedsiebiorstw opartych na wiedzy oraz
wykwalifikowanej sity roboczej przyczyniajgc sie do zwigekszenia konkurencyjno$ci miasta;

5) poprawa dostepno$ci miast — zaréwno z innych o$rodkdw miejskich, jak i z otoczenia:;

6) zahamowanie regresu matych miast.

Zadeklarowane priorytety $wiadczg o docenieniu miasta jako §rodowiska zycia ponad potowy

mieszkancow naszego kraju oraz o polozeniu nacisku na rozwoj jakosciowy przestrzeni

miejskiej. Polityka regionalna oddzialywaé bedzie na czynniki rozwojowe w miastach,
3
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koncentrujac sie na m.in.:

1) wzmacnianiu funkgcji metropolitalnych (stolicy, metropolii, potencjalnych metropolii),
a wiec funkcji: gospodarczych (obecnos¢ struktur zarzadzania waznymi instytucjami
gospodarczymi i finansowymi), naukowych (zapewnienie najwyzszych standardow
instytucji naukowych i badawczych, wzmacnianiu roli osrodkéw edukacji na poziomie
wyzszym) kulturainych i symbolicznych (obecno$¢ placéwek kulturalnych najwyzszej
rangi, wazne wydarzenia kulturaine) oraz tworzacych warunki dla gospodarki opartej na
wiedzy;

2) wspieraniu rozwigzan integrujgcych przestrzen obszarow metropolitainych w zakre
zagospodarowania przestrzennego, zbiorowego transportu multimodalnego (potaczenie
miejskiego i podmiejskiego transportu publicznego) i ustug komunalnych.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego (2010 r.)

wyznaczono Szczecinski Obszar Metropolitainy. Obszar SOM ro6zni sie od wczeéniej

wyznaczanej granicy aglomeracii szczecinskiej radykalnym i nieuzasadnionym wylgczeniem z

granic SOM gminy wiejskiej Stargard, ktéra jest naturalnym zapleczem miasta. Prace nad

utworzeniem SOM nie =zostaly zakonczone. Z przeprowadzonych analiz wynika

sie

w szczegdlnosci:
1) konieczno$¢ podijgcia przez Stargard roli
i emancypacji podregionu stargardzkiego - zobowiazuje do tego ranga miasta i jego rola

inicjatora oraz koordynatora integrac;ji

w stosunku do podregionu;

2) koniecznos¢ zacie$niania powigzan z aglomeracja szczecinska i ksztattujacym sig
Szczecinskim Obszarem Metropolitalnym w  celu dynamizacji rozwoju Stargardu
i zapewnienia optymalnych warunkow wspOipracy pomiedzy aglomeracja szczecinska
i podregionem stargardzkim;

3) koniecznoéé partnerskiej wspoipracy z SOM i utrzymania samodzielnosci przez Stargard
w celu potaczenia przez Stargard rol stolicy podregionu i roli posrednika w procesie

transferu wiedzy pomiedzy metropolia, a roziegtym podregionem.

5.3. Gléwne funkcje miasta

Stargard jest silnym, samodzielnym osrodkiem miejskim, ktérego ranga w hierarchii sieci
osadniczej systematycznie wzrastata od XV wieku. Swoja pozycje Stargard rozwijat
w oparciu o rézne funkcje miastotworcze, z ktérych najwazniejszymi w przesziosci byly:
funkcja administracyjna, obronna i handlowa. Wraz z rozwojem kolei miasto wyksztatcito silng
funkcje komunikacyjng, obstugi terendw rolnych i przemystowa. Obecnie funkcje miasta
definiuje sie w odmienny sposob, chocby z powodu wyksztaicenia sig¢ wielu nowych grup
zawodowych i nowych technik komunikowania sie.

Funkcja osiedlericza byta i jest podstawowa funkcja miastotworcza. Stargard jest przede
wszystkim miejscem zamieszkania blisko siedemdziesieciu tysigcy ludzi. W miescie
funkcjonuje prawie 24 tysigce mieszkan, w ponad'90% wyposazonych we wszystkie media.
Jest to olbrzymi zasob, ktérego utrzymanie jest duzym obcigzeniem dia indywidualnych

4
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mieszkaricow i budzetu gminy.'Po Zrealizowaniu w latach 70 i 80 ubiegtego wieku kitku nowych
osiedli mieszkaniowych, miasto przezywa faze intensywnie rozwijajacego sie budownictwa
jednorodzinnego oraz renesans tradycyjnej zabudowy srédmiejskiej. Malejaca liczba statych
mieszkancow oraz starzenie sie spotecznosci miejskiej spowoduje
w niedalekiej przysziosci duze zmiany w sposobie realizacji tej podstawowej funkcji
miastotworczej.
Funkcja administracyjna jest dzi$ z catg pewnoscia silng funkcjg miastotwércza, ktérg miasto
powinno rozwing¢ dla utrzymania swojej pozycji w hierarchii sieci osadniczej oraz standardu
zagospodarowania.
Funkcja obronna nadal podporzadkowuje sobie duzy teren miasta. Ze wzgledu na zmiany
ostatnio zachodzace w wojsku, m. in. utworzenia armii zawodowej, nastepuje stopniowe
ograniczanie liczebnosci i wycofywanie jednostek wojskowych stacjonujacych w miastach.
Ograniczenie funkcji obronnej w przypadku Stargardu jest korzystne z punktu widzenia
rozwoju miasta.
Funkcja komunikacyjna jest jedng z najsilniej rozwijajacych sie funkcji miejskich. Jest to
spowodowane przede wszystkim rozwojem motoryzacii, ktory pocigga za sobg konieczno$é
nowych inwestycji drogowych. Mimo trwajacej od wielu lat w kraju restrukturyzacji
i reorganizacji kolejnictwa, ktora na obecnym etapie doprowadzita ten dziat gospodarki niemal
do upadku, istniejg reaine przestanki do zachowania i rozwinigcia tej funkgcji przez miasto, ktére
zadeklarowalo udziat w utworzeniu regionalnego centrum przesiadkowego.
Funkcja przemystowa, mimo likwidacji wielu tradycyjnie funkcjonujgcych zaktadéw
produkcyjnych, nadal jest podstawowa funkcjg miasta. Od wielu lat liczba mieszkarncow
zatrudnionych w przemysle na terenie miasta nie zmienia sie i wynosi ok. 25% ogotu
zatrudnionych (obecnie dane statystyczne sa generalizowane razem z zatrudnieniem
w budownictwie, co wynosi ponad 35%). Jest to rowniez dynamicznie rozwijajgca sie funkcja
miasta, nastepuje dyslokacja terenéw przemystowych, korzystnie wplywajaca na rozwdj
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz zmiana profilu produkgcji, ktéra ma dodatni wplyw na
rozwoj zasobdw ludzkich.
Funkcja ustugowa jest podstawowg funkcjg miastotwoércza. Ustugi sg obecnie dziatem
gospodarki najszerzej zdefiniowanym, obejmujacym ogromny zakres dziatalnosci. W sferze
tzw. ustug rynkowych oraz w ustugach nierynkowych pracuje ok. 62% zatrudnionych na
terenie miasta. To wiasnie ta funkcja przesadza o wizerunku i standardzie przestrzeni miasta.
Rewolucyjne zmiany w sposobie funkcjonowania ustug handlu — powstanie tzw. sklepow
wielkopowierzchniowych, wypieranie matych sklepow na terenie $rodmiescia przez funkcje
mieszkaniowg oraz inne rodzaje ustug np. ustugi bankowe, telefonii cyfrowej, biura
posrednictwa handlu nieruchomosciami, doprowadzito do zmian w obyczajowos$ci w zyciu
mieszkancéw. W ostatnim czasie miasto dokonato wiele w dziedzinie rozwoju ustug
turystycznych, dotychczas niedocenianej i mato rozwijanej funkcji. Rozwdj tej funkgcji stuzy
promocji miasta jako miejsca nie tylko odpoczynku, ale réwniez zamieszkania, wptywa
bezposrednio na podniesienie standardu zagospodarowania i atrakcyjnosci przestrzeni
miejskiej. Wazng funkcjg ustugows, przypisywang miastu, ktore samo wilasciwie nie posiada
w swoich granicach terenéw rolnych, jest obstuga rolnictwa. Jest to spowodowane przez fakt
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potozenia miasta na terenach o tradycyjnie rolniczym charakterze oraz istniejgce zaktady

przetwérstwa spozywczego. Jest to funkcja byé moze niedoceniana, ale nalezy ja rozwijac ze
wzgledu na specyfike obszaru funkcjonalnego miasta oraz utrzymanie jego funkcji
ponadiokalnych.

Dla umochienia roli Stargardu w regionie miasto powinno rozwijaé harmonijnie ww. funkcje,
starajac sie o podniesienie swojej rangi jako ponadiokalnego osrodka ustugowego,

kulturalnego, naukowego i gospodarczego.

CZESE | UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
7. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

7.2. Okreslenie zasobéw przyrodniczych
7.2.4. Charakterystyka przyrodnicza terenu miasta

Polozenie miasta i uksztaitowanie terenu.
Miasto lezy na pograniczu dwoéch wielkich krain geograficznych, Niziny Szczecinskiej

i Pojezierza Szczecinskiego, co wptywa na duze zréznicowanie krajobrazu w najblizszej
okolicy. Najnizej potozony punkt miasta znajduje si¢ na wysokosci 20 m n.p.m, natomiast
najwyzszy na 40 m n.p.m.

Obszar miasta potozony jest na pograniczu dwéch mezoregionow Pobrzeza Szczecinskiego:
Rowniny Pyrzycko-Stargardzkiej i Rowniny Nowogardzkiej. Granice pomigdzy mezoregionami
wyznacza Dolina Iny (regionalizacja fizyczno-geograficzna Polski wg Kondrackiego).

W obrebie miasta do Roéwniny Pyrzycko-Stargardzkiej nalezg tereny rozciggajace si¢ na
potudniowy zachéd od doliny rzeczne;. Jest to teren polozony na poziomie 25 — 33 m n.p.m.,
a wiec mato urozmaicony hipsometrycznie. Na ptaskiej powierzchni w okolicy Burzykowa,
w zaglebieniach terenu wystepuja rowniny torfowe. Kulminacje na tym terenie tworza formy
akumulacji szczelinowej - ozy oraz ostance wysoczyzny, ktére nie zostaty przykryte przez
osady zastoiskowe. Oz w okolicach Gizynka (na terenach wojskowych na zachodnim
przedpolu miasta), ze wzglgdu na zachowanie w formie niezmienionej polodowcowej formy
geologicznej, wskazano w waloryzacji przyrodniczej jako cenny obszar przyrodniczy (OC-3).
Réwnina Nowogardzka obejmuje péinocno-wschodnig  czesé miasta. Wznosi si¢
32 - 42m np.m. Obejmuje morene falistg urozmaicong ozami i drumlinami. Formy te
wystepujg po obu stronach Doliny Iny, lecz ich gtowne zgrupowanie wystepuje na zachod od
Stargardu. Na terenie miasta ozy zostaly catkowicie wyeksploatowane, pozostaty jedynie ich
fragmenty. Natomiast drumliny z uwagi na trudny dostep do jadra formy zbudowanej
z materiatu piaszczystego zachowaly sie nie naruszone. Drumliny tworzg pagory
o wysokosciach wzglednych do 10m i sg jedynym urozmaiceniem powierzchni terenu.
Kulminacje pagéréw na przemian z zaglebieniami przebiegaja rownolegtymi ciggami
z potudniowego wschodu na pétnocny zachéd. Ich zarysy sa mniej widoczne w obrebie
obszaru zabudowanego, gdzie zostaty przeksztatcone antropogenicznie.

Znaczng powierzchnig w obrgbie miasta zajmuje dolina rzeki Iny, ktéra p
1,0 — 2,5km. Od wysoczyzny plejstocenskiej oddzielona jest tarasami

osiada znaczne

szerokosci
6
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akumulacyjnymi zbudowanymi z piaskéw i piaskow ze zwirem tworzacych wyrazng potke
(taras) w obrebie doliny. Fragmenty taraséw akumulacyjnych widoczne sg w Srodkowych
czesciach doliny jako ostance. Dno rozlegtej i ptaskiej doliny Iny potozone jest na wysokosci
18-21 m n.p.m. Wypetnione jest w poludniowej czesci osadami akumulacji rzecznej, a wiec
piaskami rzecznymi, mutkami, piaskami humusowymi, itami. Natomiast w czesci p&inocnej
miasta przewaza akumulacja osadow organicznych tj. torfow, piaskéw humusowych

i namutéw.

Budowa geologiczna.
Obszar miasta catkowicie pokrywajg utwory czwartorzedowe o zmiennej migzszosci

(11 — 180 m). Budowa geologiczna poszczegolnych obszaréw miasta zalezna jest gtéwnie od
ich lokalizacji: w obrgbie obszaréw wysoczyznowych, czy tez w dolinie Iny, rozcinajacej
wysoczyzne na Réwnine Pyrzycko-Stargardzka i Nowogardzka.

Dominujgcym elementem budujacym wysoczyzne morenowa s3 gliny zwatowe zlodowacenia
battyckiego, zalegajgcego na gtebokosci do 10 m, miejscami zalegajgce na piaskach
i zwirach. Taka budowa geologiczna stwarza dobre warunki geotechniczne do posadowienia
zabudowy, a jednocze$nie umozliwia dobrg izolacje gtebszych poziomow wodono$nych od
potencjalnych zanieczyszczen powierzchniowych. Poktady glin zwatowych o duzej migzszosci
wystepujg w poétnocnych i zachodnich rejonach miasta, w obrebie Réwniny Pyrzycko-
Stargardzkiej. W czesci wschodniej (Rownina Nowogardzka), wiekszy jest udziat piaskow i
2zwiréw wolnolodowcowych (lokalnie w przesziosci eksploatowane przez kopalnie kruszyw),
ktére zapewniajg w wiekszo$ci odpowiednie warunki dla potrzeb budownictwa
(z ograniczeniami dla zabudowy wielkokubaturowej), jednak ze wzgledu na wiekszag
przepuszczalno$¢, w znacznie mniejszym stopniu stanowia ochrone dla zasobdéw wadd
podziemnych. Lotnisko Kluczewo potozone jest z kolei w obrebie innej formy
geomorfologicznej — réwninnego obszaru Zastoiska Pyrzyckiego, zbudowanego z drobnych
osadow (ity, mulki ilaste i piaszczyste, piaski drobnoziarniste. Osady te (0,5 — 3 m), zalegajg
na piaskach wolnolodowcowych o wiekszej migzszosci, pod ktdérymi wystepujg gliny zwatowe.
Dolina Iny jest wypetniona osadami holocenskimi. Wody roztopowe utworzyly tu rozlegty taras
akumulacyjny, zbudowany z osadéw piaszczystych z udziatem materiatu deluwialnego z
sasiadujacych zboczy. W wyniku dziatalno$ci rzeki, miejscami wytworzyty sie pokfady
akumulacyjne: piaski, mutki i namuty, lokalnie o znacznej miazszosci (do 18 m). W dolinie Iny
oraz przeptywajacej w okolicy Kluczewa Gowienicy, wystepujg réwniez osady organiczne,
reprezentowane przez udokumentowane geobotanicznie rowniny torfowe. Obszar Doliny Iny
w sasiedztwie centrum miasta jest zurbanizowany od czaséw historycznych. Pozostate tereny,
gtownie ze wzgledu na koniecznosé¢ ochrony zasobdéw przyrodniczych (w tym siedlisk, wéd
powierzchniowych i podziemnych) oraz zagrozenie powodziowe, a takze niekorzystne warunki
pod zabudowe w rejonach wystepowania osaddw organicznych, drobnopiaszczystych i
przewaznie niekorzystny topoklimat, zalecane sa do ochrony przed dalszymi

przeksztatceniami i zabudowa.
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7.2.2. Zasoby przyrody nieozywionej

Gleby.
Wedtug danych z roku 2002, w Stargardzie uzytki rolne stanowity 34% powierzchni miasta (ok.

1 600 ha). Sposréd gleb wykorzystywanych rolniczo, najcenniejsze sa tzw. czame ziemie
pyrzyckie, nalezace do najzyzniejszych gleb Pomorza Zachodniego, polozone
w poludniowo-zachodniej czesci miasta (Kluczewo), na obszarze dawnego plejstocenskiego
zastoiska wodnego. Na obszarach wysoczyznowych, przewazajg gleby wytworzone
z piaskéw zwatowych moreny dennej, gtéwnie gleby brunatne, na niektorych obszarach
brunatne wytugowane. Z kolei w dolinach rzecznych: Iny i Krapieli, istotna role odgrywaja gleby
madowe, nalezace w przewadze do mad ciezkich i érednich, a lokalnie gleby bagienne,
mutowe i torfowe, czesciowo silnie przeksztatcone pod wplywem odwodnienia

i uzytkowania rolniczego w gleby murszowo-mineralne.

Wody powierzchniowe.

Uzywane w dokumencie nazwy rzek sa zgodne z mapa topograficzng w skali 1:10 000, na
ktérej sporzadzono rysunek Studium - nazwa Kanat Miyriski uzywana jest zwyczajowo dia
naturainego ramienia Iny ptyngcego przez Stare Miasto.

Stargard potozony jest nad rzekg Ing, do ktérej na terenie administracyjnym miasta uchodza
Mata Ina i Krapiel. Ina jest najwigkszym doptywem Odry w granicach wojewodztwa
zachodniopomorskiego, jej dtugo$¢ wynosi 129,1 km, wielko$é dorzecza 2 130 km? (Mikotajski
1966). Dolina Iny wraz z jej doptywami powinna byé obszarem szczegoinej troski wiadz
administracyjnych, stanowiac zbiornik woéd podziemnych, o fatwej alimentacji i dobrej
naturalnej izolacji warstwy wodonosnej, wykorzystywany przez komunalne ujecie wody dla
miasta. Niewatpliwy wpltyw na poprawe jakosci wod Iny, ktéra w przesziosci niosta wody
Il klasy czystosci, miato oddanie do uzytku w 2000 roku nowoczesnej oczyszczalni $ciekow
Oddziatu KSC S.A. .Cukrownia Kluczewo”. Obecnie stan wod rzek Stargardu jest na poziomie
| i Il klasy czystosci. Do Iny zrzucane sg takze (po procesie oczyszczenia) scieki
z komunalnej oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej w poblizu péinocnej granicy Stargardu.
Oczyszczalnia przyjmuje cieki z miasta oraz z przylegajacych miejscowosci: Lipnik, Witkowo
- wies i Klepino.

Wzdtuz zachodniej granicy miasta (Kluczewo — tereny po lotnisku wojskowym) ptynie rzeczka
Gowienica uchodzaca do jeziora Miedwie, stanowiaca czuty punkt w sieci hydrograficznej
miasta. Rzeka ta  zanieczyszczana jest przez  sptywy powierzchniowe,
a w latach ubiegtych dodatkowe zagrozenie stanowity substancje ropopochodne z obrebu
bytego lotniska w Kluczewie. Obecnie zanieczyszczenia sg W znacznym stopniu
zneutralizowane, zarowno przez dziatania planowe, podjete w celu ochrony wéd Miedwia
(gtéwne ujecie wody dla Szczecina), jak i wyniku naturalnej degradaciji.

Na obszarze miasta znajduja si¢ rowniez nastepujace kanaty stanowigce sie¢ hydrologiczng

miasta:
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1) Kanat Jagiellonski — wlot powyzej mostu w ciagu ul. Popiela, wylot przy moscie w ciggu
ul. Bolestawa Chrobrego (obydwa po prawej stronie Iny), diugo$¢ okoto 1 km, biegnie
réwnolegle do Iny;

2) Miynéwka — wlot po prawej stronie Krapieli przed mostem w Strachocinie (teren gminy
Stargard), wylot po prawej stronie Iny, diugo$¢ okoto 4 km;

3) kanat wzdiuz ul. Bydgoskiej — wiot po prawej stronie Krapieli, okoto 2 km od ujscia, wylot
po prawej stronie Mtynowki, przed ul. Michata Drzymaty, diugos¢ okoto 4 km.

Na terenie miasta brak jest naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych, za wyjatkiem

sztucznie obwalowanych odstojnikéw cukrowni w Kluczewie.

Wody podziemne.
Stargard potozony jest w obszarze o wysokich zasobach uzytkowych wéd podziemnych,

gromadzacych sie w strukturze hydrogeologicznej doliny Iny, drenujgcej wody podziemne
z obszaréw wysoczyznowych. Jednostkowa wartos¢ zasobdéw eksploatacyjnych moze
osiggna¢ 500 m*/d/km? Na terenie miasta wystepuja dwa poziomy wodonoéne:
trzeciorzedowy i czwartorzedowy. Poziom trzeciorzedowy nie jest wykorzystywany, ze
wzgledu na konieczno$é¢ skomplikowanego procesu uzdatniania wody. Natomiast poziom
czwartorzedowy wystepuje powszechnie wsréd osadow czwartorzedowych i skiada sie
z 1 - 3 warstw wodono$nych. Wody tego poziomu sa wykorzystywane przez ujecie wodne dla
miasta: ujecie wod podziemnych ,Stargard - Potudnie”, a w przysziosci takze przez planowane
ujecie ,Poinoc”. W chwili obecnej Stargard zaopatrywany jest w wode z ujecia komunalnego
,Stargard - Poludnie” oraz z kilkunastu uje¢ lokalnych. Na terenach alimentacji poziomow
uzytkowych nalezy lokalizowac tylko takie funkcje, ktére moga by¢ tatwo skanalizowane. Nie
nalezy ich intensywnie zabudowywagd, ani stosowaé trwatego pokrycia terenu na duzych
powierzchniach.

Wiekszoé¢ obszaru miasta w granicach administracyjnych (oprocz terenéw pasa startowego
lotniska Kluczewo i obszaréw potozonych na wschéd od niego) potozona jest na terenie
zbiornika migedzymorenowego Stargrad-Goleniow, Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych

nr 123 (GZWP 123).

Wody termalne.
W rejonie Stargardu poziomy wodonosne wystepuja w utworach czwartorzedowych,

trzeciorzedowych, goémej i dolnej kredy oraz gornej, $rodkowej i dolnej jury. Najlepiej
rozpoznane s3 warunki hydrologiczne w utworach czwartorzedowych. Na terenie miasta
Minister Srodowiska decyzja DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM z dnia 2009.02.03 ustanowit
teren i obszar gérniczy o nazwie ,Stargard Szczecinski |I” dla ztoza ,WT 10904 wody termaine”,
wielkosci 48 km? dla zloza wod termalnych w utworach jury dolnej. Zgodnie
z koncesja Nr 9/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r., zmieniong Decyzjg Ministra Srodowiska
z dnia 3 lutego 2009 r., woda termalna bedzie wydobywana odwiertem Stargard ,GT-2°,
ktorego zasoby eksploatacyjne wynosza 200 m*h. Zaktadana iloé¢ wydobycia wéd termalnych

wynosi 1 752 000 m*® w ciggu roku.



Formy krajobrazu. AD M. U, ,J“U‘

Z niewielkiej réznorodnosci form morfologicznych nadajacych ksztatt i pigkno obszaru miasta
na uwage zastuguje przede wszystkim dolina Iny. Zostata ona zaliczona do korytarzy
ekologicznych o znaczeniu migdzynarodowym, przez Fundacje IUCN Poland. Stuzy¢ ma
rozprzestrzenianiu sie gatunkéw pomigdzy obszarami weziowymi Ujscia Odry i Obszaru
Pojezierza Drawskiego.

Dolina Iny spelnia przede wszystkim wazna role gospodarcza, bedac obszarem
alimentacyjnym dla wéd podziemnych, Z uwagi na powszechnie wystepujace w dolinie osady
organiczne tworzy naturalne bariery przed zanieczyszczeniem glebszych warstw gleby.
Jednoczesnie w dolinie gromadza sie zanieczyszczenia powietrza i wody. Zagrozeniem dia
doliny jest ogdinie zly stan $rodowiska w miescie oraz wszelkie proby intensyfikacji
zagospodarowania.

Nalezy przywréci¢ Inie zaréwno wartosci przyrodnicze jak i kulturowe. Poprzez wiasciwe
zagospodarowanie nalezy stworzyé w oparciu o0 o$ rzeki petnowartosciowy ciag terendw
przyrodniczo czynnych powigzanych z miejskim systemem zieleni. Do chronionego obszaru
doliny Iny wiaczono rowniez teren Starego Miasta, gdyz jest on krajobrazowo i kulturowo
zwigzane z doling.

Ozy s3 ciekawg forma geomorfologiczng pochodzenia wodnolodowcowego, czytelng
w krajobrazie. W obszarze wysoczyzny morenowej ozy przebiegaja z poinocy na poltudnie,
lecz wigkszo$¢ z nich na terenie miasta zostata przeksztatcona — zniwelowana. Oz Gizynek
znajdujacy sie na przedpolu miasta po jego stronie zachodniej powinien znalez¢ sig na terenie
,Zielonego pasa”, ktéry nalezy wytworzy¢ wokot miasta. Pas zieleni poprawitby znacznie
mikroklimat miasta dajac mu jednoczesnie oprawe w otwartym, rolniczym krajobrazie oraz
mogiby stanowi¢ petnowartosciowe tereny rekreacyjne.

Przebieg Matej Iny pod Stargardem jest dosé szczegdlny, wyznacza krawedz zalegania
ladolodu - oddziela zastoisko pyrzyckie od wysoczyzny plejstoceriskiej. Na krétkim odcinku
2 km rzeka zmienia kierunek swego biegu z potudnikowego na réwnoleznikowy, by znow
wrécié za Kluczewem do kierunku potudnikowego. Nad Mata Ing potozone s3 dwa zabytkowe
miyny: mniejszy miyn wodny i wigkszy elektryczny. Cato$é obszaru ma duze walory
przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe.

Dolina Gowienicy przebiega przez potudniowg czgsc lotniska Kluczewo odprowadzajac wody
powierzchniowe z lotniska do jeziora Miedwie. Walory przyrodniczo — krajobrazowe rzeki nie
sg wybitne lecz jej rola jako korytarza ekologicznego jest nie do przecenienia.

7.2.3. Zasoby przyrody ozywionej

Na terenach miejskich stopien przeksztaicenia érodowiska przyrodniczego jest tak duzy, ze
nie wystepuja tu praktycznie siedliska naturalne i péinaturaline. Na szczeg6lng uwage
zastuguja jedynie parki miejskie, podworskie, cmentarze i przydrozne aleje drzew, z ktérych
kilka zawiera do$¢ bogate kolekcje okazatego drzewostanu. Niektore obszary zieleni
urzadzonej, wycofane z uzytkowania, ulegaja unaturalnieniu i mozna tam zaobserwowac
skupiska roslinnosci zgodnej z siedliskiem. W waloryzacji przyrodniczej wymieniono na terenie
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miasta 13 parkéw i cmentarzy z elementami cennego drzewostanu. Sa to: park pomiedzy
Szosg Maszewska, a ul. Wisniowa, park przy Techniku Rolniczym przy
ul Gdynskiej, zespét parkow tworzacych stargardzkie planty (Park Zamkowy, Park Bolestawa
Chrobrego, Park Piastowski, Park Popiela, Park Jagiellonski), Park 3 Maja, a takze Park
Stefana Batorego, park w Gizynku, park w Kluczewie, park podworski w Burzykowie i stary
cmentarz w Burzykowie. Niedawno drzewostan stargardzkich plantow zostat szczegétowo
zinwentaryzowany, opracowano dla niego plan ochrony, konserwaciji i rewaloryzaciji.

Na obszarze miasta wytypowano takze 14 wartosciowych alei. W waloryzacji potwierdzono
obecnosé 14 drzew - pomnikéw przyrody oraz zaproponowano objecie ochrong 29 drzew
i grup drzew.

W  okolicach terenéw zabudowanych dominuje krajobraz roiniczy,
bioréznorodnosci, a sposrod elementow cennych przyrodniczo w skali lokalnej, wymienié¢
nalezy niewielkie enklawy drzew zwigzane z oczkami wytopiskowymi i starorzeczami. Na tym
tle wyrdzniajg sie tereny dolin Iny, Krapieli i Gowienicy, postulowane do wylaczenia
Z uzytkowania miejskiego, ze wzgledu na kompleks cennych biotopow, obecnos$¢ stanowisk
roslin i zwierzat rzadkich i chronionych oraz petniona role korytarzy ekologicznych.

W waloryzacji przyrodniczej miasta (Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 1999), opisano
wystepowanie 621 gatunkéw i odmian roslin, w 9 gatunkow $cisle (dziegiel litwor, kukutka
krwista, $niezyczka przebi$nieg, bluszcz pospolity, rokitnik zwyczajny, grazel zétty, sniedek
baldaszkowaty, barwinek pospolity, purchawica olbrzymia) i 9 gatunkéw czesciowo
chronionych (kopytnik pospolity, konwalia majowa, kruszyna pospolita, przytulia wonna,
kocanki piaskowe, wilzyna ciernista, pierwiosnek lekarski, porzeczka czarna, kalina koralowa),
ktérych stanowiska stwierdzono na obszarze miasta. Do najcenniejszych pod wzgledem
botanicznym terendéw Stargardu zaliczy¢ nalezy obszar styku dolin Iny i Krapieli, tereny nad
Mtyndwka, tereny tegéw i szuwaréw w zachodniej czesci miasta oraz fragment pasa
maskujgcego bytego lotniska wojskowego w Kluczewie. Na szczegdlng ochrone zastuguje
takze teren wzdluz rzeki Iny, takze na odcinku, na ktéry przeptywa ona przez miasto. Ochronie
powinien takze podlegac system zieleni miejskiej na obszarach zabudowanych: parki, skwery,
aleje i drzewa o cechach pomnikowych.

Stanowiska najcenniejszych gatunkéw zwierzat skoncentrowane sg wzdtuz przeptywajgcych
przez miasto ciekéw: Iny, Malej Iny, Gowienicy, Miynéwki. Na obszarze miasta opisano
wystepowanie 182 gatunkéw zwierzat, w tym 138 chronionych na podstawie rozporzadzenia
ministra w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Stwierdzono obecno$é stanowisk
2 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat (gagot i batalion), 9 umieszczonych na liscie
zwierzat gingcych i zagrozonych w Polsce (ryby: tro¢, pto¢, leszcz, szczupak, okon, jazgarz,
ciernik i ptaki: gagot, kania ruda) oraz 15 gatunkéw chronionych na podstawie Dyrektywy
79/409/EWG Unii Europejskiej (ptazy: kumak nizinny, zaba jeziorkowa, zaba moczarowa;
gady: jaszczurka zwinka; ptaki: bocian biaty, kania ruda, blotniak stawowy, derkacz, zuraw,
batalion, tgczak, rybitwa rzeczna, zimorodek, muchoiéwka mala, gasiorek). Do
najwazniejszych pod wzgledem faunistycznym obszarow miasta zaliczono obszary
0 najwigkszym stopniu naturalnosci i najwigkszej bioréznorodnosci, ktére w duzym stopniu
pokrywaja sie z obszarami cennymi florystycznie: obszar styku dolin Iny i Krapieli, tereny nad

o0 niewielkiej
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Mtynéwka, tereny tegéw i szuwarow w zachodniej czesci miasta oraz fragment pasa
maskujgcego bytego lotniska wojskowego w Kluczewie.
Obszernym i ciagle aktualnym opracowaniem na temat fauny i flory miasta Stargardu jest

waloryzacja przyrodnicza (1999).

7.3. Stan srodowiska i jego zagrozenia

Skazenie $rodowiska wodno-gruntowego.

Lotnisko Kluczewo bylo najbardziej skazonym obiektem poradzieckim w kraju. W 1993 r. na
terenie lotniska Kluczewo na zlecenie Panstwowej Inspekcji Ochrony Srodowiska
przeprowadzono badania terenu. Wynikiem prac bylo wykrycie katastrofalnych
zanieczyszczer gruntow na terenie lotniska, stanowigcych potencjalne zagrozenie dla ujecia
wod powierzchniowych ,Miedwie” — giownego ujecia wody dla Szczecina. Prace
rekultywacyjne prowadzone byty od roku 1994 przez ponad 10 lat, obejmowaty kosztowny
proces zabezpieczenia pozostatych instalacji, zczerpywania ropopochodnych i wspomagania
procesow rozkiadu przez wykonywanie m.in. otworéw biowentylacyjnych. Przemieszczanie sie
zanieczyszczeh w gruncie monitorowano za pomoca piezometréw. Dodatkowym problemem
byta lokalizacja licznych dzikich wysypisk odpaddw na terenach po byiej jednostce wojskowej.

Prace rekultywacyjne zakoriczono pod koniec roku 2004.

Zanieczyszczenia wéd powierzchniowych.
Oddanie do uzytku w 2000 roku nowoczesnej oczyszczalni $ciekéw Oddzialu KSC S.A.

,Cukrownia Kluczewo” miato wplyw na poprawe jakosci wod Iny, ktéra w przeszfo$ci niosta
wody |l klasy czystosci. Redukcja zanieczyszczen odbywa si¢ dwustopniowo w reaktorze
beztlenowym w procesie fermentacji mezofilnej i w reaktorze tienowym. Efektywnosé pracy
oczyszczalni jest zadowalajgca, co potwierdzaja wyniki kontroli $ciekow oczyszczonych
przeprowadzone przez WIOS. Scieki oczyszczone zbierane sg w stawie ziemnym
i w znacznej czesci ponownie wykorzystane jako woda przemystowa. Tylko niewielka ilo§¢
$ciekow jest zrzucana do rzeki Mata Ina. Obecnie stan wod rzek Stargardu Szczecinskiego
jest na poziomie | i Il klasy czystosci.

Do Iny zrzucane sg takze (po procesie oczyszczenia) $cieki z komunalnej oczyszczalni
sciekow, zlokalizowanej w poblizu péitnocnej granicy Stargardu. Oczyszczalnia przyjmuje
scieki z miasta oraz z terenu gmin sgsiednich (miejscowosci: Lipnik, Witkowo - wies
i Klepino). Oczyszczanie $ciekow jest prowadzone w 3 reaktorach typu ,BIOOXYBLOK”
i zbiornikach z tzw. biostrukturami. Zastosowana technologia umozliwia wysokoefektywne
usuwanie substancji biogennych, azotu i fosforu na drodze biologicznej. Parametry
oczyszczanych $ciekow sg wiasciwe, redukcja zanieczyszczen sigga 98%. Osady posciekowe
poddawane sg wapnowaniu, a nastepnie wykorzystane do produkcji kompostu oraz do
rolniczego wykorzystania na polach uprawnych.

Do Iny odprowadzana byla przez Przedsiebiorstwo Ustug Cieplowniczych ,Geotermia —
Stargard” Sp. z 0.0. czgé¢ zasolonych waéd termalnych pochodzacych z pompowari pomiarowo
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— oczyszczajacych i zabiegéw intensyfikacyjnych, nie nadajacych sie do ponownego
zattoczenia. Obecnie Przedsigbiorstwo nie prowadzi dziafalnosci wydobywczej.
Odprowadzenie wéd termalnych do Iny, przy zachowaniu natozonych na przedsiebiorstwo

warunkow, nie stwarza zagrozenia dla srodowiska.

Zanieczyszczenie powietrza i halas.
Zrédlami zanieczyszczen powietrza w Stargardzie sg przede wszystkim: komunikacja drogowa

(przekroczenie  norm  zanieczyszczen  tlenkami  azotu), ogrzewanie  miasta
i przemyst. Wg programu ochrony $rodowiska (2004), emisja zanieczyszczen gazowych

w Mg/rok w Stargardzie wynosita:

- dwutlenek siarki 600 Mg/rok
- tlenek azotu 231 Mg/rok
- dwutlenek wegla 134 907 Mg/rok

Niewatpliwy wptyw na stan atmosfery ma modernizacja systemu zaopatrzenia w ciepto.
Dziatania stargardzkiego Przedsiebiorstwa Energetyki Ciepinej Sp. z 0.0. zaktadajg likwidacje
lokalnych i indywidualnych kottowni weglowych (na terenie miasta w 2004 roku eksploatowano
ok. 30 kottowni weglowych, o facznej mocy 12,5 MW). Z uwagi na fakt, ze planowane
pozyskanie ciepta z ujeé geotermalnych nie zostato zrealizowane w stosunku do wielkosci
zaktadanych projektem, PEC planuje w przysziosci wytwarzanie ciepta w ukfadzie
kogeneracyjnym z wykorzystaniem paliwa odnawialnego np. biomasy.

Ruch samochodowy podlega natomiast intensyfikacji, co wigze sig ze zwigkszeniem emisji ze
zrédet komunikacyjnych. Wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza miasto (S10) oraz budowa
obwodnicy srodmiejskiej pozytywnie wplyng na stan powietrze w miescie, gdyz emisja
zmniejszy sie nie tylko lokalnie, ale takze, poprzez skrécenie czasu przejazdu przez miasto,
ograniczeniu ulegnie emisja catkowita.

Dominujacy wptyw na klimat akustyczny Stargardu majg hatasy komunikacyjne, ktorych
zrodtem jest ruch samochodowy i lokalnie linie kolejowe (w tym linia Szczecin-Poznan
0 znacznej intensywnosci ruchu). Oprocz wiasciwosci zrédet hatasu, na klimat akustyczny
srodowiska w duzym stopniu oddziatuje lokalizacja obiektéw komunikacyjnych
i przemystowych wraz z prowadzgacymi do nich trasami komunikacyjnymi. Niewatpliwie ze
wzgledu na ochrone srodowiska akustycznego, priorytetowa wydaje sie budowa obwodnic
Stargardu, a takze rozdzielenie terenéw mieszkaniowych od przemystowych i uzupetnienie
systemu zieleni miejskiej o zielen wysoka o charakterze izolacyjnym. Obecnie normy hatasu
moga by¢ lokalnie przekroczone w sasiedztwie szlakébw komunikacyjnych oraz zaktaddw
szczegdlnie ucigzliwych dla $Srodowiska akustycznego, jednak Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Szczecinie nie posiada map akustycznych, a badanie poziomu hatasu
nie wchodzi w zakres niniejszego opracowania. Program ochrony $rodowiska miasta nie
okreslit pozioméw hatasu, gdyz ani wojewddzki, ani powiatowy program ochrony srodowiska

nie wskazaty potrzeby tworzenia mapy akustycznej miasta.
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7.5 Cele oraz kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego
Stargard potozony jest w otoczeniu terenow rolnych z rozproszong siecig osadnicza. Obszary

intensywnych  upraw  polowych w wielu przypadkach bezposrednio graniczg

2 terenami mieszkaniowymi, raczej niekorzystnie wptywajac na ich topoklimat i atrakcyjnosc.

W bezposrednim sasiedztwie miasta brak wiekszych komplekséw lesnych. Najblizszym

z nich jest Puszcza Goleniowska, rozciagajaca sie w kierunku potnocno-zachodnim. Wplyw na

érodowisko miejskie ma takze nawietrzanie obszaréw potudniowo-zachodnich, zgodnie

z przewazajacymi kierunkami wiatrow, znad jeziora Miedwie, polozonego na zachéd oraz znad

doliny Iny i Gowienicy na potudniu.

Obszar miasta w kontekécie oceny przyrodniczej nie moze by¢ rozpatrywany bez odniesienia

do jego otoczenia, znajdujacego si¢ poza granicami administracyjnymi. Z jednej strony odnosi

sie to obszaréw mogacych wptywac na érodowisko Stargardu, z drugiej strony studium
uwarunkowari i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta musi uwzglednia¢ wpltyw
duzej koncentracji funkcji mieszkalnej, ustugowej | przemystowej na tereny sasiednie, w tym
obszary cenne przyrodniczo poza granicami miasta. W wyznaczeniu takiego oddziatywania

pod uwage nalezy wzigé m.in. kierunki sptywu wod, przewazajace kierunki wiatrow, kierunki i

intensywnos¢ transportu samochodowego, lokalizacje obszaréw przemystowych na terenie

miasta, a takze kwestie gospodarki $ciekowej, gospodarki odpadami i energetyki cieplnej.

Uciazliwosé funkcji miejskiej nalezy przede wszystkim ograniczy¢ w odniesieniu do:

1) obszaréw cennych przyrodniczo wyznaczonych poza granicami miasta, ale w strefie jego
oddziatywania: obszaréw Natura 2000, doliny Iny i Krapieli, doliny Gowienicy,
proponowanych form ochrony przyrody wyznaczonych w waloryzacji przyrodniczej gminy
wiejskiej Stargard (szczegdlnie polozonych najblizej miasta, ). OChK ,Dolina Iny”, ZPK
_Dolina Krapieli", UE ,Oczko $érédpolne koto Kluczewa’, UE ,Oczko $rédpolne pod
Stotnicg”, UE ,Jeziorko pod Burzykowem’”, OC ,Dolina Gowienicy”, OC ,Dolina Matej Iny”;

2) regionalnych korytarzy ekologicznych wzdtuz rzek Iny i Krapieli

3) zlewniiwod jeziora Miedwie (rowniez wéd Gowienicy, uchodzacej do jeziora), ze wzgledu
na jego walory przyrodnicze oraz lokalizacje ujecia wody dla Szczecina;

4) wod podziemnych GZWP 123, z uwzglednieniem ujgcia wody w Lipniku (na zachdd od
Stargardu);

5) wod rzeki Iny, ptynacej na pétnoc przez tereny przyrodniczo cenne, ktorych ekosystemy
zalezne sa od stanu czystosci wod rzeki, przez Recz i Goleniéw, uchodzacej do jeziora
Dabie;

6) lokalizacji terendw przemystowych na obrzezach miasta (Stargardzki Park Przemystowy,
Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii), z uwzglednieniem ich potencjalnego
wptywu na $rodowisko i powodowang uciagzliwosé dla mieszkancow miejscowosci
sasiedniej gminy;

7) regulacji stosunkéw wodnych i prowadzenia melioracji z uwzglednieniem ich skutkow dla
obszaréw cennych przyrodniczo i obszaréw rolniczych terendw oéciennych.
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CZESC Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

9. KSZTALTOWANIE STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA

9.1. Cele rozwoju przestrzennego miasta

W ciggu najblizszych 20 lat glownymi celami rozwoju przestrzennego miasta, ktére powinny
zapewni¢ wzrost poziomu jakosci zycia mieszkancom powinno by¢:

1) integracja kompozycji przestrzennej;

2) zréwnowazenie rozwoju przestrzennego;

3) rewitalizacja obszarow zaniedbanych i rewaloryzacja zespotéw zabudowy historycznej;
4) przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu.

Kazde z tych zadan wiaze sie z odmiennym, bogatym pakietem dziatan administracyjnych,
gospodarczych i w koncu przestrzennych. Muszg by¢ to dziatania diugofalowe, rozpisane
w czasie na konkretne przedsiewziecia, ktore skupig rézne grupy interesu. Role wiodaca
w ich inicjowaniu i przeprowadzeniu powinien mie¢ samorzad lokalny.

9.2, Ustalenia standardéw zagospodarowania terenu

1. Dla potrzeb Studium teren miasta podzielono na tereny budowlane i niebudowlane.
Podziat terenéw na budowlane i niebudowlane jest wigzacym ustaleniem Studium.
Wszystkim terenom budowlanym i niebudowlanym przypisano odpowiednig kategorie ich
przeznaczenia.

2. Okreslenie w Studium kategorii przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie obowigzujacej
struktury funkcjonalno - przestrzennej. Kategorie przeznaczenia terenu nalezy rozumie¢
jako ustalenie dominujacej funkcji oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu.

3. Szczegdlowe wyznaczenie granic terendw o roéznym przeznaczeniu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejgcego
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska
(w petnym rozumieniu tego pojecia).

4. Dopuszczenie w planie miejscowym innego, uzupetniajacego uzytkowania terenu,
niesprzecznego z kategorig przeznaczenia, jest mozliwe pod warunkiem, Ze nie ograniczy
to funkcji dominujgcej terenu i jest niezbedne dia jego prawidfowego funkcjonowania. Do
czasu realizacji planu pozostawia sie istniejacg zabudowe, jesli nie ogranicza zgodnego
z prawem zagospodarowania terenéw sasiednich.

5. Wskazniki urbanistyczne:

1}  PZmax — 0znaczajacy maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do catkowitej
powierzchni terenu dziatki budowlanej,

2) TZmin — o0znaczajgcy minimalny stosunek powierzchni biologicznie czynnej do
catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej,

3) HZma — 0znaczajgcy maksymaing wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu
przekrycia budynku,
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okreslone dla poszczegélnych kategorii przeznaczenia terenu nalezy stosowac
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przede wszystkim dia nowych
terendéw inwestycyjnych, a na pozostatych terenach dostosowac¢ do istniejacego
zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatéw geodezyjnych oraz lokalnych warunkow
ochrony $rodowiska (w peinym rozumieniu tego pojecia).

6. Zagospodarowanie terenu wskazane na rysunku Studium jako rezerwa kierunkowa jest
dopuszczalne wytgcznie po wyczerpaniu rezerw terenow wskazanych dla danej funkcii

w skali catego miasta.
7. Wskazane w Studium przeznaczenie terenow stanowiacych obecnie tereny zamknigte

stanowi zobowigzanie do przystapienia do opracowania miejscowych plandéw dla tych
terenéw niezwlocznie po zniesieniu ograniczen wynikajgcych ze statusu terendw

zamknietych.

9.2.1. Tereny budowlane

Tereny budowlane wskazane w studium stuzg lokalizacji zabudowy. Na terenach budowlanych
wydzielono nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

Tereny mieszkaniowe:

MM Tereny miejskich zespotow mieszkaniowych

SM Tereny srodmiejskich zespotow mieszkaniowych

CM Centralne tereny miasta i miejsca koncentracji ustug

M Tereny o funkcji mieszanej

PM Tereny podmiejskich zespotow mieszkaniowych

oG Tereny dia potrzeb powszechnych gminy

Ut Tereny ogéinodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych

Tereny gospodarcze i techniczne:

PP Tereny przemystowe

PS Tereny produkeyjno - sktadowe
PR Tereny zaktadéw produkgii rolnej
1T Tereny techniczne

TS Tereny specjalne

Tereny komunikacji

KS Tereny zaplecza komunikacji drogowej
KK Tereny komunikacji kolejowej
KD Tereny komunikacji drogowej

KL Tereny zaplecza komunikacii lotniczej
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Tereny gospodarcze i techniczne:

PP Tereny przemystowe
Tereny przemystowe stuzg wylacznie umieszczaniu zaktadéw przemystowych, ktérych

lokalizacja na innych terenach budowlanych na terenie miasta jest niedopuszczalna.

1. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) zakladéw przemystowych wszystkich rodzajoéw, ktérych dzialalno$¢ nie powoduje
ograniczenia dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenow;

2) magazynodw, skladow;

3) obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terendéw  budowlanych
w elektrycznosé, gaz ,ciepto, wode i odprowadzenie $ciekow;

3) stacji benzynowych;

4) ulic uktadu obstugujacego;

5) zieleni izolacyjne;.

2. W szczegdlnosci na terenach przemystowych nie dopuszcza sig¢ lokalizowania obiektow
budowlanych, jesli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw przemystowych
ze wzgledu na ilo¢, polozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwosé. Powyzsze
zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych
obiektow. Wymoég ten obowigzuje réwniez w przypadku rozbudowy, adaptacji lub
modernizacji juz istniejacych zakltadéw przemystowych.

3. W toku postepowania lokalizacyjnego obowigzuje wymdg uzgodnienia zamierzen
inwestycyjnych ze stuzbami ochrony $rodowiska, a w przypadku inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska lub wplyngé negatywnie na obszary Natura 2000 wymog
opracowania oceny oddziatywania inwestycji na $rodowisko. Wymoég ten obowigzuje
réwniez w przypadku rozbudowy, adaptacji lub modernizacji juz istniejgcych zaktadow
produkcyjnych.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

5. Na terenach przemystowych obowigzuje zachowanie nastepujacych wskaznikow

urbanistycznych:

1) dla zabudowy -
PZmax = 0,80, TZwin = 0,20, HZmax =35 m;
2) wskazana wysoko$¢ zabudowy nie obejmuje koniecznych elementéw

technologicznych;
3) ze wzgledu na specyfike poszczegéinych zakltadéw  przemystowych

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmiane powyzszych wskaznikow pod
warunkiem niepowodowania ograniczenia zgodnego z prawem uzytkowania terenow

sasiednich.

17




Q0.4 W, L Jhn

Tereny komunikacji:

KD Tereny komunikacji drogowej
Tereny komunikacji drogowej stuzg lokalizacji drég oraz urzadzen i obiektéw zwigzanych

z obsiuga ruchu samochodowego i pieszego: jezdni, éciezek rowerowych i chodnikéw,
dworcow autobusowych, zespoléw parkingow ogdlnodostepnych i stacji paliw, wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng. Lokalizacja wszelkich obiektow i urzagdzen oraz
elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych na terenach komunikacji drogowej jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla transportu
drogowego.

W Studium wskazano jako tereny komunikacji drogowej nastepujace kategorie drég

stanowiacych uklad podstawowy obstugi komunikacyjnej terenu:

1)} drogi i ulice ekspresowe KD.S;
2) drogii ulice gléwne ruchu przyspieszonego KD.GP;
3) drogii ulice gtowne KD.G;
4) drogii ulice zbiorcze KD.Z;
5) drogii ulice lokalne KD.L.

9.3.4. Kierunkii zasady ksztattowania terenéw produkcyjnych
Rozmieszczenie przestrzenne terenow produkcyjnych tj. przemystowych, sktadowych
i technicznych pokazuje rys. nr23. Wszystkie tereny produkcyjne stanowig 21% ogdtu
powierzchni miasta, przy czym drobna produkcja, nieucigzliwa dla miejsc zamieszkania, jest
dopuszczona na terenach podmiejskich zespoléw mieszkaniowych - PM. Jako tereny
produkcyjne uznaje sig takze tereny o funkcji mieszanej - IM. Wiekszos¢ terenéw wskazanych
w Studium dla funkcji produkeyjnych (poza bylym lotniskiem wojskowym) to tereny juz
zainwestowane, o silnych tradycjach, jak np. tereny dawnego ZNTK czy cukrownia w
Kluczewie. Koncentracja nowych terenow produkcyjnych przewidziana jest na potnocnym
zachodzie miasta, w ramach Stargardzkiego Parku Przemystowego, oraz na potudniu miasta,
na terenach po bytym lotnisku wojskowym w ramach Parku Przemystowego Nowoczesnych
Technologii. Funkcjonowanie tak duzych terenow parkéw przemystowych wymaga odrebnych
struktur administracyjno - gospodarczych i nie powinno nadmiernie obciaza¢ miasta.

9.3.5. Zasady realizacji nowych zaktadow produkcyjnych

Rozwdj funkcji przemystowej w miescie ma istotne znaczenie wynikajace z zasobdéw pracy,
mozliwoéci utrzymania funkcji miastotwérczych. Na terenie miasta powinna rozwinac si¢
produkcja wyzej kwalifikowana, przemyst przetworczy oparty o lokalne surowce (w tym
przypadku rolne) i wyposazony w nowoczesne technologie, bezpieczne dla $rodowiska.
Nalezy stworzy¢ warunki preferencyjne dla matych i érednich przedsigbiorstw (MSP).
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Studium nie przewiduje lokalizacji nowych zaktadoéw przemystu, ktérych ucigzliwosc dia
srodowiska wymagataby ustanowienia strefy ograniczonego uzytkowania. Wazng zasada
realizacji parkéw przemystowych jest wyposazenie ich w tereny rekreacyjne: zieleni lesnej
i parkowej, obiekty i urzadzenia sportowe. Docelowo parki przemystowe powinny by¢ nie tylko
inkubatorami przedsiebiorczosci, ale rowniez zapleczem dla dziatalno$ci naukowej.

Drobna produkcja, ustugi produkcyjne i rzemiosto

Studium dopuszcza lokalizacje matych, nieucigzliwych zaktadéw  produkcyjnych
i produkcyjno - ustugowych na terenach mieszkaniowych (IM — tereny o funkcji mieszanej) pod
warunkiem, Ze ich funkcjonowanie nie wptynie negatywnie na warunki zamieszkania na tych

terenach.
Zaktady tzw. rzemiosta ucigzliwego wymagaja odizolowania od terenéw mieszkaniowych. Dia

lokalizacji tych zakiadéw oraz nowotworzonych zaktadéw produkcyjnych w Studium wyznacza
sie odrebne tereny tzw. tereny produkcyjno - sktadowe (PS), ktére powinny funkcjonowac jako
parki przemystowe. Nowotworzone zakiady produkcyjne powinny by¢ oparte o lekkie,
bezpieczne dla $rodowiska technologie i nie przekraczaé zatrudnienia powyzej 200 os6b.

Tereny skiadow
Tereny sktadéw moga towarzyszy¢ terenom przemystowym i produkcyjnym jesli nie powoduja

ekstensyfikacji wykorzystania terenéw, nieoptacalnej ze wzgledu na koszty uzbrojenia i
utrzymania terenu oraz nie obnizajg jakosci estetycznej otoczenia.

10. KIERUNKI ROZWOJU UKLADOW KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

10.1. Kierunki i zasady ksztaltowania uktadu komunikacyjnego

Na uktad komunikacyjny miasta sktadajq sie:
1) sie¢ ulic ukfadu podstawowego (ktéra jest przedmiotem ustaled Studium)

i obstugujacego wraz z terenami zaplecza komunikacji samochodowe;;
2) siec linii kolejowych wraz z infrastrukturg dostepowa;
3) czesé terenu bylego lotniska wojskowego w Kluczewie.
Na rys. nr 27 przedstawiono uktad terenéw komunikacji w granicach administracyjnych miasta

oraz ich potaczenie z drogami zewnetrznymi.

10.1.1. Komunikacja drogowa
Zakiada sie przebudowe ukladu drogowego miasta z uktadu koncentrycznego na

pierscieniowy. Przebudowa ta jest zgodna z dotychczas planowang i realizowang ideg
odcigzenia centrum miasta z ruchu tranzytowego i ciezarowego. Ruch tranzytowy
i ciezarowy powinien byé przejety w zasadniczej czes$ci przez obwodnice zewnetrzne.

Rola obwodnicy wewnetrznej, stanowigcej obejscie terenu Starego Miasta i cistego centrum,
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jest ochrona tego obszaru przed uciazliwoécig komunikacji i usprawnienie ruchu

wewnatrzmiejskiego.

Rys. nr 28 przedstawia etapy przebudowy podstawowego uktadu komunikacyjnego.

Przebudowe uktadu komunikacyjnego planuje sie zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1. Zaklada sie hierarchiczng budowg ukiadu komunikacyjnego. Podstawowy ukiad
komunikacyjny miasta stanowig ulice gtéwne ruchu przyspieszonego (GP), ulice gtéwne
(G), ulice zbiorcze (Z) oraz wskazane na rysunku Studium ulice lokalne (L). Pozostate
ulice lokalne oraz ulice dojazdowe i wewnetrzne, stanowig uktady obstugujace
poszczegdlne czesci miasta.

2. Zaklada sig etapowanie inwestycji drogowych i zmiane klas istniejacych drog na terenie
miasta, dla realizacji docelowego uktadu komunikacyjnego.

3. Ukiady obstugujace poszczegoine czesci miasta nalezy ksztattowa
z potrzebami lokalnych uktadow funkcjonalno - przestrzennych poszczegoinych obszarow
funkcjonalnych oraz chroni¢ przed ruchem tranzytowym i wewnatrzmiejskim ruchem

¢ zgodnie

miedzydzielnicowym.

4. Zaktada sie strefowanie dostgpnosci komunikacyjnej poszczegdinych czesci miasta
poprzez stopniowanie poziomu swobody ruchu zgodnie z hierarchig uktadow
komunikacyjnych.

5. Zaktada sie przeprowadzenie drog ponadiokalnych przez teren miasta przez obwodnice
péinocng i potudniowa. Ulice ponadlokalne przechodzace obecnie przez strefg
érodmiejska przewiduje sie do przejecia i zagospodarowania wytacznie dia potrzeb
obstugi ruchu wewnatrzmiejskiego.

6. Obszar wewnatrz obwodnicy $rodmiejskiej oraz poszczegblne obszary funkcjonalne
o funkcji mieszkaniowej nalezy ksztattowaé jako obszary o ograniczonej dostepnosci
komunikacyjnej, z priorytetem dla ruchu pieszego i rowerowego.

7. Nalezy zapewni¢ dostepno$¢ i bezpieczenstwo dla ruchu rowerowego oraz wymagane
przepisami udogodnienia dla poruszajacych sig¢ na woézkach inwalidzkich, w tym celu
nalezy opracowac i wdrozy¢ programy eliminaciji barier architektonicznych i budowy drog
rowerowych.

8. W poszczegdinych czgéciach miasta nalezy zapewnic ilo$¢ miejsc postojowych zgodna z
lokalnymi potrzebami.

9. Jako priorytet przyjmuje sie zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej oraz niezbgdnej
iloéci ogdinodostepnych miejsc postojowych (parkingéw strategicznych) w strefie
srodmiejskiej oraz w rejonie centralnych terenéw miejskich i miejsc koncentracji ustug.

10. Zaplecze techniczne komunikacji powinno byé programowane przy zatozeniu wskaznika
motoryzacji min. 1,5 samochodu / 1 rodzing.

11. Pod przyszta budowe Iub modernizacje drog nalezy rezerwowaC pasy terenu
o szerokosci uwzgledniajacej ochrong uzytkownikow drég i terenu przylegtego przed
wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem. Rezerwacjg terenu dla potrzeb budowy
uktadéw komunikacyjnych nalezy realizowac przez odmowe wydawania zezwolen
budowlanych oraz powigkszanie zasobu gruntéw komunalnych.
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Podstawowym zadaniem dla poprawy dostepnosci komunikacyjnej miasta i poprawy

warunkoéw zycia w miescie jest:

1) rozwijanie miejskiego systemu komunikacji zbiorowej, jako systemu integrujgcego miasto,
ograniczajgcego indywiduaing komunikacje samochodows;

2) integrowanie miejskiego systemu komunikacji zbiorowej z systemami komunikacji
obstugujgcymi obszar podregionu (regionu stargardzkiego).

10.1.2. Komunikacja kolejowa

Przez miasto Stargard Szczecinski przebiegajg magistraine linie kolejowe:

1) nr 202 relacji Gdansk Gtéwny — Stupsk — Koszalin — Stargard,

2) nr 351 relacji Poznan - Krzyz Wielkopolski - Stargard - Szczecin (fragment
transeuropejskiej sieci transportowej — E59),

3) linia regionalna nr 411 relacji Stargard — Pyrzyce — Siekierki, niezelektryfikowana,
czegsciowo nieprzejezdna.

W ciggu doby stacja obstuguje ogétem 120 pociggéw pasazerskich oraz okofo

6 131 pasazeréw.

Utrzymanie linii kolejowych na terenie miasta jest zadaniem ponadiokalnym i wymaga ono

przebudowy infrastruktury dostepowej, w tym budowy tzw. centrum przesiadkowego,

zapewniajgcego sprawng obstuge regionalnego i lokalnego ruchu pasazerskiego.

Przestanki do planowania centrum przesiadkowego sg nastepujgce:

1) miasto lezy w obszarze wezia kolejowego z potgczeniami w kierunku Szczecina,
Poznania, Gdanska, Swinoujécia, Bydgoszczy oraz Berlina;

2) dworzec kolejowy obstuguje obecnie 71 pociagéw dalekobieznych i 49 pociggow
regionainych;

3) dworzec kolejowy w Stargardzie zaliczony zostat przez Zarzad PKP SA do tzw. dworcow
strategicznych, ktére w pierwszej kolejnosci beda modernizowane;

4) zwiekszenie atrakcyjnosci stargardzkiego wezta kolejowego po modernizacii linii kolejowej
E59 i wprowadzeniem szybkich pociggéw pasazerskich osiggajacych szybkoé¢ przejazdu
do 200 km/h;

5) z dworca kolejowego korzysta obecnie okoto 7 800 000 podréznych rocznie, a z dworca
autobusowego okoto 3 800 000 podréznych;

6) dla takiej iloéci podréznych ustugi powinny by¢ zintegrowane w jednym obszarze
umozliwiajgcym korzystanie z réznych operatoréw transportu publicznego (kolej,
autobusy, komunikacja miejska, takséwki);

7) obszar dworca kolejowego lezy w centrum miasta i powinien integrowac funkcje nie tylko
transportu publicznego, ale takze funkcje ustugowo-handlowa, biurowa i kulturalna.

Rozwijajaca sie strefa przemysfowa i powstawanie nowych miejsc pracy zwigkszy potrzebe

codziennych dojazdéw do pracy nie tylko wewnatrz terenu miasta, ale takze wewnatrz

aglomeracji szczecinskiej. Utrzymanie i rozwéj szybkiej kolei metropolitalnej relacji Szczecin —

Stargard Szczecinski — Stargard Kluczewo wraz z siecig przystankéw obstugujgcych nalezy

uznac¢ za zadanie priorytetowe.
Na terenie miasta zachowata sie linia kolei waskotorowej tzw. kolej Szadzka, relacji: Stargard
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Szczecinski - Stara Dabrowa, ktora jeszcze do niedawna miata duze znaczenie w obstudze
ruchu pasazerskiego i towarowego w regionie. Linia ta w rejonie Stargardu zostata zamknieta
dla ruchu pasazerskiego w 2001 r. Obecnie wznowienie funkcjonowania kolei waskotorowej
mogtoby mieé znaczenie dla obstugi ruchu turystycznego, jest ona réwniez uznana za dobro

kultury i wpisana do rejestru zabytkow.
Ochrona i zachowanie linii kolei waskotorowej jest zadaniem ponadlokalnym.

10.1.3. Telekomunikacja i tacznosé publiczna

Dla zapewnienia wiagciwego poziomu ustug w zakresie telekomunikacji i tagczn
przyjmuje sie nastepujace zatozenia dla rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) nalezy obja¢ teren miasta zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym

osci publiczne;j,

z systemami sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowey;

2) rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) powinien nastgpowac stosownie do wzrostu zapotrzebowania na te
ustugi w miescie,

3) nalezy zapewni¢ w planach miejscowych i w decyzjach o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego mozliwos¢  lokalizacji sieci telekomunikacyjnych w  tradycyjnych
i nowoczesnych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
$wiattowodowej, w dostosowaniu do warunkéw lokalnych i wymogéw ochronnych

wynikajacych z przepisow odrgbnych.

10.2. Kierunki rozwoju gospodarki energetycznej
Wspdiczeénie energetyka powinna funkcjonowac w oparciu o rézne surowce, nalezy roéwniez

rozwija¢ infrastruiture dia energetyki odnawialnej i nowych technologii pozyskania energii np.
w kogeneracji. Teren miasta jest zaopatrywany w energie i ciepto z linii elektroenergetycznych,
gazociggu wysokocisnieniowego i cieptowni miejskiej pracujacej
w oparciu o miat weglowy. Ujecie wod geotermalnych, po przebudowie systemu wydobycia,
moze wspomagaé zaopatrzenie miasta w cieptg wode. Na terenie miasta pracuja takze dwie
elektrownie wodne. Na rys. nr29 przedstawiono spos6b zaopatrzenia terenéw miasta
w energie wskazujac proponowane miejsce lokalizacji nowych inwestycji.

10.2.1. Zaopatrzenie w energie elektryczng
Energia elektryczna dla miasta dostarczana jest na poziomie wysokiego napiecia 110 kV

liniami napowietrznymi ze stacji rozdzielczej Morzyczyn. S3 to nastepujace linie:

1) dwutorowa linia napowietrzna 110 KV relacji Morzyczyn - Stargard Zachdd,;

2) linia napowietrzna 110 kV relacji Morzyczyn - Stargard Zachéd — Kluczewo - Pyrzyce —
Bariinek - Gorzéw Wikp.;

3) linia napowietrzna 110 kV relacji Morzyczyn - Stargard Wschad - Dolice.

Przez teren miasta po stronie pétnocno - zachodnie] przebiegaja tranzytowo linie napowietrzne

110 kV:
1} Morzyczyn — Chociwel;
2) Morzyczyn — tobez - Biatogard;
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3) Morzyczyn - Maszewo — Nowogard.

Stargard jest zasilany przez trzy stacje energetyczne 110/15 kV:

1) GPZ Stargard Zachod o mocy 2 x16 MVA,

2) GPZ Stargard Wschod o mocy 2 x16 MVA,

3) GPZ Kluczewo o mocy 1 x16 MVA.

PKP Energetyka S.A. planuje budowe stacji GPZ — PKP 110/15 kV wraz z linig zasilajacg

110 kV na terenie Stargardzkiego Parku Przemysiowego.

W stacjach tych istnieje rezerwa mocy, ktéra moze by¢ wykorzystana do rozbudowy miejskiej

sieci elektroenergetycznej. W miejskiej sieci s3g =zainstalowane giownie stacje

transformatorowe 15/0,4 kV typu miejskiego zasilane dwustronnie liniami kablowymi,

w wiekszosci wymagajace rozbudowy i remontu.

Zasilanie nowych osiedli lub energochtonnych obiektow wymaga sporzadzenia analizy

zapotrzebowania mocy.

Ze wzgledu na negatywne oddziatywanie na srodowisko:

1) ogranicza sie mozliwo$¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowych w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

2) ustala sie wymog prowadzenia sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia
jako skablowanych, podziemnych.

10.2.2. Zaopatrzenie w gaz
Miasto Stargard jest obecnie zgazyfikowane gazem ziemnym wysokometanowym typu E

(dawniej GZ-50) wg PN-C-04753 o warto$ci opatowe] nie mniejszej niz 31,0 MJ/m?,

Miasto jest zasilane w gaz dwustronnie. Jedno zasilenie jest ze stacji redukcyjno-pomiarowej
o zlokalizowanej w miejscowosci Lipnik. Stacja ta jest zasitana gazociagiem w/c Dn 300 st od
gazociagu Dn 500 st w/c — tzw. ,Polickiego”. Od stacji ,Lipnik” gazociggiem $/c Dn 250 st gaz
jest doprowadzony do Stargardu. Drugie zasilenie jest od stacji redukcyjno-pomiarowej I° w
miejscowosci Strzebielewo gazociggiem $/c Dn 225/180 PE od strony Kluczewa. Stacja
,Strzebielewo” jest zasilana od gazociggu w/c Dn 500 st. tzw. ,Polickiego™.

Na terenie miasta gaz rozprowadzany jest do odbiorcéw domowych gtéwnie siecig rozdzielczg

niskiego i redniego ciénienia, poprzez istniejace stacje red. - pom |9 zlokalizowane na terenie
miasta. Do sieci sredniego ci$nienia zostaje przylaczanych szereg kotlowni przemystowych,

usfugowych itp.
W poblizu miasta zlokalizowany jest réwniez gléwny gazocigg systemowy gazu wysoko

metanowego Odolanéw — Police.
Gazociggi wysokiego ciénienia oraz stacja redukcyjna wprowadzajg ograniczenia

w lokalizacji zabudowy.
Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze miasto nie ma zadnych trudnoéci z pozyskaniem

i doprowadzeniem gazu do odbiorcéw.

10.2.3. Odnawialne i niekonwencjonalne zrédla energii
Na terenie miasta funkcjonuje mata elektrownia wodna MEW zlokalizowana na Inie.
Mozliwe jest takze wykorzystanie wéd geotermalnych. Zgodnie z koncesjg Nr 9/2007 z dnia
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12 kwietnia 2007 r., zmieniong Decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 3 lutego 2009 r., woda
termalna bedzie wydobywana odwiertem Stargard ,GT-2", ktérego zasoby eksploatacyjne
wynoszg 200 m%h. Zaktadana ilo$¢ wydobycia woéd termainych wynosi 1 752 000 m® w ciagu
roku moze w czesci zaspokoi¢ potrzeby bytowe mieszkancow lub postuzyé do ogrzania
wybranych obiektéw uzytecznosci publiczne;.

W Studium wskazuje sie na mozliwos¢ lokalizacji na terenie Parku Przemystowego
Nowoczesnych Technologii bioelektrowni zasilanej stoma oraz elektrowni stonecznej. Nie
planuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie miasta, ze wzgledu na ich ucigzliwosé
dla terenéw mieszkaniowych oraz sasiedztwo obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej

Ochrony ptakéw PLB 320005 ,Jezioro Miedwie i okolice™.

10.3. Kierunki rozwoju gospodarki komunalnej
Od 60 lat gospodarke komunalng na terenie miasta prowadzi Miejskie Przedsiebiorstwo

Gospodarki Komunalnej Spotka z 0.0. MPGK funkcjonuje jako spoétka miejska, prowadzac
dziatalnoéé o charakterze uzytecznosci publicznej w zakresie: uzdatniania i dostarczania wody
pitnej, odprowadzania i oczyszczania sciekow, selektywnej zbiérki $mieci oraz ustug
pogrzebowych. MPGK Sp. z 0.0. zajmuje sie utrzymaniem i remontami wszystkich urzadzen
komunalnych, w tym ujecia wody, stacji uzdatniania, oczyszczalnig sciekow, cmentarzami.
MPGK Sp. z o.0. posiada swojg baze przy ul. Andrzeja Okrzei, ul. Bogustawa v
i ul. Spokojnej, a wigc praktycznie w centrum miasta, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe.
W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ lokalizacje siedziby MPGK
Sp. z 0.0. na terenach o funkgji produkcyjno-sktadowej.

10.3.1. Zaopatrzenie w wode
Obecnie miasto Stargard zasilane jest z jednego komunalnego ujecia wody — ,Stargard —

Potudnie”, zlokalizowanego  po  obu brzegach rzeki Iny, w  rejonie
ul. Warszawskiej i Sadowej. Na ujecie to sktada sie 21 studni glebinowych. taczne
zatwierdzone zasoby wody dla tego ujecia decyzja Gtéwnego Geologa Kraju
nr KDH/013/5233/11/87 z dnia 16.04.1987 r w kategorii ,B" wynosza:

Q. = 1560,00 m3 / h przy depresji s = 12— 20 m.
Woda ujmowana jest z glebokosci 25-40 m p.p.t. W znacznej czesci jako woda infiltracyjna
z rzeki Iny. Jako$é surowej wody nie budzi zastrzezen z wyjatkiem ponadnormatywnych ilosci
zwiazkéw zelaza i manganu, stad koniecznoéé uzdatniania wody.
Stacja uzdatniania wody jest nowa i pracuje w systemie dwustopniowego pompowania wody
z retencjg wody w ilosci facznej V= 7920,0 m”.
Dia ochrony ujecia rozporzadzeniem Nr 2/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie z dnia 14 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz.1704), zmienionego rozporzgdzeniem Nr 9/2016 z dnia 18 pazdziernika 2016r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3907) oraz rozporzadzeniem z dnia 12 stycznia 2017r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 303) ustanowiono nowe strefy ochrony bezposredniej i

posredniej.
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Oprécz potudniowego (eksploatowanego ) ujecia wody, w miescie po jego péinocnej stronie

(w rejonie Zarowa) sg rozpoznane i zatwierdzone zasoby wody w kategorii ,B" w wysokosci:
Qe = 1640,00 m®/ h przy depresji s = 19,5 m.

Na terenie miasta funkcjonuje réwniez 12 lokalnych ujg¢ wody, dla kidrych Starosta

Stargardzki ustanowit strefy ochronne.

Sie¢ wodociagowa
Wodociagi miejskie zostaly wybudowane pod koniec XIX wieku i byty przez caly czas

sukcesywnie rozbudowywane (gtéwne magistrale wodociggowe powstaty w okresie ostatniego
trzydziestolecia). Obecny system sieci wodociagowe] ma uktad pierScieniowy
(niedokoriczony), rozgatezny i obstuguje przewazajacy obszar zainwestowania miasta.

Generalnie sie¢ wodociggowa pracuje w uktadzie jednostopniowym przy wspdtpracy
z wiezowym zbiornikiem wyréwnawczym zlokalizowanym przy ulicy Hetmana Stefana
Czarnieckiego o pojemnosci V = 360 m®. Zabudowa osiedlowa sktadajaca sie z budynkdw
powyzej 5 kondygnacji posiada lokalne uktady Il strefy ciSnief np. Osiedle Zachéd, Osiedle
Letnie | Stare Miasto zasilane s3 z pompowni hydroforowych. Cata sie¢ wodociggowa

w miescie jest w zadawalajgcym stanie technicznym.
Planowane inwestycje bedg zmierzaty do opomiarowania i wizualizacji oraz kontroli przeptywu

na wezlach strategicznych w celu zminimalizowania strat i szybkiej interwencji podczas awarii.

10.3.2. Odprowadzenie i oczyszczenie $ciekow
Miasto Stargard posiada sieé¢ kanalizacyjna, ktérej budowe rozpoczeto w 1895r. Jest to

zasadniczo sieé kanalizacyjna ogélnosptawna i swym zasiegiem obejmuje okoto 90% obszaru
zainwestowania miejskiego. Poza zasiegiem kanalizacji znajduje si¢ zabudowa peryferyjna.

Na Osiedlu Pyrzyckim funkcjonuje rozdzielczy system kanalizacyjny. Lotnisko-Kluczewo
rowniez posiada kanalizacje rozdzielcza, jednak nie odpowiada ona swym zasiegiem
i stanem technicznym dzisiejszym potrzebom inwestycyjnym.

Obszar miasta podzielony jest naturalnie przez doling rzeki Iny na dwie zlewnie: péinocno -
zachodnia z gléwnym kolektorem ,A” i potudniowo - wschodnig z gléwnym kolektorem ,B”.
Zlewnia kolektora ,A” obstuguje okoto 70% zabudowy miejskiej i przebiega nastepujacymi ul.:
Tadeusza Kosciuszki o srednicy ¢ 600, ¢ 800, ¢ 1200, ¢ 2000 do Placu Zgody przy
ul. Szczecinskiej i dalej ul. Pierwszej Brygady o $rednicy eliptycznej ¢ 2100 x 1400 i ¢ 800, ul.
Marii Konopnickiej o érednicy eliptycznej ¢ 1400*800, ul. Brzozowa o $rednicy eliptycznej ¢
1400*800, dalej 2 syfonami pod rzeka Ing.

Przebieg kolektora ,B” jest nastgpujacy: ul. Wiadystawa Broniewskiego o $rednicy ¢ 800 do
przepompowni w ul. Warszawskiej i dalej ul. Warszawskg o §rednicy ¢ 1000, ul. Stanistawa
Staszica ¢ 1000 i ¢ 1200, ul. Bolestawa Krzywoustego ¢ 1300 fprzelew/, ul. Kazimierza
Wielkiego ¢ 1400 i dalej 2 syfonami ¢ 600 pod rzekg Ina, /przelew burzowy/, ul. Marii
Skitodowskiej - Curie ¢ 1200/przelew burzowy/, ul. Swiatopetka ¢ 1400 /przelew burzowy/,
syfon 2 x ¢ 600 pod rzekg Miynowka, ul Drzymaty ¢ 1200 /przelew burzowy/ i koriczy swoj bieg
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na oczyszczalni éciekéw. Kanalizacja deszczowa jako odrebna sie¢ zasadniczo nie wystepuje,
sieé rozdzielcza istnieje na Osiedlu Pyrzyckim i na Lotnisku-Kluczewo.

Dla zapewnienia odbioru $ciekéw od wszystkich mieszkancoéw miasta rozpoczeto budowe
kanalizacji rozdzielczej w ul. Na Grobli, ul. Zrédlanej, ul. Granicznej, ul. Grunwaldzkiej, na
Osiedlu Kossaka — Matejki i dzielnicy przemystowo - sktadowej w rejonie ul. Nasiennej
i ul. Hanzeatyckiej oraz w rejonie lotniska Kluczewo. Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej

wymaga budowy przepompowni.

Oczyszczalnia Sciekow
Obecnie $cieki ptynace z miasta przed wprowadzeniem ich do rzeki Ina podlegajg procesowi

oczyszczania w mechaniczno - biologicznej oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej
w pétnocnej czesci miasta, przy ulicy Michata Drzymaty. Obecnie przystapiono do modernizacji
oczyszczalni, przewiduje sig jej rozbudowe o nastepny bioksyblok i osiggniecie
przepustowosci w wysokosci Qmax = 37 500,00 m3/d.

Na terenie miasta funkcjonujg réwniez zaktadowe oczyszczalnie $ciekow, jak na przyktad
biologiczna oczyszczalnia $ciekow w Kluczewie, ktéra obstuguje réwniez sasiednia zabudowe.
Odbiornikiem oczyszczonych §ciekow jest rzeka Ina posiadajaca na wysokosci Stargardu
Szczecifiskiego Il klase czystosci, pomimo zakazu wprowadzania nieoczyszczonych lub Zle
oczyszczonych sciekéw do rzeki.

Kanalizacja typu ogélnosptawnego przy ulewnych deszczach powoduje zakiocenia w pracy
oczyszczalni oraz zmusza do jej przewymiarowania, dlatego w trakcie realizowania kanalizacji
na nowych terenach nalezy projektowac sie¢ rozdzielcza.

Jako zasade w odprowadzaniu wod deszczowych nalezy przyjaé zasade prowadzenia ich po
podczyszczeniu, po powierzchni terenu oraz gromadzenia w naturalnych i sztucznych
zbiornikach wody, co wplynie dodatnio na topoklimat miasta | odciazy komunalng
oczyszczalnig Sciekow.

Zaktady produkcyjne odprowadzajace Scieki technologiczne o nietypowym skiadzie i duzym
stezeniu zanieczyszczen powinny budowac wiasne oczyszczalnie przemystowe oraz

stosowaé zamkniety obieg wéd technologicznych.

10.3.3. Gospodarka odpadami
Obecnie na terenie Stargardu kilka firm prowadzi zbiorke $mieci, ktore sg wywozone na

skiadowisko w teczycy (poza granicami miasta). Problem utylizacji odpadéw wymaga
rozwigzania w skali catego regionu. Stosowana w wielu duzych miastach catej Europy
technologia spalania odpadéw wywotuje w naszym spoteczenstwie silny sprzeciw, co nie jest
racjonalne, wiedza o tej technologii jest niewystarczajgca. W granicach terenéw produkcyjno
-skladowych bytego lotniska Kluczewo istnieje mozliwosé, poza strefa ochrony jeziora
Miedwie, lokalizacji funkcji zwigzanych z utylizacjg odpadéw, pod warunkiem nieograniczania
innych funkgji produkcyjnych.

Zaktad Zagospodarowania Odpadéw Stargard Sp. z 0.0. planuje budowg instalacji
mechaniczno — biologicznego unieszkodiiwiania odpadéw (MBU) na sktadowisku odpaddéw
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w Leczycy. Wspdiny system zagospodarowania odpadéw dia ok. 156 ty$. mieszkaricow bedzie
obejmowat obszary 4 powiatéw (stargardzki, goleniowski, choszczenski i pyrzycki). Korzystac¢
bedzie z niego w sumie 12 gmin. Dzigki powstaniu MBU obnizy si¢ poziom deponowanych
odpadéw na sktadowisku z 97% do 46% odpadéw zbieranych. W zakfadzie powstang nowe
obiekty technologiczne — hala mechanicznej segregacji odpadow, komora fermentacyjna wraz
z budynkiem energetycznym do produkcji energii, hala stabilizacji tlenowej, plac dojrzewania
osadoéw ustabilizowanych, instalacja kruszenia odpadéw budowlanych, instalacja demontazu
odpadéw wielkogabarytowych, magazyn matych iloéci odpadéw niebezpiecznych.

10.4. Dostepnosc inwestycyjna terenu
Dostepnosé inwestycyjna terenu jest podyktowana kosztami lokalizacji inwestycji. Na koszty

te skiadaja sie: cena wykupu gruntu, koszty wigczenia do sieci drog publicznych, koszty
uzbrojenia technicznego terenu oraz korzystania ze $rodowiska. Po analizie wszystkich tych
czynnikéw nalezy stwierdzi¢, iz w zaleznosci od skali planowanej inwestycji najbardziej
dostepny dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jest teren srodmiescia i Osiedla Pyrzyckiego.
Dla lokalizacji zaktadéw produkcyjnych najbardziej dostepny jest teren Stargardzkiego Parku
Przemystowego, w drugiej kolejnosci rejon w sgsiedztwie cukrowni oraz rejon bylego lotniska,

w sasiedztwie fabryki Bridgestone Stargard Sp. z 0.0.
11. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Dla potrzeb zapisu Studium na terenie miasta wydzielono nastepujgce jednostki planistyczne:

Jednostka planistyczna nr 1 - Stare Miasto

Jednostka planistycznanr2 - Srédmiescie

Jednostka planistycznanr 3 - Przedmiescie Szadzkie
Jednostka planistycznanr4 - Osetno

Jednostka planistycznanr5 - Osiedla Zachodnie
Jednostka planistycznanr 6 - Osiedla Pyrzyckie
Jednostka planistycznanr 7 - Gizynek

Jednostka planistyczna nr 8 - Poligon

Jednostka planistyczna nr 9a - Stargardzki Park Przemystowy
Jednostka planistyczna nr 9b - Stargardzki Park Przemystowy - ZNTK
Jednostka planistyczna nr 10 - Osiedle Kossaka-Matejki

Jednostka planistyczna nr 11 - Dolina Iny

Jednostka planistyczna nr 12 - Pola Maszewskie

Jednostka planistyczna nr 13 - Przedmie$cie Gdariskie

Jednostka planistyczna nr 14 - Zarzecze

Jednostka planistyczna nr 15 - Dolina Trzech Rzek

Jednostka planistycznanr 16 - Kluczewo

Jednostka planistyczna nr 17 - Osiedle Lotnisko

Jednostka planistyczna nr 18 - Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii
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1. Dla poszczegolnych jednostek planistycznych, stanowigcych obszary o zblizonych
warunkach przyrodniczych oraz sposobie zagospodarowania | uzytkowania,
sformutowano wytyczne zagospodarowania przestrzennego.

2. Wewnatrz jednostek planistycznych wskazano wydzielenia wewnetrzne, stanowiace
obszary spéjne pod wzgledem przestrzennym i planistycznym. Ustalenia Studium
odnosza sie do obszaru planistycznego lub wydzielenia wewnetrznego.

3. W granicach poszczegdinych jednostek planistycznych oraz ich wydzielen wewnetrznych,
przyjeto podziat terenu na tereny elementarne o réznej kategorii przeznaczenia (zgodnie
z punktem 9.2).

4. Dla potrzeb usystematyzowania ustalen i posfugiwania si¢ Studium, na rysunku
poszczegolne tereny elementarne zostaly opisane: symbolem kategorii przeznaczenia
terenu, numerem jednostki planistycznej (lub jej wydzielenia) oraz kolejnym numerem np..
0G.5.2 — oznacza kolejny drugi teren elementarny o kategorii przeznaczenia ,dla potrzeb
powszechnych gminy”, potozony w jednostce planistycznej numer pigc.

5. Studium nie okresla odrebnych ustalen dla poszczegolnych terenow elementarnych.

6. O docelowym przeznaczeniu terenu elementarnego decyduje oznaczenie barwne na

rysunku Studium.

11.1. Ustalenia dla jednostek planistycznych

11.1.18. Jednostka planistyczna nr 18 - Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii

1.  Uwarunkowania
1) Stan zainwestowania Teren dawnego lotniska wojskowego.

Obszar dynamicznie rozwijajgcej si¢ funkcji przemyslowej
- lokalizacja dwéch duzych zaktadow: Bridgestone
Stargard Sp. z 0.0. i Cargotec Poland Sp. z 0.0.
Wspoiczesne formy architektury przemysiowej oraz
charakterystyczne formy ukryé na samoloty.
Zachowany podstawowy uklad drég i paséw startowych.
Glowne funkcje: przemystowa, rolnicza.

2) Struktura wtadania W czesci 18a (wschodniej) przewaga gruntow gminy
i gruntéw przedsigbiorstw.
W czesci 18b (zachodniej) przewaga wiasnosci
prywatnej, grunty gminy i przedsiebiorstw.

3) Wartosci $rodowiska chronione Wediug ewidencji zabytkéw (rozdziat 8): chroniony uktad
zieleni, chronione uktady form topograficznych.
Teren polozony: czgsciowo w strefie ochrony posredniej
ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” | czesciowo
w granicach GZWP 123.

4) Kolizje, konflikty, bariery Brak wystarczajgcej infrastruktury, lokalizacja inwestycji
bez planu, wycofanie funkgii rolniczej bez wprowadzenia

nowego zagospodarowania.
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Kierunki zagospodarowania
1} Kategoria dominujgca

2) Kategoria uzupeiniajgca

Polityka przestrzenna
1) Zasady przeksztaicen

2) Obszary do zainwestowania

3) Obszary i strefy strategiczne

Ksztaltowanie przestrzeni

1) Zasady zabudowy

2) Srodowisko

3) Komunikacja

4) Infrastruktura

PS, PP - tereny przemysiowe.

TO, UT, ZL, ZP - tereny sportowe i rekreacyjne,
TT — tereny techniczne.

Zalozenie wysokiego standardu zagospodarowania

i zabudowy terenu.
Wytworzenie systemu terenow zielonych i rekreacyjnych
dla zréwnowazenia rozwoju i podniesienia jakosci

zagospodarowania.
Rezerwa terenow inwestycyjnych do zagospodarowania.

Teren zawierajagcy zachowana infrastrukture lotnicza,
teren dla lokalizacji elektrowni stonecznej.

Wprowadzenie nowej struktury urbanistycznej o cechach

specyficznych dia stref przemystowych.
Adaptacja i zachowanie wskazanych grup unikatowych

form budowli ukry¢ na samoloty.

Uwzglednienie warunkow wynikajacych z lokalizacji
obiektow i obszaréw proponowanych do ochrony
konserwatorskiej jako dobra kultury i obszaréw
przyrodniczych - zgodnie ze wskazaniami zawartymi

w rozdziale 7i 8.

Budowa ulicy zbiorczej oraz przystanku szybkiej kolei

metropolitalne;.
Ukiad drég lokalnych oraz bocznic kolejowych nalezy
dostosowac do docelowego zagospodarowania

i zabudowy terenu.

Modernizacja i rozbudowa infrastruktury dla potrzeb nowe;
zabudowy.

2o k. oz abwmjpacszﬁﬁ

Karolina Kwiatkowska
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