Prezydent Miasta Stargard
w zwigzku z art, 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.) i Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(Dz.U. z 2020 r. poz. 1698)
oglasza przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaz

Nieruchomosci niezabudowanej oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem 258
o powierzehni 10,2037 ha polozonej w obrebie 23 miasta Stargard na terenie Parku Przemystowego

Nowoczesnych Technologii.
Dziatka posiada ksigge wieczysta KW Nr SZ1T/00111729/0.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 9.820.000,00 zi netto

(stownie zlotych: dziewieé milionéw osiemset dwadziescia tysigcy 00/100)

Wadium wynosi 10% ceny wywolawczej, tj.: 982.000,00 zi (stownie ziotych: dziewiecset
osiemdziesiat dwa tysiace 00/100).

Zgodnie z art. 43 ust.] pkt 9 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ushug
(Dz. U. z 2021 r. poz. 685 ze. zm.) sprzedaz zwolniona jest z podatku VAT.

Zbywca dopuszcza mozliwos¢ zmiany ceny nieruchomosci, w zwigzku ze zmiang statusu tej
nieruchomosci przed dniem jej dostawy i brakiem mozliwosci zastosowania zwolnienia od
opodatkowania podatkiem od towaréw i ustug na mocy art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o podatku od
towaréw i uslig. Zmiana statusu nieruchomosei niezabudowanej innej niz teren budowlany, na
nieruchomos$¢ gruntowa budowlang, w wyniku uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, wywola
skutek w postaci obowigzku podatkowego w zakresie podatku VAT, ustalony wedtug stawki 23 %.

1. Opis Nieruchomosci

Dziatka wchodzi w zakres terenéw bez obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego i mnie
jest objeta procedura planistyczng.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego” przyjetym uchwalg Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskie;j
w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r., obszar na ktérym zlokalizowana jest dziatka nr 258 okreslony
zostat jako rezerwa pod tereny przemystowe —etap I (symbol PP.18a.6) oraz w niewielkiej czesci droga.
W dniu 26.02.2019 r. Rada Miejska w Stargardzie podjeta uchwate Nr IV/61/2019 w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard™.

Tereny przemystowe stuza wyfacznie umieszczaniv zakladéw przemysiowych, ktorych lokalizacja na
innych terenach budowlanych na terenie miasta jest niedopuszczalna.

Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) Zakiadéw przemystowych wszystkich rodzajow, ktérych dziatalnoéé nie powoduje ograniczenia
dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenow;
2) Magazynéw, skladow;
3) Obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenow budowlanych w elektrycznosé, gaz,
cieplo, wode i odprowadzenie sciekow;
4) Stacji benzynowych;
5) Ulic uktadu obshugujacego;
6) Zieleni izolacyjnej.
,Studium....” nie jest przepisem gminnym, natomiast jego ustalenia sa wigzace dla organéw gminy
przy ustalaniu przyszlego przeznaczenia terenu w planach zagospodarowania przestrzennego.



Wypis i wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczeciviskiego ™ stanowi zalgeznik nr 1 do niniejszego ogloszenia.
Przez teren dzialki nr 258, zgodnie z rysunkiem ,,Studium...” przebiega planowana linia energetyczna

wysokiego napigcia.

Na budowe obiektéw wymagane bedzie uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy, w ktérej zostana
okreslone szczegbtowe zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, poprzedzonej
postepowaniem w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

Dostep do nieruchomosci z drogi publicznej ul. Metalowej — drogi gminne; (dziatki nr: 96/62 i 201/2,
obreb 23), poprzez drogi wewngtrzne gminne ul. Niklowa (dz. nr 240) oraz dziatke numer geodezyjny
260. Lokalizacja zjazdu mozliwa z dz. nr 260.

Droga wewng¢trza dziatka nr 260 posiada jezdni¢ o nawierzchni bitumicznej o szerokosci okoto 4,5 m.
Nognos¢ drogi nie jest dostosowana do intensywnego ruchu pojazdéw ciezarowych. W najblizszym
czasie nie jest przewidziana jej modernizacja. Ze wzgledu na wzmozony ruch ciezkiego sprzetu
budowlanego obstugujacego planowang inwestycj¢ na etapie budowy oraz uzytkowania obiektu,
inwestor bedzie zobowigzany do utrzymywania przedmiotowej drogi w warunkach umozliwiajacych

bezpieczny przejazd.
Dziatka objeta jest granicami Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Podstrefa Stargard

Szezecifiski, Kompleks 5 , woj. Zachodniopomorskie. Zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 20
pazdziernika 1994 r. o Specjalnych Strefach Ekonomicznych, zarzadzajacemu shuzy prawo pierwokupu
w zakresie prawa wiasnosci i uzytkowania wieczystego polozonych na terenie strefy nieruchomosci.
Oferowana nieruchomo$é jest wolna od zobowigzan na rzecz 0s6b trzecich.

Nieruchomosé posiada dostep do infrastruktury technicznej z dziatki nr 260 (sie¢ kanalizacji
deszczowej) oraz z ul. Niklowej dziatka nr 240 (sie¢ kanalizacji sanitarnej 1 sieé

wodociggowa).
W ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Stargardzie

przedmiotowa nieruchomosé sklasyfikowana jest jako uzytek - tereny rozne o symbolu Tr.

Skan wypisu z rejestru gruntéw stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszego ogloszenia.

Przedmiotowa nieruchomogé nie jest objeta gminnym programem rewitalizacji w rozumieniu ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 1. poz. 485).

Skan zaswiadczenia Prezydenta Miasta Stargard stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszego ogloszenia

2. Czeéé jawna przetargu odbedzie si¢ w siedzibie Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z o.0. ul. Struga 29 w Stargardzie w Sali przetargéw o godz. 10:00, dnia 11.07.2022 r.
Uczestnicy przetargu zobowiazani sa posiada¢: dokumenty tozsamosci, a osoby prawne dodatkowo
pelnomocnictwo do udziatu w przetargu

3. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium okreslonego w ogloszeniu.

Wadium winno wplyna¢ na Kkonto Stargardzkiego TBS Sp. z o o. w Banku PEKAO S.A.
I o/Stargard Nr 10124039011111000042204466 lub z konta banku zagranicznego: PKOPPLPW
Nr 10124039011111000042204466 w nieprzekraczalnym terminie do dnia 05.07.2022 r.

Na dowodzie wplaty nalezy zaznaczy¢ ,Przetarg na nieruchomo$¢ — dziatka nr 258 obregb 23 Park
Przemystowy Nowoczesnych Technologii” oraz wskaza¢ nazwe osoby prawnej lub osoby fizycznej
bedacej uczestnikiem przetargu.

Wadium winno by¢ wniesione w pienigdzu.

4. Wadium wplacone przez oferenta, ktory przetarg wygral, zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia,
za$ pozostalym uczestnikom zwrocone niezwlocznie, jednak nie poznie; niz przed uptywem 3 dni od
zamkniecia przetargu z zastrzezeniem, ze dniem zwrotu wadium jest dzien obcigzenia rachunku

bankowego Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0.



5. Oferty nalezy sklada¢ w zaklejonych kopertach z napisem ,,przetarg — nieruchomo$¢ — dziatka nr 258
obreb 23 Park Przemystowy Nowoczesnych Technologii”, w siedzibie Stargardzkiego TBS Sp. z o.0.
przy ul. Struga 29 w Stargardzie, do dnia 05.07.2022 r.

6. Oferta powinna zawierac:

- imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme, siedzibg 1 wyciag z wlasciwego rejestry, jezeli
oferentem jest osoba prawna;

- date sporzadzenia oferty;

- oferowana cene nabycia (proponowana cena nabycia musi by¢ wyzsza od ceny wywotawczej);

- opis zamierzonego przedsigwzigcia - biznesplan (wzor biznesplanu stanowi zalgeznik nr 4 do
niniejszego ogloszenia):

- o$wiadczenie o zapoznaniu sie z trescig ogloszenia przetargowego oraz o przyjeciu bez zastrzezen
warunkow przetargu,

- oéwiadczenie, ze oferent posiada srodki finansowe na realizacjg zamierzonej inwestycji;

- dowéd wniesienia wadium;

- pelnomocnictwo notarialne upowazniajace petnomocnikéw do przystapienia do przetargu na
oznaczong nieruchomos¢.

Oferta wraz z zalacznikami winna byé przygotowana w formie pisemnej w jezyku polskim oraz
podpisana przez upowaznionego przedstawiciela oferenta. Upowaznienie do podpisania oferty winno
by¢ dotaczone do oferty, o ile nie wynika z innych dokumentéw zalgczonych przez oferenta.
Warunkiem rozpatrzenia oferty jest jej zlozenie z kompletem wymaganych zatacznikow.

7. Kryteria oceny i wyboru oferty:

Komisja Przetargowa dokona oceny przedlozonych ofert — spetniajagc kryteria formalne — wedlug
ponizszych kryteriéw i zasad.

Komisja Przetargowa dokonuje wyboru oferty na podstawie nastgpujgcych kryteriow:

Nr Maksymalna liczba
kryterium Kryteria oceny ofert punktéw za spehienie
kryterium
1 Oferowana cena nabycia nieruchomosci 60
2 Wybrane kryteria jakosciowe okreélone w tabeli nr 2 w 40

rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 28 sierpnia 2018
roku w sprawie pomocy publicznej udzielanej niektérym
przedsigbiorcom na realizacjg nowych inwestycji (Dz.U.
poz. 1713) — ocena projektu inwestycyjnego , oraz
Wykazu Inteligentnych Specjalizacji Regionalnych
Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego, zgodnie z
Uchwatg Nr 933/16 Zarzadu Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 13 czerwca 2016 1. w
sprawie przyjecia Wykazu Inteligentnych Specjalizacji
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.




Kryteria oceny projektu inwestycyjnego Maksymalna
ilo§é punktow

1/ Inwestycja w projekty wspierajace branze zgodnie z Wykazem Inteligentnych
Specjalizacji Regionalnych Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, zgodnie z
Uchwalg Nr 933/16 Zarzadu Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego z dnia 30 pkt
13 czerwca 2016 roku w sprawie przyjecia Wykazu Inteligentnych Specjalizacji
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz wartos¢ inwestycji *

2/ Utworzenie wyspecjalizowanych miejsc pracy w celu prowadzenia dziatalnosci 25 pkt
gospodarczej objetej nowa inwestycja, oferowanie stabilnego zatrudnienia oraz
skala zatrudmenia *

3/ Prowadzenie dzialalnosci badawczo —rozwojowej * 15 pkt
4/ Wspieranie zdobywania wyksztatcenia i kwalifikacji zawodowych oraz 15 pkt
wspotpraca ze szkotami branzowymi *

5/ Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej o niskim negatywnym wplywie na 15 pkt
$rodowisko *

6/ Podejmowanie dziatafi w zakresie opieki nad pracownikiem * 10 pkt

* ocena dotyczy proponowanej inwestycji na przedmiotowej dzialce oraz doswiadczenia przedsigbiorcy w realizowaniu
projektow o tozsamym zakresie.

Komisja Przetargowa na podstawie biznesplanu, stanowigcego zatgcznik do oferty (wzdér biznesplanu
stanowi zalacznik nr 4 do dokumentacji przetargowej), zapozna si¢ z planowanym przez Oferenta
przedsiewzieciem gospodarczym na przedmiotowej nieruchomosci i dokona oceny jego projektu
inwestycyjnego pod katem spetnienia wybranych kryteriow jakosciowych okreslonych w tabeli nr 2 w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 28 sierpnia 2018 roku w sprawie pomocy publicznej udzielane;j
niektérym przedsigbiorcom na realizacj¢ nowych inwestycji (Dz.U. poz. 1713), wskazanych w
kryteriach oceny projektu inwestycyjnego, oraz zgodnie z wykazem Inteligentnych Specjalizacji
Regionalnych Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, zgodnie z Uchwala Nr 933/16 Zarzadu
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 13 czerwca 2016 r. w sprawie przyjecia Wykazu
Inteligentnych Specjalizacji Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Oferent powinien opisaé wyraznie w przedkladanym biznesplanie jakie dziatania ma zamiar
podejmowaé w ramach wypetnienia przez niego wybranych kryteriow wskazanych w powyzszej tabeli
oraz dotychczasowe do$wiadczenia w zakresie realizacji projektow o podobnym charakterze i skali.

Komisja Przetargowa dokonuje oceny kazdej z przedtozonych ofert, majac na uwadze wyzej okreslone
kryteria, stosujac nastgpujace obliczenia:
W= Klex 0,60 + K2 x 0,40
CO
Kl,= —mememme x 100 pkt
Cinax
Po

K2, - ——_x 100 pkt




Pmax

W — wskaznik oferty
0 — numer oferty

K1, - liczba punktéw przyznana za spelnienie kryterium 1
K2, - liczba punktow za spelnienie kryterium 2

C, - cena oferty danego oferenta na nabycie gruntu
Cuax — Najwyzsza cena oferty na nabycie gruntu wynikajaca ze zgloszonych ofert

P, - suma punktéw przyznanych ofercie lacznie przez wszystkich czlonkéw komisji przetargowej
za projekt inwestycyjny planowany do realizacji na przedmiotowej nieruchomosci przedstawiony
przez Oferenta w zlozonej ofercie oraz biznesplanie.

P.... maksymalna suma punktéw jaka moze zosta¢ przyznana ofercie lacznie przez wszystkich
czlonkéw komisji przetargowej za projekt inwestycyjny.

8. Przetarg wygra Oferent, ktérego oferta otrzyma najwigksza ilos¢ punktow.

9. W przypadku uzyskania przez oferentdw takiej samej ilosci punktéw indywidualnej oceny oferty,
prowadzacy przetarg informuje oferentéw o terminie i miejscu kontynuacji przetargu w formie licytacji,
w ktérej ceng wywolawcza jest najwyzsza cena wynikajaca ze zfozonych ofert.

10. Wyniki przetargu podlegaja zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta Stargard.

11. Organizator przetargu zawiadomi osobg ustalong jako Nabywce nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia warunkowej umowy sprzedazy najpozniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.
Jezeli Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i
terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a
wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Zawarcie warunkowej umowy sprzedazy nastapi nie poZniej niz w ciagu 2 miesiecy od dnia
rozstrzygniecia przetargu.

12. Wydanie nieruchomosci nastagpi po podpisaniu umowy przeniesienia prawa wiasnosci
nieruchomosci.

13. Cena nabycia nieruchomosci winna by¢ odnotowana na koncie Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0. w
Banku PEKAO S.A. I O/Stargard Nr 10124039011111000042204466 najpozniej na trzy dni przed
zawarciem umowy warunkowej sprzedazy.

14. Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz oplaty sadowe zwigzane z dokonaniem wpisow Ww
ksiedze wieczystej ponosi Nabywca.

15. Prezydent Miasta Stargard ma prawo odwolania przetargu w kazdym czasie bez podania przyczyny
oraz zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Niniejsze ogloszenie o przetargu zostaje wywieszone w terminie od dnia 06.05.2022 r. do dnia
11.07.2022 r. na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Stargardzie przy ul. Hetmana Stefana
Czarnieckiego 171 Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0. przy ul. Andrzeja Struga 29.

Tresé niniejszego ogloszenia wraz z zalacznikami zamieszczona jest w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie internetowej www.bipstargard.pl, a takie na stronie internetowej

www.tbs.stargard.pl




Dodatkowe informacje mozna uzyskac w:
1. Urzedzie Miejskim w Stargardzie ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego 17 pod nr telefonu
91 578 5704 lub 91 578 42 84
2. Stargardzkim TBS Sp. z 0.0. przy ul. Struga 29, pok. 13 telefon 91 819 24 45.

Wyciag z ogloszenia zamieszczono w prasie: ,,Gazeta Wyborcza™ w dniy 06.05.2022 r.

Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 . w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych
osobowych) informuje, iz administratorem danych osobowych przetwarzanych przez Urzad Miejski w Stargardzie
jest Prezydent Miasta Stargard. Ktéry powotat Inspektora Ochrony Danych. Dane osobowe beda przetwarzane w
celu podania do publicznej wiadomosci wyniku z przetargu, na podstawie art. 12 Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 14 wrzeénia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami art. 13, art. 37 (Dz. U. z
2021 r., poz. 1899 ze zm.), RODO art. 6 ust. Ic. Podanie danych jest obowiazkowe i wynika z przepisow prawa.
Pozostate informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych zawarte sa w klauzuli informacyjnej na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego.



