Zarzadzenie Nr 231/2021
Prezydenta Miasta Stargard
zdnia 21 lipca 2021 roku

w sprawie trybu postepowania przy sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokali
mieszkalnych.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378 oraz z 2021 r. poz. 1038), w zwigzku z uchwatla
Nr XIX/223/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 sierpnia 2020 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielanie przez Prezydenta Miasta bonifikat przy sprzedazy lokali
mieszkalnych lub udzialtbw w  nieruchomosci gruntowej (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz. 4161) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych przez Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Sp. z o.0. przy wspdlpracy z Wydzialem Gospodarki Nieruchomosciami
odbywaé si¢ bedzie wedlug instrukcji sprzedazy bezprzetargowej zasiedlonych lokali
mieszkalnych w budynkach komunalnych oraz w budynkach wspélnot mieszkaniowych
z udzialem Miasta oraz trybu postgpowania w tym =zakresie, stanowigce] zalgcznik
do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Traci moc zarzadzenie Nr 262/2010 Prezydenta Miasta Stargard Szczecinski
z dnia 23 czerwca 2010 r. w sprawie trybu postepowania przy sprzedazy w drodze
bezprzetargowej lokali mieszkalnych, zmienione zarzadzeniem Nr 447/2010 Prezydenta
Miasta Stargard Szczecinski z dnia 20 pazdziernika 2010 r., Nr 128/2011 Prezydenta Miasta
Stargard Szczeciniski z dnia 21 kwietnia 2011 r. i Nr 310/2013 Prezydenta Miasta Stargard
Szczecinski z dnia 12 wrzesnia 2013 1.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami oraz Zarzadowi Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego

Sp. z 0.0., zgodnie z umowg o zarzadzanie.

§ 4. Zarzadzenie podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
i w siedzibie Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

Uchwata Nr X1X/223/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 sierpnia 2020 r.
w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie przez Prezydenta Miasta bonifikat przy sprzedazy
lokali mieszkalnych lub udzialéw w nieruchomosci gruntowej umozliwia najemcom wykup
komunalnych lokali mieszkalnych z bonifikatg. Instrukcja sprzedazy bezprzetargowe;j
zasiedlonych lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych oraz w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udzialem Miasta oraz tryb postgpowania w tym zakresie umozliwia
okreslenie zasad oraz procedury sprzedazy tych lokali. Z zwigzku tym, ze zarzadzenie
Nr 262/2010 Prezydenta Miasta Stargard Szczecinski z dnia 23 czerwca 2010 r. w sprawie
trybu postgpowania przy sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokali mieszkalnych bylo
kilkukrotnie zmieniane, ponadto zostala podj¢ta nowa uchwata w sprawie wyrazenia zgody
na udzielanie przez Prezydenta Miasta bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych lub
udzialdow w nieruchomosci gruntowej oraz uchwata Nr XIX/220/2020 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 25 sierpnia 2020 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy - Miasta Stargard na lata 2020 - 2025, zachodzi konieczno$é
przyjecia nowego zarzadzenia uwzgledniajacego zapisy powyzszych uchwal.

Sprawe prowadzi:
Ewa Ziclinska
tel. 342



Zalacznik do Zarzadzenia Nr 231/2021
Prezydenta Miasta Stargard
zdnia 21 lipca 2021 roku

Instrukcja sprzedazy bezprzetargowej zasiedlonych lokali mieszkalnych w budynkach
komunalnych oraz w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem Miasta oraz tryb
postepowania w tym zakresie.

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Instrukcja okresla zasady i tryb wykonywania czynnosci w sprawie sprzedazy
zasiedlonych lokali mieszkalnych na terenie miasta Stargard.

§ 2. Zawarte w instrukcji zasady i postanowienia majg na celu zapewnienie wlasciwej
realizacji sprzedazy zasiedlonych lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢
lub wspotwlasnos¢ miasta Stargard na rzecz dotychczasowych najemcéw wraz ze sprzedazg
lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste ulamkowej czeSci gruntu niezbednego
do racjonalnego korzystania z budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

ROZDZIAL 11
Lokale mieszkalne

§ 3. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegajg lokale, ktore:

1) polozone sa w budynkach zlokalizowanych na terenach, dla ktorych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okre§la inne przeznaczenie niz dotychczasowy sposéb
uzytkowania;

2) polozone sg w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;

3) wskazane sg na lokale zamienne albo na wynajem w ramach najmu socjalnego;

4) polozone sa w szkotach, ztobkach, przedszkolach i innych obiektach niemieszkalnych;

5) saniezbedne do prowadzenia racjonalnej polityki mieszkaniowej Miasta;

6) polozone sa w budynkach oddanych do uzytku po dniu 1 stycznia 2000 r.

§ 4. Pierwszenstwo w nabyciu zasiedlonego lokalu mieszkalnego posiada wylacznie
osoba, ktéra jest najemca lokalu mieszkalnego, a najem zostal nawigzany na czas
nieoznaczony.

§ 5. Lokal mieszkalny zajmowany przez dwoch lub wigcej najemcow jest
sprzedawany jako przedmiot wspétwlasnosci.

§ 6. 1. Pomieszczenia nie bedace samodzielnym lokalem mieszkalnym moga byé
sprzedane wraz z lokalem mieszkalnym jako pomieszczenia przynalezne w rozumieniu art. 2
ust. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokalu.

2. Do lokalu moze przynaleze¢ jedno pomieszczenie piwnicy i jedno pomieszczenie
gospodarcze /komorka/.

3. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy do kazdego lokalu moze
przynaleze¢ wigcej niz jedno pomieszczenie piwnicy i wigecej niz jedno pomieszczenie
gospodarcze /komorka/. Ilo§¢ pomieszczen przynaleznych musi byé réwna dla kazdego
lokalu.



§ 7. Na rzecz wlasciciela lokalu mogg by¢ zbyte pomieszczenia przylegajace do lokalu
w celu jego powickszenia a nie bedgce samodzielnym lokalem i nie stanowiagce czesci
wspolnej nieruchomosci, za cene okreslong przez rzeczoznawce majatkowego.

ROZDZIAL 111
Cena i bonifikaty

§ 8. Cena sprzedazy samodzielnego lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi oraz udzialem w czgsciach wspdlnych budynku i gruntu jest rowna wartosci
rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 9. Przy sprzedazy samodzielnych lokali mieszkalnych na rzecz najemcow stosuje si¢
bonifikaty ustalone w uchwale Nr XIX/223/2020 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
25 sierpnia 2020 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie przez Prezydenta Miasta
bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych lub udzialéw w nieruchomosci gruntowej
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz. 4161) oraz inne wynikajgce
Z przepisOw szczegdlnych.

§ 10. 1. Bonifikata obejmuje cen¢ lokalu mieszkalnego, w tym cene udzialu w prawie
wlasnosci gruntu lub w przypadku, gdy udzial obejmuje prawo uzytkowania wieczystego,
pierwszg oplate z tego tytutu.

2. Bonifikata udzielona od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej sktadniki w jednakowej
wysokosci.

3. Przy zbywaniu, na rzecz wlasciciela lokalu mieszkalnego, udzialow
w nieruchomosci gruntowej przynaleznej i niezbednej do racjonalnego korzystania
z budynku bonifikata obejmuje cen¢ udzialu w prawie wlasnosci gruntu lub w przypadku, gdy
udzial obejmuje prawo uzytkowania wieczystego, pierwsza oplate z tego tytuhu.

4. Obowigzek zwrotu kwoty bonifikaty, o ktorej mowa w ust. 1 i 2 w przypadku
zbycia lokalu mieszkalnego przed uptywem 5 lat od dnia nabycia, podlega zabezpieczeniu
w formie ustanowienia hipoteki.

5. Obowigzek zwrotu udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji moze zostaé
zabezpieczony kaucja w formie wplaty gotéwkowej dokonanej przez nabywce lokalu
mieszkalnego.

6. W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta Stargard moze dokonac,
na wniosek nabywcy lokalu mieszkalnego, zamiany hipoteki w wysokosci udzielonej
bonifikaty po jej waloryzacji na inny rodzaj zabezpieczenia.

7. Warunki dokonania innej formy zabezpieczenia oraz zwrotu zabezpieczenia zostang
ustalone odrebnym porozumieniem.

8. Po dokonaniu stosownego zabezpieczenia okreslonego w ust. 5 i 6 Prezydent Miasta
Stargard wyda zaswiadczenie zawierajgce zgode na wykreslenie hipoteki ustanowionej
tytulem zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

ROZDZIAL IV
Oplaty i rozliczenia

§ 11. 1. Lokale mieszkalne sg sprzedawane wraz ze sprzedazg lub z oddaniem
w uzytkowanie wieczyste ulamkowej czesci gruntu niezbednego do racjonalnego korzystania
z budynku, w ktérym si¢ znajduja.

2. Ustala si¢ stawke procentowa pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej w wysokosci 15% ceny nieruchomosci gruntowe;j.



3. Oplaty roczne wynoszg 1% ceny gruntu i platne sg do 31 marca kazdego roku,
z gbry za dany rok.

§ 12. Przy sprzedazy lokalu wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste zwigzanego
z nim udzialu w nieruchomosci gruntowej, nabywca zobowigzany jest uisci¢ pierwsza oplate
z tytutu uzytkowania wieczystego w wysokosci wynikajgcej z § 11 ust. 2, przed zawarciem
umowy.

§ 13. 1. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego moze byé, na wniosek nabywcy,
rozlozona na raty roczne.
2. Przy jednorazowej wplacie nabywca zobowiazany jest uisci¢ nalezno$¢ przed
zawarciem umowy sprzedazy.
3. W przypadku sptaty naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 w ratach:
a) pierwsza rata w wysokosci co najmniej 30% ceny sprzedazy lokalu platna jest przed
przystgpieniem do umowy notarialnej;
b) splate reszty ceny sprzedazy lokalu rozklada si¢ na rowne raty roczne, ptatne do dnia
31 marca kazdego roku, poczawszy od roku nastepnego po dacie zawarcia aktu notarialnego;

§ 14. 1. Koszty przygotowania dokumentacji, a w szczegéOlnosci koszty sporzadzenia
dokumentacji geodezyjnej, odpisu z ksiggi wieczystej i wyceny nieruchomosci oraz koszty
nabycia 1 ewentualne koszty zwigzane z ustanowieniem zabezpieczenia ponosi nabywca
lokalu.

ROZDZIAL V
Najemca

§ 15. Sprzedaz lokali mieszkalnych z jednoczesng sprzedazg lub oddaniem
w uzytkowanie wieczyste utamkowej czgéci gruntu moze nastgpi¢ na wniosek najemcy lub
w odpowiedzi na ofert¢ zlozona przez Miasto.

§ 16. 1. Sprzedaz lokalu mieszkalnego moze nastapi¢, o ile najemca nie zalega
z zaplata naleznosci z tytulu najmu lokalu i wplaci kwote stanowigcg zabezpieczenie
ewentualnych przyszlych wierzytelnosci Miasta z tytulu rozliczenia kosztéw dostawy
do lokalu mediéw, w szczegdlnosci wody, odprowadzania $ciekdéw, energii cieplnej, a takze
kosztéw wywozu odpadow.

2. Kwote zabezpieczenia ustala Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Sp. z o0.0., w kazdym przypadku indywidualnie, na podstawie dotychczasowych rozliczen
kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1, dotyczacych zbywanego lokalu i budynku, w ktérym jest
on polozony.

3. Po rozliczeniu kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 i powstaniu u nabywcy z tego
tytulu zobowigzania, kwota zabezpieczenia zostanie zaliczona na splate zobowigzania,
powstala za$ r6éznica albo calos¢ wplaconej kwoty podlegajg zwrotowi w terminie 7 (siedmiu)
dni od otrzymania przez nabywce dokumentu rozliczenia.

4. Kwota zabezpieczenia podlega zwrotowi takze w przypadku, gdy Miasto wycofa si¢
ze sprzedazy lokalu lub najemca wycofa si¢ z jego kupna.

5. Kwote zabezpieczenia najemca wplaci najpézniej na 3 (trzy) dni przed data
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

6. Obowiazek wplaty kwoty zabezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1 nie istnieje, jezeli
przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego znany jest wynik rozliczenia
kosztéw dostawy mediéw do lokalu podlegajacego zbyciu.



§ 17. 1. Najemcy korzystaja z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci, pod
warunkiem zlozenia wniosku o nabycie w terminie okre§lonym w zawiadomieniu oraz
pisemnego oswiadczenia, iz wyrazaja zgode na cen¢ okre$long w zawiadomieniu.

2. Oferowana cena sprzedazy lokalu mieszkalnego okre§lona w zawiadomieniu jest
aktualna przez okres 6 miesi¢cy od daty sporzadzenia operatu szacunkowego.

3. W przypadku ponownego zlozenia wniosku o nabycie lokalu mieszkalnego
po okresie wymienionym w ust. 2, dokonuje si¢ aktualizacji ceny sprzedazy.

ROZDZIAL VI
Dokumentacja

§ 18. Whnioski, o ktorych mowa w § 15 skladane s3 w siedzibie Stargardzkiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. przy ulicy Andrzeja Struga 29.

§ 19. Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. okresla udzialy
w nieruchomosci wspdlnej, wystepuje z wnioskiem do Starostwa Powiatowego o wydanie
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu, stosuje bonifikaty oraz nalicza oprocentowanie przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy
Bank Polski.

§ 20. Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami przygotowuje kompletng dokumentacje
geodezyjno - prawng, w tym wystepuje o wydanie wypisu z rejestru gruntéw, wyciggu
z kartoteki lokalu, odpisu z ksiegi wieczystej, wyceng nieruchomosci oraz sporzadza wykaz
nieruchomosci przeznaczonej do zbycia.

§ 21. Stargardzkie TBS Sp. z 0.0. sporzadza protoko6t uzgodnien w sprawie warunkow
sprzedazy lokalu mieszkalnego i przygotowuje dokumentacje niezbedna do przedlozenia
w kancelarii notarialnej w celu zawarcia aktu notarialnego.

§ 22. Sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej
na rzecz Gminy - Miasta Stargard dokonujg na podstawie pelnomocnictw udzielonych przez
Prezydenta Miasta Stargard cztonkowie Zarzadu Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego Sp. z o0.0. lub pracownicy Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z o.0.



