UCHWALA NR .....cccceeruenenne
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Spéldzielczej

Na podstawie art.7 ust.4 i art.8 ust.1 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2020 r. poz.219 i 471 oraz z 2021 r. poz.922),
uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej i szeregowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

§ 2. Inwestycja zostanie zrealizowana na dzialce o numerze 197 w obrebie 16, przy ulicy Spoldzielczej.
Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ catkowitg powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia — 2 540 m?;
2) maksymalna powierzchnia — 3 500 m?.
§ 4. Ustala si¢ catkowitg liczbe mieszkan:
1) minimalng - 25 lokali mieszkalnych;
2) maksymalng — 33 lokale mieszkalne.
§ 5. Na terenie objetym inwestycja nie przewiduje si¢ prowadzenia dziatalnosci handlowej lub ustugowe;j.

§ 6. Obszar objety inwestycja dotychczas byl terenem uzytkowanym rolniczo. Obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqcy terenu w  rejonie ulic:
Niepodleglosci, Majora Hubala, 5 Marca, Armii Krajowej, Leona Kruczkowskiego, przyjety uchwalg
Nr XIV/113/07 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciiskim z dnia 29 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 129, poz.2699 oraz z 2009 r. Nr 2, poz.87) przeznacza dzialke na cele zabudowy
jednorodzinnej wolno stojacej wraz z drogg obstugujacag dojazd do posesji. W ramach inwestycji mieszkaniowej
teren dzialki zostanie zagospodarowany zespolem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno
stojacej, blizniaczej i szeregowej wraz z infrastruktura towarzyszaca. Budynki zostang uzbrojone w przylacza:
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, energetyczne oraz gazowe.

§ 7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) budowa sieci i przylaczy elektroenergetycznych;

2) istniejaca na obszarze inwestycji linia napowietrzna $redniego napigcia 15 kV z pasami ochrony funkcyjnej do
zachowania - dopuszcza si¢ jej skablowanie;

3) budowa przylgcza wody z sieci wodociggowej w ulicy Stanistawa Ignacego Witkiewicza lub Spéldzielczej;
4) budowa minimum 2 hydrantéw przeciwpozarowych;

5) budowa nowej przepompowni sciekéw oraz przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Stanistawa
Ignacego Witkiewicza lub Spoétdzielczej;

6) przebudowa sieci gazowej zlokalizowanej na terenie inwestycji i budowa przylaczy do poszczegdlnych
budynkéw;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii: gaz
przewodowy, energia elektryczna lub inne nie powodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen;
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8) odprowadzenie wod deszczowych do gruntu na terenie dzialki inwestycyjnej lub do sieci kanalizacji
deszczowej.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:
1) przewidywane zapotrzebowanie na:
a) wode — ok. 16 500 l/dobe,
b) energie elektryczna — ok. 396 kW,
¢) gaz — ok. 132 m%/h;
2) spos6b odprowadzania $ciekéw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) niezbedna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - dla zabudowy jednorodzinnej minimum
2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny;

4) sposdb zagospodarowania odpaddw:
a) w obowiazujgcym systemie gospodarki odpadami,

b) selektywna zbidrka odpadow — wstepne segregowanie i gromadzenie odpadéow w pojemnikach o rodzaju
i wielkosciach zgodnych z przepisami odrebnymi, z lokalizacjg zapewniajaca bezposredni dojazd dla sprzetu
specjalistycznego odbierajacego odpady,

c) odpady sktadowane w pojemnikach do selektywnej zbiérki przy budynkach,
d) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, wywdz odpadow poza obszar miasta,
e) zabrania si¢ gromadzenia odpadéw w miejscach na ten cel nieprzeznaczonych;

5) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) planowany spos6b zagospodarowania terenu przedstawiono na rysunku koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

b) planowany sposob uzbrojenia terenu — instalacji zewnetrznych i przylaczy - przedstawiono na rysunku
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, stanowiacym zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

c) projektowany podzial dziatki przedstawiono na rysunku koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,
stanowiacym zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty,

d) gléwny wjazd od ulicy Spotdzielczej (droga publiczna) w zachodniej czesci dziakki,
e) rozprowadzenie ruchu wewnatrz zespotu za posrednictwem ulic wewnetrznych,
d) uktad drég jest powiazany z istniejagcym zagospodarowaniem terendw sgsiednich,

e) ulica wewnetrzna w poélnocno-wschodniej czedci umozliwia ewentualne skomunikowanie z terenem
sasiednim i przejazd w sytuacjach awaryjnych,

f) ulice wewnetrzne w formie pieszojezdni,
g) szerokos¢ pasow drogowych minimum 7 m, z poszerzeniami na place i parkingi,

h) wydzielenie pasa dzialki o szerokosci okoto 2m z przeznaczeniem na poszerzenie obecnej ulicy
Spoldzielczej,
i) w obszarze inwestycji plac rekreacyjny wolny od zabudowy,

j) osiedle sklada si¢ z: 1 budynku w zabudowie wolno stojacej, 8 segmentow w zabudowie blizniaczej oraz
24 segmentow w zabudowie szeregowej (6 zespotow po 4 segmenty),

k) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem koncepcji urbanistyczno-architektonicznej -
zagospodarowanie, stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly - dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig
zabudowy elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z budynkiem, jak: schody, pochylnie, tarasy,
rampy,

1) minimalna odleglo$¢ usytuowania budynkéw i budowtli od granicy obszaru kolejowego oraz od osi skrajnego
toru zgodnie z przepisami odrebnymi,
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m) ze wzgledu na sasiedztwo terenu kolejowego — nasadzenia drzew i krzewdw nalezy lokalizowaé
z zachowaniem odlegtosci wymaganych przepisami odrgbnymi oraz kazdorazowo uzgadnial z zarzadca
infrastruktury kolejowej wszelkie roboty ziemne prowadzone w odlegloéci okreslonej przepisami odrgbnymi
od granicy terenu kolejowego,

n) w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzuje pas technologiczny (pas
ochrony funkcyjnej) o szerokosci 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii), w obrgbie ktérego nalezy
uwzgledni¢ wynikajace z przepiséw odrgbnych obostrzenia w zagospodarowaniu terenu,

0) ze wzgledu na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie: terenu kolejowego, napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN-15 kV i przepompowni $ciekow, nalezy uwzgledni¢ dopuszczalny poziom hatasu
i dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

p) charakter zabudowy przedstawiono na zalaczniku nr 5 do niniejszej uchwaly — wizualizacja proponowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,20,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,40,
c) wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9 m,
d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu — do 6 m,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe, o prostej formie, bez akcentéw architektonicznych, o rownym nachyleniu
potaci, o kacie pochylenia polaci 25°+45°,

f) usytuowanie budynkéw kalenicg rownolegle lub prostopadle w stosunku do drogi wewnetrzne;,

g) potacie dachowe w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci - dla ciagu zabudowy szeregowej obowigzuje
jednakowa faktura i kolorystyka pokrycia dachowego,

h) szerokos¢ elewacji frontowej: budynek 1 i 2 segmentowy — do 16 m, budynek 4 segmentowy —do 30 m,
i) zestawienie powierzchni planowanej inwestycji:
- powierzchnia zabudowy — ok. 1 939 m?,

- powierzchnia terenéw utwardzonych, w tym: ciagéw pieszo-jezdnych i miejsc postojowych —
ok. 4 379 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna — ok. 5 029 m?,
j) inwestycja realizowana bedzie etapowo;
7) dane charakteryzujace wplyw planowanej inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:
a) usytuowanie przedsi¢wziecia nie stwarza zagrozenia dla $rodowiska,

b) w bezposrednim sasiedztwie terenu nie wystepuja obszary chronione, na ktére przedsigwzigcie mogloby
wywiera¢ negatywny wplyw,

¢) na terenie inwestycji nie ma roslin objetych ochrona gatunkowa, rzadkich i zagrozonych wyginieciem,
d) w fazie eksploatacji nie wystgpig negatywne zagrozenia dla roslin i ich siedlisk w otoczeniu,

e) ze wzgledu na mieszkaniowy charakter inwestycji wptyw na srodowisko bgdzie zwigzany z generowaniem
odpadéw komunalnych pochodzenia bytowego.

§ 9. Nieruchomo$¢ na ktorej maja byé zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa - dziatka
o numerze 197 w obrebie 16 miasta Stargard — Ksiega Wieczysta SZ1T/00042634/2.

§ 10. Nieruchomosci w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ogranicza sposob korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie
ciagéw, przewodow, urzadzen i obiektow - dziatka o numerze 203/7 w obrebie 16 miasta Stargard — Ksigga
Wieczysta— KW: SZ1T/00117191/1.

§ 11. Nieruchomosci stanowiace tereny drég publicznych, przez ktére wymagane jest przejécie sieci uzbrojenia
terenu zwigzanych z inwestycjg mieszkaniowa:
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opinia Nr .. 44 ( w2A

Do projektuw

1) dziatka o numerze 221/3 w obrgbie 16 miasta Stargard — Ksigga Wieczysta SZ1T/00046049/2 — ulica
Spotdzielcza,

2) dziatka o numerze 221/5 w obrgbie 16 miasta Stargard — Ksiega Wieczysta SZ1T/00046049/2 — ulica
Spoldzielcza,;

3) dzialka o numerze 201/2 w obrebie 16 miasta Stargard — Ksigga Wieczysta SZ1T/00045815/6 — ulica
Stanistawa Ignacego Witkiewicza.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkéw:

1) realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegllnosci ochrong gleby, ziemi, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty przyrodnicze objete ochrona;

3) obszar inwestycji nie jest objety formami ochrony konserwatorskie;j.
§ 13. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

zastrzezen

Al

PRAWNY

pod wzgledem prawnym redakeyjnym
R
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Zalgcznik nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa

LEGENDA:
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - zagospodarowanie

Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Koncepcja urbanistyczno—architektoniczna — uzbrojenie

LI

o
|
|
i

] 0 = I sl = :

/ f’_[ 2 1 8 [ s = P

!r/,f HLE : —Dfr Q el | s = 2
R R e B
L il & =3 )

Id: FES8E90D8-F952-40B5-9144-4817668375DE. Projekt

Strona 7



Zatacznik nr 4

do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia
Koncepcja urbanistyczno—-architektoniczna — projektowany podziat dzialki
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Zalacznik nr 5

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Wizualizacja proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
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UZASADNIENIE

W dniu 22 sierpnia 2018 r. weszla w zycie ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o wlatwieniach
w  przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
(Dz.U. z 2020 r. poz.219 i 471 oraz z 2021 r. poz.922). Jest to kolejna ustawa ustalajaca uproszczony
sposob uzyskania pozwolenia na budowe, w tym wypadku dla inwestycji mieszkaniowych
i towarzyszgcych. Zgodnie z ustawg zabudowa moze by¢ realizowana nawet niezgodnie z ustaleniami
planéw miejscowych.

W dniu 27 kwietnia 2021 r. do Urzedu Miejskiego w Stargardzie wptynat wniosek WIZART
Sp. z 0.0. Sp. K. ze Stargardu o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
zespolu budynkow jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej i szeregowej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca. Zabudowa zlokalizowana zostanie na dzialce o numerze 197 (obregb 16)
przy ulicy Spoldzielczej. Zespdt bedzie si¢ skladal z 33 segmentow mieszkalnych (6 zespolow
w zabudowie szeregowej po 4 segmenty, 4 budynki w zabudowie blizniaczej po 2 segmenty oraz
1 budynek w zabudowie wolno stajgcej) wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktura drogowa
i techniczng.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” (uchwata Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r.). W studium obszar inwestycji stanowi rezerwe pod tereny
miejskich zespoléw mieszkaniowych, oznaczong symbolem MM.6.7. Tereny miejskich zespolow
mieszkaniowych shuzg przede wszystkim celom mieszkaniowym. Funkcja mieszkaniowa jest na tych
terenach funkcjg podstawowa, ktéra nalezy chroni¢. Na terenach miejskich zespotéw mieszkaniowych,
poza budynkami mieszkalnymi dopuszcza si¢ m.in. lokalizowanie: pomieszczei w budynkach
mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, garazy i miejsc postojowych dla samochodéw
o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t. dla potrzeb wiasnych, obiektéw pomocniczych stuzacych
zaopatrzeniu terendéw budowlanych w elektryczno$¢, gaz, wode, urzadzenia odprowadzajace Scieki oraz
ulic ukladu obstugujacego i zieleni ogélnodostepne;j.

Obowiazujacy dla tego terenu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dotyczqcy terenu w rejonie ulic: Niepodleglosci, Majora Hubala, 5 Marca,
Armii  Krajowej, Leona Kruczkowskiego, przyjety uchwala NrXIV/113/07 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 29 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 129, poz.2699 oraz z 2009 r. Nr 2, poz.87) okresla dziatke jako teren wylacznie mieszkaniowy,
oznaczony symbolem MM/MN.42, wraz z drogg obstugujaca dojazdy do posesji. Dopuszczona jest tutaj
zabudowa jednorodzinna wolno stojgca, na dziatkach o powierzchni minimum 980 m?. Zgodnie
z planem dopuszczalna powierzchnia zabudowy wynosi 20%, powierzchnia biologicznie czynna
minimum 60%, wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 m, pokrycie
wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami, o prostej formie, o rownym nachyleniu potaci,
kacie pochylenia potaci 38° + 45°. Inwestor wnioskuje o dopuszczenie réwniez zabudowy bliZniaczej
i szeregowe;j, realizowanej na dziatkach o minimalnej powierzchni 120 m?, powierzchnig¢ biologicznie
czynng minimum 40% oraz o zmiang kata pochylenia potaci w przedziale 25° + 45°.

Zlozony wniosek zawieral wszystkie elementy okreslone ustawa:
1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem,
2) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan,
3) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan,
4) okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlows i ustugowa,
5) okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu,
6) analiz¢ powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu,
7) charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j,
8) wskazanie nieruchomosci objetych inwestycja oraz nieruchomosci na ktére bedzie oddziatywad
inwestycja,
9) wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium,



10) wykazanie, ze inwestycja odpowiada standardom okreslonym w ustawie oraz lokalnym standardom

urbanistycznym - uchwata Nr V/78/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 26 marca 2019r.
w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Stargard (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego poz.2169).

Do wniosku dotgczono:

1y

2)

sporzadzong przez uprawniong osob¢ koncepcje urbanistyczno-architektoniczna, zawierajaca
informacje w zakresie struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, ukltadu
urbanistycznego zespotdw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw, przebiegu
glownych elementéw uzbrojenia terenu oraz drég, etapéw realizacji, powigzania przestrzennego
planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi oraz wizualizacj¢ proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu,

oswiadczenie, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z innymi specustawami.

Po wplynieciu wniosku, zgodnie z procedurg okreslong w art.7 ust.10-15 ustawy o wlatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych:

y

2)

3)

4

w dniu 28 kwietnia 2021 r. zamieszczono wniosek wraz z dofagczonymi do niego dokumentami na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej, okre$laja form¢, miejsce i termin skladania uwag do
wniosku do dnia 19 maja 2021 r. — informacje o zamieszczeniu wniosku podano do publicznej
wiadomosci przez obwieszczenia na stlupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej,

w dniu 29 kwietnia 2021 r. powiadomiono na pi$mie o wniosku i 0 mozliwosci przedstawienia
opinii: Miejskg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie (Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie oraz Zarzad Zlewni Wodnej
w Stargardzie), PKP S.A. - Oddziat Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Poznaniu - Wydzial
Zagospodarowania Przestrzennego Nieruchomosci w Szczecinie, PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
- Biuro Nieruchomosci i Geodezji Kolejowej, Staroste Stargardzkiego — Geodete Powiatowego,
Wojewod¢ Zachodniopomorskiego, Marszalka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Staroste
Stargardzkiego,  Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska ~w  Szczecinie,
Zachodniopomorskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Szczecinie,
Staroste¢ Stargardzkiego — Geologa Powiatowego, Zachodniopomorskiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, Wojewodzki Sztab Wojskowy, Morski Oddziat Strazy
Granicznej w Gdansku, Agencje Bezpieczenstwa Wewnetrznego — Delegature w Szczecinie oraz
Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,

w dniu 29 kwietnia 2021 r. wystapiono o uzgodnienie wniosku przez: Ministra Srodowiska —
Gléwnego Geologa Kraju oraz Zachodniopomorskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow,

uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zglosili:

a) Zachodniopomorski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny — zachowanie na terenie
objetym inwestycja mieszkaniows: odpowiedniej odleglosci budynkéw mieszkalnych od
sgsiedniego terenu kolejowego, dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku oraz
dopuszczalnych pozioméw podl elektroenergetycznych,

b) Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna — pozytywna opinia dotyczaca zalozenia
i budowy zespolu budynkéw jednorodzinnych — wskazane rozwazenie i przeanalizowanie
przez inwestora: formy zabudowy, szerokosci pasa drogowego ulic wewnetrznych, liczby oraz
lokalizacji miejsc postojowych, zagospodarowania terenu pod katem utworzenia atrakcyjnych
terenéw wspdlnych oraz mozliwosci skablowania linii elektroenergetycznej SN-15kV —
zgodnie z deklaracja inwestora powyzsze zagadnienia zostana przeanalizowane i w miarg
mozliwosci uwzglednione w ostatecznym opracowaniu dokumentacji projektowej niezbedne;j
do uzyskania pozwolenia na budowe,

¢) PKP S.A. - Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu - Wydziat
Zagospodarowania Przestrzennego Nieruchomosci w Szczecinie — zachowanie odpowiedniej
odlegtosci budynkéw mieszkalnych od granicy obszaru kolejowego i od osi skrajnego toru oraz



konieczno$¢ spelnienia wymagan dotyczacych wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie
obszaru kolejowego,

d) Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Spotka z o0.0. — w bezposrednim
sgsiedztwie przedmiotowe]j dzialki przebiega sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej
w dziatkach o numerze: 221/3 i 203/7 przy ulicy Spéldzielczej — obecnie trwa przekazywanie
sieci na rzecz Przedsiebiorstwa,

5) wszystkie opinie i uzgodnienia przekazane zostaly inwestorowi w terminie 3 dni od otrzymania
poszczegodlnych stanowisk.

Zgodnie z wnioskiem inwestora:

Projekt osiedla zostal wykonany z uwzglednieniem ponizszych idei:

- uszanowanie kontekstu urbanistycznego osiedla Pyrzyckiego i zaprojektowanie budynkéw, ktérych
skala i charakter bedzie wspotgral z otaczajaca zabudowa,

- zaprojektowanie budynku estetycznego, z uzyciem materiatéw nawiazujacych do natury,

- zapewnienie takiej ilosci miejsc parkingowych, ktdra zapewni dogodne korzystanie z inwestycji
mieszkancom, jak i go$ciom.

Dziatka inwestycyjna zlokalizowana jest w otoczeniu zabudowy jednorodzinnej zaréwno wolno
stojacej, jak i blizniaczej oraz szeregowej. Planowana zabudowa nawigzuje do zabudowy otaczajace;j,
a dzieki zgrupowaniu w kilkusegmentowe domy ze stromym dachem, pozostaje nieprzyttaczajaca.

Projekt zaklada budowe budynkéw jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej oraz
szeregowej. Jeden budynek szeregowy miesci maksymalnie 4 segmenty mieszkalne. Kazdy segment
stanowi oddzielny dom mieszkalny. Dostep do budynkdéw zapewniony jest poprzez droge publiczna
(ulicg Spéldzielcza) oraz projektowana droge wewnetrzng.

Koncepcja osiedla zaklada zréznicowanie doméw pod wzgledem mieszkalnej powierzchni uzytkowej
oraz powierzchni dziafki.

Budynki wyposazone beda w nastepujace urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
- instalacja wody cieplej i zimne;j,

- instalacja kanalizacji sanitarnej,

- instalacja centralnego ogrzewania wraz z kotlem gazowym,

- instalacja elektryczna gniazd wtykowych,

- instalacja elektryczna o$wietlenia podstawowego.”

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ulicy Spoldzielczej spetnia ustawowe warunki wymagane przed przedlozeniem do uchwalenia.
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