UCHWALA NR XXVIII/300/2021
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 25 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2021 r. poz.741 i 784) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr11/26/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego
terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” (uchwata
Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie zdnia 27 lutego 2018t.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu wrejonie ulic: Zakole, Jana
Kochanowskiego, Stefana Okrzei, zwany dalej planem.,

2. Integralnymi czgSciami niniejszej uchwaty s3:
1) zalagcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 1 000;

2) zalacznik nr2 — wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard”;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalgeznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

5) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektroniczne;.

DZIAL I
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 2. Przedmiotem planu jest okreSlenie, zgodnie zzasadami fadu przestrzennego, standardéw
zagospodarowania i zabudowy terenéw: ogélnomieszkaniowych, wylacznie mieszkaniowych, terenéw zabudowy
ustugowej, terenéw o funkcji mieszanej, terenéw: zieleni urzadzomej, wéd $rédladowych oraz komunikacji
drogowej, wraz z niezb¢dng infrastruktura.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 22,2 ha pofozony w obrgbach geodezyjnych: 3 i 6, ograniczony:
1) od strony pémocnej i wschodniej — rzeka Ing;

2) od strony zachodniej ipéinocno-zachodniej — linig rozgraniczajacg ulic: Stefana Okrzei i Bolestawa
Limanowskiego (z wlaczeniem ulic) oraz Kanatem Mtynskim;

3) od strony poludniowej — linig rozgraniczajaca ulicy Jana Kochanowskiego (z wiaczeniem ulicy) wraz z czescig
dziatek przylegtych.

2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

1d: E758F8F9-80BF-4EF8-A36D-2A 1D0618CEB6. Podpisany Strona 1



5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania,
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

14) granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

15) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

4.Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw, zdefiniowane
w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny zabudowy:
a) OM - tereny ogblnomieszkaniowe,
b) MM - tereny wylacznie mieszkaniowe,
¢) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
d) IM — tereny o funkcji mieszanej;
2) tereny niebudowlane:
a) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
b) WS - tereny wod $rddladowych;
3) tereny komunikacji drogowej: KD, KDW i KPJ.

Rozdzial 2
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 4. 1. Ustalenia planu sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w Dziale I;
2) ustalen og6lnych, zawartych w Dziale II;
3) ustaleni szczegbtowych dla terenéw elementarnych, zawartych w Dziale I11;
4) ustalen koncowych, zawartych w Dziale IV;

5) ustalen zawartych w tresci zalgcznika nr 1 — rysunku planu.
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2. Dla poszczegélnych terenéw elementarnych — z wyjatkiem terenéw komunikacji drogowej — sformutowano
ustalenia szczegéfowe w nastepujgcym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej;

7) zasady obstugi inzynieryjnej;

8) zasady przeksztalceni/rekultywacji (dla terenéw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaci).

3. Dla poszczeg6lnych terenéw elementarnych komunikacji drogowej sprecyzowano ustalenia szczegbdlowe
W nastepujacym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) ustalenia komunikacyjne;

3) zasady zagospodarowania terenu;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
6) zasady obshugi inzynieryjnej;

7) zasady przeksztatcef (dla terenéw wymagajacych przeksztatcen).

4. Dla poszczegblnych terenéw elementarnych maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen, przy czym
ustalenia ogélne sg uécislane i uzupelniane poprzez ustalenia szczegétowe dla danego terenu elementarnego.

5. W granicach terenéw elementarnych wystepuja — w uzasadnionych przypadkach — wydzielenia wewnetrzne,
dla ktérych ustala si¢ szczegblne zasady zagospodarowania terenu.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny ordznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celéw
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

7. Odleglo$¢ obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania oraz od istniejacych lub projektowanych granic dziatek nalezy okresli¢
poprzez odczyt odlegloSci zewngtrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii rozgraniczajacej lub stanowiacej
granice dziatki.

8. Tereny elementarne i ich wydzielenia wewngtrzne oznaczone sa w tekécie oraz na rysunku planu symbolami
okreslajacymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: IM.01, dla wydzielenia
wewngtrznego np.: IM.01/1;

2) dia terendéw ogélnomieszkaniowych i wylacznie mieszkaniowych dodatkowo wprowadzono oznaczenie MW
dla lokalizacji zabudowy wielorodzinnej np.: OM/MW.12 oraz MN dla lokalizacji zabudowy jednorodzinnej
np.: MM/MN.04;

3) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np.:
02.KD.Z.

9. Obowigzujgcymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne);

2) linie wydzieleni wewnetrznych w obrebie terendéw elementarnych;

3) oznaczenia terenéw elementarnych i ich wydzielen wewnetrznych;
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4) przeznaczenie terendéw wyrazZone symbolem;
5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowigzujace linie podziatu terenu;
7) osie widokowe;
8) otwarcia widokowe;
9) zamknigcia kompozycyjne;
10) lokalizacja wej$¢/wjazdéw na teren elementarny;
11) zasada ksztaltowania zieleni wysokiej;
12) przebiegi gléwnych ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych oraz szlakow kajakowych;
13) przebiegi sieci inzynieryjnych;
14) granica strefy ograniczonego uzytkowania terenu;
15) granice obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;
16) granice stref ochrony konserwatorskie;j.
§ 5. Hlekro¢ w planie uzywa sie nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumie¢ nastepujgco:

1) teren eclementarny — teren wydzielony linia rozgraniczajacg, o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym,
oznaczony na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym, dla ktérego sformutowano zapisy ustalef
szczegOtowych;

2) dziatka — dziatka budowlana w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca usytuowanie lica §ciany frontowej budynku, zgodnie
z ktéra nalezy sytuowaé zabudowe, z dopuszczeniem wycofania fragmentow Sciany frontowej o nie wigcej niz
1,5m na sumarycznej maksymalnej dlugosci stanowigcej 20% dlugosci tej Sciany — obowigzujaca linia
zabudowy nie dotyczy ryzalitéw, balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen, oile elementy te sa wysunigte
nie wiecej niz 1,5 m poza t¢ linig, elementéw zagospodarowania terenu, jak: schody, pochylnie, itp. oraz
budynkéw towarzyszacych lokalizowanych w glebi dzialki — szczego6lne warunki ksztaltowania obowigzujacej
linii zabudowy reguluja ustalenia szczegélowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku — lico Zadnej czgsei
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy — dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig
zabudowy elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z budynkiem, jak: schody, pochylnie, tarasy,
rampy;

5) zabudowa obrzeina — zabudowa lokalizowana wzdluz obowiazujacej/mieprzekraczalnej linii zabudowy,
tworzaca pierzeje;

6) wysoko$é zabudowy — wysoko$¢ naziemnych obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektéw liniowych
i obiektow matej architektury, dla budynkéw mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi, a dla pozostalej
zabudowy — od poziomu terenu bezpoérednio przy obiekcie nie bedacym budynkiem do najwyzej potozonego
punktu obiektu;

7) dach plaski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie potaci wynosi maksymalnie 15°%

8) dach niski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie potaci wynosi wigcej niz 15°, a mniej niz 35° — za
forme dachu niskiego uznaje sie takze dach kopulowy lub kolebkowy, w ktérym cieciwa tuku laczgca najnizszy
punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem wigkszym niz 15° a mniejszym niz 35°%

9) dach stromy — forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaci wynosi co najmniej 35° — za form¢ dachu
stromego uznaje si¢ takze dach kopulowy lub kolebkowy, w ktérym cieciwa luku ljczaca najnizszy punkt
z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°

10) wystawka — nadbudéwka wpotaci dachu gléwnego, przekryta osobnym zadaszeniem o wysokosci
nie przewyzszajacej kalenicy dachu gléwnego, mieszczaca okna kondygnaciji poddasza;
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11) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykoriczonym na dzialce
budowlanej — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

12) powierzchnia biologicznie ezynma — powierzchnia terenu biologicznie czynnego w rozumieniu definicji
zawartej w przepisach odrebnych;

13) 0§ widokowa — kierunek obserwacji, wytyczony przez rozplanowanie ikompozycje zagospodarowania
terenu;

14) otwarcie widokowe — miejsce, z ktérego rozposciera si¢ widok na pobliski krajobraz i/lub obiekty znajdujace
si¢ w jego obrebie;

15) zamknigcie kompozyeyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni obiektem budowlanym (grupa obiektéw),
uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, o walorach kompozycyjnych i estetycznych;

16) strefa ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochodowego oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

17) inZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej potaczone
z sieciami uzbrojenia terenu, np. stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, pompownie wody is$ciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyijne i inne.

DZIAL 1T
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego, inwestowania i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 6. 1. W granicach planu ustala si¢ obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji, obejmujace tereny
o dotychczasowej funkcji przemystowo-skladowej oraz powyrobiskowe.

2. Granice obszaréw wymagajgcych przeksztalcen lub rekultywacji okresla rysunek planu.

3. Realizacj¢ inwestycji na obszarach wymagajacych przeksztalceri nalezy poprzedzi¢ likwidacja obiektow,
urzadzen oraz zagospodarowania i uzbrojenia terenu, kolidujacych z ustalonymi w planie zasadami dotyczacymi
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Na terenach wymagajacych rekultywacji nalezy przeprowadzié inwentaryzacje flory i fauny.

5.Opis planowanych dzialah ioczekiwanych rezultatbw na terenach wymagajacych przeksztalcen lub
rekultywacji okreslajg ustalenia szczeg6lowe dla terenéw elementarnych.

§ 7. W granicach planu — przy ul. Nadbrzeznej, na dziatkach o numerach: 218/2 i 218/3 (obrgb 3) — wystepuje
teren lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, realizowanej na podstawie przepiséw odrebnych — ustalenia planu
uwzgledniajg rozwigzania projektowe przedmiotowej inwestycji.

§ 8. W granicach planu wystepuje teren potozony w granicach obszaru rewitalizacji Srodmiescie-Staréwka —
01.KD.Z (teren ul. Stefana Okrzei) — wymogi wynikajace z polozenia w obszarze rewitalizacji s realizowane
poprzez ustalenia planu.

§ 9. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi oraz z rysunkiem
planu;

2) obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wymienione w pkt 1 nie dotycza inzynieryjnych urzadzen
sieciowych, z wyjatkiem stacji transformatorowych;

3) obowigzuje zasada lokalizacji jednego domu mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce, posiadajacej
minimalne parametry okre$lone w ustaleniach szczegélowych dla terenéw elementarnych — w przypadku
zabudowy bliZniaczej oraz szeregowej ustalenie dotyczy odrebnie kazdego segmentu;

4) dla nowej zabudowy lokalizowanej na terenie strefy ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego
uktadu urbanistycznego obowigzuje ustalenie § 21 ust.4 pkt S;
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5) rozbudowa i nadbudowa istniejagcych obiektow jest mozliwa pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu,
z dopuszczeniem pkt 6;

6) dla istniejacych budynkéw w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego
typu dachu, niezgodnego z ustaleniami planu — obowigzuje zharmonizowanie przekry¢ dobudowanych lub
nadbudowanych czesci obiektéw w jednolity uktad z dachami istniejacymi;

7) dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz
jej remonty i przebudowe;

8) dla dziatek =z istniejaca zabudowa, na ktorych przekroczone sa wskaZzniki zagospodarowania terenu
(powierzchnia oraz intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna), dopuszcza si¢ ich
zachowanie;

9) zasady kolorystyki elewacji budynk6w:

a) przy okre$laniu kolorystyki elewacji na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
obowiazuje stosowanie systemu NCS, przy czym ustala si¢ zakres kolor6w: biel, bez, ugier, oranz, szaro$¢,
umbra naturalna i palona, siena naturalna i palona, oliwka - o odcieniach mieszczacych si¢ w przedziale od
0000 do 2020, gdzie dwie pierwsze cyfry oznaczaja dopuszczalny udzial czerni (20%), a dwie kolejne -
dopuszczalny stopief chromatycznosci (20%),

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie na fragmentach $cian budynku
nie przekraczajacych 20% ich powierzchni oraz na elementach detali (ptyty balkonéw, lukarny, wiatrotapy

itp),
¢) odstepstwa od podanych wyzej zasad obowigzuja zgodnie z § 25 ust3 pkt3 oraz ustaleniami dla
poszczegdlnych terenéw elementarnych,

d) zakaz stosowania jaskrawej i razacej kolorystyki elewacji;

10) obiekty budowlane musza zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okre§lonymi
w przepisach odrebnych.

§ 10. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) jako przestrzenie publiczne ustala si¢ tereny drog publicznych — KD.Z, KD.D i KD.P, teren ciggu pieszo-
jezdnego 08.KPJ, teren wydzielonego ciagu pieszego przebiegajacego w ulicy 05.KDW, tereny zieleni
urzgdzonej: ZP.15 i ZP.16 oraz tereny wydzieleh wewnetrznych WS.17/1 i WS.17/2;

2) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych regulujg ustalenia dla poszczegélnych terenéw
elementarnych.

§ 11. W zakresie zasad i warunk6éw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) dopuszczenie wydzielania dzialek po granicach terenéw elementarnych oraz wydzieleh wewngtrznych
w obrebie terenéw elementarnych;

2) dopuszczenie scalenia, laczenia i podziatu nieruchomosci geodezyjnych w celu realizacji ustalen planu;

3) obowigzuje podzial terenu na dziatki zgodnie z obowigzujacymi liniami podziatu, okre§lonymi na rysunku
planu;

4) orientacyjne linie podzialu terenu, okre§lone na rysunku planu, nie sg liniami obowigzujgcymi — dopuszcza sig
zmiang sposobu podzialu terenu na dzialki, pod warunkiem zachowania zapisanych w ustaleniach
szczegblowych zasad zagospodarowania terenu, minimalnej powierzchni dzialek oraz zasad obstugi
komunikacyjnej;

5) minimalne powierzchnie wydzielanych dzialek okreslaja ustalenia szczegolowe;

6) zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzialek gruntu wynikajacych z potrzeb istniejacego
i nowego zagospodarowania tymczasowego;

7) zakaz podzialu terenéw ulic w ich liniach rozgraniczajacych dla celéw nie zwigzanych z funkejg ulic;

8) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotyczg terenéw dojazdéw wewnetrznych oraz inzynieryjnych
urzadzen sieciowych;

1d: E758F8F9-80BF-4EF8-A36D-2A 1D0618CEB6. Podpisany Strona 6



9) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatéw nieruchomosci okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustala sie:

1)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie zplanem dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu;

2) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej

§ 13. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:
1) zasady organizacji uktadu komunikacyjnego drogowego:

a) obstuga komunikacyjna terenu zulic istniejacych i projektowanych: publicznych 01+ 02.KD.Z,
03 + 04.KD.D i 07.KD.P, wewngtrznych 05 + 06.KDW oraz z ciagu pieszo-jezdnego 08.KPJ,

b) istniejace i projektowane ulice w obrgbie planu stanowig drogi publiczne, z wyjatkiem ulic wewnetrznych
oraz ciggow pieszo-jezdnych,

¢) dla ulic potozonych w obrebie planu, z wyjgtkiem 01 + 02.KD.Z, ustala si¢ strefe ruchu uspokojonego;
2) zasady organizacji parkowania:

a) lokalizacja nowego obiektu oraz rozbudowa, przebudowa lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, skutkujaca zwigkszeniem zapotrzebowania liczby miejsc do parkowania, uwarunkowana jest
umieszczeniem na terenie inwestycji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wedtug
nastgpujgcych wskaznikéw parkingowych:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;,

- 2 migjsca na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;,

- 1 miejsce na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego, biurowego i urzedu,
- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,

- 1 miejsce na 15 uzytkownikow obiektu wystawowego,

- 1 miejsce na 10 uzytkownikow obiektu sportowego,

- 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych w lokalu gastronomicznym Iub klubowym,

- 1 miejsce na pokdj hotelowy lub pensjonatowy,

- 1 miejsce na 5 16zek w budynku zamieszkania zbiorowego,

b) obowiazuje wymoég zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania, wynikajacej ze wskaznikow
okre§lonych w lit.a,

¢)w ramach miejsc do parkowania naleZy wyznaczyé miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: dla terenéw komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi, a dla terenow
zabudowy nie mniej niz:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6 - 15,
- 2 migjsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40,
- 4 % ogolne;j liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wicksza niz 40,

d)dla obslugi terenu elementarnego dopuszcza si¢ mozliwoéé bilansowania miejsc postojowych
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic wewnetrznych obstugujacych dany teren elementarny.

§ 14. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu wraz zrealizacjg niezbednych inzynieryjnych urzgdzen sieciowych obshigujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajgce wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewnetrznych, ciaggéw pieszo-
jezdnych) stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych mogg by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,

b) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w lit.a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

c)nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejagce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne - ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazujg z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejagcych i nowych sieci wodociggowych zasilanych z sieci wodociggowej
rozdzielczej w ulicy Stefana Okrzei oraz poprzez sieci wodociaggowe w pozostatych ulicach;

3) system wodociagowy nalezy realizowa¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpoZarowych;

4) odprowadzanie $ciek6w sanitarnych ustala si¢ istniejacg i nowa kanalizacjg ogélnosplawna i sanitarng do
istniejgcych dwoch kolektorow ogoélnosptawnych wulicy Stefana Okrzei — dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacej kanalizacji ogélnosplawnej w ulicach na kanalizacje rozdzielcza: sanitarng i deszczows;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca oraz nowa kanalizacja ogdlnosptawna
i deszczowa do istniejacych dwoch kolektoréw ogoélnosptawnych w ulicy Stefana Okrzei oraz do kolektora
deszczowego ikanalizacji deszczowej, zktérych wody opadowe po podczyszczeniu w piaskowniku
i separatorze substancji ropopochodnych odprowadzane sg do otwartego Kanatu Miynskiego i rzeki Iny;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogélnosptawnej i deszczowej uwarunkowane jest
spelnieniem wymagan dotyczacych ich czystosci okreSlonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza sie retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych oraz ich
wykorzystanie do celéw wlasnych lub opéznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wad opadowych iroztopowych do kanalizacji ogdlnosplawnej, o ile istniejg
warunki techniczne takiego przylaczenia;

9) dla inwestycji, realizowanych z zabudowa o powierzchni polaci dachowych i utwardzonej powierzchni terenu
wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych iroztopowych — ich wtorne
wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej po spelmieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu, poprzez stacje redukcyjna gazu drugiego stopnia zlokalizowana przy ulicy Stefana
Okrzei;

11) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci cieplnej zlokalizowanej w obszarze planu, zasilanej
z sieci cieplnej w ulicy Jana Kochanowskiego;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii zindywidualnych ilokalnych Zrodel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajgcych warunki ochrony $rodowiska, z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gbérniczego, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energie elektryczna lub odnawialne Zr6dia energii jak: kolektory sloneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe zrodel wytwarzajgcych w skojarzeniu cieplo i energig elektryczna;

14) zasilanie w energie elektryczna ustala sie zistniejacych inowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejaca
lub nowe stacje transformatorowe SN/nn - utrzymuje si¢ lokalizacje malej elektrowni wodnej na otwartym

1d: E758F8F9-80BF-4EF8-A36D-2A1D0618CEB6. Podpisany Strona 8



Kanale Miynskim, ktérej maksymalna moc wytwarzanej energii przy maksymalnym przeplywie wody
w kanale 5 m*s wynosi 110 kW;

15) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej — przebudowe,
rozbudowg, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci i urzagdzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

17) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwosé ich selektywnej
zbiorki w miejscu ich powstawania oraz bezposredni dojazd dla sprzetu specjalistycznego odbierajacego
odpady;

18) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociaggowa — 90 mm, sieé gazowa
- 25 mm, cieplna — 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

19) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu s3 przebiegami przyblizonymi - u$cislenie
przebiegu i kierunku uloZenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

20) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylgczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym wynikajace z przepiséw
odr¢bnych

§ 15. 1. Teren objety planem polozony jest w calosci w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw) w strefie C — obszary zagrozone zanieczyszczeniami wod, dla ktérej
obowigzujg zasady ustalone w,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP
Nr123 - zbiornik migdzymorenowy Stargard — Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

2.Na terenie objetym planem wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wéd podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczer do gruntu.

§ 16. 1. Teren objety planem polozony jest w caloéci w granicach udokumentowanego zloza surowcow
mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,Stargard Szczecifiski I” nr 10904, dla ktdrego
obowigzuja przepisy odrebne.

2. Teren objety planem potozony jest w cato$ci w granicach obszaru i terenu gorniczego »otargard Szczecinski
I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla zloza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej
»otargard Szczecifiski I” nr 10904, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 17. 1. Na terenie objgtym planem wystgpuje prawna forma ochrony przyrody — uzytek ekologiczny (UE) pod
nazwga ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny ijej doplywéw - III”, w granicach ktérego obowiazujg
zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ wycinki drzewostanu, z wyjatkiem:
1) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych;
2) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacja obiektéw budowlanych i sieci inzynieryjnych.

3. Wycinka drzew ikrzewéw nie zwigzana zinwestycjami izmiang przeznaczenia terenu powinna by¢
warunkowana wprowadzeniem nowych nasadzen.

4. W nowych nasadzeniach drzew nalezy stosowa¢ gatunki zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
np. dab, klon, kasztanowiec, lipa, jesion, wigz.

§ 18. 1. Czes¢ terenu objetego planem potozona jest w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektéw i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i melioracyjnych,
z zapewnieniem dostepu do ich konserwacji.

3. Przy przebudowie, rozbudowie iremontach istniejacej zabudowy nalezy uwzglednié ochrone przed
powodzig, stosujac przepisy i zalecenia wiasciwe dla zabezpieczenia obiektow.
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4. Lokalizowanie zabudowy w miejscach wskazanych na rysunku planu dopuszczalne jest wylgcznie pod
warunkiem zabezpieczenia przed zagrozeniem skutkami powodzi oraz zapewnienia drog ewakuacji.

5. Ustala si¢ minimalny poziom projektowanej nawierzchni drég na poziomie maksymalnej rzgdnej wody
powodziowej o prawdopodobiefistwie 1% - 19,00 m n.p.m, z zastrzezeniem, Ze dla budowli hydrotechnicznych,
w tym nabrzeZy, obowiazuja przepisy odrgbne.

6. Ustala si¢ minimalny poziom posadowienia parteréw budynkéw: 19,30 m n.p.m.
7. Ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkow.

§ 19. 1. W granicach planu ustala si¢ strefe ograniczonego uzytkowania terenu, wyznaczong w odlegtosci 50 m
od stopy waléw przeciwpowodziowych, w ktérej obowiazuja zakazy iograniczenia zgodnie z przepisami
odr¢bnymi.

2. Granice strefy ograniczonego uzytkowania terenu okresla rysunek planu.

3.Dla dzialek zabudowanych, polozonych w strefie ograniczonego uzytkowania terenu, dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej zabudowy oraz jej remonty, przebudowe irozbudowg po wczesniejszym uzyskaniu
stosownej decyzji zwalniajacej od zakazéw obowigzujacych w granicach tej strefy.

4. Ustala sie zakaz podpiwniczania budynkow.
§ 20. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

- Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 21. 1. W granicach planu ustala si¢ obszary ochrony konserwatorskiej — strefy ochrony konserwatorskiej
elementéw historycznego ukiadu urbanistycznego, w ktérych obowiazuja okreslone ponizej zasady ochrony
zabytkow i krajobrazu kulturowego.

2. Granice stref ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego ukladu urbanistycznego okresla rysunek
planu.

3. Ochronie w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego podlega:

1) historyczna kompozycja przestrzenna zespoléw zabudowy willowej na posesjach z ogrodami przydomowymi
przy ulicach: Jana Kochanowskiego i Bolestawa Limanowskiego oraz zespotu zabudowy poprzemyslowej przy
ulicy Stefana Okrzei;

2) historyczne rozplanowanie oraz przekroje ulic;
3) historyczne linie zabudowy i jej rozplanowanie;
4) historyczne podziaty parcelacyjne;

5) formy architektoniczne zabudowy historycznej, wtym gabaryty, uklad eksponowanych elewacji, stolarka,
formy dachéw izwienczen oraz typ ikolorystyka pokrycia dachowego, tradycyjnie stosowany materiat
budowlany i detal architektoniczny, urzadzenia tgczace obiekt z otaczajacym terenem;

6) mata architektura, ogrodzenia, latarnie, szyldy;
7) zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ciagéw komunikacyjnych;
8) walory krajobrazowe, w tym ukladu wodnego (Ina, Kanat Mtynski).
4. Warunki ochrony:
1) utrzymanie historycznego ukladu ciaggdw komunikacyjnych;
2) utrzymanie historycznych linii zabudowy;
3) utrzymanie historycznych podziatéw parcelacyjnych;
4) utrzymanie istniejgcej zabudowy zabytkowej oraz zachowanych elementoéw zagospodarowania terenu;

5) nawigzanie w nowej zabudowie do usytuowania, gabarytéw i cech zabudowy historycznej;
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6) utrzymanie zachowanych uktadéw zieleni wysokiej zkoniecznoscia uzupemiania ubytkéw i zakazem
niekontrolowanych dosadzen.

§22.1. W granicach planu ustala si¢ stref¢ ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu urbanistycznego,
obejmujacej obszar u zbiegu ulic: Jana Kochanowskiego i Nadbrzeznej, stanowiagcy przedpole ekspozycyijne
sylwety Starego Miasta.

2. Granice strefy ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu urbanistycznego okreéla rysunek planu.
3. Rygory obowigzujace w strefie ochrony ekspozycji:
1) zakaz lokalizacji zabudowy przestaniajacej ekspozycje sylwety Starego Miasta,

2) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 3 kondygnacji nadziemnych oraz obiektow
inzynierskich w formie masztow, wiez itd.

§ 23. 1. Na terenie objgtym planem wystepuje zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne o numerze 116,
dla ktorego ustala si¢ strefe ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badat archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

2. Granice strefy ,,W.IIT” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okresla rysunek
planu.

3. Rygory obowiazujace w strefie ,,W.III":

1) wspéldzialanie w zakresie zamierzeni inwestycyjnych i innych, zwigzanych z pracami ziemnymi, z wiasciwym
organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadomienie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

§ 24. 1. Na terenie obj¢tym planem znajduje sig¢ obiekt zabytkowy objety ochrong na podstawie przepiséw
odrgbnych — budynek magazynu zbozowego - kaszarni przy ulicy Stefana Okrzei 12, wpisany do rejestru zabytkow
pod nrrej. A-1771, decyzja nr 1663/2018 z dnia 15 pazdziernika 2018 r.

2. Warunki ochrony dla powyzszego obiektu:
1) trwale zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;
2) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

3) wszelkie dzialania w obrebie obiektu oraz jego najblizszego otoczenia moga by¢ prowadzone wylacznie na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

§ 25. 1. Na terenie obj¢tym planem ustala si¢ ochron¢ konserwatorska nastgpujacych obiektéw zabytkowych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkéw, okreslonych
w ustaleniach szczeg6lowych i oznaczonych na rysunku planu:

1) przy ulicy Jana Kochanowskiego: 3-4, 5-6, 7, 8, 24, 25, 29;
2) przy ulicy Bolestawa Limanowskiego 34, 36, 38, 40, 42.

2. W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez wpis do rejestru zabytkéw ochronie
podlega:

1) forma architektoniczna obiektu, tzn. gabaryty, forma dachu oraz rodzaj i kolorystyka pokrycia, kompozycja
elewacji, detal architektoniczny, stolarka okienna i drzwiowa;

2) substancja budowlana obiektu.
3. Warunki ochrony dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ust.2:
1) trwale zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;
2) rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;
3) wymoég ustalenia kolorystyki elewacji w oparciu o badania kolorystyki;

4) zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii.
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§ 26. 1. Na terenie obj¢tym planem ustala si¢ ochrong konserwatorskg nastgpujgcych obiektéw zabytkowych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, okre§lonych w ustaleniach szczegétowych i oznaczonych na rysunku planu
- zespotu budynkow poczty przy ulicy Stefana Okrzei 16.

2. W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez plan ochronie podlega forma
architektoniczna obiektu, tzn. gabaryty, forma dachu oraz rodzaj i kolorystyka pokrycia, kompozycja i wystroj
elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowe;j.

3. Warunki ochrony dla obiektow zabytkowych wymienionych w ust.1:

1) utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu z ograniczonym zakresem dopuszczalnych
przeksztatcen, okre$lonych kazdorazowo w ustaleniach szczegdélowych, z dostosowaniem elementéw nowych
do kompozycji istniejacej;

2) zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii;

3) w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu, wynikajacej z utraty wartoéci technicznych, np. w wyniku
zdarzenia losowego, potwierdzonej opinig techniczng, obowigzuje sporzadzenie inwentaryzacji fotograficzno-
budowlanej obiektu, z przekazaniem jednego egzemplarza do wiasciwego organu ds. ochrony zabytkow.

§ 27. Teren objety planem polozony jest w caloci w granicach proponowanego obszaru kulturowo-
krajobrazowego OKK-06 ,Dolina Iny” — wymogi ochrony krajobrazu kulturowego sa realizowane poprzez
ustalenia planu.

DZIAL III
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
Rozdzial 1
Ustalenia dla terenéw ogélnomieszkaniowych

§ 28. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny ogdlnomieszkaniowe o symbolach: OM/MW,MN.02,
OM/MW.07, OM/MW.11, OM/MW.12, CM/MW,MN.13 i OM/MW.14.

2. Tereny ogo6lnomieszkaniowe OM przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji mieszkaniowej oraz ustug
zwigzanych z obstuga mieszkancow. W szczegolnoSci na tych terenach dopuszcza sig lokalizowanie:

1) budynkéw i lokali mieszkalnych;

2) wolno stojacych obiektéw o funkcji ustugowej, mieszczacych ushigi handlu o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 400 m2, gastronomii, biurowe i administracyjne, rzemiosta nieuciazliwego, stuzace celom
o$wiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym, zdrowotnym - lokalizowanych wylacznie w miejscach
wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

3) lokali mieszczacych ustugi wymienione w pkt 2, wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych;
4) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;

5) miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t, w niezbednej iloSci
okreslonej na podstawie wymagan ustalonych w § 13 pkt 2, lokalizowanych na wlasnej dzialce;

6) dojs¢, przejsé i dojazdow;

7) zieleni urzadzonej;

8) elementdw urzadzenia terenu;

9) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej.
3. Na terenach ogdlnomieszkaniowych zakazuje si¢ lokalizowania:

1) ustug ucigzliwych dla funkeji mieszkaniowej;

2) garazy imiejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie calkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

3) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztow wolno stojacych.

§ 29. Ustalenia dla terenow: OM/MW,MN.02 o powierzchni 0,3372 ha i OM/MW,MN.13 o powierzchni
0,9089 ha:

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej oraz ustug, zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenéw OM,

b) lokalizacj¢ obiektu ustugowego wymienionego w § 28 ust.2 pkt2 dopuszcza si¢ wylacznie u zbiegu ulic:
01.KD.Z (ul. Stefana Okrzei) i 04.KD.D (ul. Bolestawa Limanowskiego);

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna w ukiadzie wolno stojacym wzdtuz ulic, na wydzielonych dziatkach,
b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) zamknigcie kompozycyjne uzbiegu ulic: 01.KD.Z (ul. Stefana Okrzei) i04.KD.D (ul. Bolestawa
Limanowskiego) budynkiem o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych — obowigzuje zaakcentowanie
naroznika formg oraz dachy o stromej potaci od strony ulic,

d) zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej w strefie zabudowy obrzeznej (frontowej) — dopuszcza sie
lokalizacj¢ obiektéw gospodarczych, garazy oraz altan ogrodowych wylacznie w glebi dziatki poza linia
tylnych elewacji zabudowy frontowej, jako obiektéw wolno stojacych,

e) wysoko$¢ zabudowy obrzeznej — do 13,0m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja
w poddaszu, z zastrzezeniem lit.c, f,

f) w pierzei ulicy 03.KD.L (ul. Nadbrzeznej) dopuszcza si¢ od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

g) dachy strome dwu- i wielospadowe, o maksymalnej tacznej powierzchni wystawek oraz okien polaciowych
lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni polaci dachowej, zpokryciem ceramicznym Ilub
ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni, z zastrzezeniem lit.c,

h) dla zabudowy towarzyszacej wymienionej w lit.d — wysoko$é do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna, dachy
niskie symetryczne — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dachy plaskie,

i) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
J) wskaznik intensywnosci zabudowy- od 0,4 do 1,6,
k) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) podzial terenu zgodnie z obowigzujgcymi liniami podziatu, okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ scalenia oraz taczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrgbie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

¢) czgS¢ terenu polozona w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzuja przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:

a) tereny polozone w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 21 oraz ustalenia lit.d, e,

b) fragment terenu OM/MW,MN.13 polozony wstrefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
urbanistycznego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 22,

c) zabytkowe obiekty przy ul. Jana Kochanowskiego: 3-4, 5-6, 7, 8 oraz ul. Bolestawa Limanowskiego 34, 36,
38, 40, 42, wskazane na rysunku planu, objete ochrona iujete w gminnej ewidencji zabytkéw,
zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkéw — obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 — ponadto
obowigzuje:

- zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektoéw, z zastrzezeniem tiret drugie,
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- w granicach terenu OM/MW,MN.13, dla obiektéw nie posiadajacych rozczlonkowanej tylnej elewacji,
dopuszcza si¢ rozbudowe w poziomie parteru, wylacznie w glab dziatki do 5,0 m od tylnej elewacji
budynku, na szerokos$é do 50% diugosci tylnej elewacji obiektu, o formie nawigzujacej do analogicznych
elementow sasiadujgcej zabudowy,

- nakaz utrzymania/przywrdcenia historycznych podzialéw stolarki okienne;j,

- w budynkach przy ul. Bolestawa Limanowskiego 34, 36, 38 — nakaz utrzymania/odwzorowania stolarki
drzwiowej — drzwi wej§ciowych 2-skrzydiowych plycinowych z na§wietlem,

- przy adaptacji poddaszy na cele uzytkowe — zakaz powigkszania wystawek w polaciach dachowych —
dopuszcza si¢ okna polaciowe o maksymalnej fgcznej powierzchni wynoszacej 25% powierzchni potaci
dachowe;j,

d) nakaz utrzymania frontowych ogrodzen posesji oraz zieleni urzadzonej przedogrodkow,

e) dla nowego obiektu lokalizowanego przy ul. 02, KD.Z (ul. Jana Kochanowskiego), w strefie ochrony
konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego, ustala sig:

- maksymalng szeroko$¢ frontu budynku 14,0 m,

- wysoko$é mierzong do okapu i kalenicy nie przekraczajaca analogicznej wysokosci sgsiadujgcego obiektu
polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego ukladu urbanistycznego,

- nawigzanie formg architektoniczng do elementéw charakterystycznych dla sasiadujacej zabudowy
historycznej, jak ganki wejciowe, ryzality, lizeny;

6) zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 02.KD.Z, 03.KD.D i 04.KD.D,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2, z zastrzezeniem lit.c,

c)na terenic OM/MW,MN.02, dla dzialek polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej elementoéw
historycznego ukladu urbanistycznego, obowigzuje zapewnienie co najmniej 65% miejsc do parkowania
wyliczonych zgodnie z ustaleniami § 13 pkt2 — dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc do parkowania poza
terenem inwestycji i poza terenem drog publicznych w ramach mozliwosci wlasnych inwestora lub na
stanowiskach ogdlnodostgpnych;

7) zasady obslugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
$ciekow sanitarnych i wéd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 01.KD.Z, 02.KD.Z
03.KD.D i 04.KD.D lub spoza obszaru planu.

§ 30. Ustalenia dla terenu OM/MW.07 o powierzchni 0,9978 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw OM,

b) lokalizacja obiektow oraz lokali ustugowych wymienionych w § 28 ust.2 pkt2 i3 — dopuszczona na
terenach wydzielefi wewnetrznych: OM/MW.07/1, OM/MW.07/2 i OM/MW.07/3;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w ukladzie wolno stojgcym,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wysokoé¢ zabudowy — do 15,5 m, od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, czwarta kondygnacja wylacznie
w poddaszu, na terenie wydzielenia wewnetrznego OM/MW.07/2 — do 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna, na
terenie wydzielenia wewnetrznego OM/MW.07/3 — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia
kondygnacja wylacznie w poddaszu,

d) dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o maksymalnej Iacznej powierzchni wystawek oraz okien
potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni lub szaroSci, z zastrzezeniem lit.e,

e) na terenach wydzielen wewnetrznych: OM/MW.07/1 i OM/MW.07/2 dopuszcza si¢ dachy plaskie,
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f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dzialki, na terenach wydzielenh wewngtrznych:
OM/MW.07/1 i OM/MW.07/2 — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,4 do 1,5,

h) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki, na terenach wydzielen
wewngtrznych: OM/MW.07/1, OM/MW.07/2 i OM/MW.07/3 — minimum 25% powierzchni dziatki;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
a) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod budynki — minimalna wielkoé¢ dziatki wydzielanej — 800 m?,
b) dopuszcza si¢ scalenia oraz taczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki,
c) dopuszcza si¢ tgczenie nieruchomosci w obrgbie terenu elementarnego;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrgbie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I7, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 02.KD.Z i 06 KDW,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2, z zastrzezeniem lit.c,

c)na terenach wydzieleh wewngtrznych: OM/MW.07/1 i OM/MW.07/2 dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc
postojowych poza terenem inwestycji i poza terenem drég publicznych w ramach mozliwosci wiasnych
inwestora lub na stanowiskach ogéinodostgpnych;

7) zasady obslugi inZynieryjnej — zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie
Sciekéw sanitarnych iwéd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 02.KD.Z
i 06. KDW lub spoza obszaru planu.

§ 31. Ustalenia dla terenéw: OM/MW.11 o powierzchni 0,5164 ha i OM/MW.12 o powierzchni 0,5885 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, z zastrzezeniem lit.b,

b) lokalizacja obiektéw ustugowych wymienionych w § 28 ust.2 pkt 2 oraz lokali ushugowych wymienionych
w § 28 ust.2 pkt 3 — wylgcznie w granicach wydzielen wewnetrznych: OM/MW.11/1 i OM/MW.12/1;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna w uktadzie wolno stojacym wzdhuz ulic,
b) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w granicach wydzielenia wewngtrznego OM/MW.12/2 lokalizacja terenu zieleni urzadzonej ogélnodostepnej
z placem zabaw, plenerowymi urzadzeniami rekreacyjnymi i elementami urzgdzenia terenu,

d) wysoko$¢ zabudowy — od 12,0 m do 16,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit.e,

€) na terenie wydzielen wewnetrznych: OM/MW.11/1 i OM/MW.12/1 wysoko$é zabudowy — do 12,0 m, do
3 kondygnacji nadziemnych,

f) dachy niskie wielospadowe, symetryczne, na terenach wydzielen wewnegtrznych: OM/MW.11/1
i OM/MW.12/1 dopuszcza si¢ dachy plaskie,

g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,6 do 2,0,

i) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki,
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j) w granicach wydzielenia wewnetrznego OM/MW.11/1 dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziakki,
k) osie widokowe i otwarcia widokowe — zgodnie z rysunkiem planu,
1) zasady ksztaltowania zieleni wysokiej — zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) podziat terenu zgodnie z orientacyjnymi liniami podzialu, okreslonymi na rysunku planu — obowigzuje
ustalenie § 11 pkt 4,

b) dopuszcza si¢ faczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrgbie dziatki,
c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod budynki wielorodzinne — minimalna wielko$¢ dziatki — 700 m?;
4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczeciniski I”, dla ktérego obowigzuja
przepisy odregbne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepujg obszary i obiekty chronione;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 03.KD.D, 05.KDW i 06.KDW,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;
7) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 03.KD.D, 05.KDW, 06.KDW, 07.KD.P
i 08.KPJ lub spoza obszaru planu,

b) stacja transformatorowa SN/nn i sieci elektroenergetyczne w terenie OM/MW.12 do likwidacji,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych w terenie
OM/MW.11,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni §ciekéw sanitarnych w terenie OM/MW.11;
8) zasady przeksztalcen:

a) teren zainwestowany, wymagajacy przeksztalcen — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6,

b) planowane dziatania:
- likwidacja istniejgcego zainwestowania,
- realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej,
- adaptacja istniejacych obiektow przeznaczonych do zachowania,
- realizacja nowego zagospodarowania terenu z uwzglednieniem terendéw zieleni i rekreacii,
- budowa uktadu komunikacji wewnetrznej, miejsc parkingowych i infrastruktury technicznej,
- przebudowa i rozbudowa istniejacej infrastruktury techniczne;j,

¢) oczekiwane rezultaty:
- uzyskanie nowych mieszkan i nowego zainwestowania,
- podniesienie jakosci przestrzeni miejskiej,
- poprawa jako$ci Zycia mieszkancow i uzytkownikoéw terenu,
- wyposazenie terenu w zielefi i urzadzenia rekreacji,

- poprawa warunkow parkowania.
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§ 32. Ustalenia dla terenu OM/MW. 14 o powierzchni 0,5807 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ushug, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terené6w OM,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw ushigowych wymienionych w § 28 ust.2 pkt 2 oraz lokali ustugowych
wymienionych w § 28 ust.2 pkt 3,

cyna dzialce onumerze 253/1 (obrgb 3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zamieszkania zbiorowego
przeznaczonego do okresowego pobytu ludzi;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa obrzezna w ukladzie wolno stojagcym wzdiuz ul. 02KD.Z (ul. Jana Kochanowskiego), na
wydzielonych dziatkach,

b) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy oraz altan ogrodowych) —
wylacznie w glebi dziatki poza linig tylnych elewaciji zabudowy frontowej, jako obiektéw wolno stojacych,

d) wysoko$§¢ zabudowy obrzeznej — do 13,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

€) wysoko$¢ nowego budynku mierzona do okapu i kalenicy nie moze przekraczaé analogicznej wysokosci
wyzszego z dwoch obiektéw sasiadujacych,

f) dachy strome dwu- i wielospadowe, symetryczne, o maksymalne;j tacznej powierzchni wystawek oraz okien
potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni,

g) dla zabudowy towarzyszacej wymienionej w lit.c — wysoko$é do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna, dachy
niskie symetryczne — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dachy ptaskie,

h) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
i) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,9,
J) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomesci:
a) podziat terenu zgodnie z obowiazujacymi liniami podziatu, okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ scalenia oraz faczenie nieruchomoéci geodezyjnych w obrebie dzialki;
4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazujg
przepisy odrgbne,

c) czg§¢ terenu polozona w obszarze szczeglnego zagrozenia powodzia, dla kiérego obowiazuja przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego ukltadu urbanistycznego, dla
ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 21 oraz ustalenia lit.c, d,

b) zabytkowe obiekty przy ul. Jana Kochanowskiego: 24, 25 i 29, wskazane na rysunku planu, objete ochrona
iujete w gminnej ewidencji zabytkéw, zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkéw — obowiazujg
ustalenia zawarte w § 25 — ponadto obowigzuje:

- zakaz nadbudowy i rozbudowy,
- nakaz utrzymania/przywrécenia historycznych podziatéw stolarki okiennej,
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- przy adaptacji poddaszy na cele uzytkowe — zakaz powigkszania wystawek w polaciach dachowych —
dopuszcza si¢ okna polaciowe o maksymalnej tacznej powierzchni wynoszacej 25% powierzchni polaci
dachowej,

¢) nakaz utrzymania frontowych ogrodzen posesji oraz zieleni urzadzonej przedogrédkéw,

d) dla nowej zabudowy obrzeznej, lokalizowanej w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego
ukladu urbanistycznego, ustala sie:

- maksymalna szeroko$¢ frontu budynku 14,0 m,

- nawigzanie formg architektoniczng do elementéw charakterystycznych dla sasiadujacej zabudowy
historycznej, jak ganki ipodcienie wejsciowe, wysokie cokoly ceglane, werandy z tarasem od strony
podwoérza;

6) zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulicy 02.KD.Z,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2, z zastrzezeniem lit.c,

c)dla dziatki o numerze 253/1 (obreb 3) przy ul. Jana Kochanowskiego, polozonej w strefie ochrony
konserwatorskiej elementéw historycznego ukladu urbanistycznego, dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc do
parkowania poza terenem inwestycji i poza terenem drég publicznych w ramach mozliwosci wiasnych
inwestora lub na stanowiskach ogdlnodostgpnych;

7) zasady obslugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wodeg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
§ciek6éw sanitarnych i woéd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie 02.KD.Z lub spoza
obszaru planu.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenéw wylgcznie mieszkaniowych

§33.1.Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny wylacznie mieszkaniowe o symbolach:
MM/MW ,MN.03, MM/MN.04, MM/MN,MW.05, MM/MW ,MN.06 i MM/MN. 10.

2. Tereny wylacznie mieszkaniowe MM przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji mieszkaniowe;j.
3. Na terenach wylacznie mieszkaniowych dopuszcza sig, jako uzupehienie funkcji podstawowej, lokalizacje:

1) pomieszczefi w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, o powierzchni
nie przekraczajgcej 30% powierzchni mieszkalnej;

2) miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t, w niezbednej ilosci
okreslonej na podstawie wymagan ustalonych w § 13 pkt 2, lokalizowanych na wlasnej dzialce;

3) dojé¢, przejsc i dojazdow;

4) zieleni urzadzonej;

5) elementdéw urzadzenia terenu;

6) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej.
4, Na terenie wylacznie mieszkaniowym zakazuje si¢ lokalizowania:

1) samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa;

2) dzialalnosci uciagzliwych dla funkcji mieszkaniowe;j;

3) garazy imiejsc do parkowania dla samochodow o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

4) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.
§ 34. Ustalenia dia terenu MM/MW,MN.03 o powierzchni 2,2888 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla
kategorii terenéw MM;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa w uktadzie wolno stojacym i szeregowym, na wydzielonych dziatkach,
b) dopuszcza sie budynki wielorodzinne do 4 mieszkan,

¢) w granicach wydzielenia wewnetrznego MM/MW,MN.03/2 — lokalizacja zespotu zabudowy o jednorodnej
kompozyciji,

d) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) wysokos¢ zabudowy — do 11,0m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja wylacznie
w poddaszu,

f) dachy strome oraz niskie (0 kacie nachylenia polaci minimum 30°) dwu- i wielospadowe, symetryczne,
o maksymalnej lacznej powierzchni wystawek oraz okien polaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25%
powierzchni polaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym, o kolorystyce jednolitej
w granicach terenu elementarnego — w odcieniach czerwieni,

) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,4 do 1,05,
i) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dzialki,

j)w granicach wydzielenia wewngtrznego MM/MW,MN.03/1 lokalizacja terenu zieleni urzadzonej ze
zbiornikiem wodnym, plenerowymi urzadzeniami rekreacyjnymi ielementami urzadzenia terenu —
zagospodarowanie zgodnie z zasadami rekultywacji okre§lonymi w pkt 8,

k) wzdluz potudniowej granicy wydzielenia wewnetrznego MM/MW,MN.03/1 — lokalizacja przejécia pieszego
ogolnodostepnego i dojazdu dla obstugi zabudowy mieszkaniowej;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) podziat terenu zgodnie z orientacyjnymi liniami podziatu, okre§lonymi na rysunku planu — obowiazuje
ustalenie § 11 pkt 4,

b) minimalna wielko$¢ dziatki wydzielane;:
- w zabudowie jednorodzinnej szeregowej — 200 m2,
- w zabudowie jednorodzinnej wolno stojacej — 400 m?,
- w zabudowie wielorodzinnej — 1000 m?;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecifiski I7, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne,

¢) czgSC terenu polozona w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18,

d) czgs¢ terenu polozona w strefie ograniczonego uzytkowania, dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia zawarte w § 19 — realizacja zabudowy wymaga uzyskania stosownej decyzji zwalniajacej od
zakazow obowigzujacych w granicach tej strefy;

5) zasady ochreny dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy 05.KDW - bezposrednio oraz poprzez dojazdy do posesji wydzielone orientacyjnymi liniami
podziahy,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;

7) zasady obslugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie
Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 04.KD.D,
05.KDW lub spoza obszaru planu;
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8) zasady rekultywacji:

a) w granicach wydzielenia wewnetrznego MM/MW,MN.03/1 wystepuje obszar powyrobiskowy, wymagajacy
rekultywacji — obowiazujg ustalenia zawarte w § 6,

b) kierunek rekultywacji — przyrodniczo-rekreacyjny (zbiornik wodny i zielen urzadzona),
¢) planowane dziatania:

- inwentaryzacja flory i fauny, zachowanie warto$ciowych gatunkow,

- bagrowanie dna (poglgbienie dna zbiornika, usunigcie namutu z dna zbiornika),

- uksztaltowanie i umocnienie linii brzegowej zbiornika i skarp,

- whasciwe uksztattowanie stosunkéw wodnych,

- realizacja niezbgdnej infrastruktury technicznej,

- zagospodarowanie przyrodniczo-rekreacyjne terenu zuwzglgdnieniem lokalizacji roslinnosci wodnej
i przybrzeznej, ciggow pieszych znawierzchnig zelementéw przepuszczalnych oraz plenerowych
urzadzen rekreacyjnych i elementdw urzadzenia terenu,

d) oczekiwane rezultaty:
- zachowanie prawie 100% powierzchni biologicznie czynne;j,
- podniesienie atrakcyjnoéci przyrodniczej zbiornika i sasiadujacego uzytku ekologicznego,
- stworzenie waznego siedliska dla wielu gatunkéw wodnych,

- stworzenie biotopu legowego dla fauny (kaczkowatych, chrzgszczy, §limakéw iinnych) oraz miejsca
zalatujacej, a by¢ moze gniazdujacej awifauny,

- wzbogacenie réznorodnosci biologicznej zbiornika,
- stworzenie atrakcyjnego miejsca rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow.
§ 35. Ustalenia dla terenu MM/MN.04 o powierzchni 0.6315 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenéw MM,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna w ukladzie wolno stojacym, na wydzielonych dziatkach,
b) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy oraz altan ogrodowych) — poza
linig zabudowy obrzeznej (frontowej), jako obiektéw wolno stojacych, badz dobudowanych,

d) wysoko$¢ zabudowy obrzeznej — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja wylgcznie
w poddaszu,

¢) dachy strome oraz niskie (o kacie nachylenia potaci minimum 30°) dwu- i wielospadowe, symetryczne,
o maksymalnej Igcznej powierzchni wystawek oraz okien pofaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25%
powierzchni polaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym,

f) dla zabudowy towarzyszacej wymienionej w lit.c — wysoko§¢ do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna, dachy
niskie symetryczne — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dachy plaskie,

g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,4 do 0,9,

i) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie taczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrgbie dzialki,
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b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dostepu do ciggu pieszo-jezdnego 08.KPJ,

c) minimalna wielko$¢ dzialki wydzielanej — 550 m?;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyroedy:

a) teren polozony w obrgbie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski I”, dla ktoérego obowigzujg
przepisy odrebne,

c) czgS¢ terenu polozona w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazuja przepisy
odregbne oraz ustalenia zawarte w § 18,

d) czg§¢ terenu polozona w strefie ograniczonego uzytkowania, dla ktérej obowiazujg przepisy odrebne oraz
ustalenia zawarte w § 19 — realizacja zabudowy wymaga uzyskania stosownej decyzji zwalniajacej od
zakazdw obowigzujacych w granicach tej strefy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy 05.KDW oraz ciagu pieszo-jezdnego 08.KPJ,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;
7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wadd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 05.KDW i 08.KPJ,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych i lokalnych rozwigzan
w zakresie $ciek6w sanitarnych poprzez zastosowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi ~ szczelnych
zbiornikdéw bezodptywowych o odpowiedniej konstrukcji, z zastrzezeniem lit.c, d,

c) budowa zbiornikéw bezodptywowych na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia wymaga uzyskania
stosownej decyzji zwalniajgcej od zakazéw obowiazujacych w granicach tego obszaru,

d) zbiorniki realizowane na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig muszg posiadaé szczelny wiaz,
wyprowadzony powyzej rzgdnej wody powodziowej o prawdopodobiefistwie 1%,

¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji lokalnych i indywidualnych oczyszczalni $ciekéw sanitarnych.
§ 36. Ustalenia dia terenu MM/MN,MW.05 o powierzchni 1,7095 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla
kategorii terenéw MM;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w ukladzie wolno stojgcym i szeregowym, na wydzielonych dziatkach,
b) dopuszcza si¢ budynki wielorodzinne do 6 mieszkan,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 11,0m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja wylacznie
w poddaszu,

e) dachy strome oraz niskie (o kacie nachylenia potaci minimum 30°) dwu- i wielospadowe, symetryczne,
o maksymalnej facznej powierzchni wystawek oraz okien potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25%
powierzchni polaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym, o kolorystyce jednolitej
w granicach terenu elementarnego — w odcieniach czerwieni,

f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,05,
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h) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dzialki,

i) w granicach wydzielenia wewnetrznego MM/MN,MW.05/1 lokalizacja terenu zieleni urzadzonej z placem
zabaw, plenerowymi urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi i elementami urzadzenia terenu;

3) zasady i warunki scalania i podzialn nieruchomeosci — dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci geodezyjnych
w obrebie dzialki;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Golenidéw),
dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski I”, dla ktorego obowigzuja
przepisy odrebne,

c) czesé terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzuja przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystgpuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy 05.KDW poprzez istniejace dojazdy do posesji,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;
7) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje sie¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 04.KD.D i 05S.KDW lub spoza obszaru
planu,

b) stacja transformatorowa SN/nn isieci elektroenergetyczne w terenie MM/MN,MW.05 do zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 37. Ustalenia dla terenu MM/MW,MN.06 o powierzchni 1,0002 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw MM,
b) lokalizacja zabudowy jednorodzinnej — na terenie wydzielenia wewnetrznego MM/MW,MN.06/1;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wielorodzinna w ukladzie wolno stojagcym,
b) zabudowa jednorodzinna w uktadzie szeregowym, na wydzielonych dziatkach,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) wysoko$é zabudowy wielorodzinnej — do 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,

e) wysokoé¢ zabudowy jednorodzinnej — do 11,0 m, 3 kondygnacje nadziemne, trzecia kondygnacja wylacznie
w poddaszu,

f) dachy strome dwu- i wielospadowe, symetryczne, o maksymalnej tacznej powierzchni wystawek oraz okien
potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni polaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym, o kolorystyce jednolitej w granicach terenu elementarnego, w odcieniach czerwieni
lub szaroéci — dopuszcza si¢ dachy niskie o kacie nachylenia potaci minimum 30°,

g) powierzchnia zabudowy — w zabudowie wielorodzinnej — maksymalnie 30% powierzchni dziakki,
w zabudowie jednorodzinnej — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: w zabudowie wielorodzinnej — od 04 do 1,2, w zabudowie
jednorodzinnej — od 0,4 do 1,1,

i) powierzchnia biologicznie czynna: w zabudowie wielorodzinnej — minimum 40% powierzchni dzialki,
w zabudowie jednorodzinnej — minimum 45% powierzchni dziatki,
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j) w granicach wydzielenia wewnetrznego MM/MW,MN.06/2 — dojazd zakoniczony placem do zawracania
samochodo6w,

k)w granicach wydzielenia wewnetrznego MM/MW,MN.06/3 — przejicie piesze ogolnodostepne,
z dopuszczeniem dojazdu dla obshugi zabudowy mieszkaniowej na terenach: MM/MW,MN.06
i OM/MW.07;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) podzial terenu zgodnie z orientacyjnymi liniami podziatu, okre§lonymi na rysunku planu — obowiazuje
ustalenie § 11 pkt 4,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod budynki wielorodzinne,
¢) minimalna wielko$¢ dziatki wydzielane;:
- w zabudowie jednorodzinnej szeregowej — 200 m2,
- w zabudowie wielorodzinnej — 700 m?;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obregbie Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne,

C) czgSC terenu polozona w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazujg przepisy
odrgbne oraz ustalenia zawarte w § 18;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy 06. KDW,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;

7) zasady obslugi inZynieryjnej — zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
sciekow sanitarnych iwo6d opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: 02.KD.Z
i 06.KDW;

8) zasady przeksztalcen:

a) teren zainwestowany, wymagajacy przeksztalcen — obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,

b) planowane dziatania:
- likwidacja istniejacego zainwestowania,
- realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej,
- realizacja nowego zagospodarowania terenu z uwzglednieniem terenéw zieleni i rekreacii,
- budowa uktadu komunikacji wewnetrznej, miejsc parkingowych i infrastruktury technicznej,
- przebudowa i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,

¢) oczekiwane rezultaty:
- uzyskanie nowych mieszkan i nowego zainwestowania,
- podniesienie jako$ci przestrzeni miejskiej,
- poprawa jakoSci zZycia mieszkancéw i uzytkownikéw terenu,
- wyposazenie terenu w zielef i urzadzenia rekreacji,
- poprawa warunk6w parkowania.

§ 38. Ustalenia dla terenu MM/MN.10 o powierzchni 1,8480 ha:
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenéw MM;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w ukladzie szeregowym, blizniaczym i wolno stojacym, na wydzielonych dziatkach,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) wysoko$¢ zabudowy — do 10,0m, do 2 kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja wylacznie
w poddaszu,

d) dachy strome oraz niskie (o kacie nachylenia polaci minimum 30°) dwu- i wielospadowe, symetryczne,
o maksymalnej lacznej powierzchni wystawek oraz okien potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 30%
powierzchni polaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym, o kolorystyce jednolitej
w granicach terenu elementarnego — w odcieniach czerwieni lub szarosci,

) powierzchnia zabudowy:
- w zabudowie wolno stojacej — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,
- w zabudowie blizniaczej — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
- w zabudowie szeregowej — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,4,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- w zabudowie wolno stojacej — minimum 50% powierzchni dziatki,
- w zabudowie blizniaczej — minimum 45% powierzchni dziatki,
- w zabudowie szeregowej — minimum 40% powierzchni dziatki,

h) lokalizacja terenéw zieleni i rekreacji — zgodnie z rysunkiem planu — dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji,
uwarunkowang zmiang orientacyjnych linii podziatu terenu, okre$lonych w § 11 pkt 4,

i) osie widokowe — zgodnie z rysunkiem planu,
]) zasady ksztattowania zieleni wysokiej — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

a) podzial terenu zgodnie z orientacyjnymi liniami podzialu, okre§lonymi na rysunku planu — obowiazuje
ustalenie § 11 pkt 4,

b) minimalna wielko§¢ dziatki wydzielane;j:
- w zabudowie wolno stojacej — 400 m?,
- w zabudowie blizniaczej — 200 m?,
- w zabudowie szeregowej — 150 m?;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktoérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktdrego obowigzujg
przepisy odrgbne,

c) cze$é terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowigzuja przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystgpuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga zulic: 05.KDW i06.KDW - bezposrednio oraz poprzez dojazdy do posesji wydzielone
orientacyjnymi liniami podziatu,
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b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;

7) zasady obslugi inZynieryjnej — zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
Sciekow sanitarnych i wéd opadowych realizuje sic w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 05.KDW,
06.KDW lub spoza obszaru planu;

8) zasady przeksztalcen:

a) teren zainwestowany, wymagajacy przeksztalcen — obowigzujg ustalenia zawarte w § 6,

b) planowane dzialania:
- likwidacja istniejgcego zainwestowania,
- realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- realizacja nowego zagospodarowania terenu z uwzglednieniem teren6w zieleni i rekreaci,
- budowa uktadu komunikacji wewnetrznej i infrastruktury technicznej,
- przebudowa i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,

¢) oczekiwane rezultaty:
- uzyskanie nowych mieszkan w zabudowie jednorodzinnej oraz nowego zainwestowania,
- podniesienie jako$ci przestrzeni miejskie;j,
- poprawa jakosci zycia mieszkancow i uzytkownikéw terenu,
- wyposazenie terenu w zielen i urzadzenia rekreacji.

Rozdzialt 3
Ustalenia dla terenéw zabudowy uslugowej

§ 39. 1. Na terenie objetym planem wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej o symbolach: U.08 i U.09,

2. Tereny zabudowy ustugowej U przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji ustugowych, w szczegélnosci
handlu, gastronomii, kultury, hotelowych, oéwiaty, sportu i rekreacji, turystycznych, wystawienniczych.

3. Na terenach zabudowy ustugowej dopuszcza sig, jako uzupelnienie funkcji podstawowej, lokalizacje:
1) mieszkari dla wiascicieli i dozoru obiektow;

2) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagan
ustalonych w § 13 pkt 2;

3) dojsé, przejsé i dojazdow;

4) zieleni urzadzonej;

5) elementéw urzadzenia terenu;

6) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

4.Na terenach zabudowy ustugowej wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ powodujacych
przekroczenie standardéw jako$ci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny.

5. Na terenach zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizowania:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1300 m?;

2) garazy imiejsc do parkowania dla samochodow o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

3) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.
§ 40. Ustalenia dla terenu U.08 o powierzchni 0,7036 ha:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug handlu,

b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
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c¢) dopuszcza si¢ drobne ustugi typu bytowego towarzyszace funkcji handlowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) uslugi towarzyszace wymienione w pkt 1 lit.c — lokalizowane wylacznie w obiekcie handlowym,
c¢) wysoko$é zabudowy — do 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
d) dachy plaskie,
e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni terenu dziatki,
f) wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,25 do 0,4,
g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dzialki,
h) elewacje z zastosowaniem trwalych materialéw elewacyjnych i wykoficzeniowych,
i) zasady ksztaltowania zieleni wysokiej:
- wzdluz granic terenu — zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie parkingu — jezeli miejsca do parkowania nie przylegaja bezposrednio do paséw zieleni — ustala
sic obowigzek nasadzenia drzew w ukladzie regularnym wg wskaznika: 1drzewo na 8 miejsc do
parkowania;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomes$ci — dopuszcza si¢ laczenie nieruchomo$ci w obrgbie
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazujg przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski I”, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne,

¢) cze$é terenu polozona w obszarze szczegéllnego zagroZenia powodzia, dla ktérego obowigzuja przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy 06. KDW,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;

7) zasady obslugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie
§ciekéw sanitarnych iwod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 02.KD.Z
i 06. KDW lub spoza obszaru planu;

8) zasady przeksztalcen:

a) teren zainwestowany, wymagajacy przeksztalcen — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6,

b) planowane dziatania:
- likwidacja istniejacego zainwestowania o przeznaczeniu niezgodnym z planem oraz substandardowego,
- realizacja nowej zabudowy ustugowej (ustugi handlu),
- realizacja nowego zagospodarowania terenu z uwzglednieniem terendw zieleni,
- budowa ukladu komunikacji wewnetrznej, miejsc parkingowych i infrastruktury techniczne;j,
- przebudowa i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

c¢) oczekiwane rezultaty:

- uzyskanie nowego zainwestowania,
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- wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi,
- podniesienie jakosci przestrzeni miejskiej,
- poprawa jakosci Zycia mieszkaficéw i uzytkownikow terenu,
- Wyposazenie terenu w zielen,
- poprawa warunkéw parkowania,
- powstanie nowych miejsc pracy.

§ 41. Ustalenia dla terenu U.09 o powierzchni 0,1025 ha:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug gastronomii, kultury, o§wiaty, sportu i rekreacji, turystycznych,
wystawienniczych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje pensjonatu do 25 miejsc noclegowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
c) dachy strome lub niskie (o kacie nachylenia potaci min. 30°), symetryczne, dwu- i wielospadowe,
d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni terenu dziatki,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,35 do 1,0,
f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ Iaczenie nieruchomoséci w obrebie
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrgbie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowiazujg przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

c) cz¢8¢ terenu polozona w obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzia, dla kitérego obowiazujg przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy 05.KDW oraz ciagu pieszo-jezdnego 08.KPJ,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;

7) zasady obslugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
Sciekéw sanitarnych i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 05.KDW i 08.KPJ.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenéw o funkcji mieszanej

§ 42. 1. Na terenie objgtym planem wyznacza sig teren o funkcji mieszanej o symbolu IM.01.

2. Teren o funkcji mieszanej IM przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji mieszkaniowych oraz innych
funkcji, w tym nieucigzliwych funkcji ustugowych i produkcyjnych.

3. Na terenie o funkcji mieszanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
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2) mieszkan dla wiascicieli i dozoru obiektow;
3) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;

4) obiektéw i lokali ustugowych, wtym: biurowych iadministracji, gastronomicznych, hotelowych, handlu
o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?, rzemiosta, obiektéw dla celéw religijnych, kulturalnych,
wystawienniczych, o§wiatowych, socjalnych, zdrowotnych i sportowych;

5) obiektéw produkcyjnych — lokalizowanych wylacznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegélowych;

6) obiektow obstugi komunikacji samochodowej, wtym stacji paliw zzapleczem ustugowo-handlowym
i warsztatowym — lokalizowanych wylacznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

7) garazy i miejsc do parkowania, w niezbednej ilosci okre§lonej na podstawie wymagan ustalonych w § 13 pkt 2,
lokalizowanych na wlasnej dzialce;

8) dojs¢, przejsé i dojazdow;

9) ogdlnodostepnych parkingéw dla samochodéw osobowych do 100 miejsc postojowych;
10) miejsc do parkowania dla autokaréw i autobuséw;

11) zieleni urzadzonej;

12) elementéw urzadzenia terenu;

13) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej.

4. Na terenach o funkcji mieszanej wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigt powodujacych
przekroczenie standardéw jako$ci §rodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

5. Na terenach o funkcji mieszanej zakazuje sie lokalizowania stacji przekaznikowych telefonii realizowanych
w formie masztéw wolno stojacych.

6. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
§ 43. Ustalenia dla terenu IM.01 o powierzchni 2,2790 ha:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren o funkcji mieszanej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenoéw IM,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego IM.01/1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw zwiazanych z produkejg
zywnosci,

¢) na terenie dzialki przy ul. Stefana Okrzei 16 dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna wzdhuz ulic: 01.KD.Z (ul. Stefana Okrzei) i 02.KD.Z (ul. Jana Kochanowskiego),
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit.d, e,
d) wysoko$¢ zabudowy na terenach wydzielen wewnetrznych: IM.01/1 1 IM.01/2 —do 12,0 m,

e) zamkniecie kompozycyjne w rejonie skrzyzowania ulic: 01.KD.Z (ul. Stefana Okrzei) i 04.KD.D (ul
Bolestawa Limanowskiego) budynkiem (zespolem zabudowy) o wysokosci nie mniejszej niz 11,0 m
(minimum 3 kondygnacje nadziemne) oraz maksymalnej wysokosci linii okapu/gzymsu wieficzacego réwnej
linii wysoko$ci okapu zabytkowego magazynu ul. Stefana Okrzei 12 — na styku z zabytkowym obiektem
kaszarni zabudowa o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci obiektu istniejacego — zakaz przyslaniania
odkrytego fragmentu pdinocnej elewacji kaszarni,

f) zabudowa wymieniona wlit.e — o prostych brylach iwspélczesnych formach, zuwzglednieniem
zastosowania wspolczesnych materialow elewacyjnych i wykonczeniowych, w tym: szklo, stal, aluminium,

g)nakaz dostosowania kolorystyki elewacji obiektow znajdujagcych sig¢ w bezpoSrednim sasiedztwie
zabytkowego magazynu do kolorystyki jego ceglanych elewacji — zakaz stosowania bieli i jasnych odcieni,

h) dachy plaskie oraz strome i niskie, symetryczne, dwu- i wielospadowe, z zastrzezeniem lit.i,
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i) dla budynkéw mieszkalnych na terenie wydzielenia wewngtrznego IM.01/2 obowigzujg dachy strome lub
niskie, symetryczne, dwu- i wielospadowe, z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym o jednolitej
kolorystyce — w odcieniach czerwieni lub szarosci,

j) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni terenu dzialki, z zastrzezeniem lit.k, o,

k) na terenie wydzielenia wewngtrznego IM.01/2 powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni
terenu dzialki,

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,5 do 3,75,
m) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem lit.n, o,

n) powierzchnia biologicznie czynna na terenie wydzielenia wewnetrznego IM.01/2 — minimum 35%
powierzchni dziatki,

o) na terenie dzialki przy ul. Stefana Okrzei 16 dopuszcza si¢ powierzchnig¢ zabudowy do 97,5% powierzchni
terenu dziatki oraz powierzchnig biologicznie czynng — minimum 2,5% powierzchni dziatki,

p) na terenach wydzieler wewnetrznych: IM.01/1 i IM.01/2 - szpaler drzew wzdhiz Kanatu Miyniskiego,
q) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki,

r) dopuszcza sig lokalizacje sezonowych urzadzen i elementow zagospodarowania terenu o funkcji handlowej,
ustug rzemieslniczych, gastronomicznej i rozrywkowej,

s) w granicach wydzielenia wewngtrznego IM.01/3 dopuszcza si¢ lokalizacje:
- dojazdéw oraz doj$é i przej§é pieszych,
- migjsc postojowych dla samochodéw,
- zieleni urzadzonej,
- elementéw zagospodarowania i urzadzenia terenu zgodnych z jego przeznaczeniem,

- inzynieryjnych urzadzen sieciowych (z wyjatkiem stacji transformatorowych) oraz sieci infrastruktury
technicznej,

t)w granicach wydzielenia wewnetrznego IM.01/4 — dojazd ogdlnodostepny do terenu wydzielenia
wewnetrznego IM.01/1;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza sig scalenia oraz aczenie nieruchomoéci w obrebie terenu elementarnego,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod budynki wielorodzinne — minimalna wielko§¢ dziatki — 700 m2,

c) dopuszcza si¢ podzialy w granicach wydzielenia wewngtrznego IM.01/3, pod warunkiem, ze stuza poprawie
mozliwosci zagospodarowania istniejacych, sasiednich nieruchomoéci, w tym zapewnienia dojazdow;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski I”, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego ukladu urbanistycznego, dla
ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 21,

b) zabytkowy obiekt magazynu zbozowego - kaszarni przy ul. Stefana Okrzei 12, wskazany na rysunku planu,
wpisany do rejestru zabytkéw i objety ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 24,

¢) zabytkowe obiekty przy ul. Stefana Okrzei 16, wskazane na rysunku planu, objete ochrona i ujgte w gminnej
ewidencji zabytk6w — obowigzuja ustalenia zawarte w § 26 — ponadto obowigzuje:
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- zakaz nadbudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowe zespolu w glgb dziatki zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
o wysokosci nie przekraczajacej wysoko$ci gzymsu wienczacego parteru obiektu — 1 kondygnacja
nadziemna,

- nakaz utrzymania/przywrocenia historycznych podzialéw stolarki okiennej,

- zakaz lokalizacji wystawek oraz okien potaciowych w potaciach dachowych eksponowanych od strony
ulic — w potaci od strony podworza dopuszcza si¢ okna polaciowe o maksymalnej tacznej powierzchni
wynoszacej 15% powierzchni polaci dachowej;

6) zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 01. KD.Z (ul. Stefana Okrzei) i 02.KD.Z (ul. Jana Kochanowskiego),
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2, z zastrzezeniem lit.c,

¢) dla obiektu zabytkowego wymienionego w pkt 5 lit.b obowigzuje zapewnienie co najmniej 65% miejsc do
parkowania wyliczonych zgoduie z ustaleniami § 13 pkt 2;

7) zasady ebslugi inZynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 01.KD.Z i 02.KD.Z,

b) dopuszcza si¢ likwidacje stacji redukcyjnej gazu drugiego stopnia i budowe w nowej lokalizacji — przy
granicy z terenem wydzielenia wewnetrznego IM.01/3 lub poza obszarem planu,

¢) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.

Rozdzial 5
Ustalenia dla teren6éw zieleni urzadzonej

§ 44. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej o symbolach: ZP.15 i ZP.16.

2. Tereny zieleni urzadzonej ZP przeznacza si¢ na cele zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej oraz ciggéw
pieszych i rowerowych.

3. Na terenach zieleni urzgdzonej dopuszcza sie lokalizacje:
1) ogbInodostepne;j zieleni urzadzonej;
2) otwartych zbiornikéw i ciekéw wodnych;
3) elementéw urzadzenia i wyposazenia terenu, w tym shuzacych obstudze turystyki i rekreacji;
4) ciggéw pieszych i rowerowych;
5) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej.
4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
§ 45. Ustalenia dla terenu ZP.15 o powierzchni 0,3182 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow ZP;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) teren ogéinodostepny,
c) lokalizacja plenerowych urzadzen rekreacyjnych i elementéw urzadzenia terenu,
d) ciagi piesze z nawierzchnig gruntows, stabilizowana,
¢) zakaz lokalizacji szpaler6w zieleni wysokiej zamykajacej wglady na zakole rzeki Iny,
f) o$wietlenie typu parkowego;

3) zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ scalenie nieruchomosci w obrgbie
terenu elementarnego;
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4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

¢) czg8¢ terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrgbne oraz ustalenia zawarte w § 18,

d) teren polozony w strefie ograniczonego uzytkowania, dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia
zawarte w § 19;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obickty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej — obstuga z ciagu pieszo-jezdnego 09.KPJ;

7) zasady obslugi inZymieryjnej - zaopatrzenie w wode i energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenie 09.KPJ.

§ 46. Ustalenia dla terenu ZP.16 o powierzchni 0,3484 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ZP;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) teren ogdlnodostepny,

c) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej w odleglosci mniejszej niz 4,0m od skrajnej rury krytego Kanatu
Miynskiego,

d) lokalizacja plenerowych urzadzen rekreacyjnych i elementéw urzadzenia terenu,
¢) ciggi piesze z nawierzchnig z elementéw przepuszczalnych,
f) oswietlenie typu parkowego;

3) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ scalenie nieruchomosci w obrebie
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,.Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej
elementéw historycznego ukfadu urbanistycznego, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 21;

6) zasady obslugi komunikacyjnej — obstuga z ulicy 02.KD.Z (ul. Jana Kochanowskiego);

7) zasady obslugi inzynieryjnej:
a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie 02.KD.Z,
b) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowg, remont dwoch kanatéw krytych Kanatu Miyriskiego.

Rozdzial 6
Ustalenia dla terenéw wéd srédladowych

§47. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny wod érédladowych o symbolach: WS.17, WS.18a
i WS.18b.

2. Na terenach wod Srodladowych dopuszcza sie lokalizacje:
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1) ogdlnodostepne;j zieleni urzadzonej oraz zieleni naturalnej;

2) elementow urzadzenia i wyposaZenia terenu, wtym stuzacych obshudze sportu iturystyki wodnej oraz
rekreacji;

3) ciagéw pieszych i rowerowych;

4) obiektéw i urzagdzen malej elektrowni wodnej o mocy nie wigkszej niz 110 kW — lokalizowanych wylacznie
w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

5) inzynieryjnych urzadzei sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Lokalizacja obiektow i urzadzefi wymienionych wust.2 pkt1, 2, 3i5 w granicach uzytku ekologicznego
wymienionego w § 17 ust.1 jest dopuszczalna, o ile nie koliduje z przepisami odrgbnymi.

4, Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
§ 48. Ustalenia dla terenu WS.17 o powierzchni 2,5908 ha:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren wéd rzeki Iny,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego WS.17/1 dopuszcza si¢ lokalizacje przywodnej czgsci publicznej
przystani wodnej dla todzi wycieczkowych i kajakow, stanowiacej inwestycj¢ celu publicznego,

c)na terenie wydzielenia wewnetrznego WS.17/2 dopuszcza si¢ lokalizacje kladki pieszo-rowerowej,
stanowigcej inwestycje celu publicznego;

2) zasady ksztaltowania zabudewy i zagospedarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) teren ogdlnodostepny,

c) istniejgce waly ziemne przeciwpowodziowe do utrzymania, z dopuszczeniem remontu, przebudowy
i rozbudowy,

d) w granicach wydzielenia wewnetrznego WS.17/1 dopuszcza sie lokalizacje urzadzen publicznej przystani
wodnej, w tym pomostdéw dla tédek i kajakéw oraz schodéw zejSciowych,

¢) w granicach wydzielen wewnetrznych: WS.17/1 i WS.17/2 dopuszcza si¢ — w zwigzku z realizacja urzadzen
wymienionych w pkt 1 lit.b, ¢ — zmiane linii brzegowe;j,

f) umocnienie = brzegéw  rzeki  iuksztaltowanie terenu  speliajagce  funkcj¢  zabezpieczenia
przeciwpowodziowego,

g) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z funkcjonowaniem systemu
odwadniajacego teren,

h) nakazuje si¢ prowadzenie prac budowlanych poza okresem tarta;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ laczenie nieruchomosci w obrebie
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiomika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski 17, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne,

¢) w granicach terenu wystepuje uzytek ekologiczny (UE) pod nazwg ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta
rzeki Iny i jej doplywéw - I11”, dla ktérego obowiazujg przepisy odrgbne oraz ustalenie § 47 ust.3,

d) teren polozony w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne
oraz ustalenia zawarte w § 18,
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e) w granicach terenu wystepuja waly przeciwpowodziowe — obowiazuje zagospodarowanie i uzytkowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) czg§¢ terenu polozona w strefie ograniczonego uzytkowania, dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia zawarte w § 19;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw — fragment terenu polozony w strefie ,,W.III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte
w § 23;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga z ulic: 03.KD.D, 05.KDW, 07.KD.P i 08.KPJ;

7) zasady obslugi inZynieryjnej — zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenie: 03.KD.D, 05.KDW, 07.KD.P i 08.KPJ lub spoza obszaru planu.

§ 49. Ustalenia dla teren6w: WS.18a o powierzchni 0,7211 ha i WS.18b o powierzchni 0,2805 ha:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny wod Kanalu Mlyfiskiego, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw WS,

b) w granicach terenu WS.18b mata elektrownia wodna,

¢) dopuszcza si¢ maksymalng moc elektrowni wodnej do 110 kW;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1 lit.b,

b) teren ogdlnodostepny, z zastrzezeniem lit.c,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu elektrowni wodnej wymienionej w pkt 1 lit.b,

d) w granicach terenu WS.18a dopuszcza si¢ lokalizacje kladki pieszej lub pieszo-rowerowej przez Kanat

Miyniski,
e) w granicach terenu WS.18b nalezy zapewni¢ dojazd do obstugi istniejacej elektrowni wodnej,
f) dopuszcza sie ciagi piesze,

g)umocnienie  brzegéw  rzeki  iuksztaltowanie terenu  spelniajace  funkcje  zabezpieczenia
przeciwpowodziowego,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z funkcjonowaniem systemu
odwadniajacego teren,

i) elementy budowlane malej elektrowni (kanat doptywowy iodplywowy, przeptawki, przepusty, zesp6t
urzadzen i obiektéw turbin i sitowni, spustu itp.) — do utrzymania w odpowiednim stanie technicznym oraz
realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego jazu pigtrzacego oraz jego przebudowe,
k) nakazuje si¢ prowadzenie prac budowlanych poza okresem tarta;

3) zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ laczenie nieruchomosci w obrebie
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

c) teren pofozony w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne
oraz ustalenia zawarte w § 18,

d) czg$¢ terenu WS.18a polozona w strefie ograniczonego uzytkowania, dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne
oraz ustalenia zawarte w § 19;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ~ czes$é terenu WS.18a oraz teren WS.18b poloZone
w strefie ochrony konserwatorskiej elementoéw historycznego uktadu urbanistycznego, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 21;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstluga z ulic: 04.KD.D i 05.KDW;
7) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie: 04.KD.D
i 05.KDW lub spoza obszaru planu,

b) mata elektrownia wodna z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, regulacji i konserwacji.

Rozdzial 7
Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej

§ 50. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej o symbolach:
1) 01.KD.Z i 02.KD.Z — ulice klasy zbiorczej;
2) 03.KD.D i 04.KD.D — ulice klasy dojazdowej;
3) 05.KDW i 06 KDW —ulice wewnetrzne;
4) 07.KD.P — ulica piesza;
5) 08.KPJ — ciag pieszo-jezdny.

2. Tereny komunikacji drogowej przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji transportu samochodowego oraz
ruchu pieszego i rowerowego, w szczegdlnosci lokalizacji ulic ukladu podstawowego i obshugujacego oraz ulic
wewnetrznych i urzadzen organizacji ruchu.

3. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikdw;
2) zatok postojowych przyulicznych i stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych;
3) parkingéw rowerowych;
4) wiat przystankowych;
5) urzadzen organizacji ruchu;
6) zieleni przyulicznej;
7) oéwietlenia ulic;
8) elementéw wyposazenia ulic;
9) inZynieryjnych urzadzen sieciowych, z wylaczeniem urzadzen kubaturowych;
10) sieci infrastruktury technicznej.

4. Projektowane w obrgbie planu miejscowego ulice nalezy powigza¢ z istniejgcym i projektowanym
otaczajacym zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

§ 51. Ustalenia dla terenu 01.KD.Z o powierzchni 0,6938 ha:

1) przeznaczenie terenu - ulica klasy Z (zbiorcza) — istniejaca ulica Stefana Okrzei do rewitalizacji zgodnie
z ustalonymi ponizej zasadami;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) przebudowa zgodnie z zasadami ruchu uspokojonego,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna w granicach wilasnosci od 16,8 m do 33,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
d) dopuszcza sie Sciezke rowerowa,

e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych wzdluz jezdni;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) o$wietlenie uliczne dwustronne, dostosowane do charakteru historycznej architektury,
b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zakaz wtérnych podzialéw terenu nie zwigzanych
z wydzieleniem dziatek pod droge publiczng;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obregbie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

c) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego, dla
ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 21;

6) zasady obshugi inZynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowe;, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji og6lnosplawnej i deszczowe;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektoréw ogoélnosptawnych i deszczowych, sieci cieplnej,
gazowej,

¢) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowe;j.

§ 52. Ustalenia dla terenu 02.KD.Z o powierzchni 0,6442 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica klasy Z (zbiorcza) — istniejaca ulica Jana Kochanowskiego;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) przebudowa zgodnie z zasadami ruchu uspokojonego,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna w granicach wiasnoéci od 12,2m do 21,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
d) polaczenie z projektowang przeprawa mostowa przez rzeke Ine,
e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych wzdluz jezdni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ o$wietlenie uliczne jednostronne,
b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotow oraz
zieleni niskiej, trawniki;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zakaz wtérnych podzialéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczna,
b) dopuszcza sig faczenie nieruchomosci w liniach rozgraniczajacych ulicy;
5) zasady ochreny §rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski I”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

¢) czg§¢ terenu polozona w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowigzuja przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18,
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d) czesé terenu potozona w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego,
dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 21,

e) cze§¢ terenu polozona w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukfadu urbanistycznego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 22;

6) zasady obshugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosplawne;j,

b) dopuszcza si¢ budowg kanalizacji deszczowe;j.

§ 53. Ustalenia dla terenu 03.KD.D o powierzchni 0,3570 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica klasy D (dojazdowa) — istniejgca ulica Nadbrzezna;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wiasnoéci od 17,6 m do 30,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), chodnik po zachodniej
stronie ulicy,

c) cigg pieszy i dwukierunkowa $ciezka rowerowa po wschodniej stronie ulicy, na przedtuzeniu ulicy pieszej
07.KD.P, zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakonczenie placem nawrotu o wymiarach minimum 20,0 m x 20,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) o$wietlenie uliczne dwustronne,

b) szpalery i grupy drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — zakaz wtérnych podzialéw terenu nie zwigzanych
z wydzieleniem dzialek pod droge publiczna;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrebie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Golenidw),
dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecifiski I, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

¢) czg§¢ terenu potozona w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego ukladu urbanistycznego,
dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 21,

d) czg$é terenu polozona w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu urbanistycznego, dla ktorej
obowiazujg ustalenia zawarte w § 22;

6) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej,

b) ustala si¢ realizacj¢ si¢ sieci: wodociaggowej, gazowej, elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowej.

§ 54. Ustalenia dla terenu 04.KD.D o powierzchni 0,1958 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica klasy D (dojazdowa) — istniejagca ulica Bolestawa Limanowskiego;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wiasnosci od 10,0 m do 12,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
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b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
¢) polaczenie z przepraws mostowg przez Kanat Miynski,
d) plac nawrotu zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oswietlenie uliczne dostosowane do charakteru historycznej architektury,
b) nawierzchnia jezdni drobnoelementowa;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zakaz wtérnych podzialéw terenu nie zwigzanych
z wydzieleniem dziatek pod droge publiczng;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazujg przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecifiski I, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

c) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego ukladu urbanistycznego, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 21;

6) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznej SN inn, kanalizacji ogoéinosplawnej, kolektora deszczowego, rurociggu tlocznego
$ciekow sanitarnych,

b) dopuszcza si¢ budowg sieci cieplnej i kanalizacji deszczowe;.
§ 55. Ustalenia dla terenu 05.KDW o powierzchni 0,9291 ha:
1) przeznaczenie terenu - nowo projektowana ulica wewnetrzna ogélnodostepna;
2) ustalenia kemunikacyjne:
a) w ciggu ulicy most drogowy i pieszy nad Kanalem Mlynskim,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 21,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) przekrdj poprzeczny:
- 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
- na odcinku wzdluz rzeki Iny i Kanatu Miynskiego dopuszcza sig ulice jednoprzestrzenna,
d) pas postojowy wzdtuz jezdni na odcinku od 06. KDW do 08.KPJ,
¢) dopuszcza sig §ciezke pieszo-rowerowy, z zastrzezeniem lit.f,

f) na odcinku wzdhuz rzeki Iny i Kanalu Miynskiego wydzielony jednostronnie — od strony rzeki Iny i Kanatu
Miynskiego — spacerowy cigg pieszy o minimalnej szerokosci 2,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ oSwietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz
zieleni niskiej, trawniki,

¢) otwarcie widokowe zgodnie z rysunkiem planu,
d) na odcinku wzdtuz rzeki Iny i Kanalu Miyniskiego:

- pas zieleni niskiej ikrzewiastej o minimalnej szerokosci 1,5m, oddzielajacy cigg pieszy od drogi,
petnigcej funkcje¢ dojazdu do posesji oraz trasy rowerowe;j,
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- nawierzchnia drobnoelementowa, z zastosowaniem materialéw o wysokiej jakosci i estetyce oraz
zréznicowaniem faktury i materiatléw nawierzchni dla réznych ciaggéw komunikacyjnych;

4) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci — po wydzieleniu terenu dopuszcza si¢ scalenia
w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony $rodowiska przyredniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski I”, dla ktérego obowiazujg
przepisy odrebne,

c) cze§é terenu polozona w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowigzuja przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18,

d) czes¢ terenu polozona w strefie ograniczonego uzytkowania, dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia zawarte w § 19 — budowa drogi wymaga uzyskania stosownej decyzji zwalniajgcej od zakazdéw
obowiagzujacych w granicach tej strefy,

e) cze$¢ terenu potozona w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego,
dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 21;

6) zasady obslugi inZynieryjnej — obowiazuja ustalenia § 14 pkt 1;
7) zasady przeksztalcen:

a) cze$¢ terenu potozona w obszarze zainwestowanym, wymagajacym przeksztalcefi — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6,

b) planowane dzialania:

- likwidacja istniejacego zainwestowania,

- budowa ulicy wewnetrzne;j,

- realizacja miejsc postojowych,

- realizacja infrastruktury technicznej oraz miejsc parkingowych,

- zagospodarowanie zielenia (drzewa, szpalery zieleni krzewiastej, Zywoploty oraz zielen niska, trawniki),
¢) oczekiwane rezultaty:

- uzyskanie nowego ogdlnodostepnego potaczenia komunikacyjnego ulic: Bolestawa Limanowskiego
i Nadbrzeznej, poprawa bezpieczenstwa i warunkéw ewakuacji z terenéw zagrozonych powodzia,

- obstuga komunikacyjna nowych terenow mieszkaniowych i ustugowych,
- uzyskanie nowego spacerowego ciagu pieszego wzdtuz rzeki Iny i Kanaln Mlyfiskiego,
- poprawa jakosci zycia mieszkaficow i uzytkownikéw terenu oraz komfortu obstugi komunikacyjnej,
- poprawa warunkéw parkowania.
§ 56. Ustalenia dla terenu 06.KDW o powierzchni 0,4156 ha:
1) przeznaczenie terenu — projektowana ulica wewnetrzna ogélnodostepna;
2) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,9 m do 14,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj poprzeczny — dopuszcza si¢ ulicg jednoprzestrzenng, bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikéw,
¢) pasy postojowe wzdtuz ulicy;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ oswietlenie uliczne jednostronne,
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b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, Zywoplotow oraz
zieleni niskiej, trawniki;
4) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci — po wydzieleniu terenu dopuszcza si¢ scalenia
w liniach rozgraniczajacych ulicy;
5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrgbie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

¢) czgs¢ terenu polozona w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzujg przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18;

6) zasady obslugi inzynieryjnej — obowiazuja ustalenia § 14 pkt 1;
7) zasady przeksztalcen:
a) teren zainwestowany, wymagajacy przeksztatcen — obowiazujg ustalenia zawarte w § 6,
b) planowane dziatania:
- likwidacja istniejacego zainwestowania,
- budowa ulicy wewnetrzne;j,
- realizacja miejsc postojowych,
- realizacja infrastruktury technicznej oraz miejsc parkingowych,
- zagospodarowanie zielenig (drzewa, szpalery zieleni krzewiastej, zywoploty oraz zielen niska, trawniki),
¢) oczekiwane rezultaty:

- uzyskanie nowego ogélnodostepnego polgczenia komunikacyjnego ulic: Jana Kochanowskiego
i Nadbrzeznej, poprawa bezpieczenstwa i warunkéw ewakuacji z terenéw zagrozonych powodzia,

- obstuga komunikacyjna nowych terenéw mieszkaniowych i ustugowych,
- poprawa jakosci zycia mieszkafcow i uzytkownikéw terenu oraz komfortu obstugi komunikacyijne;,
- poprawa warunk6w parkowania.
§ 57. Ustalenia dla terenu 07.KD.P o powierzchni 0,1371 ha:
1) przeznaczenie terenu — projektowany bulwar pieszy (istniejaca ulica Nadbrzezna);
2) ustalenia komunikacyjne:
a) cigg pieszy i wydzielona jednostronnie dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 7,1 m do 10,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oSwietlenie uliczne typu parkowego,

b) nawierzchnie ciggéw pieszego i rowerowego utwardzone, z zastosowaniem materialéw o wysokiej jakosci
i estetyce oraz zréznicowaniem faktury i materialéw nawierzchni dla réznych ciggéw komunikacyjnych,

c) lokalizacja element6w wyposazenia miejskiego,
d) dopuszcza si¢ nasadzenia szpaler6w zieleni krzewiastej, Zzywoplotéw oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady iwarunki scalamia ipodzialu nieruchomo$ci — po wydzieleniu terenu dopuszcza si¢ scalenia
w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:
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a) teren polozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 1”7, dla ktérego obowigzuja
przepisy odr¢bne;

6) zasady obslugi inZynieryjnej — obowiazuja ustalenia § 14 pkt 1;
7) zasady przeksztalcen:
a) teren cze$ciowo zainwestowany, wymagajacy przeksztalcefi — obowiazujg ustalenia zawarte w § 6,
b) planowane dzialania:
- likwidacja istniejacego zainwestowania,
- budowa drogi publicznej — bulwaru pieszego oraz $ciezki rowerowej nad rzeka Ina,

- realizacja terenéw zieleni (szpalery zieleni krzewiastej, Zywoploty oraz zieleni niska, trawniki) oraz
elementdw wyposazenia ulicy,

- realizacja infrastruktury technicznej,
c¢) oczekiwane rezultaty:

- uzyskanie nowego reprezentacyjnego ciggu pieszego irowerowego, wpisujacego si¢ w rekreacyjne
zagospodarowanie terenéw nad rzeka Ina,

- podniesienie jakosci przestrzeni miejskiej,
- poprawa jako$ci Zycia mieszkafcéw i uzytkownikéw terenu.
§ 58. Ustalenia dla terenu 08.KPJ o powierzchni 0.1178 ha:
1) przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny (istniejaca droga gruntowa na przedtuzeniu ulicy Nadbrzeznej);
2) ustalenia komunikacyjne:
a) cigg pieszo-jezdny z ograniczeniem ruchu samochodowego do obstugi przyleglych posesji,
b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,3 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) o$wietlenie uliczne typu parkowego, jednostronne,
b) nawierzchnia drobnoelementowa,
¢) dopuszcza sie nasadzenia drzew, zieleni krzewiastej, zieleni niskiej, trawniki,
d) otwarcie widokowe zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci — po wydzieleniu terenu dopuszcza si¢ scalenia
w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dia ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

c) czeS¢ terenu polozona w obszarze szczegllnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 18,

d) w granicach terenu wystgpuja waly przeciwpowodziowe — obowiazuje zagospodarowanie i uzytkowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) cze$¢ terenu polozona w strefie ograniczonego uzytkowania, dla ktérej obowiazujg przepisy odrebne oraz
ustalenia zawarte w § 19;
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6) zasady obslugi inzynieryjnej — obowigzuja ustalenia § 14 pkt 1.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§59.Na calym obszarze planu ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartoSci nieruchomosci, oktérej mowa wart.36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoSci 30%, z wylaczeniem terenéw stanowigcych inwestycje celu
publicznego.

§ 60. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejszym
planem, a zawarte:

1) W zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczqcej
terencw w rejonie ulic: Mlynskiej — Ogrodowej - Kochanowskiego, uchwalonej uchwata Nr XXIV/246/95 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 28 grudnia 1995 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1996 1. Nr 1,

poz4);
2) W zmianie planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dla terenéw

projektowanych i istniejgcych paséw drogowych ulic klas: ,,Gt”, ,Zt", ,Zo”, ,Lg”, uchwalonej uchwala
Nr1l/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim zdnia 15grudnia 1998r. (Dz. Urz. Woj.

Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650 i 651).
§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 62. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.
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Zatacznik nr 1

do uchwaly Nr XXVIII/300/2021
Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 25 maja 2021 r.

Rysunek planu

= PLAN
— MIASTA STARGARD DOTYGZACY TEREHU W REJONIE ULIC:
P ZAKOLE, JANA KOCHANOWSKIEGO, STEFANA OKRZE)
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXVIII1/300/2021
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 maja 2021 r.
Wyrys ze ,,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”
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Skala 1:10 000
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GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM
FUNKCJA TERENU W STUDIUM

IM - TERENY O FUNKCJI MIESZANEJ

MM - TERENY MIEJSKICH ZESPOLOW MIES ZKANIOWYCH

WS . TERENY WOD SRODLADOWYCH

01Z

KD.Z - DROGA ZBIORCZA
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty Nr XX VIII/300/2021
Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 25 maja 2021 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 wust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz.741 i 784) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczqgcego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei, wyloZonego
w dniach od 11 lutego do 11 marca 2020 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do dnia
27 marca 2020 roku terminie — 17 pism z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
cze$¢ dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr 93/2020
z dnia 17 kwietnia 2020 r. rozpatrzyl powyzsze uwagi. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposéb rozpatrzenia
uwag:

1) uwagi zgloszone przez BALTIC GROUP Spétke jawna, dotyczace:

a) skorygowania linii rozgraniczajacej teren o funkcji mieszanej IM.03/1 (aktualnie IM.01/2)
oraz teren przylegajacej ulicy wewnetrznej (aktualnie nieistniejacej) zgodnie z granicg
dziatki o numerze 227 — uwaga uwzgledniona,

b) skorygowania na terenie IM.03/1 (aktualnie IM.01/2) przebiegu obowigzujacej
i nieprzekraczalnej linii zabudowy — uwaga nieuwzgledniona - wszystkie linie zabudowy
poprowadzono w odlegto$ci 5 m od granic dzialki geodezyjnej, nie powinno si¢ natomiast
bardziej przybliza¢ zabudowy od strony terenu zieleni urzadzonej ZP.18 (aktualnie ZP.16) -
teren zieleni urzadzonej jest czefcia Kanalu Miynskiego, o historycznym przebiegu
i o zasadniczej dla miasta wartoéci zabytkowej oraz przestrzennej, objetego strefg ochrony
konserwatorskiej elementéw historycznego ukladu urbanistycznego - obszar ten jest
fragmentem terenéw rekreacji i zieleni publicznej, uksztaltowanym w oparciu o rzek¢ Ing
oraz Kanal Miynski i stanowi znaczace sasiedztwo dla terenu inwestycji,

c) usuni¢cia na terenie IM.03/1 (aktualnie IM.01/2) symbolu wejscia na teren oraz zamknigcia
kompozycyjnego — uwaga uwzgledniona — na rysunku planu symbole zostaly usunigte,

d) wykreslenia dla terenu IM.03/1 (aktualnie IM.01/2) zapisu o preferowanym w planie
miejscowym kolorze dachéwki (czerwonym) — uwaga na tym etapie nieuwzgledniona -
zalozeniem planu jest zachowanie lokalnego kolorytu dachdéw, charakterystycznego dla
zabudowy historyczne;j,

e) doprecyzowania zapisu dla terenu zieleni urzadzonej ZP.18 (aktualnie ZP.16) o terenie
ogélnodostepnym, z zakazem grodzenia — uwaga uwzgledniona - plan nie okresla zakazu
grodzenia na granicy z sgsiednim terenem o funkcji mieszanej,

f) skorygowania zapisu o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych terenu ulicy
wewnetrzne] stanowigcej dojazd — uwaga nieuwzglgdniona — w planie zrezygnowano
z wydzielenia ulicy wewnetrznej i wlaczono ja do granic terendéw sgsiednich - z tego
wzgledu nie bylto juz potrzebne okreslanie szerokofci tej ulicy, tym bardziej wnioskowanej
zmiany szerokosci w liniach rozgraniczajacych - rozwigzanie takie jest zgodne z intencja
wnoszacego uwage,

g) wykreslenia na terenie dzialki o numerze 220/1 proponowanego schematu uktadu zieleni
wysokiej — uwaga uwzgledniona — na rysunku planu schemat zostal usuniety,
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h) dopuszczenia wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy balkonéw i okapéw —
uwaga nieuwzgledniona - na calym obszarze objgtym opracowaniem dopuszczone jest
wysunigcie przed nieprzekraczalne linie zabudowy wylacznie zwigzanych z budynkiem
elementéw zagospodarowania terenu;

2) uwaga zgloszona przez wlascicieli dzialek o numerach: 209, 213, 214 i 215/4 (obreb 3) przy
ul. Zakole, dotyczgca braku zgody na przebieg ciggu pieszo-jezdnego 09.KPJ (aktualnie 08.KPY)
obok ich posesji — uwaga nieuwzgledniona — w planie ciag pieszo-jezdny poprowadzony jest po
dzialce o numerze 205 (obrgb 3) - jest to dziatka drogowa, bedaca wlasnoscia Gminy-Miasto
Stargard (plan nie narusza w tym zakresie prawa wlasnoéci) - ciag ten jest niezbedny do obstugi
komunikacyjnej terenu, plan dopuszcza obsluge przyleglego terenu wylgcznie mieszkaniowego
z ciagu pieszo-jezdnego - cigg ten jest réwniez niezbedny dla umozliwienia wlasciwego
wykorzystania i zagospodarowania terenéw wzdluz rzeki Iny - plan nie zabrania grodzenia
posesji, odlegtos¢ budynku mieszkalnego od drogi umozliwia wykonanie ogrodzenia posesji przy
ul. Nadbrzeznej 12;

3) uwaga zgloszona przez ,,Wédkiewicz Sosnowski” Adwokaci i Radcowie Prawni Spétka jawna,
petnomocnika wieczystych uzytkownikéw dziatki o numerze 207 (obrgb 3) przy ul. Zakole,
dotyczaca przeznaczenia ich nieruchomosci na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej — uwaga nieuwzgledniona - okolo potowy dzialki o numerze 207 znajduje sie
w strefie ograniczonego uzytkowania terenu, wyznaczonej w pasie 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego - zgodnie z art.176 ust.1 pkt5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz.U. z 2020 r. poz.310) zakazuje si¢ wykonywania rob6t lub czynnoéci, ktére moga
wplynaé na szczelno$¢ lub stabilnosé waléw przeciwpowodziowych, w tym wykonywania
obiektéw budowlanych w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy walu - zgodnie z interpretacja
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, co do zasady nowa zabudowa nie powinna
by¢ w planie przewidywana — mozna jedynie dopuszczaé zabudowe uzupetniajaca na terenie juz
zabudowanym (jak w przypadku sasiedniego terenu) - przy poludniowej granicy dziatki
o numerze 207 znajduje si¢ powyrobiskowy zbiornik wodny, przeznaczony w planie do
utrzymania i rekultywacji, jako ostoja bioréznorodnosci z otaczajgcym go zbiorowiskiem
szuwarowym, zZ uwagi na jego rolg biocenotyczng i krajobrazows - do zabudowy pozostaje wigc
pas terenu o maksymalnej szerokoSci ok. 40m — w dalszych pracach przeanalizowano
mozliwosci zabudowy tego terenu - zabudowa formg oraz parametrami musiala jednak
nawigzywac do zabudowy na dzialkach sasiednich - do zabudowy niezbgdne byto doprowadzenie
drogi, ktéra stanowi réwniez obiekt budowlany;

4) uwaga zgloszona przez Specjalistyczng Niepubliczng Poradni¢ Psychologiczno-Pedagogiczna,
Centrum Wspomagania Rozwoju Dziecka i Doroslych, Poradnie¢ Logopedyczna przy
ul. Bolestawa Limanowskiego 32, dotyczaca rezygnacji z przeznaczenia dziatki o numerze 241/1
pod ulice wewngtrzng — uwaga uwzgledniona — w planie zrezygnowano z wyznaczania ulicy
wewngtrznej i wiaczono dzialki do granic teren6w sgsiednich;

5) uwaga zgloszona przez wspéluzytkownika wieczystego dzialek o numerach: 226/9, 226/10,
226/11 i 226/17 (obrgb 3) przy ul. Bolestawa Limanowskiego 32, dotyczaca rezygnacji
z wyznaczania ulicy wewnetrznej tuz przy dziatkach o numerach: 226/9 i 226/11 — uwaga
uwzgledniona — w planie zrezygnowano z wyznaczania ulicy wewnetrznej i wlaczono dziatki do
granic terenéw sgsiednich;

6) uwagi zgloszone przez wiadciciela dzialek o numerach: 206/1, 206/2 i 206/3 (obreb 3) przy
ul. Zakole, dotyczace:

a) rezygnacji z przebiegu na dziatkach ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych — uwaga
nieuwzgledniona - przeksztalcenie terenéw na tereny budowlane winno umozliwiaé
wlasciwe ich zagospodarowanie, lacznie z terenami przeznaczonymi do rekreacji dla
mieszkancéw,

b) rezygnacji z przeznaczenia poludniowej czeéci dziatki pod ulice wewnetrzng — uwaga na tym
etapie nieuwzgledniona - w zwigzku z planowanym znacznym zwigkszeniem intensywnosci
zabudowy oraz liczby mieszkafic6w na terenie objetym planem (w tym réwniez na dziatkach
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wnoszacego uwage), niezbedne bylo zaprojektowanie nowego uktadu komunikacyjnego,
dowigzanego do istniejacego uktadu ulic: ul. Nadbrzeznej i ul. Bolestawa Limanowskiego -
droga jest niezbgdna réwniez jako droga ewakuacyjna z terenu zagrozonego powodzig,

c) rezygnacji z terenu ciagu pieszo-jezdnego — uwaga mnieuwzgledniona - dopuszczenie
mozliwosci zabudowy terenu wymaga okre§lenia lokalizacji zabudowy oraz zasad obstugi
komunikacyjnej terenu — w dalszych pracach przeanalizowano zakres i rodzaj dopuszczonej
zabudowy oraz zwigzana z tym zmiane¢ przebiegu tego ciggu,

d) umozliwienia lokalizacji zabudowy jedno i wielorodzinnej oraz rezygnacji z zabudowy
uslugowej — uwaga uwzgledniona - dopuszczono na tym terenie zabudowe¢ jednorodzinng
oraz wielorodzinng — mate domy mieszkalne do 4 mieszkan, jak na terenie sasiednim,

e) umozliwienia lokalizacji zabudowy na wigkszej czeSci dziatki — uwaga uwzgledniona -
przeanalizowano zwigkszenie zabudowy na tym terenie - nalezy zaznaczy¢, ze dzialki nie
mogg w cato$ci zosta¢ przeznczone pod zabudowe - wigksza czes¢ dziatki o numerze 206/1
znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania terenu, wyznaczonej w pasie 50 m od
stopy walu przeciwpowodziowego - zgodnie z art.176 ust.1 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2020r. poz.310) zakazuje si¢ wykonywania robdt lub
czynnosci, ktére moga wplynaé na szczelno$é lub stabilno$¢ waléw przeciwpowodziowych,
w tym wykonywania obiektow budowlanych w odlegloéci mniejszej niz 50 m od stopy watu
- zgodnie z interpretacja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, co do zasady
nowa zabudowa nie powinna byé w planie przewidywana — mozna jedynie dopuszcza
zabudowe uzupetniajagca na terenie juz zabudowanym (jak w przypadku sgsiedniego terenu) -
na dzialce o numerze 206/3 znajduje si¢ powyrobiskowy zbiomnik wodny, przeznaczony
w projekcie planu do utrzymania i rekultywacji, jako ostoja bioréznorodnosci z otaczajgcym
go zbiorowiskiem szuwarowym, z uwagi na jego role biocenotyczng i krajobrazows -
w dalszych pracach przeanalizowano mozliwosci zabudowy tego terenu - do zabudowy
niezbedne bylo doprowadzenie drogi, ktéra stanowi réwniez obiekt budowlany,

f) zapewnienia przejazdu do dziatek przez nowo projektowana ulicg wewng¢trzng 05.KDW od
strony ulicy Nadbrzeznej uciazliwego transportu do 40t — uwaga nieuwzgledniona -
parametry techniczne drogi nie sa przedmiotem ustalen planu - zgodnie z planem docelowo
na tym terenie nie przewiduje si¢ gospodarstwa ogrodniczego, tylko zabudowe
mieszkaniowg - gospodarstwo ogrodnicze moze funkcjonowaé do czasu realizacji tej
zabudowy;

7) uwagi zgloszone przez Starost¢ Stargardzkiego, dotyczace:

a) przeznaczenia dzialki o numerze 241/1 na parking stuzacy do obstugi sgsiedniego terenu —
uwaga uwzgledniona — w planie zrezygnowano z wyznaczania ulicy wewngtrznej
i wlaczono dziatki do granic terenéw sasiednich,

b) przeznaczenia dziatki o numerze 241/2 na polepszenie warunkéw zagospodarowania
sgsiedniej dziatki o numerze 240 (teren o funkcji mieszanej) — uwaga uwzgledniona —
w planie zrezygnowano z wyznaczania ulicy wewnetrznej i wlaczono dzialki do granic
terendw sgsiednich;

8) uwaga zgtoszona przez Cukierni¢ Nova Spétke z o.0. Sp.k., dotyczaca dopuszczenia na terenie
o funkcji mieszanej IM.03 (aktualnie IM.01/1) lokalizacji obiektéw i lokali uslugowych
zwigzanych z produkcja zywnosci, biurowych i administracji — uwaga uwzgledniona — w planie
uzupetniono zakres ustug dopuszczonych na terenach o funkcji mieszanej IM;

9) uwagi zgloszbne przez Elektrownie Wodna ,,INA”, dotyczace:

a) rezygnacji z przebiegu przez teren wod $rédladowych WS.20b (aktualnie WS.18b) Sciezki
pieszo-rowerowej — uwaga na tym etapie nieuwzgledniona - teren woéd $rédlagdowych jest
czeScig Kanatu Miynskiego, o historycznym przebiegu i o zasadniczej dla miasta wartosci
zabytkowej oraz przestrzennej, objetego strefa ochrony konserwatorskiej elementéw
historycznego ukladu urbanistycznego - obszar ten jest fragmentem terendéw rekreacii
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i zieleni publicznej ksztaltowanym w oparciu o rzeke Ing¢ oraz Kanat Miynski i stanowi
znaczace sgsiedztwo dla terenu inwestycji - ze wzgledu na atrakcyjnoéé ukladéw wodnych
w strukturze miasta niezb¢dne jest zagwarantowanie w wigkszym stopniu ich dostgpnosci
dla celéw rekreacyjnych i spacerowych,

b) korekty zapisu dotyczacego mocy elektrowni na 110 kW — uwaga uwzgledniona;
10) uwagi zgloszone przez Stowarzyszenie Zwykle ,,ZAKOLE”, dotyczace:

a) umozliwienia rozbudowy istniejgcego mostu nad Kanalem Mlynskim z mozliwoscig
rozwidlenia drogi w dwie strony — uwaga nieuwzgledniona - w zwigzku z planowanym
znacznym zwig¢kszeniem intensywno$ci zabudowy oraz liczby mieszkafcéw na terenie
objetym planem, niezbgdne jest zaprojektowanie nowego ukladu komunikacyjnego,
dowiazanego do istniejacego uktadu ulic: ul. Nadbrzeznej i ul. Bolestawa Limanowskiego -
droga jest niezb¢dna réwniez jako droga ewakuacyjna z terenu zagrozonego powodzig -
istniejgce uksztattowanie i zagospodarowanie terenu utrudnia poprowadzenie innego
przebiegu tej drogi,

b) przeprowadzenia drogi dojazdowej do planowanej zabudowy na terenie wylgcznie
mieszkaniowym MM/MN.04 (aktualnie MM/MW.MN.03) bezpoérednio z mostu poprzez
cigg pieszo-jezdny — uwaga na tym etapie nieuwzgledniona - wprowadzenie mozliwosci
zabudowy mieszkaniowej na terenach sasiednich wymusza skomunikowanie ich z istniejaca
siecig drég — w dalszych pracach w trakcie korekty mozliwosci zabudowy tych terenéw
przeanalizowano réwniez mozliwo$é¢ innego polgczenia ulic;

11) uwagi zgloszone przez wiascicieli dzialek o numerach: 230/10 i 230/11 (obreb 3) przy ul. Jana
Kochanowskiego, dotyczace:

a) dopuszczenia lokalizowania na terenach ogélnomieszkaniowych OM (obecnie na terenach
zabudowy ustugowej U) wolno stojacych obiektéw o funkcji ustugowej, mieszczacych
ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 1 300 m? — uwaga uwzgledniona,

b)  dopuszczenia na terenie og6lnomieszkaniowym OM/MW.08 (obecnie U.08) lokalizowania
wolno stojacych obiektéw ustugowych — uwaga na tym etapie nieuwzgledniona - wzdhuz
ul. Jana Kochanowskiego przewidziana jest zabudowa obrzezna wolno stojaca, nawigzujaca
gabarytami do sgsiadujgcej historycznej zabudowy willowej — w dalszych pracach
przeanalizowano mozliwos$¢ lokalizacji w glebi terenu zabudowy ustugowej,

c) dopuszczenia na terenie OM/MW.08 (obecnie U.08) zabudowy o wysokosci do
3 kondygnacji nadziemnych — uwaga na tym etapie nieuwzgledniona - intencjg planu jest
stworzenie wzdluz ul. Jana Kochanowskiego zabudowy nawigzujgcej gabarytami do
sasiadujacej historycznej zabudowy willowej — czyli o wysokosci wylacznie 3 kondygnacji
nadziemnych — w dalszych pracach przeanalizowano mozliwo$é lokalizacji w glebi terenu
zabudowy o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej,

d)  dopuszczenia na terenic OM/MW.08 (obecnie U.08) dachéw plaskich — uwaga na tym etapie
nieuwzgledniona - plan powinien utrzymywaé pokrycie budynk6éw lokalizowanych wzdhuz
ul. Jana Kochanowskiego dachami wysokimi dwuspadowymi lub mansardowymi —
w dalszych pracach przeanalizowano mozliwo$é¢ pokrycia parterowych budynkéw w glebi
terenu dachami ptaskimi,

e) dopuszczenia dla zabudowy obrzeznej na terenic OM/MW.08 (obecnie U.08) wzdiuz
ul. Jana Kochanowskiego maksymalnej szerokosci frontu budynku 70 m - uwaga
nieuwzgledniona - intencjg planu jest stworzenie wzdiluz ul. Jana Kochanowskiego
zabudowy nawigzujacej gabarytami do sgsiadujacej historycznej zabudowy willowej — czyli
o szerokoSci elewacji frontowej kazdego segmentu w przedziale 12-15m - powyzszy
parametr nie dotyczy parterowych budynkéw w glebi terenu,

f) zmniejszenia dla terenu OM/MW.08 (obecnie U.08) minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy do 0,2 — uwaga nieuwzgledniona - dla tego terenu przewidziano minimalny
wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4 - ze wzgledu na dopuszczenie w glebi terenu
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zabudowy parterowej mozliwe bylo zmniejszenie wskaznika — jego wartos¢ zostala
obliczona po analizie proponowanych warunkéw zabudowy terenu,

g) zmniejszenia dla terenu OM/MW.08 (aktualnie U.08) minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do 15 % powierzchni dziatki — uwaga na tym etapie nieuwzgledniona — dla tego
terenu przewidziano minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 35% - ze
wzgledu na dopuszczenie zabudowy ushugowej wraz z parkingami mozliwe bylo
zmniejszenie wskaznika - jego warto$¢ zostala obliczona po analizie proponowanych
warunkéw zabudowy terenu, z utrzymaniem koniecznie przedogrodkéw i terenéw zielonych
od strony ul. Jana Kochanowskiego;

12) uwagi zgtoszone przez Wspdlnote Mieszkaniowa z ul. Stefana Okrzei 13, dotyczace:

a) rezygnacji z wydzielenia wewnetrznego na dzialce o numerze 281, stanowigcego dojazd
i przejécie piesze ogélnodostepne — uwaga uwzgledniona - po rezygnacji z wydzielania na
zapleczu ulicy wewnetrznej zbedny jest dojazd i przejsécie piesze do tej ulicy,

b) rezygnacji ze zmiany przebiegu granicy dziatki o numerze 281, w celu poszerzenia ulicy
wewnetrznej — uwaga uwzgledniona - zrezygnowano z wydzielania na zapleczu ulicy
wewnetrznej — w wersji wyktadanej do publicznego wgladu ulica ta nie obejmowata jednak
czesci dziatki o numerze 281;

13) uwage zgloszong przez wspéiwlasciciela dziatki o numerze 253/1 (obrgb 3) przy ul. Jana
Kochanowskiego, dotyczaca umozliwienia bilansowania dla terenu ogélnomieszkaniowego
OM/MW.15 (aktualnie OM/MW.14) miejsc parkingowych poza terenem inwestycji — uwaga
uwzgledniona - w przypadku zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zapis w planie o zapewnieniu
miejsc do parkowania poza terenem inwestycji i poza terenem drég publicznych, w ramach tzw.
mozliwoéci whasnych inwestora - parametry zabudowy powinny jednak uwzgledniaé nie tylko
maksymalne warto$ci wskazane w planie, ale takze mozliwosci lokalizacji niezbednej liczby
miejsc do parkowania;

14) uwagi zgloszone przez AL-Samer Spétke z o.0., dotyczace:

a) rezygnacji z wydzielenia wewnetrznego w sasiedztwie budynku bylej kaszarni,
stanowiacego dojazd i przejicie piesze ogdlnodostgpne — uwaga uwzgiedniona - po
rezygnacji z wydzielania na zapleczu ulicy wewngtrznej zbedny jest dojazd i przejscie piesze
do tej ulicy,

b) wprowadzenia zapisu dotyczacego zmniejszenia wskaZnikéw parkingowych dla terenu
o funkcji mieszanej IM.01 — uwaga nieuwzgledniona - po rezygnacji z wydzielania na
zapleczu ulicy wewnetrznej, w sasiedztwie inwestyciji jest wystarczajagco duzo miejsca dla
lokalizacji niezbednej liczby miejsc do parkowania,

¢) rezygnacji z przebiegu ulicy wewnegtrznej na czeSci dziatki o numerze 242 — uwaga
uwzgledniona - w planie zrezygnowano z wydzielania ulicy wewngtrznej,

d)  dopuszczenia na terenie zieleni urzadzonej ZP.18 (aktualnie ZP.16) wykorzystania do 25 %
powierzchni terenu na realizacj¢ miejsc parkingowych o nawierzchni ekopozytywnej —
uwaga nieuwzgledniona - teren zieleni parkowej jest czgécia Kanalu Milynskiego,
o historycznym przebiegu i o zasadniczej dla miasta wartosci zabytkowej oraz przestrzennej,
objetego strefg ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego
- obszar ten jest fragmentem terenéw rekreacji i zieleni publicznej ksztattowanym w oparciu
o rzeke Ine oraz Kanat Miyniski i stanowi znaczace sgsiedztwo dla terenu inwestycji - Kanal
Miyfiski na odcinku od ul. Jana Kochanowskiego do malej elektrowni wodnej zostat
skanalizowany - ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i uzbrojenie, w planie
przewidziano zagospodarowanie tego terenu w formie zieleni urzadzone;j;

15) uwagi zgloszone przez ,ZAN” Spétka z o.0., zarzadce¢ nieruchomosci przy ul. Jana
Kochanowskiego 13a-g, dotyczace:
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a) zmiany przebiegu ulicy wewngtrznej 07.KDW (aktualnie 06.KDW) w celu pozostawienia jej
wylacznie w granicach dziatki o numerze 230/9 - uwaga nieuwzgledniona - ulica
wewnetrzna przeznaczona jest do obstugi zabudowy mieszkaniowej nie tylko na terenie
OM/MW.07, ale m.in. réwniez na terenach MM/MW,MN.06 i OM/MW.08 (aktualnie U.08)
- rozw6j funkcji mieszkaniowej na terenach poprzemystowych stwarza konieczno$é
zapewnienia czytelnego uktadu komunikacyjnego, spelniajacego oprécz funkcji obshugi
teren6w mieszkaniowych funkcje ewakuacyjng (cze$¢ terenéw znajduje sic w obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig) - parametry projektowanej ulicy sg wystarczajgce dla
sprawnej obshigi przylegtych teren6w,

b) rezygnacji z projektowanej wzdluz Iny ulicy pieszej 08.KD.P (aktualnie 07.KD.P) — uwaga
nieuwzgledniona - czgé¢ dzialki o numerze 219 (ul. Nadbrzezna) przeznaczona jest na
bulwar z komunikacjg pieszo-rowerowa - dojazd do zabudowy na terenach: MM/MN.11,
OMMW.12 i OM/MW.13 (obecnie MM/MN.10, OM/MW.11 i OM/MW.12) stanowi¢
bedzie ulica wewnetrzna 05.KDW oraz czeé¢ 07.KDW (aktualnie 06.KDW) - obie te ulice
polaczone s z ul. Nadbrzezng - na powyzszych terenach wystgpuje lokalizacja inwestycji
mieszkaniowej, realizowanej na podstawie przepiséw odregbnych — ustalenia planu
uwzgledniajg rozwigzania projektowe przedmiotowej inwestycji;

16) uwagi zgloszone przez Horizon Center Sp. z 0.0. Sp6tke komandytows, dotyczace:

a) rezygnacji z wydzielenia wewngtrznego w sasiedztwie budynku bylej kaszarni,
stanowigcego dojazd i przejScie piesze ogélnodostgpne — uwaga uwzgledniona - po
rezygnacji z wydzielania na zapleczu ulicy wewng¢trznej zbedny jest dojazd i przejscie piesze
do tej ulicy,

b) wprowadzenia zapisu dotyczacego zmniejszenia wskaznikéw parkingowych dla terenu
o funkcji mieszanej IM.01 — uwaga nieuwzgledniona - po rezygnacji z wydzielania na
zapleczu ulicy wewngtrznej, w sgsiedztwie inwestycji bedzie wystarczajaco duzo miejsca dla
lokalizacji niezbednej liczby miejsc do parkowania,

c) rezygnacji z przebiegu ulicy wewnetrznej na czgéci dzialki o numerze 242 — uwaga
uwzgledniona - w planie zrezygnowano z wydzielania ulicy wewnetrznej,

d) dopuszczenia na terenie zieleni urzagdzonej ZP.18 (aktualnie ZP.16) wykorzystania do 25 %
powierzchni terenu na realizacj¢ miejsc parkingowych o nawierzchni ekopozytywnej —
uwaga nieuwzgledniona - teren zieleni parkowej jest czgécia Kanalu Miynskiego,
o historycznym przebiegu i o zasadniczej dla miasta wartosci zabytkowej oraz przestrzenne;j,
objetego strefg ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego ukladu urbanistycznego
- obszar ten jest fragmentem terendw rekreacji i zieleni publicznej ksztaltowanym w oparciu
o rzek¢ Ing oraz Kanal Mlynski i stanowi znaczace sasiedztwo dla terenu inwestycji - Kanat
Mlynski na odcinku od ul. Jana Kochanowskiego do malej elektrowni wodnej zostat
skanalizowany - ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i uzbrojenie, w planie
przewidziano zagospodarowanie tego terenu w formie zieleni urzadzone;j;

17) uwagi zgloszone przez Astral Deweloper Lutyriski Spétke jawna, dotyczace:

a) dopuszczenie dla terenu ogdélnomieszkaniowego OM/MW.07/1 wysokoéci zabudowy do
15,5 m, do 4 kondygnacji nadziemnych — uwaga na tym etapie nieuwzgledniona - liczba
kondygnacji zostata okre$lona w nawigzaniu do historycznej zabudowy wzdluz ul. Jana
Kochanowskiego - niewielka powierzchnia dziatki nie stwarza warunkéw dla podwyzszenia
zabudowy i zwigzanej z tym lokalizacji jeszcze wigkszej liczby miejsc do parkowania,

b) obnizenia dla terenu OM/MW.07/1 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 25%
powierzchni dziatki — uwaga uwzgledniona — w planie zmieniono minimalng powierzchnie
biologicznie czynna z 35% na 25% powierzchni dziatki,

¢) dopuszczenia na terenie zieleni urzadzonej ZP.18 (aktualnie ZP.16) wykorzystania do 25 %
powierzchni terenu na realizacj¢ miejsc parkingowych o nawierzchni ekopozytywnej —
uwaga nieuwzgledniona - teren zieleni parkowej jest czgScia Kanalu Mlyfiskiego,
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o historycznym przebiegu i o zasadniczej dla miasta wartosci zabytkowej oraz przestrzennej,
objetego strefg ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego ukladu urbanistycznego
- obszar ten jest fragmentem terenéw rekreacji i zieleni publicznej ksztaltowanym w oparciu
o rzeke Ine oraz Kanat Miynski i stanowi znaczace sgsiedztwo dla terenu inwestycji - Kanat
Miyniski na odcinku od ul. Jana Kochanowskiego do matej elektrowni wodnej zostal
skanalizowany - ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie i uzbrojenie, w planie
przewidziano zagospodarowanie tego terenu w formie zieleni urzadzonej,

d) zmiany przebiegu ulicy wewnetrznej 07.KDW (aktualnie 06.KDW) w celu pozostawienia jej
wylgcznie w granicach dziatki o numerze 230/9 — uwaga nieuwzgledniona - ulica
wewnetrzna przeznaczona jest do obstugi zabudowy mieszkaniowej nie tylko na terenie
OM/MW.07, ale m.in. réwniez na terenach MM/MW MN.06 i OM/MW.08 (aktualnie U.08)
- rozwdj funkcji mieszkaniowej na teremach poprzemystowych stwarza konieczno$¢
zapewnienia czytelnego ukiadu komunikacyjnego, spetniajacego oprécz funkcji obstugi
teren6w mieszkaniowych funkcje ewakuacyjng (cze$¢ terenéw znajduje si¢ w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig) - parametry projektowanej ulicy sg wystarczajace dla
sprawnej obstugi przyleglych terenéw,

e) rezygnacji z projektowanej wzdiuz Iny ulicy pieszej 08.KD.P (aktualnie 07.KD.P) — uwaga
nieuwzgledniona - czg§¢ dziatki o numerze 219 (ul. NadbrzeZzna) przeznaczona jest na
bulwar z komunikacja pieszo-rowerowa - dojazd do zabudowy na terenach: MM/MN.11,
OM.MW.12 i OM/MW.13 (obecnie MM/MN.10, OM/MW.11 i OM/MW.12) stanowi¢
bedzie ulica wewnetrzna 05.KDW oraz czg§¢ 07.KDW (aktualnie 06. KDW) - obie te ulice
polaczone s3 z ul. Nadbrzezng - na powyzszych terenach wystepuje lokalizacja inwestyciji
mieszkaniowe]j, realizowanej na podstawie przepiséw odrgbnych — ustalenia planu
uwzgledniajg rozwigzania projektowe przedmiotowej inwestycji.

§ 2. Do projektu planu miejscowego, ponownie wyloZzonego w dniach od 13 pazdziernika do
13 listopada 2020 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do dnia 27 listopada
2020 roku terminie — 12 pism z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czesc¢
dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr 332/2020 z dnia 18 grudnia
2020 r. rozpatrzyl powyzsze uwagi. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposéb rozpatrzenia uwag:

1) uwagi zgloszone przez uzytkownika wieczystego dziatki o numerze 230/2 (obrgb 3) przy ul. Jana
Kochanowskiego, dotyczace:

a) uwzglednienia przebiegu istniejacej kanalizacji, ktéra obsluguje budynki na dzialce
o numerze 230/2 — uwaga nieuwzgledniona - w przypadku realizacji nowej zabudowy na
sgsiednich dziatkach 230/10 i 230/11 plan przewiduje odtworzenie przylacza do dziatki
23072,

b) uwzglednienia istniejacego sposobu uzytkowania pasa terenu dwdch dziatek przylegajacych
do dziatki o numerze 230/2 w celu dojazdu i obstugi tejze dzialki — uwaga uwzgledniona -
do terenu dziatki 230/2 przylega planowana ulica wewn¢trzna ogélnodostgpna o symbolu
06.KDW, ktéra stuzy do obstugi tej dziatki;

2) uwagi zgloszone przez wspéluzytkownika wieczystego dziatki o numerze 207 (obrgb 3) przy
ul. Zakole, dotyczace:

a) zmiany przebiegu terenu ciggu pieszo-jezdnego 09.KPJ (aktualnie 05.KDW) w celu
omini¢cia dzialki o numerze 207 — uwaga nieuwzgledniona - teren znajduje si¢ w strefie
ograniczonego uzytkowania, wyznaczonej w pasie 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, gdzie zgodnie z art.176 ust.l pkt5 ustawy Prawo Wodne
obowigzuje zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, w tym réwniez drogi - budowa
drogi wymaga uzyskania stosownej decyzji zwalniajacej od zakazéw obowigzujgcych
w granicach tej strefy - przebieg ciaggu pieszo-jezdnego w obszarze ograniczonego
uzytkowania zostal uzgodniony z PGW Wody Polskie i nie powinien ulec zmianie, gdyz
jego budowa nie uzyska stosownej decyzji zwalniajacej od zakazéw,
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b) zmniejszenia szerokosci ciagu pieszo-jezdnego 09.KPJ (aktualnie 05.KDW), aby nie
naruszal granic dziatki o numerze 207 — uwaga nieuwzglgdniona - ciag pieszo-jezdny zostat
ustalony w celu stworzenia warunkéw dla dogodnego dostepu mieszkanicéw miasta do
terenéw rekreacyjnych wzdtuz rzeki Iny - niezbedne bylo wprowadzenie drogi pieszo-
rowerowej pomiedzy ul. Bolestawa Limanowskiego i rzeka Ina, laczacej m.in. teren
planowanej przystani wodnej nad Ing z terenami Srédmiescia - takie warunki spelnia ciag
pieszo-jezdny, z wydzielonym jednostronnie (od strony rzeki Iny i Kanalu Miynskiego)
spacerowym ciggiem pieszym o minimalnej szeroko$ci 2,0 m oraz pasem zieleni niskiej
i krzewiastej o minimalnej szerokosci 3,0 m, oddzielajacym ciag pieszy od drogi petnigcej
funkcje dojazdu do posesji oraz trasy rowerowej - dojazd do planowanej zabudowy oprécz
funkcji komunikacyjnej i ewakuacyjnej petni réwniez rol¢ kompozycyjng, zapewniajac
wiasciwy uklad zabudowy, z usytuowaniem frontéw budynkéw przy ogélnodostepnych
terenach wzdhuz rzeki Iny i Kanatu Miynskiego;

3) uwagi zgloszone przez BALTIC GROUP Spétke jawng, dotyczace:

a) usytuowania linii zabudowy na terenie o funkcji mieszanej IM.01/2 od strony zachodniej
w odleglosci 5 m od granicy z dziatkg o numerze 241 — uwaga uwzgledniona,

b) usytuowania linii zabudowy na terenie o funkcji mieszanej IM.01/2 od strony wschodniej
w odleglosci 4 m od granicy z terenem ZP.16 — uwaga nieuwzgledniona - nie powinno sie
zbliza¢ zabudowy do terenu zieleni parkowej, ktéry stanowi fragment Kanatlu Mtiyfiskiego,
o historycznym przebiegu i o zasadniczej dla miasta wartosci zabytkowej oraz przestrzennej,
objgtego strefg ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego
- obszar ten jest w planie fragmentem teren6w rekreacji i zieleni publicznej, ksztattowanych
w oparciu o rzek¢ Ing i Kanal Miynski - stanowi on znaczace sgsiedztwo dla terenu
inwestycji - zgodnie z ustaleniem planu, na terenach wydzielen wewngtrznych IM.01/1 i
IM.01/2 obowigzuje lokalizacja szpaleru drzew wzdluz granicy z terenem Kanahlu
Mtiynskiego (ZP.16),

c) wykreSlenia dla terenu IM.01/2 zapisu o preferowanym w planie kolorze dachéwki
(czerwonym) — uwaga uwzgledniona,

d) doprecyzowania zapisu dla terenu zieleni urzadzonej ZP.16 w celu umozliwienia wykonania
ogrodzenia na dlugosci granicy z terenem IM.01/2 — uwaga uwzgledniona - plan nie okresla
zakazu grodzenia dla terenu IM.01/2 - dla terenu zieleni urzadzonej ZP.16 nastgpita korekta
zapisu;

4) uwaga zgloszona przez Elektrowni¢ Wodna ,,INA”, dotyczaca rezygnacji z przebiegu przez teren
wod $rédladowych WS.18b $ciezki pieszo-rowerowej — uwaga uwzgledniona - w ustaleniach
planu nastgpila rezygnacja z ciggu pieszo-rowerowego na terenie wéd érédlagdowych WS.18b;

5) uwaga zgloszona przez wspéiwlascicielke dziatki o numerze 281 (obreb 3) przy ul. Stefana
Okrzei, dotyczaca zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w celu uwzglednienia
istniejacego garazu na samoch6d osobowy — uwaga uwzgledniona - na rysunku planu nastgpita
korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) uwaga zgloszona przez Stowarzyszenie Zwykle ZAKOLE, dotyczaca rezygnacji z przebiegu
drogi wewngtrznej 05.KDW na odcinku stanowigcym wlasnosé mieszkafcéw osiedla (teren
o0 symbolu w planie MM/MN,MW .05) — uwaga uwzgledniona - wybudowana droga wewngtrzna
zostala przeznaczona do obstugi istniejacego osiedla - komunikacja nowych obszaréw
przeznaczonych pod zabudowg zostala poprowadzona wzdluz Kanalu Miynskiego oraz
czeSciowo wzdtuz rzeki Iny;

7) uwagi zgloszone przez wlasciciela dzialek o numerach: 206/1, 206/2 i 206/3 (obrgb 3) przy
ul. Zakole, dotyczace:

a) rezygnacji z przebiegu przez dziatki ciagu pieszo-jezdnego o symbolu 09.KPJ (aktualnie
05.KDW) — uwaga niecuwzgledniona - umozliwienie zabudowy na terenie wylgcznie
mieszkaniowym MM/MW,MN.03 wymaga zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyijnej
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- takie warunki spelnia ciag pieszo-jezdny, z wydzielonym jednostronnie (od strony rzeki Iny
i Kanalu Miyfiskiego) spacerowym ciggiem pieszym o minimalnej szerokosci 2,0 m oraz
pasem zieleni niskiej i krzewiastej o minimalnej szerokosci 3,0 m, oddzielajacym ciag pieszy
od drogi peinigcej funkcj¢ dojazdu do posesji oraz trasy rowerowej - dojazd do planowanej
zabudowy oprécz funkcji komunikacyjnej i ewakuacyjnej petni réwniez rolg kompozycyjna,
zapewniajac wlasciwy uklad zabudowy, z usytuowaniem frontéw budynkéw przy
ogé6lnodostepnych terenach wzdtuz rzeki Iny i Kanalu Mtynskiego - pas terenu wzdhuz
Kanalu Miynskiego nie ma wystarczajacej szerokosci na poprowadzenie ciggu pieszo-
rowerowego, a tym bardziej dojazdu do planowanej zabudowy,

b) rezygnacji z przeznaczenia poludniowej czeSci dzialki pod ulice wewnegtrzng — uwaga
uwzgledniona - wybudowana droga wewngtrzna zostala przeznaczona do obslugi
istniejgcego osiedla - wprowadzenie mozliwosci zabudowy mieszkaniowe] na terenach
sasiednich wymusza jednak skomunikowanie ich z istniejaca siecia drég - droga zostala
poprowadzona wzdluz Kanalu Mtynskiego oraz czg$ciowo wzdluz rzeki Iny - ma ona
zasadnicze znaczenie dla obshigi komunikacyjnej obszaru oraz jako dodatkowa droga
ewakuacyjna z terenu zagrozonego powodzia,

c) zapewnienia przejazdu do dzialek przez nowo projektowana ulicg wewngtrzng 05.KDW od
strony ulicy Nadbrzeznej uciazliwego transportu do 40 t — uwaga nieuwzgledniona - uklad
komunikacyjny w tym rejonie zostal przesadzony w uchwale Rady Miejskiej w Stargardzie
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Nadbrzeinej - ustalenia
planu muszg uwzgledniaé rozwigzania projektowe przedmiotowej inwestycji, ktdrych
elementem jest nowo projektowana ulica wewnetrzna 05.KDW - w zwigzku
z przeksztalceniem odcinka ul. Nadbrzeznej na bulwar pieszy konieczne bylo
zaprojektowanie nowej drogi 05.KDW, obstugujacej osiedle mieszkaniowe - projektowana
ulica 05.KDW ma zasadnicze znaczenie dla obstugi komunikacyjnej obszaru oraz jako droga
ewakuacyjna z terenu zagrozonego powodzig - parametry techniczne drogi nie s3
przedmiotem ustalen planu - zgodnie z planem docelowo na tym terenie nie przewiduje si¢
gospodarstwa ogrodniczego, tylko zabudowe mieszkaniowa - gospodarstwo ogrodnicze
moze funkcjonowaé do czasu realizacji tej zabudowy;

8) uwaga zgloszona przez wspdtwladciciela dzialtki o numerze 253/1 (obrgb 3) przy ul. Jana
Kochanowskiego, dotyczaca doprecyzowania zapisu w planie o mozliwo$¢ bilansowania dla
terenu ogdlnomieszkaniowego OM/MW.14 miejsc parkingowych poza terenem inwestycji —
uwaga uwzgledniona - w planie nastapita korekta zapiséw dotyczacego miejsc postojowych;

9) uwaga zgloszona przez ,ZAN” Spélke z o.0., zarzadce nieruchomo$ci przy ul. Jana
Kochanowskiego 13a-g, dotyczaca rezygnacji z dopuszczenia mozliwosci wykonania odkrytego
Kanatu Mtyfiskiego — uwaga uwzgledniona - w planie nastapita korekta zapiséw;

10) uwagi zgloszone przez Horizon Center Sp. z 0.0. Spétke komandytows, dotyczace:

a) wprowadzenia zapisu dotyczacego zmniejszenia poszczegélnych wskaznikéw parkingowych
dla terenu o funkcji mieszanej IM.01 — uwaga nieuwzgledniona - przyjete wskazniki
parkingowe dotycza catego terenu objetego planem — w planie zostal jednak wprowadzony
wskaznik korekcyjny umozliwiajacy redukcje liczby miejsc do parkowania dla obiektéw
zabytkowych - dopuszczona zostata réwniez mozliwosc parkowania autobuséw i autokaréw,

b) wprowadzenia zapisu dotyczagcego mozliwosci zastosowania innych materialow
elewacyjnych na terenie o funkcji mieszanej IM.01 — uwaga uwzgledniona — w planie
nastapita korekta zapiséw,

¢) wprowadzenia zapisu dotyczacego mozliwosci stworzenia przed budynkiem zabytkowego
obiektu przy ul. Stefana Okrzei ogrédkéw przy planowanych lokalach gastronomicznych —
uwaga uwzgledniona — w planie nastgpita korekta zapiséw,

d) rezygnacji z wykonania odkrytego Kanatu Miynskiego — uwaga uwzgledniona — w planie
nastapita korekta zapiséw,
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e) dopuszczenia na terenie zieleni urzadzonej ZP.16 wykorzystania do 25 % powierzchni
terenu na realizacj¢ miejsc parkingowych o nawierzchni ekopozytywnej — uwaga
nieuwzgledniona - teren zieleni parkowej jest czg¢écia Kanatu Miynskiego, o historycznym
przebiegu i o zasadniczej dla miasta wartoéci zabytkowej oraz przestrzennej, objgtego strefa
ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego uktadu urbanistycznego - obszar ten jest
fragmentem terenéw rekreacji i zieleni publicznej ksztaltowanym w oparciu o rzeke Ing oraz
Kanat Mtynski i stanowi znaczace sasiedztwo dla terenu inwestycji - Kanat Mlynski na
odcinku od ul. Jana Kochanowskiego do matej elektrowni wodnej zostat skanalizowany - ze
wzgledu na istniejgce zainwestowanie i uzbrojenie, w planie przewidziano
zagospodarowanie tego terenu w formie zieleni urzadzonej;

11) uwagi zgloszone przez Astral Deweloper Lutynski Spétke jawng, dotyczace:

a) rezygnacji z dopuszczenia wykonania odkrytego Kanatu Miynskiego oraz kladki pieszej na
terenie zieleni urzagdzonej ZP.16 — uwaga uwzgledniona - w planie nastapita korekta
zapiséw,

b) dopuszczenia na terenie zieleni urzadzonej ZP.16 wykorzystania do 25 % powierzchni
terenu na realizacj¢ miejsc parkingowych o nawierzchni ekopozytywnej — uwaga
nieuwzgledniona - teren zieleni parkowej jest czgécia Kanalu Mtynskiego, o historycznym
przebiegu i o zasadniczej dla miasta warto$ci zabytkowej oraz przestrzennej, objetego strefa
ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego ukladu urbanistycznego - obszar ten jest
fragmentem teren6éw rekreacji i zieleni publicznej ksztattowanym w oparciu o rzeke Ing oraz
Kanal Mlynski i stanowi znaczace sasiedztwo dla terenu inwestycji - Kanat Miyfiski na
odcinku od ul. Jana Kochanowskiego do matej elektrowni wodnej zostat skanalizowany - ze
wzgledu na istniejgce zainwestowanie i uzbrojenie, w planie przewidziano
zagospodarowanie tego terenu w formie zieleni urzadzone;j,

c) obnizenia dla terenu og6lnomieszkaniowego OM/MW.07/1 minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej do 25% powierzchni dzialki — uwaga uwzgledniona — w planie
nastgpita korekta zapiséw,

d) dopuszczenia dla terenu ogélnomieszkaniowego OM/MW.07/1 wysokosci zabudowy do
15,5 m, do 4 kondygnacji nadziemnych — uwaga uwzgledniona — w planie zwickszono
wysokoéci zabudowy, co jest nawigzaniem do wysokosci Osiedla Krélewskiego,
zlokalizowanego na terenie ogélnomieszkaniowym OM/MW .07,

e) dopuszczenia dla terenu ogélnomieszkaniowego OM/MW.07/1 pokrycia dachéw w kolorze
antracytowym — uwaga uwzgledniona — w planie nastapita korekta zapis6w;

12) uwaga zgloszona przez Skiady Materialtéw Budowlanych ,.SMB” Spétke Cywilna, dotyczaca
rezygnacji z likwidacji istniejacych odcinkéw kanalu krytego i wykonania odkrytego Kanahlu
Mtyfiskiego — uwaga uwzgledniona - w planie nastapila korekta zapiséw.

§3. Do czgdci projektu planu miejscowego, ponownie wytozonej w dniach od 18 lutego do
19 marca 2021 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do dnia 02 kwietnia 2021 roku
terminie — 4 pisma z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji
planistycznej. Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr 130/2021 z dnia 23 kwietnia 2021 r.
rozpatrzyt powyzsze uwagi. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposéb rozpatrzenia uwag:

1) uwaga zgloszona przez wlascicieli dzialek o numerach: 213 i 214 (obreb 3) przy ul. Nadbrzeznej,
dotyczaca odsunigcia terenu ciggu pieszo-jezdnego 08.KPJ na odleglo$¢ 4 m od granicy budynku
celem ogrodzenia posesji — uwaga nieuwzgledniona - przesuniecie granicy posesji 0 4,0 m od
§ciany budynku uniemozliwitoby realizacj¢ ciggu pieszo-jezdnego 08.KPJ, prowadzonego po
dzialce drogowej, bedgcej wlasno§cia Gminy-Miasto Stargard - ciag ten jest niezbedny zaréwno
do obstugi komunikacyjnej terenu MM,MN.04, jak réwniez dla umozliwienia wlaéciwego
wykorzystania i zagospodarowania terenéw wzdluz rzeki Iny (kontynuacja projektowanego
bulwaru pieszego nad Ing) — w planie dokonano jednak korekte polegajgcg na przesunigciu
granicy terenu MM,MN.04 w kierunku wschodnim i usytuowaniu jej w odlegtoéci 2,5 m od
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§ciany budynku, z miejscowym zawezeniem ciggu pieszo-jezdnego 08.KPJ - ponadto
w ustaleniach planu dla terenu 08.KPJ wprowadzono zapis o ograniczeniu ruchu pojazdéw do
niezbednej obstugi terenu MM,MN.04 - ciag pieszo-jezdny umozliwia obstluge wszystkich
zlokalizowanych wzdhuz niego posesji - plan nie zabranial i nie zabrania grodzenia posesji -
odlegto$é budynku mieszkalnego od drogi umozliwia wykonanie ogrodzenia posesji przy ul.
Nadbrzeznej 12;

2) uwagi zgloszone przez wiasciciela dziatek o numerach: 206/1, 206/2 i 206/3 (obreb 3) przy
ul. Zakole, dotyczace:

a) rezygnacji z przebiegu przez dzialki nowo projektowanej ulicy wewnetrznej 05.KDW —
uwaga nieuwzgledniona - umozliwienie zabudowy mieszkaniowej na terenie
MM/MW,MN.03 wymaga zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej - takie warunki
spelnia projektowana ulica wewnetrzna 05.KDW, z wydzielonym jednostronnie (od strony
rzeki Iny i Kanatlu Mtynskiego) spacerowym ciagiem pieszym oraz pasem zieleni niskiej
i krzewiastej o minimalnej szerokoéci 1,5 m, oddzielajagcym ciag pieszy od drogi pelniacej
funkcje dojazdu do posesji oraz trasy rowerowej - ciag pieszy ma zapewni¢ dostgpnosc
brzegéw rzeki Iny i Kanalu Miyniskiego do celé6w rekreacyjnych i spacerowych - dojazd do
planowanej zabudowy, oprécz funkcji komunikacyjnej i ewakuacyjnej (z terenéw
zagrozonych powodzia), pelni réwniez role kompozycyjna, zapewniajac wlasciwy uklad
zabudowy, z usytuowaniem frontéw budynkéw przy ogélnodostepnych terenach wzdhluz
rzeki Iny i Kanalu Miynskiego - pas terenu wzdluz Kanalu Mtynskiego nie ma
wystarczajacej szerokoSci na poprowadzenie ciagu pieszo-rowerowego, a tym bardziej
dojazdu do planowanej zabudowy - ulica na odcinku od mostu nad Kanatlem Mtynskim do
planowanej kladki pieszo-rowerowej nad Ina stanowi element docelowego uktadu
komunikacyjnego - zgodnie z § 12 pkt 1 tekstu planu do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,
czyli pozostawienie istniejacego gospodarstwa ogrodniczego - oznacza to, ze do czasu
realizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatkach wnoszacego uwage obslugujaca ja droga
nie powstanie — ponadto w planie dokonano korekte polegajaca na zmniejszeniu szerokosci
ulicy 05.KDW na wspomnianym odcinku do szerokoéci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
pozwalajacych na jej realizacj¢ zgodnie z ustaleniami planu,

b) zapewnienia przejazdu do dzialek przez mowo projektowang ulice wewnetrzng od strony
ulicy Nadbrzeznej ucigzliwego transportu do 40t — uwaga nieuwzgledniona - uklad
komunikacyjny w tym rejonie zostat przesgdzony w uchwale Rady Miejskiej w Stargardzie
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Nadbrzeznej - ustalenia
planu musza uwzgledniaé rozwigzania projektowe przedmiotowej inwestycji, kt6rych
elementem jest nowo projektowana ulica wewnetrzna 05.KDW - w zwiazku
z przeksztalceniem odcinka ul. Nadbrzeinej na bulwar pieszy konieczne bylo
zaprojektowanie nowej drogi 05.KDW, obslugujacej osiedle mieszkaniowe - projektowana
ulica 05.KDW ma zasadnicze znaczenie dla obstugi komunikacyjnej obszaru oraz jako droga
ewakuacyjna z terenu zagrozonego powodzia - parametry techniczne drogi nie s3
przedmiotem ustalen planu - zamknigcie dla ruchu samochodowego czeéci ulicy
Nadbrzeznej bedzie moglo nastapi¢ dopiero po wybudowaniu drogi przez osiedle, ktéra
uvmozliwi przeniesienie calego dotychczasowego ruchu komunikacyjnego i obstluge terenéw
potozonych u zbiegu rzeki Iny i Kanalu Mtyniskiego - zgodnie z planem docelowo na terenie
MM/MW . MN.03 nie przewiduje sie gospodarstwa ogrodniczego, tylko zabudowe
mieszkaniowg - gospodarstwo ogrodnicze moze funkcjonowa¢ do czasu realizacji tej
zabudowy;

3) uwaga zgloszona przez Astral Deweloper Lutynski Spétke Jawng, dotyczaca zmiany na terenie
og6lnomieszkaniowym OM/MW.07/1 nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony terenu zieleni
urzadzonej ZP.16 na obowiazujaca lini¢ zabudowy — uwaga uwzgledniona — w planie nastapila
zmiana nieprzekraczalnej linii zabudowy na obowigzujgcg;
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4) uwagi zgloszone przez wspGtuzytkownika wieczystego dzialki o numerze 207 (obrgb 3) przy
ul. Zakole, dotyczace:

a) zmiany przebiegu nowo projektowanej ulicy wewngtrznej 05.KDW w celu ominiecia dziatki
o numerze 207 — uwaga nieuwzglgdniona - przebieg i ksztalt planowanej ulicy 05.KDW jest
uwarunkowany: konieczno$cig stworzenia ukladu komunikacyjnego, dla ktérego
podstawowg zasadg jest zachowanie cigglosci (drogi projektowane musza mieé¢ polaczenie
z istniejgcymi, w tym przypadku z ul. Nadbrzezng i ul. Bolestawa Limanowskiego),
istniejgcym uksztaltowaniem i zagospodarowaniem terenu od strony pétnocnej i zachodniej
(zakole rzeki Iny i Kanalu Miynskiego) oraz konieczno$cia zapewnienia odpowiedniej
odlegtosci ulicy od stopy watu przeciwpowodziowego - czes¢ terenu dzialki 207 znajduje sie
w strefie ograniczonego uzytkowania, wyznaczonej w pasie 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego - zgodnie z art.176 ust.1 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
Wodne (Dz.U. z 2021 1. poz.624) zakazuje si¢ wykonywania rob6t lub czynnosci, ktére
moga wplyngé na szczelno$¢ lub stabilno$¢ waléw przeciwpowodziowych, w tym
wykonywania obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu - ulicg
05.KDW, stanowiaca obiekt budowlany, poprowadzono na terenie dziatki 207 w odlegtosci
10 -30m od stopy walu - taki przebieg drogi w obszarze ograniczonego uzytkowania byt
mozliwy dzigki uzyskaniu uzgodnienia z PGW Wody Polskie i nie moze ulec dalszemu
zblizeniu do stopy walu, gdyz jego budowa nie uzyska stosownej decyzji zwalniajacej od
zakaz6w - ponadto umozliwienie zabudowy mieszkaniowej na terenie MM/MW,MN.03
wymaga zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej - takie warunki spelnia
projektowana ulica wewngtrzna 05.KDW - okoto polowy dzialki 207 znajduje si¢ w strefie
ograniczonego uzytkowania, gdzie zgodnie z przywolanymi przepisami Prawa Wodnego,
istnieje réwniez zakaz zabudowy - zabudowa na tym terenie réwniez bedzie mozliwa
wylgcznie dzigki uzyskaniu uzgodnienia projektu planu w obecnym ksztalcie z PGW Wody
Polskie,

b) dopuszczenia na terenie wylgcznie mieszkaniowym MM/MW.MN.03/2 oprécz zabudowy
wielorodzinnej réwniez jednorodzinnej — uwaga uwzgledniona - w tekscie planu nastgpita
korekta zapisu polegajagca na dopuszczeniu w granicach wydzielenia wewnetrznego
MM/MW,MN.03/2 lokalizacji zabudowy jednorodzinnej,

¢} dopuszczenia na terenie wylgcznie mieszkaniowym MN/MW,MN.03/2 zabudowy
wielorodzinnej bez ograniczenia ilo$ci mieszkan — uwaga nieuwzgledniona - ze wzgledu na
istniejgce sgsiedztwo, uwarunkowania krajobrazowe i warunki ekspozycji uktadu zakola
rzeki, na terenic MM/MW,MN.03 nie dopuszcza si¢ zabudowy wielorodzinnej bez
ograniczen - zabudowa formg oraz parametrami musi nawiazywaé¢ do zabudowy na
dziatkach sgsiednich.
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Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr XX VIII/300/2021
Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 25 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz.741 i 784) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuZace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r1. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz.713 i 1378), zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji niniejszym planem
obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wsp6lnie przez gming i inne podmioty.

§ 2. Tereny elementarne, dla ktérych zostaly ustalone inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadafi wiasnych gminy oraz zadan realizowanych wspélnie przez gming
i inne podmioty:

Oznaczenie
L terenu Ustalone w planie przeznaczenie terenu
P- elementarpego wraz z zakresem inwestycji
w planie

Przebudowa ulicy klasy D (dojazdowej) — istniejacej ulicy Nadbrzeznej,
L. 03.KD.D oy .
wraz z sieciami uzbrojenia terenu

2. 07.KD.P Realizacja bulwaru pieszego wraz z sieciami uzbrojenia terenu
3. 08.KPJ Realizacja ciggu pieszo-jezdnego wraz z sieciami uzbrojenia terenu

Realizacja sieci wodociagowej i elektroenergetycznej na terenie zieleni
4. ZP.15 .

urzadzonej

Realizacja sieci wodociagowej i elektroenergetycznej na terenie zieleni
5. ZP.16 .

urzadzone;j

Realizacja urzadzen publicznej przystani wodnej na terenie WS.17/1,
6 WS.17 w tym pomostéw dla t6dek i kajakéw oraz schodéw zejSciowych wraz

z sieciami wodociggowa i elektroenergetyczng
Realizacja ktadki pieszo-rowerowej przez rzeke Ing na terenie WS.17/2

§ 3. Sposéb realizacji inwestycji gminnych wykazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
m.in. ustawg o samorzadzie gminnym, ustawag Prawo zamdéwien publicznych, ustawg
o gospodarce komunalnej, ustawa Prawo ochrony §rodowiska, ustawg Prawo budowlane;
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2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w spos6b okre$lony w art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz.716);

3) spos6b realizacji inwestycji okreSlonych w §2 powinien ulegaé modyfikacji wraz
z dokonujgcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okre§long w art.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2020 r. poz.1219, z pézniejszymi zmianami), o ile nie stanowi
naruszenia ustalef planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ustalone w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz.305), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w corocznej uchwale
budzetowej;

2) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy lub mogg byé
wspdlfinansowane ze srodkéw pomocowych ujmowane sa w wykazie stanowigcym zatacznik do
uchwaly w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

§5.1.Zadania w zakresie budowy drogi na terenie elementarnym wskazanym w § 2
finansowane bedg z budzetu miasta lub na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.

2.Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowej, modernizacji sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie art.15 i 21 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz.U. z 2020r.
poz.2028), ze srodkéw wiasnych Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.
lub z budzetu miasta.

3.Zadania w zakresie budowy i modernizacji sieci energetycznych, sieci cieplowniczych
objetych miejskim systemem ogrzewania oraz sieci gazowych finansowane bedg na podstawie art.7
ust.4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz.716).

§ 6. Realizacja i finansowanie infrastruktury technicznej niewyszczeg6lnionej w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

1d: E758F8F9-80BF-4EF8-A36D-2A1D0618CEB6. Podpisany Strona 57



Zalacznik nr 5
do uchwaty Nr XXVII1/300/2021
Rady Miejskiej w Stargardzie
Z dnia 25 maja 2021 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektronicznej
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- UZASADNIENIE

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na podstawie uchwaly NrII/26/2018 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana
Kochanowskiego, Stefana Okrzei, '
Plan obejmuje teren o powierzchni 22,2 ha polozony obrebach geodezyjnych 3 i 6, w pétnocnej czgsci Stargardu,
ograniczony:
1) od strony p6inocnej i wschodniej —rzeka Ina,
2) od strony zachodhiej i pélmocno-zachodniej — linig rozgraniczajacg ulic: Stefana Okrzei i Bolestawa
Limanowskiego (z wlaczeniem ulic) oraz Kanalem Mtiyfiskim,
3) od strony potudniowej — linia rozgraniczajaca ulicy Jana Kochanowskiego (z wlaczeniem ulicy) wraz z czescia
dziatek przylegtych.

Aktualnie teren opracowania tylko w niewielkim stopniu objety jest planami zagospodarowania
przestizennego. W obrebie obszaru opracowania obowiazuja nast¢pujace plany miejscowe:

1) zmiana planu ogdlnego zagospodarowania preestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczgea
terenéw w rejonie ulic: Miyhiskiej — Ogrodowej - Kochanowskiego, uchwata Nr XXTV/246/95 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 28 grudnia 1995 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecifiskiego z 1996 1. Nr 1, poz.4),

2) zmiana planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciviskiego dla terenéw
projektowanych i istniejgcych paséw drogowych ulic klas: ,Gt”, »Zt”, ,Zo”, ,Lg”, uchwala Nr 111/29/98
Rady Miejskiej z dnia 15 grudnia 1998 r., (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650
1651).

Dia poludniowego fragmentu terenu — w rejonie ul. Jana Kochanowskiego — obowigznje zmiana planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciviskiego dotyczgca terenéw w rejonie ulic:
Miyniskiej — Ogrodowej — Kochanowskiego. Zgodnie z obowigzujacym planem sg to tereny ogéInomieszkaniowe.
Podstawowg funkcjg na terenach ogdlnomieszkaniowych jest funkcja mieszkaniowa, a przeznaczenie dopuszczalne
- to ushugi handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego, male hotele i pensjonaty, obiekty biurowe, shuzace
celom religijnym, kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym, Przy czym na czgsci terenéw, ze wzgledu na polozenie
w strefie ucigzliwosci od nieistniejagcego obecnie zakladu ,,Pollena”, wyklucza sie¢ lokalizowanie obiektéw
mieszkaniowych.

Na obszarze opracowania wystgpuja tereny mieszkaniowe oraz przemystowe. Tereny przemyslowe s3
sukcesywnie przeksztalcane pod funkcje mieszkaniowe. Celem opracowania planu bylo okreslenie zasad zabudowy
1 zagospodarowania tych obszaréw, okreslenie szczegblowych warunkéw  ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz ustalenie zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Sporzadzony projekt planu zaklada przeksztalcenia terenéw produkcyjno-sktadowych pod funkcje
mieszkalno-ustugowe, z uwzglednieniem zaréwno istniejacego zapotrzebowania na dzialki pod zabudowe
mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna, jak i rezerwy terenéw pod program ustug, w stopniu proporcjonalnym do
zakladanego wzrostu liczby mieszkafic6w.

Ze wzgledu na polozenie czgsci terenu planu w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia,
w trakcie prac nad projektem planu przeanalizowano mozliwos$é lokalizacji nowej zabudowy, a w ustaleniach planu
uwzgledniono zasady zabezpieczenia przeciwpowodziowego zaréwno dla zabudowy istniejacej, jak i planowane;.

Pélnocna czgs$é terenu — ze wzgledu na polozenie na obszarze zalewowym, w sasiedztwie waléw
przeciwpowodziowych — moze byé wykorzystana na cele budowlane pod warunkiem uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z tej lokalizacji. Powyzsze wzgledy, a takze walory przyrodnicze i krajobrazowo-widokowe tego
obszaru predestynuja go do czesciowego pozostawienia w ukladzie terenGw otwartych — zieleni urzadzonej
o funkgcji rekreacyjnej.

Ustalenia planu zapewniaja ochrong i wyeksponowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
warto$ciowych elementéw uktadu przestrzennego, stanowigcych o specyficznym klimacie historycznej architektury
przemyslowej oraz willowej kofica XIX w. - lat 20-tych XX w., a takze ochron¢ poszczegélnych obiektéw
zabytkowych,

Obstuge komunikacyjng oraz w zakresie obstugi inzynieryjnej zapewnia si¢ poprzez uklad istniejacych
i projektowanych ulic oraz tereny infrastruktury polozone w granicach planu.



Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu zostaly

ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zglaszanych
w postaci wniosk6éw i uwag.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z uchwata Rady Miejskiej, ustawa z dnia 27 marca 2003t.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz.741 i 784) i ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 1. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczehistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 1. poz.247), z zachowaniem nastgpujacej procedury:
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o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ogloszono w dniu 21 stycznia 20191.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowe;j - art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o wios,

zawiadomiono na pi§mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wlaéciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko wystgpiono w dniu 04 lutego
20191. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stargardzie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowos$ci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko - art.53 ustawy o uio$,

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz rozpatrzono
w dniu 21 sierpnia 2019 r. wnioski do planu - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

sporzadzono prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego - art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach szczeg6lnych - art.17 pkt 6 lit.a ustawy o pizp,

uzgodniono projekt planu miejscowego z wlasciwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewods
Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego -
art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

wystapiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyraZzenie opinii dotyczacej projektu planu miejscowego
— art.23 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.1 ustawy o uio§,

wprowadzono zmiany wynikajagce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz wylozono do
publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w terminie od
11 lutego do 11 marca 2020 roku. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 3 lutego 2020 roku w prasie
lokalnej, a takze przez obwieszczenia na slupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 27 lutego 2020 roku dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54
ust.2 ustawy o uio$,

wyznaczono termin do 27 marca 2020 roku, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
o0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uio$,

w wyznaczonym terminie wplynelo 17 pism z uwagami — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest
w zalgczniku nr 3 do projektu uchwaly — art.17 pkt 12 ustawy o pizp,

wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego, dotyczace: zmiany przeznaczenia, zasad zabudowy
i zagospodarowania terenéw w péinocnej czg¢sci planu i przy ul. Jana Kochanowskiego oraz likwidacji jednej
z ulic wewnetrznych, co spowodowalo koniecznosé powtdrzenia czgsci procedury planistycznej - art.17 pkt 13
ustawy o pizp,

ponownie wylozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko w terminie od 13 pazdziernika do 13 listopada 2020 1. O terminie wyloZenia ogloszono w dniu
5 paZdziernika 2020 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na shipach ogloszeniowych oraz na
tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu S listopada 2020 1.



dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp
oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy 0 uios,

15) wyznaczono termin do 27 listopada 2020 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosié uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
O pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uvio§,

16) w wyznaczonym terminie wplyneto 12 pism z uwagami - informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest
w zatgczniku nr 3 do projektu uchwaty — art.17 pkt 12 ustawy o pizp,

17) ponownie wylozono do publicznego wgladu czgs¢ projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w terminie od 18 lutego do 19 marca 2021 r. O terminie wylozenia ogloszono
w dniu 10 lutego 2021 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na
tablicach ogloszeri Urzedu Miejskiego i na stronie intemetowej. Zorganizowano w dniu 11 marca 2021 r.
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp
oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uvio$,

18) wyznaczono termin do 2 kwietnia 2021 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosié uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

19) w wyznaczonym terminie wplynely 4 pisma z uwagami — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest
w zalgezniku nr 3 do projektu uchwaly — art.17 pkt 12 ustawy o pizp.

Przedlozony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,Swudium uwarunkowas i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”. Wyrys ze Studium stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

W Studium w granicach opracowania planu wskazane zostaly nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenu,
ustalajace dominujaca funkcje oraz zasady i standardy zagospodarowania terenu:

MM - tereny miejskich zespotéw mieszkaniowych,
IM - tereny o funkcji mieszanej,

WS — tereny wéd $rédladowych,

KD - tereny komunikacji drogowe;j.

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg zapisanych w Studium kategorii przeznaczenia terenu
i odpowiadaja ustalonym standardom urbanistycznym zagospodarowania i zabudowy terenu. WskaZniki
urbanistyczne zostaly dostosowane do istniejacego w sasiedztwie zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatéw
geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska. Studium ustala: »ozczegblowe wyznaczenie granic
teren6éw o réznym przeznaczeniu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci
od istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska.” Plan spelnia
réwniez zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego oraz Srodowiska
kulturowego. :

Na potrzeby planu wykonano nastepujace analizy i opracowania:
- inwentaryzacja urbanistyczna i analizy,
— opracowanie ekofizjograficzne,
— koncepcja planu,
— prognoza oddzialywania na §rodowisko,
— prognoza skutkéw finansowych.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie projektu uchwaly Rady Miejskiej, w ktérym w § 59
okreslono stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na calym obszarze
planu — z wylaczeniem terenéw stanowigcych inwestycje celu publicznego — w wysokosci 30%.

Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego utworzono zbiér danych przestrzennych,

obejmujacy:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym pafistwowym
systemie odniesiefi przestrzennych,

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie,

3) czgs¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z padang georeferencia w obowigzujacym
pafistwowym systemie odniesief przestrzennych.



Zgodnie z art.67a ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane
przestrzennego do planu miejscowego (zapisane w formie elektronicznej) stanowig zatacznik nr 5 do uchwaly.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei spelnia
ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.

Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy o pizp.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych i projektu planu uwzgl¢dnione zostaly okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony Srodowiska, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz débr kultury wspoélczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa parnistwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludno$ci, zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W szczeg6lnosci wymagania i potrzeby wynikajace z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

1) odnosnie art.1 ust.2 pkt 1: '

Projekt planu poprzedzono sporzadzeniem koncepcji planu, bedacej wynikiem analiz urbanistycznych,
w ktérej przedstawiono, w oparciu o giéwne zalozenia projektowe, zasady rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, w tym zasady ksztaltowania nowej oraz przeksztalcen istniejacej zabudowy, zasady
ksztattowania zieleni i komunikacji oraz zasady obstugi inzynieryjnej, w nawiazaniu do sasiadujacego ukladu
urbanistycznego i z poszanowaniem istniejacych waloréw kulturowych przestrzeni.

Konstrukcja tekstu planu, stownik poje¢ istotnych dla odczytywania ustalen planu (§ 5) oraz powigzania tekstu
z rysunkiem planu ograniczajg dowolnos¢ interpretacji ustalen; ustalenia ogélne § 6 + § 12 oraz ustalenia
szczegblowe dla terenéw elementarnych precyzuja zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego, inwestowania oraz ksztaltowania tadu przestrzennego.

2) odno$nie art.]1 ust.2 pkt 2:

W ustaleniach ogélnych oraz szczegélowych dla terenéw elementarnych okreslono zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajace poloZenie obszaru objetego planem, jego walory
architektoniczne i krajobrazowe, w tym zasady ochrony i ekspozycji krajobrazu, a takze sgsiedztwo obszaru
objetego planem.

Dla poszczeg6lnych terenéw elementarnych okre§lono m.in.: przeznaczenie terenu, linie zabudowy, zasady
ksztaltowania nowej zabudowy oraz przeksztalcenn zabudowy istniejacej (wysoko$¢ zabudowy, wymagania
architektoniczne dotyczace formy zabudowy, ksztalt dachéw, kolorystyka obiektéw), zasady ksztaltowania
zieleni, zasady ksztaltowania powiazai widokowych, zasady parcelacji terenéw oraz zasady
zagospodarowania terenu (maksymalng powierzchni¢ zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, minimalng
powierzchnig biologicznie czynna), zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, a takze zasady ochrony
wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

3) odnosnie art.1 ust.2 pkt 3:

W § 15 + § 20 tekstu planu oraz w ustaleniach szczegétowych dla poszczegblnych terenéw zawarto ustalenia
dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody. Na terenie objetym planem wystepuje obszar objety ochrong
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — uzytek ekologiczny (UE) pod nazwa ,Niebieski korytarz
ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doplywéw - III”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne. Wymogi
wynikajace z polozenia na obszarze planu uzytku ekologicznego zostaty uwzglednione w ustaleniach planu.
Na obszarze planu, polozonym w cato$ci w obrebie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123
Stargard-Goleniéw oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika, wprowadzono
zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenmie wéd podziemnych oraz zakaz
odprowadzania zanieczyszczefi do gruntu.



4) odnosnie art.1 ust.2 pkt 4:

5)

6)

7

8)

9

W § 21 + § 27 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
W tym krajobraz6éw kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej.

Na terenie obj¢tym planem zlokalizowany jest fragment historycznego ukladu urbanistycznego, obejmujacego
zespoly zabudowy willowej oraz zabudowy poprzemyslowej, dla ktérego ustalono strefe ochrony
konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego. Fragmenty obszaru objete sa strefami: ochrony
ekspozycji zabytkowego ukladu urbanistycznego, stanowiacej przedpole ekspozycyjne sylwety Starego Miasta
oraz stref ,,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Dla powyzszych
obszar6w ustanowiono rygory obowiazujace w strefie. Na obszarze planu wystepuja ponadto obickty
zabytkowe, dla ktérych ustalono warunki ochrony konserwatorskiej oraz ograniczony zakres dopuszczalnych
przeksztalcen, okre$lony kazdorazowo w ustaleniach szczegélowych.

Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wsp6lczesne;.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 5:

Na terenie objetym planem wystgpujg obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi.

W §9 pkt 10 oraz § 14 pkt 3 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace ochrony i zabezpieczenia ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, w tym zaopatrzenia w wodg oraz zapewnienia wody dla celéw
przeciwpozarowych. W § 13 pkt 2 lit.c zabezpieczono potrzeby 0s6b niepelnosprawnych poprzez wyznaczenie
niezbgdnej liczby miejsc postojowych dla pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Ponadto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska (§ 15 ust.2,
§17 ust.2i 3, § 18 i § 19 ) oraz okreslenie odpowiednich parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu
w ustaleniach szczeg6lowych.

Na terenie objgtym planem nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 6:

Walory ekonomiczne przestrzeni wydobyto w projekcie planu poprzez ustalenia majace na celu zwiekszenie
potencjatu inwestycyjnego obszaru objetego planem w stosunku do obecnego planu miejscowego oraz do
istniejacego stanu zagospodarowania: restrukturyzacjg terenéw poprzemystowych (przeksztalcenia w kierunku
funkcji mieszkaniowych i ustugowych), rozszerzenie mozliwosci funkcjonalnych na terenach zabudowy
mieszkalnej, ustugowej i mieszanej, wykreowanie terenéw rekreacii i zieleni publicznej w oparciu o rzeke Ing
(turystyka wodna) i Kanat Miynski oraz tereny otwarte w péinocnej czesci obszaru, w powiazaniu z ciggami
komunikacji pieszej i rowerowej oraz z sasiadujacymi z terenem planu od strony péinocnej, planowanymi
terenami urzadzeri sportu i turystyki (przystafi wodna), a takze poprzez uwzglednienie potrzeb wlascicieli
terenu, wyrazonych we wnioskach do planu.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego
terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei”. Prognoza ta wykazala, ze realizacja
planu bedzie stanowila koszt dla budzetu gminy, wynikajacy giéwnie z realizacji zaplanowanych terenéw
zieleni publicznej (zieleni urzadzonej, wyposazenia terenu sluzagcego obstudze turystyki
i rekreacji, ciggéw pieszych i rowerowych, infrastruktury) oraz drogi publicznej — bulwaru pieszego, wraz
z sieciami uzbrojenia terenu. Kosztem bedzie réwniez nabycie gruntéw pod ww. zadania.

odnos$nie art.1 ust.2 pkt 7:

Jednym z powodéw przystapienia do sporzadzenia planu byly wnioski wlascicieli nieruchomosci o zmiang
planu obowigzujacego. W projekcie planu uwzgledniono wnioski wiascicieli terenu oraz mozliwosé
dotychczasowego uZytkowania i zagospodarowania terenu.

Projekt opracowano z poszanowaniem prawa wlasnosci terenéw, wyrazajagcym si¢ w dyspozycjach
funkcjonalnych, przebiegu granic terenéw elementarnych oraz zasadach dotyczacych podzialéw oraz
ewentualnych scaleni nieruchomosci.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 8:

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknigtych shuzacych obronnosci panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo paristwa.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 9:

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono poprzez przeznaczenie terenéw poprzemystowych na cele
mieszkalnictwa w zabudowie wielo- i jednorodzinnej oraz ushug, zgodnie z ustaleniami studium dla
przedmiotowego obszaru (tereny miejskich zespoléw mieszkaniowych, tereny o funkcji mieszane;),
wprowadzenie nowej zabudowy, wzrost standardéw urbanistycznych, zaprojektowanie zespoléw
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mieszkaniowych z uwzglednieniem terenéw zieleni, sportu i rekreacji oraz peinej obstugi komunikacyjnej
i inzynieryjnej, a takze poprzez wyznaczenie w planie terenéw o charakterze przestrzeni publicznych —
terenéw rekreacji, sportu, turystyki i zieleni publicznej oraz terenéw komunikacji drogowe;j.

10) odnosnie art.1 ust.2 pkt 101 13:

Plan przewiduje peina obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, ustalajac wlaczenie sieci projektowanych
do sieci istniejacych.

W § 14 zawarto ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjnej, a w ustaleniach szczeg6towych dla poszczeg6inych terenéw elementarnych
— zasady obstugi inzynieryjnej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.
W § 14 zawarto réwniez ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, z uwzglednieniem warunkéw
specjalnych zgodnie z wymogami obrony cywilnej.

11) odnognie art.1 ust.2 pkt 111 12:
Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoleczefistwa o poszczegélnych
etapach sporzadzania planu, okre§lonych w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawie z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, a takze poprzez
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego planu,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. O przystgpieniu do sporzadzania planu
zawiadomiono zgodnie z wymogami ustawy, informujac o mozliwosci skiadania wnioskéw. Wszystkie
wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowywania projektu; wigkszos¢ z nich zostata uwzgl¢dniona.
Po uzyskaniun wszystkich niezbednych opinii i uzgodnie projektu planu, Prezydent Miasta Stargard
zawiadomit 0 wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udzial spoleczenistwa w procedurze oceny
planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywaniem projektowanej inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi, przedstawionym w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu odbyla sig¢ otwarta dyskusja publiczna.
Do wylozonego projektu planu wniesiono 17 pism z uwagami.
Po wprowadzeniu zmian w projekcie Prezydent Miasta Stargard zawiadomit o ponownym wytozeniu projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu. Nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ ponowna otwarta dyskusja
publiczna.
Do wylozonego projektu planu wniesiono 12 pisim z uwagami.
Po wprowadzeniu zmian w projekcie Prezydent Miasta Stargard zawiadomit o ponownym wylozeniu czgsci
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na
$rodowisko do publicznego wgladu. Nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ ponowna
otwarta dyskusja publiczna.
Do wylozonego projektu planu wniesiono 4 pisma z uwagami.
Do projektu wprowadzono korekty, kt6re nie wymagaly ponowienia procedury planistycznej.

Zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o pizp.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przeprowadzona byla w 2018 roku.
W jej wyniku Rada Miejska w Stargardzie podjeta uchwate NrIV/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie
aktualnodci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego™.

W wyniku tej oceny uznano za zasadne kontynuowanie prac planistycznych na podstawie podjetych juz
uchwat inicjujacych.

Na podstawie Studium opracowywane s3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla kolejnych
teren6éw miasta. Plany te sporzadzane s3 z uwzglednieniem zapiséw Studium, gdyz zgodnie z art.20 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwalany plan nie moze naruszac ustalen Studiurn.

Planowane zagospodarowanie terenu zgodne jest z powyzszym dokumentem oraz z obecnie obowigzujacym
Studium.



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz.1587) wainym
czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwiazan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi
przestrizeni, o ktérych mowa w art.1 ust.2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etap6w sporzadzania planu miejscowego
i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, z uwzglednieniem
ustalefi studium uwarunkowarh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci
ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wplywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochodéw.
Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiggniecia
prawdopodobnych zyskéw.

Uchwalenie planu miejscowego nie wywoluje bezposrednio skutkéw finansowych. Jednak po uchwaleniu
planu Miasto bedzie zobowigzane do realizacji czesci zaplanowanych zadat z zakresu inwestycji celu publicznego,
co wynika takze z ustawy o samorzqdzie gminnym. W planie przewidziano budowe drogi publicznej — bulwaru
pieszego (wraz z sieciami uzbrojenia terenu) oraz realizacj¢ terenéw rekreacii i zieleni publicznej. Poza kosztami
samej realizacji tych inwestycji wydatkiem bedzie réwniez nabycie gruntéw w tych lokalizacjach. Proces realizacji
ustaler planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym. Wydatki budzetu moga rozktadaé
si¢ na przestrzeni wielu lat. Z kolei przychody gminy wynika¢ moga z oplaty adiacenckiej zwigzanej ze wzrostem
wartosci gruntéw prywatnych na skutek wybudowania infrastruktury technicznej (drég i sieci). Przewidywaé
nalezy réwniez wzrost wysokosci podatkéw od nieruchomosci (od gruntéw, w czgsci jako skutek planu aktualnie
obowigzujacego, a takze od budynkéw, w tym lokali, ktérych liczba wzronie w zwigzku z intensyfikacja
zabudowy wynikajaca z ustalei obecnie procedowanego planu). Na obszarze planu zasadniczo brak jest
nieruchomosci komunalnych przeznaczonych do sprzedazy, stad brak bedzie przychodéw z tego tytutu,

Rozstizygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 4 do
projektu uchwaty.




