w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Stefana Okrzei, Boleslawa Limanowskiego, Wojska Polskiego

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22021 r. poz.741 i 784) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr VIII/109/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Stefana Okrzei, Bolestawa Limanowskiego, Wojska Polskiego, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”
(uchwata Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r.), uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Stefana Okrzei,
Bolestawa Limanowskiego, Wojska Polskiego, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cz¢sciami niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 500;

2) zalgcznik nr2 — wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard”;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

5) zalgeznik nr 5 — dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie numeryczne;j.

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnic z zasadami ladu przestrzennego, standardéw
zagospodarowania i zabudowy terenéw: terenéw zabudowy srédmiejskiej, terenéw ushug zdrowia, opieki i pomocy
spolecznej oraz terenéw komunikacji drogowej wraz z niezbedna infrastrukturg.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 7,74 ha potozony w obrebie geodezyjnym 6, ograniczony:

1) od strony péinocnej — linig rozgraniczajaca ulicy Boleslawa Limanowskiego (z wlaczeniem ulicy);

2) od strony zachodniej — linia rozgraniczajacg ulicy Wojska Polskiego (bez ulicy);

3) od strony wschodniej — linia rozgraniczajaca ulicy Stefana Okrzei (bez ulicy);

4) od strony potudniowej — granicg terenu szpitala.
2. Granice obszaru objgtego planem ustala rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziakki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gomiczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa,

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

15) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4.Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpujace kategorie przeznaczenia terendéw, zdefiniowane
w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny zabudowy:

a) SM - tereny zabudowy $rédmiejskiej,

b) UZ - teren ustug zdrowia, opieki i pomocy spolecznej;
2) tereny komunikacji drogowej: KD i KPJ.

Rozdzial 2
Zasady konstrukeji ustalen planu

§ 4. 1. Ustalenia planu skiadajg sic z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w Dziale I;
2) ustalen ogdlnych, zawartych w Dziale II;
3) ustaleni szczegétowych dla terenéw elementarnych, zawartych w Dziale III;
4) ustalen konicowych, zawartych w Dziale IV
5) ustaleri zawartych w tresci zatacznika nr 1 — rysunku planu.

2. Dla poszczegdlnych terenéw elementarnych — z wyjatkiem terenéw komunikacji drogowej — sformutowano
ustalenia szczegbtowe w nastgpujacym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
6) zasady obstugi komunikacyjnej;
7) zasady obshugi inzynieryjnej.

3. Dla poszczegdlnych terenéw elementarnych komunikacji drogowej sprecyzowano ustalenia szczegélowe
w nastepujacym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) ustalenia komunikacyjne;

3) zasady zagospodarowania terenu;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
6) zasady obstugi inzynieryjne;j.

4.Dla poszczegélnych terenéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen, przy czym
ustalenia ogélne sg uscislane i uzupetiane poprzez ustalenia szczegétowe dla danego terenu elementarnego.

5. W granicach terenéw elementarnych wystepuja — w uzasadnionych przypadkach — wydzielenia wewngtrzne,
dla ktérych ustala sig szczegdlne zasady zagospodarowania terenu.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celéw
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

7. Odlegtos¢ obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania oraz od istniejacych lub projektowanych granic dziatek nalezy okresli¢
poprzez odczyt odleglosci zewngtrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii rozgraniczajacej lub stanowigcej
granice dzialki.

8. Tereny elementarne i ich wydzielenia wewngtrzne oznaczone sa w tekscie oraz na rysunku planu symbolami
okreslajagcymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: SM.01, dla wydzielenia
wewngtrznego np.: SM.01/1;

2) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np.:
01.KD.D.

9. Obowigzujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réinych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne);

2) linie wydzielen wewngtrznych w obrebie terenéw elementarnych;
3) oznaczenia terenéw elementarnych i ich wydzielefi wewnetrznych;
4) przeznaczenie terendw wyrazone symbolem;

5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa dopuszczalnej zabudowy uzupekniajacej pierzeje;

7) strefa dopuszczalnej zabudowy nad ciagiem pieszo-jezdnym;

8) lokalizacja przejazdéw bramnych;

9) osie widokowe;

10) zamknigcia kompozycyjne;

11) lokalizacja gtéwnych wejsé/wjazdéw na teren elementarny;

12) obowiazujace i dopuszczalne linie podziatu terenu;

13) elewacje wymagajace starannego opracowania;
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14) place wymagajace specjalnego opracowania posadzki;
15) lokalizacja teren6w zieleni i rekreacji;
16) zasada ksztaltowania zieleni wysokiej;
17) rejon lokalizacji powierzchni biologicznie czynnej;
18) przebiegi sieci inzynieryjnych.
§ 5. Ilekro¢ w planie uzywa sig nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumie¢ nastgpujaco:

1) teren elementarny — teren wydzielony linig rozgraniczajacg, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
oznaczony na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym, dla ktérego sformutowano zapisy ustalen
szczegblowych;

2) dzialka — dziatka budowlana w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca usytuowanie lica sciany frontowej budynku, zgodnie
z ktérg nalezy sytuowaé zabudowe, z dopuszczeniem wycofania fragment6w sciany frontowej o nie wigcej niz
1,5m na sumarycznej maksymalnej dlugosci stanowiacej 20% dlugosci tej Sciany — obowigzujaca linia
zabudowy nie dotyczy ryzalitéw, balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen, o ile elementy te sa wysunigte nie
wigcej niz 1,5m poza t¢ linig, elementéw zagospodarowania terenu, Jjak: schody, pochylnie, itp. oraz
budynkéw towarzyszacych lokalizowanych w glebi dziatki — szczegOlne warunki ksztaltowania obowiazujace;
linii zabudowy reguluja ustalenia szczegdlowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku — lico zadnej czesci
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy — dopuszcza si¢ wysuniecie przed linie
zabudowy elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z budynkiem, jak: schody, pochylnie, tarasy,
rampy;

5) zabudowa obrzeina — zabudowa lokalizowana wzdluz obowiazujacej/nieprzekraczalnej linii zabudowy,
tworzaca pierzeje;

6) zabudowa obrzezna w ukladzie zwartym — zabudowa lokalizowana wzdluz obowigzujacej linii
zabudowy, tworzaca zwartg pierzej¢, z dopuszczeniem w Jej ciaglosci przerw o sumarycznej maksymalnej
wielkosci stanowigcej 20% dtugosci tej pierzei, z wylaczeniem naroznikéw:

7) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ naziemnych obiektéw budowlanych z wylaczeniem obiektéw liniowych
i obiektéw matej architektury, dla budynkéw mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi, a dla pozostalej
zabudowy — od poziomu terenu bezposrednio przy obiekcie nie bedacym budynkiem do najwyzej potozonego
punktu obiektu;

8) dach plaski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie potaci wynosi maksymalnie 15°

9) dach niski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie polaci wynosi wigcej niz 15° a mniej niz 35° — za
forme dachu niskiego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku taczaca najnizszy
punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem wigkszym niz 15°, a mniejszym niz 35°

10) dach stromy — forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaci Wynosi co najmniej 35° — za forme dachu
stromego uznaje si¢ takze dach kopulowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku faczaca najnizszy punkt
z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°

11) wystawka — nadbudéwka w polaci dachu gléwnego, przekryta osobnym zadaszeniem o wysokodci nie
przewyzszajacej kalenicy dachu gtéwnego, mieszczaca okna kondygnacii poddasza;

12) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym na dzialce
budowlanej — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836: 1997;

13) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego w rozumieniu definicji
zawartej w przepisach odrebnych;

14) o§ widokowa - kierunek obserwacji, wytyczony przez rozplanowanie i kompozycje zagospodarowania
terenu,

15) zamknigcie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni obiektem budowlanym (grupa obiektow),
uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka, o walorach kompozycyjnych i estetycznych;
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16) wspélczynnik nieréwnoczesnosci uzytkowania miejsc postojowych — wspdlczynnik zmniejszajacy sume
liczby miejsc postojowych wyliczong wedlug § 11 pkt 2 lit.a;

17) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej polaczone
z sieciami uzbrojenia terenu, np. stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, pompownie wody i §ciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne.

DZIAL IT
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego, inwestowania i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 6. Teren objety planem polozony jest w catosci w granicach obszaru rewitalizacji Srédmiescie-Staréwka —
wymogi wynikajace z potozenia w obszarze rewitalizacji sa realizowane poprzez ustalenia planu,

§ 7. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz z rysunkiem
planu;

2) obowiazujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wymienione w pkt 1 nie dotycza inzynieryjnych urzadzer
sieciowych, z wyjatkiem stacji transformatorowych;

3)dla nowej zabudowy lokalizowanej na terenie strefy ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego
ukiadu urbanistycznego obowiazuje ustalenie § 16 ust.3 pkt 5;

4) rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektéw jest mozliwa pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu,
z dopuszczeniem pkt 5;

5) dla istniejacych budynkéw w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcego
typu dachu, niezgodnego z ustaleniami planu — obowigzuje zharmonizowanie przekry¢ dobudowanych lub
nadbudowanych czgéci obiektéw z dachami istniejacymi;

6) dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz
Jej remonty i przebudowe;

7)dla dzialek z istniejacg zabudows, na ktorych przekroczone s3 wskazniki zagospodarowania terenu
(powierzchnia oraz intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna), dopuszcza sie ich
zachowanie;

8) zasady kolorystyki elewacji budynkéw:

a) przy okreslaniu kolorystyki elewacji na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
obowiazuje stosowanie systemu NCS, przy czym ustala si¢ zakres koloréw: biel, bez, ugier, oranz, szaros$¢,
umbra naturalna i palona, siena naturalna i palona, oliwka - o odcieniach mieszczacych si¢ w przedziale od
0000 do 2020, gdzie dwie pierwsze cyfry oznaczaja dopuszczalny udziat czerni (20%), a dwie kolejne —
dopuszczalny stopiefi chromatycznosci (20%),

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020 wylgcznie na fragmentach scian budynku nie
przekraczajacych 20% ich powierzchni oraz na elementach detali (ptyty balkonéw, lukarny, wiatrotapy itp),

¢) odstgpstwa od podanych wyzej zasad obowigzuja zgodnie z § 18 ust.3 pkt3 oraz ustaleniami dla
poszczegdlnych terenéw elementarnych;

9) obiekty budowlane muszg zapewnia¢ ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi
w przepisach odrebnych.

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) jako przestrzenie publiczne ustala sig tereny: ulicy publicznej 01.KD.D oraz ciagu pieszo-jezdnego 02.KPJ;

2) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych reguluja ustalenia dla poszczegolnych terendw
elementarnych.

§ 9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
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1) dopuszczenie wydzielania dzialek po granicach terenéw elementarnych oraz wydzieleh wewnetrznych
w obrebie terenéw elementarnych;

2) dopuszczenie scalenia, tgczenia i podziahi nieruchomosci geodezyjnych w celu realizacji ustalen planu;

3) obowigzuje podziat terenu na dziatki zgodnie z obowigzujagcymi i dopuszczalnymi (chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej) liniami podziatu, okreslonymi na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ podzialy pod warunkiem, ze shizg poprawie mozliwosci zagospodarowania istniejacych
nieruchomosci oraz ich geometrycznego ksztaltu;

5) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek okreslaja ustalenia szczegblowe;

6) zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajgcych z potrzeb istniejacego
1 nowego zagospodarowania tymczasowego;

7) zakaz podziatu terendw ulic w ich liniach rozgraniczajacych dla celow nie zwigzanych z funkcja ulic;

8) minimalne wielkosci wydzielanych dzialek nie dotycza terenéw dojazdéw wewnetrznych oraz inzynieryjnych
urzadzen sieciowych;

9) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 10. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustala sie:

1)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu;

2) na terenie objetym planem, poza przypadkami uwzglednionymi w ustaleniach szczegétowych, zakazuje sie
lokalizowania obiektéw tymczasowych.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej

§ 11. Ustalenia dotyczace ukfadu komunikacyjnego:
1) zasady organizacji uktadu komunikacyjnego drogowego:

a) obsluga komunikacyjna terenu z ulic istniejgcych: ulicy 01.KD.D (Bolestawa Limanowskiego), z ulic:
Stefana Okrzei, Wojska Polskiego i Placu Juliusza Stowackiego (potozonych poza obszarem planu) oraz
z ciggu pieszo-jezdnego 02.KPJ,

b) istniejgca ulica 01. KD.D potozona w granicach planu stanowi droge publiczna;
2) zasady organizacji parkowania:

a) lokalizacja nowego obiektu oraz rozbudowa, przebudowa lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, skutkujgca zwigkszeniem zapotrzebowania liczby miejsc do parkowania, uwarunkowana jest
umieszczeniem na terenie inwestycji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wedlug
nastgpujacych wskaznikow parkingowych:

- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;,
- 1 miejsce na 3 ¥6zka w szpitalu,

-1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego, ekspozycyjno-handlowego,
biurowego, urzedu, banku,

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,
- 1 migjsce na 15 uzytkownikéw obiektu wystawowego, galerii itp.

- 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych w sali kinowej, teatralne;j,

- 1 miejsce na 20 uzytkownikéw domu kultury, biblioteki,

- 1 miejsce na 10 uzytkownikéw sali konferencyjne;j,

- 1 miejsce na 20 miejsc siedzacych w obiekcie kultu religijnego,
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- 1 miejsce na 25 dzieci w przedszkolach i ztobkach,

- | miejsce na 10 uzytkownikéw obiektu sportowego,

- 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych w lokalu gastronomicznym lub klubowym,
- 1 miejsce na pokdj hotelowy lub pensjonatowy,

b) obowiazuje wymdg zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania, wynikajacej ze wskaznikéw
okreslonych w lit.a,

c)dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansowaniu miejsc postojowych na dzialce wspdlczynnika
nieréwnoczesnosci uzytkowania miejsc postojowych w rozbiciu na funkcje mieszkalna i funkcje pozostate —
réwnego 0,7,

d)w ramach miejsc do parkowania nalezy wyznaczyé miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa: dla terenéw komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi, a dla terenéw
zabudowy nie mniej niz:

- 1 migjsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6 — 15,

- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40,

- 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wigksza niz 40.
§ 12. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacjg niezb¢dnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, ciagoéw pieszo-jezdnych) stanowig
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojécia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w lit.a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

c)nowe sieci inZynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié jako
podziemne - ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzujg z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociggowych zasilanych z sieci wodociaggowe;j
rozdzielczej w ulicy Boleslawa Limanowskiego i ulicach: Stefana Okrzei, Wojska Polskiego, Placu Juliusza
Stowackiego (poza obszarem planu) oraz poprzez sieci wodociggowe w obszarze planu i pozostatych ulicach;

3) system wodociagowy nalezy realizowaé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja ogolnosplawng i sanitarng do
istniejgcych dwdch kolektoréw ogodlnosplawnych w ulicy Stefana Okrzei — dopuszcza si¢ przebudowe
istniejgcej kanalizacji ogéInosptawnej w ulicach na kanalizacje rozdzielcza: sanitarng i deszczows;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala sie istniejaca oraz nowa kanalizacja ogdélnosplawng
ideszczowa do istniejacych kolektoréw ogélnosptawnych w ulicy Stefana Okrzei oraz kanalizacji
ogblnosplawnej w ulicy Bolestawa Limanowskiego i Wojska Polskiego (poza obszarem planu) lub do
kolektora deszczowego i kanalizacji deszczowej w ulicy Stefana Okrzei, z kidrych wody opadowe po
podczyszczeniu w piaskowniku i separatorze substancji ropopochodnych odprowadzane sg do otwartego
Kanalu Mtynskiego i rzeki Iny (poza obszarem planu),

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogélnosptawnej i deszczowej uwarunkowane jest
spefnieniem wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza sig¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych oraz ich
wykorzystanie do celow wiasnych lub opéznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;;
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8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogolnosptawnej, o ile istniejg
warunki techniczne takiego przylaczenia;

9) dla inwestycji, realizowanych z zabudowa o powierzchni polaci dachowych i utwardzonej powierzchni terenu
wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wéd opadowych i roztopowych — ich wtéme
wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosei
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejgcej i nowej magistrali cieplnej zlokalizowanej w obszarze planu,
zasilanej z magistrali cieplnej z kierunku ulicy Bolestawa Limanowskiego — dopuszcza si¢ utrzymanie kottowni
lokalnej opalanej paliwem gazowo—olejowym na terenie szpitala;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehniajacych warunki ochrony $rodowiska, z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gémiczego, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrédla energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe Zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczna;

14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace
lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej — przebudowe,
rozbudowg, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje sie
zgodnie z przepisami odrebnymi,

16) dopuszcza sig¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

17) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje si¢ w spos6b zapewniajgcy mozliwos¢ ich selektywnej
zbiérki w miejscu ich powstawania oraz bezposredni dojazd dla sprzetu specjalistycznego odbierajacego
odpady;

18) ustala si¢ minimalne Srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sieé wodociggowa — 90 mm, sie¢ gazowa
- 25 mm, cieplna — 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

19) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi — uscislenie
przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

20) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatac;ji.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym wynikajace z przepiséw
odrebnych

§ 13. 1. Teren objety planem polozony jest w calosci w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw) w strefie C — obszary zagrozone zanieczyszczeniami wod, dla ktdrej
obowigzuja zasady ustalone w ,.Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP
Nr 123 — zbiornik migdzymorenowy Stargard — Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

2.Na terenie objetym planem wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu.

§ 14. 1. Teren objety planem polozony jest w calosci w granicach udokumentowanego zloza surowcow
mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,,Stargard Szczecifski I” nr 10904, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne.
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2. Teren objety planem potozony jest w catosci w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski
I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla zloza surowcow mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej
-»Stargard Szczecifiski I” nr 10904, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 15. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych
0 ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

2. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ wycinki drzewostanu, z wyjatkiem:
1) cigé sanitarnych i pielegnacyjnych;
2) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja obiektéw budowlanych i sieci inzynieryjnych.

3. Wycinka drzew i krzewow nie zwigzana z inwestycjami i zmiang przeznaczenia terenu powinna byé
warunkowana wprowadzeniem nowych nasadzef.

4. W nowych nasadzeniach drzew nalezy stosowa¢ gatunki zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
np. dab, klon, kasztanowiec, lipa, jesion, Wigz.

5. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§16. 1. Caly teren planu obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego ukladu
urbanistycznego, w ktérej obowiazujg okreslone ponizej zasady ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego.

2. Ochronie w strefie ochrony konserwatorskiej elementow historycznego uktadu urbanistycznego podiega:

1) historyczna kompozycja przestrzenna zespotu zabudowy obrzeznej w uktadzie kamienicowym na posesjach
z zielenig przydomows przy ulicy Boleslawa Limanowskiego, zespolu zabudowy dawnej gazowni przy ulicy
Stefana Okrzei 6 oraz zespohu zabudowy szpitala przy ulicy Wojska Polskiego 27;

2) historyczne rozplanowanie oraz przekroje ulic;
3) historyczne linie zabudowy i jej rozplanowanie;
4) historyczne podzialy parcelacyjne;

5) formy architektoniczne zabudowy historycznej, w tym gabaryty, ukiad eksponowanych elewacji, stolarka
okienna i drzwiowa, formy dachéw i zwieficzerr oraz typ i kolorystyka pokrycia dachowego, tradycyjnie
stosowany materiat budowlany i detal architektoniczny, urzadzenia faczace obiekt z otaczajacym terenem;

6) mata architektura, ogrodzenia, latarnie, szyldy;

7) uklad zieleni wysokiej w obrebie szpitala, zwigzanej z historyczng zabudows i zagospodarowaniem terenu.
3. Warunki ochrony:

1) utrzymanie historycznego ukladu ciggéw komunikacyjnych;

2) utrzymanie historycznych linii zabudowy;

3) utrzymanie historycznych podzialéw parcelacyjnych;

4) utrzymanie istniejgcej zabudowy zabytkowej oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu;

5) nawiazanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespohi i cech zabudowy historycznej;

6) utrzymanie zachowanych ukladéw zieleni wysokiej z koniecznoscia uzupehiania ubytkéw i zakazem
niekontrolowanych dosadze.

§ 17. 1. Na terenie objetym planem znajduje sie obiekt zabytkowy objety ochrong na podstawie przepisow
odrgbnych — kamienica przy ulicy Bolestawa Limanowskiego 26, wpisana do rejestru zabytkéw pod nr rej. A-592,
decyzja znak DZ-4140/08-1/AR/2010 z dnia 05 maja 2010 r.

2. Warunki ochrony dla powyzszego obiektu:

1) trwale zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;
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2) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

3) wszelkie dziatania w obrebie obiektu oraz jego najblizszego otoczenia moga by¢ prowadzone wylgcznie na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

§ 18. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ ochrone konserwatorska nastgpujacych obiektéw zabytkowych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, zakwalifikowanych do wpisu do rejestru  zabytkéw, okreslonych
w ustaleniach szczegétowych i oznaczonych na rysunku planu:

1) przy ulicy Bolestawa Limanowskiego 16, 20, 24;

2) zespohu budynkéw dawnej gazowni przy ulicy Stefana Okrzei 6 (na dziatkach o numerach: 32/4 i 32/5, obreb
6) wraz z ogrodzeniem wzduz ulicy Stefana Okrzei.

2. W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez wpis do rejestru zabytkéw ochronie
podlega:

1) forma architektoniczna obiektu, tzn. gabaryty, forma dachu oraz rodzaj i kolorystyka pokrycia, kompozycja
elewacji, detal architektoniczny, stolarka okienna i drzwiowa;

2) substancja budowlana obiektu.
3. Warunki ochrony dla obiektéw zabytkowych \;vymienionych w ust.2:
1) trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu;
2) rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;
3) wymog ustalenia kolorystyki elewacji w oparciu o badania kolorystyki;
4) zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii.

§ 19. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ ochrong konserwatorskg nastepujacych obiektow zabytkowych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, okreslonych w ustaleniach szczegblowych i oznaczonych na rysunku
planu:

1) przy ulicy Bolestawa Limanowskiego 14, 22, 30;
2) przy ulicy Wojska Polskiego 35;

3) zespolu budynkéw szpitala przy ulicy Wojska Polskiego 27 (budynek gldwny — dawny Szpital Moviusa,
budynek dawnego oddzialu meskiego, budynek dawnego oddziatu zenskiego, budynki zaplecza szpitalnego —
laboratorium i dawna spalarnia), ogrodzenie wzdtuz ulicy Wojska Polskiego.

2. W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez plan ochronie podlega forma
architektoniczna obiektu, tzn. gabaryty, forma dachu oraz rodzaj i kolorystyka pokrycia, kompozycja i wystroj
elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej.

3. Warunki ochrony dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ust.1:

1) utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu z ograniczonym zakresem dopuszczalnych
przeksztalcen, okreslonych kazdorazowo w ustaleniach szczegélowych, z dostosowaniem elementéw nowych
do kompozycji istniejace;j;

2) zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii;

3) w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu, wynikajacej z utraty wartosci technicznych, np. w wyniku
zdarzenia losowego, potwierdzonej opinig techniczna, obowiazuje sporzadzenie inwentaryzacji fotograficzno-
budowlane;j obiektu, z przekazaniem jednego egzemplarza do whasciwego organu ds. ochrony zabytkow.

§ 20. Teren objety planem polozony jest w caloéci w granicach proponowanego obszaru kulturowo-
krajobrazowego OKK-06 ,Dolina Iny” — wymogi ochrony krajobrazu kulturowego sa realizowane poprzez
ustalenia planu.
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DZIAL IIT
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
Rozdzial 1
Ustalenia dla terenéw zabudowy $rédmiejskiej

§ 21. 1. Na terenie objetym planem wyznacza sig tereny zabudowy srédmiejskiej o symbolach: SM.01, SM.02,
SM.03, SM.04.

2. Tereny zabudowy srédmiejskiej SM przeznacza sig na cele podstawowe — funkcji mieszkaniowej oraz ushig
wiasciwych dla srédmiejskiej strefy miasta. W szczegolnosci na tych terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) budynkoéw i lokali mieszkalnych;

2) budynkéw i lokali o funkcji ushugowej, mieszczacych ushugi handlu o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 1000 m?, gastronomii, hotelowe, administracyjne i biurowe, rzemiosta nieucigzliwego,
wystawiennicze, shuzace celom o$wiatowym, kulturalnym, religiinym, socjalnym, zdrowotnym, sportu
i rekreacji;

3) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t, w niezbedne;j ilosci
okreslonej na podstawie wymagan ustalonych w § 11 pkt 2 (chyba ze ustalenia dla poszczegdlnych terenéw
elementarnych stanowig inaczej), lokalizowanych w garazach i na parkingach terenowych;

4) obiektéw tymczasowych wymienionych w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow;
5) parking6éw ogélnodostepnych;
6) garazy wielopoziomowych ogélnodostepnych;
7) pasazy, dojsé, przejs¢ i dojazdow;
8) zieleni urzadzonej;
9) elementéw urzadzenia terenu;
10) mzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenach zabudowy $rédmiejskiej zakazuje sie lokalizowania:

1) ushug produkeyjnych oraz motoryzacyjnych typu: warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze, stacje
kontroli pojazdéw, stacje paliw, myjnie samochodowe itp.;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, chyba ze ustalenia dla poszczegblnych terenéw elementarnych
stanowig inaczej;

3) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

4) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.
§ 22. Ustalenia dla terenu SM.01 o powierzchni 1,7400 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendéw SM,

b) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wylacznie w granicach wydzielei wewnetrznych:
SM.01/1 i SM.01/2,

¢) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniows jednorodzinng wylacznie w istniejacych budynkach jednorodzinnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa obrzezna wzdluz ulicy Stefana Okrzei, wzdluz dojazdu w granicach terenu wydzielenia
wewnetrznego SM.01/3 oraz wzdluz zachodniej granicy terenu,

b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
c) zabudowa mieszkaniowa wymieniona w pkt 1 lit.b ksztattowana jako Jjednorodny zespét kompozycyjny,

d) wysokos¢ zabudowy — do 16,0 m, z zastrzezeniem lit.e, lit.f oraz lit.g,
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e) wysokos¢ zabudowy obrzeznej wzdhiz ulicy Stefana Okrzei — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych (nie
dotyczy obiektow zabytkowych),

f) w zabudowie wzdhiz zachodniej granicy terenu wysokosé najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku
nie moze przekraczac rzednej 39,5 m npm,

g)w zabudowie wzdliz wydzielenia wewnetrznego SM.01/3 wysoko$¢ najwyzej potozonego punktu
przekrycia budynku nie moze przekraczaé rzednej 36,0 m npm,

h) dachy plaskie (nie dotyczy obiektéw zabytkowych) — dopuszcza si¢ zastosowanie innej geometrii dachow,
uzasadnionej wkomponowaniem obiektéw w istniejacy zespot zabudowy,

1) w nowej zabudowie nalezy uwzglednié zastosowanie w elewacjach budynkéw cegly licowej ceramicznej,
J) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem lit.m,

k) wskaznik intensywnosci zabudowy— od 0,25 do 3,9,

1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem lit.m,

m) dla zabudowy mieszkaniowej na terenie wydzieled wewnetrznych: SM.01/1 i SM.01/2 powierzchnia
zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dzialki oraz powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%
powierzchni dziatki,

n) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki,
0) lokalizacja teren6w zieleni i rekreacji — zgodnie z rysunkiem planu,
p) zasady ksztaltowania zieleni wysokiej — zgodnie z rysunkiem planu,

q) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw tymczasowych niepolaczonych trwale z gruntem, o funkcji handlowej,
ustug rzemieslniczych, gastronomicznej i rozrywkowej, umieszczanych z okazji i na czas trwania wystaw,
imprez okolicznosciowych itp.,

r)w granicach wydzielenia wewngtrznego SM.01/1 obowiazuje urzadzenie otwartego lub zamknietego
parkingu dla samochodéw osobowych na potrzeby sadu rejonowego — do czasu zabudowy terenu zgodnie
z planem dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu terenowego oraz zachowanie i remonty istniejagcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, z zakazem jego przebudowy i rozbudowy,

s)w granicach wydzielen wewnetrznych: SM.01/1 i SM.01/2 — skarpy do utrzymania, uksztaltowania
iutrwalenia zielenig niskg i krzewiastg oraz sieé¢ cieplna nadziemna — docelowo do przebudowy na sieé
podziemna,

t) w granicach wydzielenia wewnetrznego SM.01/3:
- lokalizacja ogéInodostepnego dojazdu z placem do zawracania oraz przejscia pieszego,
- nawierzchnia drobnoelementowa,

- dopuszcza si¢ zabudowe nad dojazdem w strefie wyznaczonej na rysunku planu, przy czym wysokosé
czgsci nadbudowanej nie moze przekraczaé wysokosci zabudowy wymienionej w lit.g,

- dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zieleni urzgdzonej (nasadzen
drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotéw, zieleni niskiej, trawnikéw) oraz inzynieryjnych
urzadzen sieciowych (z wyjatkiem stacji transformatorowych) i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza sig scalenia oraz faczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dzialki,

b) dopuszcza si¢ inne podzialy niz okreslone linia dopuszczalnego podzialu pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dostgpu do ulicy Stefana Okrzei, ciagu pieszo-jezdnego 02.KPJ lub dojazdu w granicach
terenu  wydzielenia wewnetrznego SM.01/3 oraz przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki
wydzielanej — 600 m?;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,
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b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczeciriski I, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego ukfadu urbanistycznego, dla
ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 16 oraz ustalenie lit.c,

b) zabytkowe obiekty dawnej gazowni przy ulicy Stefana Okrzei 6, oznaczone na rysunku planu numerami od
1 do 4, objete ochrona i ujete w gminne; ewidencji zabytkéw, zakwalifikowane do wpisu do rejestru
zabytkéw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 18 — ponadto obowigzuje:

- zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkéw oznaczonych na rysunku planu numerami 112,

- nakaz utrzymania elewacji budynkdw, oznaczonych na rysunku planu numerami 2, 3 i 4, w fakturze cegly
ceramicznej,

-dla budynku oznaczonego na rysunku planu numerem 2 — nakaz likwidacji wtornych otworéw
i przywrécenia historycznej kompozycji elewacii,

- dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu numerami 3 i 4 dopuszcza si¢ rozbudowe oraz polaczenie
W jeden zespdl, z zachowaniem materiatu, kompozycii, wystroju i kolorystyki elewacji (cegla licowa) oraz
formy dachu budynku numer 3,

- dla budynku oznaczonego na rysunku planu numerem 3 dopuszcza si¢ adaptacje poddasza na cele
uzytkowe,

- dla budynku oznaczonego na rysunku planu numerem 4 dopuszcza si¢ nadbudowg o 1 kondygnacije
o wysokosci nie wigkszej niz 3/4 wysokosci kondygnacji parteru, z wycofaniem z linii elewacji oraz
przekryciem dachem plaskim, jednospadowym lub dwuspadowym,

-w rozbudowie i nadbudowie nalezy uwzglednié zastosowanie wspolczesnych  materiatéw
wykoficzeniowych, np. szklo, stal, aluminium,

c)nakaz utrzymania historycznego tynkowanego, ceglanego ogrodzenia z filarami bramnymi oraz
oryginalnymi lampami gazowymi, usytuowanego wzdtuz ulicy Stefana Okrzei na odcinku od budynku
numer 1 do budynku numer 4,

d) wymog specjalnego opracowania posadzki placu, oznaczonego na rysunku planu;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy Stefana Okrzei polozonej poza obszarem planu — bezposrednio i poprzez dziatke drogowa
nr 571/3 obreb 6 polozona poza obszarem planu — oraz z ciggu pieszo-jezdnego 02 .KPJ,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §11pkt2;
7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i woéd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: SM.01, 02.KPJ lub spoza obszaru planu,

b) utrzymanie przebiegu magistrali cieplnej w terenach wydzielen wewngtrznych: SM.01/1 i SM.01/2 oraz
docelowo przebudowa magistrali na podziemna,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe kolektora kanalizacji ogdlnosplawne;j,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 23. Ustalenia dla terenéw: SM.02 o powierzchni 0,1880 ha i SM.03 o powierzchni 1,0550 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren $radmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw SM,
b) dopuszcza sig ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 250 m2,
¢) w zabudowie wymienionej w pkt 2 lit.b obowigzuje zakaz lokalizacji innych funkcji niz mieszkaniowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa obrzezna wzdtuz ulic: 01 KD.D (Bolestawa Limanowskiego), Stefana Okrzei i Wojska Polskiego,
na wydzielonych dziatkach — w strefach wyznaczonych na rysunku planu dopuszcza sig lokalizacje
zabudowy uzupelniajacej pierzeje,

b) zabudowa obrzezna w ukladzie zwartym wzdhuz ciagu pieszo-jezdnego 02.KPJ, zgodnie z obowigzujaca
liniz zabudowy oznaczona na rysunku planu,

¢) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) wysoko$¢ zabudowy obrzeznej wymienionej w lit.a — do 16,0 m, od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych,

e)dla zabudowy wymienionej w lit.a obowiazujg dachy charakterystyczne dla zabudowy kamienicowej —
o stromych potaciach eksponowanych od strony ulic — dopuszcza si¢ zastosowanie innej geometrii dachéw,
uzasadnionej wkomponowaniem obiektéw w istniejacy zesp6t zabudowy,

f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem lit.i,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,6 do 4,5,

h) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem lit.i,
i) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy wymienionej w pkt 2 lit.b:

- szerokos¢  frontéw wyznaczona obowigzujacymi i dopuszczalnymi liniami podzialu terenu,
z dopuszczeniem odstepstw, okreslonych w definicji zabudowy obrzeznej w ukladzie zwartym, pod
warunkiem usytuowania $ciany budynku na jednej z linii podziatu terenu oraz zachowania minimalnej
szerokosci fronty — 14 m,

- wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 90% powierzchni dziatki, wyznaczonej zgodnie z pkt 3 lit.c,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5% powierzchni dzialki, wyznaczonej zgodnie z pkt 3 lit.c,
- dachy ptaskie,

- lokalizacja gtéwnych wejsé do budynkéw od strony ciagu pieszo-jezdnego 02.KPJ,

- obowiazuje zapewnienie wymaganej liczby miejsc postojowych w garazach — dopuszcza sie ich realizacje
poza obrysem budynku, pod warunkiem usytuowania gomego poziomu stropu nie wyzej niz poziom
przylegajacego terenu 02.KPJ,

- dopuszcza si¢ dojazdy do garazy, wymienionych w tiret siédme, z ulicy Bolestawa Limanowskiego,

J) zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej w strefie zabudowy obrzeznej (frontowej) — dopuszcza sie
lokalizacje obiektow gospodarczych, garazy oraz altan ogrodowych wylacznie w glebi dziatki poza linia
tylnych elewacji zabudowy obrzeznej,

k) dla zabudowy towarzyszacej wymienionej w litj — wysokosé do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna, dachy
niskie symetryczne — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dachy plaskie,

1) Iokalizacja przejazdéw bramnych — zgodnie z rysunkiem planu,
m) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wielostanowiskowych z zielenig rekreacyjng na dachach,
n) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki,
o) lokalizacja terenéw zieleni i rekreacji — zgodnie z rysunkiem planu,
p) w granicach terenu SM.03 sie¢ cieplna nadziemna — docelowo do przebudowy na sie¢ podziemng;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci:
a) podziat terenu zgodnie z obowigzujacymi i dopuszczalnymi liniami podziahi, okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ scalenia oraz tgczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod budynki wielorodzinne wymienione w pkt2 litb — minimalna
wielko$¢ dziatki — 90 m?;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
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a) teren polozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego ,,Stargard Szczecifiski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) tereny polozone w strefie ochrony konserwatorskiej elementow historycznego ukladu urbanistycznego, dla
ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 oraz ustalenie lit.e,

b) zabytkowa kamienica przy ulicy Bolestawa Limanowskiego 26, wskazana na rysunku planu, wpisana do
rejestru zabytkéw i objeta ochrong na podstawie przepiséw odrebnych ~ obowigzuja ustalenia zawarte
w§ 17,

c) zabytkowe obiekty przy ulicy Bolestawa Limanowskiego 16, 20, 24, wskazane na rysunku planu, objete
ochrong i ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkéw —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 18 — ponadto obowiazuje:

- zakaz nadbudowy i rozbudowy, z wyjatkiem urzadzen stuzacych do transportu pionowego (z zakazem ich
lokalizacji na eksponowanych elewacjach),

- nakaz utrzymania/przywrécenia historycznych podziatéw stolarki okiennej,

-w budynku przy ulicy Bolestawa Limanowskiego 24 — nakaz utrzymania/odtworzenia naswietla
drzwiowego,

d) zabytkowe obiekty przy ulicy Bolestawa Limanowskiego 14, 22, 30, wskazane na rysunku planu, objete
ochrong i uj¢te w gminnej ewidencji zabytkéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 19 — ponadto
obowiazuje:

- zakaz nadbudowy i rozbudowy, z wyjgtkiem urzadzen stuzacych do transportu pionowego (z zakazem ich
lokalizacji na eksponowanych elewacjach),

- nakaz utrzymania/przywrécenia historycznych podziatéw stolarki okiennej,

-w budynkach przy ulicy Bolestawa Limanowskiego 22, 30 — nakaz utrzymania/odtworzenia stolarki
drzwiowej — w budynku nr 22 — bramy z bogata dekoracja snycerska, z naswietlami i nadswietlem,
w budynku nr 30 — drzwi wejsciowych 1-skrzydtowych plycinowych z nadswietlem,

e) nakaz zachowania ceglanego muru oporowego w linii zabudowy oraz zieleni ogrodu na posesji przy ulicy
Bolestawa Limanowskiego 16;

6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 01.KD.D (Bolestawa Limanowskiego), Stefana Okrzei i Wojska Polskiego polozonych poza
obszarem planu oraz z ciggu pieszo-jezdnego 02.KPJ,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2;
7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie sciekow sanitarnych i wéd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 01.KD.D, SM.02, SM.03, 02.KPJ lub
spoza obszaru planu,

b) utrzymanie przebiegu magistrali cieplnej w terenach: SM.02, SM.03 oraz docelowo przebudowa magistrali
na podziemna,

¢) dopuszcza si¢ utrzymanie przebiegu gazociagu $redniego cisnienia oraz Jjego przebudowe, rozbudowe,
remont.

§ 24. Ustalenia dla terenu SM.04 o powierzchni 0,2704 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw SM,

b) w nowej zabudowie dopuszcza sig funkcje mieszkaniowa na kondygnacjach powyzej parteru;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna wzdtuz ulicy Wojska Polskiego,
b) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokosé zabudowy — do 16,0 m, od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych ~ z zastrzezeniem lit.d,
d) wysoko$¢ zabudowy poza czgscia frontowa — do 4 kondygnacji nadziemnych,

e) zamknigcie kompozycyjne na osi ulicy érodkowej budynkiem (zespotem zabudowy) spetiajacym ponizsze
warunki:

- obiekt o architekturze wspélczesnej, inspirowanej kompozycja elewacji sgsiadujace; zabudowy
historyczne;j,

- wysokos¢ mierzona do okapu/attyki nie przekraczajaca analogicznej wysokosci sgsiadujacego obiektu
polozonego przy ulicy Wojska Polskiego 35,

- poziom posadzki parteru w trakcie od ulicy Wojska Polskiego — od 0,0m do 0,5m nad poziomem
chodnika,

- elewacje wzdtuz ulicy Wojska Polskiego i ciagu pieszo-jezdnego 02.KPJ oraz elementy urzadzenia terenu
— z zastosowaniem trwalych materialéw elewacyjnych i wykonczeniowych,

- dopuszcza si¢ uczytelnienie w elewacji frontowej dopuszczalnej linii podziatu terenu poprzez
zréznicowanie rozwigzan architektonicznych dla obu czescei fasady,

f) dachy strome lub plaskie — dopuszcza sie dachy niskie,
g) powierzchnia zabudowy —~ maksymalnie 70% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,9 do 4,0,
i) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziatki,
J) dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatki,
k) o widokowa — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) podziat terenu zgodnie z obowiagzujacymi i dopuszczalnymi liniami podziatu, okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza sig scalenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczeciniski 17, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego ukfadu urbanistycznego, dla
ktérej obowiagzujg ustalenia zawarte w § 16,

b) zabytkowa kamienica przy ulicy Wojska Polskiego 35, wskazana na rysunku planu, objeta ochrong i ujeta
w gminnej ewidencji zabytkéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 19 — ponadto obowigzuje:

- zakaz nadbudowy i rozbudowy,
- nakaz utrzymania/przywrécenia historycznych podziatéw stolarki okiennej;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulicy Wojska Polskiego polozonej poza obszarem planu oraz z ciggu pieszo-jezdnego 02.KPJ,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2, z zastrzezeniem lit.c,
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c) dla dziatek o numerach: 446 i 549/1 (obreb 6), potozonych przy ulicy Wojska Polskiego, dopuszcza sie:

- zapewnienie do 20% miejsc do parkowania poza terenem inwestycji i poza terenem drég publicznych
w ramach mozliwosci wlasnych inwestora lub na stanowiskach ogolnodostepnych,

- obnizZenie wskaznika parkingowego, ustalonego w ustalonego w § 11 pkt2 lit.a tiret pierwsze, do 1,0
miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;j;

7) zasady obslugi inzynieryjnej - zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
sciek6éw sanitarnych i wéd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: SM.04, SM.03 lub
spoza obszaru planu.

Rozdzial 2
Ustalenia dla teren6w ustug zdrowia, opieki i pomocy spolecznej

§ 25. 1. Na terenie objgtym planem wyznacza si¢ teren ushig zdrowia, opieki i pomocy spolecznej o symbolu
UZ.05.

2. Teren ustlug zdrowia, opieki i pomocy spotecznej UZ przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji
ushuigowych zwiazanych z obsluga mieszkanicéw i realizacjg zadan administracji publicznej w zakresie ochrony
zdrowia, opieki i pomocy spoleczne;j.

3. Na terenie ustug zdrowia, opicki i pomocy spolecznej dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej,
lokalizacje:

1) lokali i obiektéw handlu i gastronomii, jako funkcji towarzyszacej;
2) obiektéw i urzadzen biurowych oraz socjalnych;

3) migjsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t, w niezbednej ilosci
okreslonej na podstawie wymagan ustalonych w § 11 pkt 2, lokalizowanych na wlasnej dziatce;

4) dojs¢, przejsé i dojazdéw;

5) zieleni urzadzone;j;

6) elementow urzadzenia terenu;

7) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Na terenie ustug zdrowia, opieki i pomocy spotecznej zakazuje si¢ lokalizowania stacji przekaznikowych
telefonii w formie masztéw wolno stojacych.

5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
§ 26. Ustalenia dla terenu UZ.05 o powierzchni 3,6117 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug zdrowia, opieki i pomocy spolecznej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw UZ,
b) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 50 m?;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowigzuje zharmonizowanie nowych obiektéw z istniejaca zabudowg szpitala,
¢) wysokos¢ zabudowy — do 16,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych — z zastrzezeniem lit.d,

d) zamknigcie kompozycyjne na osi Placu Juliusza Stowackiego budynkiem o dopuszczalnej wysokosci od
ldo 3 kondygnacji nadziemnych (trzecia kondygnacja w poddaszu) — obowigzuje stromy dach
czterospadowy o pokryciu ceramicznym lub ceramicznopodobnym w odcieniu czerwieni,

¢) przy ulicy Wojska Polskiego dopuszcza sie lokalizacje — w strefie wyznaczonej na rysunku planu - budynku
o wysokosci od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, stanowigcego kontynuacj¢ zabudowy obrzeznej, pod
warunkiem zapewnienia w kondygnacji parteru przejazdu dla drogi pozarowej,

f) dachy plaskie, z zastrzezeniem lit.d — dopuszcza sie zastosowanie innej geometrii dachéw, uzasadnionej
wkomponowaniem nowych obiektéw w istniejacy zespot zabudowy,
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g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 2,0,

i) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki,

J) wymoég specjalnego opracowania posadzki placu, oznaczonego na rysunku planu,
k) lokalizacja terenow zieleni i rekreacji — zgodnie z rysunkiem planu,

1) os widokowa i ciag widokowy ~ zgodnie z rysunkiem planu,

m) zasady ksztaltowania zieleni wysokiej — zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ laczenie oraz scalenie nieruchomosci
geodezyjnych w obrebie dzialki;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gomiczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego ukladu urbanistycznego, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 16,

b) zabytkowe obiekty szpitala przy ulicy Wojska Polskiego 27, wskazane na rysunku planu, objgte ochrong
i ujete w gminnej ewidencji zabytkéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 19 — ponadto obowigzuje:

- zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektéw,
- nakaz utrzymania/przywrécenia historycznych podzialéw stolarki okiennej,

- nakaz utrzymania/odtworzenia stolarki drzwiowej w dawnym budynku meskim — drzwi 2- skrzydtowych
plycinowych z wielopolowym nads$wietlem,

- zakaz lokalizacji nowych wystawek oraz okien polaciowych w potaciach dachowych,

c¢)nakaz utrzymania istniejacej historycznej formy tynkowanego, zestopniowanego ogrodzenia z filarami
wzdtuz ulicy Wojska Polskiego;

6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obshuga z ulicy Wojska Polskiego i Placu Juliusza Stowackiego polozonych poza obszarem planu oraz
z ciagu pieszo-jezdnego 02.KPJ,

b)w granicach szpitala obowigzuje zapewnienie dojazdu o parametrach drogi pozarowej — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2;
7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: UZ.05, SM.03, SM.01/1, 01.KD.D,
02.KP.J lub spoza obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn,

c) dopuszcza sig przebudowe kanalizacji ogélnosptawnej na kanalizacje sanitarng i deszczows oraz budowe
zbiornika retencyjnego wéd opadowych,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej kotlowni lokalnej na paliwo gazowo—olejowe, stacji redukeyjno—
pomiarowej gazu i zbiornika oleju oraz ich przebudowe, rozbudowe, remont,
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e) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego nadziemnego zbiornika wody oraz jego przebudowe, rozbudowe,
remont,

f) dopuszcza sig przebudows, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowych SN/nn.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej

§ 27. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej o symbolach:
1) 01.KD.D - ulica klasy dojazdowe;j;
2) 02.KPJ - ciag pieszo-jezdny.

2. Tereny komunikacji drogowej przeznacza sie na cele podstawowe — funkgji transportu samochodowego oraz
ruchu pieszego i rowerowego, w szczegdlnosci lokalizacji ulic ukiadu podstawowego i obstugujacego oraz ulic
wewnetrznych i urzadzen organizacji ruchu.

3. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sig lokalizacje:
1) jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw;
2) zatok postojowych przyulicznych i stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych;
3) parkingéw rowerowych;
4) wiat przystankowych;
5) urzadzen organizacji ruchu;
6) zieleni przyulicznej;
7) oswietlenia ulic;
8) elementéw wyposazenia ulic;
9) inzynieryjnych urzadzen sieciowych, z wylaczeniem urzadzen kubaturowych;
10) sieci infrastruktury techniczne;.
§ 28. Ustalenia dla terenu 01.KD.D o powierzchni 0,5303 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica klasy D (dojazdowa) — istniejaca ulica Bolestawa Limanowskiego;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wiasnosci od 14,8 m do 18,1 m - zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekrdj poprzeczny: 1 pas ruchu (jedna jezdnia Jednopasowa), pas postojowy, obustronne chodniki;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ oswietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, zieleni niskiej, trawniki;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) zakaz wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczna,

b) dopuszcza sig Iaczenie nieruchomosci w liniach rozgraniczajacych ulicy;
5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne,

¢) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej elementow historycznego uktadu urbanistycznego, dla
ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 16;
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6) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji ogélnosplawnej, kanalizacji deszczowe;j,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci cieplnej i kanalizacji deszczowe;.

§ 29. Ustalenia dla terenu 02.KPJ o powierzchni 0,3456 ha:
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) ogllnodostepny ciag pieszo-jezdny,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,4 m do 9,0 m,

¢) place nawrotu z dopuszczeniem lokalizacji miejsc do parkowania - zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ o$wietlenie uliczne jednostronne,

b) nawierzchnia drobnoelementowa,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe nad ciagiem pieszo-jezdnym w strefie wyznaczonej na rysunku planu, przy czym
wysokos¢ czgsci nadbudowanej nie moze przekraczaé wysokosci zabudowy wymienionej w § 24 pkt 2 lit.e,

d) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz
zieleni niskiej, trawniki,

e) w granicach terenu sie¢ cieplna nadziemna — do przebudowy na sieé podziemna;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ laczenie nieruchomosci w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczeciriski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

¢) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego ukladu urbanistycznego, dla
ktdrej obowiazuja ustalenia zawarte w § 16;

6) zasady obshugi inzynieryjnej:
a) obowigzuja ustalenia § 12 pkt 1,
b) w granicach terenu magistrala cieplna — do przebudowy na podziemng.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 30. Na calym obszarze planu ustala si¢ stawke shizaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art.36 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%, z wylaczeniem terenéw stanowigcych inwestycje celu
publicznego.

§ 31. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego

w Stargardzie.
Opinia Nr 36 2024 ............
Do projektu zastrzezen

pod wzgledem prawnyay i redakcyjaym
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Wyrys ze ,,Studium uwarnnkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”

Skala 1:10 000

% GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM

FUNKCJA TERENU W STUDIUM
SM SM - TERENY SRODMIEJSKICH ZESPOLOW MIESZKANIOWYCH

0G| OG-TERENY DLA POTRZEB POWSZECHNYCH GMINY

..........
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 wust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz.741 i 784) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Stefana Okrzei, Bolestawa Limanowskiego, Wojska Polskiego,
wyloZzonego w dniach od 09 lutego do 10 marca 2021 roku do publicznego wgladu, wniesiono
w ustalonym do dnia 26 marca 2021 roku terminie — 2 pisma z uwagami, zgodnie z wykazem uwag
stanowigcym integralng cz¢$¢ dokumentacii planistyczne;.

§ 2. Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr 125/2021 z dnia 15 kwietnia 2021 r. rozpatrzyt
powyZsze uwagi.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy spos6b rozpatrzenia uwag:

1) uwagi zgloszone przez wlasciciela dziatek o numerach: 446 i 549/1 (obreb 6) przy ul. Wojska
Polskiego, dotyczace:

a) zmniejszenia wskaznika parkingowego dla zabudowy wielorodzinnej z 1,5 na 0,75 miejsca
na 1 mieszkanie — uwaga nieuwzgledniona - w planie dopuszczona jest mozliwosé
uwzglednienia w bilansowaniu miejsc postojowych na dzialce wspdlczynnika
nieréwnoczesnosci uzytkowania miejsc postojowych w rozbiciu na funkcj¢ mieszkalng
1 funkcje pozostate — réwnego 0,7 - dla terenu zabudowy sr6dmiejskiej SM.04 nastgpita
korekta zapiséw planu, umozliwiajaca dla dzialek o numerach: 446 i 549/1 (obreb 6)
obnizenie wskaznika parkingowego do 1,0 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej,

b) umozliwienia lokalizacji miejsc do parkowania poza granicami dziatki inwestycyjnej —
uwaga uwzgledniona - dla terenu zabudowy $rédmiejskiej SM.04 nastgpita korekta Zapisow
planu, umozliwiajaca dla dziatek o numerach: 446 i 549/1 (obreb 6) dopuszczenie lokalizacji
do 20% miejsc do parkowania poza terenem inwestycji i poza terenem drég publicznych,
w ramach mozliwosci wlasnych inwestora lub na stanowiskach ogoélnodostegpnych,

¢) wykreslenia zapisu o dopuszczeniu realizacji garazu podziemnego poza obrysem budynku
»pod warunkiem realizacji gérnego poziomu stropu nie wyzej niz poziom terenu” — uwaga
uwzgledniona - dla terenu zabudowy $rédmiejskiej SM.04 zostal usuniety zapis
o koniecznosci realizacji gérego poziomu stropu garazu nie wyZej niz poziom terenu -
wprowadzony natomiast zostal zapis ustalajagcy poziom posadzki parteru w trakcie od
ul. Wojska Polskiego od 0,0 m do 0,5 m nad poziomem chodnika,

d) zmiany zapisu o obowigzku zapewnienia wymaganej liczby miejsc do parkowania w garazu
podziemnym - uwaga uwzglgdniona - dla terenu zabudowy srédmiejskiej SM.04 zostat
usunigty zapis o obowigzku zapewnienia wymaganej liczby miejsc do parkowania w garazu
podziemnym - dla dzialek o numerach: 446 i 549/1 (obrgb 6) dopuszczona zostala
lokalizacja do 20% miejsc do parkowania poza terenem inwestycji i poza terenem drég
publicznych, w ramach mozliwosci wlasnych inwestora Iub na stanowiskach
ogdlnodostepnych,
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e) likwidacji ciggu pieszo-jezdnego 02.KPJ na terenie dzialki o numerze 549/1 — uwaga
nieuwzgledniona - jednym z ustawowych i podstawowych obowigzkéw planu jest regulacja
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - planowany ciag pieszo-jezdny 02.KPJ,
uksztaltowany jako droga z poszerzeniem w postaci dwéch prostokatnych placéw,
o drobnoelementowej nawierzchni, z towarzyszacy zielenia, oprécz funkcji komunikacyjnej
ma istotne znaczenie jako element organizacji przestrzeni wewnatrz kwartatu zabudowy
srédmiejskiej oraz estetyczne - realizacja tego ciagu umozliwi efektywne wykorzystanie
terenu, otwierajac nowe mozliwosci zainwestowania wnetrza kwartatn  (poprzez
uksztaltowanie ciggéw zabudowy wzdluz terenu szpitala oraz obstuge terenu szpitala
z uwzglednieniem jego przyszlej rozbudowy) - obecne zainwestowanie terenu, wynikajace
z dotychczasowego zagospodarowania, ma ulec przeksztalceniom zgodnie z zalozeniem
lokalizacji na tym obszarze funkcji ustugowych whasciwych dla srédmiejskiej strefy miasta
(co juz ma miejsce — lokalizacja obiektu sadu rejonowego przy ul. Stefana Okrzei) oraz
rewaloryzacji licznie wystgpujacych obiektéw zabytkowych wraz z ich otoczeniem - w te
zalozenia wpisuje si¢ planowany ciag 02.KPJ - ponadto plan miejscowy sporzadza si¢ jako
narzgdzie regulacji zasad zabudowy i zagospodarowania teremu oraz ksztattowania
przestrzeni w okresie perspektywicznym, a nie dla doraznego dziatania - dlatego nawet jeshi
obecnie nie przewiduje si¢ przebudowy fragmentu istniejacej magistrali cieplnej na
podziemng, ustalenia planu powinny zapewnié rezerwacje terenu dla przyszlych dziatah -
projekt planu umozliwia zabudowe calej pierzei wzdhiz ul. Wojska Polskiego,
z dopuszczeniem zabudowy nad ciggiem pieszo-jezdnym - ustalona w planie maksymalna
powierzchnia zabudowy wynosi 70% powierzchni dziatki, co lacznie z zabudowy nad
ciggiem pieszo-jezdnym stanowi réwnowartos¢ wnioskowanej wielkosci (60% powierzchni
dziatki) - rezerwa terenu pod ciag pieszo-jezdny zapewnia latwiejszy dostgp do ushug
lokalizowanych w dolnych kondygnacjach i moze przyczynié si¢ do wzbogacenia
1 uatrakcyjnienia programu inwestycji - nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy nie
pomniejszaja  powierzchni  obecnych  budynkéw i  uwzgledniaja historyczne
zagospodarowanie - do czasu zagospodarowania calego ciagu pieszo-jezdnego mozliwe jest
wykorzystywanie jego czesci przebiegajacej przez dziatke 549/1 dla obshugi terenu
zabudowy srédmiejskiej SM.04;

2) uwagi zgloszone przez WIZART Sp. z o.0. Spétke komandytowg w sprawie dzialek
o numerach: 446 i 549/1 (obrgb 6) przy ul. Wojska Polskiego, dotyczace:

a) zmniejszenia wskaznika parkingowego dla zabudowy wielorodzinnej z 1,5 na 1,0 miejsca na
1 mieszkanie oraz umozliwienia lokalizacji miejsc do parkowania poza granicami dzialki
inwestycyjnej — uwaga uwzgledniona - dla terenu zabudowy srodmiejskiej SM.04 nastgpita
korekta zapisdw planu, umozliwiajaca dla dzialek o numerach: 446 i 549/1 (obreb 6)
obnizenie wskaznika parkingowego do 1,0 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej oraz dopuszczenie lokalizacji do 20% miejsc do parkowania poza terenem
inwestycji i poza terenem drég publicznych, w ramach mozliwosci wasnych inwestora lub
na stanowiskach ogélnodostgpnych,

b) wykreslenia zapisu o dopuszczeniu realizacji garazu podziemnego poza obrysem budynku
»pod warunkiem realizacji gérnego poziomu stropu nie wyzej niz poziom terenu” — uwaga
uwzgledniona - dla terenu zabudowy $rédmiejskiej SM.04 zostal usunigty zapis
o koniecznosci realizacji gémego poziomu stropu garazu nie wyzej niz poziom terenu -
wprowadzony natomiast zostal zapis ustalajacy poziom posadzki parteru w trakcie od
ul. Wojska Polskiego od 0,0 m do 0,5 m nad poziomem chodnika,

¢) likwidacji ciggu pieszo-jezdnego 02.KPJ na terenie dziatki o numerze 549/1 — uwaga
nieuwzgledniona - jednym z ustawowych i podstawowych obowiazkéw planu jest regulacja
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - planowany ciag pieszo-jezdny 02.KPJ,
uksztaltowany jako droga z poszerzeniem w postaci dwéch prostokatnych plac6w,
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o drobnoelementowej nawierzchni, z towarzyszaca zielenia, oprécz funkcji komunikacyjnej
ma istotne znaczenie jako element organizacji przestrzeni wewnatrz kwartatu zabudowy
srédmiejskiej oraz estetyczne - realizacja tego ciggu umozliwi efektywne wykorzystanie
terenu, otwierajgc nowe mozliwosci zainwestowania wnetrza kwartatu (poprzez
uksztaltowanie ciggéw zabudowy wzdluz terenu szpitala oraz obshuge terenu szpitala
z uwzglednieniem jego przyszlej rozbudowy) - obecne zainwestowanie terenu, wynikajace
z dotychczasowego zagospodarowania, ma ulec przeksztalceniom zgodnie z zalozeniem
lokalizacji na tym obszarze funkcji ustugowych wiasciwych dla Srédmiejskiej strefy miasta
(co juz ma miejsce — lokalizacja obiektu sadu rejonowego przy ul. Stefana Okrzei) oraz
rewaloryzacji licznie wystgpujacych obiektéw zabytkowych wraz z ich otoczeniem - w te
zalozenia wpisuje si¢ planowany ciag 02.KPJ - ponadto plan miejscowy sporzadza si¢ jako
narzgdzie regulacji zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania
przestrzeni w okresie perspektywicznym, a nie dla doraznego dziatania - dlatego nawet jesli
obecnie nie przewiduje si¢ przebudowy fragmentu istniejacej magistrali cieplnej na
podziemna, ustalenia planu powinny zapewnié rezerwacje terenu dla przyszlych dziatan -
projekt planu umozliwia zabudowe calej pierzei wzdluz ul. Wojska Polskiego,
z dopuszczeniem zabudowy nad ciggiem pieszo-jezdnym - ustalona w planie maksymalna
powierzchnia zabudowy wynosi 70% powierzchni dziatki, co lacznie z zabudowg nad
ciagiem pieszo-jezdnym stanowi réwnowarto$é wnioskowanej wielkosci (60% powierzchni
dzialki) - rezerwa terenu pod ciag pieszo-jezdny zapewnia latwiejszy dostep do ustug
lokalizowanych w dolnych kondygnacjach i moze przyczyni¢ sie do wzbogacenia
i uatrakcyjnienia programu inwestycji - nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy nie
pomniejszaja  powierzchni  obecnych  budynkéw i uwzgledniaja  historyczne
zagospodarowanie - do czasu zagospodarowania calego ciggu pieszo-jezdnego mozliwe jest
wykorzystywanie jego czg$ci przebiegajacej przez dziatke 549/1 dla obstugi terenu
zabudowy §rédmiejskiej SM.04.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadanh wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz.741 i 784) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricOw stanowig, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz.713 i 1378), zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji niniejszym planem
obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wspélnie przez gmine i inne podmioty.

§ 2. Tereny elementarne, dla ktérych zostaly ustalone inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy oraz zadan realizowanych wspélnie przez gming

1 inne podmioty:
L Oznaczenie terenu Ustalone w planie przeznaczenie terenu
P- elementarnego w planie wraz z zakresem inwestycji
Realizacja ciggu pieszo-jezdnego wraz z sieciami
1. 02.KPJ uzbrojenia terenu, w tym przebudows magistrali
cieplowniczej

§ 3. Spos6b realizacji inwestycji gminnych wykazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
m.in. ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa Prawo zaméwien publicznych, ustawg
0 gospodarce komunalnej, ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawa Prawo budowlane;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w spos6b okreslony w art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz.716);

3) spos6b  realizacji inwestycji okreslonych w §2 powinien ulegaé modyfikacji wraz
z dokonujgcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepne;j techniki, okreslong w art.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. z 2020 r. poz.1219, z pézniejszymi zmianami), o ile nie stanowi
naruszenia ustalef planu.
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy, ustalone w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz.305), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie w corocznej uchwale
budzetowej;

2) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy lub moga byé
wspoélfinansowane ze srodkéw pomocowych ujmowane sa w wykazie stanowigcym zalgcznik do
uchwaly w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

§5.1. Zadania w zakresic budowy drogi na terenie elementarnym wskazanym w §2
finansowane beda z budzetu miasta lub na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowej, modernizacji sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art.15 i 21 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (Dz.U. z 2020r.
poz.2028), ze srodkéw wiasnych Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.
lub z budzetu miasta,

3.Zadania w zakresie budowy i modernizacji sieci energetycznych, sieci cieplowniczych
objetych miejskim systemem ogrzewania oraz sieci gazowych finansowane beda na podstawie art.7
ust.4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz.716).

§ 6. Realizacja i finansowanie infrastruktury technicznej niewyszczeg6lnionej w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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Zalacznik nr 5
do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

ZalacznikS.gml

Dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektronicznej
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UZASADNIENIE

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr VIII/109/2019 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 25 czerwca 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Stefana Okrzei, Bolestawa
Limanowskiego, Wojska Polskiego.
Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 7,7 ha polozony obrgbie geodezyjnym 6, na obszarze $rédmiescia
Stargardu — na péinocny-zachéd od Starego Miasta, ograniczony:
1) od strony péinocnej — linig rozgraniczajaca ulicy Bolestawa Limanowskiego (z wlaczeniem ulicy),
2) od strony zachodniej - linig rozgraniczajaca ulicy Wojska Polskiego (bez ulicy),
3) od strony wschodniej — linig rozgraniczajaca ulicy Stefana Okrzei (bez ulicy),
4)  od strony potudniowej — granica terenu szpitala.

Aktualnie teren opracowania nie posiada obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. Granice
opracowania planu od strony ulic Wojska Polskiego i Stefana Okrzei przylegaja do granic planéw
zagospodarowania przestrzennego dla sasiednich terenéw.

Na obszarze opracowania wystgpuja obiekty uzytecznodci publicznej (szpital, sad w trakcie budowy, obiekt
dawnego kina), czgé¢ administracyjno-biurowa i magazynowa Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki
Komunalnej Sp. z 0.0. oraz zabudowa mieszkaniowo-ushugowa o charakterze srédmiejskim. Tereny objete planem
podlegaja sukcesywnym przeksztatlceniom w zwigzku z wprowadzaniem funkcji ustugowych. Celem opracowania
planu bylo okreslenic zasad zabudowy i zagospodarowania tych obszaréw, zwlaszcza zasad zabudowy
uzupelniajacej w pierzejach ulic Stefana Okrzei i Wojska Polskiego, a takze okreslenie szczeglowych warunkéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Sporzadzony projekt zaklada kontynuacje na obszarze planu lokalizacji funkcji publicznych i ustugowych oraz
zabudowy mieszkaniowej, przy zalozeniu przeksztalcenia terenéw — zwlaszeza w pasie przy ulicy Stefana Okrzei —
w celu podniesienia ich rangi, zgodnie z ustalona w Studium kategorig Srédmiejskich terenéw mieszkaniowych
oraz lokalizacja ustug administracji publicznej (budowa Sadu Rejonowego); plan okresla warunki dla lokalizacji
uzupelniajacej zabudowy $rédmiejskiej wzdtuz ulicy Wojska Polskiego oraz zasady rozbudowy szpitala.

Caly obszar planu objety jest strefg ochrony konserwatorskiej elementéw historycznego ukladu
urbanistycznego. Ustalenia planu zapewniaja ochrong i wyeksponowanie waloréw kulturowych oraz
wartosciowych elementéw ukiadu przestrzennego, ochrone historycznych zespoléw zabudowy (szpitala i dawnej
gazowni) oraz poszczegblnych obiektéw zabytkowych, a takze ochrong i wyeksponowanie waloréw
krajobrazowych i powiazan widokowych wynikajacych z uksztaltowania terenu oraz jego zagospodarowania.

Obstuge komunikacyjna oraz w zakresie obstugi inzynieryjnej zapewnia si¢ poprzez uktad istniejacych ulic
1 projektowanych ciagéw pieszo-jezdnych oraz tereny infrastruktury polozone w granicach planu. Plan zaklada
poprawe warunk6w w zakresie obstugi komunikacyjnej, zwlaszcza dostgpnosci terenéw poprzez wyksztatcenie
ukladu ciagéw pieszo-jezdnych wewnatrz terenu oraz ich powiazanie z sgsiedztwem, a takze uporzadkowanie
i rozbudowe uktadu infrastruktury, z uwzglednieniem rozwigzan chronigcych srodowisko.

Teren objety planem polozony jest w calosci w granicach obszaru rewitalizacji Srédmiescie-Staréwka.
Ustalenia projektu planu realizuja wymogi wynikajace z polozenia w obszarze rewitalizacji.

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu zostaty
ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zgtaszanych
w postaci wnioskéw i uwag,

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej, ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz.741 i 784) i ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 1. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i Jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz.247), z zachowaniem nastgpujacej procedury:

1) o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ogloszono w dniu 05 sierpnia 2019 r.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na shupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowe;j - art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2 ustawy o pizp,



3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wystapiono w dniu 07 sierpnia
2019r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stargardzie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6lowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko - art.53 ustawy o uio$,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz rozpatrzono
w dniu 15 lipca 2020 r. wnioski do planu - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

5) sporzadzono prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego - art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

6) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
instytucji i organ6w wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach szczeglnych - art.17 pkt 6 lit.a ustawy o pizp,

7) uzgodniono projekt planu miejscowego z whasciwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewoda
Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojew6dztwa Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego -
art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

8) wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu planu miejscowego
- art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.1 ustawy o uios,

10) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodniefi oraz wylozono do
publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w terminie od
9 lutego do 10 marca 2021 r. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 1 lutego 2021 r. w prasie lokalnej,
a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszenr Urzedu Miejskiego i na
stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 4 marca 2021 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

11) wyznaczono termin do 26 marca 2021 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosié uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

12) w wyznaczonym terminie wplynely 2 pisma z uwagami — Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem
Nr 125/2021 z dnia 15 kwietnia 2021 r. rozpatrzyt uwagi wniesione do projektu planu - art.17 pkt 12 ustawy
0 pizp oraz art.42 pkt 1 ustawy o uio$ - informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest w zalaczniku nr 3 do
projektu uchwaty.

Przedlozony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen , Studium wwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”. Wyrys ze Studium stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaly.

W Studium w granicach opracowania planu wskazane zostaly nastepujace kategorie przeznaczenia terenu,
ustalajace dominujaca funkcje oraz zasady i standardy zagospodarowania terenu:

SM - tereny $rédmiejskich zespotéw mieszkaniowych,
OG - tereny dla potrzeb powszechnych gminy.

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg zapisanych w Studium kategorii przeznaczenia terenu
i odpowiadaja ustalonym standardom urbanistycznym zagospodarowania i zabudowy terenu. Wskazniki
urbanistyczne zostalty dostosowane do specyfiki terenu, istniejgcego w sgsiedztwie zagospodarowania i Zabudowy,
podzialéw geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska. Studium ustala: »zezegilowe
wyznaczenie granic terenéw o réznym przeznaczeniu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, w zaleznosci od istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw
ochrony srodowiska.” Plan spetnia réwniez zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego oraz srodowiska kulturowego.

Na potrzeby planu wykonano nastepujace analizy i opracowania:
— inwentaryzacja urbanistyczna i analizy,
— opracowanie ekofizjograficzne,



— koncepcja planu,
— prognoza oddzialywania na srodowisko,
— prognoza skutkéw finansowych.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej, w ktérym w § 30
okreslono stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na calym obszarze
planu — z wylaczeniem terenéw stanowigcych inwestycje celu publicznego — w wysokosci 30%.

Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego utworzono zbiér danych przestrzennych,

obejmujacy:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym pafistwowym
systemie odniesien przestrzennych,

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie,

3) cz¢s¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panistwowym systemie odniesien przestrzennych.

Zgodnie z art.67a ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane
przestrzennego do planu miejscowego (zapisane w formie elektronicznej) stanowia zatacznik nr 5 do uchwaty.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Stefana Okrzei, Bolestawa Limanowskiego, Wojska Polskiego
speinia ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy o pizp.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych i projektu planu uwzglednione zostaly okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci, zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W szczeg6lnosci wymagania i potrzeby wynikajace z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniono w nastgpujacy sposéb:

1) odnosnie art.1 ust.2 pkt 1:

Projekt planu poprzedzono sporzadzeniem koncepcji planu, bgdacej wynikiem analiz urbanistycznych,
w ktorej przedstawiono, w oparciu o gléwne zalozenia projektowe, zasady rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, w tym zasady ksztaltowania nowej oraz przekszialcen istniejacej zabudowy, zasady
ksztaltowania zieleni i komunikacji oraz zasady obstugi inzynieryjnej, w nawigzaniu do sgsiadujacego ukladu
urbanistycznego i z poszanowaniem istniejacych waloréw kulturowych przestrzeni.

Konstrukeja tekstu planu, stownik pojeé istotnych dla odczytywania ustalen planu (§ 5) oraz powiazania tekstu
z rysunkiem planu ograniczaja dowolno$é interpretacji ustalen; ustalenia ogélne § 6 + § 10 oraz ustalenia
szczegOlowe dla terenéw elementarnych precyzuja zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego, inwestowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

2) odnosnie art.1 ust.2 pkt 2:

W ustaleniach ogélnych oraz szczegétowych dla terenéw elementarnych okreslono zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajace polozenie obszaru objetego planem, jego walory
architektoniczne i krajobrazowe, a takze sgsiedztwo obszaru objetego planem.

Dla poszczegblnych terenéw elementarnych okreslono m.in.: przeznaczenie terenu, linie zabudowy, zasady
ksztaltowania nowej zabudowy oraz przeksztatcen zabudowy istniejacej (wysokos¢ zabudowy, wymagania
architektoniczne dotyczace formy zabudowy, ksztalt dachéw, kolorystyka obiektéw), zasady ksztaltowania
zieleni, zasady ksztattowania powigzan widokowych, zasady podzialu terenéw oraz zasady zagospodarowania
terenu (maksymalng powierzchnig zabudowy, intensywnosé zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie



3)

4)

5)

6)

7

8)

czynng), zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, a takze zasady ochrony wartosci srodowiska
kulturowego i przyrodniczego.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 3:

W § 13 + § 15 tekstu planu oraz w ustaleniach szczegélowych dla poszczegélnych terenéw zawarto ustalenia
dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Na obszarze planu, potozonym w calosci w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123
Stargard-Goleniéw oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika, wprowadzono
zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie w6d podziemnych oraz zakaz
odprowadzania zanieczyszczen do gruntu.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 4:

W § 16 + § 20 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
W tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej.

Teren objety planem stanowi fragment historycznego ukladu urbanistycznego i obejmuje zespoly zabudowy
kamienicowej, ushugowe;j (szpital) oraz poprzemystowej. Dla calego obszaru planu ustalono strefe ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego oraz ustanowiono rygory obowiazujace w strefie. Na
obszarze planu wystgpuja ponadto obiekty zabytkowe, dla ktorych ustalono warunki ochrony konserwatorskiej
oraz ograniczony zakres dopuszczalnych przeksztalcen, okreslony kazdorazowo w ustaleniach szczegbtowych.
Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspéiczesne;j.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 5:

Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

W § 7 pkt 10 oraz § 12 pkt 3 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace ochrony i zabezpieczenia ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, w tym zaopatrzenia w wodg oraz zapewnienia wody dla cel6w
przeciwpozarowych. W § 11 pkt2 lit.d zabezpieczono potrzeby o0s6b niepetnosprawnych poprzez
wyznaczenie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Ponadto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami, zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska (§ 13 ust.2,
§ 15 ust.2 i 3) oraz okreslenie odpowiednich parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu w ustaleniach
szczegbtowych.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 6:

Walory ekonomiczne przestrzeni wydobyto w projekcie planu poprzez ustalenia majace na celu zwickszenie
potencjatu inwestycyjnego obszaru objetego planem w stosunku do istniejgcego stanu zagospodarowania:
restrukturyzacje terenéw poprzemystowych (przeksztalcenia w  kierunku funkcji ustugowych oraz
mieszkaniowych), rozszerzenie mozliwosci funkcjonalnych na terenach zabudowy mieszkalnej i ustugowej,
a takze poprzez uwzglednienie potrzeb whascicieli terenu, wyrazonych we wnioskach do planu.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego
terenu w rejonie ulic: Stefana Okrzei, Bolestawa Limanowskiego, Wojska Polskiego”. Prognoza ta wykazata,
ze realizacja planu nie bedzie stanowila znaczacego kosztu dla budzetu gminy. Wydatkiem z budzetu
gminnego mogg by¢ koszty wykonania ciagu pieszo-jezdnego biegnacego na zapleczu zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Bolestawa Limanowskiego (02.KPJ). Z uwagi na stosunkowo niewielka powierzchnie
tego obszaru, skutki finansowe bgda nieznaczace.

odnosnie art.] ust.2 pkt 7:

Jednym z powod6w przystapienia do sporzadzenia planu byly wnioski wlascicieli nieruchomosci dotyczace
zmiany ich przeznaczenia. W projekcie planu uwzgledniono wnioski wiascicieli terenu oraz mozliwosc¢
dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu.

Projekt opracowano z poszanowaniem prawa wlasnosci terenéw, wyrazajacym si¢ w dyspozycjach
funkcjonalnych, przebiegu granic terenéw elementarnych oraz zasadach dotyczacych podzialéw oraz
ewentualnych scalen nieruchomosci.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 8:

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknigtych stuzacych obronnosci panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo panstwa.



9) odnosnie art.1 ust.2 pkt 9:
Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono poprzez przeznaczenie terenéw poprzemystowych na cele ustug
uzytecznosci publicznej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z ustaleniami Studium dla
przedmiotowego obszaru (tereny dla potrzeb powszechnych gminy, tereny $rédmiejskich zespoléw
mieszkaniowych), wprowadzenie nowej zabudowy, wzrost standardéw urbanistycznych, uwzglednienie
terenéw zieleni i rekreacji oraz zasad ksztaltowania i ochrony zieleni, a takze pelnej obstugi komunikacyjnej
1 inzynieryjne;j.

10) odnosnie art.1 ust.2 pkt 101 13:
Plan przewiduje pelng obshuge w zakresie infrastruktury technicznej, ustalajac wlaczenie sieci projektowanych
do sieci istniejacych.
W § 12 zawarto ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjnej, a w ustaleniach szcze golowych dla poszczegéInych terenéw elementarnych
— zasady obstugi inzynieryjnej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.
W §12 zawarto réwniez ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, z uwzglednieniem warunkéw
specjalnych zgodnie z wymogami obrony cywilnej.

11) odnosnie art.1 ust.2 pkt 11 12:
Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie Jjawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych nastapilo poprzez powiadomienie spoleczenstwa o poszczegdlnych
etapach sporzadzania planu, okreslonych w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, a takze poprzez
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego planu,
W tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. O przystapieniu do sporzadzania planu
zawiadomiono zgodnie z wymogami ustawy, informujac o mozliwosci skladania wnioskéw. Wszystkie
wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowywania projektu - wiekszo$é z nich zostala uwzgledniona.
Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnieri projektu planu, Prezydent Miasta Stargard
zawiadomit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie
oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udzial spoleczenistwa w procedurze oceny
planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddziatywaniem projektowanej inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi, przedstawionym w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Nad rozwiazaniami
przyjetymi w projekcie planu odbyta sie otwarta dyskusja publiczna.

Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o pizp.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przeprowadzona byla w 2018 roku.
W jej wyniku Rada Miejska w Stargardzie podjela uchwale NrIV/60/2019 z dnia 26 lutego 20191, w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z uchwalg uznano zasadnos$é podejmowania nowych prac planistycznych dla obszaréw
0 priorytetowym znaczeniu dla prowadzenia polityki przestrzennej, w szczeg6lnosci dla obszaréw zapewniajacych
zabezpieczenie potrzeb powszechnych gminy. Teren opracowanego planu miejscowego znajduje si¢ w granicach
wskazanych w zataczniku nr3 do powyzszej uchwaly obszaré6w do objecia planami miejscowymi. Wskazane
w zalgczniku nr 3 obszary sa obszarami orientacyjnymi i mogg ulec korektom w wyniku analiz zwigzanych
z opracowaniem projektéw uchwat w sprawie przystapienia do sporzagdzenia poszczegSlnych planéw lub zmian
planéw miejscowych, a wynikajacych z dostosowania do ustalefi Studium, analiz stanu uwarunkowan formalno-
prawnych, stanu zagospodarowania oraz realizowanych i planowanych inwestycji na danym terenie.

Plany te sporzadzane s z uwzglednieniem zapiséw Studium, gdyz zgodnie z art.20 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwalany plan nie moze naruszaé ustalef Studium.

Planowane zagospodarowanie terenu zgodne jest z powyzszym dokumentem oraz z obecnie obowiazujacym
Studium.



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz.1587) waznym
czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi
przestrzeni, o ktérych mowa w art.1 ust.2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapéw sporzadzania planu miejscowego
1 wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem
ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci
ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wplywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochodéw.
Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiggniecia
prawdopodobnych zyskéw.

Uchwalenie planu miejscowego nie wywoluje wazacych skutkéw finansowych dla Gminy-Miasto Stargard.,
Jednak z uwagi, ze ustalenia planu przewiduja budowe ciagu pieszo-jezdnego, w tym poszerzenie jego terenu
0 czgS¢ dzialek prywatnych, bezposrednim skutkiem finansowym planu bedzie koszt wykupu tego gruntu.
Skutkiem finansowym bedzie réwniez budowa ciggu pieszo-jezdnego. Mozliwoséé realizacji tej inwestycji
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego sprawia, ze skutki finansowe dla Gminy-Miasto Stargard na tym
etapie planowania s3 trudne do okre$lenia.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 4 do projektu uchwaty.



