Opinia Nr

Do projektu nie fglasza zastrzezen
pod wzgledem prawny

Zarzadzenie Nr 1=:5/:0721
Prezydenta Miasta Stargard
zdnia °° kwistnta 2021 roxu

w sprawie: niewykonania prawa pierwokupu nieruchomosci gruntowej.

Na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 1 i pkt 2, ust. 4 oraz art. 110 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.)
zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ nie wykonywa¢ prawa pierwokupu prawa uzytkowania wieczystego
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka
numer 439/3 o pow. 426 m? zapisanej w ksigdze wieczystej nr KW SZ1T/ udziatu
w wysokosci 23.461/1.000.000 czg$ci prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako dziatki o numerach:
439/1, 439/14, 439/28, 460/3 i 505/1 o lacznej pow. 5062 m? zapisanych w ksigdze wieczystej
nr KW SZIT - idzialce numer 504/8 o pow. 1164 m? zapisanej w ksi¢dze wieczystej
nr KW SZI1T/ ~, polozonych w obrgbie 12 miasta Stargard przy ulicy Gen.
Wiladystawa Sikorskiego, stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, bedacych w uzytkowaniu
wieczystym Spoéldzielczej Agrofirmy ,,Witkowo” oraz udzialu w wysokosci 23.461/1.000.000
czgéci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej w ewidencji
gruntow jako dziatka numer 458/3 o pow. 1298 m?, polozonej w obrebie 12 miasta Stargard
przy ulicy Wiejskiej, zapisanej w ksiedze wieczystej nr KW SZ1T/™ 1, stanowigcej
wlasnos¢ Spéldzielczej Agrofirmy ,,Witkowo™ z siedziba w Witkowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

Dzialka numer 439/3 o pow. 426 m? zapisana w ksiedze wieczystej nr KW

SZ1TAH ir« dzialki o numerach: 439/1, 439/14, 439/28, 460/3 i 505/1 o tacznej pow.
5062 m’ zapisane w ksigdze wieczystej nr KW SZ1T/0 “ * oraz dziatka numer 504/8
o pow. 1164 m? zapisana w ksiedze wieczystej nr KW SZIT, potozone w obrebie

12 miasta Stargard przy ulicy Gen. Wiadystawa Sikorskiego, stanowig wlasno$¢ Skarbu
Panstwa.

Uzytkownikiem wieczystym dziatek o numerach: 439/3, 439/1, 439/14, 439/28, 460/3
i 505/1 do dnia 20.12.2095 1. jest Spétdzielcza Agrofirma ,,Witkowo” z siedzibg w Witkowie.
Prawo uzytkowania wieczystego nabyla od Skarbu Panstwa aktem not. Rep. ,,A” Nr 8764/1996
z dnia 20.12.1996 r. umowy ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntéw i przeniesienia
wiasnosci zabudowan.

Uzytkownikiem wieczystym dziatki numer 504/8 do dnia 14.06.2069 r. jest
Spétdzielcza Agrofirma ,,Witkowo” z siedzibg w Witkowie. Prawo uzytkowania wieczystego
nabyla na podstawie Postanowienia Sadu Powiatowego w Stargardzie Szczecinskim, sygn. akt
I Ns CO nr 68/74 o nabyciu w drodze licytacji dnia 28.11.1974 r.

Dzialka nr 458/3 o pow. 1298 m?, zapisana w ksiedze wieczystej nr KW
SZ1T)v- polozona w obrebie 12 miasta Stargard przy ulicy Wiejskiej, stanowi
wlasno$é Spétdzielczej Agrofirmy ,,Witkowo” z siedzibg w Witkowie. Przedmiotowe prawo
wlasnosci  Spoldzielcza Agrofirma ,,Witkowo” nabyla w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego od Gminy - Miasta Stargard aktem notarialnym Rep. ,,A” Nr 3804/2004 dnia
20.07.2004 r. umowy sprzedazy.

Wyzej wymienione dzialki polozone sa na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacym terenu
w rejonie ulic: Wiejskiej, Jagielloriskiej, Gen. Wiadystawa Sikorskiego, przyjetym uchwaty
Nr XV/134/07 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 listopada 2007 r.

Dziatka numer 439/3 o pow. 426 m?, stanowi niezabudowang dziatk¢ przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Znajduje si¢ na obszarze rewitalizacji zabudowy
wiejskiej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem D3 MN.

Dziatki o numerach: 458/3, 439/1, 439/14, 439/28, 460/3, 505/1 i 504/8 znajdujg si¢
na terenach okreslonych jako tereny publiczne i publicznie dostgpne - ulice wewngtrzne,
oznaczone symbolem 12 KDw i przeznaczone sa pod wewngtrzng ulice ukladu obstugujacego
tereny zabudowy mieszkaniowej z dojazdem do ulic: Wiejskiej i Gen. Wiadystawa Sikorskiego.

Warunkowg umowg sprzedazy zawartg aktem notarialnym Rep. ,,A” Nr 2351/2021
dnia 20.04.2021 r. Spétdzielcza Agrofirma ,, Witkowo” z siedzibg w Witkowie sprzedaje prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, oznaczonych
w ewidencji gruntéw jako dziatka numer 439/3 o pow. 426 m’ wraz z udzialem
23.461/1.000.000 czesci w dziatkach o numerach: 439/1, 439/14, 439/28, 460/3, 505/1 i 504/8
o lacznej pow. 6226 m? oraz prawo wilasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
w udziale 23.461/1.000.000 czesci dziatki numer 458/3 o pow. 1298 m? na rzecz Panistwa
, .

Warto$¢é przedmiotéw ww. warunkowej umowy strony ustalily na laczng kwote brutto
86.030,96 zt (sfownie ztotych: osiemdziesiat sze$é tysiecy trzydziesci 96/100), w tym: prawa
uzytkowania wieczystego dziatki numer 439/3 na kwot¢ brutto 60.826,50 z} (stownie zlotych:
szesédziesigt tysiecy osiemset dwadziescia sze$¢ 50/100) tj. 142,79 zl/m?, za udzial
w wysokosci 23.461/1.000.000 czesci w dziatkach o numerach: 439/1, 439/14, 439/28, 460/3,



505/1 na faczng kwote brutto 16.957,07 zt (stownie Ziotych: szesnadcie tysiecy dziewieéset
pigédziesiat siedem 07/100), za udzial 23.461/1.000.000 czgsci w prawie wsp6lwlasnosci
dziatki numer 458/3 na kwote brutto 4.348,14 zt (stownie zlotych: cztery tysigce trzysta
czterdziesci osiem 14/100) oraz za udzial 23.461/1.000.000 czesci w dzialce numer 504/8
na kwotg brutto 3.899,25 zt (stownie ztotych: trzy tysiace osiemset dziewigédziesigt dziewieé
25/100).

Na dziatkach drogowych o numerach: 458/3, 439/1, 439/14, 439/28, 460/3, 505/1
1504/8 ustanowione sa nieodptatnie i na czas nieokreslony stuzebnosci przesyhu na rzecz ENEA
Operator Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, na rzecz Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie oraz na rzecz Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalne;j
Sp. z 0.0. z siedzibg w Stargardzie, polegajace na prawie uzytkowania gruntu (na czas
eksploataciji sieci), prawie wejécia na teren nieruchomosci obcigzonej oraz przejazdu przez nig
przez osoby upowaznione - w celu eksploatacji, usuwania awarii, dokonywania kontroli,
przegladow, konserwacji i modernizacji oraz przylaczenia nowych odbiorcéw, poczawszy
od etapu projektowania.

Zgodnie z art. 109 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami gminie
przyshuguje prawo pierwokupu w przypadku sprzedazy prawa wlasnosci niezabudowanych
nieruchomosci nabytych uprzednio przez sprzedawce od Skarbu Paristwa albo jednostek
samorzadu terytorialnego, a takze prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych, niezaleznie od formy nabycia tego prawa przez zbywce.

Wedlug art. 109 ust. 4 ww. ustawy prawo pierwokupu wykonuje wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta. Natomiast w mys] art. 110 ust. 1 ww. ustawy, sprzedaz prawa uzytkowania
wieczystego tych nieruchomosci moze nastapic, Jezeli wojt, burmistrz albo prezydent miasta
nie wykona prawa pierwokupu. Zgodnie z art. 110 ust. 2 ww. ustawy prawo pierwokupu moze
by¢ wykonane w terminie miesiaca od dnia otrzymania przez wojta, burmistrza albo prezydenta
miasta zawiadomienia o tresci umowy sprzedazy.

Z uwagi na form¢ wladania oraz przeznaczenie nieruchomogci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu, zasadne Jest odstapienie od wykonania
prawa pierwokupu.
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