Opinia Nr
Do prgjektn

Zarzadzenie Nr
Prezydenta Miasta Stargard
Z dnia 0%

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do czeSci projektu miejscowego planu
zagospodarowania priestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei

Na podstawie art.17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz
z 2021 r. poz.11) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag do ponownie wylozonej do

publicznego wgladu czgsci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana
Okrzei:

1)

2)

3)

4)

uwaga zgloszona przez wiascicieli dzialek o numerach: 213 i 214 (obrgb 3) przy
ul. Nadbrzeznej, dotyczaca odsuniecia terenu ciggu pieszo-jezdnego 08.KPJ na
odleglos¢ 4 m od granicy budynku celem ogrodzenia posesji — nie uwzglednia sig;
uwagi zgloszone przez wilasciciela dzialek o numerach: 206/1, 206/2 i 206/3 (obreb 3)
przy ul. Zakole, dotyczace:

a) rezygnacji z przebiegu przez dzialki nowo projektowanej ulicy wewngtrznej
05.KDW — nie uwzglednia sie,

b) zapewnienia przejazdu do dzialek przez nowo projektowang ulice wewnetrzng od
strony ulicy Nadbrzeznej ucigzliwego transportu do 40 t — nie uwzglednia sig;

uwaga zgloszona przez Astral Deweloper Lutynski Sp. Jawna, dotyczaca zmiany na
terenie ogolnomieszkaniowym OM/MW.07/1 nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony terenu zieleni urzadzonej ZP.16 na obowigzujaca lini¢ zabudowy -
uwzglednia sie,

uwagi zgloszone przez wspétuzytkownika wieczystego dziatki o numerze 207
(obreb 3), dotyczace:

a) zmiany przebiegu nowo projektowanej ulicy wewngtrznej 05.KDW w celu
ominigcia dziatki o numerze 207 — nie uwzglednia sie,

b) dopuszczenia na terenie wylacznie mieszkaniowym MM/MW.MN.03/2 zabudowy
wielorodzinnej 1 jednorodzinnej — uwzglednia sie,

¢) dopuszczenia na terenie wylacznie mieszkaniowym MM/MW,MN.03/2 zabudowy
wielorodzinnej bez ograniczenia ilosci mieszkan— nie uwzglednia sie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Planowania

i Rozwoju.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

Ponowne wylozenie do publicznego wgladu czesci projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Zakole, Jana Kochanowskiego, Stefana Okrzei wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko nastapito w dniach od 18 lutego do 19 marca 2021 roku. W terminie do
02 kwietnia br. osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu.

W ustalonym terminie do Urzedu Miejskiego wplynely 4 pisma z uwagami.

Uwagi przekazano projektantce planu i poddano analizie, w wyniku ktérej ustalono

nastepujace propozycje ich rozpatrzenia:

1)

2)

wiasciciele dzialek o numerach: 213 i 214 (obreb 3) przy ul. Nadbrzeznej wnoszg
o odsuniecie terenu ciggu pieszo-jezdnego 08.KPJ na odleglosé 4 m od granicy budynku
celem ogrodzenia posesji. Zdaniem wnoszacych uwage posesja bez ogrodzenia
pozbawia ich bezpieczefistwa i naraza na utrate zZycia. Obecnie budynek stoi 80 cm od
granicy dzialki, co uniemozliwia zagrodzenie i swobodne korzystanie z poses;ji.
Obstuga, dowdz opatu 1 wywoz szamba odbywajg si¢ od strony rzeki.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednid.

Uzasadnienie:

Przesuniecie granicy posesji o 4,0 m od Sciany budynku uniemozliwitoby realizacje
ciggu pieszo-jezdnego 08.KPJ, prowadzonego po dzialce drogowej, bedgcej wiasnoscig
Gminy-Miasto Stargard. Cigg ten jest niezbedny zaréwno do obstugi komunikacyjnej
terenu  MM,MN.04, jak rowniez dla wumozliwienia wiasciwego wykorzystania
i zagospodarowania terendw wzdiuz rzeki Iny (kontynuacja projektowanego bulwaru
pieszego nad Ing). Proponuje si¢ korekte polegajgcg na przesunieciu granicy terenu
MM,MN.04 w kierunku wschodnim i usytuowaniu jej w odleglosci 2,5 m od sciany
budynku, z miejscowym zawezeniem ciggu pieszo-jezdnego 08.KPJ. Ponadto
w ustaleniach planu dla terenu 08.KPJ wprowadzony zostanie zapis o ograniczeniu
ruchu pojazdow do niezbednej obstugi terenu MM,MN.04. Cigg pieszo-jezdny
umozliwia obstuge wszystkich zlokalizowanych wzdluz niego posesji. Projekt planu nie
zabranial i nie zabrania grodzenia posesji. Odleglos¢ budynku mieszkalnego od drogi
umozliwia wykonanie ogrodzenia posesji przy ul. Nadbrzeznej 12.

wlasciciel dziatek o numerach: 206/1, 206/2 i 206/3 (obreb 3) przy ul. Zakole wnosi o:

a) rezygnacje z przebiegu przez dziatki nowo projektowanej ulicy wewnetrznej
05.KDW. Zdaniem wnoszgcego uwage droge mozna poprowadzi¢ po dzialce
Kanatu Miynskiego oraz przy wale przeciwpowodziowym. Aktualnie prowadzi on
gospodarstwo ogrodnicze i przez nastepne 15 lat nie planuje Zadnej innej
inwestycji. W tym czasie zrobienie drogi jest niemozliwe, gdyz w poblizu granicy
stoi szklarnia i namiot foliowy.

Uwage proponuie sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:
Umozliwienie zabudowy mieszkaniowej na terenie MM/MW ,MN.03 wymaga
zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej. Takie warunki spelnia



b)

projektowana ulica wewnetrzna 05.KDW, z wydzielonym jednostronnie — od
strony rzeki Iny i Kanatu Mlynskiego — spacerowym ciggiem pieszym oraz pasem
zieleni niskiej i krzewiastej o minimailnej szerokosci 1,5 m, oddzielajgcym cigg
pieszy od drogi petnigcej funkcje dojazdu do posesji oraz trasy rowerowej. Cigg
pieszy ma zapewni¢ dostepnos$é brzegdw rzeki Iny i Kanatu Mlynskiego do celéw
rekreacyjnych i spacerowych. Dojazd do planowanej zabudowy, oprocz funkcji
komunikacyjnej i ewakuacyjnej (z terendw zagrozonych powodzig), petni réwniez
role kompozycyjng, zapewniajgc wiasciwy ukiad zabudowy, z usytuowaniem
frontéw budynkéw przy ogélnodostgpnych terenach wzdtuz rzeki Iny i Kanalu
Mbywiskiego. Pas terenu wzdluz Kanalu Mbynskiego nie ma wystarczajgcej
szerokosci na poprowadzenie ciggu pieszo-rowerowego, a tym bardziej dojazdu do
planowanej zabudowy. Ulica na odcinku od mostu nad Kanalem Miyriskim do
planowanej Kadki pieszo-rowerowej nad Ing stanowi element docelowego uktadu
komunikacyjnego. Zgodnie z § 12 pkt 1 tekstu planu do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, czyli pozostawienie istniejgcego gospodarstwa ogrodniczego.
Oznacza to, ze do czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej na dzialkach
wnoszqcego uwage obstugujgca jq droga nie powstanie. Proponuje si¢ korekte
polegajqgcq na zmniejszeniu szerokosci ulicy 05.KDW na wspomnianym odcinku do
szerokosci 10,0 m w liniach rozgramiczajgcych, pozwalajgcych na jej realizacje
zgodnie z ustaleniami planu.

zapewnienie przejazdu do dziatek przez nowo projektowana ulice wewngtrzng od
strony ulicy Nadbrzeznej ucigzliwego transportu do 40t. Zdaniem wnoszacego
uwage jest to jedyny dojazd do istniejacego gospodarstwa ogrodniczego. Nie
zgadza si¢ on na przejazd przez planowane osiedle. Do gospodarstwa przywozone
sg dostawy transportem do 40 ton, co moze przeszkadza¢ mieszkaficom osiedla.
Wnoszacy uwage oczekuje pisemnego zapewnienia mozliwosci przejazdu
ucigzliwego transportu do 40 ton.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Uktad komunikacyjny w tym rejonie zostal przesqdzony w uchwale Rady Miejskiej
w Stargardzie w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Nadbrzeznej. Ustalenia planu muszq uwzgledniaé rozwigzania projektowe
przedmiotowej inwestycji, ktorych elementem jest nowo projektowana ulica
wewnetrzna 05.KDW. W zwigzku z przeksztalceniem odcinka ul. Nadbrzeinej na
bulwar pieszy konieczne bylo zaprojektowanie nowej drogi 05.KDW, obstugujgcej
osiedle mieszkaniowe. Projektowana ulica 05.KDW ma zasadnicze znaczenie dla
obstugi komunikacyjnej obszaru oraz jako droga ewakuacyjna z terenu
zagrozonego powodziq. Parametry techniczne drogi nie sq przedmiotem ustalen
planu. Zamkniecie dla ruchu samochodowego czesci ulicy Nadbrzeznej bedzie
moglo nastgpié¢ dopiero po wybudowaniu drogi przez osiedle, ktéra umozliwi
przeniesienie calego dotychczasowego ruchu komunikacyjnego i obstuge terenow
polozonych u zbiegu rzeki Iny i Kanatu Miyhskiego. Zgodnie z projektem planu
docelowo na terenie MM/MW,MN.03 nie przewiduje si¢ gospodarstwa
ogrodniczego, tylko zabudowe mieszkaniowqg. Gospodarstwo ogrodnicze moze
Sfunkcjonowaé do czasu realizacji tej zabudowy.



3) Astral Deweloper Lutynski Sp. Jawna wnosi o zmiang na terenie
ogélnomieszkaniowym OM/MW.07/1 nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
terenu zieleni urzadzonej ZP.16 na obowigzujacg lini¢ zabudowy. Zdaniem wnoszgcego
uwage obecnie planowana jest na dziatce 230/5 adaptacja dwdch budynkow i wlgczenie
ich do inwestycji Osiedle Krolewskie. Nieprzekraczalna linia zabudowy uniemozliwia
realizacje balkonéw od strony potudniowo-zachodniej, czyli najbardziej korzystnej pod
wzgledem naslonecznienia. Wprowadzenie w tym miejscu obowiazujacej linii
zabudowy pozwoli na korzystng adaptacje budynkéw, a tym samym na przeksztalcenie
terenu ul. Jana Kochanowskiego w obszar zabudowy mieszkalnej i teren rekreacyjny.
Bedzie to z pewnoscig duzym atutem dla mieszkancow ww. obszaru, a takze wizytowka
miasta.

Uwagg proponuje si¢ uwzglednié.
W projekcie planu nastgpi zmiana nieprzekraczalnej linii zabudowy na obowiqzujqcg.

4) wspoluzytkownik wieczysty dziatki o numerze 207 (obreb 3) przy ul. Zakole, wnosi o:

a) zmiane przebiegu nowo projektowanej ulicy wewnegtrznej 05.KDW w celu
omini¢cia dziatki o numerze 207. Zdaniem wnoszacego uwage brak jest informacji
czym umotywowany zostat taki ksztatt ulicy. W terenie brak podobnej formy.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednié.

Uzasadnienie:
Przebieg i ksztalt planowanej ulicy 05.KDW jest uwarunkowany:
— koniecznoscig stworzenia uktadu komunikacyjnego, dla ktérego podstawowq
zasadq jest zachowanie cigglosci — drogi projektowane muszg mie¢ polqczenie
z istniejgcymi (w tym przypadku z wul. Nadbrzezng i ul. Bolestawa
Limanowskiego),
— istniejgcym uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu od strony pdétnocnej
i zachodniej (zakole rzeki Iny i Kanatu Mlyriskiego),
— koniecznoscig zapewnienia odpowiedniej odlegltosci ulicy od stopy walu
przeciwpowodziowego.
Czesé terenu dzialtki 207 znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania,
wyznaczonej w pasie 50m od stopy walu przeciwpowodziowego. Zgodnie
z art.176 ust.1 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. z 2021 r.
poz.624) zakazuje sie wykonywania robdt lub czynnosci, ktére mogg wplyngé na
szczelnos$¢ lub stabilno$¢ waléw przeciwpowodziowych, w tym wykonywania
obiektéw budowlanych w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu. Ulice
05.KDW, stanowigcqg obiekt budowlany, poprowadzono na terenie dziatki 207
w odleglosci 10—30m od stopy walu. Taki przebieg drogi w obszarze
ograniczonego uzytkowania byt mozliwy dzigki uzyskaniu uzgodnienia z PGW
Wody Polskie i nie moze ulec dalszemu zblizeniu do stopy watu, gdyz jego budowa
nie uzyska stosownej decyzji zwalniajgcej od zakazéw. Ponadto umozliwienie
zabudowy mieszkaniowej na terenie MM/MW,MN.03 wymaga zapewnienia
wlasciwej obstugi komunikacyjnej. Takie warunki speinia projektowana ulica
wewnetrzna 05.KDW. Okofo polowy dziatki 207 znajduje sie w strefie
ograniczonego uzytkowania, gdzie zgodnie z przywolanymi przepisami Prawa
Wodnego, istnieje réwniez zakaz zabudowy. Zabudowa na tym terenie rowniez
bedzie mozliwa wylgcznie dzigki uzyskaniu uzgodnienia projektu planu w obecnym
ksztaicie z PGW Wody Polskie.



b) dopuszczenie na terenie wylgcznie mieszkaniowym MM/MW.MN.03/2 oprocz

zabudowy wielorodzinnej réwniez jednorodzinne;.

Uwagge proponuje si¢ uwzglednic.

Uzasadnienie.
W tekscie planu nastgpi korekta zapisu polegajgca na dopuszczeniu w granicach
wydzielenia wewnetrznego MM/MW, MN.03/2 lokalizacji zabudowy jednorodzinnej.

dopuszczenie na terenie wytacznie mieszkaniowym MN/MW,MN.03/2 zabudowy
wielorodzinnej bez ograniczenia ilosci mieszkan.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na istniejgce sgsiedztwo, uwarunkowania krajobrazowe i warunki
ekspozycji ukladu zakola rzeki, na terenie MM/MW,MN.03 nie dopuszcza sig
zabudowy wielorodzinnej bez ograniczen. Zabudowa formgq oraz parametrami musi
nawigzywadé do zabudowy na dziatkach sgsiednich.
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